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A.GLOSSARIO

* Ambiente urbano: conjunto de relagées da populagdo e suas atividades inerentes,
organizadas pelo processo social, de acesso, apropriacdo e uso e ocupagdo do
espago urbanizado e construido;

* Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): levantamento que apresenta o conjunto
dos estudos e informagdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagdo, prevencao,
mitigacdo e compensagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou
atividade, de forma a permitir a andlise e o planejamento do cenério proposto;

* Impacto de vizinhanga: significa repercussdo ou interferéncia que constitua
impacto no sistema vidrio, na infraestrutura, no meio ambiente e na sociedade,
causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia de suas
caracteristicas e finalidades;

= Impacto na infraestrutura urbana: demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que demandam incrementos nos fornecimentos
de servicos de entidades pUblicas e/ ou privadas, como fornecimento de energia
elétrica, saneamento bésico, transporte publico e outros;

* Impacto no sistema viario: inferferéncias causadas em decorréncia de suas
atividades e/ou porte de suas edificagdes, quando atraem ou produzem grande
nomero de viagens e/ou trdnsito intenso, gerando conflitos na circulacdo de
pedestres e veiculos em seu entorno imediato, requerendo anélise e planejamento
de melhorias neste quesito;

* Impacto sobre a morfologia urbana: edificagbes cuja forma, tipo ou porte,
impliquem em conflito com a morfologia natural ou edificada local, incluindo sua

arquitetura;
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» Medidas compatibilizadoras: destinadas a compatibilizar o empreendimento com
a vizinhanca nos aspectos relativos & paisagem urbana, de servicos publicos e
infraestrutura;

» Medidas compensatérias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo
podem ser evitados;

» Medidas mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles
que ndo podem ser evitados;

* Vizinhanga: imediagdes do local de interesse, considerando a drea em que o
empreendimento proposto exercerd influéncia. A abrangéncia da determinacéo e

vizinhancga se adequard ao porte e a finalidade deste empreendimento.
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1. Consideracoes sobre o Trabalho

1.1 Objeto
Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi elaborado para um empreendimento escolar
projetado para implantacdo a Rua Maria Aparecida Bernardes Moraes, n® 321, no
Loteamento Parque dos Resedds (Area Institucional IV), municipio de Sdo Jodo da Boa Vista,

estado de S3o Paulo.

1.2 Objetivo
Este documento tem por objetivo apresentar ao Poder Publico Municipal, responséavel pela
regulamentacdo do espaco urbano sob sua jurisdicdo, as caracteristicas do
empreendimento proposto e sua capacidade de integragdo ao meio urbano constituido,
demonstrando os impactos que o mesmo poderd provocar neste contexto.
Fundamentando-se na fungdo fiscalizatéria da Entidade, visa o estabelecimento de
pardmetros que permitam o devido planejamento de prevencdo e precaucdo destes

impactos, evitando resultados desfavoraveis aos espagos pUblicos e ao meio ambiente.

1.3 Embasamento Legal
A Lei Municipal 4516/2019 - Plano Diretor Estratégico dispde, dentre outros pardmetros,
sobre a necessidade de elaboracdo e as premissas para um Estudo de Impacto de
Vizinhanca no Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista. Cabe ressaltar ainda que o Estudo de
Impacto de Vizinhanca é um dos instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da
Cidade, Lein®10.257, de 10 de julho de 2001, em seu Capitulo Il, Secdo | - Dos instrumentos
em geral, inciso VI Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto

de Vizinhanca (EIV).
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1.4 Premissas

Considerando a finalidade de um estudo desta natureza e o disposto na referida legislagdo,
o EIV levanta e apresenta os aspectos gerais referentes a implantacdo do empreendimento
em questdo, informando seus impactos positivos e negativos na sua interface com o meio
onde estd inserido, apontando medidas compatibilizadoras, mitigadoras ou compensatérias
quando forem necessarias, visando o equilibrio deste meio.

Cabe ressaltar que os empreendedores, interessados em implantar o Objeto, devem se
comprometer a aplicar quaisquer medidas necessdérias, conforme avaliagdo e orientacdo
do Poder Piblico, no intuito de estabelecer este equilibrio almejado.

Os dados apresentados neste documento foram fornecidos pela empresa responséavel e
profissionais autores dos referidos projetos de arquitetura e implantagdo. Outros
documentos constantes e complementares desse estudo, como gréficos, tabelas, mapas e
fotos, foram obtidos por meio de pesquisas aos érgdos pUblicos e publicacdes de acesso

publico em meios digitais.

1.5 Estrutura de Apresentacao

A estrutura deste trabalho esta distribuida em 7 secdes, a saber: Este Capitulo apresenta
linhas e informagdes gerais sobre o desenvolvimento deste trabalho. O capitulo 2
apresenta as informacgdes relevantes sobre o empreendimento, necessdrias para o
contexto que se pretende desenvolver. O capitulo 3 contempla a delimitagdo e diagnéstico
da area de vizinhanca, com informagdes pertinentes ao entendimento do contexto. Em
sequida, os capitulos 4 e 5 identificam e descrevem os impactos que o empreendimento
trard para a area de vizinhanga durante suas fases de implantacdo e operagdo. Por sua vez,
o capitulo 6 traz as consideragdes finais e a conclusdo do tema estudado. Por fim, o capitulo
7 traz a bibliografia bésica utilizada na elaboracdo do material.

1.6 Responsabilidades Técnicas

v" PELO EMPREENDIMENTO:
Companhia Paulista de Infraestrutura Social — CPIS

CNPJ: 58.800.249/0001-61

Sao Bernardo do Campo/SP
e-mail: rbkenge@gmail.com - contato (11) 9.40311307



ENG. CIVIL CHRISTIAN FABIO SILVA

l,-sl,) -~ inspegdo de alto desempenho

ENGENHARIA DIAGN @ sTicA

v PELO PROJETO:
= Mario Biselli, Arquiteto e Urbanista
CAU: A13003-6
» Marcos Boldarini, Arquiteto e Urbanista
CAU: A28851-9
v PELA EXECUCAO DA OBRA:
» Felipe Dupas Mahana, Engenheiro Civil
CREA: 5063329690
v" PELO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA:
= Christian Fabio da Silva, Engenheiro Civil
CREA: 5070404246
» Cleber Permagnani Perez, Engenheiro Civil

CREA: 5062992230

2. Qualificagcao do Empreendimento

2.1 Localizagao

O empreendimento, objeto deste EIV, possui como localizagdo a Rua Maria Aparecida
Bernardes Moraes, n°® 321, no Loteamento Parque dos Resedéas (Area Institucional 1V),
municipio de S3o Jodo da Boa Vista, estado de Sdo Paulo.

Sdo Jodo da Boa Vista é um municipio situado a uma latitude 21°58'09" sul e a
uma longitude 46°47'53" oeste, estando a uma altitude de 767 metros com relacdo ao nivel
do mar. O mesmo possui uma 4rea de aproximadamente 516 km? localizada na regido
Centro-Leste do estado de Sdo Paulo, bacia hidrogréfica do Rio Jaguari Mirim. Essa area faz
limite com os seguintes municipios: ao Leste: Aguas da Prata, ao Sudoeste: Aguai, ao
Sudeste: Andradas (MG), ao Sul: Espirito Santo do Pinhal e Santo Anténio do Jardim e ao
Norte e Noroeste: Vargem Grande do Sul. Segundo o IBGE a populacao oficial em 2022 era

de aproximadamente 93.000 habitantes (Censo 2022).
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Figura 01 - Bandeira oficial de Sdo Jodo da Boa Vista (fonte: Google)

Figura 02 - Macrolocalizagdo do municipio de Sdo Jodo da Boa Vista no Estado de Sao
Paulo (fonte: Google)
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SAO SEBASTIAD DA GRAMA

ESPIRITO SANTO DO PINMAL

SANTO ANTONIO DO JARDIM

Figura 03 - Mapa geral do municipio de S3o Jodo da Boa Vista - macrozoneamento
(fonte: Plano Diretor, Prefeitura de Sdo Jodo da Boa Vista)
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Figura 04 - Estruturacdo urbana do Municipio de S3o Jodo da Boa Vista (fonte: PMS)BV)

A &rea urbanizada do municipio se concentra em aproximadamente 73,88 km?, ou seja,
14,3% do seu territério total. A drea rural compreende a maioria do territério, com 442,11
km?, ou 85,7%. O empreendimento, por sua vez, esta localizado na regido sul do municipio,

na area urbana, a cerca de 5,5 km do centro da cidade.
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Figura 05 - Regido urbana de Sdo Jodo da Boa Vista (fonte: Google)

A regido sul do municipio é caracterizada por uma urbanizagdo consolidada, com potencial
para adensamento populacional, com integracdo a regido central. Considerando esta
proximidade com o centro da cidade, possui facilidade de acesso ao comércio e aos
servicos disponiveis, através de vias pavimentadas e rotas de transporte publico, além de
estar a poucos quildmetros do acesso a rodovia estadual SP-342, que interliga Sdo Jodo da
Boa Vista ao interior do Estado de S&o Paulo, com conexdes & Capital, e ainda ao Sul do
Estado de Minas Gerais.

A figura a seguir mostra, de forma maximizada, a localizacdo do tferreno do

empreendimento, revelando as caracteristicas mencionadas.
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Figura 06 - Vista aproximada do Loteamento Parque dos Resedés e proximidades, com
localizagdo da Unidade Escolar (fonte: Google Earth)

2.2 Zoneamento
A drea do Empreendimento estd inserida na “Macrozona de Estruturacdo Urbana” que
engloba o perimetro urbano do municipio. Com relacdo ao zoneamento, se refere a
classificacdo ZR1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social 1, com cardter de
desenvolvimento de empreendimentos com aspectos relevantes ao fomento de habitagdo
social, com a presenca de servicos bésicos a populagdo residente.
A figura a seguir representa o perimetro urbano do municipio, onde é possivel identificar a

area de interesse mencionada.
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Figura 07 - Mapa do perimetro urbano do municipio de S3o Jodo da Boa Vista (fonte: PMSJBV)

2.3 Caracteristicas e Informacgoes Gerais
O Empreendimento estd situado em um lote cuja &rea total corresponde a 13.505,40m?,
conforme matricula oficial, com declividade aproximada de 0,04 m/m no sentido leste-
oeste e de 0.01 m/m no sentido norte-sul, conforme simula¢des realizadas pelo Google
Earth, considerando sua extensdo e abrangéncia. O mesmo possui testada principal pela
Rua Maria Aparecida Bernardes Moraes, 321, entre a Avenida Santo Pelézio e a Rua Alfeu

Doval. Pelo lado oposto, o mesmo confronta os lotes que possuem endereco e acesso pela

Sao Bernardo do Campo/SP
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Rua Nardir Dias Molina. Estdo previstos acessos pela via frontal, considerando os pedestres
e ciclistas (que acessardo o local por bicicletas).
As figuras e tabelas apresentadas a sequir demonstram as principais informacdes acerca

do Empreendimento.

+

797
798
“A EZ

) J

Figura 09 - Elevacdo do terreno do empreendimento (leste-oeste) (fonte: Google Earth)
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Figura 10 - Elevacdo do terreno do empreendimento (norte-sul) (fonte: Google Earth)

Figura 11 - Planta de Situacdo do Empreendimento (fonte: projeto de implantagado)
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Figura 13 - Vista frontal do terreno do empreendimento (fonte: Google)
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Tabela 01 - Areas do Empreendimento (fonte: projeto de implantacdo)

AREA TOTAL DO TERRENO (m? 13.505,40 100%
AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA (m? 8.987,24 66,54%
AREA TOTAL LIVRE (m?) 10.578,15 33,46%
AREA PERMEAVEL (m?) 7.444,82 70,38% da érea livre
TAXA DE OCUPACAO (em m?) 2927,25
LIMITE PERMITIDO = 0,80 / OBTIDO NO PROJETO = 0,21
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (em m?) \ 8847,87
LIMITE PERMITIDO = 1,00 / OBTIDO NO PROJETO = 0,66
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Figura 14 - Implantacdo do Empreendimento (fonte: projeto de implantagdo)
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Figura 15 - Perspectiva artistica da edificacdo (fonte: projeto de implantacdo)

A verificacdo do projeto de implantagdo, assim como da perspectiva, revela que a Unidade
Escolar prevista é composta de edificio principal, em quatro pavimentos (térreo + 3), que
abrange salas de aula, salas pedagdgicas, salas de direcdo e administracdo, auditério,
gindsio, sanitdrios, vestidrios, cozinha, copa, escadas e elevadores, entre outros. Além
disso, na drea externa estardo situadas as areas de acesso, convivéncia e de recreacdo,
contando com pétio e quadra poliesportiva. Em complemento, havera reservatério de dqua,
bicicletério e estacionamento de motos. As tabelas a sequir, reproduzidas do projeto de
implantagdo, apresentam com detalhes todos os ambientes e &reas integrantes do

empreendimento:

Tabela 02 - Ambientes internos do Empreendimento — Administracdo e Pedagogia

(fonte: projeto de implantacdo)

é < AMBIENTE QUANTIDADE
- w 0 Almoxarifado 1

(7 o "

z 12 2 Centro de Midias 1

E o a Copa Administragdo 1

< a Copa Educadores 1

Sao Bernardo do Campo/SP
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Diretoria

Vice-Diretoria

Sala de Educadores

Sala de Material Pedagdgico

Sala de Reunido Grande

Sala de Reunido Pequena

Sala de Coordenagédo

Sala de Administragdo

Secretaria

Auditério 270 lugares

Sanitario Feminino (Diretoria)

Sanitario Feminino (Pedagdgico)

Sanitario Masculino (Diretoria)

— | | | [ | et | e [t | et [ [t | et [

Sanitério Masculino (Pedagégico)

Tabela 03 - Ambientes internos do Empreendimento — Convivéncia e Alimentacdo

(fonte: projeto de implantacdo)

AMBIENTE QUANTIDADE
Administragdo de Cozinha 1

Area de Cozinha

Arquibancada

Cantina

Cozinha

Despensa (Cantina)

Despensa (Cozinha)
D.M.L. (Cozinha)

Grémio

CONVIVENCIA E ALIMENTACAO

Lixeira
Patio Coberto
Pré-Lavagem

Refeitério

Sanitario Feminino

Sanitdrio Masculino

1
1
1
1
1
1
1
1
Depésito Grémio 1
1
1
1
1
1
1
1

Vestidrio Feminino (Cozinha)
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‘ Vestidrio Masculino (Cozinha) ‘ 1 |

Tabela 04 - Ambientes internos do Empreendimento — Servicos (fonte: projeto de

implantagdo)

AMBIENTE QUANTIDADE
Copa Servigos 1
D.M.L. (Servicos)
Oficina

Sala Servigos

SERVICOS

Sala de Vigilancia

Sanitario Feminino (Servicos)

1
1
1
Sala Técnica 3
1
1
1

Sanitario Masculino (Servigos)

Tabela 05 - Ambientes internos do Empreendimento — Pedagogia e Cultura (fonte:

projeto de implantacdo)

AMBIENTE QUANTIDADE
§ Espaco de Estudos Individuais 1
g Sala de Leitura 1
(S Espaco Inovagao 4
: Sala de Aula 18
g Sala de Recurso 1
2 Sala de Apoio 1
a Sanitario Feminino (Alunos) com PcD 2
o Sanitario Masculino (Alunos) ¢/ PcD 2

Tabela 06 - Ambientes internos do Empreendimento — Acesso e Circulacdo (fonte:

projeto de implantacdo)

AMBIENTE QUANTIDADE
ACESSOE Circulagdo Horizontal / Integragdo 1
CIRCULAGCAO Elevador 1
Escadaria 2
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Tabela 07 - Ambientes e elementos externos do Empreendimento (fonte: projeto de

implantagao)

AMBIENTE QUANTIDADE
Portaria 1

Area de Catracas - Acesso
Mini Teatro Aberto
Arquibancada

Quadra Esportiva Descoberta

Gindsio Poliesportivo Interno

Vestidrio Feminino (Gindsio)

Vestidrio Masculino (Ginasio)

Depésito Material Esportivo

Abrigo para Lixo

Abrigo Entrada de Energia

AREAS GERAIS, APOIO E ESPORTES

’

Abrigo Cavalete Agua
Abrigo Gés

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Com relacdo ao método construtivo, o empreendimento estard baseado em um sistema
convencional, que engloba materiais mistos: estruturacdo em pecas pré-moldadas de
concreto e vedagdo em alvenaria de blocos revestidos. Todo o perimetro do terreno serd
delimitado e fechado com mureta e gradil, dotado de portdes de acesso em metal.

Por fim, é importante destacar que esta unidade escolar foi projetada para o atendimento
de 1300 alunos e conta com acessibilidade completa, cumprindo os requisitos da Norma

ABNT 9050/2020.

2.4 Demandas do Empreendimento

2.4.1 Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica serd viabilizado junto & concessionéria local, através de
ligacdo exclusiva ao imével, com local de entrada determinado no projeto. O consumo
médio serd calculado em funcdo do projeto de elétrica da edificagdo e apresentado a

concessionaria.
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2.4.2 Agua Potsvel

O fornecimento de dgua potavel seré viabilizado junto a concessionéria local, através de
ligacdo exclusiva ao imével, com local de entrada determinado no projeto. O consumo
médio serd calculado em fungdo do projeto de hidraulica da edificacdo e apresentado a

concessionaria.

2.4.3 Agua de Uso Geral
O empreendimento contard com reservatério de 4gua, com sistema de reaproveitamento

de dguas pluviais, para atendimento as demandas gerais e reserva técnica para incéndio.

2.4.4 Gas
O fornecimento de gés serd baseado na instalacdo de até 6 cilindros de 45 kg, posicionados

em abrigo especifico, a ser aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

2.5 Permeabilidade e Drenagem de Aguas Pluviais
O sistema de drenagem de &quas pluviais da edificagdo serd composto por calhas, ralos e
grelhas para a coleta das d4quas provenientes do telhado e outras dreas impermeabilizadas,
com encaminhamento ao sistema de drenagem pUblico, existente na regido.
Vale ressaltar que, conforme o projeto de implantagdo, cerca de 7.444,82m’ serdo
constituidos por areas permeéveis, correspondendo a 55,12% proporcionalmente ao total

de area do terreno. Este fato contribui para minimizar o volume destinado a rede externa.

2.6 Geracgio de Residuos Sélidos
A regido de localizagdo do empreendimento é dotada de coleta de lixo e residuos, sob
responsabilidade da Prefeitura Municipal. Para permitir esta coleta com certa facilidade,
havera local especifico no empreendimento, com acesso pela drea de carga e descarga
(Rua Maria Aparecida Bernardes Moraes), onde o material a ser descartado devera ser

acondicionado em cagambas ou outros recipientes com capacidade adequada.
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Para reduzir os volumes a serem descartados, deverdo ser adotadas sistemdticas de
reciclagem e reaproveitamento de residuos, em conformidade com préticas de
sustentabilidade.

A gestdo de residuos sélidos em escolas deve envolver a coleta seletiva, a educacado
ambiental para alunos e a implementacdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos
Sélidos (PGRS). A coleta seletiva permite a separagdo dos residuos em diferentes
categorias, como papel, plastico, vidro e orgénicos, facilitando o processo de reciclagem e
reaproveitamento. A educacdo ambiental, por sua vez, visa conscientizar a comunidade
escolar sobre a importéncia da gestdo adequada dos residuos e da adocdo de préticas
sustentdveis. O PGRS, por fim, deve ser um documento que detalhe as acdes de
gerenciamento de residuos, desde a geracdo até a destinagdo final, visando minimizar o

impacto ambiental.

2.7 Geragao de Efluentes Liquidos
2.7.1 Sanitarios
Os efluentes sanitarios gerados pela unidade escolar serdo coletados e conduzidos para
tfratamento pela rede pUblica gerenciada pela concessiondria local, através do sistema de

instalagdes hidrossanitarias do empreendimento.

2.7.2 Nao-Sanitarios
N3o ha previsdo de geracdo de efluentes ndo sanitdrios, tendo em vista a natureza do

empreendimento.

2.8 Emissoes Atmosféricas
Ndo ha previsdo de geracdo de emissdes atmosféricas, tendo em vista a natureza do
empreendimento. Neste contexto, informa-se que ndo hd previsdo da adog¢do de gerador

de energia em situacdes de desabastecimento.
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2.9 Emissoes de Ruidos

Espera-se que para uma unidade escolar, as emissdes de ruidos possam atingir até 80
decibéis em salas de aula e até 100 ou mais decibéis em pétios e outras areas de
convivéncia e recreagcdo. Embora o limite de decibéis considerado suportavel ao ouvido
humano seja de 65 decibéis, de acordo com a Organizagdo Mundial da Salde, é tipico que
a aglomeragdo de alunos extrapole tal nUmero.

No entanto, com relacdo ao entorno, ndo sdo esperados impactos significativos com
relagdo aos ruidos uma vez que os mesmos estardo concentrados nas areas pertencentes
ao empreendimento, sobretudo em horérios especificos, como entrada e saida do

ambiente escolar, além dos momentos de lazer e recreacgdo.
[ ] & L (] [ ]
3. Diagnostico da Vizinhanga

Para este trabalho, considerando as caracteristicas do seu entorno, serdo apontadas como
dreas de vizinhanga aquelas que fazem conexdo direta com o Loteamento Parque dos
Resedas (Area Intitucional IV). Sendo assim, enquadram-se nestas condi¢des os bairros
Parque dos Resedé |, Jardim das Amoreiras, Jardim Azaléias, Jardim Primavera, Jardim Ipé,
Jardim Aurora e Jardim Nova Unido.

Previamente a caracterizagdo efetiva destas localidades, seré apresentado um panorama

do municipio, sob diferentes aspectos.

3.1 Processo de Urbanizacdo de Sio Jodao da Boa Vista
O processo de urbanizacdo de Sdo Jodo da Boa Vista, no interior de Sdo Paulo, é marcado
por sua fundagdo em 1821 e posterior emancipacdo como cidade em 1880. A chegada de
imigrantes italianos, especialmente para trabalhar nas fazendas de café, contribuiu
significativamente para o desenvolvimento da cidade, com os mesmos estabelecendo-se

em diversos oficios. A cidade evoluiu, com a expansdo urbana e o desenvolvimento de
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dreas como a zona sul, que se tornou um eixo de crescimento horizontal com a Rua
Henrique Cabral de Vasconcelos como ponto central.

e Fundagao e emancipacao:

S30 Jodo da Boa Vista foi fundada em 24 de junho de 1821 por Anténio Machado de Oliveira
e seus cunhados, Inicio e Francisco Candido, que chegaram a regido vinda de Itajub4, em
Minas Gerais. A cidade tornou-se auténoma em 1880, emancipando-se de Mogi Mirim.

o Imigracgdo italiana:

A chegada de imigrantes italianos para trabalhar nas fazendas de café contribuiu para o
desenvolvimento econdémico e social da cidade, com os imigrantes estabelecendo-se em
diversos oficios e contribuindo para o progresso da cidade.

Expansdo urbana:

A cidade tem se expandido ao longo do tempo, com a formacao de areas urbanas como a

zona sul, que se consolida como um eixo de expansdo horizontal.

e Grau de Urbanizacao:

O grau de urbanizacdo de Sdo Jodo da Boa Vista é elevado, atingindo 97,37% em 2021. Este
valor demonstra que a maioria da populacdo reside em &reas urbanas.

e Centralidade:

A Rua Henrique Cabral de Vasconcelos, localizada na zona sul, fornou-se um ponto de
referéncia e centralidade para o comércio popular da cidade.

o Populacado e densidade:

A cidade possui uma populagdo estimada de 92.315 habitantes (Censo do IBGE 2022), com
uma densidade demogréfica de 167,85 habitante/ km? em uma area total de 516 km?.

o Desafios:

Apesar do crescimento, o processo de urbanizacdo em S&o Jodo da Boa Vista também
apresentou desafios, como a necessidade de garantir o acesso a servigcos basicos como

coleta de esgoto e dgua tratada, que antes ndo atingiam niveis acima dos 90%.
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Figura 16 - Aspectos gerais de S3o Jodo da Boa Vista, em 2025 (fonte: Google)

3.2 Evolucgao Populacional
A evolugdo populacional de Sdo Jodo da Boa Vista demonstra um crescimento constante e
relevante. Em 2022, a cidade contava com 92.315 habitantes, de acordo com o Gltimo
Censo do IBGE, um aumento de 10,64% em relagdo ao Censo anterior, de 2010. Com a
densidade demogréafica mencionada anteriormente, o municipio se posiciona entre aqueles

com maior densidade populacional no estado de S&o Paulo.

Detalhes da Evolugao:

e Censo de 2022: 92.315 habitantes.

o Censo de 2010: 83.661 habitantes.

e Aumento Populacional: 10,64% entre 2010 e 2022.
o Densidade Demogréfica: 167,85 hab/km?.

o Area Total: 516 km2.
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SA0 JOAO DA BOA VISTA

DINSDADE POMULADIONAL
POR SCTOR CONSITARIO - CINIO 2010
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Figura 17 - Densidade demogréfica de S3o Jodo da Boa Vista, em 2010 (fonte: PMSJBV)

Conforme apresentado na figura anterior, embora com representagdo do Censo de 2010,
observa-se j& na época uma concentragdo maior da populagdo na centralidade do
municipio, porém com grandes evidéncias de expansdo para os bairros mais afastados, que
comecgaram um processo de consolidagdo e desenvolvimento. Estes fatos contribuem para
explicar que o crescimento populacional no municipio manteve sua caracteristica de
crescimento, mostrados pelos nGmeros averiguados pelo Censo de 2022.

Com uma populacdo de aproximadamente 93.000 habitantes (2022), S3o Jodo da Boa Vista
configura como a cidade mais populosa da regido onde estd inserida. Em comparagdo com
os municipios vizinhos, a cidade se destaca por ter uma populagdo maior e maior densidade
demogréfica:

¢ Mococa:

Com 68.885 habitantes, Mococa tem uma populagdo menor que Sdo Jodo da Boa Vista.
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e Sao José do Rio Pardo:
Com 54.946 habitantes, Sdo José do Rio Pardo também tem uma populagdo menor que
S§o Jodo da Boa Vista.

o Espirito Santo do Pinhal:
Com 44.330 habitantes, Espirito Santo do Pinhal tem uma populagdo menor que Sdo
Jodo da Boa Vista.

e Vargem Grande do Sul:
Com 42.845 habitantes, Vargem Grande do Sul tem uma populagdo menor do que Sado

Jodo da Boa Vista.

3.3 Generalidades Socioeconémicas

A economia de Sio Jodo da Boa Vista é diversificada e tem um histérico de crescimento,
especialmente nos Ultimos anos. A cidade se destaca por sua producdo agricola, com
destaque para cana-de-agUcar, milho, café e feijdo, além da pecuéria com gado de corte. O
comércio varejista e a administracdo pUblica também sdo setores importantes de
emprego. A indUstria, principalmente de produtos minerais e metallUrgicos, contribui
significativamente para o PIB.Sd0 Jodo da Boa Vista tem marcado um polo de
desenvolvimento, atraindo investimentos e reconhecimento em areas como infraestrutura
e mobilidade urbana. O valor do PIB per capita em S3o Jodo da Boa Vista (2021) era de
R$44.794,34 por hab./ano, relativamente abaixo do PIB estadual, que é de
aproximadamente R$ 60 mil a R$ 70 mil, a depender da regido.

Com relagdo ao IDH, o municipio apresenta o nimero de 0,797, considerado alto, porém
abaixo do IDH do Estado de Sdo Paulo, que é de 0,806. Este nUmero o coloca em 28°
posicdo no ranking do Estado.

Alguns dados complementares do Censo 2022 do IBGE, apresentados a sequir, contribuem

para o entendimento do panorama de S3o Jodo da Boa Vista no cendrio socioeconémico:
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Tabela 08 - Dados de Trabalho e Rendimento, 2022 (fonte: IBGE)

Salario Médio Mensal dos Trabalhadores Formais

2,4 salarios minimos

Pessoas ocupadas

32.982 pessoas

Populacéo ocupada

35,64%

Percentual da populagdo com rendimento nominal
mensal per capita de até V2 salario minimo

27,8%

e Educagao:

Tabela 09 - Dados de Educacg3o, 2022 (fonte: IBGE)

Taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos de idade 97,.2%
IDEB — Anos iniciais dg e_nsino fundamental (rede 6.6
publica) ’
IDEB — Anos finais do ensino fundamental (rede publica) 5,3
Matriculas no ensino fundamental 9.627
Matriculas no ensino médio 3.372
Docentes no ensino fundamental 594
Docentes no ensino médio 320
Numero de estabelecimentos de ensino fundamental 36
Numero de estabelecimentos de ensino médio 17

¢ Saude:

Tabela 10 - Dados de Salde, 2022 (fonte: IBGE)

Mortalidade infantil (para cada 1000 nascidos vivos)

5,42 o6bitos

Estabelecimentos de saude (SUS)

24

¢ Saneamento e Meio Ambiente:

Tabela 11 - Dados de Saneamento e Meio Ambiente, 2022 (fonte: IBGE)

Area urbanizada 24,91 km?
Esgotamento sanitario adequado 96,5%
Arborizacao de vias publicas 91,4%
Bioma predominante Mata Atlantica
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3.4 Caracterizacdo da Vizinhanga

Conforme mencionado, serdo caracterizados como vizinhanga direta da regido do
empreendimento, no Loteamento Parque dos Resedés (Area Institucional IV), os bairros
Jardim das Amoreiras e Jardim Nova Unido, ao norte, Jardim Aurora, a leste, Parque dos
Resedas | e Jardim Ipé ao sul e Jardim Azaléias e Jardim Primavera a oeste. Todos eles
encontram em uma abrangéncia de raio entre 500m e 1000m do empreendimento.

NOTA: os nUmeros de domicilios e residentes de cada bairro da vizinhanca, mostrados a
sequir, sdo estimativas baseadas na anélise das imagens aéreas e dados censitarios do

IBGE. Sendo assim, podem apresentar pequenas divergéncias com relagdo a sua

aplicabilidade real.

Figura 18 — Determinagdo da érea de vizinhanga do empreendimento (fonte da imagem:
Google Earth)
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3.4.1 Bairro do empreendimento: Loteamento Parque dos Resedas (Area Inst. V)
O bairro onde se situa o empreendimento é caracterizado por ocupagdo
predominantemente residencial, com poucos pontos comerciais entremeados em suas
quadras. Ha& equipamentos publicos de ensino e de lazer (Parque Municipal Joaquim
Augusto Azevedo Costa e Mello). H& arruamento oficial em toda sua abrangéncia, com
infraestrutura de drenagem, esgotamento sanitario, iluminagdo publica e pavimentagdo
asféaltica. As vias sdo dotadas de passeio em ambos os lados e consideravel presenca

arbérea.

- // = ,;‘Uﬁ:mcé?; al
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Figura 19 - Vista geral do Loteamento Parque dos Resedés (fonte da imagem: Google Earth)

As edificacbes sdo, em sua maioria, compostas por pavimento térreo. O padrdo
construtivo predominante pode ser classificado como normal a baixo, sem
caracteristicas arquitetdnicas relevantes. Ndo existem edificios com pavimentos
adicionais na abrangéncia do bairro.
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Com relacdo ao nimero de domicilios, estima-se o nimero de 300, resultando em uma

populacdo fixa de aproximadamente 1000 habitantes.

#
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Figura 21 - Aspecto de via do Loteamento Parque dos Resedas (2) (fonte da imagem:
Google)
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3.4.2 Bairros ao Norte: Jardim das Amoreiras e Jardim Nova Uniao
Ao norte do empreendimento estes bairro apresentam urbanizacdo semelhante ao do
Parque dos Resedas, possuindo uma interface maior com areas ndo urbanizadas, com
cobertura vegetal preservada. Os mesmos sdo caracterizados por ocupagdes
predominantemente residenciais, entremeadas por poucas opg¢des comerciais. Ha
arruamento oficial em toda sua abrangéncia, com infraestrutura de drenagem,

esgotamento sanitario, iluminagdo pUblica e pavimentacdo asfaltica. As vias sdo dotadas

de passeio em ambos os lados e consideravel presenca arbérea.

Figura 22 - Vista geral do bairro Jardim das Amoreiras / Jardim Nova Unido (fonte da
imagem: Google Earth)
As edificacbes sdo, em sua maioria, compostas por pavimento térreo. O padrado
construtivo predominante pode ser classificado como normal, sem caracteristicas
arquitetdnicas relevantes. Ndo existem edificios com pavimentos adicionais na
abrangéncia do bairro.
Com relagdo ao nUmero de domicilios, estima-se o nimero de 250 resultando em uma

populacdo fixa de aproximadamente 900 habitantes.
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Figura 24 - Aspecto de via do bairro Jardim Nova Unido (fonte da imagem: Google)

3.4.3 Bairro ao Leste: Jardim Aurora
A leste do empreendimento este bairro apresenta urbanizacdo semelhante ao do
Parque dos Resedds. O mesmo é caracterizado por ocupa¢des predominantemente
residenciais, entremeadas por poucas op¢des comerciais. Hd arruamento oficial em

toda sua abrangéncia, com infraestrutura de drenagem, esgotamento sanitério,
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iluminacdo publica e pavimentacdo asféltica. As vias sdo dotadas de passeio em ambos

os lados e consideravel presenga arbérea.
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Figura 25 - Vista geral do bairro Jardim Aurora (fonte da imagem: Google Eart

N

As edificacbes sdo, em sua maioria, compostas por pavimento térreo. O padrdo
construtivo predominante pode ser classificado como normal, sem caracteristicas
arquitetdnicas relevantes. Ndo existem edificios com pavimentos adicionais na
abrangéncia do bairro.

Com relacdo ao nimero de domicilios, estima-se o nimero de 400 resultando em uma

populacdo fixa de aproximadamente 1400 habitantes.
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Figura 26 - Aspecto de via do bairro Jardim Aurora (fonte da imagem: Google)

Figura 27 - Aspecto de via do bairro Jardim Aurora (2) (fonte da imagem: Google)

3.4.4 Bairro ao Sul: Parque dos Resedas | e Jardim Ipé

Ao sul do empreendimento estes bairros apresentam urbanizagcdo semelhante ao do
Parque dos Resedds |. Os mesmos sdo caracterizados por ocupagdes
predominantemente residenciais, entremeadas por poucas opg¢des comerciais. Ha
arruamento oficial em toda sua abrangéncia, com infraestrutura de drenagem,
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esgotamento sanitério, iluminagdo pUblica e pavimentacdo asféltica. As vias sdo dotadas

de passeio em ambos os lados e considerdvel presenca arbérea.

Figura 28 - Vista geral dos bairros Parque dos Resedas | e Jardim Ipé (fonte da imagem:
Google Earth)
As edificacbes sdo, em sua maioria, compostas por pavimento térreo. O padrdo
construtivo predominante pode ser classificado como normal, sem caracteristicas
arquitetdnicas relevantes. Ndo existem edificios com pavimentos adicionais na
abrangéncia do bairro.
Com relacdo ao nimero de domicilios, estima-se o nUmero de 700 resultando em uma

populacdo fixa de aproximadamente 2400 habitantes.
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Figura 29 - Aspecto de via do bairro Pérque dos Resedés | (fonte da imagem: Google)

Figura 30 — Aspecto de via do bairro Jardim Ipé (fonte da imagem: Google)

3.4.5 Bairros a Oeste: Jardim Azaléias e Jardim Primavera
A oeste do empreendimento estes bairros apresentam urbanizacdo semelhante ao do
Parque dos Resedds. Os mesmos sdo caracterizados por ocupagdes

predominantemente residenciais, entremeadas por poucas opg¢des comerciais. Ha
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presenca de uma Unidade Béasica de Saude, denominada Dr. Benedito Carlos da Rocha
Westin. H& arruamento oficial em toda sua abrangéncia, com infraestrutura de

drenagem, esgotamento sanitario, iluminagdo publica e pavimentacdo asféltica. As vias

sdo dotadas de passeio em ambos os lados e consideravel presenca arbérea.
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Figura 31 - Vista geral dos bairros Jardim Azaléigs e Jardim Primavera (fonte da imagem:
Google Earth)
As edificacbes sdo, em sua maioria, compostas por pavimento térreo. O padrdo
construtivo predominante pode ser classificado como normal, sem caracteristicas
arquitetdnicas relevantes. Ndo existem edificios com pavimentos adicionais na
abrangéncia do bairro.
Com relacdo ao nimero de domicilios, estima-se o nUmero de 700 resultando em uma

populacdo fixa de aproximadamente 2400 habitantes.
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Figura 33 - Aspecto de via do bairro Jardim Primavera (fonte da imagem: Google)

3.5 Mercado Imobiliario
O mercado imobilidrio em Sdo Jodo da Boa Vista representa um reflexo do mercado
nacional para areas urbanizadas, guardadas as devidas proporgdes relativas ao porte da
cidade e ao nivel de infraestrutura e servicos disponiveis na regido. Dessa forma, constata-
se que os bairros mais valorizados do municipio se concentrem na sua centralidade,
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justamente por ofertar melhores condi¢des e facilidades a populacdo. No que tange os
domicilios, os valores do metro quadrado podem variar em funcdo do tipo de construcéo e
nivel de conservacao.

Dentre os bairros mais valorizados, estdo bairros como Alto da Paulista, Centro, Colinas do
Alegre, Condominio Macaubeiras, Condominio Morro Azul | e Condominio Morro Azul Il.
Assim, a vizinhanga imediata do empreendimento, apesar de apresentar aspectos que
fomentem uma boa qualidade de vida, ndo configura entre as dreas mais valorizadas do

municipio.

3.6 Recursos Naturais - Hidrografia
Os principais rios que cruzam o municipio de Sdo Jodo da Boa Vista sdo Rio Jaguari-Mirim,
Cérrego Sdo Jodo e Rio da Prata, dentre outros cursos d’dgua de menor amplitude e

extensao.

7% : LEGENDA
) 350 JO%% ‘ *  Sedes Municipais
BO?_, 'Vlsta N Rios Principais

N | Hidrografia

2 Massa D'Agua

{crrrrrrs) J .
Figura 34 - Hidrologia no municipio de Sdo Jodo da Boa Vista (fonte: PMS)BV)

| A I 7

Considerando a 4&rea de vizinhanga determinada, hd a presengca de corpo d'dgua
entremeado em 4&rea de vegetagdo preservada, considerada de protegdo ambiental
permanente (APP). A mesma ndo sofrerd qualquer alteracdo nas suas condicdes fisicas

atuais, sobretudo considerando a implantagdo do empreendimento objeto deste estudo.
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4. Estudo dos Impactos durante a etapa de Implantacgao

O empreendimento, conforme apresentado anteriormente neste documento é composto
por edificacdo de quatro pavimentos, com &rea total construida de 8.987,24m? em um
terreno cuja area total perfaz 13.505,40m>. As atividades previstas para a constru¢do do
edificio ocorrerdo estritamente no interior dos limites do imével, incluindo a instalagdo do
canteiro de obras e todas instalacdes de apoio necessérias. A seguir sdo listados os
principais servicos a serem desenvolvidos durante a etapa de obras. E importante ressaltar
que qualquer agdo somente seré praticada apds a aprovacdo da obra na Prefeitura de Sdo
Jodo da Boa Vista, que também devera legislar sobre as obrigacdes dos Construtores, para
que a implantacdo seja considerada regular.

e Fechamento do terreno com tapumes;

e Limpeza do terreno, com supressdo de vegetacao rasteira;

e Movimentagdo de terra, com preparagdo do terreno;

¢ Instalagdo de canteiro de obras;

e Construgdo da edificagdo: fundacao, estrutura, vedacdo, cobertura, etc;

¢ Instalagdo da rede de drenagem de dguas pluviais;

¢ Instalagdo das redes de 4gua e esgoto e demanda de dgua e geragdo de esgotos na

fase de obra;
e Instalagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo predial e demanda de energia
na obra;

¢ Instalagdo do sistema de combate a incéndio;

e Outros (complementares).
Todo o contexto técnico da obra deverd atender as normas ABNT e toda a legislacdo

vigente, bem como as boas préticas da Engenharia.
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4.1 AVALIACAO DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS E/ OU
COMPENSATORIAS
Em face as etapas principais de consecucdo da implantagdo do empreendimento, serdo
apresentadas as avaliagdes dos possiveis impactos causados, bem como as respectivas
medidas mitigadoras e/ ou compensatérias, que deverdo ser implementadas
preventivamente e, se necessério de forma remediadora, evitando qualquer prejuizo ao
terreno do empreendimento e ao seu entorno, com relagdo ao meio fisico, a habitabilidade,

as pessoas e o meio ambiente.

4.1.1 FECHAMENTO DO TERRENO COM TAPUMES
Impactos
Os materiais utilizados nesta atividade serdo fornecidos por fornecedor especializado.
O isolamento do terreno ndo alterarad a rotina da vizinhanga, uma vez que o mesmo
atualmente ndo configura area de circulagdo publica.

Classificacdo dos Impactos

Irrelevantes.

Mitigacdo Proposta

N&o ha agdes mitigadoras para esta atividade.

4.1.2 LIMPEZA DO TERRENO, COM SUPRESSAO E VEGETACAO RASTEIRA
Impactos
Esta atividade seréa realizada com apoio de maquinério mecanico. A vegetagdo rasteira
existente no terreno ndo representa valor arbéreo, motivo pelo qual ndo haveré
necessidade de catalogacdo de espécies ou ainda compensagdo ambiental.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

Com relagdo ao maquindrio mecdnico, todos os operadores deverdo possuir

treinamento na atividade, para evitar acidentes. Com relacdo aos residuos da limpeza,
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os mesmos serdo destinados a bota-fora requlamentado pela Prefeitura de Sdo Jodo da
Boa Vista (ou por municipio vizinho), obedecendo a um Plano de Gerenciamento de

Residuos, com as devidas comprovagoes feitas na ocasido do descarte.

MOVIMENTACAO DE TERRA, COM PREPARACAO DO TERRENO

Impactos

Esta atividade serd realizada com apoio de maquinéario mecénico.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

Com relagdo ao maquindrio mecdanico, todos os operadores deverdo possuir
treinamento na atividade, para evitar acidentes. Com relagdo aos residuos excedentes
gerados pela movimentacdo, os mesmos serdo destinados a bota-fora requlamentado
pela Prefeitura de Sdo Jodo da Boa Vista (ou por municipio vizinho), obedecendo a um
Plano de Gerenciamento de Residuos, com as devidas comprovacdes feitas na ocasido

do descarte.

INSTALACAO DO CANTEIRO DE OBRAS

Impactos

A instalagdo do canteiro de obras seré realizada no interior do terreno ja delimitado, em
instalagdes provisérias especificas para tal finalidade: contéineres modulados ou
elementos similares, com instalacdes provisérias de dgua, esgoto e energia elétrica,
para manter o seu funcionamento durante toda a etapa de obras.

Classificacdo dos Impactos

Irrelevantes.

Mitigacdo Proposta

Considerando que o canteiro de obras e seus elementos constituem instalacdes
provisérias, ndo ha medidas mitigadoras aplicadveis, uma vez que toda esta estrutura

serd desmontada e removida apés a conclusdo dos servicos.
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CONSTRUGAO DA EDIFICACAO, INCLUINDO TODAS AS SUAS ETAPAS

Impactos

Para a realizagdo das etapas construtivas, desde a fundacdo até a estruturacdo e
acabamento da edificagdo e das d&reas correlatas, serdo utilizadas técnicas e
equipamentos consagrados na construgdo civil. Estas atividades, no entanto, podem se
caracterizar por riscos aos colaboradores, de ordem fisica e ergonémica, entre outras.
Para a vizinhanga, as atividades por si ndo sdo capazes de ocasionar impactos.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

Todos os colaboradores deverdo fazer uso de EPI's (Equipamentos de Protegdo
Individual) e EPC’s (Equipamentos de Protecdo Coletiva), bem como atender aos
requisitos da Andlise de Riscos da Obra e outros documentos de referéncia, evitando

acidentes e outros contratempos.

CONSTRUQKO DOS SISTEMAS DE DRENAGEM, HIDRAULICA, ELETRICA E OUTROS
Impactos

Para a realizagdo destas etapas, serdo utilizadas técnicas e equipamentos consagrados
na construgdo civil. Estas atividades, no entanto, podem se caracterizar por riscos aos
colaboradores, de ordem fisica e ergonémica, entre outras. Para a vizinhanga, as
atividades por si ndo sdo capazes de ocasionar impactos. Com relacdo aos
Concessiondrios responsaveis pelo fornecimento, sendo todas as instalacdes
realizadas de acordo com as normas vigentes, ndo h& impactos que sejam
consideraveis.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

Todos os colaboradores deverdo fazer uso de EPI's (Equipamentos de Protecdo

Individual) e EPC’s (Equipamentos de Protecdo Coletiva), bem como atender aos
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requisitos da Andlise de Riscos da Obra e outros documentos de referéncia, evitando

acidentes e outros contratempos.

DISPOSICAO DOS RESIDUOS SOLIDOS DA OBRA

Impactos

Para as atividades a serem realizadas no contexto de toda a obra, certamente serdo

gerados diversos residuos, que necessitardo de descarte. A disposicdo dos mesmos

devera ser gerenciada conforme Resolucdo CONAMA N° 307, de O5 de Julho de 2002,

segundo Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC

elaborado para o empreendimento. A Tabela a sequir, indica as formas de

armazenamento e destinacdo final dos residuos gerados em atividades desta natureza:

Tabela 12 - Tipos de Residuos e Destinacdo Adequada (fonte: CONAMA)

Residuo

Armazenamento e Destinagao

Entulho (areia, pedra, cimento, madeira ndo
impregnada, concreto, tubulagdes, armagdes,
vidro, disco de corte usado, eletrodos usados)

Papel, papeldo (embalagens ndo impregnadas)

Plastico (embalagens nao impregnadas)

Material impregnado por tintas, dleos, solventes

{embalagens diversas, estopas, panos)

Restos de alimento

Residuo sanitario (papel}

Acondicionado segregado; reutilizagdo ou
reciclagem, conforme classes de entulho
existentes, atendendo a Resolugio COMAMA
307/02 que estabelece diretrizes, critérios e
procedimentos para a gestdo dos residuos da
construcao civil.

Acondicionamento segregado; destinado para
venda/reciclagem externa.

Acondicionamento segregado; destinado para
venda/reciclagem externa.

Classificado como residuo perigoso;
acondicionamento segregado; destinado para
aterro Classe |, co-processamento ou
incineracao.

Acondicionamento segregado, em recipiente
fechado, evitando a¢do de vetores de doencgas
(insetos, ratos); destinado para aterro sanitario.

Acondicionamento segregado em sacos
plasticos; destinar para aterro sanitario.
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Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

Atendimento eficaz ao Plano de Gerenciamento de Residuos, com as devidas

comprovagdes feitas na ocasido dos descartes.

INTERFERENCIAS COM O VIARIO DA REGIAO E COM OS PEDESTRES

Impactos

A fase de implantacdo do empreendimento causard impactos a vizinhanga gerados pela
circulagcdo de veiculos pesados, tais como caminhdes e transporte de maquinério, que
passardo a circular com mais frequéncia pela via de acesso ao terreno. Este aumento
se acentuard na fase dos servicos que envolvem a retirada dos residuos da obra,
gerando interferéncias sobre o sistema viério e conflitos com pedestres. Cabe lembrar
que a via principal, de acesso ao empreendimento, Rua Maria Aparecida Bernardes
Moraes, possui passeio publico em apenas um dos lados, justamente aquele voltado ao
terreno onde estardo ocorrendo as obras de implantagdo.

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacido Proposta

Com relagdo aos impactos gerados com os pedestres, as entradas e saidas da obra
deverdo ser sinalizadas, alertando sobre a circulagdo dos veiculos. Para permitir o
trénsito de pedestres com maior seguranca, deverd ser criada rota sinalizada com cones
e placas indicativas, em toda a abrangéncia da obra. Ainda, deverdo ser respeitados os
horérios para carga e descarga definidos pela legislagdo municipal. Com relacdo aos
impactos sobre o sistema vidrio, em caso de eventuais danos ao pavimento, ou as
sarjetas e guias, haverd a realizacdo de reparos por parte dos Construtores em prazo
minimo, a ser alinhado com o Poder Municipal e o Departamento de Trénsito e Vias

Pdblicas.
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4.1.9 GERACAO DE RUIDOS
Impactos
Para as atividades a serem realizadas no contexto de toda a obra, certamente serdo
gerados ruidos, principalmente nas atividades com maquindrio pesado e durante as
diversas etapas de constru¢do, com equipamentos de corte e outros, podendo
ultrapassar o nivel de decibéis considerado adequado & audigdo humana. Entretanto,
cabe ressaltar que o terreno do empreendimento ndo faz divisa direta com vizinhos e

que os ruidos gerados serdo intermitentes.

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

Com relacdo aos colaboradores, todos deverdo portar protetores auriculares durante
as atividades que provoquem ruido. Com relagdo a vizinhanca, tendo em vista o
afastamento do terreno com relacdo aos demais lotes, a propagagdo destes ruidos

atingird niveis aceitadveis, ndo necessitando de medidas efetivas de mitigagdo para que

possam ser realizadas.

4.2 SINTESE DA AVALIAGCAO DOS IMPACTOS
A partir da exposicdo dos possiveis impactos, suas classificagdes qualitativas e suas
respectivas medidas mitigatérias, é possivel visualizar, através do gréfico a sequir, a ordem
de relevancia dos mesmos:

Grafico 01 - Tipos de Impactos e respectivas frequéncias — Implantacdo do
Empreendimento (fonte: Préprio Autor)

20% 20%
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NOTA: as frequéncias de impacto, na fase de implantagdo do empreendimento, foram

determinadas pelos pesos e relevancia de cada etapa envolvida nesta fase.

5. Estudo dos Impactos durante a etapa de Operacao

Concluidas as etapas relacionadas a implantacdo, o empreendimento passa a ser inserido

pela regido, fazendo parte diretamente da rotina da vizinhanca e de sua populagdo.

5.1 AVALIAGAO DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS

Esta secdo apresenta as avaliagdes relativas aos impactos que podem ser ocasionados a

partir do inicio da operagdo do empreendimento, considerando suas caracteristicas e sua

interface com o meio onde estard inserido.

5.1.1

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Impactos

De forma geral, o municipio de S3o Jodo da Boa Vista pode ser considerado um
municipio de médio porte, uma vez que sua populagdo é relativamente consideravel,
assim como o seu nivel de crescimento urbano e adensamento.

Um estabelecimento de ensino normalmente funciona como um pélo gerador de
adensamento populacional, uma vez que as facilidades de residir em areas préximas a
comunidade escolar sdo muito notaveis. Entretanto, deve-se levar em conta que o
municipio oferece outras op¢des de ensino ja consolidadas, incluindo creches, escolas
municipais, estaduais e instituicdes de ensino superior. Dessa forma, espera-se que os
1300 alunos a serem atendidos, em capacidade méxima, serdo rearranjados de outras
unidades e ndo necessariamente serdo configurados por alunos novos no municipio,
provenientes de outras localidades. Ademais, o bairro onde estaré localizada a escola
(Parque dos Resedés), encontra-se na vizinhanca de bairros que j& oferecem

quantidade relevante de servicos nesta area, ou seja, ndo é esperado que um nimero
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considerdvel de pessoas passe a residir no entorno unicamente por conta desta nova
unidade escolar.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

N&o ha mitigacdo prevista para este quesito.

5.1.2 COBERTURA VEGETAL E ARBOREA

Impactos

E recorrente que todo o processo de urbanizagao interfira na disponibilidade de &reas
com cobertura vegetal das cidades. Sem um planejamento urbanistico e paisagistico
adequado, as dreas urbanizadas passam a ser areas agregadoras de superficies
impermeabilizadas e concentradoras de calor. No caso de Sdo Jodo da Boa Vista, tendo
em vista seus aspectos de urbanizacdo associada & preservacdo de grandes areas
verdes preservadas ao longo dos anos, verifica-se que as vias pUblicas contam com boa
quantidade de espécies arbéreas e pracas desenhadas em pontos estratégicos. O
terreno onde estard localizado o empreendimento ndo possui atualmente espécies
arbéreas, mas possui cobertura vegetal rasteira. Certamente parte desta cobertura seré

substituida pela edificacdo e seus elementos complementares.

PRI LT W;M—w”’" 7 i e J :
Figura 35 - Aspecto do terreno do empreendlmen’ro com vege’ragao ras‘relra (fonte: Google)
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Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.

Mitigacdo Proposta

O projeto prevé o resquardo de 7.444,82m? do terreno para &reas permeéveis,

atendendo a legisla¢do vigente no municipio.

INFRAESTRUTURA URBANA

Embora o empreendimento ndo seja responsdvel diretamente por um eventual
crescimento populacional direto e permanente na regido onde estara localizado, pode-
se estimar que um eventual incremento minimo de moradores, além da populagdo
flutuante (alunos, professores, funciondrios e fornecedores de outras regides) na érea
de vizinhanca impactard os servicos publicos e coletivos existentes nestes bairros.
Dentro desta dindmica, o empreendimento podera ser propulsor de uma nova demanda
por infraestrutura de salde, saneamento, dqua, energia, comunicagdo, limpeza,
comércio e servigos.

5.1.3.1 Abastecimento de agua, energia elétrica, gas, telefonia e dados

Impactos

E obrigatério que todo novo estabelecimento, principalmente na &rea da educacdo,
tenha acesso ao abastecimento de todos os tipos de servicos, proporcionando uma
experiéncia completa e saudavel aos usuérios.

A vizinhanca do empreendimento conta atualmente com a infraestrutura necesséria
para garantir todas estas classes de abastecimento, sem qualquer prejuizo as redes
existentes e seus respectivos clientes. Em uma area de expansdo urbana, como é o caso
do bairro Parque dos Resedé&s, as concessiondarias implantam suas redes com a
capacidade necesséria e com o objetivo de captar novos clientes, sendo este inclusive
um fato gerador de demandas adicionais ao longo do tempo.

Classificacdo dos Impactos

Pouco Significativos.
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Mitigacdo Proposta

N&o ha mitigagdo prevista para este quesito.

5.1.3.2 Coleta de esgoto

Impactos

E obrigatério que todo novo estabelecimento, principalmente na &rea da educacao,
tenha acesso a rede de coleta de esgoto da regido de implantagdo, proporcionando um
ambiente saudéavel e livre de potenciais doengas.

A vizinhanca do empreendimento conta atualmente com a infraestrutura necesséria
para garantir esta coleta, inserindo-se no quadro de aproximadamente 93% de esgoto
tratado atingido pelo municipio de Sdo Jodo da Boa Vista.

Para efeito de estimativa de volume, tem-se:

1300 alunos + 40 funcionérios (810) x 100 litros/ pessoa/ dia = 134.000 litros
134.000 x 0,8 (80% transformando-se em esgoto a ser descartado) = 107.200 litros

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

N&o h& mitigagcdo prevista para este quesito. Entende-se que a rede existente é capaz
de atender a expansdo da mancha urbana, ja potencializada ha& alguns anos no

municipio.

5.1.3.3 Coleta de lixo

Impactos

Em complemento ao acesso as infraestruturas necessérias ao bom funcionamento de
qualquer empreendimento, é importante que o novo estabelecimento possua acesso a
coleta municipal de lixo, que realiza também o transporte e a adequacdo final dos

residuos, sejam eles sélidos ou orgénicos.
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A vizinhanca do empreendimento conta atualmente com o servico de coleta realizado
pela Prefeitura de Sdo Jodo da Boa Vista, que cobre toda a regido urbanizada do
municipio.
Para efeito de estimativa de volume, tem-se:
Total de lixo produzido diariamente por uma escola deste porte = aprox. 100 kg;
Deste total, cerca de 70% podem ser reaproveitados ou reciclados, excluindo-se
a parcela orgénica.
O municipio produz atualmente 2 toneladas de lixo recicldvel por dia, ou seja, possui
uma estrutura significativa nesta area, capaz de lidar de forma sustentdvel com os
residuos.

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

Implementagdo de um plano de gerenciamento de residuos e continuidade do incentivo

aos programas de reciclagem.

5.1.3.4 Drenagem de aguas pluviais
Impactos
Deve ser considerado que qualquer edificacdo com cobertura ou drea impermeabilizada
contribuird para o acimulo de aguas pluviais, sobretudo em periodos ou eventos de
grandes pluviosidades.
Além disso, para o empreendimento em questdo, considerando que a area permeével
serd reduzida a 70 % da érea livre do terreno (descontando a edificacdo), uma grande
parcela do empreendimento estard contribuindo para o acimulo destas dguas.

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

Implantagdo de reservatério de detencdo de dguas para reaproveitamento, conforme

projeto e mantenimento da drea permedvel citada.
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5.1.4 EQUIPAMENTOS URBANOS E ATIVIDADE COMERCIAL

5.1.5

Impactos

A concentracdo de circulacdo de pessoas (residentes ou transitérias) para determinada
finalidade gera necessidades de consumo e servicos nesta referida localidade. No caso
do empreendimento em questdo, é natural que os frequentadores da comunidade
escolar passem a necessitar de infraestrutura pUblica no entorno, assim como pontos
comerciais de consumo e alimentagdo.

Com relagdo aos equipamentos publicos de salde e atendimento ao cidaddo, por
exemplo, poderd ocorrer demanda futura por implantagdo na vizinhanca, contribuindo
para a rotina dos moradores desta area, por encurtar distdncias e tempo de
deslocamento até regides mais centrais do municipio;

Além disso, este fato impulsiona a criagdo de pontos comerciais como lanchonetes,
restaurantes, papelarias e lojas de conveniéncia, demandando mao de obra
trabalhadora gerando ocupagdo e também facilidades para as pessoas imediatamente
atendidas.

Classificacdo dos Impactos

Muito Significativos.

Mitigacdo Proposta

N&o ha mitigagdo prevista para este quesito. Entfende-se que os impactos sdo positivos

nesta situagao.

SISTEMA VIARIO E TRAFEGO

Impactos

E natural que um novo empreendimento concentrador de pessoas gere também uma
relativa concentracdo de fluxos de veiculos, sejam eles privados e individuais ou
coletivo e publicos.

Neste contexto, deve-se ordenar os espacos de acesso ao empreendimento para evitar

conflitos que coloquem em posicdo de risco tantos os pedestres como os veiculos.
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Considerando que a unidade escolar funcionard em regime integral de aulas, das 8 h da
manha as 17 h da tarde, estima-se uma concentracdo de fluxos em dois periodos do dia,
coincidentes com a entfrada e a saida, de sequnda a sexta-feira.

A via principal da testada do terreno, a Rua Maria Aparecida Bernardes Moraes funciona
como uma espécie de acesso principal aos bairros situados mais ao sul. Sendo assim, a

unidade escolar atraird maior nUmero de veiculos nesta via.

Nota: Ver detalhamento no Anexo RIT — Relatério de Impacto de Tréfego.

Figura 36 - Vidrio no entorno do empreendimento e indicagdo de rota prioritaria (fonte:
Google Earth)

Classificacdo dos Impactos

Significativos.

Mitigacdo Proposta

Embora a legislagdo municipal ndo obrigue a criagdo de estacionamento no interior do
empreendimento, o projeto contemplou a criagdo de 10 vagas para motocicletas e 30
(trinta) vagas para veiculos leves, sendo 02 (duas) PcD, todas com acesso pela Rua

Maria Aparecida Bernardes Moraes. Dessa forma, espera-se a minimiza¢do do impacto
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provocado pela concentragdo de veiculos no entorno do empreendimento, sobretudo
nos horéarios considerados de pico — entrada e saida do ambiente escolar. Estas vagas
poderdo ser utilizadas principalmente pelos professores e funcionérios, desocupando
eventuais vagas de estacionamento nas vias publicas.

Além desta medida, para contribuir com a minimizagdo do impacto de concentracdo de
veiculos, a unidade escolar devera solicitar a Prefeitura Municipal, através do 6rgdo de
transito, a sinalizacdo adequada da via, estabelecendo horérios para o estacionamento
rotativo de veiculos leve e coletivos (vans e 6nibus escolares).

Em complemento, poderd ser estabelecida sinalizacdo adicional indicativa para os
pedestres, induzindo a travessia em faixa de pedestres, o que reduz a possibilidade de
conflitos com veiculos e eventuais acidentes.

Nota 1: Ver detalhamento no Anexo RIT — Relatério de Impacto de Tréfego.

Nota 2: A criacdo do estacionamento interno foi contemplada a partir da revisdo do
projeto executivo elaborada em Setembro/ 2025, apés a emissdo original deste EIV para

apreciagdo do Poder Piblico Municipal.

MORFOLOGIA URBANA E ARQUITETURA

Impactos

Um empreendimento de porte considerdvel, seja ele de cardter pUblico, comercial,
residencial ou industrial, desponta a observacdo da paisagem urbana, positiva ou
negativamente.

Em regides de preservacdo ou com valor arquitetonico definido, é necessério que as
novas construcdes estejam adequadas ao cédigo construtivo que garanta a
uniformidade desta paisagem,

Além disso, devem ser consideradas as formas e a altura das novas construgdes, uma
vez que as mesmas tém eventual potencial de alterar a insolacdo na via e as correntes
de ar, alterando significativamente a percepg¢do de salubridade de determinada regido

ou vizinhanga.
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Para o empreendimento em questdo, considerando suas proporc¢des reduzidas, tanto
de projecdo como de altura, além da segregagdo natural do terreno de implantagdo, tais
caracteristicas ndo serdo afetadas. Sendo assim, ndo haverd mudanca na morfologia
urbana e ndo havera quaisquer alteragcdes de qualidade ambiental e salubridade para o
entorno.

Com relacdo a insolacdo, as imagens a sequir simulam a incidéncia solar na area de
implantagdo do empreendimento. Conforme informado, tendo em vista que as
edificagdes desta regido sdo constituidas de pavimento térreo, a projecdo de
sombreamento é muito reduzida. Para a unidade escolar, em sua fase de operagdo, com
4 pavimentos, espera-se uma projecdo mais abrangente. Entretanto, é necessério
ressaltar que o terreno da construcdo é caracterizado por estar segregado dos lotes
vizinhos, o que evita que tal sombreamento possa ocasionar quaisquer prejuizos aos

vizinhos imediatos.
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Figura 37 - Simulacdes horérias para insolacdo na érea do empreendimento (fonte: Shade
Map)
Em complemento, afirma-se que, por sua natureza, o empreendimento ndo caracteriza
um pélo gerador de poluigdo.

Classificacdo dos Impactos

Irrelevantes.
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Mitigacdo Proposta

N&o ha mitigacdo prevista para este quesito.

5.2 SINTESE DA AVALIACAO DOS IMPACTOS
A partir da exposicdo dos possiveis impactos, suas classificacdes qualitativas e suas
respectivas medidas mitigatérias, é possivel visualizar, através do gréfico a sequir, a ordem

de relevancia dos mesmos.

IRRELEVANTES

POUCO SIGNIFICATIVOS

M SIGNIFICATIVOS

MUITO SIGNIFICATIVOS

Grafico 02 - Tipos de Impactos e respectivas frequéncias — Operacdo do
Empreendimento (fonte: Préprio Autor)

NOTA: as frequéncias de impacto, na fase de implantagdo do empreendimento, foram

determinadas pelos pesos e relevancia de cada etapa envolvida nesta fase.

6. Consideracoes Finais

O diagnéstico da area de vizinhanga para o empreendimento objeto deste documento
permite observar que o mesmo apresenta condi¢cdes bastante favordveis para sua
implantacdo. E possivel fazer tal afirmacdo pois o mesmo estard em localizacdo
descentralizada, em regido que favorece a expansdo e adensamento populacional e

urbano (potencial construtivo, valores mais competitivos de terrenos e iméveis, oferta
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de estrutura basica, comércio, entre outros). Sendo assim, o mesmo estard inserido em
um processo de urbanizagdo de forma agregadora e, majoritariamente, bem avaliada.
Dentre os impactos analisados e apresentados, a maioria pode ser considerada positiva,
com relevancia sobre a vida dos municipes, sobretudo aqueles que vivem na vizinhanga
determinada e, portanto, serdo aqueles diretamente atendidos ou impactados pelo
empreendimento.

Em anexo a este documento, apresenta-se uma matriz de impactos, que fraz um
panorama de fodas as caracteristicas levantadas e avaliadas, de forma ramificada,
facilitando a consulta e compreensdo. Além disso, foi elaborado um RIT — Relatério de
Impacto de Tréfego, de forma especifica, detalhando de forma mais abrangente este
tépico de grande importéncia.

Pode-se dizer que a maioria dos impactos negativos estard associada as atividades
necessdrias para a constru¢cdo do empreendimento, sendo entdo provisérias e finitas.
De forma geral, entende-se que a avaliacdo de impacto permite concluir, neste caso,
que as fungdes sociais da proposta estardo sendo cumpridas, conforme preconiza o
Estatuto das Cidades e a legislagdo municipal.

Ressalta-se que medidas preconizadas para evitar, controlar e/ou mitigar os impactos
sdo geralmente de alta eficacia, uma vez que resultam de decisbes quase sempre
concentradas no empreendedor ou construtor, ndo dependendo de interfaces que
possam prejudicar prazos ou objetivos.

Por fim, face ao exposto, conclui-se que ndo hd impedimentos para implantagdo do
empreendimento, sendo sua instalacdo e operagdo vidveis do ponto de vista da

avaliacdo dos impactos urbanisticos.
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7.Fontes de Citacoes e Material de Consulta

< AN N

NN RN

Lei 10.257, de 10 de Julho de 2011 - Estatuto das Cidades;

Decreto n® 9.170/2018 - Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista;
Norma ABNT 9050/ 2020 - Acessibilidade;

CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BOA VISTA
(saojoaodaboavista.sp.leg.br);

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BOA VISTA
(saojoaodaboavista.sp.gov.br);

CIDADE BRASIL (cidade-brasil.com.br);

CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente (Conama.mma.gov.br);
IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (ibge.gov.br);
SEADE - Sistema Estadual de Anélise de Dados (seade.gov.br);
GOOGLE (Maps e Earth);

SHADE MAP (shademap.app).

8. Anexos

Matriz Geral de Impactos

RIT — Relatério de Impacto de Tréfego.
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