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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracao do Estudo e
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento residencial e
misto, cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao
disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004 que

regem o parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sao Jo&o da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populagao residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a elaboracao do EIV-RIV estéo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteldo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢des do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os contetidos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracédo de mais de 120 estudos de

impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificagcdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos

“stakeholders”, antecipando a¢des e medidas corretivas aos projetistas.
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Desta forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetistas e
empresarios podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo
eventuais problemas, de forma a evitar prejuizos e transtornos a populagéo

local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no empreendimento s&o
voltadas para o uso residencial e misto. Sob o aspecto legal os requisitos

urbanisticos sdo integralmente respeitados.

O empreendimento ira gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislagéo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh@es durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, 0 que inclui
o futuro fluxo de automdveis, visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

que desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizagéo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Péginaz

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV
Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- USO e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;
- ventilacéo e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes relativas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissao de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo

e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
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Outro ponto de analise refere-se a Funcao Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse € um importante dado de andlise que
serd levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei
Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungao social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos ll, V, VII, VIl e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar 0
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

Il preservar e elevar a qualidade de vida da populacdo, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacdo, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populacao,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servigos
publicos, de forma a promover a inclusao social, reduzindo as
desigualdades que atingem diferentes camadas da populacdo e
regioes da Cidade:

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.

Pégina4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

VIl disciplinar e ordenar o processo de expansao horizontal da
aglomeracao urbana, compatibilizando com a preservacdo dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participacdo da iniciativa privada em agdes relativas ao
processo de urbaniza¢dao; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observacdo das fungées sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento é o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacdo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos érgaos e concessionérias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
Impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracao de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatorias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatérias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencéo
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de Sdo Jodo da Boa Vista,
especialmente pelo que dispbe o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade béasica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantagao do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacdo ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

Il - viabilizar a participag¢ao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais impactos

negativos.
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3- Justificativa
O empreendimento esta sendo desenvolvido e serd implantado tendo como

base duas justificativas estruturais:

* A primeira é relacionada com o a utilizagao de gleba urbana subutilizada. Em
se tratando de gleba inserida em area urbana legal e contando com o
fornecimento de infraestrutura para sua utilizag&o, o ideal em termos de
planejamento municipal, € a sua ocupagao por usos compativeis com o
zoneamento local, evitando-se a especulacdo imobiliaria. Embora o
empreendimento ndo seja caracterizados como de interesse social, ele cumpre
a funcéo social da propriedade, conforme preconiza a Constituicdo Federal e 0
Plano Diretor de S&o Jodo da Boa Vista.

* A segunda é relacionada com a producéo de lotes urbanizados como

atividade econdmica.

A atividade de producédo de lotes urbanizados é uma atividade que envolve
uma grande rede de profissionais especializados e néo especializados. As
atividades envolvem desde os estudos técnicos, econémicos e juridicos
envolvendo a viabilidade do empreendimento, a formulacdo de alternativas, o
desenvolvimento de projetos e estudos urbanisticos, ambientais e de
engenharia. Envolve também toda a cadeia relacionada com as obras de
implantacdo e apos a execucédo de todos 0s servicos, o que inclui os
profissionais de venda, marketing e direito imobiliario, relacionados com a parte

de comercializacao dos lotes.

Importante também enfatizar que, apds a comercializacao dos lotes inicia-se a
fase de novas obras, desta vez relacionadas com a construgéo das edificagoes.
J& na fase de ocupacdo, inicia-se 0 processo de dinamizagao da vida urbana
dos moradores, 0 que vai envolver toda uma complexa rede relacionada com
atividades econdmicas e sociais, que incluem comerciantes, prestadores de

servicos, de atividades relacionadas com a educacao, a saude, a cultura, o
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N&o menos importante € o papel que a producéo de lotes urbanizados
representa para o acesso a habitacdo para a populacao sanjoanense. Além de
ser um instrumento de acesso a moradia, a producédo de lotes urbanizados

regula o preco da terra por meio da lei da oferta e da procura.

No presente caso trata-se de empreendimento que tera lotes de uso misto com
area minima de 200,00m2 e lotes de uso unifamiliar com area minima de
500,00m?, dentro do raio de 300 m ao longo do Ribeirdo da Prata, atendendo

as diretrizes do Plano Diretor.

O empreendedor, a vista das condi¢des legais e de mercado, apresenta como
solucdo um loteamento de acesso controlado, porém, com usos mistos em
parte do empreendimento situada fora dos muros, atendendo assim a
legislacdo de S&o Jodo da Boa Vista. Aléem disso, apresenta uma solugao viaria
em acordo com as diretrizes do Plano Diretor, melhorando a mobilidade urbana

para essa area da cidade.

As justificativas sdo consistentes e importantes para o dinamismo
socioecondmico municipal e para a melhoria da qualidade de vida da

populacéo.
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4- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacdo e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicages
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, o adensamento demografico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como é o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantacdo projetada. No desenvolvimento deste trabalho, por questdes
metodoldgicas, buscou-se também contemplar, além da legislacao federal —
Estatuto da Cidade, os itens constantes na Resolugcdo CONAMA 1/86. Essa
resolugdo, embora seja direcionada especificamente aos estudos de impactos
ambientais, possui uma abordagem de analises que também pode ser utilizada

para o estudo de impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mério Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,

baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Péginag

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacao do
empreendimento no meio urbano. As analises e avalia¢cdes levaram em

consideracao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatoérias para 0s
Impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes relativas a
producédo de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes,
insercado e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem,
itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e alteracdes ambientais e

socioecondmicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reacfes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de iméveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacéo e operacao do empreendimento.

Pagina 1 O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

Esses estudos que contemplam uma visdo geral do empreendimento, sua
inser¢do municipal e local, adequacao ao meio fisico e socioecondémico
existente, aspectos demograficos, demandas sociais, questdes envolvendo o
uso e ocupacao do solo, a adequacao da infraestrutura, geracéo de trafego e
implicacdes sobre o sistema viario e transportes, valorizacéo imobiliaria,
guestdes de cunho ambiental incluindo ventilagéo e iluminagéo, questdes sobre
paisagem urbana e patrimbnio natural e cultural e questdes sobre os reflexos

na economia local e criagdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” é voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. S&o analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6Gtica de seus

impactos.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo € conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento com acesso controlado — atendendo a
legislacao federal e municipal incidente. Uso: residencial e misto, conforme
preconiza a legislacdo municipal, podendo haver a instalagdo de pequenos
estabelecimentos comerciais e de servicos, além da Area Institucional, Area

Verde e Area de Lazer.

Mercado alvo: segmento de alta renda.

O Terreno de implantacdo ndo possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/agricultura.

Denominacdo: Loteamento Colinas do Prata
Matriculas do terreno: do CRIA de S&o Joado da Boa Vista n.° 71.193 e 71.194,

em finalizacdo de processo de unificacéo.

Empreendedor:
Pro HM Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Rua Silviano Barbosa, 124, Centro, Sdo Joao da Boa Vista

Autor do Projeto: Arg. Brenda Vilela de Lima - CAU: 140228-5
Responséavel Técnico: Eng.° José Batista Teixeira Jr. - CREA: 0600.130.246-1
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5.2 - Localizacao

Dados da localizacédo

Acesso: Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos, ao lado da Unifeob

Bacia Hidrografica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana/ ZR — Zona de Uso Exclusivamente

Residencial de Baixa Densidade — Sao permitidas atividades comerciais e

de servicos em ruas especificas. — (Ver figuras 77 e 78 no Capitulo 9 deste
EIV)

Cotas: ponto mais alto:779 m / Ponto mais baixo: 747 m

NUmero de lotes: 325, sendo 31 de uso misto em area aberta e 294 de uso

residencial unifamiliar em area fechada

Area minima do lote unifamiliar; 500,00 m2

Numero de habitantes previsto: lotes unifamiliares (294) = 923 habitantes
(sendo considerada a média de 3,14 hab./lote.

Numero de pessoas previsto para lotes mistos: 93 (sendo considerada uma

média de 3 pessoas/lote.

Para fins de infraestrutura: A concessionaria adota a média de 4hab/lote,

incluindo os de uso misto o que resulta em: 325 x 4= 1.300 pessoas.

Distancia do centro do Municipio (Catedral Sao Jodo Batista): 1.700 metros em
linha reta.
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Foto 2 — Vist da gleba
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Foto 4 — Vista da gleba.
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5.3 Consideracdes iniciais de analise

Trata-se de loteamento residencial fechado com 31 lotes mistos situados fora

do perimetro de fechamento.
Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracoes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com 325 lotes, € considerado de
médio porte. Esse porte € adequado ao local, respeitando todas as
regulacdes da legislagdo ambiental vigente, e se integrard com os
bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de usos.

B- Localizacdo: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esté localizado na macrozona Urbana
e contara com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades. As
redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
serdo executadas com recursos do empreendedor, atendendo aos
requisitos e normas técnicas das concessionarias e da prefeitura.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com o uso residencial e, nos casos permitidos pela prefeitura, com
pequenos estabelecimentos comerciais e de servicos na parte aberta do
loteamento. As atividades de tais usos sdo recomendadas pela
legislacdo municipal e pelas boas préticas do urbanismo e séo

consideradas de baixo poder de impacto.
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5.3.1 -Insercédo Municipal
O empreendimento encontra-se inserido na porcédo nordeste da area urbana do
municipio. Esta localizado com frente para uma importante via estrutural —

Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos.

Essa localizacédo permite seu facil acesso as areas centrais do municipio, aos
bairros Jardim Nova S&o Jo&o, Terra de S&o José, Jardim Monte Verde,
Parque dos Jequitibas, Parque Alvorada, Recanto do Bosque, Recanto do
Lago, Riviera de Sédo Jodo, Condominios Serra do Prata, Morro Azul |, Morro
Azul 11, Jardim Priscila, Jardim Boa Vista, Jardim santo André, Jardim Santa
Clara, Jardim Canada e outros acessiveis pela Avenida Dr. Durval Nicolau.

E possivel se acessar qualquer bairro do municipio através dos eixos viarios
principais da cidade, permitindo que os futuros moradores possam acessar

gualquer area da cidade com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento é totalmente adequada ao padréo urbanistico
de seu entorno, constituido por uso residencial horizontal e uso institucional.
Usos relacionados com servicos e comércios se encontram situados ao longo
do eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau, a cerca de 500 metros da entrada do

empreendimento.

Haveréa a preservacao total das APPs existentes que serdo integradas as Areas

Verdes, mantendo a qualidade ambiental existente.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura é adequada e atende a toda cidade. As areas centrais e 0s
corredores comerciais apresentam grande dinamismo urbano com um setor de

comeércio e servicos que atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regiao.
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A implantacdo de novos empreendimentos, na forma de loteamentos
residenciais nas areas urbanas, tem como premissa otimizar o uso do solo
urbano e aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viério existente, além
de atender a demanda existente na cidade e atuar como elemento regulador do

preco da terra.

Pela sua localizacéo e pela sua conceituagdo como loteamento de acesso
controlado, o empreendimento em analise atendera a uma demanda especifica
de habitacdo para um mercado voltado para lotes do mercado de alto poder

aquisitivo.

O local de insercao do loteamento apresenta duas suaves elevagoes
separadas pelos vales de dois pequenos cursos d’agua

A conformacéo topogréfica apresenta declividades médias em torno de 7,5%,
com pontos de declividades superiores a 10% nas areas proximas as APPs
existentes. A localizac&o da gleba, bem como suas conformacgdes naturais,
permitem visuais paisagisticos da Serra da Paulista e da cidade de Séao Jodo

da Boa Vista.

Um elemento paisagistico importante é o Lago que se encontra na Area Verde

2, que também sera utilizado para controle da vazao de agua de chuva."

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em analise esta inserida no perimetro
das areas urbanas definidas pelo Plano Diretor. Portanto ir4 ocupar uma gleba
claramente subutilizada. Nessa perspectiva, 0 empreendimento em analise

estd 100% afinado com as propostas definidas pelo Plano Diretor.
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Figura 04 — Localizacao do empreendimento frente as areas urbanizadas do setor Norte de
S&0 Jodo da Boa Vista Fonte: Google Earth.
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Figura 05 — Localizagdo do empreendimento no contexto de seu entorno. Fonte: Google Earth.
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5.4 - Meio Fisico

Topografia: com 400.373,00 metros quadrados, o terreno esta situado em Area
Urbana Legal, entre os bairros do Jardim Monte Verde, Parque Universitario e
Unifeob e a linha férrea e o Ribeirdo da Prata.

Apresenta declividades médias entre 2,0% e 12,0% atingindo declividades

superiores a 15% apenas nas proximidades das APPs .

Esté inserido na Microbacia do Ribeirdo da Prata, Sub-Bacia do Rio Jaguari-

Mirim.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominéancia de uso residencial unifamiliar, multifamiliar e terrenos
ndo ocupados secundado por uso institucional (Unifeob e Férum. No
guadrante Norte/Noroeste ainda predomina o uso rural e glebas urbanas
nao ocupadas.

b) Excelente acesso ao eixo da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos e
Avenida Lazaro P. Magalhdes por meio das quais pode-se acessar com
facilidade qualquer bairro do entorno.

c) Existéncia de comércio e servi¢cos de pequeno e médio porte nos bairros
do entorno.

d) Infraestrutura urbana completa nas areas de entorno.

e) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h.

Do ponto de vista da ocupacao do terreno, configurado como gleba urbana néo
ocupada e, passando de subutilizada para ocupac¢ao por uso urbano em area
muito bem servida por infraestrutura e servicos publicos, o empreendimento

pode ser caracterizado como adequado ao planejamento municipal.

O local mostra-se apropriado, com topografia adequada ao uso urbano. Nao
possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas e erosdes. Ha

presenca de matacdes.
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Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se fora das Areas de
Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de S&o Paulo. O terreno
apresenta duas APPs de dois pequenos corpos d’agua contribuinte do Ribeirao
da Prata. As APPs serao integralmente preservadas.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento néo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacédo do solo, com a lei de parcelamento
do solo urbano, com as leis ambientais e com o Plano Diretor Estratégico de

Sao Joao da Boa Vista.

Sob a ética fisica-morfolégica, o terreno € considerado adequado a
implantag&o de usos urbanos, com cuidados e providencias a serem tomados

em relacdo aos matacoes.

O terreno esta inserido em local antropizado. Devera contar com toda a
infraestrutura urbana necessaria para atender a populacao que ali ird habitar,

gue sera executada pelo empreendedor.

N&o havera necessidade de bota-fora. O material organico proveniente da
limpeza e o solo superficial deverao ser estocados e usados posteriormente

para suporte organico para gramineas de protecdo as quadras.

O local ndo foi ocupado anteriormente por nenhum uso urbano ou uso
industrial. Nao foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Ndo ha
registro de contaminacéo do solo no terreno. O terreno ndo se encontra listado

como &rea contaminada pela CETESB.

O terreno ndo apresenta areas de risco.
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Figura 06 — Areas’protegidas de Sé&o Joao da Boa Vista. Mapa da Estratégia Ambiental do
Plano Diretor. As Areas protegidas estdo sendo respeitadas. Fonte: Plano Diretor Estratégico
de S&o Jodo da Boa Vista, Mapa 01, 2019.

Figura 07 — Perfil topogréfico da gleba no sentido norte-sul. Declividade média variando de 0,5
a 12,5%. Fonte: Google Earth.
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Figura 08 — Perfil topogréfico elevacéo sentido leste-oeste. Declividades médias situadas entre
0,5% a 11,3%. Fonte: Google Earth.

Figura 09 — Perfil topografico elevagdo. Declividades médias situadas entre 0,5 e 11,00%.
Declividade média de 6% Fonte: Google Earth.
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5.5 - Acessos

O acesso do empreendimento sera realizado pela Av. Dr. Octavio da Silva
Bastos e Av. L4zaro Pio Magalhdes. Ser& construida uma praca rotatéria no
cruzamento entre essas duas vias, no ponto marcado no mapa com o humero
13. Haver4, portanto, total integracdo do sistema viario urbano existente com o

projetado, atendendo assim as boas praticas de urbanismo e integracao de

sistemas de mobilidade urbana.

&N

'/, A
/

Figura 10 — Sistema estrutural viario e melhoramentos estruturais do Plano Diretor..

Péginaz 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Sequoia Urbanismo — Colinas do Prata

Figura 11 — Movimento de acesso e saida 1, para fluxos utilizando a Av. Octavio da Silva
Bastos e a Av. Jodo Batista Bernardes

Figura 12 — Movimento de acesso e saida 2, utilizando a Av. Dr. Durval Nicolau e Av. Lazaro
Pio Magalhaes.
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5.6 — Projeto

Trata-se de projeto de loteamento de acesso controlado, conforme definido
pelo Art. 78, 8 8° da Lei Federal 13.465/2017, respeitando a Lei Federal
6.766/79 e suas atualizacdes, e atendendo a legislagdo municipal incidente: Lei
1366/04, com a permissao de acesso controlado a parte de uso residencial do

loteamento.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as
ruas preferencialmente se desenvolvam no sentido contrario ao das curvas de

nivel, proporcionando lotes mais planos.

O sistema viério, apresenta ainda a interligacao proposta pelo Plano Diretor,
com o prolongamento da Avenida Delvo Vanzela que se interligara com a
Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos. Havera ainda a interligacdo da Rua Anor
de Souza com o prolongamento da Avenida Delvo Vanzela. Tais interligacoes,
embora ocorram dentro dos limites da gleba a ser parcelada, ndo fazem parte
do sistema viério interno da parte de uso controlado do loteamento. Havera,

portanto a integracdo com o sistema estrutural municipal.

As interligag@es viarias promovidas pelo empreendimento possibilitardo uma
grande integragao dos bairros circunvizinhos com o sistema municipal
oferecendo novas vias de circulagdo municipal e incrementando a mobilidade
e, consequentemente, o dinamismo urbano dessa parte do territério de Séo

Joao da Boa Vista.
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Figura 13— Levantamento planialtimétrico
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Figura 15 — Detalhe da entrada da parte fechada do empreendimento: Av. Dr. Octavio da Silva
Bastos com implantac¢é@o de praca rotatdria, acesso por avenida de pista dupla e acesso
controlado por portaria. Para melhor visualizacdo consultar o anexo correspondente.

A construcdo de praga rotatoria aumentara a seguranca do trafego nesse ponto
onde haverd a intersecao das avenidas Dr. Octavio da Silva Bastos com a
Avenida Lazaro P. Magalhaes, evitando os impactos decorrentes da

implantagéo do empreendimento.

Pégina3 0

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Colinas do Prata

2R OTAVIO DA SlLva BASTOS

Figura 16— Detalhe da integragdo da Av. Dr. Octavio da Silva Bastos com o prolongamento da
Avenida Delvo Vanzela. Para melhor visualizagdo consultar o anexo correspondente.

“Sistema de Lazer 15
8.857.21 m?

Figura 17— Detalhe da integracdo da Rua Anor de Souza com o prolongamento da Avenida
Delvo Vanzela.
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Figura 19— llustragéo da passagem da Rua Anor de Souza sob a Rua Um.
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A integracdo da Rua Anor de Souza com o prolongamento da Avenida Delvo
Vanzela integrara o Parque Universitario a Avenida D. Octavio da Silva Bastos,
permitindo um acesso mais rapido as areas centrais da cidade. Essa
integracdo permitira melhorias na mobilidade da regiao.

A integracédo sera realizada por meio de sobreposicdo de pistas onde o
prolongamento da Rua Anor de Souza, passaré por baixo da Rua Um do
empreendimento, ndo sendo integrada a parte fechada do loteamento.

A tabela de areas abaixo demonstra com clareza a destinacao das areas

derivadas do parcelamento do solo.

QUADRO DE AREAS
1 AREA DE LOTES - 325 LOTES 175.860,28 43,92%
2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 224.512,72 56,08%
2.1 e Sistema Viario 100.528,08 2511%
2.2 e Area Institucional 20.088 54 5,02%
2.3 ® Espacos livres de uso publico 103.896,11 25,95%
2.3.1 Areas Verdes / A.P.P. 63.858,78 15,95%
2.3.2 Sistema de Lazer 40.037,33 10,00%
3 AREA LOTEADA 400.373,00 100,00%
4 AREA TOTAL DA GLEBA 400373100 1 001000/0

Tabela 01 — Quadro de &reas do empreendimento.
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5.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apos o devido Registro no Cartério de Imoveis e com a autorizacao

municipal. Devera durar 36 meses.

Méses
1) 2] 3 4 5| 6| 7| 8 9]10] 11| 12{ 13{ 14| 15 16] 17) 18| 19| 20| 21| 22{ 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29 30| 31 32| 33| 34| 35| 36

ESPECIFICACAO

Senvio de Topografia
Terraplenagem

Galerias de Aguas Pluviais

Rede de Esgoto

Rede de Agua Potavel

Guias e Sargetas

Pavimentacdo

Rede Elétrica e de luminagdo Publica
Arhorizagdo e Revegetagdo

Quadro 01 — Cronograma de obras.

5.8 — Movimentacéo de terra

O projeto de terraplenagem prevé a minima intervengao possivel, havendo
equilibrio entre corte e aterro, ndo havendo necessidade de bota-fora nem
importagéo de terra. Prevé-se, ainda, a necessidade de retirada de matactes

para a implantacdo do sistema viario interno e viabilizacdo de alguns lotes.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorrera no sentido
transversal ao das curvas de nivel, portanto, gerando baixo volume de corte e

aterro, ruas com declividades suaves e lotes mais planos.

Os caminhdes utilizados nas obras somente poder&o sair do terreno com 0s

pneus limpos evitar sujar as ruas durante sua saida do local das obras.
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5.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo, redes de
drenagem de aguas pluviais, redes de coleta esgotamento sanitario e
abastecimento de &gua, eletrificacéo, paisagismo e recuperacao ambiental

serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem (acertos de greides) serdo executadas
obras de contencao para evitar o extravasamento de material para as vias.
Serdo construidas cacimbas provisérias de contencéo de aguas pluviais,

evitando que haja carreamento de terra para as APPs e para o sistema de

drenagem municipal.

As redes de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario serdo interligadas
as redes existentes conforme Diretrizes da Sabesp e correrdo por conta do

empreendedor.
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5.10 — Condi¢Bes ambientais

O local apresenta duas APPs e vegetacao arbustiva e arbérea remanescentes
gue protegem as APPs. No restante da gleba em decorréncia do uso antrépico
bastante consolidado, constituido unicamente por pasto, ndo ha esse tipo de

vegetacao.

A aprovacdo do GRAPROHAB obrigara ao empreendedor fazer uma
compensacao ambiental levando em conta o grau de conservacao da
vegetacao nativa com possibilidade de supressdo. Recomenda-se o plantio de
mudas de espécies arbdreas nativas nos Sistemas de Lazer, na Area Verde e

na arborizac&o do sistema viario.

5.11 — Aprovacgoes

O projeto deverd atender a toda a legislacdo municipal, estadual e federal
incidente. A futura aprovacao pelo GRAPROHAB serd uma garantia de que
toda a legislacao incidente foi atendida, bem como todos os critérios técnicos e
normativos incidentes sobre os projetos. Apos a emisséao do Certificado
GRAPROHAB o projeto poderéa ser formalmente aprovado pela Prefeitura e
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

A implantacdo deverda ser autorizada através de Alvara emitido pela prefeitura.
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5.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicao final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

5.13 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 97.500 KWh, sendo o consumo médio por
familia/lote de 300KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

5.14- Areas Publicas
O projeto produzira, na forma de doacdo ao municipio, 224.512,72 m2 de areas
publicas, representando 56,08 % da area total da gleba.

O percentual de areas publicas do projeto é superior ao exigido pela legislagéo.

O maior percentual corresponde aos grandes espacos destinados a:
a) Areas Verdes, incluindo a APP = 63.858,78 m2 (15,95% da area
loteada).
b) Sistema de lazer = 40.037,33m2 (10,00% da area loteada).
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6- Ambiente Natural e Histérico

6.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sédo Paulo, Sdo Joao da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigraficas séo classificadas como AvHM. S&o rochas do
periodo Proterozéico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regiao apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢coes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por
linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

. - . |
DIVISAO GEOMORFOLGOGICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

15211823 PAREOAURINEGE 5
Figura 20 — Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sdo Paulo
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Figura 22 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sé&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas, 1981.
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Figura 23 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfologico do Estado de S&o Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolédgicas, 1981.

6.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que Sao Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, nao possuindo restricdes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A reqgido onde a gleba se encontra fora das areas de protecdo ambiental.
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6.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico da regido € formado pelo Ribeirdo da Prata e seus

afluentes, entre eles os dois pequenos cursos d’agua, cujas nascentes se
situam nas proximidades da divisa da gleba do empreendimento e cujas APPs
serdo totalmente preservadas, assim como 0 maci¢co arboreo existente e que

ultrapassa os limites da APP.

O empreendimento, portanto, apresenta dois pequenos cursos d’agua, cuja
importancia ambiental sera preservada e valorizada. A drenagem natural

encaminha as aguas pluviais diretamente para o Ribeirdo da Prata.

O encaminhamento interna das aguas pluviais sera executado em tubulacao de
concreto com caixas de passagem e visita que reduzem a energia cinética. As

aguas pluviais serdo lancadas no Ribeirdo da Prata.

Para evitar a possiblidade de lancamento de residuos e sujidades,

recomendamos que as APPs sejam encaminhadas para caixas de retencéo.

N&o ha registro de alagamento ou inundac¢ao no terreno ou na vizinhanca.

O empreendedor devera implantar caixa de retardo/cisterna dimensionada
conforme Paragrafo Unico do artigo 1° da Lei Estadual 12.256 de 12 de Janeiro
de 2007, que “Estabelece normas para a contencgao de enchentes e

destinagdes de aguas pluviais”.
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6.4 — Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Kdppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, 0 mais quente (média de 22 graus

centigrados).

ATLAS DO EBTADO DF SAQ PAULO . 3000
e 5 0L S0V A
Pia LTS # CEALIAS e

FACLLOATE 56 P10
e 06 SAL PAIAD

o, ORI ey GERe e | UMIDADE RELATIVA
| ‘ ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

A AALULIURE. Zormarerts sgricein 6 Extado e She Pauks 1074

Figura 26 — Umidade relativa anual do Estado de S&o Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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"% TIPOLOGIA CLIMATICA
A SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

ABRUPAMENTOS BM ESPAGCS CONTINUOS
Ao bhaks

|

| PORCAD LESTE DO PLANALTO ATLANTICO
‘ L | DEPRESSAC SERIEACA § VALE DO SARAIRA
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Forte BV, L L Tk
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Figura 27 — Tipologia climética — caracterizado como “porcéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 28 — Temperaturas médias anuais no Estado de Sao Paulo. Fonte: Consorcio
Bioventos.
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Figura 29 — Classifica¢é@o do clima IBGE — Mesotérmico brando — semitmido.

De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sado Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pragas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, 0s horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “pér do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)
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Temperaturas

Sdo Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 780 metros

Classificagdc Climatica de Kceppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima media maxima media meédia

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 76.7
MAI 11.9 25.2 18.6 61.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuUL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.0 0G.2
ouT 15.2 281 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.6 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 02— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e € definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.
O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Séo Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.
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Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de
obras, recomenda-se o umedecimento do solo para se evitar a disperséao para

as areas ao sul, predominantemente de uso urbano.

OCEANO ATLANTICO
A

o s -
i e fati T - A e G o e
Mongats AL DGV 5 \ned a4 | P it 543
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Figura 30 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.

Frequéncia (%) da direcao do vento - 1957-2010
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Figura 31 — Frequéncia percentual da dire¢&o dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de S&o
Paulo — Fonte IAG-USP.
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Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padréo verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de S&o Paulo, que foram
completados por informagdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de Sdo Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variacdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no verdo chuvoso e indices

mais baixos na estacéo de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esforcos fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir agua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criangas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacdes de
mucosas de olhos, nariz e garganta. Com relacédo ao microclima vemos que a
localizacdo do empreendimento conta com a proximidade de areas rurais e de
macicos arboreos das APPs existentes permitirdo uma umidade relativa do ar

mais constante durante todo o ano.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fendmeno
da inversédo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
dioxido de enxofre e CO2. Essas condi¢cfes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢des
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.

Pégina49

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1841 - 1871)

OCEANO  ATLANTICO
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Figura 32 — Pluviosidade no Estado de Sdo Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.

6.5 - Microclima

Com relagdo ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que
0 microclima é muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
predominam na vizinhanca. As areas vegetadas existentes no entorno do
empreendimento sdo importantes elementos reguladores do microclima nessa
area da cidade.

A construcao de 325 edificacdes e a implantacdo do sistema viario deverao
provocar a alteracdo da superficie de absorcéo de radiacfes solares e, com
isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da area interna do
empreendimento.

Como a taxa de permeabilidade minima dos lotes é de 40% termos a seguinte
condicao:

325 lotes - drea de 175.923,64

Simplificadamente teremos: Tx permeablidade 40% 175.923,64 * 0,4=70.094,45 m?
Areas impermeabilizadas: Lotes (60%) 105.553,80+ S. Viario 100.509,71

Portanto teremos, no limite, uma superficie impermeabilizada de 206.063,51 m?2
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Essa area de superficie devera acumular mais calor do que o terreno natural e
isso se refletird na area interna do empreendimento, gerando uma ligeira
diminuicdo da umidade relativa do ar e possivelmente uma elevacao de
temperatura junto as edificagdes do préprio loteamento, ndo chegando a
impactar a vizinhanca. A arborizacdo das vias deve ser considerada medida de
mitigacao pois seu sombreamento devera proporcionar mais conforto aos

moradores na estacao do verao.

Com relacéo aos impactos derivados da impermeabilizacdo do solo temos o

seguinte:

Areas impermeaveis: 206.063,51 m2 com uma precipitacdo de 30mm teremos

um volume de agua pluvial igual a 6.181,90 m3/dia.

6.6 — Alteracao das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que seréao
realizadas pequenas intervencdes de movimentacdo do solo para o acerto de
greides, ruas e terraceamento de quadras, conforme demonstrado no projeto
de terraplenagem. Nao obstante as modificagcdes necessarias a serem
realizadas por meio de corte e aterro, isso ndo devera implicar em alteracées
expressivas com relacao a principal caracteristica do terreno, que é a de uma
encosta com declividades suaves. Recomenda-se o0 estoque e posterior
recomposicdo da camada de solo superficial (30 cm). Recomenda-se também
gue as caixas de passagem do sistema de drenagem sejam periodicamente
limpas, com a retirada de eventual material arenoso proveniente das futuras

construcdes de edificacdes residenciais.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢cdo ambiental que possa
impedir sua ocupagédo. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antropicas, sendo que os locais onde se verifica
maior adensamento arbéreo estado localizados nas imediacfes das areas de

APP, criando uma area de protecéo e valorizacdo ambiental e paisagistica que
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enriquece o empreendimento. Todos os cuidados necessarios com relacéo a

flora e a fauna serao respeitados.

O risco relacionado com escorregamentos € inexistente.

Os condicionantes geologicos e geotécnicos e o nivel de intervencéo na area
do empreendimento séo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relag&o aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.

A supressdao de vegetacao isolada, quando necesséria, sera feita em total

conformidade a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal.

6.7 - Espaco histoérico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupagao do
terreno, até o presente momento. Sob a 6tica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construgdo com importancia historica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o

tombamento do local do empreendimento. Nao ha bens tombados no local.

O local de insercédo do empreendimento ja foi alterado pela agdo do homem,
ndo havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificacdes.
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6.8 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade

Estadual de Conservacdo em Sao Joao da Boa Vista.
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Figura 33 - Unidades de Conservacao. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.

Uniades de Cassarvaga

Figura 34 - Unidades de conservacao. Sdo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, histérico e cultural
verificamos nao haver obice a implantacdo do empreendimento. As condi¢des

existentes sdo favoraveis ao uso residencial unifamiliar.
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7- Adensamento Demogréfico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joédo da Boa Vista

por faixa etéria.

Faixa Etaria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1 ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 441
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a59anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na area urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 03 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demografico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 1,5
km a partir da area de interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas analises foram considerados dados gerais do municipio de

Sao Jodo da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte (1 km) dos setores censitarios, a analise abrange 16 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sado Jodo da Boa Vista. A
figura abaixo apresenta todos os setores que compdem o0 municipio e o destaque

do raio de analise.
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Figura 35 — Espacializacéo dos setores censitarios em que se insere o empreendimento.
Fonte: IBGE.
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Figra 36 — Espacializagéo dos setore

Fonte: IBGE.
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Figura 37 — Espacia
Fonte: IBGE.
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Fonte: IBGE.
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7.1 - Populagcdo e moradia

O Censo de 2010 calculou uma populacéo de 83.639 habitantes no municipio de
Sao Joao da Boa Vista, com densidade demogréfica de 161,96 hab/km2. Para o
ano de 2019 o IBGE estima uma populacéo de 91.211 pessoas.

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais
%5399
90a94
85a89
80a84
75a79
70a74
65269
60a64
55359
50a54
45349
40ad4
¥Hay
30a4
%5329
0224
15319
IERE]
539
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 39 - PirAmide Etaria de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sao Joao
da Boa Vista, percebemos o mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
25 e 54 anos.
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Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma anéalise mais
detalhada da populacdo e moradia do entono. Contabilizou-se 2.565 domicilios
particulares e uma populagéao residente de 8.411 habitantes nos 16 setores
censitarios, no raio de 1,5 km da &rea de interesse, com uma taxa de ocupagao
de 3,14 pessoas por domicilio. A tabela a seguir apresenta a distribuicédo etaria
da populacdo somente para o raio de analise e a figura 39, apresenta o gréafico

da piramide etéria.

Faixa etaria Mulheres Homens Total %
menos de 1ano 59 51 110 1,3
la4d 199 177 376 45
5a9 275 320 595 7,1
10a14 340 339 679 8,1
15a19 296 347 643 7,6
20224 352 371 723 8,6
25a29 398 363 761 9
30a34 367 395 762 9,1
35a39 313 318 631 7,5
40a44 331 307 638 7,6
45a 49 345 297 642 7,6
50a54 278 253 531 6,3
55a59 239 213 452 5,4
60a 64 144 170 314 3,7
65a 69 112 79 191 2,3
70274 86 79 165 2
75a79 58 43 101 1,2
80a &4 40 20 60 0,7
85a 89 21 9 30 04
90a 94 5 1 6 0,1
95a99 1 0 1 0
100 ou mais 0 0 0 0

Tabela 04 - Populagao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010); adaptado por Flektor (2020)
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Grafico -01 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicao etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (50,6%) em

relacdo ao sexo masculino (49,4%).

A faixa de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 15,1 % do total da populagéo
neste raio. Em numeros absolutos séo 1.274 criangas, que compde 0 grupo que

demanda equipamentos de educacéo para o Ensino Fundamental | e II.

A populacdo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 16,2% do total da
populacao, que corresponde a 1.366 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e
de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 52,5% do total, com 4.417 habitantes. E uma populacdo com grande
potencial de producdo econdmica.

A faixa de populacédo acima de 60 anos é de 10,3%, com 868 pessoas. Trata-se

de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de saude e lazer passivo.
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Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa 0s setores
censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica
menor, de 112,2 hab/km?.

No que tange ao empreendimento temos 0 que se segue.

Para o célculo da populacdo geral residente de usos mistos, segundo faixa

etaria, os resultados estdo expressos na tabela 05 abaixo.

COLINAS DO PRATA
Faixa Etaria Populagdo

Menos de 1ano 11
ladanos 45
5a9anos 62
10a 14 anos 73
15a19anos 76
20a 24 anos 83
25a29anos 85
30a34anos 82
35a39anos 76
40 a 44 anos 76
45a49 anos 75
50a 54 anos 68
55a59anos 57
60 a 64 anos 44
65a 69 anos 34
70a 74 anos 28
75a79anos 21
80 a 84 anos 15
85a89anos 7
90 a 94 anos 2
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 1020
menor 5 56
entre5e 14 136
entre 15e 24 159
entre 25e 59 519
acima de 60 151

Tabela 05 — Projecdo da populacdo residente nos lotes unifamiliares (325 lotes, incluindo os
lotes mistos)
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Sequencialmente apresentamos uma projecdo da densidade populacional do
empreendimento dentro de um cenario de 20 anos para a plena ocupacao. Na
tabela abaixo os lotes mistos foram inseridos como tendo o0 mesmo numero de

pessoas que os lotes residenciais.

anos % de ocupacdo [ocupacdo efetiva (%)| populagdo residente Ano
2 10 10 94 2024
4 15 25 234 2026
6 15 40 374 2028
8 15 55 515 2030
10 10 65 608 2032
12 10 75 702 2034
14 10 85 796 2036
16 8 93 870 2038
18 4 97 908 2040
20 3 100 936 2042

Tabela 06 — projecéo de populacao nos lotes residéncias e mistos, dentro de cenario de 20 anos.

Como decorréncia de seu porte médio, o adensamento demogréfico sera
relativamente importante nessa regiao. As caracteristicas do empreendimento
indicam que numa perspectiva de 10 anos teremos uma populacdo de 702
pessoas em 2034. Nesse ano devera haver uma demanda de 93 vagas para
criangas entre 5 e 14 anos. Prevé-se que essa demenda sera direcionada para

escolas particulares em razdo do segmento socioeconémico da populacéao
O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 936 habitantes (3,14hab/UH), prevendo-se que os lotes

mistos também tenham o niumero de ocupantes igual ao dos lotes residenciais.

A previsao, dentro de um cenario mais realista € de que havera um incremento

na ordem de 700 habitantes, com a ocupacéao de 2,35 pessoas por unidade

residencial, segundo os estudos da Urban System para a PMSJBV.
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COLINAS DO PRATA
Faixa Etaria Populacao

Menos de 1ano 8
la4anos 30
5a9anos 42
10a 14 anos 50
15a19anos 52
20a 24 anos 56
25a29anos 58
30a34anos 55
35a39anos 52
40 a 44 anos 51
45a49anos 51
50a 54 anos 46
55a59anos 39
60 a 64 anos 30
65a 69 anos 23
70a 74 anos 19
75a79anos 14
80 a 84 anos 10
85a89anos 4
90 a 94 anos 1
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 691
menor 5 38
entre5e 14 92
entre 15e 24 108
entre 25e 59 351
acima de 60 102

Tabela 07 — Previsdo mais realista do incremento demogréfico dos lotes exclusivamente
residenciais com 2,35 hab/domicilio, para avaliagdo da demanda por equipamentos de
educacéo.
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Para a projecéo da alteracdo da demanda local por equipamento de educacao
— populacao entre 1 a 19 anos, fizemos o célculo, baseados nos numeros
derivados dos estudos do Plano Diretor, definindo um indice de 2,35
hab./domicilio, divididos em intervalos de 2 anos e tendo como premissa o

inicio da ocupacéo do loteamento em 2025.

Desta forma tivemos os resultados expressos na tabela abaixo.

Situagdo projetada
691 Faixa Etaria 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040
Menos de 1ano 1 2 3 4 5 6 7 8
Creche la4anos 3 8 12 17 21 26 29 30
Fundamental 1|5a 9anos 4 11 17 23 6+ 36 40 42
Fundamental 2|10 a 14 anos 5 12 20 27 35 42 47 50
Médio 15a 19 anos 5 13 21 28 36 44 49 52
20a 24 anos 6 14 22 31 39 48 53 56
25a29anos 6 14 23 32 40 49 55 58
30a34anos 6 14 22 30 39 47 53 55
35a39anos 5 13 21 28 36 44 49 52
40a 44 anos 5 13 20 28 35 43 48 50
45a49 anos 5 13 20 28 36 43 48 51
50a 54 anos 5 11 18 25 32 39 44 46
55a 59 anos 4 10 15 21 27 33 37 39
60 a 64 anos 3 7 12 16 21 25 28 30
65 a 69 anos 2 6 9 13 16 20 22 23
70a 74 anos 2 5 8 10 13 16 18 19
75a79anos 1 4 6 8 10 12 14 14
80a 84 anos 1 2 4 5 7 8 9 10
85a89anos 0 1 2 2 3 4 4
90a 94 anos 0 0 1 1 1 1 1
95a99anos 0 0 1 1 1 1 1
100 ou mais 0 0 0 0 0 0 0
Total 69 173 276 380 454 587 657 691

Tabela 08 — progresséo da populacdo moradora (294 lotes exclusivamente residenciais
ocupacdao de 2,35hab/dom) até 2040.
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7.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per
capita de até 1/2 salario minimo. Foi calculado a renda para o raio de analise e
a figura 48 apresenta o grafico que demonstra o niumero de domicilios por faixas

salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1
até 5 salarios minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com
rendimento até ¥ salario minimo foi calculado 92 unidades, representando 8%
do total na area de analise. J4 os domicilios sem rendimento somam apenas 13
unidades (1,1%).

Mais de 10 salarios minimos | 55
Mais de 5 a 10 salérios minimos || NN 136
Mais de 2 a 5 salarios minimos | IINNENENEGR :10
Mais de 1a 2 salarios minimos || NN ;1
Mais de 1/2 a 1 salério minimo | MR ::0
Até 1/2 salario minimo || N NI ¢:

Sem rendimento . 13

0 50 100 150 200 250 300 350

Gréfico 02 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios. Fonte: IBGE —
Censo de 2010.
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioecondbmico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacéo e Saude. O IFDM de Sdo Joéo da Boa Vista divulgado
em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento em uma
analise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacdao e saude,

conforme demonstra a figura 49.

09881

0.8461 0.6847

06853

1]
IFEM Educacan Salide Emprego e Renda

Deserwnhvimentn ragular B Ralxo deservonvimento

{inferiores a 04 pontos)

Desanvalviments moderado
(entre 0,6 & 0.3 ponboa)

Alto desenvolvimanto

(supariores a 0,8 pontas) [ankre 04 & 06 pantos)

Figura 40 - IFDM de S&o Jodo da Boa Vista e &reas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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8 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

8.1 — Perfil do Municipio

Com relag&o ao sistema viario, o municipio de Sdo Jodo da Boa Vista € bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sao bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato € de baixo volume, com situacgao tipica
apresentando sempre menos de 600V/h nas vias estruturais e menos de 60 V/h

nas vias locais.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pela Avenida Dr. Octavio das
Silva Bastos por meio de praca de retorno que integrara a citada avenida com a
Avenida Lazaro P. Magalhdes. A Av. Dr. Octavio da Silva Bastos sera alargada

na frente do empreendimento passando ter pista dupla com canteiro central.

8.2 — Mobilidade urbana

As guestdes que envolvem a avaliacdo da mobilidade urbana sdo complexas e
envolvem varios itens de analise, que vao desde a estruturacédo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacdo, padrdes funcionais, padrées geométricos,
padrdes operacionais, pavimentacao, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizacao, controles e
regulacdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacdo de links
de interrelacdes relacionadas com o trafego, jA nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos os outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,
€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacéo, regulacéo do trafego
e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.
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Figura 41— Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranca o link com maiores interrelagcées na rede, destacamos o
papel fundamental dos padr6es geométricos do sistema viario e da importancia

da execucdo de um sistema de sinalizacéo claro e eficiente.
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Figura 42— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, é a confluéncia entre a Avenida Octavio da Silva bastos com a

Avenida Lazaro P. Magalhaes.

Para evitar conflitos de fluxos que possam interferir com a seguranca e a
fluidez do tréfego, o projeto incluiu o alargamento em frente ao
empreendimento, que passara a possuir pista dupla com canteiro central. Além
disso, sera implantada praca rotatoria na confluéncia entre as avenidas Dr.
Octavio da Silva bastos e Lazaro P. Magalhaes, além da sinalizagéo vertical e
horizontal recomendada pela prefeitura. Dessa forma a implantacdo do

empreendimento trara maior fluidez e seguranca ao transito local.

Na figura a seguir pode-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.
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Figura 43 — Distancias do centro. Fonte: PMSJBV/FGMF, 2014.
A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio, em

linha reta é de 1,7 km e percorrendo o sistema viario, é de cerca de 3,0 km, o

gue permite facil acesso a todos os bairros de Sao Jodo da Boa Vista.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas.
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8.3 - Circulacao Interna

O projeto incorpora o conceito de hierarquizacéo do sistema viario, com a
implantacéo da entrada e saida do loteamento por meio de avenida com duas
pistas. A Avenida Um ter& caixa de 15,50 m, uma pista de 9,00m, e passeios

com largura variavel, conforme figura abaixo.

PISTA DE ROLAMENTO

PASSEIO PASSEIO

l 4,00 L 9,00 l 2,50
* 15,50

Detalhe das Vias de Circulagao - Avenida Um

(Lado de 4,00m pode sofrer pequenas alteracoes)

Figura 44 — Detalhe das vias de circulagdo (para maiores detalhes consultar o anexo
correspondente).
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A Rua 1 entre as quadras A e C tera suas pistas separadas pela Quadra AE,
onde serd instalada a portaria de acesso as quadras de uso exclusivamente

unifamiliar de acesso controlado.

=pamgn gy | s sassz LTED - RUSRAAT samn SETE PSR suann
e
. e

[ [ am | 45 | a0 | 2100 | e | 450 | am I
[ - s o ) 1
Detalhe Vias de Circulagio - Rua Um (Trecho entre as quadras Ae C)

Figura 45 — Perfil da Rua Um entre as Quadras A e C.

O prolongamento da Avenida Delvo Vanzela possui caixa de 18,00m, passeios
de 4,00m e leito carrocavel de 10,00m

ol gy o
b | &
| PISTA DE ROLAMENTQ II
PASSEID
PASSEIQ | ‘..‘3 & ]
400 | 10,00 ). 4,00
b i )
18,00

Detalhe Vias de Circulagéo - Prolongamento da Avenida Delvo Vanzela
Escala - 1:100

Figura 46 — Perfil do prolongamento da Avenida Delvo Vanzela.
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PASSEI0 | PASSEID
- - £ _ —
2,50 1, 9,00 | 280
d : S &
14,00

Detalhe Vias de Circulacao - Rua Um, Rua Dez, Rua Onze
e Prolongamento da Rua Anor de Souza

Figura 47 — Corte esquematico das Ruas Um, Dez, Onze e Prolongamento da Anor de Souza
gue formam a estrutura interna de distribuicéo.

Pégina7 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Sequoia Urbanismo - Colinas do Prata

3 ] £\ o
ety L Ly P = L-r’\_,

108 ;;"? oy 7—"'.1:5
_."-" ] ?": R
]\;. 1-’1,1': RN -

b
g—" "—L‘,? e &‘2
{ ; J 3
£ % .:_"'Nl /%' o 4 ol E}‘ . Lh

o A

| PISTA DE ROLAMENTO |

7,00 250
12,00 !

! 2,50

&
Ny

&H—

q

Detalhe Vias de Circulacao Geral
Escala - 1:100

Figura 48 — Corte esquematico das ruas de circulacdo geral.

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A =300 m= Largura total da calgada

B = 0,70 m. = Faixa degtinada a mfra-estrulura aérea e de subsolo
Equipamentos mobiidnos, senicos e paisagismo.

C =120 m = Projecdo da rampa de rebaixamento com abas laterais

O =170 m. = Faixa hvre de crculagio

Figura 49 — Detalhe da guia rebaixada.
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1,20 (minimo 0,80)

045,
Rampa 8%

1,20
0,25
\

0,50
&
)

2,20

Detalhe Rampa Acessibilidade - Escala - 1:25
NBR - 9050

Figura 50 — Detalhe da rampa de acessibilidade.

Figura 51- ilustracao genérica de possibilidades de desenho do viério.
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Figura 52- ilustracé@o genérica de possibilidades de desenho do viério.

8.4 — Circulagao de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar 24
meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre a propria Avenida Dr.

Octéavio da Silva Bastos e sobre a Avenida Lazaro P. Magalhaes.

Posteriormente, com a execucao das edifica¢cdes, o trafego de caminhdes e
veiculos de carga devera se estender por um periodo superior a 10 anos, mas

com baixo volume, ndo havendo previsdo de impactos.
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8.5 — Trafego

O eixo da Avenida D. Octéavio da Silva Bastos é um dos principais eixos
estruturadores e indutores da expanséo urbana para este setor do municipio.
Apresenta um uso do solo misto, incluindo importantes usos institucionais,
como o Campus da Unifeob e o Forum de S&o Joao da Boa Vista. O trafego
apresenta picos de manha e tarde de viagens por motivo de trabalho e também
picos no periodo noturno, relacionados com as viagens de alunos da Unifeob,
gue ocorrem das 18:30h as 19:30h e das 22:00h as 23:00h.

O ponto de convergéncia dos fluxos de trafego em direcao ao empreendimento
€ a intersecc¢do entre as avenidas Dr. Octavio da Silva Bastos e Lazaro P.
Magalhdes. Com ja relatado neste EIV, o projeto contempla a implantacéo de
praca rotaria entre essas avenidas, organizando os fluxos e permitindo que

haja um incremento da seguranca da situacao atual.

Foto 05 — Confluéncia das avenidas D. Octavio da Silva bastos e Lazaro P. Magalhaes. Fonte:
Google Earth.
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Foto 06 — Confluéncia das avenidas D. Octavio da Silva bastos e Lazaro P. Magalh&es. Fonte:
Google Earth.

Foto 07 — Avenida Lazaro P. Magalhdes, na confluéncia com a Av. Dr. Octavio da Solva
bastos, um dos principais acessos viarios do empreendimento. Fonte: Google Earth.
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Foto 08 — Estagio atual da Avenida Delvo Vanzela.

Foto 09— Estagio atual da Rua Pedro Bertoncelli.
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Foto 10— Estagio atual da Rua Amadlia Etelvina.

Foto 11 Rua Anor de Souza, que serd prolongada até o prolongamento da Avenida Delvo
Vanzela. Em segundo pano vista da gleba.
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Na area de insercéo do empreendimento existe a unidade da UNIFEOB
Campus Mantiqueira e o Forum de Séo Jodo da Boa Vista.

O trafego atual € composto, portanto, por viagens por motivo de trabalho, de
estudo e pelo trafego dos moradores dos condominios e loteamentos existente

no entorno.

N&o se prevé a ocorréncia de impactos cumulativos com a atracao de viagens
demandas por empreendimentos comerciais, industriais ou institucionais.
N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

O volume de trafego verificado nas principais vias de acesso, Avenida Dr.
Octavio da Silva Bastos e Lazaro P. Magalhaes foi considerado baixo, com a
contagem veicular apontando volume sempre inferior a 600 V/h por sentido,
sendo que a Av. Lazaro P. Magalhdes apresenta volume muito menor, abaixo
de 100V/h. A situacdo das condi¢des do trafego mostram que, em nenhum dia
da semana as vias de acesso ao empreendimento apresentaram lentiddo o que
significa que a capacidade das vias atende sem qualquer problema, o atual
volume de trafego. O Nivel de Servico foi sempre NS=A.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trafego no sistema viario
existente utilizamos informacdes diretas com contagens na frente do
empreendimento e informagdes indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo
Waze. Foram verificadas dez situacdes tipicas — de segunda a sexta-feira,
horarios de 8:00hs, 12:00hs e 18:00 para demonstrar o comportamento do
transito. O Google Maps demonstra haver transito livre, com Nivel de Servico

“‘A” em todas as situacoes.
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8.6 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variagio
0,1 <y = 0,30
0,30<y >0,50
0,50 <y 20,70
0,70 <y > 0,90
0,90 <y = 1,00

y =1,00

-

ul lul =N Pl [--N Pl

Tabela 09— Niveis de Servico

Y corresponde ao grau de saturacéo da via, obtido através do Célculo de Webster, onde:

Volume
Y =
Capacidade

Y=600/1200 = 0,5

O volume a ser produzido pelo empreendimento contribuird em, no maximo,
120 V/h em hora pico o que sera insuficiente para provocar qualquer tipo de
alteracdo no Nivel de Servi¢co da via. Portanto o volume de trafego futuro
decorrente do empreendimento ndo afetara o Nivel de Servico (NS) das vias de
entorno. Dessa forma, nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos
inferir que o empreendimento, por estar localizado em setor urbano com
baixissimo volume de trafego e com excelentes vias de acesso, nao
apresentara volumes de trafego cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a

diminuir o Nivel de Servico existente.

A seguir vemos o mapeamento de trafego do Google Maps lembrando que
algumas informacdes desse mapeamento ndo se confirmaram nas pesquisas

de campo.
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N&o se constatou nenhum tipo de lentidao nas vias de acesso ao
empreendimento. As medigdes de volume de trafego realizadas “in-loco”

sempre mostraram um volume abaixo de 60V/h.
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Figura 65— Situacdo tipica segundo o Waze — para sexta-feira — 17:30h. As informacdes
obtidas pelo Waze também confirmam o baixo volume de trafego na frente do
empreendimento.
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8.7 - Transporte Publico Urbano

O transporte publico urbano de Séo Joao da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O local é servido por linha regular e
h& um ponto de 6nibus a cerca de 250 m do empreendimento. A pandemia
alterou e reduziu a circulacdo de 6nibus urbanos. A situacao esta em processo

de normalizacao.

Como a maioria dos moradores se deslocara pelo municipio com veiculo
préprio, como se observa nos loteamentos similares, a previsdo que haja um
incremento pouco significativo na demanda de transporte publico urbano. A
demanda poderd ser incrementada por trabalhadores da construgéo civil e por

trabalhadores domeésticos.

Como o adensamento demografico ocorrera de forma lenta, o incremento da
demanda de transporte publico serd de pouca intensidade, ndo implicando em

alteracdes no sistema hoje existente para 0s proximos cinco anos.

Ha que se levar em conta que atualmente o itinerario do transporte publico ndo
seré alterado ume vez que se trata de loteamento fechado. No entanto, a partir
do inicio da construcdo de residéncias no loteamento e, com o adensamento,
comecara a ser criada, pouco a pouco, uma pequena demanda, de
trabalhadores domésticos que devera ser incrementada pouco a pouco, apos a

entrega do loteamento ora em andlise.
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Figura 66 — Sistema de Transporte de Passageiros de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: Plano
Diretor de PMSBV, 2014. O itinerario passa na frente do empreendimento.
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9. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

9.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacado dos imoveis existentes, qualidade arquitetbnica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso € delimitada pelo sistema viario — Avenida Dr. Otavio
da Silva Bastos, pela ferrovia e pelos loteamentos Jardim Monte Verde, Terras

de Sao José, Pargque Universitério e pelo Campus Il da Unifeob
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Figura 67 — Bairros do entorno.
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2N

Figura 69 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Parque Universitario e Unifeob. Loteamento
residencial unifamiliar de padrdo médio e Campus 2 do Centro Universitario da Fundacéo de
Ensino Octéavio Bastos — conhecido como Unifeob.
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9.2 — AID Areas de Influéncia Direta

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado ao uso residencial e misto (comércio e servi¢os), seus impactos
mais sensiveis nas areas de entorno estéo relacionados com o incremento de
viagens, a pé e por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema viario e

com o incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, havera um incremento relacionado com a
demanda da infraestrutura, incluindo o consumo de agua potavel, a producéo

de residuos sélidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana sera negativamente impactada em razao da
impermeabilizagdo do solo. No entanto, de acordo com o Plano Diretor de S&o
Joao da Boa Vista, Lei Complementar 4.516/2019, os lotes inseridos dentro do
raio de protecdo do Ribeirdo da Prata deverdo ter uma Taxa de Permeabilidade
minima de 40%. Assim, teremos como a area minima dos lotes dentro da area
abrangida pela prote¢é@o ao Ribeiréo da Prata, pelo menos 200,00m? de area
permeavel em cada lote residencial. Essa é, de fato, uma importante medida
legal que mitigara os impactos no sistema de drenagem. Os lotes mistos,
obrigatoriamente localizados fora do raio de protecdo de 300 metros do
Ribeirdo da Prata possuirdo taxas de impermeabilizagdo de acordo com a
legislacdo vigente. As aguas pluviais recolhidas serdo direcionadas diretamente

para o Ribeirdo da Prata ou Rio da Prata, contribuinte do Jaguari Mirim.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos impactos, caso o

empreendimento fosse fonte de atividades impactantes, o que ndo € o caso.

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
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potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacao,
saude, cultura, lazer e seguranca. No presente caso foram analisadas as
principais urbanizag¢des existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupac0es através de andlise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacdo das areas eventualmente sob influéncia da alteracdo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.

As areas de vizinhanca imediata e direta sdo constituidas por loteamentos
residenciais unifamiliares de médio padrao — Jardim Monte Verde, Terras de
Sao Joseé, Parque Universitario, Jardim Nova S&ao Joédo e de uso misto como o
Jardim S&o Thiago, e o Parque Alvorada. Além disso temos 0 uso institucional
muito presente com o Campus Il da Unifeob e o Forum de S&o Jo&o da Boa
Vista.
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Figura 70 — Delimitacéo da AID: Jardim Monte Verde.
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Figura 72 - Delimitacdo da AID: Unifeob.
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Figura 77 - Delimitagdo do entorno de 500m a partir do perimetro da gleba.

A figura acima demonstra, as areas efetivamente ocupadas, dentro de uma
distancia de 500 metros a partir dos limites do empreendimento. Nota-se a
existéncia de areas urbanas efetivamente ocupadas ao sul do empreendimento
(Jardim Nova Sé&o Jodo), areas em processo de consolidagdo ao leste (Jardim

Monte Verde e Terras de Sao José).

Os pontos de real contato com loteamentos vizinhos se restringem a Unifeob,
ao Parque Universitario e ao Jardim Monte Verde.
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Outro ponto importante na caracterizacao da areas de influéncia direta (AID), é
gue o empreendimentos esta separado, pelas barreiras da ferrovia e pela
barreira do Ribeirdo da Prata, de toda a vizinhanca existente a oeste. Dessa
forma vemos que o Residencial Macaubeiras, embora esteja a pouco mais de
100 metros dos limites do empreendimento, ndo existe nenhuma forma de
interrelacdo entre os dois empreendimentos. As barreiras da ferrovia e do
Ribeirdo da Prata efetivamente separam os dois loteamentos. Evidentemente
certos impactos como emisséo sonora e producéo de particulados ndo séo

restritos pelas citadas barreiras.

A presenca de importantes usos institucionais € outro ponto de destaque. A
presenca do Campus da Unifeob e do Forum deve ser ressaltada pois trazem
maior dinamismo urbano ao entorno do empreendimento. Nao ha choques
entre 0s usos institucionais e residenciais, normalmente ocorre uma

complementaridade saudavel ao desenvolvimento urbano.

O sistema viario de acesso ao empreendimento é composto pela Avenida Dr.
Otavio da Silva Bastos, que sera alargada na frente do empreendimento e

receberd uma praca rotatoria e pela Avenida Lazaro P. Magalhéaes.

Secundariamente temos outros dois acessos viarios dentro da gleba, porém
separados da parte fechada do loteamento: a Rua Anor de Souza, que sera
prolongada até atingir o prolongamento da Avenida Delvo Vanzela, que € o

quarto ponto de acesso.
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Foto 12 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da gleba a partir da Av. Lazaro P Magalh&es.
Nesse ponto havera uma rotatéria para orientar os fluxos de veiculos.

Foto 13 — Area de Influéncia Direta — AID — Avenida Lazaro P. Magalh&es no Jardim Nova S&o
Jodo. Ao fundo vemos parte da gleba a ser parcelada.
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Foto 14 — Area de Influéncia Direta — AID — Rua Orminda Cassiani de Carvalho, no Parque
Universitario

Foto 15 — Area de Influéncia Direta — AID — Avenida Delvo Vanzela e Rua Gongalina dos reis
Cardoso. A Avenida Delvo Vanzela sera prolongada por cerca de 1.650 metros até se conectar
com a Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos.
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9.3 — All - Areas de Influéncia Indireta

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizacdo ou desvalorizac&o imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros da centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Assim a avaliagdo de uma area de entorno 1,5 vezes mais abrangente

certamente é capaz de identificar e avaliar possiveis impactos indiretos.

No presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma &rea com raio de 1.500 metros possuem aspectos que pouco diferem das
caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferencas principais ocorrem no
trecho da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos e da Avenida Lazaro P.

Magalhaes.

Nas areas de influéncia ndo foram verificados grandes polos comerciais
geradores de trafego. No entanto a Unifeob é considerado polo gerador
institucional. Sua atuagéo como polo gerador de viagens é muito particular,
pois a maior parte dos alunos faz a viagem por meio de 6nibus fretados,
diminuindo o trafego de autos particulares. Além disso a maior parte das
viagens produzidas pela Unifeob ocorrem no periodo noturno, fora dos horarios

de pico do trafego local.

As atividades de comercio e servigos se concentram nas areas mais proximas
do eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau a cerca de 550 metros da entrada do

empreendimento.
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Pode-se afirmar que, tanto a AID quanto a All apresentam usos
predominantemente residenciais unifamiliares e multifamiliares, secundado por

usos institucionais.

Os maiores impactos de um empreendimento residencial de médio a grande
porte decorrem do adensamento demografico e suas interrelacdes com a
capacidade da infraestrutura e dos equipamentos sociais e comunitarios que,
possuem suficiente capacidade de atendimento a populacgéo local, uma vez
gue o empreendimento é totalmente voltado para o segmento de alta renda.

Estudos mais aprofundados relacionados com a capacidade de atendimento
das escolas podem vir a ser necessarios. Ndo obstante, a perspectiva temporal
para o incremento de demanda supera o prazo de 10 anos.

A definicio da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que € fortemente influenciada pelo sistema viério,
principalmente pelos eixos da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos, Avenida Dr.

Durval Nicolau e pela Avenida Lazaro P. Magalhdes, que interliga as duas.

A delimitagcé@o da area de estudo foi definida através de trés critérios distintos: o
primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse
€ o critério dos deslocamentos a pé. Essa é a distancia percorrida por uma
pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a
definicdo de uma area com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a
percepcao de impactos indiretos. Essa é uma area bastante extensa onde os
impactos derivados de empreendimentos residenciais de médio a alto porte sdo
vinculados principalmente com a demanda de equipamentos comunitarios,
especialmente o setorial de educacao. O terceiro critério, utilizado para a
elaboracao de estudos de uso do solo foi definido pelos “nds” do sistema viario

existentes dentro de um raio de 1.500 metros.
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A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicdes existentes de uso e ocupacao do solo, que é
apresentado no final deste capitulo. A area de entorno de 500 metros (a partir
dos limites da gleba) apresenta duas tipologias bem diferenciadas de ocupacéao
espacial. A primeira € uma ocupacao por equipamentos institucionais de
educacao (Unifeob), Justica (Férum) e saude (Unimed), o outro é o uso
residencial do Jardim Nova Sao Joao, parque Universitario, Terra de S&o José,
Jardim Monte Verde, e usos mistos do Parque Alvorada.

Ressaltamos ainda que a Area de Influéncia Indireta ainda possui
predominancia de uso rural ou de areas urbanas ndo ocupadas, seguido pelo
uso residencial, caracterizado por edificagdes destinadas a ocupagdes
unifamiliares e multifamiliares. As ruas séo caracterizadas como de transito

local e baixissimo volume de trafego.

Figura 78 — Entorno de 1.000 metros a partir do centro da gleba.
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Foto 17 — Area de influéncia Direta — Avenida Dr. Durval Nicolau.
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do
Prata

Figura 79 — Delimitac&o das subareas da Area de Influéncia Direta (AID).

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 7 subéareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Todas as subareas possuem
proximidade espacial com a area do empreendimento e possuem ligacées
viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las como de
interrelacdes fortes, onde os impactos decorrentes da nova urbaniza¢do seréo

percebidos. As analises demonstram que:

a) A subarea 1 — Jardim Monte Verde: possui uma forte ligacdo com a area
do empreendimento, definida pela vizinhanga imediata, pelo eixo viario
da Avenida Delvo Vanzela. Nao havera integracdo com a parte fechada
do Loteamento em analise. Devera ser um dos subsetores mais sensivel
a possiveis impactos. Essa subarea é complementada pelo Loteamento
Terras de Sdo José (Subarea 4) . Ambos possuem baixa densidade

demografica.
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b) A subarea 2, constituida pelo Loteamento Parque Universitario, em
processo de consolidacédo. Apresenta uso residencial unifamiliar e
possui forte ligacdo com a Unifeob. Havera integracdo do Loteamento
Parque Universitario com o loteamento em analise.

c) A subaérea 3 -e composta unicamente pelo Campus Il da Unifeob. De
uso exclusivamente institucional, sua interpelacdo se da pela utilizac&o
da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos. Possiveis impactos derivados
do transporte de alunos por 6nibus fretados que estacionam na avenida
no periodo noturno.

d) A subarea 4, jA mencionada, € constituida pelo loteamento Terras de
Sao José, de uso predominantemente residencial e usos institucionais
na Rua Joel Lisboa Bioto. Trata-se de loteamento em processo de
consolidacgdo, cujas relagdes com o loteamento em andlise se dardo por
meio do sistema viario estrutural que é comum aos dois
empreendimentos. Apresenta baixa densidade demografica e baixo
volume de trafego.

e) A subarea 5 é constituida pelo bairro Nova Sao Jodo. Trata-se de
loteamento totalmente consolidado e apresenta forte dominancia de uso
residencial unifamiliar e unifamiliar. O maior ponto de contato sera feito
pela Avenida Lazaro P. Magalh&es que interliga a Avenida Dr. Octavio
da Silva Bastos com a Avenida Dr. Durval Nicolau. Possui infraestrutura
completa, usos institucionais e estabelecimentos de comeércio e servicos.

f) A subéarea 6 é composta pelo bairro Jardim sdo Thiago, de uso misto e
ainda em processo de ocupacao por usos urbanos. Possui poucos
moradores.

g) A subarea 7 é constituida por glebas de uso rural e apresenta o
loteamento fechado Residencial das Macaubeiras. Esta separada do
empreendimento em analise por duas grandes barreiras fisicas, a
ferrovia e o Ribeirdo da Prata. Em razdo dessas barreiras, as
interrelagdes entre o empreendimento e essa subarea é praticamente

inexistente.
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9.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento estd em zona urbana, em zoneamento ZR onde é permitido
0 uso residencial unifamiliar de baixa densidade. De acordo com as Diretrizes
Municipais s&o permitidas atividade comerciais e de servico em algumas ruas

especificas, ndo nominadas nas diretrizes.

T
7 YU
ZAI

Figura 80 — o empreendimento esta inserido na Macrozona de Ocupc¢éo Urbana a Qualificar.

Figura 81 — o empreendimento esté inserido na Zona Residencial — ZR, confprme Prancha
MPD-02 do Plano Diretor.
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Figura 82 — Evolug&o da Area Urbanizada. Fonte: PMSJBV — Anélise Intraurbana.
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Figura 83 — Intervencg@es viarias propostas pelo Plano Diretor. O projeto esta atendendo as
diretrizes.
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9.5 - Uso e ocupacdo do solo

O levantamento do uso e ocupacéo do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens de satélite (com data de junho de 2021) em um raio
de 1.500 metros a partir do centréide do empreendimento, e do cruzamento com
informacdes do Plano Diretor Estratégico do municipio (Lei Complementar 4.516,
de 20 de agosto de 2019).

Para o mapa de uso e ocupacao do solo, a escala de vetorizagao utilizada foi de
1:2.000 e a de apresentacdo de 1:11.000, em tamanho A3. Deste levantamento
mapeou-se 7,06 km?, onde foram identificadas as classes de uso e ocupacéo do

solo apresentadas no mapa homoénimo e descritas a seguir:

e Agricultura: vegetacao arborea ou rasteira destinada a producdo agricola,
podendo ser cultura perene ou temporaria;

e Area Residencial/Comercial Consolidada: &area onde predomina a
ocupacao por uso residencial, seja vertical ou horizontal, e/ou a ocupagao
por uso comercial, com alta densidade de ocupacéo;

e Area Residencial/Comercial em Ocupacao: area onde também predomina
a ocupacao por uso residencial e/ou comercial, porém com a existéncia
de lotes e terrenos ainda desocupados;

e Campo Antrépico: vegetacdo de campo formada em areas originais de
floresta e que sofreram intervengédo humana;

e Cobertura Vegetal: area com individuos arbéreos ou arbustivos, em meio
urbano ou rural,

e Edificacdo Isolada: construcdes esparsas, afastadas dos trechos mais
adensados, seja de uso residencial, comercial ou de servi¢os;

e Espaco Livre de Edificagcdo: area sem edificacdo e sem uso determinado;

e Equipamentos Urbanos: edificagbes para uso da populagdo, como
escolas, universidades, tribunal de justica, hotéis, igrejas, galpdes de
venda/supermercados, etc., bem como a linha ferroviaria do municipio;

e Lago/Lagoa/Reservatério: corpos d’agua Iénticos;
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e Loteamento em Implantacdo: drea com edificagbes em construgdo, com
solo exposto e sistema viario para implantagdo de loteamento;

e Pastagem: area destinada a pastagem, desprovida de vegetacdo ou com
presenca de espécies arbustivas;

e Silvicultura: vegetacdo arbérea homogénea, geralmente de pinus ou

eucalipto.

No Quadro 02 observam-se as medidas, em hectares, e a porcentagem de cada
classe de uso do solo analisada no raio de estudo:

Classes de Uso e Ocupacéao do Solo Area (ha) %
Area Residencial/Comercial em Ocupagcéo 157,53 22,29
Area Residencial/Comercial Consolidada 124,84 17,66
Pastagem 91,04 12,88
Cobertura Vegetal 79,93 11,31
Campo Antrépico 77,34 10,94
Loteamento em Implantacéo 52,66 7,45
Agricultura 47,09 6,66
Equipamentos Urbanos 43,50 6,15
Edificagdo Isolada 13,66 1,93
Espaco Livre de Edificacédo 8,75 1,24
Silvicultura 7,13 1,01
Lago/Lagoa/Reservatério 3,35 0,47
Total 706,80 100

Quadro 2 — Uso e ocupacédo do solo no entorno do empreendimento — hectares

A partir desse mapeamento € possivel observar que a classe de uso do solo
predominante no raio de estudo é a area residencial/comercial em ocupacéo
(com representatividade de 22,29 % do total mapeado), seguida das classes:
area residencial/comercial consolidada (17,66 %), pastagem (12,88 %),
cobertura vegetal (11,31 %), campo antrépico (10,94 %) e loteamento em
implantacgédo (7,45 %). As demais classes possuem representatividade abaixo de
50% cada uma, e totalizam 17,47 % dos 706,80 hectares mapeados (Figura 80).
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Classes de uso e ocupacgao do solo (%)

1,01
1,93 124 0,47 Area Residencial/Comercial em
Ocupacdo
= Area Residencial/Comercial
Consolidada
m Pastagem

= Cobertura Vegetal

Campo Antrépico

Loteamento em Implantagdao

Agricultura

m Equipamentos Urbanos

= Edificagdo Isolada

= Espaco Livre de Edificagdo

= Silvicultura

= Lago/Lagoa/Reservatério

Figura 84 — Porcentagem das classes de uso e ocupacéo do solo.

No Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo também € possivel observar a existéncia
de cursos d’agua e de suas APPs (Area de Preservacdo Permanente) dentro dos
limites do empreendimento em analise, vetorizadas a partir de informacdes
fornecidas pela Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, por meio dos
mapas que integram o Plano Diretor Estratégico.
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As APPs de curso d’agua totalizam 39.458 metros quadrados (m?) dentro dos
limites do empreendimento, enquanto as nascentes mapeadas localizam-se fora,

mas proximas ao objeto de estudo.

Ainda de acordo com o PDE do municipio, observa-se que o empreendimento
se encontra na Macrozona de Estruturacdo Urbana (Zona Urbana), e faz
confluéncia com a Area de Ocupacéo Dirigida na regido do Ribeirdo da Prata,
apresentada no Mapa 08 - Instrumentos de Politica Urbana do PDE, onde

determina-se que:

Art. 21 da Lei Complementar 4.516 de 2019: Fica criada a Area de Ocupac&o Dirigida ao longo
dos Rios Jaguari Mirim e Ribeirdo da Prata, na extens&o de 500 (quinhentos) metros para cada
lado a partir da borda da calha do leito regular do Rio Jaguari Mirim e 300 (trezentos) metros
para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do Ribeirdo da Prata, devera integrar
0s objetivos e finalidades do Parque Urbano — Cinturdo Verde, devendo ser respeitadas as
seguintes diretrizes minimas de ocupacdo: nos casos de novos desmembramentos e/ou
parcelamentos do solo, os lotes deverdo ter area minima de 500 metros quadrados, sendo
vedados desdobros ou subdivisdo; ocupacdo somente uso residencial unifamiliar; taxa de
ocupacado minima de 20% e maxima de 50%; taxa de permeabilidade minima de 40%; as areas
verdes e sistemas de lazer deverdo estar localizadas dentro da area de ocupacao dirigida,
preferencialmente contiguas a Area de Preservacgdo Permanente; o sistema de drenagem de
aguas pluviais devera conter dispositivos para armazenamento temporéario das aguas pluviais,

devendo, ainda ser atendidos os parametros urbanisticos do Parque Urbano — Cinturao Verde.
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Figura 85 — Uso do Solo — Regido Norte. Fonte: PMSJBV — Andlise Intraurbana.
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Figura 86 — Uso do Solo — Taxa de Ocupacéo urbana . Fonte: PMSJBV — Andlise Intraurbana.
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9.6 — Consideracfes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario ao tecido urbano em processo de
consolidacéo, em area de expansao de atividades urbanas vinculadas com o

uso residencial unifamiliar e multifamiliar e o uso institucional.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida pelos loteamentos em
processo de consolidacéo e por areas Institucionais de educacéo e justica e

por propriedades rurais.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere pouco da AVI. Apresenta loteamentos
ja consolidados como Jardim Nova Sao Joao e outros em fase de consolidacao

como € o caso do Parque Alvorada.

A Area de Impactos Diretos (AID) difere da Area de Impactos Indiretos (All), por
apresentar loteamentos residenciais consolidados, condominios residenciais de
alto padréo, usos comerciais e de servico, principalmente ao longo do eixo da

Av. Dr. Durval Nicolau.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos moradores. Segundo a Sabesp as redes de infraestrutura atendem
a demanda e chegam até o local, cabendo ao empreendedor fazer os ajustes
solicitados pela concessionéria. O empreendedor devera executar as
interligacfes nas redes de agua e esgoto, com a posterior doagdo delas para a

Sabesp
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As gquestdes ambientais, como faixas de APP, vegetacédo nativa, areas
alagadicas, estao presentes na area e serdo preservadas. Portanto, as
caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, séo as

seguintes:

1- Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso residencial
unifamiliar (parte fechada) e misto (parte aberta);

2- Uso: predominantemente residencial unifamiliar de médio e alto padréo,
com insercéo de glebas ainda ndo ocupadas e usos institucionais de
grande porte. Verifica-se ainda a presenca de usos comerciais e de
servigos de pequeno a médio porte nas areas de influéncia indireta,
localizados principalmente no eixo viario da Avenida Dr. Durval Nicolau;

3- Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pelo eixos estrutural da
Avenida Dr. Octéavio da Silva Bastos

4- De acordo com a Sabesp, o abastecimento de agua potavel ndo sofre
restricbes de fornecimento.

5- O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacao até o ponto
indicado pela Sabesp. A rede existente ja esta interligada com a ETE de
S&o Jodo da Boa Vista, garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

6- O fornecimento de energia elétrica e de servigos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

7- O sistema de drenagem se apoia em linhas de drenagem natural
existente que esta diretamente interligado ao Ribeirdo da Prata;

8- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracédo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento;

4- as interrelacdes entre atividade, localizacéo e porte do empreendimento

dentro do contexto municipal.

A abordagem sistémica procura avaliar os impactos levando em conta 0s
objetivos do empreendimento, os recursos de andlise e avaliacdes e 0
ambiente onde se insere o empreendimento. Além disso os aspectos
relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a economia sédo também

fundamentais para as avaliagoes.
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Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos
Avaliagao de . . . .
Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Impactos de
Vizinhanga

Ambiente: dreas urbanas

ATIVIDADE

MEIO URBANO

Figura 87 — Aspectos importantes de andlises de dindmicas urbanas.
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10 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes

A Gleba objeto de parcelamento e implantagcdo de loteamento, esté inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por estar
localizada em bairro que permite o uso urbano, desde que implante toda a

infraestrutura urbana necessaria.

A gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e

a implantacéo de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necesséria aprovacdo municipal, o Poder Executivo emitiu a Certidao de
Uso do Solo n. 4411/2021, atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacéo a destinacéo e implantacéo das areas de uso particular
e uso publico. Verificamos que:

a) o empreendimento seré destinado a loteamento de acesso controlado com
predominéncia do uso exclusivamente residencial unifamiliar. Parte do
empreendimento sera destinado ao uso misto, em areas com acesso direto
para as vias publicas, separado da parte de acesso controlado.

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZR— predominantemente residencial, com uso
permitido para comércio e servigo em ruas especificas.

b) a gleba néo foi utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deveréo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor,
Lei Complementar 4516/2019 e demais leis e decretos municipais, estaduais e
federais que incidem sobre o empreendimento.

f) os projetos deverao atender ainda as disposi¢cées do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04;
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g) os projetos deverdo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, e Norma ABNT 9050/2015. Todas voltadas para a
regulacdo da acessibilidade.

Com relacdo as aprovacdes estaduais, 0 empreendimento tera seus projetos
submetidos a analise e aprovacdo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB. Somente ap0s a aprovacao e a
expedicao do Certificado GRAPROHAB é que projeto podera ser aprovado
definitivamente pela administragdo municipal e registrado junto ao CRI

competente.

O empreendedor devera firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental — TCRA para implantacdo dos projetos de revegetacao, o que
deverd ser feito na ocasido da emisséo do Certificado GRAPROHAB. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantacdo do sistema viario e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverdo ser adotadas préticas conservacionistas, como estrutura provisorias
de retencédo de material particulado e aguas pluviais durante a implantacao do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradagao da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID).

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de
agua, e executar a extensdo de rede externa de reforco, conforme Diretrizes da
Sabesp, e rede de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos
sistemas publicos nos pontos indicados pela Sabesp. Os residuos solidos
gerados deverao ser adequadamente dispostos, a fim de evitar problemas de
poluicdo ambiental.

Deveréao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais

garantindo o adequado escoamento delas.
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O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas dentro do

prazo legal.

Desta forma, vemos que o empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito
de aprovacao do parcelamento de solo urbano para ser considerado totalmente
regular perante todos os 6rgaos publicos com atribuicdo legal de competéncia
para a analise e aprovacéo do parcelamento do solo urbano. Durante os
estudos e analises ndo identificamos nenhum 6bice de natureza técnica ou

urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento em foco.

11 - Matrizes de Avaliacao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacao de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacdo atual, considerada
como linha de base das avalicdes, a etapa de obras, a situacao projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.
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Situacdo atual

Situacdo - obra

Controle e

Situacdo esperada CorrecBes

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 88 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.

11.1- Avaliacdo da area de influéncia direta

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantacdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em aproximadamente um ano

apos a entrega do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliacdo preliminar da AID.
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Diagnostico da AID
Sinalizador Item | Descrigdao de problemas

Infraestrutura
Agua Rede existente
Esgoto Rede existente
Drenagem Rede existente
Iluminagdo publica Rede existente
Eletricidade Rede existente
Gas ndo aplica ndo tem rede
Telefonia Rede existente
Hidrantes Rede existente

Equipamentos publicos
Educagdo existentes na AVI
Saude existente na All
Seguranga existente na AID
Apoio social ndo aplica
Poluigao
Ar / efluentes industriais N&o ha efluentes
Poeira/particulados Existira durante obra
Agua/cérregos sem problemas
Egotos/Contaminagdo esgotos 100% tratados
Ruidos Existird apenas durante obra/monitorar
Visual serd alterado
Trafego

Automoveis Baixo volume <600 em via estruturais
Onibus Ha ponto préximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras

Sistema viario
Geometria Acesso por via coletora/ampliagdo
Pavimentagdo pavimentagdo asfaltica
Passeio Passeios a complementar
Conservagao Conservagao ok
Arborizagdo Conservagao ok

Sinaliza¢ao Horizontal
Faixa de pedestes fazer novas e repintar as existentes
Tachas Inexistentes
Outras n/a
Sinalizagdo Vertical
Regulagdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento Regulamentado
Outras n/a
Semaforo desnecessario
Transporte

Onibus Linha existente
Taxi/alternativos existente por aplicativo

Acessibilidade
Passeios serdo executados passeios e rampas
rampas conforme normas de acessibilidade

Quadro 04 — Sinalizador da situacéo atual da AID para receber o empreendimento.
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Avallacao Pre ar da Al
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condicao o Provével
Sist. Pub. A Potavel X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X X
Sist. PUb. Trat. Esgoto X X
Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatdria) X X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria X X
Boca de lobo X X
Guia/sargeta X X
Disp. Final X X
Dissip de energia X X
Erosdes X X
Avallacao Pre ar da AlbD
Caracteristicas do Entorno ondigao ente pacto
Setor Condig¢do -~ Provavel
Creches X X
Ensino Fundamental X X
. Ensino Médio X X
Equipamentos -
Equip. Seguranga X X
Equip. de Saude X X
Qutros - especificar
. Linhas de Onibus X X
Transp Publico - -
Parada Onibus até- 200 m X X
Avallacao Pre ar da Al
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condigdo = Provével
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comeércio e servigos X X
Escritérios Vertical X X
Industrial X X
Uso do Solo ——
Institucional X X
Areas verdes X X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X X
Residencial bx densidade X X
Residencial média densidade X X
Zoneamento Corredor X X
Comercial X X
Industrial X X

Matriz 01 — Avaliacéo preliminar da AID.
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As avaliagdes feitas pela equipe demonstram adequacéo do empreendimento

ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Previsdo de impactos positivos sobre o comércio existente na All, no eixo da
Av. Dr. Durval Nicolau e sobre futuros estabelecimentos comerciais e de
servico que vierem a se instalar no entorno do loteamento, o que devera

ocorrer no Parque Alvorada.

Previsao de impacto positivo de baixa intensidade sobre equipamentos
privados de educacédo devido aos impactos cumulativos com 0s outros

empreendimentos residenciais de alto padrdo existentes na area de entorno.

Previsto impacto positivo de baixa intensidade sobre o valor de glebas vagas

do entorno, ainda ndo parceladas.

As avaliagdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel, e acesso a extensdo da rede
de esgotos, que passa por dentro da area do empreendimento. Drenagem,
iluminacéo publica e telefonia sem previsdo de impactos. A taxa de
permeabilidade dos lotes de 40%, conforme Art. 21 da lei Complementar
4.516/2019, é fator importante para a mitigacdo dos impactos.

O empreendimento devera executar internamente as obras de implantacéo de
rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento sanitario, drenagem,
sistema de hidrantes, eletrificacao e iluminacao publica. Os provaveis impactos
na infraestrutura deveréo estar relacionados com o incremento do consumo de
agua potavel e pelo incremento do volume de aguas pluviais (decorrente da
impermeabilizacéo do solo) que serdo mitigados com a construcéo de
estruturas de retencao, quebra de energia cinética das aguas pluviais junto as

APPs e pela taxa de permeabilidade acima citada.

A dissipacao de energia cinética das aguas provenientes do sistema de

drenagem no local de lancamento no Ribeirdo da Prata devera ser
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proporcionada por estruturas de dissipagdo como 0 enrocamento e/ou muro de
ala. Recomenda-se a limpeza periddica das caixas de retencdo de material

particulado (cada ano).

As andlises e avaliacGes da equipe técnica apontam para um incremento
pequeno das demandas para equipamentos publicos de educacéo durante os
primeiros dez anos apos o registro do loteamento. Tratando-se de
empreendimento fechado destinado as faixas de alta renda prevé-se que as
demandas seréo direcionadas a instituicdes privadas de ensino, sem

sobrecarregar equipamentos publicos.

Além disso, o incremento demogréfico ocorrera de forma lenta, o que diminui a
possibilidade de impactos nos equipamentos publicos. A AID apresenta
equipamentos de educacdo municipal que atualmente atendem a demanda

existente.

Com relacdo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de
aproximadamente 6 anos, a partir da entrega do empreendimento, haver
necessidade de novos estudos direcionados para o atendimento de demanda
para atender ao empreendimento e os loteamentos vizinhos. Essa demanda
sera produzida por futuros empregados domeésticos e outros que deverao

atender a populacéo residente.
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11.2 — Avaliacao Preliminar dos Impactos

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte

Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente Impacto

Item de Analise Item Provavel

Polo Gerador X
Geragdo de Viagens X
Caminhdes X
Onibus
Trafego Vans
Automdveis X
Biclicleta X
apé
Acessibilidade X
Conjunto Habitacional
Nucleo/condominio/Loteamento X
Ed. Residencial X
Ed. Corporativo X
Lazer/Parque X
Empreend. N3do Fixador X
Ed. Vertical alto +30m X
Ed. Vertical bx <30m X
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos
Barreiraalta+30m
Ventilagdo Barreira baixa <30 m

©
[

>
o

Uso do Solo

>

Insolagdo

XX X<

Previsdo de barreira

Grande cons. dgua +200 mil 1/dia X
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA
Pequeno - <50 mil I/dia
Maquinas

Vibragdes Geradores elétricos

Outros

o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|~|O

S XXX XXX XX [X]X[X[X]|X][|Xx

XX X< |[>x

Mata no terreno

+de 10 Arv Isol. no terreno
Esp. Nativa no terreno
APP no terreno

XX |X|x
XX |[x|x

Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Corrego raio de 100m X
Fauna comprovada X
Macigos raio de 500m X
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas
Zoneamento

Uso do solo compativel
Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos

Industria

Comércio Atacadista
Atividade Econémica Comércio Varejista

Desconformidade Legal

Servigos
Escritorios

SXUX XX XXX XX XXX |X|X|X|[X]|X[Xx
SKYX XX XX XXX XXX |X|X|X|[X]|X[Xx

‘
o |o OOOOOOHD—'OOOOOOOOOO&OO
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11.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
- Provavel
Item de andlise
Limpeza do terreno/Demoli¢des X
Terraplenagem X 1
Alteracdo morfoldgica terreno X 0,5
Supressdo de vegetacdo X 0,5
Deslocamento de fauna X 0,5
Bota fora / camih®es cacambas X 0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X 0,5
Motores / ruidos X 0
Transito de materiais X 0,5
Transito de operarios X 0,5
Concretagem/Pavimentacdo X 1
Trafego caminhodes X 1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X 0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizacdo 12 0 5| 0,4706

Matriz 03 — Avaliacao Preliminar — Fase de Obras

As avaliagdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma

independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servigos de acertos de
greide de ruas, execucao da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhoes.

J& na fase de operacado os impactos decorrentes da urbanizacao se dardo com
o incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de materiais que

serdo utilizados para a fase de construcéo e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera da impermeabilizacdo do solo com

pequenos reflexos sobre o sistema de drenagem
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O consumo de agua potavel, utilizando-se a metodologia da SABESP que
adota 4 habitantes por domicilio (incluindo os lotes mistos), devera ser de
aproximadamente 260 m3/dia, quando o loteamento estiver 100% ocupado, o
gue somente devera ocorrer por volta do ano de 2045/2046.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se

espera um consumo de 153 m3/dia daqui a 18 anos.

Com relacéo a questbes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao das APPs e da vegetacao arbérea
existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o meio ambiente é

baixa.

O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de sedimentos para a
area das APPs, no entanto isso pode ser evitado com cuidados durante as
obras e com a execucdao de estruturas de drenagem que retenham o material

carreado durante chuvas.

Por se tratar de area ja antropizada ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é pequeno, embora existente, e se relaciona com a avifauna,
répteis e suas cadeias ecoldgicas. O incremento de ruidos ndo sera maior do

gue ja existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 55
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 65 dB(A) quando da

passagem de veiculos nas imedia¢cGes da Av. Dr. Octavio da Silva Bastos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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11.4- Matriz de Acéo x Elemento Impactado

EIV-RIV

Matriz de Impactos C
IT. Classificagdo Medidas

Adensamento Populacional Agio Elemento Impactado |Impacto Potencial [  P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.

o |Paisagismo Melhoria da paisagem  |Entorno imediato Médio p D 1 4 Projeto Recuperacdo e Valorizagdo da APPs

g

i

g’,, Arborizagio Compensacdo Empreend; Alto p D 2 p Compensacdo Amb Implantagdo de grandes areas verdes

]

>
Esgotamento Sanitario Interligagio Rede publica Nulo N 3 4 nfa Arede comporta, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessionar Nulo p 1 4 nfa Arede comporta
Telefone Interligagio Rede Concessionaria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo

5

5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 p coleta seletiva jd existente Baixa producdo de residuos

0

g

€ |Abastecimento de 4gua Interligagio Rede da Sabesp Nulo N 2 4 Aumento da capacidade Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satde e Educagio  [n/a Rede municipal Nulo N 2 p nfa Baixa demanda
Drenagem Retencdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retencdo - conf. Legislagdo executar
Capacidade das Vias n/a Local Baixo P D 2 4 nfa executar

o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 4 Complementagdo de passeios Executar

T

i

i Entrada e saida Interf. No trafego Trifego Médio N D 3 p sinalizagdo executar

£

8

ﬁ Geragdo de viagens Incrementono local ~ [Trafego Médio N D/l 3 C Sinalizagdo Existente
Transporte publico Incremento Sist. Transporte Baixo p 2 p nfa ponto coberto ja existente
Sistema viario Incremento local Trafego Médio N D 3 4 Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Trifego Meio Ambiente Baixo N 1 T N/a ndo haverd bota-fora
Residuos obra Destino adequado Meio Ambiente Baixo N 3 T Cagambas licenciadas Local de destino licenciado

g

0

o |Cobertura Vegetal Retirada Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensacdo ambiental Projeto de compensagao CETESB

T

4

5 |ruido produgio Meio Ambiente Nulo n/a D 3 p Monitoramento apenas durante as obras de implantagdo
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambientd ~ Nulo N 3 4 nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa nfa
Morfologia Urbana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutengdo da qualidade ambiental

P=Positivo - N= negativo

D=Direta- |- Indireta

Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média ntensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 04 — Elemento impactado
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11.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
) Efeito Manifestagio Magnitude Importéncia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B|C|D E| A B|C|D E Ci(Mm| L P |AIE |AVI |AID [All
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana - X - X - X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuicdo de gas X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagbes X
Sistema de iluminagdo publica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul |[Neg | D | A|B|C|D|E|JA[B|[C|[D|[E]C]|M] L] PJAE [AVI |AD [Al
Adequagao do sist. vidrio - geometria | X X X X h X
Nivel de servigo do sistema vidrio X
\/agas para veiculos X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve X X X X X X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranca do pedestre X X X X X X
Calgamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X X X X X X
Sinalizagdo vertical X X X X X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul |[Neg | D | A|B|C|D|E|JA|[B|fC|[D|[E]|]C|M]|] L] PJAE [AVI |AD [Al
Incremento da demanda X X X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus X
Alteragdo de itinerdrios X
PAISAGEM e CONFORTO URBANO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul |Neg| D | A|B|C|D|E|JA[B|fC|[D|[E]C|M]|] L] PJAE [AV |AD [Al
Alteragdo da paisagem X
Alteragdo do padrdo urbanistico X X X X X X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragdes e barreiras X
Insolagdo/sombreamento X
Alteragdo da morfologia natural X
Interferéncia ambiente histérico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X
Arborizagdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pégina seguinte)
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MEIO AMBIENTE

Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul |[Neg | D | A|B|C|[D|]E]JA|B|[C]|D]E C[M|[L P [AIE JAVI |AID |AIl
Alteragdo do ambiente natural X X X X X
Interferéncia em flora existente X
Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP interna X X X X X
Interferéncia em lengol fredtico X
Interf.em corpos d'dgua externos X X X X
Interferéncia em micro clima X
Produc&o de particulados poeira X X X X X
Producdo de CO2 X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X X X

Item impactado

EFEITOS POLUIDORES

3

Efeito Manifestagdo Magnitude portancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul [Neg D | A B C D E A B C D E © M L P |AIE [AVI |AID Al
Poluigdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Sélidos - X X X X
Poluigdo em corpos d'agua
Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equip.

Item impactado

> > > [> >

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

3

Efeito Manifestagdo Magnitude portancia Alcance Temy Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C M L P |AIE |AVI [AID |All

Item impactado

Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior
Postos de Satide

Equipamentos de cultura
Equipamentos de lazer e esportes X X X X X X
Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranca X
Servigos de apoio social X

> > |> >

>

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Tt
P Nul |Neg D | A B © D H A B C

Valorizagdo imobiliria X X X X

Alteragdo da dinamica imobilidria local X

Alteragdo do padrdo social do entorno

Inser¢do de desnivelamento social X

Incremento da economia local

Criagdo de empregos fixos

Criagdo de empregos temporarios

Geragdo de impostos

p Alcance Espacial
E C M L P |AIE [AVI [AID Al
X X
X X
X X

Item impactado

< |x<|x<|o
>

> >

>x< X< [>x<|>x
>

<> |><|><
>
>
>

USO E OCUPACAO DO SOLO

Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D H A B © E © M L P |AIE [AVI |AID Al
X X X X

Item impactado

Tipologia da ocupagdo

Harmonizagdo com entorno
Adequagao do porte do empreend.
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida
Gabarito compativel com entorno
Espagos livres de uso publico

Indices Urbanisticos T0 e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padréo da construgdo

Conformidade com legislagdo X X X X X X

x<|x<|x<|o
>

X< | > |>x
> x| > [><[>x<

> < |>< > |><

Matriz 05 —Caracterizagdo dos impactos (continuacao)

Pagina 1 3 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo - Colinas do Prata

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

. Efeito Manifestago Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul Neg| D | I [A[B|C|D|[E|JA]|B|C|D[E]C|M]|L]|P|AE [AVI |AD [Al
Interesse social X
Abrangéncia do interesse coletivo X
0BRAS
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D | I [A|[B|C|D|[E|JA|B|C|Df[E]C|M]|L|PIJAE [AVI JAD [Al
Trafego de caminhdes X X X | X X[ X | X
Trdfego de operdrios X X X | X X | X
Interferéncia nas vias X . X | X X | X
\ibragdes X
Emisséo de ruidos X X X | X X
Bota fora X
Residuos da obra X X X | X
Emissdo de particulados - poeira X X X | X X | X

Matriz 06 —Caracterizagdo dos impactos da fase de obras.

Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 6 1
2 Mobilidade urbana 7 6 0
3 Transporte publico 1 3 0
4 Paisagem urbana 4 7 0
5 Meio ambiente 1 5 4
6 Poluicdo 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 1 7 0
8 Estruturas socioecondémicas 7 1 0
9 Uso e ocupagdo do solo 7 5 0
10 Funcdo social da propriedade 0 2 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 30 50 12
Positivos 30 28,90%
Nulos 50| 51,10%
Negativos 12| 20,00%
Total 92| 100,00%

Tabela 11 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Grafico 03 - Previséo inicial de impactos

Impactos Previstos

® Positivos Nulos = Negativos

Grafico 04 — Demonstragéo dos impactos nulos, positivos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

PREVISAO DE IMPACTOS

ITEM DE ANALISE -
SIM NAO

Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacdo do Solo X
Valorizacdo imobiliaria X
Geracdo de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Sinalizador

Efeitos positivos

Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 05 — Avaliacgdo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE

Situacdo atual

Situacdo obras

Situagao prevista

Adensamento populacional

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Uso e Ocupacdo do Solo

Valorizagcdo imobilidria

Geragdo de Trafego

Demanda por transporte publico

Ventilagdo e iluminagao

OlkR|[d|W[IN|O|F

O|ld~|IN|L|0|—]|O

Paisagem urbana

o|lo|Oo|o|Oo|Oo|O|O

-3

Patrimonio natural e cultural

0

0

0,00

0,89

3,44

Quadro 03 — Avaliagio itens EC nas fases de implantacdo — avaliagdo indice 1
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Na avaliacao setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Ha que se levar em
conta que como o porte do empreendimento € considerado médio, os impactos
decorrentes da alteracéo do uso do solo serdo os mais importantes, pois

alteram de forma permanente as areas ocupadas.

Os impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéo direta
e magnitude baixa. Nao foram identificados impactos negativos de magnitude

alta.

Ressaltamos que os impactos ambientais serdo minimizados em funcéo das
areas protegidas e preservadas (Areas Verdes/APPs), que somam 63.858,78

m2 ou 15,95% da area total do empreendimento.

Os impactos positivos estéo vinculados com o uso e ocupacao do solo com a
utilizacdo adequada de espaco urbano com a criacdo de lotes urbanizados com
area minima de 500,00m2 (lotes unifamiliares), criacdo de novos espacos
publicos nas areas abertas, melhoria substancial na mobilidade urbana com o
prolongamento da Av. Delvo Vanzela e da Rua Anor de Souza. Além disso
prevé-se valorizacdo imobiliaria, criacdo de empregos e incremento na

economia local.

Os impactos positivos também apresentaram um alcance local, exceto os
relacionados com a geracdo de empregos, impostos e renda que apresentaram
um alcance municipal. Os itens geracao de empregos, geracao de renda,
geracdo de impostos e comércio local apresentaram magnitude alta.

A maior parte dos impactos (51,10%) tera resultado nulo, seguido pelos
iImpactos positivos (28,90%). Os impactos negativos seréo verificados em
20,00% dos itens de andlise.
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11.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Abrangéncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 1 6 1 6

o |Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
“E Sistema de distribuigdo de gas 0 X 0 0 1 0
= |sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 -3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 0 1 0
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 1 6 1 6
Adeg. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X 0 0 0,5 0

Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

o |Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 0 0 0,5 0
_rE Geragdo de trafego leve X X X 6 X -1 -6 1 -6
5 |Geragdo de trafego pesado X X X 6 X -1 -6 0,7 -4,2
3 |ciclovias X X X X 10 X 0 0 1 0
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calcamentos/passeios/seguranca X 1 X 1 1 1 1
2 Sinalizagdo Horizontal X 1 X 0 0 0,7 0
Sinalizagdo vertical X 1 X 0 0 0,7 0
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0
_|Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6
Q Necessidade de investimentos 0 X 0 0 0,7 0
= [Pontos de onibus X 2 X 0 0 07 0
Alteragéo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0
Interferéncia em micro clima X X 3 X 0 0 1 0

< |Produgéo de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 -3
3 Produgéo de CO2 X X X X 10 X -1 10 0,5 -5
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 X 1 7 0,5 35
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 X -1 -4 1 -4

,% Poluigdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0
S |Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
8 Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0
VibragGes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X 1 6 1 6
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X 0 0 1 0

.Tg Equipamentos de cultura X 4 X 0 0 07 0
8 |Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 0 0 0,7 0
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Seguranca X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 42
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X 6 X 1 6 0,7 42

@ |Alterago do padréo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Insergdo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
* |Criaggo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7
Criagdo de empregos tempordrios X X X 7 X 1 7 1 7
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

a Interesse social X 4 X 0 0 1 0
= |Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZAGAO 0,7400

Matriz 07- Impactos decorrentes do adensamento demografico
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o meio
ambiente e o incremento do trafego, sendo que nenhum deles foi avaliado
como de alta severidade, embora todos sejam de longa duragcdo. Ressalte-se
gue tais impactos serao diluidos no tempo em razéo do longo processo de

ocupacao dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdmicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacéo de

infraestrutura, iluminacéo, seguranca, e espaco publico municipal.

v
£
9
Q
. 0
i c o]
c o ° E
= o
g £ v 2 9 0 g | 2
A . [} o o] = [o) c O 2 ®
Pairwise Comparison £ o | 2 3| v | 8| 2|3 &
= o 9 9 ® g 18 g |5 g 'g
| & c g F 9 o | © g £ T
2|5 2l el g c | 8|9 o] e £
slele|e S E|E|3|zs|8|¢® N -
% 5 o < ) T T 0 5 O N £ =
] = 0 g = Q v = o T 2 o o
o 2 8 o g Q = ° 2 0 G T z p
= B © g T 9 T 0 % 2 T g S g
£ W o > W > fir D W £ > > 2 I
Infraestrutura urbana 131 5 165 7876 5
Estrutura vidria 13 |3 5 1790 8541 4
Paisagem 13 |3 1 131 6283 7
Meio Ambiente 1 9 9 4000 19121 2
Equipamentos urbanos e comunitarios 1 13 |3 092 43% 9
Mobilidade Trafego e Transporte 1 3 1 5 233 11,154 3
Equipamentos sociais 1 1 131 099 4717 8
Uso e ocupagdo do solo 7 7 5 7 433 20714 1
Estrutura socio-econdmica 3 1/7 3 165 7876 5
Insolagao e ventilag&o 1 131 13| 19 1 3 1/5 5 150 7160 6
Valorizagéo Imobiliéria 1 15 | 1 1/9 150 13 [ Y1 | 13 045 2161 10
1667 1987 2053 523 2800 920 1933 11,01 1867 4320 4600 20,92| 100,000

Utilizagdo de indices definidos SAATY (1980)

indice [Avaliagdo

Igual importancia entre as variaveis
Importancia pequena de uma sobre a outra
Importancia grande ou essencial 7 1
Importdncia muito grande ou demonstrada
Importancia absoluta de uma sobre a outra
2,4,6,8 |Valores intermedirios

Ol |lu|lw |

Matriz 08 — Derivacdo da Matriz de Saaty — Pairwise Comparison.
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A matriz derivada da Matriz de Saaty confirmou as avaliaces preliminares,
apontando que os principais impactos derivados da implantacdo do Loteamento
Colinas do Prata recaem sobre 0 uso e ocupacédo do solo, meio ambiente,
infraestrutura, mobilidade e, todos de baixa intensidade e magnitude e todos

com propostas de mitigacdo que anulardo os impactos negativos.

O incremento demografico é o impacto primério, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre
16 e 20 anos e sera similar ao que hoje verificamos nos loteamentos fechados
existentes no municipio, ou seja: nenhum impacto nos equipamentos
comunitarios publicos. Os impactos produzidos por empreendimentos similares

sdo de muito baixa intensidade.

Magnitude versusimportancia

Importancia
'
2| 5| &
© o
o g' o
Magnitude B

1 1 5 7 6

Adensamento 1 4 8 13
. 1 1 3 5 23

Equip. urb. e com. 1 1 7 9
i 1 8 8 17 179

Uso e Ocupacdo solo| 5 8 8 21
1 6 7 14 91

Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 83

[Trafego e Transporte| 3 5 7 15
. 1 1 1 3 1

Vent. E lluminagdo 1 1 5 7
' ' 5 6 5 16 160

Paisagem e Patrim. 5 7 8 20

11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacgéo original x situacéo final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacéo a
situacdo original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um pequeno impacto em relacdo a situagéo original em razdo da
manutencdo da principal caracteristica paisagistica e ambiental da gleba, que

sao as APPs e vegetacao arborea nos talvegues das APPs.

Verificamos que;

» O uso e ocupacgao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de
médio porte direcionado para segmento de alta renda sua influéncia sera
positiva desde que haja atendimento das necessidades da populacdo nos

aspectos relacionados com infraestrutura, mobilidade e paisagismo.

» A mobilidade sera impactada positivamente em decorréncia dos
prolongamentos viarios previstos pelo Plano Diretor Estratégico de Sdo Jodo
da Boa Vista. Os prolongamentos da Av. Delvo Vanzela e da Rua Arnor de
Souza serao fundamentais para a estruturacdo urbana e mobilidade de toda a
area urbana onde se localizam os principais condominios residenciais da

cidade.

O baixo volume de trafego hoje existente ndo sofrera grandes impactos
negativos uma vez que o acréscimo de viagens ndo afetard significativamente
o atual volume. O Nivel de Servi¢co permanecera o mesmo, a exemplo do que

ocorre com 0s outros condominios residenciais existentes no entorno.

* A travessia da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos deve ser objeto de

estudos para incrementar sua seguranca.
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* A criagao de empregos e de renda e a valorizacdo imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhanga € outro ponto a ser sublinhado. A
construcdo de novas edificacdes proporcionard novas ofertas a criacédo de
empregos para o ramo da construgao civil, gue emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
gualificacédo. Serédo gerados empregos do setor da construc¢éao civil por um

periodo aproximado de 20 anos.

* A criagao de empregos no setor de comércio e servigos voltado para o
segmento de alta renda devera ocorrer de forma lenta e gradual concomitante

com a consolidacdo da ocupacgéao do loteamento.

 Qutro impacto positivo, de baixa intensidade, sera a valorizacao imobiliaria
das glebas ainda ndo ocupadas do entorno, inseridas no macrozoneamento

urbano.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacéo da ocupacdo.
Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horarios de
circulagdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigagao, tem cunho estritamente educacional, e esta
relacionada com a minimizacéo da disperséo de material particulado pela
vizinhancga por ventos e trafego de caminhdes. Sugere-se que os compradores
sejam informados a ndo permitir o depdsito de areia de constru¢do nos

passeios e vias publicas. E uma mitiga¢do de cunho educacional.

» Com relacao ao uso de maquinario de obras das futuras edificagcbes, a
emissao de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.
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» Com relagéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantac&o, nos meses com maior precipitacdo pluviométrica, com a
construcdo de cacimbas para evitar o carreamento de particulados para o
sistema de drenagem, que podem causar 0 assoreamento da area do curso
d’agua existente. A disposicao final das aguas pluviais devera contar com

estruturas de diminui¢do da energia cinética e controle de erosdes

» Sugere-se a execucdo de estruturas do sistema de drenagem com
capacidade de reter material particulado e residuos sélidos (latas, garrafas etc.)
para evitar impactos nos corpos d’agua existentes. As bocas de lobo e as
caixas de passagem do sistema de drenagem devem ser limpas
periodicamente para evitar eventuais carreamentos de material particulado

para a APP do Ribeirdo da Prata, que recebe a drenagem.

As acdes relacionadas com a valorizacdo ambiental da areas de APP, bem
como o manejo dos fragmentos de mata nativa com o enriquecimento

ecologico com espécies nativas de ocorréncia regional sdo recomendadas.
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11.7 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ Eeito [ orau R va [ ve 5 a | A [ & o [ r i revers. Jume.
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Negativo | baixo -0,25 2 6 -0,12 2 7 10 9 2 06 |Sim

Sistema de esgotamento sanitario Negativo | baixo -0,25 3 6 -0,18 2 7 10 9 2 06 |SIM

Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo -0,25 4 6 -0,24 4 7 10 10 2 0,66 [Ndo SIM
Sistema de distribuigdo de energia elétrica Nulo n/a 0 1 5 -0,05 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de distribuicdo de gés Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 0 0 2 0,18

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo -0,25 2 5 -0,1 2 7 10 9 2 0,6 |Sim

Sistema de hidrantes Positivo | Médio 0,5 3 5 0,15 2 7 10 9 2 0,6 [Ndo

Sistema de telecomunicagbes Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de iluminagdo publica Positivo baixo 0,25 3 5 0,15 4 7 10 9 2 0,64 |Nao n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo | -0,0625 | -0,0667 | 0,4222 | -0,0556 | 0,1556 0,70 0,89 -0,811 0,8 0,5600 [ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo alto 1 7 6 0,42 2 7 10 9 2 0,6 [n/a n/a
Nivel de servigo do sistema vidrio Nulo n/a 0 0 0 0 3 7 5 5 2 0,44

Vagas para veiculos Nulo n/a 0 0 5 0 2 7 10 7 2 0,56

Geragdo de trafego pedestres Positivo Baixo 0,25 5 3 0,15 2 7 8 8 2 0,54 |[n/a n/a
Geragdo de trafego leve Negativo | baixo -0,25 -2 3 -0,06 2 7 10 8 2 0,58 |Ndo Sim
Geragdo de trafego pesado Nulo n/a 0 0 1 0 1 7 1 1 2 0,24

Ciclovias Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 8 5 2 0,46

Acessibilidade Positivo baixo 0,25 4 7 0,28 1 7 10 9 2 0,58 [n/a n/a
Calgcamentos - passeios Positivo baixo 0,25 4 5 0,2 2 7 8 9 2 0,56 |[n/a n/a
Sinalizagdo Horizontal Positivo Médio 0,5 4 4 0,16 2 7 8 7 2 0,52 |[n/a n/a
Sinalizagdo vertical Positivo Médio 0,5 4 4 0,16 2 7 8 7 2 0,52 |[n/a n/a
Qualidade do transporte puiblico Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 2 7 2 0,4

Incremento periodo de obras Negativo baixo -0,25 -1 5 -0,05 1 1 1 4 2 0,18 [Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo baixo 0,2500 | 0,1923 [0,330769| 0,2231 | 0,176923|0,653846 0,7 0,6615 | 0,2000 | 0,4754

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 4 2 0,08 1 7 7 8 2 0,5 |Ndo n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 -2 0 0 0 7 1 1 2 0,220

Pontos de onibus Positivo baixo 0,25 -2 5 -0,1 1 7 9 7 2 0,520

Alteragdo de itinerarios Nulo 0 0 -3 4 -0,12 1 7 8 7 2 0,500

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,5 -0,075 0,275 0,05 0,075 0,7 0,625 | 0,575 2 0,435

PAISAGEM URBANA

Alteracdo da paisagem Negativo | baixo | -0,25 -3 7 -0,21 1 7 10 10 2 0,6 [Ndo n/a
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo baixo 0,25 2 5 0,1 1 7 10 9 2 0,58 |[n/a n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 0 7 10 9 2 0,56

Paisagismo Positivo baixo 0,25 0 6 0 0 7 8 8 2 05 |[n/a n/a
Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 9 9 2 0,540

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 10 9 2 0,56

Alteragdo da morfologia natural Nulo n/a 0 -2 1 -0,02 1 7 10 10 2 0,6

Interferéncia ambiente histérico Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 10 10 2 0,58

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 5 0 0 7 10 10 2 0,58

Arborizagdo urbana Positivo baixo 0,25 3 6 0,18 2 7 8 8 2 0,54 |[n/a n/a
Referenciais da paisagem Positivo | Médio 0,5 2 6 0,12 1 7 10 8 2 0,56 |[n/a n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0,09375 | 0,018182] 0,5 0,23 0,054545) 0,7] 0,95 0,9000( 2 0,563636

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Negativo |baixo -0,25 -5 5 -0,25 2 6 10 10 2 0,6 [Ndo Sim
Interferéncia em flora existente Nulo n/a 0 0 4 0 2 6 9 10 2 0,58

Interferéncia em fauna existente Nulo n/a 0 0 2 0 2 6 10 10 2 0,6

Interferéncia em APP Positivo baixo 0,25 -1 6 -0,06 2 6 7 7 2 0,48

Interferéncia em lengol fredtico Nulo n/a 0 0 5 0 3 6 10 10 2 0,62 [Ndo Nao
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 -2 0 0 2 6 8 7 2 0,5

Interferéncia em micro clima Nulo n/a 0 0 5 0 2 6 8 8 2 0,52 |Nao Ndo
Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo | -0,25 0 4 0 1 6 1 1 2 0,22 |Sim Sim
Producdo de CO2/consumo energia Negativo | baixo -0,25 -1 3 -0,03 1 6 8 8 2 0,5 [Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo n/a 0,25 2 6 0,12 0 6 6 8 2 0,44 [Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo -0,025 0,07 0,4 -0,15 0,17] 0,6 0,77 0,79 2| 0,506

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau SI-1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 2 2 0,24

Poluigdo por Residuos Sdlidos Nulo n/a 0 -1 2 -0,02 3 7 8 5 2 0,5

Poluigdo em corpos d'agua Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 2 2 2 0,26

Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 4 2 2 0,32

Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 1 2 2 0,26

Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 1 2 0,22

Vibragdes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 0 2 0,2

Indice do sub-tema Nulo nla 0 -0,0143 | 0,0286 | -0,0429 | 0,071429 0,7] 0,25714 0,2 2| 0,285714

Matriz 10 — Matriz Flektor
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MATRIZ DE IMPACTOS [ et | Grau vi[ve ] e [ A [ ] o [ r [ Trevems Jume
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Nulo n/a 0 -3 4 0,12 1 8 8 9 2 0,56 |SIM

Escolas - especiais - superior Nulo nfa 0 0 0 0 1 8 7 9 2 0,54

Postos de Salide Nulo n/a 0 2 5 0,1 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 1 4 -0,04 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de lazer e esportes Nulo nfa 0 -1 4 -0,04 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de adm publica Nulo nfa 0 0 0 0 0 8 6 5 2 0,42

Postos de Seguranca Nulo nfa 0 0 5 0 1 8 7 7 2 0,5

Servigos de apoio social Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 3 0 2 0,26

Indice do sub-tema Nulo nla 0 0,05 | 01375 | 0,1275 | 0,075 08 |0,6875| 0,7125 2| 0495

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo Ato 8 4 032 2 8 9 8 2 058 |n/a n/a
Alteragdo da dinamica imobilidria local Positivo Alto 1 6 4 0,24 1 8 7 8 2 052 |n/a n/a
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo | Médio 05 2 2 0,04 1 8 8 6 2 0,5

Gentrificagdo Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 0 0 2 0,2

Incremento da economia local Positivo | Alto 1 4 8 0,32 2 8 8 8 2 0,56 |ndo n/a
Criacdo de empregos fixos Positivo | Médio | 0,5 2 8 0,16 2 8 8 8 2 0,56 [ndo nfa
Criagdo de empregos temporarios Positivo | Médio | 0,5 2 6 0,12 5 8 2 2 2 0,38 |sim n/a
Geragdo de impostos Positivo | Médio | ‘0,5 3 7 0,21 2 8 10 8 8 0,72 |Nao nfa
Indice do sub-tema Positivo alto [0,642857| 0,6 0,4875 | 0,4625 | 0,1875 08 |0,74286| 0,6 2 0,5025

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | Alto 1 8 5 04 1 7 9 9 2 0,56 |Ndo nfa
Harmonizagdo com entorno Positivo | Alto 1 8 7 0,56 2 8 8 9 2 0,58 |Ndo n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Alto 1 8 7 0,56 2 8 10 9 2 062 |Nao nfa
Adequacdo da atividade a ser desenvolvida Positivo | Alto 1 8 8 0,64 4 8 10 9 2 0,66 |Ndo n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Alto 1 8 7 0,56 3 8 10 9 2 0,64 [Ndo n/a
Espagos livres de uso publico Positivo | Alto 1 7 8 0,56 2 7 10 10 2 0,62 |Ndo n/a
Indices Urbanisticos T0e CA Nulo nfa 0 5 7 0,35 0 8 9 8 2 0,54 nfa
Taxa de permeabilidade do terreno Positivo | Médio | 0,5 3 5 -0,15 2 8 9 9 2 0,6 |Ndo Sim
Usos perigosos Nulo nfa 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22 Ndo
Padrdo de construgao Positivo | Alto 1 8 8 0,64 4 8 8 9 2 0,62 |Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo | baixo | 025 8 8 0,64 5 8 9 9 2 0,66 [Ndo nfa
Indice do sub-tema Positivo | Médio | 0,84375| 05 0,5833 | 0,5833 |0,208333(0,783333| 0,925 | 0,75 2 0,545

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 5 0 0 9 0 0 2 0,22

Abrangéncia do interesse coletivo Nulo 0 0 3 7 0,21 3 9 10 9 2 0,66 [Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0 0,15 0,4 0,15 0,15 0,9 0,5 0,5 2 0,44

OBRAS

Trafego de caminhdes Negaivo | baixo | -0,25 3 5 -0,15 1 6 3 3 2 03 [Sim Sim
Trafego de operdrios Negaivo | baixo | -0,25 1 2 -0,02 1 6 3 3 2 03 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negaivo | baixo | -0,25 2 7 -0,14 1 6 1 2 2 0,24 [Sim Sim
Vibragdes Nulo 0 0 0 0 0 0 6 1 0 2 0,18

Emissao de ruidos Negatvo | baixo | 025 2 5 -0,1 1 6 4 2 2 03 |Sim Sim
Bota fora Nulo nla 0 -1 5 -0,05 1 6 1 1 2 022 |[ndo Sim
Residuos da obra Negatvo | baixo | 0,25 -1 3 -0,03 2 6 3 3 2 0,32 |ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | 0,25 -3 5 -0,15 1 6 4 2 2 03 [Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo |-0,21429| -0,25 045 |-01875| 01 06 [027143] 02 2 0,27

Matriz 10 — Matriz Flektor (Continuacéo)
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11.8 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 SI-2 SI-3 NORMALIZADO

00625 | o0s6 | ose0 | oars
o056 | ozs | oarss | oawr | o

oso0_| o050 | oasso | oas | oaom
PAISAGEM URBANA 0,0938 0,2300 0,5636 0,2958 0,0971

00250 | 01500 | 05060 0032

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2143 -0,1875 0,2700 -0,0439 -0,0144

Totalizagdo 0,245 0,1463 0,4808 0,2771 1,00

Pela avaliagdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
médio impacto geral positivo (+0,2771). Os impactos positivos superam 0s negativos.

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 11 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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11.9 — Mitigacodes

Setor Item de Andlise Impacto Mitigacdo/Corregdo
Abastecimento de agua |Incremento Interligacdo ao sistema existente
Esgotamento sanitario  |producdo de efluentes Interligacdo ao sistema existente

Caixas de retardo

Grelhas nas bocas de lobo
Limpeza anual do sistema

Infraestrutura Drenagem Impermeabilizagdo do solo ——
Estrutura retengdo solidos
Estruturas de dissipacdo
Monitoramento do corpo d'agua
lluminagdo Seguranca/Valorizagdo Uso de LED
Hidrantes Seguranca Instalacdo de sistema de hidrantes

Sinalizagdo

Ampliagdo dos sistema vidrio estrutural
Implantagdo de rotatdria

Seguran¢a Regulacdo de velocidade

Mobilidade Trafego ,
Faixa de pedestres
Passeios acessiveis
lluminagdo de travessias
Transporte Publico Instalacdo de pontos de onibus
Valorizagdo Projeto e execugdo de paisagismo
Paisagem Conforto Visual Arborizagdo de vias
Lazer Mobilidrio urbano na Area de lazer
Meio Ambiente | Qualidade ambiental Qualidade de vida Monltorame~nto da _APP
Compensagdo Ambiental (CETESB)
Hordrios diferenciados
Trafego de caminhdes Conforto de vizinhos Caminhdes pipa
Limpeza de pneus
Obras Poeira/particulados Caminhdes pipa
Terraplenagem — . .
ErosGes/Assoreamentos Construgdo de cagimbas
Residuos da Construcdo  |Meio Ambiente Elaboragdo de PGRCC
Supressdo de vegetacdo [Meio Ambiente Compensagdo ambiental

Quadro 04 — MitigagOes previstas.
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As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigacdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacfes ambientais e doagdo de
areas publicas — ja previstas em legislacdo e que serdo atendidas no projeto.

Ha previsao de impactos cumulativos sobre equipamentos privados de
educacao a partir do 8° ano de implantagdo. Os impactos sobre as instituicoes
privadas serdo positivos. Os impactos sobre as instituicdes publicas serdo
minimos, a exemplo do que ocorre com 0s outros loteamentos fechados da
area de entorno, além disso seréo diluidos ao longo do prazo de consolidacéo

do loteamento.

As analises demonstraram que tantos 0s impactos positivos quantos 0s

negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto.

Os impactos negativos relacionados com a questao ambiental séo
compensados por meio da destinacdo de 25,95% da area total da gleba para
Areas Verdes e Sistema de Lazer. Havera a preservaco e recuperacéo das
APPs, das arvores remanescentes com o plantio de arvores nativas na

arborizacao do sistema viério.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego séao
considerados de baixa magnitude e diluidos no tempo e, mais do isso, sao
absorvidos pela capacidade das vias existentes. Além disso deve-se computar
0s impactos positivos derivados da implantagdo do viario estrutural proposto
pelo Plano Diretor e que permitird maior mobilidade a toda a populacéo do

setor leste da cidade.
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12- Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Loteamento colinas do Prata de acordo
com a Resolugao CONAMA 1/86, sao os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizago| 1 2 3 4 5 b 7 8
Sistema de abastecimento de agua N Dir LP Per Irv Mit NC S
Sistema de esgotamento sanitario N Dir LP Per Irv Mit NC S
Sistema de drenagem urbana N Dir LP Per Irv Mit NC i

Sistema de distribuigao de gds
Sistema de hidrantes p Ind (P Per Irv n/a NC Cnt

Sistema de luminacdo publica P Ind LP Per Irv nfa NC | Cnt
Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas
Atencgao
_Cuidado

1- Positivo ou negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo
4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Ndo Cumulativo
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Educagdo - Creches

Educagdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de salide
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias p Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico p Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Adequagdo das vias p Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Adequagdo dos passeios P Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Geragdo de trafego pedestres P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Geragdo de trafego leve N Dir LP Per Irv Mit Cmt Int
Geragdo de trafego pesado N Dir I T Rev Mit Cmt Int
Sinalizagdo horizontal P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Sinalizagdo vertical P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Seguranga do pedestre p Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt

Necessidade de invest. / capacidade

Criagdo de novas linhas de transp coletivo
Novos equip. pontos de onibus etc P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente N Dir | Per Irv Mit NC n/a
Interferéncia na flora existente N Dir I Per Irv Mit NC n/a
Alteragdo da morfologia do terreno N Dir I Per Irv n/a n/a n/a
Interferéncia em lengol fredtico N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Interferéncia em APP N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Microclima N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Produgdo de residuos solidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Produgdo de efluentes N Dir LP Per Irv Irv Cmt Cnt
Produgdo de CO2 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patrimonio histdrico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patrimonio arquitetonico P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo da paisagem N Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt

Alteragdo do padrdo urbanistico p Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt

Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo p Dir L Per Irv n/a Cmt Cnt
LP

USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Tipologia da ocupagdo P Dir LP Per IRV n/a n/a Cnt

Indices Urbanisticos TO e CA p Dir LP Per IRV n/a nfa n/a

Taxa de permeabilidade do terreno P DIR LP PER IRV n/a NCM CNT

Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com alegislagdo P Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt

POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Poluigdo atmosférica

Poluigdo por residuos sélidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt

Poluigdo em corpos d'agua N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

VibragGes por maguinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo do padrdo social p DIR LP Per Irv n/a n/a n/a
Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p Ind LP Per Irv n/a nfa n/a
Criagdo de empregos fixos p Ind LP Per Irv n/a nfa n/a
Criagdo de empregos tempordrios p Ind LP T Rev n/a n/a Sz
VALORIZAGAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo da dindmica imobilidria local P Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt
Valorizagdo efetiva p Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Interesse Social

Abrangéncia Coletiva

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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OBRAS ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizacdo| 1 2 3 4 5 b 1 8
Trafego de caminhdes N Dir I T Rev | Mit | Cmt | Int

Trafego de operrios
Interferéncia nas vias N Dir T Rev | Mit | Cmt | Int
VibragBes
Poluigdo sonora N Dir I T Rev | Mit NC Int

Poluicdo por particulados/poeira N Ind I T Rev | Mit NC Int
Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrerd um impacto médio derivado do
incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo de
agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o numero final de
habitantes (de acordo com normas da Sabesp) devera ficar em cerca de
238,40m3/dia.

Com o uso de bacias acopladas e aeradores de torneiras, estima-se que o
consumo de agua por habitante venha a ser de 150l/dia. Nesse caso, mais
realista, e admitindo que o niumero de habitantes por domicilio seja de
3,14hab/dom, o consumo de agua devera ser de 140,36m3/dia, 0 que nos
parece ser um numero mais perto da realidade.

Deve-se levar em conta que a ocupacao do empreendimento devera levar
entre 16 a 20 anos, assim o incremento devera ocorrer muito lentamente. Nao
obstante, a Sabesp afirma ja haver disponibilidade do volume esperado. O
impacto pode ser considerado nulo, uma vez que nado afetara o sistema.

A interligacdo com o sistema publico deveré ser feita por meio da continuidade
do sistema de abastecimento de agua existente, a depender das Diretrizes da
Sabesp.

A rede de distribuicdo de adgua devera atender as especificagcdes técnicas da
Sabesp. As redes de agua deverao ser executadas sob o passeio.
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A2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligacdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.

Os efluentes coletados pela rede a ser implantada e doada a Sabesp, deverao
ser direcionados através do emissério existente para a Estacdo de Tratamento
de Esgotos ETA de S&o Jodo da Boa Vista, sendo 100% tratado.

O volume de esgoto a ser produzido pelo empreendimento, quando houver sua
plena ocupacéo, seréa de aproximadamente 246 m3/dia. Os impactos no
sistema de esgotos pode ser considerado negativo, mitigado pelo tratamento
da Sabesp.

A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacdo provocada pelas futuras edificacdes,
incluindo as areas institucionais e pelo sistema viario, que implica em uma area
impermeabilizada de 244.140,68mz2 (60% da area dos lotes residenciais + 10%
dos lotes mistos + 20% dos Sistemas de Lazer, + 60% das Areas Institucionais
+ sistema viario), devera implicar em aumento do volume e da velocidade das
aguas pluviais em direcdo aos pontos mais baixos do terreno A previséo € de
7.324,22m3 de AP/dia com uma precipitacdo de 30mm.

Obras de quebra de energia cinética evitardo processos erosivos no local de
lancamento. Também dever&o ser implantadas cacimbas, durante a obra de
implantacdo, para a contencédo de aguas pluviais.

A presenca de uma linha de drenagem natural com pequeno curso d’agua que
permite a drenagem natural da gleba, garante o escoamento rapido pela
pequena distancia entre a captacéo e o destino final das aguas pluviais, no
Ribeiréo da Prata.

A rede de drenagem municipal existente nas areas vizinhas ndo apresenta
problemas.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e margo. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem devera estar dimensionada para
captar toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsdo de problemas com a
drenagem.
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Como medida mitigatdria, o projeto apresenta uma area de 103.896,11 m2 de
permeabilidade do solo em Areas Verdes/APPs e Sistemas de Lazer. Também
existe a limitacédo legal de ocupacéo dos lotes em 60%. Portanto, o impacto
previsto € mitigado pelas areas permeaveis.

Com relacdo a iluminacgéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanga imediata.

Com relag&o a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacao ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Devera ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacao
de energia de baixa voltagem e instalagdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relagdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viaria e Transporte

O pequeno incremento por transporte publico demandado pelo
empreendimento devera ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-
se também um pequeno afluxo diario de empregados e prestadores de servico.
Esse afluxo deverd ser bastante pequeno nos primeiros anos sendo
incrementado continuamente, porém dentro de limites baixos de demanda,
semelhante ao verificado nos condominios existentes na area de entorno.

Com relagdo a sinalizagdo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacdo do fluxo de veiculos nas vias do entorno baixo (sempre abaixo de
600V/h nas vias estruturais e abaixo de 60V/h nas rua locais) e ndo apresentar
problemas, com a implantacdo do empreendimento o nimero de pessoas que
circulardo pelo sistema viario de acesso devera ser incrementado. Com relacdo
a esses impactos o projeto prevé a ampliacdo da Avenida Dr. Octavio da Silva
Bastos e a implantacdo de praca rotatoria na confluéncia dessa avenida com a
Avenida Lazaro P. Magalhaes.

Recomenda-se que as faixas de pedestres a serem implantadas sejam
elevadas, no mesmo nivel dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade
dos passeios e a diminui¢do da velocidade dos veiculos. Por medida de
seguranca, deve-se implantar também sinalizacéo vertical alertando aos
motoristas para a diminuicdo de velocidade e atencdo com a travessia de
pedestres nesses eixos viarios.
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C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&do da paisagem, de rural para urbana, que sera notada
principalmente para os moradores dos loteamentos Jardim Monte Verde,
Parque Universitario e para o Macaubeiras, situado na margem oposta do
Ribeiréo da Prata.

A dindmica da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos e da Avenida Lazaro P.
Magalhdes devera ser alterada com o incremento de seu movimento atual, que
€ baixo.

O trafego hoje existente nessas avenidas e nos futuros prolongamentos da
Avenida Delvo Vanzela e Rua Anor de Souza receberdo um novo aporte de
trafego aumentando os fluxos hoje existentes, que estéo abaixo de 60 V/h.
Sera um volume que ndo devera afetar o Nivel de Servigo existente nesse
entorno.

De modo geral, o empreendimento, embora seja um loteamento fechado, a
semelhanca dos outros loteamentos fechados existentes, permitira a integracéo
viaria de uma grande area urbana composta pelos loteamentos Jardim Monte
Verde, Terras de S&o José, Morro Azul | e Il, Serra do Prata, Parque Alvorada
e outros, com as areas mais centrais da cidade. Havera um impacto positivo na
mobilidade nessa parte da cidade.

Ha que se destacar ainda que a transformacéo de antigas areas de uso rural
para usos mais adequados a dinamica urbana como usos residenciais,
comerciais, de servicos e institucionais, reflete-se em valoriza¢do das areas de
entorno, induzindo a implantacéo de novas atividades complementares,
valorizando o espago urbano como meio de intera¢des sociais e econémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sofrera alterac6es positivas para a vizinhanca,
embora altere o cenario rural para urbano.

C-2 - Padréo Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padréo urbanistico, verificou-se que o padréo
urbanistico hoje apresentado pelos loteamentos Parque Universitario, Jardim
Monte Verde e Terras de Sao José sera melhorado em sua qualidade em
virtude do tamanho dos lotes, que serdo de 500,00m? e pelo mercado de alto
padréo das futuras residéncias que deveréo ser construidas no novo
loteamento.

O novo loteamento devera ser ocupado com novas edificacdes residenciais e
mistas que possivelmente adotardo padrdes arquitetdnicos de alto padréo, a
exemplo do se observa em outros loteamentos fechados existentes no entorno.

A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano € bastante positivo e atende
as diretrizes do Plano Diretor.
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Sob a ética urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de gleba, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacéo a criacao de barreiras visuais 0
empreendimento ndo causara impactos, uma vez gue a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢cbes da topografia.

Os vizinhos imediatos serdo impactados com uma nova paisagem urbana.

C-4 - Insolacéao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue as configuracdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificagdes que serdao implantadas, nao afetarao de
nenhuma maneira a ventilacéo de terrenos e edificacdes vizinhas.

Com edificagbes com altura maxima de 10,00m em terrenos de uso unifamiliar
com area minima de 500,00m2 fica evidente que o volume da construcdo nao
possuira dimensdes que possam impactar a ventilagdo e o sombreamento de
edificacdes vizinhas.

Em relacéo a projecédo de sombras, a situacdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse é o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proéprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacao e ventilacao.
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C-5 - Mobiliario Urbano

Com relagdo ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente ha
mobiliario urbano no entorno, destacando-se a existéncia da area de lazer do
loteamento Parque Alvorada e o bosque municipal Gavino Quessa.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢cdes existentes
relacionadas com a topografia, com a insercéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificagdes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local esta hoje
subutilizado e a mudanca do uso do solo em &rea urbana valorizada é uma
diretriz do Plano Diretor e deve ser considerada como fator positivo para a
vizinhanca. A obrigatoriedade da implantagéo de lotes com area minima de
500,00m2 e Taxa de Permeabilidade minima de 40% séao fatores mitigadores.
Avaliacéo de impacto positivo de longa duracéo.

D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades de baixas a médias com caimentos em dire¢@o ao eixo norte-sul
sul.

A movimentacado de terra sera pequena e necessaria para acertos de greide e,
eventualmente algum tipo de terraceamento de lotes. Nao devera haver
alteracOes das caracteristicas da gleba de encosta de colina. Nao houve e nédo
havera necessidade de importacédo ou exportacdo de terra. A
impermeabilizacéo do terreno ficara dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacédo aos patriménios histérico, artistico,
arquiteténico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
nao possui patriménios histéricos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E-1 - Emisséo de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso residencial e misto, a
emissao de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado
pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve
compreender apenas a combustéo de veiculos e de gas para uso domeéstico
GLP. Nao havera emisséo de outros tipos de gases. O montante da emisséao
pelos automoveis que se dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como
impactante no meio urbano. Impacto nulo.
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E-2 - Residuos Sélidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producéo de residuos domeésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de S&o Paulo que é de 1,259kg/hab/dia (Associacao Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 1.285,2 kg/dia com a ocupacéo plena do
loteamento. Impacto negativo de baixa importancia e magnitude.

Medidas mitigadoras: implantacao de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnoéstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construcao civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiologicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cagcambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéo de residuos derivados da construcéo civil (novas
edificacdes) néo se caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume
produzido, como impactantes de alta magnitude. O impacto sera pequeno e
constante e sua mitigacdo se dara com a utilizacdo de cagcambas para o
transporte de entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos domésticos

Como descrito no item A2 deste relatorio, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema serd encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp
indicado na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sao Joéao da Boa
Vista. Nao havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo.
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E-4 - Poluicéo Visual

Com relacéo a poluicdo visual, temos que o empreendimento € constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de alto padrdo. Sua implantacao devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Nordeste da cidade, onde se situam a maioria dos
loteamentos fechados do municipio.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a poluicdo sonora, os estudos indicam que os
Impactos mais expressivos sédo gerados na fase de construcdo do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 32
dB a 58 dB.

A emissBes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apo6s as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o ha outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 —110dB Desagradavel, penoso
70 —90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 5- Classificagdo do nivel sonoro.

A producdao de ruidos que ocorrer na etapa da construcao das residéncias
afetara apenas a vizinhanca direta do Monte Verde e Parque Universitario.
Como a propagacédo das ondas sonoras perde poténcia em razdo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera
poténcia na raz&do de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.
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E- 6- Odores

N&o se prevé a emissdo de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populacéo da vizinhanca € producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantacao
do loteamento. A fase mais critica serda a de terraplenagem e implantacdo do
sistema viario. A mitigacdo prevista é de umedecer os locais de obra para
evitar a disperséo de particulados. A producao de particulados na fase de
construcdo das residéncias sera de baixo poder de impacto. Mesmo assim,
recomendamos que os futuros moradores sejam orientados a ndo depositar
areia e residuos junto as vias.

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantagcao
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencéo de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

Recomenda-se a limpeza periédica das bocas de lobo e das caixas de
passagem do sistema de drenagem a fim de impedir o lancamento de material
particulado e outros residuos no local de desemboque do sistema. Como ja
referido no item A3 deste RIV, o0 empreendedor apresentara estudo para
contencéo de processos erosivos e de assoreamento.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento direcionado ao segmento de alto padrdo, de médio
porte e direcionado a uma populagéao de alto poder aquisitivo o
empreendimento, a exemplo de empreendimentos similares existentes em sua
area de entorno, ndo devera demandar equipamentos sociais ou comunitarios
especificos para seus moradores.

A All possui quatro grandes equipamentos educacionais mantidos pelo
Municipio: a EMEB Dr. Antonio José Minghini a 3,2 km da entrada do
empreendimento e a EMEB Profa. Sandra Matielo. A Escola Estadual Cel.
Cristiano Osorio de Oliveira a cerca de 1,0 km do empreendimento. Com
relacdo ao ensino privado a oferta é bastante grande no entorno dos eixos das
avenidas Dr. Durval Nicolau e Dr. Oscar Piraja Martins.
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Com relagcdo a Equipamentos de Saude temos o Hospital da Unimed, e o
Instituto de Doencas Renais, ambos privados.

Previsdo de impactos negativos nulos relacionados com a demanda de
moradores do empreendimento.

G - Uso e ocupacao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de gleba rural para
loteamento residencial, com valoriza¢ao do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinamicas urbanas e econdémicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrdes
urbanisticos e arquitetdnicos de alto padréo que vém sendo construidos nos
condominios vizinhos se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracéo.

Com relagdo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacao (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacdo e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislacédo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incobmodos

Com relacéo a usos incémodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USo previsto é caracterizado como uso ndo incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracao de trafego e mobilidade

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
Impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢ées no
loteamento. O volume de trafego existente hoje € muito baixo (< 60V/h).

O acréscimo de viagens provocado pelo empreendimento quando de sua
completa consolidacdo ainda sera insuficiente para alterar significativamente o
volume de trafego e, consequentemente, o NS.

Com relacédo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte publico €
existente na frente do empreendimento com a oferta de transporte a cada 20
minutos em média (antes da pandemia) ainda é pouco representativo no total
de viagens e o uso de motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo
tendéncia nacional.
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A baixa utilizacdo de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio e a facilidade derivada pelo
transporte individual. H4 uma tendéncia cada vez maior da utilizacdo de
motocicletas e da utilizacdo da residéncia como local de trabalho, isso deve se
refletir na diminuicdo dos volumes de trafego de uma maneira geral.

Além disso, fazendo-se um comparativo com os condominios existentes no
entorno, depreende-se que o transporte publico ndo sera utilizado pelos
moradores e sim pelos futuros empregados das residéncias e do préprio
loteamento fechado.

A geracao de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medic¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servigco (NS) A. Nao foram identificados pontos de trafego lento.

Com a implantacdo do empreendimento o Nivel de Servi¢co devera permanecer
0 mesmo, até mesmo com a plena ocupacéo do empreendimento, em
aproximadamente 18 anos ap0s a sua entrega.

Destaque-se que o prolongamento da Avenida Delvo Vanzela e da Rua Anor
de Souza, junto com o alargamento, na frente do empreendimento, da Avenida
Dr; Octévio da Silva Bastos permitirh uma melhora no sistema de mobilidade e
seguranca do trafego de toda essa area de entorno do empreendimento. Esse
€ um aspecto altamente positivo para toda regido.

Quando da plena ocupacéo o incremento esperado sera de600 V/dia a
1.400V/dia, o que ainda é volume muito baixo em vista da capacidade das vias.
O impacto seré facilmente absorvido pelas condi¢cdes operacionais do sistema
viario, como se verifica nos casos similares de loteamentos existentes no
municipio.

Deve-se executar sinalizagdo vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligacdo do loteamento com as areas vizinhas. Recomenda-
se a regulacdo de velocidade nas avenidas Dr. Octavio da Silva Bastos e
Lazaro P. Magalhdes nas proximidades do empreendimento.

A sinalizacéo vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.

J - Incremento demogréfico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de 1020 pessoas para
os lotes residenciais e mistos (média de 3,14hab/lote) quando da plena
ocupacdo do empreendimento, quando o empreendimento estiver 100%
consolidado em cerca de 18 a 20 anos (2045).
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No entanto, de acordo com os estudos da Urban System para a prefeitura, a
previsao € de haver 2,35 habitantes por domicilio em 2040. Assim, de forma
mais realista, o loteamento Colinas do Prata devera abrigar, cerca de 764
habitantes por volta de 2045 (incluso os lotes mistos).

N&o sdo previstas demandas de servigcos publicos para sustentabilidade da
populacdo moradora por causa de seu alto padrao socioecondémico.

N&o sdo esperados impactos negativos provocados por populacao flutuante. O
impacto previsto deriva do niumero de viagens que terd o empreendimento
como destino. Por outro lado, o acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestagcao de servigos e
comércios locais.

Com relacéo a uma possivel alteracdo do padrédo social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido por loteamentos de médio a alto
padrdes, ndo sendo esperada nenhuma alteracdo do padrao socioeconémico
em relacdo aos seus vizinhos.

K - Incremento na economia local — comércio e servigcos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negocios, principalmente nos préximos 18 anos, periodo de construcdo de 298
novas edificagdes, sendo 15 de uso misto situadas fora do loteamento fechado.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 100 a 200 empregos diretos na construcao civil. A
esses devem ser somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servi¢os, incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o
recolhimento de IPTU tera um impacto positivo para as finang¢as municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizacao Imobiliaria

Com relac&o a valorizagcao imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacgao de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas é um instrumento de regulacdo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:
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Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupacio de
areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o preco do terreno
subutilizadas/ndo urbano e, consequentemente,
ocupadas o acesso a moradia

Figura 89 — Estratégia de desenvolvimento e regulacéo do preco da terra urbana.

A implantacdo do empreendimento vai de encontro a estratégia do plano
diretor, uma vez que se trata de area cujo entorno encontra-se amplamente
ocupado e urbanizado. O processo de valorizacdo das glebas urbanas devera
ser positivamente impactado.

M — QOutros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
serdo negativos, porém de baixa duracdo, terminando com fim das obras de
implantacéo. Possibilidade de pequenos impactos de pequena intensidade,
relacionados com o fluxo de caminhdes de carga de materiais de construgao,
destinados a obras de residéncias a serem construidas dentro do
empreendimento.

N- Impactos cumulativos

N&o sado previstos impactos cumulativos decorrentes do tipo de atividade
(residencial) em razéo da existéncia de outros empreendimentos residenciais
similares no entorno e do porte do presente empreendimento.

Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, 0os mais sensiveis
serdo relacionados com a geracao de trafego de automaoveis em horarios de
concentracdo dos fluxos, especialmente nos horarios de pico da manha e final
da tarde, geralmente relacionados com o pico de entrada e saida de escolas.

A existéncia varios caminhos alternativos para as viagens em direcao as areas
centrais facilitara a fluidez dos fluxos originados pelo empreendimento.
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13 - Conclusodes

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ira gerar uma alteracdo ou impacto nas dindmicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcdo do porte do empreendimento, de
sua localizacéo e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento é classificado como de médio porte e direcionado ao
segmento de alta renda. Sua localizagdo é adequada, em &rea urbana legal,
em zoneamento compativel com seu uso e com toda infraestrutura necessaria
executada pelo empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizagao e Atividade,
vimos que:

» Sob o aspecto de seu porte o loteamento é considerado de médio porte por
apresentar 325 lotes.

* Terd como vizinhos imediatos os loteamentos o Jardim Monte Verde, o
Parque Universitario e o Campus Il da Unifeob.

» Sob o aspecto da atividade, o loteamento, por ser destinado a fins
residenciais possui baixo poder ou intensidade de impactos.

» Sob a dtica da localizacdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana, acessivel por vias estruturais e contara com todas as condi¢cdes
de suporte de infraestrutura externa, que sera executada as expensas do
empreendedor. Esta inserido em um zoneamento adequado as suas
atividades. Nao provocara impactos nas questdes que envolvem a estrutura
urbana existente.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo —Indice de Impacto de +0,2771 pela

metodologia adotada.

Esse € um indice muito diferenciado e significa que, no computo geral dos
Impactos positivos e negativos, 0s impactos positivos serdo mais expressivos e
importantes. Portanto a implantacdo do empreendimento possuira mais
aspectos positivos do que negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacdo ao meio em que se insere.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incobmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que nao havera
nem importacdo nem exportacao de material inerte.
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O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 16 a 20 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir algo entre 60 a 80% de ocupacédo em 16
anos.

Com relac&o ao sistema viario, sugere-se a implantacao de sinalizacao viaria,
incluindo faixas de pedestres nos principais locais de travessia de pedestres,

dentro do loteamento e nos pontos de travessia das avenidas de acesso, nas
imediagbes do empreendimento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢ao de melhoria
do padrdo urbanistico existente, tipologia de ocupac¢éo do solo. Nao havera
perda dos visuais dos loteamentos vizinhos.

Com relacéo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
Impactos negativos para o0 meio natural com a alteragéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de arborizacdo nas vias e
recuperacao e enriquecimento ambiental das APPs.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como nulo
em razéo do padréao socioecondémico da futura populacdo moradora.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantagdo do empreendimento a regido consolida sua vocagao para usos
residenciais de alto e médio padrbes, estando em conformidade com o Plano
Diretor. Os impactos positivos sao permanentes, de espectro local e de longa
duracéao.

Com relacéo a estrutura socioecondémica e valoriza¢ao imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das financas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dindamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade com
empreendimentos similares. O empreendimento preserva de forma integral as
linhas de drenagem natural, a nascente e 0s maci¢os arboreos que integram as
APPs, de grande importancia ambiental e paisagistica para o empreendimento
e para a paisagem local.

O empreendimento atendera a todas as diretrizes municipais e todas as
diretrizes da Sabesp.

Pagina 1 6 8

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Colinas do Prata

As avaliacdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Colinas do Prata trara impactos
positivos para o seu entorno.

A grande maioria dos itens foram avaliados como de impacto nulo. Os impactos
negativos sado passiveis de mitigacées/compensacfes conforme demonstrado
nos estudos que embasaram este relatério.

Mério Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: S111840215100

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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Este EIV-RIV foi desenvolvido por:
Flektor Arquitetura, Urbanismo e Licenciamentos Ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br
CNPJ: 57.064.834/0001-88
CREA SP: 0344361
Fundacédo: 30/01/1987

Equipe Técnica (ordem alfabética)

Caio Formigoni — auxiliar pesquisador

Julia Bezerra - geografa

Fernanda de Campos Bardelli — cientista ambiental
Mério Barreiros — arquiteto urbanista

Paula Guanaes Simdes — pesquisadora

Coordenacéo: Arqg. Mério Barreiros — CAU: A84108-0

Associado ao International Association for Impact Assessment
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1. RESPONSAVEL TECNICO

Y Conselho de Arquitetura
' e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Auteticidade

RRT 11840215

Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 007.XXX.XXX-25
N2 do Registro: 000A841080

Raz&o Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-88
N2 Registro: P)36974-8

N2 do RRT: S111840215100CT001
Data de Cadastro: 06/04/2022
Data de Registro: 07/04/2022
Tipologia: Habitacional Unifamiliar

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/04/2022

3.1 Servico 001

Contratante: Pro HM Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 22.XXX.XXX/0001-72
Data de Inicio: 06/04/2022

Data de Previsdo de Término:
17/04/2022

CEP: 13874149 N2: SN

Logradouro: DOUTOR OCTAVIO DA SILVA Complemento:
BASTOS - ATE 2438/2439

Bairro: JARDIM NOVA SAO JOAO Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

UF: SP Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Latitude:

Elaboracdo de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Quantidade: 240
Unidade: homem hora

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura RRT 11840215
e Urbanismo do Brasil -

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Auteticidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S111840215100CT001 Pro HM Empreendimentos Imobiliarios SPE INICIAL 06/04/2022
Ltda

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n? 000A841080, na data e hora: 06/04/2022 12:32:42, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP)J estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
10/04/2022 as 11:34:33 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL

Sao Jodo da Boa Vista
Estado de Sio Paulo

Proc. 4411/2021-7 - Folha 01 de 02

CERTIDAO

Eng® Ruberval Fracari
Diretor do Depto de Engenharia

=C=E=R=T=I=F=I=C=A=, a requerimento protocolado nesta Prefeitura Municipal sob n° 4411/2021, em nome
de PRO HM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, que conforme informagdes exaradas as
f1s. 30 e 32 do processo supracitado, esta municipalidade ndo se opde quanto a instalagao de loteamento residencial
e comercial, nos imodveis localizados na Gleba A-1 e A-2, Fazenda Prata ou Sitio Lagoa dos Patos, cadastrados sob
INCRA n° 620.084.008.117-7 e 620.084.008.117-7, Matriculas 71.193 e 71.194, desde que sejam respeitados os
apontamentos infracitados e as normas legais em vigor federais, estaduais € municipais pertinentes, em especial as
da CETESB, diretrizes determinadas pelo GRAPROHAB, Meio Ambicnte, Codigo de Edificagdes do Municipio
(Lei n® 1.477/04 e suas altera¢des), Codigo Sanitdrio Estadual (Decreto n® 12.342/78 e Lei n° 10.083/98 e suas
alteragdes), Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o Plano Diretor Estratégico (Lei n® 4.516/19, seus anexos ¢
alteragdes), normas da Vigilancia Sanitaria. normas do Corpo de Bombeiros, Lei n® 3.462/13 e suas alteragdes
(Plano Muncipal de Acessibilidade), NBR 9050/2020, NBR 10151:2019, Decreto Federal n® 5.296/2004, Lei
Federal n®3.146/2015 (Acessibilidade a edifica¢bes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos), Lei Estadual n°
12.526/2007 (normas para a contengdo de enchentes e destinagdo de dguas pluviais), normas técnicas e ambientais

vigentes, e demais legislagdes e normas pertinentes ao tema e ndo cause danos ao meio ambiente, principalmente

poluigdo sonora, nem prejuizo de qualquer espécie a pessoas e propriedades, =========
A gleba esta situada no perimetro urbano, na Macrozona de Ocupagio Urbana a Qualificar conforme Plano Diretor
Municipal vigente e ndo hd zoneamento regulamentado para o local. o0 mesmo serd definido posteriormente a
apresenta¢do de novo projeto com as diretrizes minimas de ocupagdo citadas no artigo 21 do plano diretor(Lei
4.516/2019). A maior parte do imével estd na Area de Ocupagio Dirigida, de acordo com o Art.21 do Plano Diretor
(Lei 4.516/2019). Deste modo devera integrar os objetivos e finalidades do Parque Urbano — Cinturdo Verde,
devendo ser respeitadas as diretrizes minimas de ocupagdo citadas no referido artigo. De acordo com o Art. 24 -
O Parque Urbano — Cinturdo Verde terd contara com a Area de Ocupagiio Dirigida ao longo dos Rios Jaguari Mirim
¢ Ribeirdo da Prata, na extensdo de 500 (quinhentos) metros para cada lado a partir da borda da calha do leito
regular do Rio Jaguari Mirim ¢ 300 (trezentos) metros para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do

Ribeirdo da Prata, deverd integrar os objetivos e finalidades do Parque Urbano — Cinturdo Verde, devendo ser

respeitadas as seguintes diretrizes minimas de ocupacdo:




PREFEITURA MUNICIPAL

Sao Jodo da Boa Vista
Estado de Sao Paulo

Proc. 4411/2021-7 - Folha 02 de 02

====. nos casos de novos desmembramentos e/ou parcelamentos do solo, os lotes deverdo ter drea minima de 500
metros quadrados, sendo vedados desdobros ou subdivisdo; ocupagéio unifamiliar; taxa de ocupagdo minima de
20% e maxima de 50%,; taxa de permeabilidade minima de 40%; as areas verdes e sistemas de lazer deverdio estar
localizadas dentro da 4rea de ocupagdo dirigida, preferencialmente contiguas a Area de Preservagdo Permanente;
0 sistema de drenagem de aguas pluviais devera conter dispositivos para armazenamento temporario das dguas
pluviais, devendo, ainda ser atendidos os pardmetros urbanisticos do Parque Urbano — Cinturio Verde. O imével
confronta com a linha da rede ferrovidria federal ¢ de acordo com o art. 60 do plano diretor (Lei 4.516/2019). Nas
rodovias estaduais SP-342 ¢ SP-344 ¢ ferrovias, fica definida uma faixa non aedificandi de 18 (dezoito) metros de
largura dos dois lados das rodovias e ferrovias, a contar do limite da faixa de dominio estabelecida pelo DER ou
pela concessiondria, para futuras marginais, diretriz essa que devera ser atendida por todo e qualquer
empreendimento de parcelamento de solo que venha a ser projetado. O imdvel confronta com a Via Arterial (VA-
14) Estrada da Pedra Branca. De acordo com o Art.59, ha a incidéncia de faixa non aedificandi de 18 m de largura
a partir do limite da faixa de dominio de cada lado, ressalvado outro alinhamento determinado pelo Executivo.
Conforme informagdes da topografia (folha 21) a ruas confrontantes com o imdvel possuem guias e sarjetas,
asfalto, galerias de dgua pluviais, rede de energia elétrica, iluminagio puablica, agua fria e esgoto. Conforme uso
proposto para o empreendimento, para andlise da viabilidade do mesmo, devera ser observado as Diretrizes da
SABESP ¢ da ELEKTRO especificas para o empreendimento, incluindo legislagio para construgdes com
proximidade a eixo de torres de linha priméria de alta tensdo. Sera solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanga

¢/ou Relatério de Impacto no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana. Informamos ainda que Infraestruturas

ndo incidentes deverdo ser executadas pelo solicitante. ========= P

Certifica ainda que a Lei que regulamenta o Uso do Solo Urbano e Rural no municipio tem o n°®4.516 de 20/08/2019
scus anexos e alteragdes, ¢ que até a presente data, este municipio ndo possui corpo técnico para elaborar o exame

previsto no Art.5° da Resolugdo SMA 22, de 15/04/2009. Certifico por fim que a validade deste documento é

de 180 dias a partir da data de expedigido, ==========

O referido ¢ verdade e dou fé. === o =
Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, aos dois dias do més de agosto do

ano de dois mil e vinte e um. (02/08/2021). === — ——p=34¢

— . X
- [

)

o St
Eng® Rubérval Fracari” */

Diretor do Departamento de Engenharia u

LRR/75/21 /s N\
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Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo — Colinas do Prata

ANEXO 5
PROJETO URBANISTICO

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo
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GLEBA "A-1" - FAZENDA FRATA QU SITIO LAGOA DOS FATOS

Municipio de S%o Jodo da Boa Vista - SF
Area de 31,7457 hectares ou 13,126 algueires

INCRA no &20.084.008.117-7 — RECEITA FEDERAL no 3.826.728-0

A e

IMOVEL s WMn GLEBA DE TERRAS, situada neste municipio = comarca de
8%0 JoXo da Foa Vista, identificado por BLEERA "A-1"., desmembrada de
wma  Area  maior do  imdvel identificado por GLEBA "A", no  lugar
denoninade FAZENDA PRATA ou SITIO LAGBOA DOS FATOS. com a d&rea total de
31,7457 hectares ou 13,1246 alqueires, com a assguuinte descrigidios  Tem
infcio a demarcag®o no ponto QUATORZE A, cravado na divisa da Gleba
Ba-an da Fazenda Prata ou Sitio Lago dos Patos, com a margen da faixa
dia  dominio & a 19,00 o (quinze metros) do eixo da linha da Reds
Ferrovidria Federal que liga S&o Jo®o da Foa Vista & Aguas da Frata,
dai segue margeando a faixa de dominio da Rede Ferrovidria Federal
sentido  Aguas da  Frata com os  seguinles azimites @ distancias:
OHAGOY " 20" @ distancia de 6,630 o (seis metros e seiscentos ¢ trinta
milesimos) atée o ponto QUINZE, localizado a 14,00 m (quatorze meitros)
dey miwe da linhag OSB022°59" e distancia de 19,363 o (glpzenove  melros
@ trorentos @ sessenta e cinco centlimetros) até o ponto DEZESSEIS,
Localizado a 13.00 m (treze metros) do eixo da linhag 06400467 10" =]
distancia de 19,34 m (dezenove wmelros = trinta e quatro centimetros)
alé © ponto DEZESSETE localizado a 13,00 m (treze metros) do #ixo tha
linhasg OZtg32°o1n e dist3ncia de 19,484 m (derenove metros a
guatrocentos e oitenta e guatro milésimos) até o ponte DEZOITO, .
Localizado a 14,53 n (gquatorze metros @ cinguenta centlmetros) do six A
da linhag Q06457 27" @ distancia de 63,3L4 m (sessenta & trés metros I
trezenltos e dezesseis milésimos) até o ponto DEZENOVE localizado a
50 m (gquatorze metros e cingquenta centimetros) do eixo da lLinhas
5310 a distincia de 22,019 m (vinite e dois metros ® @ guinze
Geimos) até o pento VINTE, localizado a 159,00 m (quinze metros) do
eixo da linhag OA4p37 29" & disté@ncia de 21,598 m (vinte e um metros
quinhentos & noventa @ oito milésinos) ate o ponto VINTE E UM,
localizado a 15,30 m (guinze metros e cinguenta centimetros) do ei1xo
da linhag 032009 01" @ distdncia de 22,161 m (vinte @ dois metros &
cents @ 2 sessenta @ un centlimetron) ate o ponto VINTE E DOIS,
localizado a 14,50 m (guatorze matros e cinguenta centimetros) do eixo
da  linhaz 023051°04" e distancia de 22,554 m (vinte e dois netros o
guinhentos = cinquenta & quatro milésimos) até o ponto VINTE E TRES,
localizado a 14,00 m (gquatorze metros) do 2ixo da linhajz 015030 °01" @
disténcia ¢ a3.118 m (guarenta e trés malros =] centn & dezoito
milesimos) até o ponto VINTE E QUATRO, localizade a 14,00 m {guatorze
matros) do eixo da linmhag 007032719 e dist&ncia de 20,809 m (vinte
metros © 2 oitocentos & nove nilésimos) ate o ponto VINTE E CINCO,
localizado a 14,00 m (quaterie metros) do eixo da Linhas 00148 °43" e
distiancia de 20,897 n (vinte aetros e oitocentos & noventa e sete
mildsimos) até o© ponto VINTE E SEIS, localizado a 13,50 o (treze
matros e cinguenta centimetros) do eixo da linhag 353034°08" e
distancia de 45,452 m (quarenta e tréts metros e guatrocentos o
cinguents e dois milésinos) ate o ponto VINTE E SETE, localizado &
12,50 m (goze metros e cinguenta centimetros) do eixo da  linhay
544050 26" e distincia de 21,45 m (vinte & um metros = gquarenta e trés
centimetros) até o ponto VIMTE E OITO. localizado a 13,00 m (treze
metros) do @ixo da linhag 338027 10" @ distancia de 21,429 m (vinte
win metros e guatrocentos @ vinte @ nove milewimos) atdé o ponto VINTE E
NOVE . localizado a 14,00 n (quatorze metras) do eixo da linhasg
BRTHHO 04" e distancia de 41,186 m (quarenta e um metros e cento e
nitenta @ seis milédsimos) até o ponto TRIMTA, localizado a 13,50 m
(treze metros & cinguenta centinetros) do eixo da Llinhag 332034°40%  «
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(distancia o 37,2493 m (Lrinta & sete metros @ duzentos @ 2 quarenta &
trtrs  milésimos) até o ponte TRINTA E UM, Jocalizado a 11,90 m (onze
metras @ 2 cinquenta centimetros) do eixo da linha; 344p43°15%" e
distancia de 17,144 m (dezessete melros e cento e seRusenta & quatro
milésimos) ate o ponto TRIMTA E DOIS, localizado a 1OL00 m  (dez
metros) do eixo da Linhajg 383277 12" e diaténcia de 1B,2635 o (tlezoito
metros @ novecenton @ sessenta o Tras milésimas) atd o ponto TRIMTA E
TRES, localizado a 8,00 o (oito metros) do eixo da linhag; 007000 41" e
distancia de 18,998 m (dexoito metros e novecentos o noventa e oilo
milésimos) até o ponto TRINTA E QUATRO. localizadd a 7.50 m (sete
metros @ cinguenta centimetros) do eixo da linha; O029p38°43" &
distancia de 18,001 m (dezoito maetros e um i Leds ke ) atéd o ponlo
TRIMTA E CINCO, lacalirado a 11,50 m (onze wmetros @ 2 cinguenta
contimetros) do eixe da linhag 041907 46" @ distiéncia de &N m
(trinta e seis melros durentos @ sessenta e cinco milésimos) até o
ponto TRIMTA E SEIS. incalizado a 16,30 o (dezesseis melros o
cinquenta centimetros) do eixzo da linhay 048l 24" e dist®ncia de
16,382 m (dezesseis metros e trezentos e gitenta @ dois mildésimos) atd
o bmnto TRIMTA E SETE, localizado a 17,00 m (dezessete meEtros) do eixo
da  linhag; ©580B8 42" e distancia de 18,4683 m (dezoito astros
seiscentos e cinguenta e trés milésimos) ate o ponto TRINTA E  0ITO.
tocalizado a 18,00 m (dezoito metros) do eixo da liohag 065058 41" @
distancia de 19,401 m {(dezenove metros gquatrocentos @ wm  milésimosd
até o ponto TRINTA E NOVE, localizado a 20,00 m (vinte meltras) do eixo
lr ola limhas 07304l " 0&6" =] distancia de 20.501 m (vinte metros e
inhenltos @ um milésinos) até o ponto QUARENTA, localizado a 24,00 m
vinte @ qguatro metros e cinguenta centimelros) do  eixo  da Linhag
GE&PeSEl T BnY e distancia de 40,448 o (gquaranta melros @ quatrocentos e
qua?mnta e olhto milesimos) atd o ponto QUARENTA E UM, localizade a
B0,5%0 m  (trinta metros e cinguenta centimetros) do eixo da  linhag
065017 34" e dist#necia de 20,056 m (vinte metros e cinguenta & seis
mildsinos) até o ponto QUARENMTA E DOIS, localizado a 32,00 m (trinta e
dois metros) do eixo da linhag O54035%°'00" e disté#ncia de 40,252 a
(quarenta metros e duzrentos e dinquenta o dois milésimos) atée o ponto
QUARENTA E TRES, localizado a 27,850 m (vinte e sete ametros e cinguenta
centimetros) do esixe da linhag 047038°32" e dist&ncia de 41,11 m
(guarenta e um matros @ onze cantlimetrosd até o ponto GQUARENTA E
RUATRO, localizado a 18,00 m (dezoito metros) dir @ixo da Linhas
OB3pI2 12" e dist#ncia de 19,714 m (dezenove metros & selecentos o
guatorze milésimos) ate o ponto QUARENTA E CINCD, localizado o 195,00 m
(quinze metros) do eixo da linhag O¥70287°09" e distancia da 17492 m
{dezenove metros e guatrocentos @ noventa @ dois milésimos) até o
ponto QAUAREMTA E SEIS, localizadeo a 12,50 m (doze metros & cinguenta
contimetros) = H= @ixo da linbazg O0APdd’35" e dastiincia cles 168 .618 m
(dezoito metros e seiscentos € dezeito milésimos) atd o ponto QUARENTA
E SETE. Ilocalizado a 11,00 m (onze metros) do eixo da  linbag
074085 22" e disté#ncia de 18,487 m (dezoito metros 2 guatrocentios @
aitenta e sete mildésimos) até o ponto QUAREMTA E 0OITO, localizada a
10,00 m (dez metros) do eixo da linhaj; 089041 445" e distancia de
18,217 m {(dezoito metros & duzentos e dezessete milésimos) ate o ponto
QUARENTA E NDOVE., localizado a 10,00 m (dez metros) do sixo da  linhag
QPEORS 32" e dist®ncia de 19,2594 @ (dezenove meltros e duzentos e
cinguenta e seis milésimos) até o ponto CINMQUENTA, localizado a 11,50
m (onze matros & cinquenta centimetros) do eixo da linhag L1055 44" =
distancia oo 38,876 m (trinta e oito metros e oitocentos e setents o
wein milésimos) até o ponto CIMAQUENTA E UM, localizado a 17,00 m
{dezesants materos) do eixo da linhag 11490i49 "494%" e distancia de OB, 3453
m (cinquenta @ oito metras & trezentos e sessenta @ oito milésimos)
até o ponto CINQUENTA E DDIS, localirado a 146,00 m (dezesselis metros)
do eixo da linhaz 115p11°11" e disténcia de 72,121 m (setenta & nove
metros @ cento @ wvinte & um mnilésimos) até o ponto CINQUENTA E  TRES,
localizado a 13.90 m (treze metros e cingquenta centimetros) do eixo da
linhay 114051 ‘45" e distéancia de 32,254 o (trinta e nove oetros e
duzentos @ cinguenta @ guatro milésimos) atd o ponto CINAQUENTA  E

it
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S5A0 JOAO DA BOA VISTA,

(== Continuacdo da Matricula no 71.193. do Livro 2 de Registro Geral ==
AUATRO, localizado a 8,00 m (oito metros) do eixo da linba: 1Z2Bo@s " 33"
@ dist@&ncia de 3%9.44% m (trinta e nove metros e quatrocentos e
guarenta e cinco milésimos) até o ponto CINAQUENTA E CINCO, localizado
a 7,80 m (sete metros e cinguenta centimetros) do eixo da linhaj
137017 740" e distancia de 39,812 m (trinta e nove metros @ oitocentos
e doze milésimos) até o ponto CINRAUENTA E SEIS, localizado a 10,80 m
(deaz matros e cinquenta centimetros) do eixo da linhags 1453010 " 44" @
distancia de 14,447 m (quatorze metros e guatrocentos e quarenta @
sete milésimos) até o ponto CINRUENMTA E SEIS "A", localizado a 14,00 m
{guatorze metros) do eixo da linhaz dai deflete & direita e segue
230015°17" e distancia de 333,139 m (trezentos e trinta @ tréts metros
e cento @ trinta e nove milésimos) até o ponto SETENMTA E NOVE, dai
deflete A  esquerda o segue 140015°17" @ distancia de Z61,860 n
(duzentos e oitenta @ um metros e oitocentos & sessenta milésimos) ate
o ponto SETEMTA E UM "AY, cravado na divisa de Walter Monice de Souwza,
confrontando do ponto 54-A ao 71-A, com a Gleba "B", ora conferida A
Aalfredo Marum Empresa Individual Imobilidrias dafl deflete a direita @
segue 240gR1°05" @ distancia de 26,828 o (noventa @ seis metros @
oitocentos e winte @ @ito milesimos) até o ponto SETENTA E DOIS,
confrontando do ponto 71-A ao ponto 72, com a propriedade de Walter
Monice de Souzas dai segue azimute de 24031 56" e distancia de
399,700 m (trezentos e cinquenta e nove netros e setecentos milésimos)
até o ponto SETEMTA E TRES, confrontando com a propriedade de Walter
Monice de Souza e depois com 0 Loteamento Farque Universitdrio, dal
seqgue azimute de 2400435 50" e distancia de 320,746 m J{trezentos
vinte metros e setecentos e quarenta e seis milésimos) até o pont
SETENTA E RUATRD. cravado & margem da estrada municipal que liga 8%o
JoXo da Boa Vista ao EBairro Alegre, confrontando com a propriedade da
Fundag®o de Ensine Octdvio Bastoss dai seqgue margeando a estrada
municipal sentido S¥o Jodo da Boa Visla com azimute de 2923027 °17" e
distancia de' 39,435 m (trinta e nove metros e quatrocentos e trinta e
cinco milésimos) até o ponte SETENTA E  AQUATRO A, dail wolta a
confrontar com a Gleba “A—2" da FAZENDA FPRATA oOuU SITIO LAGDOA DOS
FATOS, com os seguintes azimutes e distancias: 023051 ‘28" e distancia
de 15,535 m (quinze metros e quinhentos trinta e cinco milésimos) até
o ponto SETENTA E NOVE, dal segue em curva A direita, com raio de
9,000 m (nove metros), #ngulo central de 087005 19" e desenvolvimenelo
de 13.4680 m (treze metros e seiscentos e oitenta milésimos) até o
ponto OITENTA, dai seqgue azimutle de 026033°13" e distancia de Z4.461 m
(vinte @ guatro metros & seiscentos e cessenta e um milésimos) até o
ponto OITENTA E UM, dai segue @m Curva A direita, com raio de &2,000 m
{uesasenta [ dRis metros). &ngule central de osBgE7 17" L]
desenvolvimento de 63,254 m (sessenta e trégs metros e duzentos
cinguenta e guatro milésimos) até o ponto OITENTA E DOIS., dai segue
azimute de 08500 30" e distincia de 43,577 m {(quarenta e trets metros
e quinhentos e sateanta 2 sete milésimos) até o ponto OITENTA E  TRES,
dai segue @m curva A esquerda, com raio de 100,000 m (cem metros),
fangulo central de 024glé” 39" e desenvolvimento de 42,372 m (quarenta e
dois metros e trezentos e setenta e dois milésimos) até o ponto
OITENTA E QUATRD, dai segue azimute de 060043 °50" e Jdistancia de
534348 m (trinta e trés metros e trezentos e quarenta e @ito
milésimos) até o ponto OITENTA E CINCO, dai segue em curva A esquerda,
com rala de 100,000 m (cem metros), fngulo central de 0450467 33" &
desenvolvimento de 79,904 m (setenta @ nove metros e novecentos «
gquatro milésimos) atée o ponto OITENTA E SEIS, dai segue azimute de
014056 57" e distancia de 41,366 m (quarenta e um matros e quinhentos
e sessenta e seis milésimos) até o ponto DITENTA E SETE: dail seque
azimute de 310056 50" e distancia de 203,541 m (duzentos e vinte &
tirds metros = guinhentos @ guarenta e um milésimos) ate o pon to
QUATORZE A, onde teve inicio e termina esta demarcagdo. Referido
imavel encontra—se cadastrado junto ao INCRA sob no 620.084.008.117-7.
@ na RECEITA FEDERAL DO EBRASIL sob no 3.426.728-0, com a Area total de
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(48,3000 hectares, modulo rural 31,1612 ha, no de médulos rurais 1,535, 3
modulo Tiscal 22,00 ha, ng modulos fiscais 2,1900, fragdo minima d
F}arc:elamen tu 2 ’0000 hau - . ik et rbe drad et 4aab Laka dta b bt smas dh ek snem ages maer o .

LN B

4

L

FROPRIETARIOS: 1) RICARDD HAUY MARUM. brasileiro, solteiro, maior,
medico, portador da CIRG ng &.&5%0,100~-85F-5F, inscrito no CFFEF - no
O7n, 107 . 29623, residente e domiciliado na Rua Salvader Correa, 142,
Bairro AclimacXo, em S¥o Fawlas/SPy  2) ELIAS CESAR. HAUY mARUM ,
hrasileiro, divorciado, médico, portador da CIRG np  6.630.101-88F -G8
inscrito no CPEAME ng 136.868.6B8-57, residents @ domiciliado na

Galvador Gorrea, 142, Bairro Ackimaciio, em $%o FaulosSPy e, 3). ALEREDO
FARUM FILHO, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da CIRG  no
STEEGAiOZ*SSP“SPg inscrito no CEFANMP ng 034.0467.418-0%, peamicdents @
domiciliadn na Rua Salvador Correa, 142, Hairro AclimagXo, em
Faul o/ sSF . - i u =z e o T R SR A rmm s

TITULD  AOQUISITIVO: M=55.821, do Livers no 2 de Registro Beral de
Serventia, em 01 de setenmbro de 2008, (em adrea Lo, com 90, 5
hectares, ou 146,545 algueires). A presente Ma a fod abeeta nos
tarmos do requerinento datado de 2% de daneigo de 20016, assinado por
Ricardo Hauy Marum, Elias Cesar Hauy PMlarum, A Marum Filho,
gque  fica microfilmado nesta Serventia sob n nos termos  do
pardgrafo segundo (20) da Clausula Buinta 54 @anto Farticular
de Constituie¥o de Sociedade \PrEesaria — PR e (Z1H]
Empreendimentos Imobilidrios Spg g aliragiio ao
capital social da referida emproad g
(Jair Aparecido Filho). 0 Df&mial,,}f

(Ladislauw Asturiano Filho).vpi. Pydotoctleo 2%

Av-1/ MoZ1.193. B0

h 2RT.BIR,
dey Tnatr

L3 de maio de 2016.

Conforme se verifica da Ave.ls da Matricula ng 55.821, do Livro 2, de
Registro Geral desta Serventia, tltule anterior, dque dau arigemn a
presente Matricala, os proprietdrios. ALFREDD HMARUM o sua  mulhere,
SURAYA HAUY MARUM, instituiram por Escritura Pablica de  Instd tuic®o
Anigdvel de Servid&o Administrativa, lavrada em 08 de abril de 1.998,
das notas do 20 Tabelionato local, (liveo ng 353, fls OL4/017), em

favar da

SABESE, criada la Lei no 119, de 29706/1.973, exercende  Tunelod
daelegadas de Fodear Fublico, inscrita no CCBCATF sob ne
A3 a7 7& 317 /70001 RO, com sede na cidade de SF0 Paulo~%SF na  rua Costa
Carval ho, np S0, uma SERVIDAO ADMIMISTRATIVA. com A seacpin te
descrigifio: Inicia-ss no ponto 03, Jjunto A divisa de propriedade  do
Fargue Universitadrio =g lotda. o neste ponto FER LG S1m Tinha ris b e
divisando com propreiedacde de Alfredo Mlaram,. com o ruamo de 16004 MW @ oa
dist@ncia de 70,97 ms (setenta metros @ cinguenta «» soete centimetras),
atd o ponto 04, neste ponto deflete & esquerda e segue divisando com
propriedade de alfredo Marum, com o rumo de 5S2p3%9° MY e a disté@ncia de
97,12 ms (noventa e sete metros e doze centimetros)., atd o ponto 05,
neste ponto deflete A direita e segue divisande com propriedade  de
Alfredo PFlavruwm, com © rumd de Flol4Md e a dist@3ncia de &6,48 ms
(assssenta  seils neiros € quarenta 2 oito centimetros), ate o ponto
G-, neste ponto segue divisando com propriedade de alfredo Maram,
com o rume de 31004°M1M com dist@ncia de 2,83 ms (dois metron @ oiltenta
e Lrag centimetros), atéd o ponts 06 (seis),. neates ponto detfletse A
esgquerda  # segue divisando com propriedade de aAlfredo PMarum, om0
Fumo  de 73007 'MW @ a distancia de 98,43 ms {(noventa e oito metros e
gquaregnta e trés centimetros), até o ponto 074 nesie ponto detlete A
esquerrda @ segue divisando com propriedade de Alfredo Marwm, com  ruamo
clen B4005 "sSW =3 a distiéncia de 115,57 ms (cenlo e gquinze mes Lo =
cinguenta e sete centimetrosl. atéd o ponto 0B3 neste ponto deflete a
sagquerda 2 segue divisando com a linha férrea da FEFASA, com rumo  de
ZU0N7 " 8E e distancia de 4,312 ms (quatro metros e doze centimetros) .
até o ponto 34, neste ponto deflete & esguerda & segue divisando eem
prapriedade de Alfredo Marum, com o rumo de 109ﬂ?'3ﬁ e a distinoia  de

k"‘ ]
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4,75 ms (quatro metros e setenta e cinco centimetres), até o ponto 35,
naste ponto deflete A esquerda e seque divisando com prapriedade de
Alfredo PMarum, com o rumo de B4p05°NE e a dist&ncia de 116,91 ms
(cento e dezoito metros e noventa & um centimetros)., até o ponto 35é&
neate ponto deflete A direita e segue divisando com propriedade de
fflredo  Maruma com © rume de FS5e07 'SE e a distancia de 93,51 wms
(hoventa e trés metros e cinquenta e um centimetros), até o ponto 37,
neste ponto deflete A& direita e segue divisando com propriedade de
Alfredo Marum, com o rumo de 31004 °SE e a disténcia de 2,73 ms (dois
metros e setenta e trés centimetros), até o ponto 37-A, neste ponto
segue divisando com propriedade de Alfredo Marum, com © rumo de
31004 °SE e a distiancia de 46,70 ms (sessenta e seis metros e setenta
centimetros) . até o ponto 38 neste ponto deflete A esguerda e seque
divisando com propriedade de Alfredo Marum com o rumo de 52939°SE e a
distincia de 94,446 ms (noventa e seis metros @ quarenta @ s2is
rentimetros). até o ponto 59, neste ponto defletie & direita e segue
divisando com propriedade de Alfredo Marum com o rumo de 14004 °'GE e  a
distancia de 49,10 ms (sessenta e nove metros e dez centimetros), ate
a ponto 40, neste ponto deflete a esquerda e segue divisando com
propriedade do Fargue Universitdrio 8/C Ltda., com o rumo de ZFZol8° ML
@ a distitncia de 4,00 ms (gquatro metros), ate o ponto O03.R onde Lleve
inicin e Tim esta demarcagdo. 0 Escrevenle,
(Jdair Aparecido Filho).vpli.

AV.27 M=71:193. 8%o JoXo da Koa Vista, 11 de masC 2014.
Conforme se verifica do Av. 2 da Matricula ng 53.821, do Livro 2, de
Registro Geral desta Serventias titulo anterior, que deu origem a
presente Matricula, os proprietdrios Alfredo Marum, e sSua mutl hear
Suraya Hauy Marum, instituiram por Instrumento Farticular de
InatituiegXo Amigdvel de Servid¥o Administrativa a titulo gracioso,
assinado pelas partes @ duas testemunhas, na cidade de SXo Faulo, aos
25  de abril de 2.002, em favor da COMFANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO
ESTADRO DE SAO PAULD - SABESE, empresa, com sede social na Capital do
Festadeo de S%o Faulo, A& Rua Costa Carvalho, ng 300« constituida em
conformidade com o disposto na Lei ng 119 de PP/06/1975, com seus atos
registrados e arquivados na Junta Comercial deo Estado de 6§30 Faulo,
sob ngo HBE2.697/73, exercendo fun¢les delegadas de Foder Fablico,
insgcrita no Cadastro Macional de Faessoa Juridica sob ne
A3.776.517/0001-80, neste ato devidamente representada por SEUE
procuradores, Miguelangelo Alves Fereira, brasileiro, casado, advgado,
KRG no 146.5%03.849-88F/6F e OAR/GF no 141.588 e no CFF np O79.295.376~
i s e (Garlos Alberin HMarques Estangueiro, brasileivro, casado,
advogado. RG ng &6.501.227-88F/8F, @ DAB-SF nolé7.26%9, e LFF/MF sob no
01l7.028.368-95%, ambos residentes e domiciliados na capital do Estado,
com escritérie na Auenida do Estado, ng 561, nos termos da procuragio
lavrada nas notas do &0 Tabelio de Notas de 830 Faulo—SF, livro 29464,
fle 211, em 22/01/2002, @ substabelecida nas mesmas notas do  1liveo
2.964, pag. ng 213, em 22.01.2002.~ uma SERVIDAD ADMINISTRATIVA com
as seguintes CONDICOES: Rue parte do imovel supra citado, ¢ noacessaria
A SABESF, para ampliacdn da rede colelora de easgotos integrante do
sistema de coleta, tratamento e disposigdo final dos esgotos de SA0
JoXo da Hoa Vista, consistente de uma faixa de terra, caracterizada no
memorial e planta constante do  laudo, nol0oOirs/q0z , efetuado pela
Sabesp, gue reconhecido comeo exatc pelos contratantes fica fazendo
parte dintegrante do presente instrumento @ que assim  se descreven:
faixa de servid®o de 4,00 ms (quatro metros) de largura. parie de uma
Gleba de terras situada no municipio e comarca de S&¥ JoFo da Hoa
Vista, constituida pelo Ilugar denominado Lagoa dos Fatos, com a
seguinte descrigd¥o: Tem inicio no ponto "1" aqui designado, situado na
divisa com sucessores de José Antonico de Souza, atual propriedade de
Magalh¥es @ Magalh¥Xes S/C Ltda., distante 8.78 ms (oito wmetros e
setenta e oito centimetros), da divisa com a Estrada de Ferro da
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M-71.193 [‘03
~ VERSO _ ——— = . :
(Fepasa e caracterizadeo no desenho Babesp 1GEDBE-G0170, SEyUe W
confrontando com sucessores de Jose  Antonio  de Gouzay atial

proprigdads  de Magalh®es Magalhfes S/0 lLtda., por uma distancia dg
4,05 me {guatro mez o e winco cantimatros) ., At (] ponto agui
designado &Y dal deflete & direita ¢ segue com #ngulo externe de
278ph8 " 23" distancia de 10,286 w5 (derz metros @ wvinte a 4als
centimatroa), até o ponto "3" agui designado. dail defliete a direlrta e
segue com  #ngulo externo de 20340°08" e distEncia de V1 e
(et um metros @ vinte e deis centimetros)., até o ponto "4 agul
deasignado, dal deflete A esguerda @ segue  com  Angulo axterno cli
LA7HE0 55" & distancia de 98,3% ms (noventa 2 olto metros & trinta o

nove  centimetros), até o ponto "5" agul designado, dail deflola A
peguerda e sauge com dngulo externo de 167053°08" e distincia de 26,082
Wms  (vinte ¢ seis metros & vinte e dois centimetros), até o porvko M e
Al designado, dal defisis 4 esquerda e segus com Angulo externo  de
170021 54" e dist@ncia de 20,70 os (vinte = cinco metros e setenlta
centimelros), aqui designado, até o ponto "7" dai deflete A direita e
segue com  Sngulo extarno  de 211040°44" e dist@ncia de 7B.25 ms
(metenta & oito metros & vinte e cinco centimedtros), atd o ponto e
agui  designado, dai deflete A direita @ ssgue com angulol externy de
1fi6m1ad " 52" @ disti#ncia de 77,19 ms (setenta e sele netros e dezanove
ﬂmﬁ{im@troﬁ), altéd o ponto "2 agul designado, dal deflete A ssquerda
segue  com  #ingulo  extsrno  de 16302 14" & distancia de V16D ms
(setenta & um metros e sessenta e cinco centimetros), atéd o ponto "10%
i “designado, dal deflete A ssguerda e segue com angulo axterno  doe
S080°51" e distancia de 90,25 ms (noventa matros e wvinte @ 2 cinco
tentimetros), alé o ponto "11" dai deflete & ssquarda ©  Segua Com
sgnguln  externo de 174g02 32" e dist@ncia de 88.67 ms (oitenta & oito
matros e sessenta e sete centimetros). atd o  ponto "A2Y, AL
ignado, dai deflete A& esguerda @ segue com a#nguleo externo de
55 740" e distancia de 53,75 ms (cinguenta e tréte metros e setenta
®  cince centimelres), até o ponto "i3" aqui designado, dal deflete &
seguerda 8 segue com Zngulo externo de 1510387 36" e ditdncia de 89,77
ths (oitenta & nove meltros e setenta e sete ctentimetros), ateée o ponto
"14", dal deflete A direita e segue com Zngulo externo de 19703887 04"
distincia de BB,.B83 mos (pitenta o olto metros = woitenta e  Lrids
centimetros).,. até o ponto "LH" agui designado dal deflete A ssguerda
45 B LA com Angulo  extarno de 1740547 19" o i ancia de BOLBA 0 mae
(pitenta metros o oitenta @ seis centimetros), ate o ponto "16"  agui
designads, dal defleta A ssgquerda o segue com  d@ngulo  externo e
1H4013° 28" = distéancia de 42,41 ma (quarenta edois melros @ quarenta e
um  centimetros), até o ponto "17" aqui designado, dal deflete a
@squerda « segue com Sngulo externc de 14517 01" e distancia de 368,98
s (trinta & oito metros & noventa e oito centimetrosn), ateée o pon Lo
"18" agui designado, dail deflete A esgudrtda @ Soegus com Bngulo oxte o
de 149031°54" e digatancia de 137,77 s (cento e tWwinta e sete netros e
setenta e sete gcentimetros), até o ponto "1%"  agui  designado. dad
deflete A direita e segue com #nguwlo externo de L9349 @0" @ distancia
e &7.32 ma (sessenta @ sete metros e Ltrinta e dois centimetros), atd
o ponto "20" agui desingado, dai deflete A esquerda @ sogue com Aogulo
extarno de 141028 26" @ distfncia de 18,11 ms (derzoito metros e onre
centimnatros), até o ponto "21" agui designado, dal defledts A direita «
segue com fngulo externo de 2040 31 720" @ disténcia de 23,34 ms (vinte
e tris metros o trinta ¢ quatro centimetros), atd o ponta 22" atjled
designado, dal deflete & direita e segue com Angulo externo  de
193058 44" & a distancia de 67,17 ms (sessenta & sete melros e
cdezessete centimetros), até o ponto "I23" agqui degignado, dal deflete A
direita @ segue com Sngulo externo de 224034°47" @ distincia de 40,84
ms (quarenta metros @ oltenta o guatro centimetros), até o ponto "24q¢
agqui  designado, dai deflete & direita e ssgue com Sngulo externo de
192001 701" e dist@ncia de 79,13 ms (setenta e nove metros e treze
centimetros), até o ponto "25", agui designado, dai deflete A direita
@ segue com  Angulo externo de 270000°00" & dist&ncia de 4,00 ms
{nuatro metros). confrontando com o Cadastra 10057373 até o ponlto 26"
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S5A0 JOAO DA BOA VISTA,

(== Comtinuac®o da Matricula ng 71.193. do Livro 2 de Registro Geral == By
agui designado, dai deflete A direita e segue com angulo externo de
270000700 @ distadncia de 78.71 ms (setenta e oito metro e setenta e um
centimetros), até o ponto "27" aqui designado, dail deflete & esquerda
@ wsegue com Angulo externo de 167p0538°53%" e distétncia de 3B.78 ms
(trinta e oito metros e setenta e oito centimetros), até o panto™2ZB"
agui desingnado, dai deflete A esquerda e segue com angulo externo da
p e P Tl B0 B e distancia de &5,04 ms (sessenta e cinco metros e quatro
centinetros), até o ponto "Z9" agqui designado, dai deflete & esquerda
@ segue com AZngulo externo de 1466001°146" e distancia de 21,98 ms
(vinte e um metros e noventa e pito centimetros), até o ponto “30"
agui designado, dali deflete & esquerda com angulo externo de
155028°40" e distancia de 18,64 ms (dezoito metros e sessenta e gquatro
roentimetros). até o ponto "31" agui desingado, dal deflete & direita e
segue com  #ngule externo de 218031°'34% e diststncia de &7,28 wms

(sessenta e sete metros e vinte e oite centimetros), até o ponto wZan
aqui designado, dai deflete & esquerda e segue com angulo externo de
140025 37" @ distétncia de 137,42 ms (cento e trinta © sete metros e

i1

gquarenta e dois centimetros), até o ponto "33" agqui designado, dai
deflete A direita e segue com &#ngulo externo de 2109287°06" e disténcia
de 41.32 ms (quarenta e um metros e trinta e dois centimetros). ate o

ponto "34" aqui designado, dai deflete A direita e segue com angulo
externo de 214042°59" e distancia de 44,58 ms (quarenta e quatro
metros e cinguenta © oito centimetros)., atée o ponto “35" aqgui

designado, dai deflete A& direita e seque com angulo externo de

205046 32" & distancia de 81,96 ms (oitenta & um metros @ noventa
sein  centimetros), até o ponto "36" aqui designado. dai deflete
direita e segue com #ngulo externo de 1B5925°41" e distancia de 88,3
mis  oitenta e oito metros e trinta e nove centimelros). ateé o ponto
"I7" aqui designado, dai deflete & esquerda « segue com angulo externo
da 162001°04" e distancia de 70,15 ms (hoventa metros e quinze
centimetros), até o ponto “38" aqui designado, dai deflete a direita e
segque com angulo externo de 208021 24" e distancia de 55,91 s
(cinguenta @ cinco metros e noventa e um centimetros), até o ponto
"3%" aqui designado, dal deflete & direita e seque com angulo externo
de 212004°20" e distancia de 90,03 ms (noventa metros e trés
contimatros), até o ponto "40", agui designado, dai deflete A direita
e segue com angulo externo de 185057 ‘28" e distancia de P0,&61 mE
(noventa metros e sessenta e um centimetros), até o ponto "41"  aqui
designado, dali deflete A direita e segue Ccom Angulo externo de
184007 ‘29" e distancia de 72,39 ms (setenta e dois metros & trinta e
nove centimetros). até o ponte "42", agui desigado, dai defleis a
direita e segue com #ngule externo de 196047 446" e distdncia de 77,06
ms (setenta & sete metros e cingquenta e seis centimetros), até o ponto
"A5" agui designado, dai deflete A esquerda e segue com #angulo exierno
de 173045°08" e disti#ncia de 76.8%9 ms (setenta e s@is metros e oitenta
¢ nove centimetros). até o ponto "44", agui designado, dai deflete A&
esquerda e segue com angulo externo de 148017 14" e dist&tincia de 24,91
ma (vinte e gquatro metros £ noventa e um centimetros), até ponto 45"
aqui designado, dai deflete A& direita e segue com fingulo externo de
189038 06" o dietincia de 26,98 ms (vinte e seis metros e noventa =
pito centimetros). até o ponto "46" agqui designado, dai deflete A&
direita e seque com Ingule externo de 192006 52" & disténcia de 9P .97
me (noventa e nove metros e noventa e sete centimetros)y. ate o ponio
“47" aqui designado, dai deflete A direita e segue com #Zngulo axterno
de 212009 07" e distancia de 71,53 ms (setenta @ um metros e cinguenta
@  trés centimetros), at® o ponto “48" aqui desingado, dai deflete a
esquerda e seque com dngulo externo de 1%401%° 52" e disté#ncia de 8,79
me (oito metros & setenta e nove centimetros), até o ponto "1V agui
designado. confrontando do ponto "2" ao ponte "1* inicio desta
descrigdo, com a mesma propriedade, perfazendo uma Area de 5.879,7Z2 ms
(cince mil oitocentos e setenta e nove metros e setenta e dois
centimetros gquadrados).— Que a presente cservid®o constituem em carater
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(i rreuogiuel e irreltratavel, obrigando-se por s, herdeiros o i
sUCessSOres 4 2 Taier o0 2 presente sempre bom Firme & walioso.— Em
decorriédncia do  presente contrato de  serviddo, (w33 ouwtorgantes

autorizam, como de fatp e na verdade awtorizado tea a Sabesp, seus
preposto  oOuw quem a nesma inq}car, a axecutar tTodo @ gualguer Servigo
necessArio A construgXo, manutengXe o mnelhoramnentos tla  passagaen da
Rede de  Fsgotos obieto deste instroasnio. e os  ouwhorganles se
obrigam & n&o efetuar dentro da citada faixa a construgdio  de
edificagBas de gqualquer espécie, Lndependente da finalidade a gue se
gestinem, o plantio de Arvores de grande portie  ou wvigatagtieos
permanen tes, o movimentio de terra ao longo dos tubos, estruturas ol
blocos de ancoragem, a operacdo de eguipanentos elétricos ol R A L s
Qe possan POV Canr vibragiies 304 Cargas axceEssilvas ol s
tubulaghesy a abartua de walas de drenagen de agua 2o longo da faixa 2
6 acoeso A5 estruturas.— Fica assegurado & Sabesp, sempra que  dulgar
oporltuno @ nfecsessdrio, o acesso permansnits as  faixa obiato desta

Servidio, continmandn  om outorgantes A usd-las PAra S livre
Lranesito. observadas as limitagfes impostas na ¢ldausula anlerior. A
Sabsmap declara que se obriga a n¥o cercar 2 aixa d& terreno  da
progsente serviddo, bem comn se responsabils todos on danos que
wenham Ocorrer durante a construgio, obrigunto-se desde xa

Bese danoe por seus JuUstlos
h funchionamphn b, guando entdo

expreassanments a indenizar o montante
valores t%o logo a referida rede entre

passard a Sabesps a ser responsdvel por/ todos os Praiud o que a
porventura causar engquanto existirc. Hug a proesents faixa de  servi
nan interfere com a faixa de serviddo fa institulda,|registrada sob no
2 desta HMatricula.— As demais condigies de Fgntes  da pedperia
natureza do negdcio, consiam do tlitulo, oud ~dpil fica  microfilmado
nesta Serventia sob ng 134272, 0 Escre
(Jair Aparecido Filho).vpl.

4445 S b B AR L1 T A 8 4 D BRI SR TS S T T R

dez maio da 2016,

Av 3 M-Z71-193. e JoXo /
Conforme s verifica oo R.8 da Matr 21, do Livro ZE, e

Registro Geral desta Serventia, titu (o, qus cleu orkgem @
presente FMatrlicula. a CREDORA COMFPaAMATA DE SﬁNEAMENTD BASICD DO
ESTADO DE SAO FAULO — SARESFE, criada pela Lei no 119, de 29706710975,
grercende funeles delmgadaf e FPoder FPablico, inscrita no CCGC/MF sob
g 43,776, 017/70001-80, com sedes na cidade de 580 Faulo-SH na Rua Costa
Carvalho, no 300, institui por Instrumento Farticwlar de Insti:tuigdo
Amigdvel de Serviddo Administrativa a Titulo Gracioso, assinado pelas
partes e duas testemunbas, nesta cidade. aos 08 de fevereiro de 2009,
am favor de: 1) Ricardo Hauy Marum, brasileiro, soltsiro, médico,
purtador  da RE ng 6.690.100-56P/6F @ CPF no O75.107.2908-235: 2) Elias
Cogar Hauww Ng*gm, brawileiro, divorciado, madico, portador da Fela e
A.HH0.101-B8F/8F o CFF no 134.868.688-571 & 3) Alfredo Marum
brasileiro. divarciado, comerciante, portador da RE ng $.650.102
GERGE @ 1A4.341.100-8~88F/8F & CFF ng 0346.067,4618-99, o 104.0461. 548
135, domicihliado emn S$&%o Pauwlo-SF, na Rua Salvador Correa, na 142,
constando ainda como anuente cedente: Suraya Hauwy Marum, brasilmira,
Vitiva, professara, portadora da RG ng 1.4608.887-88P/85F e CPFAMIFE no
301.839.308-27, domiciliados na cidade de S3o Faulo-SF, onde residem
na fua Balvador Correa, no 142, wuma SERVIDAD ADMINISTRATIVA. constando
gue  parte do  imdvel desta Matrficula é necessdria A SABESF, para
ampliagfo das redes coletoras de esgostos integrantes «do S.E.G.
Gistemas de Coleta, Tratamento @ Disposiclo final dos yerbons
Sanitdrios). da cidaceg de 8530 JoXo da Boa U1ﬂtal £ caracterizacdo no
degsanha, RGDRSE — Q03/07. Cadastro CFI, nlCOH/7067, consistente am  uma
faixa de terra, situada em uma Area urbana, com Trents para a  Rua
Trés do  Loteanantao Monte Verde, representada no  desenho FRGDS no
QOZ/0V , com A seguinte descric¥or Tem infcio no!ponto agqui designado
LY localizade no alinbamento da diviaa eptre os pontos S
(cinguenta & seis) @ setenta @ nove com a Rua Tres do Loteamento PMonte
Verde, distante 31,66 ms (trinta & wm matros| & sessenta e sedns
centimetros) . do ponto 79, dal segue par 13,38 ms (quinze metros 2
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SAO JOAO DA BOA VISTA,

(" == Continuagdo da Matricula no 71.193, do Livro 2 de Registro Geral == 3

cinguenta @ opito centimetros), até o ponto designado "2": sague A&
paguerda,  com  #ngule dnterno de 185927 "08" por 45,14 m (quarenta e
tince  melros e gquatorze centimetros), até o ponto designado "3"gy laad
segue A direita  com  #S#ngulo interno de  179022714"  por 229,49 ms
(cuzentos & vinte & nove metros e sessenta & nove centimetros), até o
ponto designado  "4% g dad segue & esquerda  com  Sngulo intarno  de
L80oaE 5L por 43,469 ms (guargnta e Lres melros e sesesPpnta @ nove
cantimetros), até o ponto agui designade "5"3 dail confrontando com a
Falxa o servidfo da SABESE, segue a direito com #fingulo dinterno  de
ZLoS4 43" por 2,10 ns (dois metros e dez centimetros), até o ponto
agui designado "4"; segue A direita com Sngulo interno de  108005%7 100
por 43,05 ms (guarenta e tréis metros @ cinco centimetros), ate o ponts
designada  "2"; segue & dirgita, com #ngulo interno de 172014°09"  por
229,69 ms  (duzentus e ~vinte @ nove medros o sesssenta & nave
centimetros) ., até o ponto designado "8"; segue A esquerda, com  Sngulo
interno de 180037 44" por 45,22 ms (quarenta ¢ cinco mebtros e vinte e
dois  centimetros), até o ponto desginade "9", segue A direita, com
angulo interno de 174p32°31" por 13,30 ms (quinze metros e dinguenta
centimetros), até o ponto designado "10"; segue A& direita, com @ngulo
interne de 94458 °14" por 2,01 m (dois metros @ um cen timetros), até o
ponto  designado "1Y, encerrando uma drea de &67,850 msl (seiscentos o
sessenta © sele metros e cinguenta e cinaco centimetros guadrados) .-
fue  assie eles outorgantes na  forma en  gue  ven representados,
convencionam com a outorgada SABESF. a constituigio enm Tavwro da masmi,
de servid¥o de titulo gracioso, tendo por objieto a passagem e
tubulago sob  a referida Taixa, mediante as sequintes clausulas e
condigfess Oue a presente servid¥o constituen emn cardter irrevogdivel
Lrretrataval obrigando-se por sl,. herdeiros ol SUCEES0Ores a fazer €
presentse  sempra bom firne & valioso.~ Em decorréncia do presente
instrumenta particuwlar de institui¢¥o amigdvel e saryvidfo
administrativa a titulo gracioso, os outorgantes awlorizam, eomo  de
fato © na verdadse avtorizado t8m a Sabesp, seus preposio ow  quam &
mesna andicar, a exeecutar todo e qualguer SBrvigo NeCcEssArio &
conslrug®o, manutengdo ¢ melhoramentos da passagen da Rede de Esgotos
obieto deste instrumesnto. Gue os outorgantes se obrigam e ndo efetuar
dentro da citada faixa a construgXo de edificagBes de guialiler
@ L, indapendente da finalidade a gque se destinem, o plantia da
Arvores de grande porte ouw vegetagiies permanen Les ., o movimenito de
terra ao  longo  dos  tubos, estruturas ow bkleces de  ancoragem, a
aperagXo de eguipamantos elétricos ou mecinlicos  que posSsan  provocar
vibraglies ou Cargas @xcessivas scabre as tubulagBesy a abertua de valas
de drenagen de dgua ao longo da faixa @ 0 ACessO As eutruturas.~ Fica
asnaegurado A& Sabesop, semprea que dulgar oportuno = neceassdrio, o acesso
permanente as faixa obieto desta Servidio, continuando os  outorgantes
a umd-las para saeu lives transito, obssrvadas as limitacles ampoastan
elausula anterior. A Sabesp declara gue se obriga a n¥o  dercar A
de terreno da presente servidfo, boen Cono se responsabiliza por
o danos gue venham ocorrer durantie a construedo, obrigando-se
i4  expressanente a indenizar o montante desse danos  por  Seus
valores t&0 logo a referida rede entre em funcionamento, gpando
entdon phesard a Babesp, a ser responsdvel por todos o prejiuilzo gue a
meEasme arventura causar enquanto existir.- As  demais condidafies
decorfdmntes da prapria natureza do negdcio, constam dda il tulo, cLcia
Copila afillmadeo nesta Serventia sob ng 18&6072.~ 0 Escrevente,

“{Jair Aparecido FLilho).vpia.

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de S3o0 Jodo da Boa Vista - 5P

desde
duskos

-

__________ 50 JoXo da Boa Vista, 11 de maio de 2014,
ORforme e werifica do R. 4 da Matricula ng 35.821, do Livro 2+ de
Registire Geral desta Serventia, titulo anterior, gqus dew origem a
presente Matrlcula, consta como CREDORA SURAYA HAUY MARUM., brasileira,
professora, vidva, portadora da CIRG ng 1L HOE. BEY-S8P /S @  dnscrita
no  CEEZME sob ng 301.832.3508-27, domiciliada na cidade de S&o Faulo,

Il 12023-8-AA 254909
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Rua Antonio Machado, 06 - Centro - Sdo Jodo da Boa Vista/SP - CEP: 13870-226
Fone/Fax: (19) 3623-3855 - e-mail: carnexos@gmail.com
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE' IMOVEIS E ANEXOS DE S.]. B.VISTA

 MATRICULA Eita Bel. Ladislan Asturiano Tilho - Oficial
M=71.193
\ ugns

Mha Rua -Salvador Correa, ng L42. Devedores: 1) RBicardo Hauy Marum,
brasileiro, solteirta médico. portador da RG ng  6.650.100-88F/8F e
inserito no CEFF no 075.107.298-23, domiciliado na cidade de H&%o FPaulo—
GE, Rua Salvador Correa. no 1423 2). Elias Cesar Hauy [arum,
brasileiro, divorciado, médico, periador da RG ng.ﬁu6§0w101~85FXQP o
inscrito no CFF no 1346.868.688-57, domiciliado na cidade de S0 Fau]o
SE, na  Rua  Salvador CGorrea, no 1425 e 3) Alfredo Marum
brasileire, diverciado, portador da CIRG no & o &H0 W LOE-BBEF
inserito no OFF no 036.067.618-¢%, domiciliado em S¥o FPaulo-&F, onde
s desin afua Salvador Correa, ng (42~ TITULO: USUERUTO.- FORMA DO
TITULOS: Efcrithra Publica de Doaglo, com reserva de usufruto, laveada
0 de 2.007, das notas do 9o Tabelin de MNMetas do
(o @ Comyroa de 8%o Fauwlo—8F, (liveo ng 8143, paginas., 0OF9).-
B388.349,.30 (trezentos @ oltenta @ oilto mil trerxentos e
nove reais e trinta centavos).— Consta do  titulo gue o
preasshte  usufruatold ressrvado sobre 0 imdvel desta Matricula, @ 9 gue
morte de wn las, passard o cojuge sobrevivents, @ por morite de
ambiog . g o4 automaticamente. Valor venal R 3BH5.34%9,50. [b]
o (Jadr_ Aparecido Filho).upi. Frotocolo np, 223.8%2.-

~\

oh 29

G JoXo da Boa U:sta“ 11 de maio de 2016“
Lfiea da Av. 9 Matricula ng 55.821, do  Livro 2, de
G <1 desta Serventia, titulo anterior, gue deuw opFigem &

8 atricula, que conforms requarimento datado de 26 de diunho de
9015, assinado por Ricardo Hau um, gque fica microfilmado nesta
Searvanltia sob ng 219.0%35, : presente  para constar gue emn
favor do  dmduel supra desgrs 5 e expedido © CAR — CADASTRO
AMBIENTAL RURAL ng 35491020178%10. Frofocele nas: 238030, emitido em
25/046/2015, pelo Sistema ulista - SIGAM - Sistemna
Integrado de BGestdo Ambienftal, e : imento ao Artige 29, da Lei
Faderal n. 12.681, de 20 d 12, e ftem 12.5, da Begdo 1L,
Cap. XX, das MNSECGJSHF. O Es JETadkr Aparecido Filhod).owvpi.
Prmtncn1o ??3,392.— CB/703%

a Vista, 11 dw maio da LOLé.
Lun!urme quuPlimﬂnfp datado = Janeiro de 2014, assinado por
Ricardn  Hauy Marum, Elias Cesar Hauy PMarum, 2. Alfredo  PBarum Filhoy
ciias  firmas Toram reconhecidas, gque me foi apresentadeo e Tioa
microfilmado nesta Serventia sob no 223.892, para  consiar  gue  nos
termos do Paragrafo Segundo (2o0) da ClAausula  Sa  (Quinta), e
Lnstrumento Farticular de ConstituicXo de Socisdade Emprosdria
Limitada "Fro - HM Es;spreendimentos  lmobilidrios SPE Lida®, o5
proprietaArioss 1) Ricardo Hawy PMarum, brasileiro, solteiro, malor
meédico, pmrtmdnr da CIRG ng 6.4%0.100-88F-5SF, inscrito na OFFAMF B
075.107.298-23: 2) Elias Cesar Hauy PMapum, brasilediro. divorciado,
meadico, portador da CIRG ng.6.650.101HSSP~SPﬁ inscrito no CFFAMF ng
134 .8B48.488-57: @, 3) Alfredo Marum Fi brasileliro, divorciado,
comerciante, portador da CIRG no 6.650. JOL“E SR80, dinucarito no  CRFAMF
ng 03%5.067.4618-993 ambos FLH:denfEﬁ @ domiciliados na Fua Salwvador
Correa, 142, Bairro Aclimag®o, em 8Fo FPaulosgR, TRAMGEERIRAM, A titulo
de CONFERERNCIA DE BENS PARA INTEGRALIZACHD DE CaAPLITAL SOCIAL ., o imdweal
da presente matricula, & firma "FRO - HFl EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS
SFE LTQ&L, socisdade enpresaria do tipo  limitada, congtituida nos
T do art. 781, do Codige Civil Brasileiro, com swua sedes e foro
localizada nesta cidade de 5&o Jo®o da Boa Vista-8F, na Rua

Barbosa, 124, inscrita no CHPJAPE né 2284546870001 -7,
tnndn por obisto social o desenvolwvimento de um| Loteamento  gue
levado a efeito na atual Avenida Octavie da Silva Baztos, s/noy, nest
cidade, através da compra e venda de imdveis, | tendo seuw prazo de
duragfo. o necessdrio a plena consecuweXo dos negdcios do loteamento,
eaxtinguindo-se a final, devidamente regis trada na JUCESF  sab no
TEANODLOBE~T — Protocolo no 0.506,771/15=5, en data de 14 de iulho  de
2L G com  Sews atos constitutivos registrados ha JUCESF sob o 2 HMIRE

| Pagina: 0010/0011
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- F
AR,
e, - 48 ; : g
¥ e @ José Antonio Mourio
"’t” » OFICIAL DESIGNADO
LI‘V_Roz—REGlSTRO GERAL - REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE_S. [. B. VISTA
MATRICULA FICHA ®el Ladislau Asturiano Fiffio. - Oficial
[ M=71.193 '[ 06 11 de maio-de 2016
S5A0 JOAO DA BOA VISTA, e
(== ContinuagXo da Matricula np 71.193, do Livro Z de Registro Geral == b
SAZEYZ10B6-3, na data g 19 de iulho de 2015; Hos termos da Cldusula
Smxta (ba)s Fardgrafo 1o, 20y 30 49, %0, €, 60 =~ Capitulo IV =~
(Administracdo), do Instrumento Farticular datado de 277042015,
devidamente registrado na JUCEBF sob ng 3§22921086-3, em data do
1.4702/2015, a sociedade serd administrada, em conjunto, pelos sUucios
RICARDO HAUY MARUM, e, ELIAS CESAR HAUY MARUM, ambos i4 qualificados,
pelo wvalor de R$470.442,.50 (seiscentos e setenta mil. guatrocentos
sessenta e dois reais e cinguenta centaves), sendo o wvalor wvenal do
imével de R$1.145.048,00 (hum milhIo, cento e seasenta e cinco mil, @
guarenta e oito reais), esclarecendo gque o Capital social total da
enpresa & de RE477.235,00 (seiscentos e setenta e sete mils duzentos e
trinta & cinco reais), divididos em &7.723,300 (sessg e sete
milhfes, setecentos e vinte trias mil & guinhentas) guptas oCcials .,
com © wvalor unitdrio de R$0,01L (um centave) cada wuma, z o gues
conta come s6cia. a Sra. Suraya Hauy Marums bradileiras \Yiatva,
professora, KRG ng 1.4608.587-85F-6F, CPF no 301.839.30¥=2Z7, residegnte e
domiciliada em S3o Faulo=-SF, tendn integralizad a guanti de
REG 775 D0 (seis mil, setecentos e setanta & doie rpals @ cinguenta
centavos) do Capital Social, neste ato. medianye moeda ante
nacional. Foi apresentada & Guia de Recolnimento dofITVUI, no we de
R$18.488,23, devidamente quitada. O Escrevente, ! S
(Jair Aparecido Filho).vpi. Frotocolo 2RZ.BF2.—~ 05H/PLH/L01E. cw
e e o ot ot o e S o 2
Av.7/ M=71.193. Sxp Jo¥o da Boa Vista, 11 de maio dbr2014&. 2
Conforme Escritura Fablica de Rendncia Farcial de Udufruto, lgdrada oa B
data de 30 de dezembro de 2015, no lg Servigo Motarial Lo - (livro 3
488, Tis. 324/305Z); comparece como outorgante renuncia SURAYA HAUY ES
{ brasileira, widva, aposentada, portadora da CIRG no 1.4608.587- u8
S5 --8F . inscrita ne CFF/MF ng =01.839.308-27, residente e domiciliada o2
ha +ua Salvador Correa, 142, em S¥o Faulo-SF; e pela presente € nos i
mel hores Ltermos de direito, vem ala outorgante RENUNCIAR E%
expressanente, an usufruto adquirido, sobre a totalidade do imovel %ﬁ
deata Matricula, constante do Av.4 retro descrito, a fim U@,  @m 33
decorrencia da integralizac®o feita pelos ni-proprietdrigs, tem ég
mais razdo para a manutene®o do citado direito real de/ usufrujo. e o]
ainda que possul bens e rendimentos suficientes para  prove (=1
BNCArgos de sua suhsit@éncia, especialmente  a gleb remanes cen te .
denominada Gleha "A-2", do lugar denominado Fazenda ‘prata ou SYtio
Lagos dos Fatos, com Area total de « 27146 hecfares, ou 319
algueiress constante da Matricula ng 71.194, do Liveg 2, de Re tro
Gearal, desta Serventiag atribui A presente escrituralde Fentn c de
usufruto, o Valor de R4308.117,36. 0 Escrevente, X o
{Jai+r Aparecido Filho).vpi. Frotocoleo 223.893.- QB/05(2016. 7/ -
R e e i e S e D A T NS o
Ao Oficial...: RS 34,73 Certifico e dou fé que a presente copia & reproducdo auténtica da <
Ao Estado....: RS 9,87 MATRICULA N° 71193 a que serefere aos atos protocolados até o dia o
Ao IPESP.....: R$ 6,76 imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.18, §1.° da Lei QN
Ao Reg. Civil: RS 1,83 n°6.015 de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELAGAOD <
Ao Trib.Just.: R$ 2,38 AQ IMOVEL DA MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagbes em <
Ao Municipio.: R$ 1,04 acdes reais ou pessoais reipersecutcrias. -A PRESENTE CERTIDAO '
Ao Min.Pib...: RS 1,67 TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITCS CI?
ToERLl . e ava=nt B 58,28 BEXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CGJSP) o
CUSTAS DEVIDAS AQ ESTADO . S#o Jodo da Boa Vista/SP, 12 de margo de 2021. 09:31 :56 %
E IPESP PAGAS POR VERBA. 5 N o~
<> N Priscila Farnetane Asturiano Oliveira e
1 '\:’\’\ Escrevente —
2 ]
) =
4 =
5N . o =
Para conferir a procedéncia deste s=
documento efetue a leitura do QrCode i
. impresso ou acesse o endereco — g
e e ¥ . e | !‘:1
- Pedido de certiddo n® 60518 eletronico: ¢ 0011/0011| 2
(=]
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