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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho atende a solicitacdo da Comissédo Técnica de
Planejamento urbano e Ambiental , CTPUrbam e apresenta os resultados
consolidados das pesquisas e estudos realizados por equipe multidisciplinar
para a elaboracéo do Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV)
de loteamento residencial e misto, cujos projetos foram desenvolvidos
obedecendo plenamente ao disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como a
Lei Municipal 1.366/2004 que regem o parcelamento do solo urbano no ambito

federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga, como definido pela legislacao urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sao Jodo da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade bésica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

As diretrizes béasicas para a elaboracdo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteudo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os contetdos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracdo de mais de 150 estudos de

impactos urbanos em diversos municipios do Estado de S&o Paulo.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para o uso residencial e misto. Sob o aspecto

legal os requisitos urbanisticos séo integralmente respeitados.
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O empreendimento ira gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,
areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislacao incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais

Impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh&es durante o periodo de implantagédo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, o que inclui
o futuro fluxo de automéveis, visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

gue desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacdo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Péginaz
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanca deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- USO e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;
- ventilacdo e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questfes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissao de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao

e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
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Outro ponto de analise refere-se a Funcao Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse € um importante dado de andlise que
serd levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei

Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungao social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

O objetivo do EIV é o de avaliar e mensurar 0s possiveis impactos derivados
da implantagédo do empreendimento que, como ja informado, foi devidamente
submetido as analises do GRAPROHAB em 2003.

O loteamento j& foi objeto de analise tanto do municipio quanto do
GRAPROHAB, tendo sio aprovado pelos érgdos estaduais, recendo o
CERTIFICADO GRAPROHAB, tendo atendido a toda a legislagéo incidente.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanga. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatorias para

minimizar os impactos.

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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Caso haja impactos nao mitigaveis os estudos sugerirdo as medidas
compensatorias cabiveis. Cabe também ao poder publico exigir medidas
compensatorias, em sintonia com o grau de impacto a ser compensado. O
municipio, especificamente, pode exigir medidas compensatorias adequadas a
cada caso, de forma a garantir a manutencéo dos padrbes de qualidade
ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos urbanos e comunitarios e

outros que eventualmente venham a ser negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacédo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacédo de S&o Joado da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacao residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacao ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

[l - viabilizar a participagao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos

negativos.

Péginas
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3- Justificativa

O empreendimento esta sendo regularizado tendo como justificativa a
utilizacao de gleba urbana subutilizada. Em se tratando de gleba inserida em
area urbana legal e contando com o fornecimento de infraestrutura para sua
utilizacdo, o ideal em termos de planejamento municipal, € a sua ocupacgao por
usos compativeis com o zoneamento local, evitando-se a especulacao
imobiliaria. Embora o empreendimento ndo seja caracterizados como de
interesse social, ele cumpre a funcéo social da propriedade, conforme

preconiza a Constituicdo Federal e o Plano Diretor de S&o Jodo da Boa Vista.

A atividade de producéo de lotes urbanizados é uma atividade que envolve
uma grande rede de profissionais especializados e néo especializados. As
atividades envolvem desde os estudos técnicos, econémicos e juridicos
envolvendo a viabilidade do empreendimento, a formulag&o de alternativas, o
desenvolvimento de projetos e estudos urbanisticos, ambientais e de
engenharia. Envolve também toda a cadeia relacionada com as obras de
implantacdo e apds a execucao de todos 0s servigcos, 0 que inclui os
profissionais de venda, marketing e direito imobiliario, relacionados com a parte

de comercializacdo dos lotes.

Importante também enfatizar que, apds a comercializacao dos lotes inicia-se a
fase de novas obras, desta vez relacionadas com a construgéo das edificagdes.
Ja na fase de ocupacao, inicia-se o0 processo de dinamizac¢do da vida urbana
dos moradores, o que vai envolver toda uma complexa rede relacionada com
atividades econémicas e sociais, que incluem comerciantes, prestadores de
servicos, de atividades relacionadas com a educacéo, a saude, a cultura, o

esporte e lazer da nova populacdo moradora.

N&o menos importante € papel que a producéo de lotes urbanizados
representa para 0 acesso a habitacdo para a populacdo sédo-joanense. Além de

ser um instrumento de acesso a moradia, a producao de lotes urbanizados
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As justificativas sdo consistentes e importantes para o dinamismo
socioecondmico municipal e para a melhoria da qualidade de vida da

populacgéo.

4- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracédo e metodologia de
avaliacdo e andlise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publica¢cfes
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demogréafico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantacdo projetada. No desenvolvimento deste trabalho, por questdes
metodoldgicas, buscou-se também contemplar, além da legislacao federal —
Estatuto da Cidade, os itens constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa
resolucdo, embora seja direcionada especificamente aos estudos de impactos
ambientais, possui uma abordagem de analises que também pode ser utilizada

para o estudo de impactos de vizinhanca.
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A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mério Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy
Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor. Com a
metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz que
ilustra com mais objetividade os reflexos da implantagdo do empreendimento
no meio urbano. As analises e avaliacdes levaram em consideracao os

seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s

Impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes afetas a producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, inser¢céo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
carga, entrada e saida de produtos e alteracbes ambientais e

socioecondmicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as rea¢cdes ao empreendimento.
Também foram pesquisados precos de iméveis da redondeza.
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Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhancga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacdo e operacdo do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua insercao municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioeconémico existente, aspectos demogréficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o uso e ocupacéo do solo, a
adequacdao da infraestrutura, geragéo de trafego e implicacdes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilagéo e iluminagao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. S&o analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6tica de seus

impactos.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo € conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento aberto — atendendo a legislacéo federal
e municipal incidente. Uso: residencial e misto, conforme preconiza a legislacéo
municipal, podendo haver a instalagdo de pequenos estabelecimentos
comerciais e de servicos, além da Area Institucional, Area Verde e Area de

Lazer.

Mercado alvo: segmento de média renda.

O Terreno de implantacédo ndo possui passivos ambientais. As obras de
terraplenagem ja foram iniciadas pelo antigo proprietario na época da

aprovacao do GRAPROHAB e emisséo do TCRA pela CETESB.

Denominacdo: Loteamento Nova Europa

Matriculas do terreno: do CRIA de S&o Jo&o da Boa Vista:

n.° 46108 -Gleba B da Chécara Santa Adélia, com 105.787,00mz;
n.° 49.311 — Gleba D-2 com 2.800,80m?

n.° 72463 — Gleba 2-B Chéacara Boa Vista, com 6.616,00m?2

Endereco do imével: Acesso pela Estrada da Pedra Baldo (Matricula 46108) e
pela Avenida Pedro Rezende Lopes (Matricula 49311)

Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP

Empreendedor:

FC Sao Jodo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
CNPJ: 22.711.221/0001-00

Av. Bardo de Itapura, 950, sala 23-B

CEP: 13.020-431

Bairro Botafogo —
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5.2 - Localizacao
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Figura 02- Localizacdo do empreendimento.
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Figura 03- Localizacdo do empreendimento e estrutura viaria.

Dados da localizacéo

Bacia Hidrografica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana / ZR —Zona de Uso Residencial de Baixa

Densidade — S30 permitidas atividades comerciais e de servicos em ruas

especificas.

5.3 Consideracdes iniciais de analise

Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracdes da analise:
A- Porte: o porte do empreendimento, com 226 lotes, € considerado de
pequeno a meédio porte. Esse porte € adequado ao local, respeitando
todas as regulacdes da legislacdo ambiental vigente, e se integrara com

0 entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de
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B- Localizacdo: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esté localizado na macrozona Urbana
e contara com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades. As
redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
serdo executadas com recursos do empreendedor, atendendo aos
requisitos e normas técnicas das concessionarias e da prefeitura.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com 0 uso residencial e, nos casos permitidos pela prefeitura, com
pequenos estabelecimentos comerciais e de servi¢os. As atividades de
tais usos sao recomendadas pela legislacdo municipal e pelas boas
praticas do urbanismo e sdo consideradas de baixo poder de impacto.

5.3.1 -Insercao Municipal
O empreendimento encontra-se inserido na porcéo norte da area urbana do

municipio. Esta localizado com frente para duas importantes vias coletoras.

O loteamento Nova Europa se integra com sua vizinhanca por meio do sistema
viario por meio de duas interligacbes com ruas existentes. Sua localizagc&o
permite seu facil acesso as areas centrais do municipio, e aos bairros Jardim
Guanabara, Vila Valentim, Pratinha, Jardim Recanto dos Passaros, Recanto da

Serra, Jardim Santiago Penha, Rosario, Vila Trafani e outros.

E possivel se acessar qualquer bairro do municipio através dos eixos viarios
principais da cidade, permitindo que os futuros moradores possam acessar

gualquer area da cidade com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento € adequada ao padréao urbanistico de seu
entorno, constituido por uso residencial horizontal, e chicaras e se harmoniza
com a qualidade urbana existente. Havera a preservacao total da APP
existente que sera integrada a Area Verde, mantendo a qualidade ambiental

existente.
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Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacédo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. As areas centrais e 0s
corredores comerciais apresentam grande dinamismo urbano com um setor de
COmercio e servigcos que atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regiao.
A implantacdo de novos empreendimentos, na forma de loteamentos
residenciais nas areas ja urbanizadas, tem como premissa otimizar o uso do
solo urbano e aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viario existente,
além de atender a demanda existente na cidade e atuar como elemento

regulador do preco da terra.

Pela sua localizacao e pela sua conceituagdo como loteamento aberto, o
empreendimento em analise atendera a uma demanda especifica de habitacao

para um mercado voltado para lotes do mercado de médio poder aquisitivo.

O local de insercao do loteamento faz parte de um suave declive que vai dos
limites com a Estrada da pedra Baldo em direcdo ao Ribeirdo da Prata.

A conformacéo topogréfica apresenta uma encosta que apresenta declividades
médias em torno de 1,8 a 3,4%, com pontos de declividades superiores a 10%

em alguns pontos da gleba.

Um elemento paisagistico importante a ser destacado é a area reservada para
Uso Institucional e Sistema de Lazer na parte mais alta da gleba, de onde se

avista toda a cidade

Além disso, destacamos a Area de Preservacdo Permanente da nascente
existente, que se encontra circundada por macigo arboreo de grande

importancia ambiental.

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em analise esté inserida no perimetro
das areas urbanas definidas pelo Plano Diretor e fora das franjas de expansao

urbana. Portanto ira ocupar uma gleba claramente subutilizada. Nessa
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perspectiva, o empreendimento em analise esta 100% afinado com as

propostas definidas pelo Plano Diretor.

Figura 04 — Localizacao do empreendimento frente as areas urbanizadas do setor Norte de
S&0 Jodo da Boa Vista Fonte: Google Earth.
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Figura 05 — Localizagdo do empreendimento no contexto de seu entorno. Fonte: Google Earth.

5.4 - Meio Fisico

Topografia: com 105.787,00 metros quadrados, o terreno esta situado em Area
Urbana Legal, entre o Condominio P6r do Sol e os bairros Vila Valentim e

Jardim Guanabara.

Apresenta declividades médias entre 2,7% e 12,8% atingindo declividades
superiores a 20% em poucos pontos do terreno. A APP do Ribeirdo da Prata

encontra-se preservada e possui area densamente arborizada.
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EIV-RIV

Esta inserido na microbacia do Ribeirdo da Prata ou Rio da Prata, Sub-Bacia
do Rio Jaguari-Mirim.
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Figura 06— Hidrografia local, curso d’agua contribuinte direto do Rio Jaguari Mirim. Fonte:
Hidrografia do Estado de S&o Paulo — UGRHI-09.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:
* Predominéancia de chacaras e uso residencial unifamiliar em toda
vizinhanga. Presenca de uso comercial (depdsito de material
construcdo, artigos para animais domésticos, importacao e

exportacdo de pescado) e ainda predomina o uso de chacaras e
glebas urbanas ndo ocupadas.

» Possui bom acesso pela Av. Pedro Rezende Lopes

* Existéncia de comeércio e servicos de pequeno porte nos bairros do
entorno.

* Infraestrutura urbana completa nas areas de entorno.

« Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h.
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Do ponto de vista da ocupacgao do terreno, configurado como gleba urbana néo
ocupada e, passando de subutilizada para ocupacéao por uso urbano em area
muito bem servida por infraestrutura e servigcos publicos, o empreendimento
pode ser caracterizado como adequado ao planejamento municipal.

O local mostra-se apropriado, com topografia adequada ao uso urbano. Nao

possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas e erosdes.

Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sdo Paulo. O terreno

apresenta uma APP formada pelo Ribeirdo do Prata, integralmente preservada.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento n&o conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacédo do solo, com a lei de parcelamento
do solo urbano, com as leis ambientais e com o Plano Diretor Estratégico de

Sao Joao da Boa Vista.

Sob a ética fisica-morfoldgica, o terreno é considerado adequado a
implantacdo de usos urbanos, com cuidados e providencias a serem tomados

em relacdo aos matacdoes.

O terreno esta inserido em local totalmente antropizado. Devera contar com
toda a infraestrutura urbana necessaria para atender a populacéo que ali ir4

habitar, que sera executada pelo empreendedor.

N&o havera necessidade de bota-fora. O material organico proveniente da
limpeza e o solo superficial deverao ser estocados e usados posteriormente

para suporte organico para gramineas de protecao as quadras.

O local ndo foi ocupado anteriormente por nenhum uso urbano ou uso
industrial. Nao foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Nao ha
registro de contaminagao do solo no terreno. O terreno n&o se encontra listado

como area contaminada pela CETESB.
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O terreno ndo apresenta areas de risco.

O projeto ja foi devidamente analisado e aprovado pelo GRAPROHAB em
2003, tendo recebido o CERTIFICADO GRAPROHAB n.° 462/2003 e 0 TCRA —

Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental da CETESB.

Importante haver o esclarecimento de que o Certificado Graprohab n&o possui
data de validade e se mantem valido por tempo indeterminado conforme

esclarece o préprio 6rgao estadual.
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Figura 07 — Areas’protegidas de Sao Joado da Boa Vista. Mapa da Estratégia Ambiental do
Plano Diretor. As Areas protegidas estdo sendo respeitadas. Fonte: Plano Diretor Estratégico
de S&o Jodo da Boa Vista, Mapa 01, 2019.
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Figura 08 — Areas protegidas de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: Datageo.

Figura 09 — Perfil topografico da gleba no sentido SW-NE. Declividade média variando de 3,4 a
15,9%. Fonte: Google Earth.
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Figura 10 — Perfil topografico elevacao sentido NW-SE. Declividades médias situadas entre 5,1
a 14,7%. Fonte: Google Earth.

Péginaz 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV
Loteamento Nova Europa

5.5 - Projeto
Trata-se de projeto de Loteamento aberto, conforme definido pela Lei Federal

6.766/79 e suas atualiza¢des. A prefeitura emitiu a Certidao de diretrizes em
26/3/2003 a qual foi plenamente atendida.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as

ruas preferencialmente se desenvolvam no sentido contrarios ao das curvas de
nivel, proporcionando lotes mais planos.

O sistema viario interno serd interligado a rede viaria municipal.

O sistema viério interno e suas interligagdes com o Vviério existente possibilitara
a integracao do empreendimento com os bairros circunvizinhos a gleba
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Figura 11— Levantamento planialtimétrico
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Figura 12 — Projeto do loteamento.
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Figura 13 — Detalhe da localizacdo da APP.
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5.6 — Quadro de Areas

A tabela de &reas abaixo demonstra com clareza a destinacao das areas
derivadas do parcelamento do solo.

1 - AREAS DA GLEBA

ESPECIFICACAO AREAS (m? %

1. Area de lotes (n° de lotes - 226) 60.252,49 56,96
2. Areas Publicas

2.1- Sistema Viario 29.656,50 28,03
2.2- Areas Institucionais (equipamentos urbanos e 5.299,30 5,01

comunitarios)
2.3- Espacos Livres de Uso Publico

2.3.1 — Sistema de Lazer/Areas Verdes 10.578,71 10,00
3. Outros (especificar)
4. Area loteanda 105.787,00 100,00
5. Area Remanescente
6. TOTAL DA GLEBA 105.787,00 100,00

Tabela 01 — Quadro de &reas do empreendimento.

Para a completa adequacao a atual legislacdo de S&o Jo&o da Boa Vista, o
empreendedor esta transformando a antiga Area de Lazer em Area de Preservacéo
Permanente (APP), com area de 8.268.68mz2. Para o atendimento a Lei 1366/2004, a
Quadra “E” inteira, composta por 19 lotes (4.967,11m2) e aos lotes 1 a 13 da Quadra
“K” (3.307,62m?) seréo doados a prefeitura. Essas duas areas, somadas a area que
compunha o Sistema de Lazer original na Quadra “J” (2.310,02m?), somam um total de
10.584,85mz2, que corresponde a 10% da area total da gleba. A area de APP passara a
ser caracterizada como Area Verde/APP ao invés de Sistema de Lazer e contara com
8.268,68 m?, correspondendo a 7,81% da area da gleba.

Portanto, com as doagbes das Quadras “E” e “K” as areas publicas passarao a ter
area de 45.540,65m2 o0 que corresponde a 43,05% do total da gleba.

O projeto urbanistico ndo seré alterado, apenas a destinagdo de alguns lotes.

5.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apos o devido Registro no Cartério de Imoveis e com a autorizagao

municipal. Devera durar 36 meses, prorrogaveis por mais 12 meses.
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Cronograma Fisico-Financeiro de Obras
Obra: Loteamento Nova Europa
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Obs: O prazo comegara a ser contado apds o registro do Loteamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis desta Comarca

A
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Propfietario

Quadro 01 — Cronograma de obras.

5.8 — Movimentacgéo de terra
As obras de movimentacao de terra para abertura das vias ja haviam sido

iniciadas pelo antigo proprietario e estdo praticamente finalizadas.

O projeto de terraplenagem relaciona-se unicamente com a abertura do
sistema viario interno e sua interligacdo com o sistema viario municipal. Os
servicos de topografia previram a minima intervencédo possivel, com equilibrio

entre corte e aterro. Nao havera bota-fora nem importacdo de terra.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorreu no sentido
transversal ao das curvas de nivel, o que gerou baixo volume de corte e aterro,

ruas com declividades suaves e lotes mais planos.

Na eventualidade de servicos completares de pequenos acertos de greide,
recomendamos que os caminhdes saiam do terreno com os pneus limpos e
com a carga coberta para evitar o derramamento de terra durante seu trajeto
até a deposicgéo final.
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5.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo, incluindo novos
passeios nas areas publicas, interligacdes de drenagem, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua, eletrificacdo, sinalizacao vertical e horizontal,

paisagismo e recuperacdo ambiental serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem (acertos de greides) serdo executadas
obras de contencao para evitar o extravasamento de material para as vias.
Serdo construidas cacimbas provisérias de contencdo de aguas pluviais,
evitando que haja carreamento de terra para a APP e para o sistema de

drenagem municipal.

As redes de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario serdo interligadas
as redes existentes conforme Diretrizes da Sabesp e correrdo por conta do

empreendedor.
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5.10 — Condi¢Bes ambientais

Para o projeto de urbanizac&o foram realizados estudos ambientais de
caracterizagao de fauna e flora. O local apresenta uma APP do Ribeirdo da
Prata, totalmente protegida. O interior da gleba, onde se localizarao os lotes,
nao possui vegetacdo arbdrea. A fauna é limitada a aves e pequenos répteis,
restritos as areas das APPs, sendo praticamente inexistente no restante da
gleba, em decorréncia do uso antrépico bastante consolidado, constituido

unicamente por pasto.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameacadas ou em risco

de extingao.

A aprovacdo do GRAPROHAB e a assinatura do TCRA — Termo de
Compromisso de Recuperacdo Ambiental n.° 038192/2015, do processo
80668/2003, obriga o empreendedor fazer uma compensacéo ambiental de
plantio e manutencao de 1.961 mudas de espécies arbdreas nativas na APP e
de 553 mudas na Area Verde do imével. Além disso o municipio obriga o
plantio nos passeios do sistema viario de uma muda de espécie arbérea nativa

por lote.

5.11 - Aprovacgodes

O projeto atendeu a toda a legislacdo municipal, estadual e federal incidente.
O projeto foi analisado e aprovado pelo GRAPROHAB — recebendo o
CERTIFICADO GRAPROHAB N. 462/2003. A aprovacdo do GRAPROHAB é
uma garantia de que toda a legislagéo incidente foi atendida, bem como todos

0s critérios técnicos e normativos incidentes sobre os projetos
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5.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicao final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

5.13 - Energia Elétrica
O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 45.200 KWh, sendo o consumo médio por
familia/lote de 200KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

5.14- Areas Publicas
O projeto produzira, na forma de doacdo ao municipio, 45.534,04 m2 de areas
publicas, representando 43,04 % da area total da gleba.

Com a doacdo dos lotes das Quadras “A” e “K” areas publicas passaréo a ter area
de 45.540,65m?. Isso corresponde a 43,05% do total da gleba.

O percentual de areas publicas do projeto € superior ao exigido pela legislacéo.
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6- Ambiente Natural e Histérico

6.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sédo Paulo, Sdo Joao da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigraficas séo classificadas como AvHM. S&o rochas do
periodo Proterozéico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regiao apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢coes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por
linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

Figura 13 — Mapa Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo
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Figura 15 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sé&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas, 1981.
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DIVISAO GEOMORFOLOGICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
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inas Ly T ——
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3a. Morraria do Paraitingg ———— -
'LANALTO DO PARAITINGA ——————————————— 3b . Morraria do Paraibung —————————— -
2 - BAIXADAS LITORANEAS

3c . Serrania de Natividade-Quebra-Cangalha —_—
3 - MORRARIA COSTEIRA ————— !

4a. Serrania da Bocaing ——
LANALTO DABOCAINA ——8 —————————
4b . Planaltos Isolados —— o
7

5555 - DEPRESSAO PERIFERICA
Sa . Morros Cristalinos

8b . Colinas Sedimentares

ZONAS
1EDIO VALE DO PARAIBA

1- ZONA DO MEDIO TIETE
2 - ZONA DO PARANAPANEMA

6a. Oriental ——
ERRA DA MANTIQUEIRA —————————— 3 - ZONA DO MOGI-GUACU
& . Ociderntd —09 ——
7a . Planalto de Campos do Jorddo IV - CUESTAS BASALTICAS
™ . Planalto de Santo Antdnio do Pinhal — e
LANALTO DO ALTO RIO GRANDE $.0 SKNO /YN, QO I |+1-7-7] V-PLANALTO OCIDENTAL
¢ . Serrania do Alto Sapucal
2ZONAS

7d . Planalto de Caldas
ERRANIA DE SAO ROQUE 1- PLANALTO DE MARILIA

_ANALTO DE JUNDIA/ 2 - PLANALTO DE CATANDUVA

SRRANIA DE LINDOIA 3 - PLANALTO DE MONTEALTO ————
ANALTO DE IBIUNA 4 - AREAS INDIVISAS

ANALTO DE GUAPIARA

ANALTO DOALTO TURVO

Figura 16 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfologico do Estado de S&o Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolédgicas, 1981.

6.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que Sao Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, nao possuindo restricdes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A reqido onde a gleba se encontra acha-se fora das areas de protecdo

ambiental.

Pégina3 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

6.3 - Hidrografia

O sistema hidrogréafico da regido € formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus
afluentes, entre eles o Rio da Prata ou Ribeirdo da Prata, que tangencia o limite
sul da gleba e cuja APP seré totalmente preservada, assim como 0 macico
arbdreo existente e que ultrapassa os limites da APP, também sera preservado

exceto na area de integracdo com a Avenida Pedro Rezende Lopes.

Internamente, excetuando-se a APP do Ribeirdo da Prata. o empreendimento
nNao possui nenhum curso d’agua ou qualquer outra condicdo ambiental a ser
preservada. A drenagem natural encaminha as aguas pluviais diretamente para

o Ribeirdo da Prata.

O encaminhamento interna das aguas pluviais sera executado em tubulacéo de
concreto com caixas de passagem e visita que reduzem a energia cinética. O
empreendimento ja foi objeto de um projeto de drenagem que foi devidamente

analisado e aprovado pelas instancias municipal e estadual (Graprohab).

Para evitar a possiblidade de langcamento de residuos e sujidades,
recomendamos que as APs sejam encaminhadas para caixas de retencdo com
capacidade de filtrar residuos que possam poluir as aguas do Ribeirdo da

Prata, tais como latas, papéis, plasticos, garrafas, etc.

N&o ha registro de alagamento ou inundac¢ao no terreno ou na vizinhanca.

O empreendedor deverd implantar caixa de retardo/cisterna dimensionada
conforme o disposto na Lei Estadual 12.256 de 12 de Janeiro de 2007, que
“Estabelece normas para a contengao de enchentes e destinagbes de aguas

pluviais”.
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Figura 18 H|drograf|a de Séo Joao da Boa Vista. Sub-bacia do Rio da Prata. Fonte:
DataGeo/IGC.
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6.4 — Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Kdppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, 0 mais quente (média de 22 graus

centigrados).

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

Figura 19 — Umidade relativa anual do Estado de Sao Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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TIPOLOGIA CLIMATICA
SEGUNDO ANALISE FATORIAL

E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

AGRUPAMENTOS EM ESPAGOS CONTINUOS.
Agrupaments bisico

FAIXA COSTEIRA
= IXA

-

| PORGAO LESTE DO PLANALTO ATLANTICO

L_: 'DEPRESSAO PERIFERICA E VALE DO PARAIBA
| PLANALTO DE FRANCA

[ [—

Fonte: BALVL, L L. sogur
Revista do Departamento de Geografia, (3): 3762, 1984.

T s ks 17

Figura 20 — Tipologia climética — caracterizado como “porgéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 21 — Temperaturas médias anuais no Estado de Sao Paulo. Fonte: Consorcio
Bioventos.
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Figura 22 — Classifica¢é@o do clima IBGE — Mesotérmico brando — semitmido.

De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sado Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pragas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, 0s horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “pér do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)
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Temperaturas

Sdo Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 780 metros

Classificagdc Climatica de Kceppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima media maxima media meédia

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 76.7
MAI 11.9 25.2 18.6 61.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuUL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.0 0G.2
ouT 15.2 281 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.6 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 02— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e € definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.
O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Eolico do Estado de
Séo Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.
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Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de
obras, a situacao é favoravel, com disperséo para as areas ao sul,

predominantemente de uso rural, pouco habitada.

MINAS GERAIS
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Figura 23 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Figura 24 — Frequéncia percentual da dire¢do dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de S&o
Paulo — Fonte IAG-USP.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo

Pégina3 9



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Loteamento Nova Europa

o Edtar Ajuda
el izt ¥ Teaiidia Scler
Cidade: |Nertum ~
Latide : [2157
[ Trarsfeidx  Orertago: [100

Anguo de Refeséngia [Extema  +|

&z |Bete | Gama | Mascwa |

[ Angiodlal: 000
r 000

L T |
Atusiizes Carta Solat

Figura 25 — Insolacéo — carta Solar da gleba. Ndo h& previsdo de sombreamento de vizinhos.

Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padréo verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de S&o Paulo, que foram
completados por informacdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de Sado Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variacoes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no verao chuvoso e indices

mais baixos na estacao de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esfor¢os fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir 4gua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criangas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacdes de
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A localizacdo do empreendimento € privilegiada pois a proximidade com o

macico arbéreo da APP e as areas rurais do entorno permitirdo uma umidade

relativa do ar mais constante durante todo o ano.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fendmeno
da inversdo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condicdes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como é o caso do empreendimento em estudo, apresentam condicdes
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.

' PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1941 - 1971)

OCEANO  ATLANTICO

ESCALA
Forte DAEE Atas pluviométrico do Estado de SSo Pauio, 1872 0 m ome 0 W |warcEw 0 MARTINELLI

| PROw10 ©ATLAS DO FSTADO € £40 PAULD: UMA RELEXAD METODOLOGKA

Figura 26 — Pluviosidade no Estado de S&o Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.
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6.5 - Microclima

Com relagcé&o ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que
o microclima € muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
predominam na vizinhanga. As areas vegetadas existentes no entorno do
empreendimento sdo importantes elementos reguladores do microclima nessa
area da cidade.

A construcdo de 226 edificagdes e a implantagcdo do sistema viario deverédo
provocar a alteracdo da superficie de absor¢éo de radiagbes solares e, com
isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da area interna do
empreendimento. A titulo de exemplificacdo vamos supor que cada lote tenha
uma superficie de 70% de areas impermeabilizadas, isso geraria uma
superficie total de 42.176,74 m2, some-se isso a area do sistema viario de
29.656,50m2 de pavimentacao asfaltica. Essa area de superficie de
71.833,24m2 devera acumular mais calor do que o terreno natural e isso se
refletird nas quadras do empreendimento, gerando uma ligeira diminuicdo da
umidade relativa do ar e possivelmente uma elevacao de temperatura junto as
edificagcfes do proprio loteamento, ndo chegando a impactar a vizinhanca. A
arborizacao das vias deve ser considerada medida de mitigacao pois seu
sombreamento devera proporcionas mais conforto aos moradores na estacao

do verao.

Com relag&o aos impactos derivados da impermeabilizacdo do solo temos o
seguinte:
Areas impermeéveis: 71.833,24 m2 com uma precipitacdo de 30mm/dia

teremos um volume de agua pluvial igual a 215,50 m3/dia.

Com a doagéao das Quadras “E” e “K” para Sistema de Lazer, as areas
permedaveis serdo acrescidas por mais 8.274,73m2 aumentando a taxa de

permeabilidade e mitigando eventuais efeitos negativos da impermeabilizacéo.
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6.6 — Alteracdo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que serao
realizadas pequenas intervencdes de movimentacdo do solo para o acerto de
greides, ruas e terraceamento de quadras, conforme demonstrado no projeto
de terraplenagem. N&o obstante as modificacdes necessarias a serem
realizadas por meio de corte e aterro, isso ndo devera implicar em alteracdes
expressivas com relacao a principal caracteristica do terreno, que é a de uma
encosta com declividades suaves. Recomenda-se o0 estoque e posterior
recomposicdo da camada de solo superficial (30 cm). Recomenda-se também
gue as caixas de passagem do sistema de drenagem sejam periodicamente
limpas, com a retirada de eventual material arenoso proveniente das futuras

construcdes de edificacdes residenciais.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢cdo ambiental que possa
impedir sua ocupagédo. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antropicas, sendo que os locais onde se verifica
maior adensamento arbéreo estéo localizados nas imedia¢gfes das areas de
APP, criando uma area de protecéo e valorizagcdo ambiental e paisagistica que
enriquece o empreendimento. Todos os cuidados necessarios com relagao a

flora e a fauna serdo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente. Ressaltamos
gue a manutencado da cobertura vegetal ao longo da APP do Ribeirdo da Prata
€ importantissimo para a prote¢cdo da integridade do terreno. A supressao de
vegetacgdo isolada, quando necessaria, sera feita em total conformidade a

legislacdo ambiental municipal, estadual e federal.

Os condicionantes geologicos e geotécnicos e o nivel de intervencao na area
do empreendimento séo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relacéo aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.
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6.7 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupacao do
terreno, até o presente momento. Sob a Gtica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas nao apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o
tombamento do local do empreendimento. Ndo ha bens tombados no local e

nem dentro das areas analisadas dentro de um raio de 1.500 metros.

O local de insercédo do empreendimento ja foi alterado pela acdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacdo de edificacdes.
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6.8 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em S&o Joao da Boa Vista.
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Figura 27 - Unidades de Conservacao. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto

Florestal.
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Figura 28 - Unidades de conservacdo. Sdo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, histérico e cultural
verificamos nao haver obice a implantacdo do empreendimento. As condi¢des

existentes sdo favoraveis ao uso residencial unifamiliar.

Pégina4‘ 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

7- Adensamento Demogréfico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joédo da Boa Vista

por faixa etéria.

Faixa Etaria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1 ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 441
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a59anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na area urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 03 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demografico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 1,5
km a partir da area de interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas analises foram considerados dados gerais do municipio de

Sao Jodo da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte (1 km) dos setores censitarios, a analise abrange 16 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sado Jodo da Boa Vista. A
figura abaixo apresenta todos os setores que compdem o0 municipio e o destaque

do raio de analise.

Figura 29 — Espacializagdo dos setores censitarios em que se insere o empreendimento.
Fonte: IBGE.
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354910205000096

Attributes
Geocodigo_Municipio 3549102
Geocodigo_Setor  354910205000096
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Figra 30 — Espacializacdo dos setores censitarios em qe se insere o empreendimento.
Fonte: IBGE.
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Geocodigo_Municipio 3549102
Geocodigo_Setor  354910205000095
SAO JOAO DABOA
VISTA
SAO JOAO DABOA
VISTA

Municipio
Distrito
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Figura 31 — Espacializagdo dos setores censitarios em que se insere o0 empreendimento.
Fonte: IBGE.
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7.1 - Populagcdo e moradia

O Censo de 2010 calculou uma populacéo de 83.639 habitantes no municipio de
Sao Joao da Boa Vista, com densidade demogréfica de 161,96 hab/km2. Para o
ano de 2019 o IBGE estima uma populacéo de 91.211 pessoas.

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais
%5399
90a94
85a89
80a84
75a79
70a74
65269
60a64
55359
50a54
45349
40ad4
¥Hay
30a4
%5329
0224
15319
IERE]
539
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 32 - PirAmide Etaria de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sao Joao
da Boa Vista, percebemos o mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
25 e 54 anos.
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Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma anéalise mais
detalhada da populacdo e moradia do entono. Contabilizou-se 1.147 domicilios
particulares e uma populacéo residente de 3.632 habitantes no raio de 1,5 km
da érea de interesse, com uma taxa de ocupacéo de 3,14 pessoas por domicilio.
A tabela a seguir apresenta a distribuicdo etaria da populacdo somente para o

raio de analise e a figura 48, apresenta o grafico da piramide etaria.

Faixa etdria Homens [Mulheres| Total %
menos de 1 ano 32 34 66 1,82
la4d 93 100 193 5,31
5a9 110 128 238 6,55
10a 14 146 132 278 7,65
15a 19 135 125 260 7,16
20224 117 124 241 6,64
25a29 138 152 290 7,98
30a34 142 164 306 8,43
35a39 151 169 320 8,81
40a 44 145 161 306 8,43
453 49 141 152 293 8,07
50a 54 135 114 249 6,86
55a59 106 101 207 5,7
60a 64 69 69 138 3,8
65a 69 55 38 93 2,56
70a74 24 39 63 1,73
75a79 21 25 46 1,27
80a 84 12 18 30 0,83
85a 89 3 7 10 0,28
90a94 3 2 5 0,14

95a99 0 0 0 0

100 ou mais 0 0 0 0
Total 1778 1854 3632 100

Tabela 04 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010); adaptado por Flektor (2020)
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Figura 33 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (51%) em

relacdo ao sexo masculino (48,9%).

A faixa de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 14,21% do total da
populacdo. Em nameros absolutos séo 516 criangas, que compde o grupo que

demanda equipamentos de educacéo para o Ensino Fundamental | e II.

A populacdo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 13,79 % do total da
populacdo, que corresponde a 501 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e
de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 54,27% do total, com 1.971 habitantes. E uma popula¢cdo com grande

potencial de producdo econdmica.

A faixa de populacdo acima de 60 anos é de 10,60%, com 385 pessoas. Trata-

se de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de saude e lazer passivo.
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Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa 0s setores
censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica
menor, de 112,2 hab/km?.

Para o calculo da populacéo exclusivamente residente, segundo faixa etaria, 0s
resultados estéo expressos na tabela 07 abaixo.
No que tange ao empreendimento temos 0 que se segue.

Para o calculo da populacéo exclusivamente residente, segundo faixa etaria, 0s

resultados estéo expressos na tabela 06 abaixo.

Nova Europa
Faixa Etaria Populagdao

Menos de 1ano 8

ladanos 31
5a9anos 43
10a 14 anos 51
15a19anos 53
20a 24 anos 57
25a29anos 59
30a34anos 57
35a39anos 53
40 a 44 anos 53
45 a 49 anos 52
50a 54 anos 47
55a59anos 40
60 a 64 anos 31
65a 69 anos 24
70a 74 anos 19
75a79anos 15
80a 84 anos 10
85a89anos 5

90 a 94 anos 1

95a 99 anos 0

100 ou mais 0

TOTAL 710
menor 5 39

entre5e 14 95

entre 15e 24 110
entre 25e 59 361
acima de 60 105

Tabela 05 — Projecdo da populacéo residente nos lotes unifamiliares (226 lotes)
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Sequencialmente apresentamos uma projecdo da densidade populacional do
empreendimento dentro de um cenario de 16 anos para a plena ocupacao. Na
tabela abaixo os lotes mistos foram inseridos como tendo o0 mesmo numero de

pessoas que os lotes residenciais.

anos % de ocupagdo |% ocupagdo efetiva| Lotes Ocupados | Pop. Moradora
2026 2 10 10 9 28
2028 4 15 25 57 177
2030 6 15 40 90 284
2032 8 15 55 124 390
2034 10 15 70 158 497
2036 12 15 85 192 603
2038 14 10 95 215 674
2040 16 5 100 226 710

Tabela 06 — projecéo de populacado nos lotes residéncias e mistos, dentro de cenario de 16 anos.

Como decorréncia de seu porte pequeno, o adensamento demografico sera
relativamente importante nessa regido. As caracteristicas do empreendimento
indicam que, se a totalidade (100%) da demanda por educacéo for direcionada
para escolas publicas, em 2030 devera haver uma demanda de 13 vagas para
creche, 37 para o ensino fundamental 1 e 2 e 21 vagas para o0 ensino medio.

caso todas as criancas e jovens entre 1 a 19 anos sejam direcionadas para a

rede municipal. Prevé-se que uma parcela dessas criancas deva ser

direcionada para escolas particulares.

Situacdo projetada 2026 2028 | 2030 | 2032 | 2034 | 2036 | 2038 | 2040
710 Faixa Etaria
Menos de 1ano 1 2 3 4 5 7 7 8
Creche 1adanos 3 8 13 17 2 27 Rl 3l
Fundamental 1 5a9anos 4 11 17 3 29 3% 40 Y]
Fundamental 2 10a14anos 5 13 20 8 3 ;3 48 51
Médio 15a19anos 5 13 il 29 37 45 50 5

Tabela 07 — Previsédo do incremento demografico da populagdo entre 0 a 19 anos para o0 ano
de 2040.
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O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 710 habitantes (3,14hab/UH), prevendo-se que 100 % dos

lotes sejam destinados ao uso residencial unifamiliar

A previsdo, dentro de um cenario mais realista € de que havera um incremento

na ordem de 531 habitantes, com a ocupacao de 2,35 pessoas por unidade

residencial, segundo os estudos da Urban System para a PMSJBV.

NOVA EUROPA

Faixa Etaria Populagdo
Menos de 1ano 6
la4anos 23
5a9anos 33
10a 14 anos 38
15a19anos 40
20a 24 anos 43
25a29anos 44
30a34anos 43
35a39anos 40
40a 44 anos 39
45349 anos 39
50a 54 anos 35
55a59anos 30
60 a 64 anos 23
65a 69 anos 18
70a 74 anos 14
75a79anos 11
80a 84 anos 8
85a89anos 3
90a 94 anos 1
95299 anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 531
menor 5 29
entre5e 14 71
entre 15e 24 83
entre 25e 59 270
acima de 60 78

Tabela 08 — Previsdo mais realista do incremento demografico com 2,35 hab/domicilio
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Como se percebe nas planilhas sobre o incremento demogréafico, os nimero
S&80 pequenos e ndo causam nenhuma preocupacao relacionas dom demandas

sobre os equipamentos de educacao e saude.

7.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios-minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per
capita de até 1/2 salario-minimo. Foi calculado a renda para o raio de andlise e
a figura 48 apresenta o grafico que demonstra o0 nimero de domicilios por faixas

salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1
até 5 salarios-minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com
rendimento até % salario-minimo foi calculado 92 unidades, representando 8%
do total na area de analise. Ja os domicilios sem rendimento somam apenas 13
unidades (1,1%).

Mais de 10 salarios minimos | 55
Mais de 5 a 10 salarios minimos || N NN 136
Mais de 2 a 5 salarios minimos || N NN ¢
Mais de 12 2 salarios minimos || NN NN 1
Mais de 1/2 a 1 salario minimo ||| N (20
Até 1/2 salario minimo || A o2

Sem rendimento . 13

0 50 100 150 200 250 300 350

Figura 34- Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios.
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioecondbmico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacéo e Saude. O IFDM de Sdo Joéo da Boa Vista divulgado
em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento em uma
analise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacdao e saude,

conforme demonstra a figura 49.

0.9881

0.8461 0.8647

0.8

0.6853

0.6

04

02

0
IFDM Educagdo Saude Emprego e Renda

Alto desenvolvimento D b D i to regular I Baixo desenvolvimento
(superiores a 0,8 pontos) (entre 0,6 ¢ 0,8 pontos) (entre 04 e 0,6 pontos) (inferiores a 04 pontos)

Figura 35 - IFDM de S&o Jodo da Boa Vista e &reas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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8 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

8.1 — Perfil do Municipio

Com relag&o ao sistema viario, o municipio de Sdo Jodo da Boa Vista € bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sao bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Identificamos dois fluxos principais na
area de entorno imediato, o primeiro e principal fluxo é o estruturado pela
Avenida Pedro Rezende Lopes, o segundo, de importancia secundario é
estruturado pela Estrada da Pedra Bal&o.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pela Avenida Pero Rezende
Lopes. Secundariamente o empreendimento é acessado pela Estrada da Pedra
Baléao.

O volume de trafego da Av. Pedro Rezende Lopes situa-se na ordem de 450

V/h em horério pico.

H&, portanto, capacidade suficiente para o atendimento da nova demanda.

8.2 — Mobilidade urbana

As guestdes que envolvem a avaliagdo da mobilidade urbana sdo complexas e
envolvem varios itens de analise, que vao desde a estruturacéo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacao, padrdes funcionais, padrées geométricos,
padrbes operacionais, pavimentacdo, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizagao, controles e
regulacdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacdo de links
de interrelacdes relacionadas com o trafego, ja nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos os outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,

€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacéo, regulacéo do trafego
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e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.

MAQUINAS

SINALIZACAO

CARROS

CICLISTAS

Figura 36— Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranca o link com maiores interrelacdes na rede, destacamos o
papel fundamental dos padrées geométricos do sistema viario e da importancia

da execucgao de um sistema de sinalizagdo claro e eficiente.
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Figura 37— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, seré a integracéo da entre a futura avenida de acesso ao
loteamento com a Avenida Pedro Rezende Lopes. Para evitar problemas
relacionados com a seguranca do transito sugere-se a implantacdo de uma
faixa de alargamento na frente da entrada do empreendimento para diminuir

eventuais conflitos de fluxos.

Embora hoje nédo exista nenhum problema em decorréncia do volume de
trafego, essa entrada e saida de autos junto a Avenida Pedro Rezende Lopes
deverd ser bem-sinalizado, com reduc¢éo de velocidade e alerta de entrada e

saida de automoveis, melhorando a seguranca.

Na figura a seguir pode-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.
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Figura 38 — Diretrizes do Plano Diretor — VA-11.. Fonte; Plano Diretor Estratégico de S&o Joao
da Boa Vista — Anexo 2 - Mapa 03

Verifica-se pelos estudos que fundamentam o Plano Diretor Estratégico de Sao
Jodo da Boa Vista, que o eixo formado pela Avenida Pedro Rezende Lopes,
apesar de possuir uma extensao de pouco mais de 500 metros, cumpre um
importante papel de integracao entre as regides centrais e os bairros do setor
norte do municipio, como uma alternativa a Rua Racticliff. Operacionalmente é
classificada como Via Arterial.
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Figura 39 — Macroestrutura viaria.
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8.3 - Acessos

O acesso ao empreendimento pode ser realizado pela Avenida Pedro Rezende
Lopes e pela Estrada da pedra Baldo. Ha, total integracao do sistema viario
urbano existente com o projetado, atendendo assim as boas praticas de

urbanismo e integracao de sistemas de mobilidade urbana.

/
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Figura 40 — Sistema estrutural viario. Fonte: Plano Diretor de S&o Jodo da Boa Vista — Mapa

A principal via de acesso sera a Avenida Pedro Rezende Lopes.
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Figura 42 — Estrutura viaria local existente e projetada. Em vermelho vias estruturais, em
amarelo vias arteriais e em verde vias projetadas.
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Figura 44— Novo acesso ao loteamento Rua 1 — com 18,00 metros de caixa interligada a Av.
Pedro Rezende Lopes.
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Figura 47 — Movimento de acesso e saida para fluxos provenientes e em direcdo & Rua David
de Carvalho e Ractcliff.
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Figura 48 — Distancias do centro. Fonte: PMSJBV/FGMF, 2014.
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A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio,
percorrendo o sistema viario, é de cerca de 3,0 km, o que permite facil acesso

a todos os bairros de Sdo Joao da Boa Vista.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas.

8.4 - Circulacéao Interna

O projeto apresenta duas ruas de acessos para a Estrada da Pedra Baldo, uma
avenida de acesso para a Avenida Pedro Rezende Lopes.

Existe a previsdo de continuidade das ruas Quatro e Oito para a gleba vizinha
de Carlos Alberto Germinari, da Rua Trés em direcdo a avenida projetada (Rua
Um) e dessa avenida em direcdo a avenida do condominio Residencial Pér do
Sol.

As dimensdes do viario sdo as seguintes:

* Avenida ou Rua 1:
Padréo funcional: Arterial: caixa de18,00m — atendendo a legislagdo municipal
Passeios com 2,50m de largura
Pista dupla, com 6,00m de leito carrogavel por pista
Canteiro central com 1,00m de largura
Guia e sarjeta em concreto.
Pavimentacgéao asfaltica

Sinalizag&o horizontal e vertical de acordo com o padrao municipal.

*Ruas 2 a9:
Padré&o funcional: Local: caixa: 14,00 m
Passeios com 2,50m de largura
Pista Unica, com 9,00m de leito carrocavel
Guia e sarjeta em concreto.

Pavimentacédo asfaltica
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ALINHAMENTO PRE DIAL

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A= 3,00 m= Largura total da calcada

B = 0,70 m. = Faixa destinada a infra-estrutura aérea e de subsolo
Equipamentos mobiliarios, servigos e paisagismo

C =1,20 m. = Projec&o da rampa de rebaixamento com abas laterais

D =1,70 m. = Faixa livre de circulacéo

Figura 50 — Detalhe da guia rebaixada.
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Figura 51 — Detalhe da rampa de acessibilidade.

Pégina69

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

8.5 — Circulacéo de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar 24
meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre a propria Avenida
Pedro Rezende Lopes. Posteriormente, com a execug¢ao das edificacoes, o
trafego de caminhd@es e veiculos de carga devera se estender por um periodo

superior a 10 anos, mas com baixo volume, ndo havendo previsao de impactos.

Devido ao porte do empreendimento a circulagdo de cargas e pessoas devera
alterar a atual dindmica dos fluxos existentes no eixo da Avenida Pedro

Rezende Lopes e Avenida rodrigues Alves.

8.6 — Trafego

O eixo da Avenida Pedro Rodrigues Alves é um dos estruturadores dos fluxos
de trafego neste setor da zona norte do municipio. A Estrada da Pedra do
Baldo embora seja muito pouco utilizada, pode ser um dos indutores de novos
empreendimentos em area inseridas dentro dos limites das areas urbanas

legais.

Com a abertura da nova avenida que interligara o loteamento Nova Europa
com o condominio Por do Sol e interligando este com o prolongamento da
Avenida Rodrigues Alves junto ao Condominio Residencial das Macaubeiras,
os fluxos deverdo ser modificados e essas areas area, hoje sem relacéo entre
si, passarao a ser integradas formando uma nova unidade de vizinhangca com

um dinamismo muito superior ao atual.

Alternativamente o empreendimento pode ser acessado pela Estada do Balao,

gue se configura em uma boa alternativa para os futuros moradores
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Foto 01 — Avenida Pedro Rezende Lopes, um dos principais acessos viarios do
empreendimento. Fonte: Flektor.

Foto 02 — Acesso ao empreendimento. Local onde sera implantada a Rua 1 — principal acesso
ao empreendimento. Fonte: Flektor.
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Foto 03 — Avenida Pedro Rezende Lopes, um dos principais acessos viarios do
empreendimento. Fonte: Google Maps.

A\

Foto 04 — Avenida Pedro Rezende Lopes, vista em direcdo a Av. Rodrigues Alves, a principal
via de acesso as areas centrais. Fonte: Flektor.
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Foto 05 — Viario de acesso ao empreendimento, Estrada Vicinal José Falconi, conhecida como
Estrada da Pedra Baléo. Fonte: Flektor.

Foto 06 — Viario de acesso ao empreendimento: Estrada Vicinal José Falconi, conhecida como
Estrada da Pedra Baldo, com asfalto em seu inicio. Fonte: Flektor.
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Na area de insercéo do empreendimento também néo existem polos geradores
de trafego. O trafego atual € composto unicamente pelas viagens realizadas
pela populacéo residente na Vila Valentim e pelos bairros acessados pela Rua

David de Carvalho.

N&o se prevé a ocorréncia de impactos cumulativos com a atracao de viagens
demandas por empreendimentos comerciais, industriais ou institucionais.
N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

O volume de trafego verificado nas vais locais foi considerado baixissimo, com
a contagem veicular apontando volume sempre inferior a 60 V/h. A propria
Avenida Pedro Rezende Lopes apresenta volumes abaixo de sua capacidade,

apresentando sempre Nivel de Servigo “A”.

A situacdo das condicfes do trafego mostram que, em nenhum dia da semana
as vias de acesso ao empreendimento apresentaram lentiddo o que significa
gue a capacidade das vias atende sem qualquer problema, o atual volume de

trafego.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trafego no sistema viario
existente utilizamos informacdes diretas com contagens na frente do
empreendimento e informagdes indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo
Waze. Foram verificadas dez situacdes tipicas — de segunda a sexta-feira,
horarios de 8:00hs, 12:00hs e 18:00 para demonstrar o comportamento do
transito. O Google Maps demonstra haver transito livre, com Nivel de Servico

“A” em todas as situacoes.

As travessias das vias de acesso devem ser objeto de sinalizagdo vertical e
horizontal, direcionadas para a seguranca dessas travessias/cruzamentos de

pista.
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8.7 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variacdo
0,1 =y=20,30
0,30<y 20,50
0,50<y = 0,70
0,70 <y > 0,90
0,90 <y = 1,00

y =1,00

=

ul [ai=h Pl - = =

Tabela 09— Niveis de Servico

Y corresponde ao grau de saturacao da via, obtido através do Calculo de
Webster, onde:

Volume
Y= ——0 M
Capacidade

Y=140/900 = 0,15

O volume a ser produzido pelo empreendimento contribuira em, no maximo,
140 V/h em hora pico o que sera insuficiente para provocar qualquer tipo de
alteracao no Nivel de Servi¢o da via, mesmo que a capacidade seja reduzida
para 900 V/h.

Portanto o volume de trafego futuro decorrente do empreendimento ndo afetara
o Nivel de Servigo (NS) das vias de entorno. O efeito cumulativo na Rua
Antenor Diogo de Souza serd de no maximo10 veiculos, (pelo menos 25%
desse fluxo constituido por motocicletas) por minuto, pelo em horério de pico,

insuficiente para afetar significativamente o atual NS.
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Portanto, nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos inferir que o
empreendimento, por estar localizado em setor urbano com baixissimo volume
de trafego e com excelentes vias de acesso, ndo apresentara volumes de

trafego cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a diminuir o Nivel de Servigo
existente.

A seguir vemos o mapeamento de trafego do Google Maps lembrando que

algumas informacdes desse mapeamento ndo se confirmaram nas pesquisas
de campo.
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sempre mostraram um volume abaixo de 300V/h
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Figura 64— As informacdes obtidas pelo Waze também confirmam o baixo volume de trafego
na frente do empreendimento.
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8.8 - Transporte Publico Urbano

O transporte publico urbano de S&o Joao da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O local é servido por linha regular,
gue atende a Vila Valentim e o Recanto dos Passaros.

Como a maioria dos moradores se deslocara pelo municipio com veiculo
préprio, como se observa nos loteamentos similares, a previsao que haja um
incremento pouco significativo na demanda de transporte publico urbano. A
demanda podera ser incrementada por trabalhadores da construcao civil e por

trabalhadores domeésticos.

Como o adensamento demografico ocorrera de forma lenta, o incremento da

demanda de transporte publico sera de pouca intensidade, ndo implicando em

alteracdes no sistema hoje existente para os préximos cinco anos.

:',(,‘. , /

- : //
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Figura 65 — Itinerario do transporte publico municipal. Fonte: Plano Diretor de Sdo Jodo da Boa
Vista
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Com a ocupacao do empreendimento em estudo, a demanda hoje existente
devera aumentar, porém, de forma bastante lenta, nao justificando alteractes

de itinerario. Verificou-se a inexisténcia de ponto de dnibus coberto na AID..

Isso significa que as demandas mais consistentes para o transporte publico
deverdo ocorrer a partir de cinco anos apés a entrega do empreendimento em
andlise. Portanto, nesse primeiro momento, o impacto devera ser muito baixo

sobre equipamentos urbanos e comunitarios e sobre o transporte publico.
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Figura 66 — Linhas de Transporte Publico de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: PMSBYV, 2014.
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Figura 67 — Linhas de Transporte Publico de Sao Joao da Boa Vista. Fonte: PMSBV, 2014.

Pégina8 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

9. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

9.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacado dos imoveis existentes, qualidade arquitetbnica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso € delimitada pelo sistema viario e pelo loteamento

Condominio Por do Sol e por uma chacara.
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Figura 68 — Bairros do entorno.
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Figura 69 — AVI — Area de Influéncia Imediata: Condominio Por do Sol. Loteamento
Residencial Fechado em processo de ocupacéo.
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Figura 70 — AID - Area de Influéncia Direta —Vila Valentim. Uso misto com predominancia
residencial unifamiliar de padr&o popular, com lotes pequenos, quadras estreitas, com
aproximadamente 30m de largura.
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Figura 71 — AID - Area de Influéncia Direta —Jardim Guanabara e Residencial Valentim: Uso
misto com predominancia residencial unifamiliar de padréo popular, com lotes pequenos,
gquadras estreitas, com aproximadamente 30m de largura. Apresenta ainda o Residencial
Valentim — conjunto habitacional multifamiliar — verticalizado, com 17 edificios.
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Figura 72 — AID - Area de Influéncia Direta — Jardim Santiago Penha. Pequeno loteamento de
padrdo médio com cerda de 60 lotes. A Rua Caetano Matielo e a Rua Alexandre Antonio Neder
séo utilizadas para o acesso para a Avenida Pedro Rezende Lopes e Avenida Rodrigues Alves.

Péginag O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Loteamento Nova Europa

Foto 07 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI: chacaras e uso rural. Fonte. Flektor Urbanismo.

Foto 08 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Vista da gleba e seu entorno: chacaras e
terrenos ainda com uso rural no entorno da Estrada da Pedra Baldo. Fonte. Flektor Urbanismo.
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Foto 09 Area de V|2|nhanc;a Imedlata AVI Vlsta da gleba e seu entorno Loteamento
Fechado P6r do Sol, ainda em processo de adensamento. Fonte. Flektor Urbanismo.

Foto 10 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — imével da UNIFAE. No momento sem
moradores. Fonte. Flektor Urbanismo.
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9.2 — AID Areas de Influéncia Direta

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado ao uso residencial e misto (comércio e servi¢os), seus impactos
mais sensiveis nas areas de entorno estéo relacionados com o incremento de
viagens, a pé e por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema viario e

com o incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, o incremento demografico e de suas demandas
sera de pequena magnitude relacionado com a demanda da infraestrutura,
incluindo o consumo de agua potavel, a producao de residuos sélidos e

efluentes liquidos e com a demanda de equipamentos comunitarios.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacdo do solo apresentara
impactos sazonais de pequena magnitude. O encaminhamento das aguas
pluviais ndo devera impactar o sistema existente pois o Ribeirdo da Prata faz
parte dos limites da gleba. A AP sera encaminhada diretamente para o Ribeirdo

da Prata.
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A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a 4rea onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,
caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.
A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacao,
saude, cultura, lazer e seguranca. No presente caso foram analisadas as
principais urbanizacdes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupac0es através de analise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacé@o das areas eventualmente sob influéncia da alteracéo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.
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Figura 73 — Delimitacéo da AID: Jardim Guanabara.
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Figura 76 - Delimitacdo do entorno de 500m a partir do perimetro da gleba.

A figura acima demonstra, a area urbana efetivamente ocupada, dentro de uma
distancia de 500 metros a partir dos limites do empreendimento. Nota-se uma
predominéancia de terrenos ainda nédo ocupados por uso urbano. Em segundo
lugar prepondera o uso residencial horizontal, seguido por usos institucionais.
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Foto 11 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista do Jardim Santiago Penha e Av. Pedro
Rezende Lopes. Fonte. Flektor Urbanismo.

Foto 12 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da travessia da linha férrea e bifurcacéo do
sistema viario. Fonte. Flektor Urbanismo.
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Foto 13 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Avenida Pedro Rezende Lopes, usos
comerciais. Fonte. Flektor Urbanismo.

Foto 14 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Estrada da pedra Bal&o. Usos
predominantemente rurais e chacaras. Fonte. Flektor Urbanismo.
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Foto 15 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da ferrovia que cruza a Avenida Pedro
Rezende Lopes. A ferrovia ndo chega a impactar o fluxo de veiculos da avenida. Fonte. Flektor
Urbanismo.

Foto 16 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Rua Julia Peres Aparecido Fonte. Google
Maps

Péginag 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

N

Foto 17— Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Rua Maurilio Alvares. Fonte. Google Maps

Foto 18 — Area de Influéncia Direta — AID — EMEB Prof. Germano Cassiolato. Fonte. Google
Maps.
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Foto 19 — Area de Influéncia Direta — AID — EMEB Profa. Neusa Dota Vieira de Moraes. Fonte.
Flektor Urbanismo.

2

I N -

Foto 20 — Area de Influéncia Direta — AID — EMEB Profa. Iracema de Carvalho Arten. Fonte.
Flektor Urbanismo.
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9.3 — All - Areas de Influéncia Indireta

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizacdo ou desvalorizac&o imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros da centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Assim a avaliagdo de uma area de entorno 1,5 vezes mais abrangente

certamente é capaz de identificar e avaliar possiveis impactos indiretos.

No presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma &rea com raio de 1.500 metros possuem aspectos que pouco diferem das
caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferencas principais ocorrem no
entorno da Rua David de Carvalho — na Area de Impactos Indiretos (All), que
apresenta uma forte presenca de usos institucionais, incluindo trés escolas

municipais.

Nas areas de influéncia ndo foram verificados grandes polos comerciais
geradores de trafego. Verifica-se que as atividades de comercio e servi¢cos se
concentram nos eixos Vviarios de acesso ao centro da cidade como a Avenida
Rodrigues Alves, que também abriga um grande equipamento comunitario o
Centro de Integracdo Comunitaria (CIC) e o Estadio Municipal Dr. Octavio da

Silva Bastos.

Os maiores impactos de um empreendimento residencial de pequeno porte
decorrem do adensamento demografico e suas interrelacbes com a capacidade

da infraestrutura e dos equipamentos sociais e comunitarios que, possuem
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suficiente capacidade de atendimento a populagéo local, uma vez que sdo

abundantes na All.

A definicdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viario,

principalmente pelo eixo da Avenida Pedro Rezende Lopes.

A delimitagc&o da &rea de estudo foi definida através de trés critérios distintos: o
primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse
€ o critério dos deslocamentos a pé. Essa é a distancia percorrida por uma
pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a
definicdo de uma area com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a
percepcao de impactos indiretos. Essa é uma area bastante extensa onde os
impactos derivados de empreendimentos residenciais de médio a alto porte sdo
vinculados principalmente com a demanda de equipamentos comunitarios,
especialmente o setorial de educacao. O terceiro critério, utilizado para a
elaboracao de estudos de uso do solo foi definido pelos “nds” do sistema viario

existentes dentro de um raio de 1.500 metros.

A avaliagéo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condic¢des existentes de uso e ocupacao do solo, que é
apresentado no final deste capitulo. A area de entorno de 500 metros (a partir
dos limites da gleba) apresenta duas tipologias bem diferenciadas de ocupacéo
espacial. A primeira é a ocupacao urbana com predominancia do uso
residencial unifamiliar, em sua maioria de padrao popular, e usos comerciais
nos eixos viarios mais movimentados. A segunda € a ocupacgdo por chacaras e

atividades de uso rural que se observa no entorno da Estrada da pedra Balao.

As ruas sao caracterizadas como de transito local e baixissimo volume de

trafego.
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Figura 79 — Entorno de 1.000 metros a partir dos limites da gleba.
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0 — Delimitag&o das subareas da Area de Influéncia Direta (AID).

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 6 subéareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Todas as subareas possuem
proximidade espacial com a area do empreendimento e possuem ligacées
viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las como de
interrelacdes fortes, onde os impactos decorrentes da nova urbanizacao serao

percebidos. As andlises demonstram que:

a) A subarea 1 possui uma forte ligacdo com a area do empreendimento,
definida pela vizinhanca imediata, pelo eixo viario da Estrada da pedra
Baldo. E constituido preponderantemente por chacaras e por loteamento
em fase de inicio de ocupacéo, porém sem relacdo cm a Estrada da
pedra Baldo. Essa subéarea € o que apresenta 0 menor niumero de

populacdo moradora. Possivelmente o niumero de moradores esta
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b)

d)

f)

situado entre 30 a 60 pessoas. Devera ser um dos subsetores menos
sensivel a possiveis impactos em razao do baixissimo namero de
moradores.

A subdérea 2, constituida pelo Loteamento Fechado Pér do Sol. ainda em
processo de ocupacdo. De uso exclusivamente residéncia, encontra-se
separado fisicamente do Nova Europa e, além disso é fechado,
minimizando a percepcao de possiveis impactos. E uma outra subarea
com pouquissimos moradores, cujo niumero também se situa entre 30 a
60 pessoas.

A subarea 3 € composta pelo loteamento Santa Helena e uma parcela
da Vila Trafani. Sdo apenas oito quadras com uso residencial unifamiliar
de padréo popular. Nao possuem ligacdes viarias com o
empreendimento. Nao héa relacdo de vizinhanca embora esteja situado a
cerca de 200 metros da divisa do empreendimento em analise.

A subarea 4 € composta pela principal ocupacao urbana do entorno
mediato, composto por uma parcela da Vila Valentim Possui
infraestrutura completa e estabelecimentos de comércio e servicos. Sua
relac@o de vizinhanca € incrementada pelo uso comum da Avenida
Pedro Rezende Lopes.

A subarea 5 apresenta também terrenos de uso rural, e algumas
residéncias de padrao popular e um grande macico arboreo. Limita-se
ao norte com a Estrada da Pedra Bal&o. E a subarea com pouquissimos
habitantes, a exemplo do que ocorre com as subareas 1 e 2. O imovel
mais proximo da gleba do Nova Europa esta esperado por uma distancia
de 25 metros e densa vegetacao arborea.

A Subarea 6 é composta por parte do bairro do Pratinha. E a subarea
mais adensada e com maior nimero de moradores. Apresenta usos
mistos com predominéancia de uso residencial unifamiliar horizontal de
padréo popular. O ponto de maior contato entre o empreendimento e
essa subéarea € uso comum da Avenida Pedro Rezende Lopes que,
junto com a Rua Ractcliff, sdo os principais eixos viarios de acesso a
Avenida Rodrigues Alves e por meio desta, as regides centrais e Sao

Joao da Boa Vista.
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9.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento estd em zona urbana, em zoneamento ZR-3 onde é
permitido o uso residencial unifamiliar de baixa densidade. De acordo com as
Diretrizes Municipais sdo permitidas atividade comerciais e de servico em

algumas ruas especificas, ndo nominadas nas diretrizes.
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Figura 81 — o empreendimento esta inserido na Macrozona de Ocupc¢éo Urbana a Qualificar.
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Figura 82 — Evolug&o da Area Urbanizada. Fonte: PMSJBV — Anélise Intraurbana.
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-

Figura 83 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZR, que permite o
uso residencial e comercial, como atesta a Certiddo Municipal.
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9.5 - Uso e ocupacdo do solo

O levantamento do uso e ocupacao do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens de satélite, com data de janeiro de 2021, dentro da
Area de Influéncia Direta (AID) estipulada para o empreendimento. A escala de
vetorizacdo utilizada foi de 1:2.000 e a de apresentacdo é de 1:10.000, em

tamanho A3.

Deste levantamento mapeou-se 3,35 km?, onde foram identificadas as classes
de uso e ocupacéo do solo apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacao do Solo

e descritas a sequir:

e Agricultura: vegetacado arbérea ou rasteira destinada a producéo agricola,
podendo ser cultura perene ou temporaria;

e Area Residencial/Comercial Consolidada: area onde predomina a
ocupacao por uso residencial, seja vertical ou horizontal, e/ou a ocupacao
por uso comercial, com alta densidade de ocupacéo;

e Area Residencial/Comercial em Ocupac&o: area onde também predomina
a ocupacao por uso residencial e/ou comercial, porém com a existéncia
de lotes e terrenos ainda desocupados;

e Campo Antropico: vegetacdo de campo formada em areas originais de
floresta e que sofreram intervencdo humana;

e Cobertura Vegetal: &rea com individuos arbdéreos ou arbustivos, em meio
urbano ou rural;

e Edificacio em Area Rural: construcdes esparsas, afastadas dos trechos
mais adensados, seja de uso residencial, comercial ou de servicos;

e Espaco Livre de Edificacdo: &rea sem edificacdo e sem uso determinado;

e Grandes Equipamentos: edificacbes de maior porte que podem ser
galpbes, fabricas ou equipamentos urbanos, como escolas,
universidades, pracas, etc.;

e Pastagem: &rea de pastagem, desprovida de vegetacdo ou com presenca
de espécies arbustivas;

e Solo Exposto: trechos sem uso definido e com solo sem cobertura vegetal,

e Viario Principal.
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Figura 84 — Uso do Solo da Area de Influéncia Direta (AID) 2022. Ver anexo correspondente.

Na Tabela abaixo observam-se as medidas, em km?, e a porcentagem de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo:

USOE OCUPACAO DO SOLO |Area (Km?) %

Equipamento de salde 0 0,1

Equipamento urbano 0 0,2

Equipamento de educacdo 0 0,5

Comércio e servigos 0,1 0,8

Atividade mineraria 0,1 1,3

Industrial 0,1 1,4

Equipamento de esporte e lazer 0,2 1,7

Cobertura vegetal 0,8 8,8

Uso misto 1,5 15,5

Predominantemente residencial 3,2 33,7 :
Agropecudria 3,4 36 —
TOTAL 9,4 100 g
Tabela 10 — Uso e ocupacéo do solo no entorno do empreendimento. ﬁj
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A partir desse mapeamento é possivel observar que a classe de uso do solo
predominante na area é a de Uso rural — Chacaras com um percentual de 36,0%,
seguida do uso residencial unifamiliar (com representatividade de 33,7% do total
mapeado), em terceiro ligar vem as areas de uso misto residencial/comercial, em
guarto temos a cobertura vegetal arborea (8,80%), sequencialmente vem o0s
equipamentos de esporte e lazer com 1,70%, o uso industrial com 1,4%, a
atividade minaria com 1,3%, comércio e servicos com 0,80%, equipamentos de
educacdo com 0,5%, equipamentos urbanos com 0,2%, e equipamentos de

saude com 0,1%, que totalizam os 9,4Km?2 analisados.

Uso do Solo

= Equipamento de satide = Equipamento urbano = Equipamento de educacdo
Comércio e servicos = Atividade mineraria = Industrial
= Equipamento de esporte e lazer = Cobertura vegetal = Jso misto

= Predominantemente residencial = Agropecuaria

Figura 85 — Porcentagem das classes de uso e ocupacao do solo.
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No Mapa de Uso e Ocupacao do Solo também é possivel observar a existéncia
de uma APP (Area de Preservacdo Permanente) dentro dos limites do
empreendimento em analise, vetorizadas a partir das informacdes fornecidas
pela Prefeitura Municipal de Sado Jodo da Boa Vista, por meio do Mapa 01
(Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes), parte integrante do

Plano Diretor Estratégico (Lei Complementar 4.516, de 20 de agosto de 2019).

Ainda de acordo com o PDE do municipio, observa-se que o empreendimento
se encontra no Macrozoneamento denominado de Macrozona de Estruturacéo

Urbana (Zona Urbana), mais especificamente nos trechos de “ocupacgao urbana

a qualificar”.

3
S o /R, &

RESIDENCIAL M INDUSTRIAL ESCOLAS B OUTROS USOS (EQUIPAMENTOS PRIVADOS)
I COMERCIAL+SERVICOS I ESTACIONAMENTOS E GARAGENS W AREAS VERDES
[ MISTO (RESIDENCIAL+COMERCIAL) WM EQUIPAMENTOS PUBLICOS VAZIOS

Figura 86 — Uso do Solo — Regido Norte. Fonte: PMSJBV — Andlise Intraurbana.
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Foto 22 — Vista aérea do local onde havera o novo acesso a Av. Pedro Rezende Lopes. Fonte:

Tag Geo Engenharia.

Pagina 1 1 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga
Loteamento Nova Europa

EIV-RIV

LAY - W TR i
Foto 23 - Vista da area da gleba do empreendimento. Notar que as obras foram iniciadas pelo
antigo proprietario apés a emissdo do CERTIFICADO GRAPROHAB 462/2003. Portanto os

servigos de limpeza e acertos de terraplenagem ja foram praticamente finalizados. Fonte. Tag
Geo Engenharia.

o T

Foto 24 — Vista aérea da gleba e de seus vizinhos imediatos. Notar a abertura das vias de

demarcacao das quadras feitas pelo proprietario anterior apos a emissdo do CERTIFICADO
GRAPROHAB. Fonte. Tag Geo Engenharia.
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Foo 25 — Vista aérea da gleba e de seus vizinhos imediatos. A esquerda o Cndominio r do
Sol. Fonte. Notar a abertura das vias de demarcacéo das quadras feitas pelo proprietario
anterior apds a emissao do CERTIFICADO GRAPROHAB. Tag Geo Engenharia.

Foto 26 — Vista aérea da gleba dos bairros do entorno. Fonte. Tag Geo Engenhatria.
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Foto 28 — Vista aérea de parte da gleba de seus vizinhos imediatos. Fonte. Tag Geo
Engenharia.
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9.6 — Consideracfes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario ao tecido urbano em processo de
consolidacéo, em area de expansao de atividades urbanas vinculadas com o
uso residencial unifamiliar, o uso industrial de pequeno porte e ndo poluente e

0 uso rural.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere da AVI, apresenta loteamentos
residenciais populares, poucos usos comerciais e de servicos de pequeno
porte enquanto a Area de Vizinhanca Imediata (AVI) apresenta caracteristicas

rurais com chacaras, macicos arbéreos e baixissimo niumero de moradores.

O empreendimento contard com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos moradores. Segundo a Sabesp as redes de infraestrutura atendem
a demanda e chegam até o local, cabendo ao empreendedor fazer os ajustes
solicitados pela concessionaria. O empreendedor devera executar as
interligacdes nas redes de agua e esgoto, com a posterior doagao delas para a
Sabesp

A localizagdo do empreendimento esta em acordo com as disposi¢des do
Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacéo federal, estadual e

municipal em vigor.

Pagina 1 1 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

As gquestdes ambientais, como faixas de APP, vegetacédo nativa, areas
alagadicas, estao presentes na area e serdo preservadas. Portanto, as
caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, séo as

seguintes:

1- Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso residencial
unifamiliar e misto;

2- Uso: predominantemente residencial popular, com insercao de glebas
ainda ndo ocupadas e usos mistos e usos rurais. Verifica-se ainda a
presenca de usos institucionais, usos comerciais e de servicos de
pequeno a médio porte nas areas de influéncia direta e indireta,
localizados principalmente ao longo dos principais eixos Vviarios.

3- Existéncia da UBS Dr. Ermelindo Adolpho Arrigucci a apenas 500
metros do empreendimento;

4- O entorno possui equipamentos educacionais mantidos pelo Municipio e
pelo Estado: a EMEIF Jardim Guanabara, as EMEBs Prof. Germano
Cassiolato e Profa. Iracema Carvalho Arten, EMEB prof. Carvalho Pinto
e as EEs Dr. Tedfilo de Andrade e Prof. José Nogueira de Barros, com
capacidade de atendimento a demanda.

5- De acordo com a Sabesp, o abastecimento de agua potavel ndo sofre
restricdes de fornecimento.

6- O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacao até o ponto
indicado pela Sabesp. A rede existente ja esta interligada com a ETE de
S&o Jodo da Boa Vista, garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

8- O sistema de drenagem se apoia em linhas de drenagem natural
existente que esta diretamente interligado ao Ribeiréo da Prata;

9- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.

Pagina 1 1 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

RELATORIO DE IMPACTOS
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10 — Aspectos a serem considerados nas avaliacdes

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracédo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminh&es durante o periodo de implantacédo da infraestrutura.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma anélise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento;

4- as interrelagdes entre atividade, localizac&o e porte do empreendimento

dentro do contexto municipal.

A abordagem sistémica procura avaliar os impactos levando em conta 0s
objetivos do empreendimento, os recursos de andlise e avaliacdes e 0
ambiente onde se insere o empreendimento. Além disso os aspectos
relacionados com a sociedade, o meio ambiente e a economia sao também

fundamentais para as avaliacoes.
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Avaliagao de

Impactos de
Vizinhanga

Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos

Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Ambiente: dreas urbanas

LOCALIZAGAO

ATIVIDADE

SUSTENTABILIDADE

MEIO URBANO

Figura 87 — Aspectos importantes de analises de dindmicas urbanas.
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A Gleba objeto de parcelamento e implantacéo de loteamento, esta inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por estar
localizada em bairro que permite o uso urbano, desde que implante toda a

infraestrutura urbana necessaria.

A gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e
a implantagéo de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

O empreendimento foi objeto de processo de loteamento iniciado em 2002,
tendo recebido o protocolo 1101/2002. Na época recebeu as diretrizes
municipais e executou todos o0s projetos requeridos pelas instancias municipal
e estadual. Foi submetido a analise do GRAPROHAB e, tendo sido aprovado
por todos os 6rgaos estaduais, recebeu o CERTIFICADO GRAPROHAB
462/2003 em 04 de novembro de 2003. Por razdes diversas, néo relacionadas
com o projeto, o empreendedor a época, acabou por ndo dar sequéncia a

implantacéo do projeto aprovado.

Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZR— predominantemente residencial, com uso
permitido para comércio e servigo em ruas especificas.

b) a gleba néo foi utilizada para deposito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deveréo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor,
Lei Complementar 893/2020, Codigo de Urbanismo — Lei Complementar
556/2007 e demais leis e decretos municipais, estaduais e federais que incidem
sobre 0 empreendimento.

f) os projetos deverdo atender ainda as disposi¢cdes do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04;
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g) os projetos deverdo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, e Norma ABNT 9050/2015. Todas voltadas para a
regulacdo da acessibilidade.

Com relagdo as aprovacoes estaduais, o0 empreendimento j4 teve seus projetos
submetidos a analise e aprovacdo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB e recebeu o CERTIFICADO
GRAPROHAB 462/2003 aprovando os projetos. Para adequacéo a lei
1.366/2004 o atual proprietério esta fazendo a doacgéo dos lotes das Quadras
“E” e “K” para o uso como Area de Lazer, que passara a contar com
10.584,85m? (10% da area da gleba). A antiga Area de Lazer passara a ser

caracterizada como Area Verde / APP, sendo totalmente preservada.

O empreendedor também firmou o Termo de Compromisso de Recuperacao
Ambiental — TCRA para implantacdo dos projetos de revegetacéo, o que

devera ser feito na ocasiao da aprovacao final do projeto pela prefeitura.

Deverao ser adotadas praticas conservacionistas, como estrutura provisorias
de retencdo de material particulado e aguas pluviais durante a implantacdo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacéo da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID).

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de
agua, e executar a extensao de rede externa de reforco, conforme Diretrizes da
Sabesp, e rede de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos
sistemas publicos nos pontos indicados pela Sabesp. Os residuos sélidos
gerados deverao ser adequadamente dispostos, a fim de evitar problemas de

poluicdo ambiental.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais

garantindo o adequado escoamento delas.
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O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas dentro do
prazo legal. Desta forma, vemos que o empreendimento seguiu todo o rigoroso
rito de aprovagéo do parcelamento de solo urbano para ser considerado
totalmente regular perante todos os 6rgaos publicos com atribui¢édo legal de
competéncia para a analise e aprovacéao do parcelamento do solo urbano.
Durante os estudos e analises néo identificamos nenhum 6bice de natureza
técnica ou urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento

em foco.

11 - Matrizes de Avaliacao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacdo de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacao atual, considerada
como linha de base das avalicdes, a etapa de obras, a situacao projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.

Situacdo atual

Situacao - obra

Controle e

Situacdo esperada

Correcoes

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 88 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.
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11.1- Avaliacdo da area de influéncia direta

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantacdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em aproximadamente um ano
apos a entrega do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliagéo preliminar da AlD.

Quadro 04 — Sinalizador da situacdo atual da AID para receber o empreendimento.

Problemas Existentes na AID
Sinalizador Item Descrigdao de problemas
Infraestrutura
Agua Rede EXISTENTE ser reforgada
Esgoto Rede a ser estendida
Drenagem Rede serd melhorada
lluminagdo publica A ser executada na frente do empreend.
Eletricidade EXISTENTE
Gas ndo aplica ndo tem rede
Telefonia EXISTENTE
Hidrantes Inexistente
Equipamentos publicos
Educagdo existente a 2 km
Saude existente a 3 km
Seguranca sem problemas
Apoio social ndo aplica
Polui¢cdo
Ar / efluentes industriais N3o ha efluentes
Poeira/particulados Existira durante obra
Agua/cérregos sem problemas
Egotos/Contaminagdo estogos 100% tratado
Ruidos Existird apenas durante obra/monitorar
Visual serd minimamente alterado
Trafego
Automodveis Baixissimo volume <60v/h do empreend.
Onibus Ha ponto na frente
Caminhdes monitorar no periodo de obras
Sistema viario
Geometria ndo sera alterado
Pavimentagdo pavimentagdo asfaltica
Passeio Passeios inexistentes
Conservagao Conservacdo ok
Arborizagdo Havera arborizagdo no viario Interno
Sinalizag¢do Horizontal
Faixa de pedestes Inexistente
Tachas Inexistentes
Outras ok. Sem problemas
Sinalizagdo Vertical
Regulacdo Velocidade Existente
Regulagdo Estacionamento |Inexistente - desnecessario hoje
Outras
Semaforo desnecessario
Transporte
Onibus Ha linha na frente do empreendimento
Taxi/alternativos existente por aplicativo \D
Acessibilidade N
Passeios executar passeios e rampas conforme H
rampas Normas de acessibilidade I3}
£
&
[a W
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Avallacao Pre ar da AlU
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condigdo o Provével
Sist. Pub. A Potavel X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X X
Sist. Pub. Trat. Esgoto X X
Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatdria) X X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria X X
Boca de lobo X X
Guia/sargeta X X
Disp. Final X X
Dissip de energia X X
Erosodes X X
Avallacao Pre ar da AluU
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condigdo ~ Provdvel
Creches X X
Ensino Fundamental X X
. Ensino Médio X X
Equipamentos -
Equip. Segurancga X X
Equip. de Saude X X
Outros - especificar
Linhas de Onibus X X
Transp Publico |Parada Onibus até- 200 m X X
Ponto - 200 m X X
Avallacao Pre ar da Al
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condigdo ~ Provdvel
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comércio e servigos X X
Escritérios Vertical X X
Industrial X X
Uso do Solo ——
Institucional X X
Areas verdes X X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X X
Residencial bx densidade X X
Residencial média densidade X X
Zoneamento Corredor X X
Comercial X X
Industrial X X

Matriz 01 — Avaliagao preliminar da AID.

Pagina 1 2 7

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

As avaliagdes feitas pela equipe demonstram adequacéo do empreendimento

ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Previsdo de impactos positivos sobre o comércio local e sobre futuros
estabelecimentos comerciais e de servigco que vierem a se instalar no entorno

do loteamento.

Previséo de impacto positivo de baixa intensidade sobre equipamentos sociais
de educacéo devido aos impactos cumulativos com 0s outros

empreendimentos residenciais existentes e projetados.

Previsto impacto positivo de baixa intensidade sobre o valor de gebas vagas do

entorno, ainda ndo parceladas.

As avaliagcdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel, - embora o empreendimento
deva executar reforco da rede de abastecimento de agua e extensdo da rede
de esgotos até o ponto de interligacdo apontado pela Sabesp. Drenagem,

iluminacéo publica e telefonia sem previsédo de impactos

O empreendimento devera executar internamente as obras de implantacdo de
rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento sanitario, drenagem,
sistema de hidrantes, eletrificacdo e iluminacdo publica. Os provaveis impactos
na infraestrutura deverédo estar relacionados com o incremento do consumo de
agua potéavel e pelo incremento do volume de aguas pluviais (decorrente da
iImpermeabilizagcéo do solo) que serdo mitigados com a construgao de
estruturas de retencdo e de quebra de energia cinética das aguas pluviais junto
a APP.

A dissipacao de energia cinética das aguas provenientes do sistema de
drenagem no local de langamento no Ribeirdo da Prata devera ser
proporcionada por estruturas de dissipacdo como 0 enrocamento e/ou muro de

ala.
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Recomenda-se a limpeza periddica das caixas de retencdo de material
particulado (cada ano) e a filtragem de materiais carreados como garrafas pet

através de gradeamento de contencao.

As andlises e avaliac6es da equipe técnica apontam para um incremento
pequeno das demandas para equipamentos publicos de educacao durante os

primeiros dez anos ap0s o registro do loteamento.

O incremento demogréfico ocorrera de forma lenta, o que diminui a
possibilidade de impactos nos equipamentos publicos. A AID apresenta cinco
equipamentos de educagdo municipal que atualmente atendem a demanda

existente sem necessidade de ampliagcdes ou adaptacoes.

Com relacdo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de
aproximadamente 6 anos, a partir da entrega do empreendimento, haver
necessidade de novos estudos direcionados para o atendimento de demanda

para atender ao empreendimento e os loteamentos vizinhos.

Pagina 1 2 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

11.2 — Avaliacao Preliminar dos Impactos

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte
Caracteristicas do Empreendimento

Condigdo Existente Impacto

Item de Analise Item Provavel

Polo Gerador X
Geragdo de Viagens

Caminhdes

Onibus
Trafego Vans

Automdveis

Biclicleta

apé
Acessibilidade
Conjunto Habitacional
Nucleo/condominio/Loteamento
Ed. Residencial X
Ed. Corporativo
Lazer/Parque
Empreend. Ndo Fixador
Ed. Vertical alto +30m
Ed. Vertical bx <30m
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos
Barreiraalta+30m
Ventilagdo Barreira baixa <30 m

=<

=<

XXX |x

Uso do Solo

Insolagdo

XX XXX [X|X|X|X|[x<[Xx

Previsdo de barreira

>

=2
'

w

Grande cons. agua +200 mil 1/dia X
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA
Pequeno - <50 mil I/dia
Maquinas

Vibragdes Geradores elétricos

Outros

olo|lo|o|P|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o]|o

XX [X|x|[>x
XXX x>

o

Mata no terreno

+de 10 Arv Isol. no terreno
Esp. Nativa no terreno
APP no terreno

-0,5
-0,5
-0,5
-0,5

XX |X|x
XXX |Xx
z|Zz|Z2|2

Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Corrego raio de 100m X
Fauna comprovada X
Macigos raio de 500m X
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas
Zoneamento

X N -0,5

>
o

>
o

>
=z
.
o
v

o

Uso do solo compativel
Meio Ambiente

TO Ocupagéo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos

Industria

Comércio Atacadista
Atividade Econémica Comércio Varejista

Desconformidade Legal

Servigos
Escritorios

SXYX XXX IX XXX XXX |X|X|X|[X]|X[Xx
SXYX XXX IX XXX XXX |X|X|X|[X]|X[Xx
(=] (o} o} (o] (o] (o]} (o} (o] (o} jo} (o] (o} o] (o} o) (o} [=)

TOTALIZACAO -4,5
INDICE 1 -0,08182

Matriz 02 - Avaliacdo Preliminar
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11.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
- Provavel
Item de andlise

Limpeza do terreno/Demoli¢des X 0,5
Terraplenagem X 1
Alteracdo morfoldgica terreno X 0,5
Supressdo de vegetacdo X 0,5
Deslocamento de fauna X 0,5
Bota fora / camih®es cacambas X 0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X 0,5
Motores / ruidos X 0
Transito de materiais X 0,5
Transito de operarios X 0,5
Concretagem/Pavimentacdo X 1
Trafego caminhodes X 1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X 0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizacdo 12 0 5| 0,4412

Matriz 03 — Avaliacao Preliminar — Fase de Obras

As avaliagdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma

independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servigos de acertos de
greide de ruas, execucao da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhoes.

J& na fase de operacédo os impactos decorrentes da urbanizacéo se dardo com
o incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de materiais que

serdo utilizados para a fase de construcao e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera da impermeabilizacdo do solo com

reflexos sobre o sistema de drenagem
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O consumo de agua potavel devera ser de aproximadamente 588,80 m3/dia,
guando o loteamento estiver 100% ocupado, 0 que somente devera ocorrer por
volta do ano de 2043/2045, utilizando-se a metodologia da SABESP que adota
4 habitantes por domicilio.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se

espera um consumo de 346,66 m3/dia daqui a 18 anos.

Com relacéo a questbes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao da APP, e da vegetacédo arborea
existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o meio ambiente é

baixa.

O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de sedimentos para a
area da APP, isso pode ser evitado com cuidados durante as obras e com a
execucao de estruturas de drenagem que retenham o material carreado

durante chuvas.

Por se tratar de area ja antropizada ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é pequeno, embora existente e se relaciona com a avifauna,
pequenos mamiferos, répteis e suas cadeias ecologicas. O incremento de

ruidos ndo sera maior do que ja existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 53
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 60 dB(A) quando da passagem

de veiculos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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11.4- Matriz de Acéo x Elemento Impactado

LT, Classificagio Medidas
Adensamento Populacional Aio ElementoImpactado | Impacto Potencial | P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.
o |Paisagismo Melhoria da paisagem Entorno imediato Meédio 4 D 1 4 Projeto
H
2
g*,, Arborizagdo Compensagdo Empreendi Baixo P D 2 P Compensagdo Amb Manutengdo de Matas e Preservagdo de APP
v
>
12 Sanitario Interligago Rede publica Alto N 3 p nfa Novarede, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiondria Baixo p 1 p nfa Arede comporta
Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
5
5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva ja existente Baixa produgdo de residuos
]
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Alto p 2 p Aumento da capacidade Aumento e extenséo darede
Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satide e Educagio n/a Rede municipal Baixo N 2 4 nfa
Drenagem Retengdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retengdo - jd prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Alto 4 D 2 P nfa executar
o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 p ampliagdo de passeios Serd feitaampliagdo da
:E Estrada da Alianga no trecho cabivel
‘>ﬂ Entrada e saida Interf. No trafego Trdfego Baixo N D 3 4 sinalizagio Implantar
£
8
ﬁ Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N D/l 3 C Sinalizagdo Implantar
Transporte piblico Incremento Sist. Transporte Baixo N 2 p nfa sem previsoes
Sistema vidrio Incremento local Trdfego Baixo N D 3 P Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Tréfego Meio Ambiente Nulo N 1 T Aprovagdo municipal Ndo haverd hota fora
Residuos obras de casas Destino adequado Meio Ambiente Nulo N 3 T Cagambas licenciadas Néo ¢ atribigdo do empreendedor
i
2 Cobertura Vegetal Supressdo Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensagdo ambiental Manutengdo da mata remanescente
T
9
S |Rido produgio Meio Ambiente Nulo nfa D 3 4
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente Médio 4 3 p nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa n/a
Morfologia Urhana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutencdo da qualidade ambiental

P= Positivo - N= negativo
D= Direta - | - Indireta
Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média intensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 04 — Elemento impactado
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11.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul [Neg| D | I |A|B|C|D|E|[A|B|C|D|E|C[M[L|[P]JAE |AvI |JAD |AI
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana - X - X - X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuicdo de gas X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminagdo publica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul Neg| D | I JA[B]C|[D]JE]JA|B|C|D|EfC|M|[L]|P|AE [AvI [AD [AN
Adequagao do sist. vidrio - geometria | X X X X X
Nivel de servigo do sistema virio X
Vagas para veiculos X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve - X X X X X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranca do pedestre X X X X X X
Calgamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizagdo vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
) Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul Neg| D | I |A[B]C|[D]JE]JA]|B|C|D|EfC|M|[L]|P|AE [AvI [AD [AN
Incremento da demanda X X X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc| X
Pontos de onibus X
Alteragéo de itinerarios X X X X X X
PAISAGEM e CONFORTO URBANO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul Neg| D | I |A[B]C|[D]JE]JA|B|C|D|EfC|M|[L]|P|AE [AvI [AD [AN
Alteragdo da paisagem X
Alteragdo do padrao urbanistico X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragdes e barreiras X
Insolagdo/sombreamento X
Alteragdo da morfologia natural - X - X - X
Interferéncia ambiente histérico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X
Arborizacdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul [Neg D | A B C|D E A B C|D E C[M L P [AIE [AVI [AID |All
Alteragdo do ambiente natural X X X X X
Interferéncia em flora existente X X X X X
Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP intema X X X X X
Interferéncia em lencol fredtico X X X X X
Interf.em corpos d'agua externos X X X X
Interferéncia em micro clima X X X X X
Produgéo de particulados poeira X X X X X
Produgéo de CO2 X X X[ X X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X X X
EFEITOS POLUIDORES
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul [Neg D | A B C|D E A B C|D E C[M L P [AIE [AVI [AID |All
Poluigdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Sélidos X X X X
Poluigdo em corpos d'dgua X
Poluigdo visual X
Poluigdo sonora X
Poluigdo por odores X
VibragBes por maquinas e equip. X
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
. Efeito Manifestagdo Magnitude I ancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B C|D E A B C|D E C[M L P [AIE [AVI [AID |All
Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior X
Postos de Satide X
Equipamentos de cultura X
Equiy tos de lazer e esportes X
Equipamentos de adm puiblica X
Postos de Seguranga X
Servios de apoio social X
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B C|D E A B C|D E C| M L P [AIE [AVI [AID |All
Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidrialocal | X X X X X X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insergdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local X X X X X X
Criagdo de empregos fixos X X X X X X
Criagdo de empregos temporarios X X X X X X
Geragdo de impostos X X X X X X
USO E OCUPAGAO DO SOLO
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B C|D E A B C|D E C| M L P [AIE [AVI [AID |All
Tipologia da ocupagdo X X X X X X X X
Harmonizagdo com entorno X X X X X X
Adequagao do porte do empreend. X X X X X X X X
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida | X X X X X X X X
Gabarito compativel com entorno X
Espagos livres de uso publico X X X X X X
Indices Urbanisticos T0 e CA X
Taxa de permeabilidade do terreno X
Usos perigosos X
Usos incomodos ou desconformes X
Padrdo da construgdo X
Conformidade com legislagdo X X X X X X

Matriz 05 —Caracterizacdo dos impactos (continuacao)
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0BRAS
, Heito | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Itemimpactado
Nul (Neg (D | | | A[B|CID|E[A[B[C|D|E[C|M[L/[PIJAE |AVI |AD (Al
Trafego de caminhdes X X XX XX ] X
Trafego de operdrios X X XX )X
Interferéncia nas vias X . )X X
Viragdies X
Emisséo de ruidos X X XX X
Bota fora X
Residuos da obra X X XX
Emisséo de particulados - pogira X X XX )X
Matriz 06 —Caracterizacdo dos impactos da fase de obras.
Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos

1 Infraestrutura 2 6 1

2 Mobilidade urbana 5 7 1

3 Transporte publico 2 1 0

4 Paisagem urbana 3 6 1

5 Meio ambiente 1 1 8

6 Poluicao 0 6 1

7 Ambiente social equipamentos 1 6 1

8 Estruturas socioecondmicas 6 2 0

9 Uso e ocupacdo do solo 6 6 0

10 Funcdo social da propriedade 1 1 0

11 Obras 0 2 6

TOTAL 27 a1 19

Positivos 27| 28,90%
Nulos 44| 51,10%
Negativos 19| 20,00%
Total 90| 100,00%

Tabela 12 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Grafico 02 — Demonstracdo dos impactos nulos, positivos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)
ITEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPAC'[OS
SIM NAO
Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios X
Uso e Ocupagdo do Solo X
Valorizacdo imobilidria X
Geracdo de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X
Sinalizador
Efeitos positivos
Atencao com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 05 - Avaliagdo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situacdo atual | Situagdo obras | Situagao prevista
Adensamento populacional 0 1 9
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios 0 0 1
Uso e Ocupacao do Solo 0 2 8
Valorizagdo imobilidria 0 3 5
Geracdo de Trafego 0 4 7
Demanda por transporte publico 0 1 4
Ventilagdo e iluminagao 0 0 0
Paisagem urbana 0 -3 -3
Patrimonio natural e cultural 0 0 0

0,00 0,89 3,44

Quadro 06 — Avaliacao itens EC nas fases de implantacéo — avaliacdo indice 1
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Na avaliacao setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Ha que se levar em
conta que como o porte do empreendimento é considerado pequeno a médio,
os impactos decorrentes da alteragéo do uso do solo serdo os mais
importantes pois alteram de forma permanente as areas ocupadas. Os
impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacao direta e
magnitude baixa. Nao foram identificados impactos negativos de magnitude

alta.

Ressaltemos que os impactos ambientais serdo minimizados em funcéo das
areas protegidas e preservadas, que somam 68.140,83 m2 ou 20,12% da area

total do empreendimento.

Os impactos positivos estéo vinculados com o uso e ocupacao do solo com a
utilizacdo adequada de espaco urbano com a criagéo de lotes urbanizados,
criacdo de novos espacos publicos, valorizagdo imobiliaria, criagdo de
empregos e incremento na economia local. Os impactos positivos também
apresentaram um alcance local, exceto os relacionados com a geracédo de
empregos, impostos e renda que apresentaram um alcance municipal. Os itens
geracdo de empregos, geracao de renda, geracao de impostos e comércio

local apresentaram magnitude alta.

A maior parte dos impactos (51,10%) tera resultado nulo, seguido pelos
impactos positivos (28,90%). Os impactos negativos serao verificados em

20,00% dos itens de analise.

Pagina 1 3 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

11.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Abrangéncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 1 6 1 6

o |Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
“E Sistema de distribuigdo de gas 0 X 0 0 1 0
= |sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 -3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 0 1 0
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 1 6 1 6
Adeg. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X 0 0 0,5 0

Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

o |Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 0 0 0,5 0
_rE Geragdo de trafego leve X X X 6 X -1 -6 1 -6
5 |Geragdo de trafego pesado X X X 6 X -1 -6 0,7 -4,2
3 |ciclovias X X X X 10 X 0 0 1 0
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calcamentos/passeios/seguranca X 1 X 1 1 1 1
2 Sinalizagdo Horizontal X 1 X 0 0 0,7 0
Sinalizagdo vertical X 1 X 0 0 0,7 0
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0
_|Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6
Q Necessidade de investimentos 0 X 0 0 0,7 0
= [Pontos de onibus X 2 X 0 0 07 0
Alteragéo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0
Interferéncia em micro clima X X 3 X 0 0 1 0

< |Produgéo de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 -3
3 Produgéo de CO2 X X X X 10 X -1 10 0,5 -5
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 X 1 7 0,5 35
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 X -1 -4 1 -4

,% Poluigdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0
S |Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
8 Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0
VibragGes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X 1 6 1 6
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X 0 0 1 0

.Tg Equipamentos de cultura X 4 X 0 0 07 0
8 |Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 0 0 0,7 0
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Seguranca X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 42
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X 6 X 1 6 0,7 42

@ |Alterago do padréo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Insergdo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
* |Criaggo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7
Criagdo de empregos tempordrios X X X 7 X 1 7 1 7
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

a Interesse social X 4 X 0 0 1 0
= |Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZAGAO 0,7400

Matriz 07- Impactos decorrentes do adensamento demografico
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o meio
ambiente e o incremento do trafego, sendo que nenhum deles foi avaliado
como de alta severidade, embora todos sejam de longa duracdo. Ressalte-se
gue tais impactos serao diluidos no tempo em razéo do longo processo de

ocupacao dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdémicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacao, criacdo de empregos, implantacédo de

infraestrutura, iluminacéo, seguranca, e espaco publico municipal.

Monte Alto
g
3 2 é ©
T 0 “ 0 0 o
Sle| 5|38z :
< 3 0 0 o 0 = a 0
- . 5| a o | A T N < B 3
Pairwise Comparison N | 6| S5 | ¢ E ©
2|3 sl a | o | El8%| 0] o0 £
0 O - - A O O T £ | ¢
b 5 v . 2 3 e 0 5 i & < 3
v 5 o 3 g v. o 0 £ 8 = u 0 o
Sl 2023|555 |ol2 9| C| 3| 2| %
e I =1 - —~
sl e | &l g E|8]s5]@]le|S| s 2]z
Infragstrutura urbana 1 3 7 3 1 4 13 |3 7 7 363 16790 2
Estrutura viaria 131 3 1 3 15| 131 13 112] 5176 8
Paisagem 13 |3 1$3] 1313 1 173 80100 5
Poluigio 1711 15 |1 1 1 05 24131 U
Equipamentos urhanos B 131 3 1 1 5 3 167 7702 6
Trafego e Transporte 1 1 3 5 5 1 3 7 5 3400 15711 3
Equipamentos sociais e | 13 )1 3 3 15 |1 7 3 191 8834 4
Uso e ocupagdo do solo 3 5 3 1 5 1 5 7 7 7 4400 2033 1
Estrutura socioecondmica 13 |3 3 1 1 13 ]1 3 3 158 7306 7
Insolagéio e ventilagéo Y7 |1 131 1 Y7 | 7 5 092 4209 9
Valorizagdo Imobilidria 17 13 1 1 1 15| 13 074 339 10
668 1867 1581 3000 2333 55 1881 1101 1867 4320 46,000 21,64] 100,000
Utilizagdo de indices definidos SAATY (1980)
indice
1 |lgual importancia entre as variaveis
3 |Importancia pequena de uma sobre a outra
5 |Importancia grande ou essencial 7 1
7 |Importancia muito grande ou demonstrada
9 |Importancia absoluta de uma sobre a outra
2,4,6,8 |Valores intermediarios

Matriz 08 — Derivagdo da Matriz de Leopold
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A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliacées preliminares,
apontando que os principais impactos derivados da implantacdo do Loteamento
Monte Alto recaem sobre o meio ambiente, infraestrutura, mobilidade e uso e
ocupacao do solo, todos de baixa intensidade e magnitude e todos com

propostas de mitigacdo que anulardo os impactos negativos.

O incremento demografico é o impacto primério, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre
16 e 20 anos e sera similar ao que hoje verificamos nos loteamentos existentes
no municipio. Os impactos produzidos por empreendimentos similares séo de

baixa intensidade.

Magnitude versus importancia

Importancia
Q2
e | 5| 8
= ©
2 | 5| &
@ E— o
Magnitude
1 1 5 7 6
Adensamento 1 4 8 13
. 1 1 3 5 23
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
1 8 8 17 179
Uso e Ocupagdo solo| 5 8 8 21
. . 1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
[Trafego e Transporte) 3 5 7 15
i 1 1 1 3 1
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
_ _ 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacgéo original x situaco final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacéo a
situacdo original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um pequeno impacto em relacdo a situagéo original em razdo da
manutencdo da principal caracteristica paisagistica e ambiental da gleba, que é
a formacéo do talvegue da area central da gleba, totalmente recoberto por
vegetacao arborea e da manutencgéo das areas mis altas da gleba, reservadas

para o uso institucional e de lazer.

Verificamos que;

* O uso e ocupacéo do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de
pequeno a médio porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera
positiva desde que haja atendimento das necessidades da populacdo nos
aspectos relacionados com infraestrutura, equipamentos urbanos e

comunitarios e mobilidade.

» A mobilidade ndo sera afetada negativamente, uma vez que o adensamento
ocorrera de forma lenta ao longo de uma perspectiva de 18 anos relacionada

com o incremento de moradores.

O baixo volume de trafego hoje existente ndo sofrera grandes impactos
negativos uma vez que mesmo com um acréscimo de 100% do atual volume o

NS nédo sera alterado.

* A travessia da Avenida Pedro Rezende Lopes deve ser objeto de estudos

para incrementar sua seguranca.
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* A criagao de empregos e de renda e a valorizacdo imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhanga € outro ponto a ser sublinhado. A
construcéo de novas edificacdes proporcionara novas ofertas a criacao de
empregos para o ramo da construgao civil, gue emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
gualificacédo. Serédo gerados empregos do setor da construc¢éao civil por um

periodo aproximado de 20 anos.

* A criagao de empregos no setor de comércio e servicos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidac&o da ocupacao do

loteamento.

 Qutro impacto positivo sera a valorizagao imobiliaria das glebas ainda nao

ocupadas do entorno, inseridas no macrozoneamento urbano.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacdo da ocupacéo.
Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horérios de
circulagcédo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigacéo, tem cunho estritamente educacional, e esta
relacionada com a minimizacéo da disperséao de material particulado pela
vizinhancga por ventos e trafego de caminhdes. Sugere-se que os compradores
sejam informados a n&o permitir o depoésito de areia de construgdo nos

passeios e vias publicas. E uma mitigacéo de cunho educacional.

» Com relacdo ao uso de maquinario de obras das futuras edificagdes, a
emissdo de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.
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» Com relagao a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantac&o, nos meses com maior precipitacdo pluviométrica, com a
construcdo de cacimbas para evitar o carreamento de particulados para o
sistema de drenagem, que podem causar 0 assoreamento da area do brejo. A
disposicéo final das aguas pluviais devera contar com estruturas de diminuicéo

da energia cinética e controle de erosfes

» Sugere-se a execucdo de estruturas do sistema de drenagem com
capacidade de reter material particulado para evitar impactos nos corpos
d’agua existentes. As bocas de lobo e as caixas de passagem do sistema de
drenagem devem ser limpas periodicamente para evitar eventuais

carreamentos de material particulado para a APP que recebe a drenagem.

As ac0es relacionadas com a valorizagcdo ambiental da areas de APP, bem
como o manejo dos fragmentos de mata nativa com o enriquecimento

ecologico com espécies nativas de ocorréncia regional sdo recomendadas.
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Matrizes de Magnitude e Importancia dos impactos

INFRAESTRUTURA - REDES & EQUIPAMENTOS -0,00556
Item avaliado V1 V2
1{Sistema de abastecimento de agua -1 8
2|Sistema de esgotamento sanitario -1 8
3|Sistema de drenagem urbana -2 7
4|Sistema de distribuicdo de energia elétrica -1 5
5|Sistema de distribuicdo de gas 0 0
6|Sistema de recolhimento de lixo -2 5
7|Sistema de hidrantes 3 5
8|Sistema de telecomunicacdes 0 0
9|Sistema de iluminacdo publica 3 7
-1 45
MOBILIDADE URBANA 0,002899
Item avaliado V1 V2
10|Adequacgao do sistema vidrio - geometria -3 6
11|Nivel de servico do sistema viario -1 6
12|Vagas para veiculos 0 5
13|Geracdo de trafego pedestres 2 3
14|Geracgdo de trafego leve -2 3
15|Geracdo de trafego pesado 0 1
16|Ciclovias 0 0
17|Seguranca do pedestre 1 7
18|Calcamentos - passeios 2 5
19|Sinaliza¢ao Horizontal 2 4
20|Sinalizagdo vertical 2 4
21|Qualidade do transporte publico 0 0
22|Incremento periodo de obras -2 5
1 49
TRANSPORTE PUBLICO 0,006875
Item avaliado V1 V2
23(Incremento da demanda 2 6
24|Necessidade de investimentos novas linhas etc 0 0
25|Pontos de onibus -1 5
26|Alterac@o de itinerarios 0 4
1 15
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PAISAGEM URBANA 0,025
Item avaliado V1 V2
27|Alteracdo da paisagem -5 7
28|Alteragdo do padrao urbanistico 3 5
29|Barreiras visuais 0 5
30|Paisagismo 3 0
31|Ventilagao - alteragdes e barreiras 0 7
32|Insolagdo - sombreamento de edif. e espagos 0 7
33|Alteracdo da morfologia natural 0 6
34|Interferéncia ambiente histérico 0 0
35|Interferéncia no ambiente cultural arquit. 0 0
36|Arborizagdo urbana 2 6
37|Referenciais da paisagem 2 6
5 49

MEIO AMBIENTE -0,0784
Item avaliado V1 V2
38 Alteragdo do ambiente natural -3 8
39|Interferéncia em flora existente -1 7
40(Interferéncia em fauna existente -1 7
41|Interferéncia em APP -4 6
42]Interferéncia em lengol fredtico -1 5
43|Interferéncia em corpos d'agua fora de APP -2 5
44(Interferéncia em micro clima -1 5
45(Producéo de particulados poeira 0 4
46|Producao de CO2 -1 3
47|Politicas de sustentabilidade ambiental 0 6
-14 56

POLUICAO -0,00082
Item avaliado V1 V2
48|Poluicdo atmosférica 0 0
49|Poluicdo por Residuos Sélidos -2 2
50|Polui¢do em corpos d'agua 0 0
51|Poluicdo visual 0 0
52|Poluig¢do sonora 0 0
53|Poluicao por odores 0 0
54|Vibragbes por maquinas e equipamentos 0 0
-2 2
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AMBIENTE SOCIAL / EQUIPAMENTOS 0,01781
Item avaliado V1 V2
55|Escolas - creches - fundamental - -3 6
56|Escolas - especiais - superior 0 0
57|Postos de Saude -2 5
58|Equipamentos de cultura -1 4
59|Equipamentos de lazer e esportes -1 4
60|Equipamentos de adm publica 0 0
61|Postos de Seguranca 0 0
62|Servicos de apoio social 0 0
-6 19
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA 0,121719
Item avaliado V1 V2
63|Valorizacao imobiliaria 4 4
64|Alteracdo da dinamica imobilidria local 3 4
65|Alteracdo do padrao social do entorno 2 2
66|Insercdo de desnivelamento social 0 0
67|Incremento da economia local 2 9
68|Criacdo de empregos fixos 2 9
69|Criacdo de empregos temporadrios 3 6
70|Geragdo de impostos 3 7
19 41
USO E OCUPAGCAO DO SOLO 0,152847
Item avaliado V1 V2
71|Tipologia da ocupagao 3 5
72|Harmoniza¢do com entorno -2 8
73|Adequagao do porte do empreendimento 3 7
74|Adequacdo da atividade a ser desenvolvida 5 8
75|Gabarito compativel com entorno 5 5
76|Espacos livres de uso publico 2 8
77|Indices Urbanisticos TO e CA 5 7
78|Taxa de permeabilidade do terreno -2 7
79|Usos perigosos 0 0
80|Usos incomodos ou desconformes 0 0
81|Padrdo da construcao 5 8
82|Conformidade com legislagcdo 7 8
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FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE 0,0875
Item avaliado V1 V2
3|Interesse Social 0 0
84|Abrangéncia Coletiva 5 7
5 7
OBRAS -0,085
Item avaliado V1 V2
85|Trafego de caminhdes -3 5
86(Trafego de operdrios -1 2
87|Interferéncia nas vias -4 7
88| Vibragdes 0 0
89|Emisséo de ruidos -3 5
90|Bota fora -1 5
91|Residuos da obra -2 3
92(Emissdo de particulados - poeira -3 5
-17 32

Matriz 10 — Avaliacdo de magnitude e importancia — sintese.
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11.7 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ Eeito [ Grau ma | A [at] o[ si3 MITIG.
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de agua Negativo | baixo -0,25 2 7 10 9 2 06 |[Sim

Sistema de esgotamento sanitdrio Negativo | baixo -0,25 2 7 10 9 2 06 [SIM

Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo -0,25 4 7 10 10 2 0,66 |Ndo SIM
Sistema de distribuicdo de energia elétrica Nulo n/a 0 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de distribuicdo de gas Nulo n/a 0 0 7 0 0 2 0,18

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo -0,25 2 7 10 9 2 0,6 [Sim

Sistema de hidrantes Positivo Médio 0,5 2 7 10 9 2 0,6 [Nao

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de iluminagdo publica Positivo baixo 0,25 4 7 10 9 2 0,64 |N&o n/a
Indice do sub-tema Positivo Baixo | -0,0625 [ -0,0056 | 0,1556 0,70 0,89 -0,811 0,8 0,5600 [ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo baixo 0,25 2 7 10 9 2 0,6 |Ndo n/a
Nivel de servigo do sistema viario Negativo | baixo -0,25 3 7 5 5 2 0,44

Vagas para veiculos Nulo n/a 0 2 7 10 7 2 0,56

Geragdo de trafego pedestres Positivo Baixo 0,25 2 7 8 8 2 0,54 |Ndo n/a
Geragdo de trafego leve Negativo baixo -0,25 2 7 10 8 2 0,58 |Ndo Sim
Geragdo de trafego pesado Nulo n/a 0 1 7 1 1 2 0,24

Ciclovias Nulo n/a 0 1 7 8 5 2 0,46

Acessibilidade Positivo baixo 0,25 1 7 10 9 2 0,58 |Ndo n/a
Calcamentos - passeios Positivo baixo 0,25 2 7 8 9 2 0,56 |Ndo n/a
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 2 7 8 7 2 0,52

Sinalizagdo vertical Nulo n/a 0 2 7 8 7 2 0,52

Qualidade do transporte publico Nulo n/a 0 2 7 2 7 2 0,4

Incremento periodo de obras Negativo baixo -0,25 1 1 1 4 2 0,18 |Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo baixo 0,0278 | 0,0029 | 0,176923)0,653846 0,7 0,6615 | 0,2000 | 0,4754

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 1 7 7 8 2 0,5 [Nao n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 0 7 1 1 2 0,220

Pontos de onibus Positivo baixo 0,25 1 7 9 7 2 0,520

Alteragdo de itinerdrios Nulo 0 0 1 7 8 7 2 0,500

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,5 0,006875| 0,075 0,7 0,625 0,575 2 0,435

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Negativo | baixo -0,25 1 7 10 10 2 0,6 [N&o n/a
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo baixo 0,25 1 7 10 9 2 0,58 |Ndo n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 7 10 9 2 0,56

Paisagismo Positivo baixo 0,25 0 7 8 8 2 0,5 Nao n/a
Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 9 9 2 0,540

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo n/a 0 0 7 10 9 2 0,56

Alteragdo da morfologia natural Negativo baixo -0,25 1 7 10 10 2 0,6

Interferéncia ambiente histdrico Nulo n/a 0 0 7 10 10 2 0,58

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 7 10 10 2 0,58 |Ndo n/a
Arborizagdo urbana Positivo baixo 0,25 2 7 8 8 2 0,54 |Nao n/a
Referenciais da paisagem Nulo n/a 0 1 7 10 8 2 0,56 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0 0,025 0,054545| 0,7 0,95/ 0,9000 2 0,563636

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteracdo do ambiente natural Negativo |baixo -0,25 2 6 10 10 2 0,6 [Nao Sim
Interferéncia em flora existente Negativo | baixo -0,25 2 6 9 10 2 0,58

Interferéncia em fauna existente Nulo nia 0 2 6 10 10 2 0,6

Interferéncia em APP Negtaivo | baixo -0,25 2 6 7 7 2 0,48

Interferéncia em lencol fredtico Nulo n/a 0 3 6 10 10 2 0,62 |Ndo Nio
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 2 6 8 7 2 0,5

Interferéncia em micro clima Negativo | baixo -0,25 2 6 8 8 2 0,52 |Nao Nao
Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo -0,25 1 6 1 1 2 0,22 [Sim Sim
Produgdo de CO2/consumo energia Negativo | baixo -0,25 1 6 8 8 2 0,5 [Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo n/a 0,25 0 6 6 8 2 0,44 [Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo | -0,125 | -0,0784 0,17 0,6 0,77 0,79 2| 0,506

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau Sl-1 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Polui¢do atmosférica Nulo n/a 0 0 7 1 2 2 0,24

Poluigdo por Residuos Sélidos Nulo n/a 0 3 7 8 5 2 0,5

Polui¢do em corpos d'dgua Nulo n/a 0 0 7 2 2 2 0,26

Poluigdo visual Nulo n/a 0 1 7 4 2 2 0,32

Poluigdo sonora Nulo n/a 0 1 7 1 2 2 0,26

Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 7 1 1 2 0,22

VibragBes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 7 1 0 2 0,2

Indice do sub-tema Negativo Baixo 0 -0,00082| 0,071429| 0,7| 0,25714 0,2 2| 0,285714

Matriz 11 — Matriz Flektor
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MATRIZ DE IMPACTOS Eieito | Grau a | A [ae ] o] e [ MG
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Nulo n/a 0 1 8 8 9 2 0,56 |SIM

Escolas - especiais - superior Nulo n/a 0 1 8 7 9 2 0,54

Postos de Saude Nulo n/a 0 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de lazer e esportes Nulo n/a 0 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de adm publica Nulo n/a 0 0 8 6 5 2 0,42

Postos de Seguranca Nulo n/a 0 1 8 7 7 2 0,5

Servigos de apoio social Nulo n/a 0 0 8 3 0 2 0,26

Indice do sub-tema Positivo baixo 0 0,01781 | 0,075 0,8 0,6875 | 0,7125 2| 0,495

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo Baixo 0,25 2 8 9 8 2 0,58 |ndo n/a
Alteragdo da dinamica imobiliaria local Positivo baixo 0,25 1 8 7 8 2 0,52 |ndo n/a
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 0,25 1 8 8 6 2 0,5

Gentrificagdo Nulo n/a 0 0 8 0 0 2 0,2

Incremento da economia local Positivo | baixo 0,25 2 8 8 8 2 0,56 |ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo | baixo | 0,25 2 8 8 8 2 0,56 |[ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo | baixo | 0,25 5 8 2 2 2 0,38 |[sim n/a
Geragdo de impostos Positivo | baixo 0,25 2 8 10 8 8 0,72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo alto 0,25 |0,121719| 0,1875 08 ]0,74286| 0,6 2 0,5025

USO E OCUPACAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | baixo | 0,25 1 7 9 9 2 0,56 |Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | baixo 0,25 2 8 8 9 2 0,58 [Nao n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | baixo 0,25 2 8 10 9 2 0,62 |Ndo n/a
Adequacdo da atividade a ser desenvolvida Positivo | Médio 0,5 4 8 10 9 2 0,66 |Néo n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio 0,5 3 8 10 9 2 0,64 |Ndo n/a
Espagos livres de uso publico Positivo | Médio 0,5 2 7 10 10 2 0,62 |Néo n/a
Indices Urbanisticos TOe CA Nulo n/a 0 0 8 9 8 2 0,54 n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Negativo | Baixo | -0,25 2 8 9 9 2 0,6 [Ndo Sim
Usos perigosos Nulo n/a 0 0 8 1 0 2 0,22

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 8 1 0 2 0,22 Ndo
Padrdo de construcdo Nulo n/a 0 4 8 8 9 2 0,62 |Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo | baixo 0,25 5 8 9 9 2 0,66 |Nio n/a
Indice do sub-tema Positivo | Médio | 0,21875 [0,152847] 0,208333|0,783333| 0,925 | 0,75 2 0,545

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 9 0 0 2 0,22

Abrangeéncia do interesse coletivo Positivo | baixo 0,25 3 9 10 9 2 0,66 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo baixo 0,25 0,0875 0,15 0,9 0,5 0,5 2 0,44

OBRAS

Trafego de caminhdes Negatvo | baixo | -0,25 1 6 3 3 2 03 [Sim Sim
Trafego de operdrios Negativo | baixo | -0,25 1 6 3 3 2 03 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negatvo | baixo | -0,25 1 6 1 2 2 0,24 |Sim Sim
\ibrages Nulo 0 0 0 6 1 0 2 0,18

Emiss&o de ruidos Negatvo | baixo | -0,25 1 6 4 2 2 03 |Sim Sim
Bota fora Nulo nla 0 1 6 1 1 2 0,22 |[ndo Sim
Residuos da obra Negativo baixo 0,25 2 6 3 3 2 0,32 [ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | -0,25 1 6 4 2 2 03 |[Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo |-0,21429 | 0,985 0,1 06 [0,27143( 0,2 2 0,27

Matriz 11 — Matriz Flektor (Continuacéo)
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11.8 — Matriz Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 SI-2 SI-3 NORMALIZADO

00625 | 0005 | 05600 00781
00278 | 00020 | oarsa | o687 00804

05000 | 00069 | oasso | oawo 0.14%
PAISAGEM URBANA 0,0000 0,0250 0,5636 0,1962 0,0935

o250 | oores | osm0 | o109 00528

EFEITOS POLUIDORES 0,0000 -0,0008 0,2857 0,0950 0,0452
oowo | oows | oase0 | 00000 00000

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2143 0,9850 0,2700 0,3469 0,1653
Totalizacdo 0,107 0,0330 0,4839 0,1908 1,00

Pela avaliagéo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,1908).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 12 — indices de impacto.
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11.9 — Mitigacdes

Setor Item de Andlise Impacto Mitigagdo/Corregéo

Incremento
produgdo de efluentes

Interligacdo ao sistema existente
Interligagdo ao sistema existente
Caixas de retardo

Abastecimento de dgua
Esgotamento sanitdrio

Grelhas nas bocas de lobo
Limpeza anual do sistema
Estrutura retengdo sdlidos
Estruturas de dissipagdo
Monitoramento do corpo d'agua
Uso de LED nailum. Pdblica
Instalagdo de sistema de hidrantes

Infraestrutura Drenagem Impermeabilizagdo do solo

Seguranca/Valorizagdo
Seguranca

lluminacdo
Hidrantes

Sinalizagdo

Regulacdo de velocidade
Faixa de pedestres
Passeios acessiveis
lluminagdo de travessias
Pontos de onibus cobertos

Seguranga

Mobilidade Trafego

Paisagem

Valorizagdo

Conforto

Lazer

Visual

Projeto e execugdo de paisagismo

Arborizagdo de vias

Mobiliario urbano na Area de lazer

Meio Ambiente

Qualidade ambiental

Qualidade de vida

Monitoramento da APP

Arborizagdo urbana nas vias internas

Plantio de 1.408 arvores na APP (TCRA)

Plantio de 553 arvores na AV(TCRA)

Obras

Trafego de caminhdes

Conforto de vizinhos

Horarios diferenciados

Caminhdes pipa

Limpeza de pneus

Terraplenagem

Poeira/particulados

Caminhdes pipa

ErosGes/Assoreamentos

Construgdo de cagimbas

Residuos da Construgdo

Meio Ambiente

Elaboracdo de PGRCC

Supressao de vegetagdo

Meio Ambiente

Compensagdo ambiental

Quadro 05 — Mitigacbes previstas.
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As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigacdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacfes ambientais e doagdo de

areas publicas — ja previstas em legislacdo e que serdo atendidas no projeto.

Ha previsao de impactos cumulativos sobre equipamentos de educacéo a partir
do 8° ano de implantacéo. Os impactos sobre as instituicbes privadas seréo
positivos. Os impactos sobre as instituicdes publicas serdo pequenos e diluidos
ao longo do prazo de consolidacdo do loteamento. Os impactos cumulativos
sobre 0s equipamentos de educacao publica ensejam atencéo e
aprofundamento das pesquisas sobre os dados sobre as vagas disponiveis. As
andlises demonstraram que tantos os impactos positivos quantos os negativos

nao se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto.

Os impactos negativos relacionados com a questao ambiental séo
compensados por meio de legislacdo, pela destinacdo de 10% da area total da
gleba para areas verdes. Havera a preservacao e recuperagcdo da APP, das
arvores remanescentes com o plantio de arvores nativas na arborizacdo do

sistema viario.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego sao
considerados de média magnitude e diluidos no tempo e, mais do isso, sdo

absorvidos pela capacidade das vias existentes.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
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12- Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Loteamento Nova Europa de acordo
com a Resolugao CONAMA 1/86, sao os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Sistema de abastecimento de dgua

Sistema de esgotamento sanitario

Sistema de drenagem urbana N D L P M NC
Sistema de distribuicdo de gds

Sistema de hidrantes P D L P | n/a n/a
Sistema de lluminacdo publica p D L P | n/a n/a

Matriz 13 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas
Atengdo

I cuicdo

1- Positivo ou negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo
4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Nao Cumulativo
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EIV-RIV

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Educagdo - Creches N D L P I M C
Educagdo - Ensino Fundamental N D L P I M C
Educagdo - Ensino Médio N D L P I M C
Equipamentos de salide

Equipamentos de seguranga publica

Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Capacidade das vias N D P R C C
Qualidade do transporte publico

Adequacio das vias/passeios P D L P I n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres P D L P I M C
Geragdo de trafego leve P D L P I M C
Geragdo de trafego pesado N D | T R M NC
Sinalizagdo horizontal P | L P R n/a n/a
Sinalizagdo vertical P | L P R n/a n/a
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego N D L p R C C
Seguranga do pedestre N D L P R C C
MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Incremento de demanda P D L P | n/a C
Necessidade de investimentos / capacidade P D L P I n/a C
Criagdo de novas linhas de transp coletivo P D L P R n/a C
Novos equip. pontos de onibus etc P D L P I n/a n/a
Alteracdo do sistema existente P D L P R n/a n/a
AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia na Fauna existente

Interferéncia na flora existente N D P MC C
Alteragdo da morfologia do terreno

Interferéncia em lencol fredtico N | L P R MC C
Interferénciaem APP N | L T R MC C
Microclima N | L P R MC C
Produgdo de residuos sélidos N D L P I MC C
Producdo de efluentes N D L P | | C
Produgdo de CO2 N D L P I MC C
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia em patrimonio histdrico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patriménio arquitetonico

Flektor Engenharia e Urbanismo
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem N D I p | I C
Alteracdo do padrdo urbanistico p D M p | n/a n/a

Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras
Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo p D L P n/a C
USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo p D L p | n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA p | L p | n/a n/a
Taxa de permeabilidade do terreno

Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislagdo p L p n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Poluicdo atmosférica

Poluigdo por residuos sélidos N D L p | M C
Poluigdo em corpos d'agua N D L T R C C
Poluicdo visual

Polui¢do sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo do padrdo social p | M p | n/a n/a
Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p | L p | n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P | L P | n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios p D T T R n/a n/a
VALORIZAGAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da dindmica imobiliaria local p | L p | n/a n/a
Valorizagdo efetiva p | L p | n/a n/a
FUN(,'I\O SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interesse Social

Abrangéncia Coletiva p D L p n/a n/a

Matriz 13 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinlizagdo| 1 2 3 4 5 b 1
Trafego de caminhdes N D | T R M C
Trdfego de operarios N D | T R Mo NC
Interferéncia nas vias

Vibragdes

Poluicdo sonora N D | T R M| NC
Poluicdo por particulados/poeira N | | T R M| NC

Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

Al- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto de baixa magnitude
derivado do incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, 0
consumo de agua de residéncias € de 200 litros/més por habitante. Como o
namero final de habitantes (de acordo com normas da Sabesp) devera ficar em
cerca de 904 habitantes, a metodologia da Sabesp indica um consumo de
181,00m?3/dia.

Dimensionamento da Rede Interna

Numero de lotes residenciais 226
Habitantes por lotes 4
habitantes previstos (Sabesp) 904
Consumo por habitante (litro/dia) 200l/dia
Consumo diario (m?3) 180,8
Coeficiente do dia de maior consumo 1,2
Dia Maior consumo (m3) 216,96
Coeficiente da hora de maior consumo 1,5
Demanda dos lotes residenciais (m3/dia) 181
* Para fins de calculo de infraestrutura

todos os lotes foram considerados

de uso residencial

Tabela 12 — Consumo de agua — previsao Sabesp.
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Com o uso de bacias acopladas e aeradores de torneiras, estima-se que 0
consumo de agua por habitante venha a ser de 150l/dia. Numa visdo mais
realista admitimos que o numero de habitantes por domicilio seré de
3,14hab/dom, com um fator de ocupacéo de 0,9. Assim o consumo de agua
deverd ser de 113,58 m3/dia, o que nos parece ser um numero mais perto da
realidade.

Consumo real previsto
numero de lotes residenciais 226
Fator de ocupacao 0,9
Habitantes por lote 3,1
Habitantes previstos 631
Consumo por habitante 150
Consumo total didrio (m3) 94,65
Coeficiente dia maior consumo 1,2
Dia maior consumo (m?3) 113,58

Tabela 13 — Consumo de agua — previsao Flektor.

Deve-se levar em conta que a ocupacao do empreendimento devera levar
entre 16 a 20 anos, assim o incremento devera ocorrer muito lentamente. N&o
obstante, a Sabesp afirma ja haver disponibilidade do volume esperado. O
impacto pode ser considerado nulo, uma vez que ndo afetara o sistema.

A interligacdo com o sistema publico devera ser feita por meio da continuidade
do sistema de abastecimento de agua existente, a depender das Diretrizes da
Sabesp.

A rede de distribuicdo de 4gua devera atender as especificacdes técnicas da
Sabesp. As redes de agua deverdo ser executadas sob o passeio.
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A2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligacdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.

Os efluentes coletados pela rede a ser implantada e doada a Sabesp, deverao
ser direcionados para a Estacédo de Tratamento de Esgotos ETA da Rua
Mateus Delalibera, conforme Diretrizes.

O esgoto sera encaminhado através de emissario sendo 100% tratado. O
sistema deve contar com estacdo elevatoria interna em ponto baixo da vertente
sul do loteamento.

O volume de esgoto a ser produzido pelo empreendimento, quando houver sua
plena ocupacéo, sera de aproximadamente 246 m3/dia. Os impactos no
sistema de esgotos pode ser considerado negativo, de baixa magnitude e
mitigado pelo tratamento da Sabesp.

A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacdo provocada pelas futuras edificacdes
(80% dos lotes), incluindo as &reas institucionais (50%) e pelo sistema viario,
gue implica em uma area impermeabilizada em torno de 82.097,94 m2, Isso
provocard um aumento do volume e da velocidade das &guas pluviais em
direcdo aos pontos mais baixos do terreno.

Caso haja uma chuva de 20mm/dia a previsao € de que o sistema de
drenagem tenha capacidade de recolher cerca de 2.115,745m? de AP/dia. Com
as alteracdes climaticas derivadas do aquecimento global, devemos prever a
possibilidade de um incremento do volume pluviométrico. Para tanto deve-se
prever que o sistema de drenagem possua dimensionamento adequado para
chuvas mais intensas.

Obras de quebra de energia cinética evitardo processos erosivos no local de
lancamento junto ao Ribeirdo do Prata. Também devera ser implantada caixa
de retencao/retardo, dimensionada conforme o disposto na Lei Estadual 12.256
de 12 de Janeiro de 2007, que “Estabelece normas para a contencédo de
enchentes e destinacdes de aguas pluviais.

Como medida mitigatdria, o projeto apresenta uma area de 23.689,06 m2 de
permeabilidade do solo em lotes, Areas Verdes e APP, o que corresponde a
22,39 da area total da gleba. Portanto, o impacto previsto € mitigado pelas
areas permeaveis.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
eépoca de chuvas — entre os meses de dezembro e marco. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem devera estar dimensionada para
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captar toda a 4gua pluvial (AP) ndo havendo previsdo de problemas com a
drenagem.

Com relagdo a iluminag&o publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanga imediata.

Com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relagdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Devera ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacao
de energia de baixa voltagem e instalacdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
mével. O impacto seré nulo.

B- Estrutura Viéria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento sera
muito pequeno e devera ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-
se um pequeno afluxo didrio de empregados e prestadores de servigo. Esse
afluxo devera ser bastante pequeno nos primeiros anos sendo incrementado
continuamente, porém dentro de limites baixos de demanda, semelhante ao
verificado nos bairro do entorno.

Com relacéo a sinalizacéo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacao do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser muito baixo (sempre
abaixo de 60V/h) e ndo apresentar problemas, com a implantacéo do
empreendimento o nimero de pessoas que circulardo pela Avenida Pedro
Rezende Lopes devera ser incrementado. Isso se refletirdA em um aumento do
volume de veiculos tanto no eixo da Avenida Pedro Rezende Lopes quanto nas
ruas Caetano Matielo, Alexandre Antonio Neder e Maurilio Alvares.

Como medida mitigadora prevé-se a necessidade de manutencéo da
sinalizacao horizontal, incluindo faixas de pedestres nas principais travessias
do loteamento, principalmente junto a entrada do empreendimento e nas
interligagBes com o sistema viario existente.

Recomenda-se que tais faixas de pedestres sejam elevadas, no mesmo nivel
dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a
diminuicdo da velocidade dos veiculos. Por medida de seguranca, deve-se
implantar também sinalizac&o vertical alertando aos motoristas para a
diminuicdo de velocidade e atengdo com a travessia de pedestres nesses eixos
viarios.
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C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&do da paisagem, de rural para urbana, que sera notada
principalmente para os moradores de parte da Vila Trafani e do Jardim Santa
Helena. O loteamento em foco localiza-se numa encosta voltada para o sul,
enquanto que os bairros citados se encontram na encosta contraria, voltada
para o norte.

A dinamica das vias deverd ser pouco alterada com o incremento de seu
movimento atual, que é baixo. Essa nova dindmica derivada do adensamento
sera positiva para dar sustentabilidade a estabelecimentos comerciais e de
Servigos.

O trafego hoje existente na Avenida Pedro Rezende Lopes recebera um novo
aporte de trafego incrementando os fluxos hoje existentes, que estdo abaixo de
300 V/h. O volume adicional ndo alterard o NS da via. Deve-se levar em conta
ainda que a ocupagdo do empreendimento sera diluida no tempo, com previsao
de plena ocupacao apenas no ano de 2043/2044. Sera um volume que nao
devera afetar o Nivel de Servigo existente nesse entorno.

No futuro, o empreendimento se integrara ao seu entorno. Como se trata de
uma nova urbanizacdo e ndo um conjunto habitacional moldado nos conceitos
antigos do século XX o Loteamento Nova Europa possuira uma identidade
diferenciada, com construcdes de melhor padrdo e com maior riqueza
paisagistica do que a apresentada por sua vizinhanca.

Ha que se destacar ainda que a transformacéo de antigas areas de uso rural
para usos mais adequados a dinamica urbana como usos residenciais,
comerciais, de servicos e institucionais, reflete-se em valoriza¢do das areas de
entorno, induzindo a implantacéo de novas atividades complementares,
valorizando o espago urbano como meio de intera¢des sociais e econémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sofrera alteracfes positivas para a vizinhanca,
embora altere o cenario rural para urbano.

C-2 - Padréo Urbanistico

O novo loteamento devera ser ocupado com novas edificacdes residenciais e
mistas que possivelmente adotardo padrdes arquitetdbnicos modernos e com
resultado plastico agradavel, a exemplo do se observa em outros novos
loteamentos de S&o Joao.

A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano € bastante positivo e atende
as diretrizes do Plano Diretor.
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Sob a ética urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de gleba, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal. O empreendimento ira gerar indiretamente a
construcdo de edificacbes de médio padrdo que, ocupando uma gleba urbana
ainda nao ocupada. Impacto de longa duracdo com relacdo a alteracao do
padréo urbanistico.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacdo a criacao de barreiras visuais o
empreendimento ndo causara nenhum impacto, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢cbes da topografia.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais.

C-4 - Insolacéao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacdo e ventilacdo os estudos mostram
gue as configuragdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificacbes que serdo implantadas, nao afetardo de
nenhuma maneira a ventilagao de terrenos e edificagcdes vizinhas.

Com edificagdes com altura maxima de 10,00m em terrenos com area minima
de 250,00m? fica evidente que o volume da constru¢do ndo possuira
dimensdes que possam impactar a ventilacdo e o sombreamento de
edificacdes vizinhas.

Em relacdo a projecdo de sombras, a situagéo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcangcam sua maior dimensao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualaréo a
altura das edificacdes e serdao projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacao e ventilacéo.

C-5 - Mobiliéario Urbano

Com relag@o ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente né&o
h& mobiliario urbano no entorno. A instalacao de elementos do mobiliario
urbano na vizinhanga, como lixeiras, equipamentos de acessibilidade como o
piso tatil, novas arvores nos passeios, poderiam se constituir em impacto
positivo para 0 entorno.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢ces existentes
relacionadas com a topografia, com a insercéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificagdes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local esta hoje
subutilizado e a mudanca do uso do solo em &rea urbana valorizada é uma
diretriz do Plano Diretor e deve ser considerada como fator positivo para a
vizinhanga. Impacto positivo de longa duragéao.
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D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades de baixas a médias com caimento em dire¢ao ao sul.

A movimentacao de terra sera pequena e necessaria para acertos de greide e,
eventualmente algum tipo de terraceamento de lotes. Nao devera haver
alteracdes das caracteristicas da gleba de encosta. Nao houve e ndo havera
necessidade de importagao ou exportacao de terra. A impermeabilizagdo do
terreno ficara dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

Nao havera impactos negativos com relagdo aos patrimonios histérico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
nao possui patriménios histéricos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao. A Pedra Baldo, por sua atratividade turistica, se
encontra a 3,3 km do empreendimento, sem possibilidade de afetar as
caracteristicas desse sitio turistico.

E-1 - Emissdo de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso residencial e misto, a
emissao de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado
pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve
compreender apenas a combustédo de veiculos e de gas para uso domeéstico
GLP. Nao havera emisséo de outros tipos de gases. O montante da emissao
pelos automoveis que se dirigirdo a edificagdo ndo pode ser considerado como
impactante no meio urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Solidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producéao de residuos domeésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de Sao Paulo que é de 1,259kg/hab./dia (Associacdo Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 0,894 ton/dia com a ocupacéo plena do
loteamento. No ano de 2035 a producédo de residuos domeésticos € estimada
em 0,58 Ton/dia. Impacto negativo de baixa importancia e magnitude.

Medidas mitigadoras: implantacao de coleta seletiva de materiais reciclaveis.
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E-2.1 - Residuos da Construcéao Civil

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnoéstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construcao civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
aqueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producao de residuos derivados da construcao civil (novas
edificacdes) n&o se caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume
produzido, como impactantes de alta magnitude. O impacto sera pequeno e
constante e sua mitigacdo se dara com a utilizacdo de cagcambas para o
transporte de entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.
Impacto de baixa magnitude e importancia.

E-3 - Efluentes liquidos

Como descrito no item A2 deste relatorio, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema sera encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp
indicado na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sdo Jodo da Boa
Vista. Nao havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo.

E-4 - Poluicéo Visual

Com relac&o a poluicdo visual, temos que o empreendimento é constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio padrdo. Sua implantacéo devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Norte da cidade.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.
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E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que 0s
impactos mais expressivos sédo gerados na fase de construcao do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 30
dB a 54 dB.

A emissBes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentagdo devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora ap6s as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o ha outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 - 110dB Desagradavel, penoso
70 —90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 - 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 4- Classificagdo do nivel sonoro.

A producéo de ruidos que ocorrer na etapa da construgdo das residéncias
afetara apenas os vizinhos localizados dentro do préprio empreendimento.
Como a propagacéao das ondas sonoras perde poténcia em razéo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera
poténcia na razdo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.

E- 6- Odores

N&o se prevé a emissdo de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também né&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracoes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibracdes. Impacto nulo.
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E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populacdo da vizinhanca € producao de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantacao
do loteamento. A fase mais critica sera a de terraplenagem do sistema viario. A
mitigacéo prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a disperséo de
particulados. A producédo de particulados na fase de construcdo das
residéncias sera de baixo poder de impacto. Mesmo assim, recomendamos
gue os futuros moradores sejam orientados a ndo depositar areia e residuos
junto as vias.

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantagéao
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencao de terra eventualmente carreadas pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem. Essa etapa ja foi superada.

Recomenda-se a limpeza periédica das bocas de lobo e das caixas de
passagem do sistema de drenagem a fim de impedir o lancamento de material
particulado e outros residuos no local de desemboque do sistema.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento de pequeno a médio porte e direcionado a uma
populacdo de médio poder aquisitivo 0 empreendimento ndo demandara
equipamentos sociais ou comunitarios especificos para seus moradores. O
namero de criancgas e jovens, estimado em aproximadamente 71 no ano 2044,
demonstra a baixa demanda desses equipamentos.

A All possui equipamentos educacionais mantidos pelo Municipio e pelo
Estado: a EMEIF Jardim Guanabara, as EMEBs Prof. Germano Cassiolato e
Profa. Iracema Carvalho Arten e as EEs Dr. Tedfilo de Andrade e Prof. José
Nogueira de Barros.

Com relacédo a Equipamentos de Saude temos a Unidade de Saude

Dr.Ermelindo Adolpho Arrigucci a menos de 500 metros do empreendimento.

Previsdo de impactos nulos em virtude da baixa demanda e da oferta de
equipamentos publicos.
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G - Uso e ocupacéao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espac¢o urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de gleba rural para
loteamento residencial, com valorizag&o do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dindmicas urbanas e econdomicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrdes
urbanisticos e arquitetdnicos de padrdo médio que vém sendo implantados na
regiao se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o municipio,
considerado como de alta significancia e de longa duragéo.

Com relac&o aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacédo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislagédo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incoémodos

Com relagéo a usos incomodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracdo de trafego e mobilidade

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
Impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢des no
loteamento. O volume de trafego existente hoje € muito baixo (< 60V/h).

O acréscimo de viagens provocado pelo empreendimento quando de sua
completa consolidacdo ainda sera insuficiente para alterar significativamente o
volume de trafego e, consequentemente, o NS.

Com relagdo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominéancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte publico,
presente no frente do empreendimento, com a oferta de transporte a cada 20
minutos em média (antes da pandemia) ainda é pouco representativo no total
de viagens e o uso de motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo
tendéncia nacional.

A baixa utilizacao de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio e a facilidade derivada pelo
transporte individual. H4 uma tendéncia cada vez maior da utilizacdo de
motocicletas e da utilizacdo da residéncia como local de trabalho, isso deve se
refletir na diminuigdo dos volumes de trafego de uma maneira geral.
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A geracéo de trafego com origem nos bairros do entorno nao apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medi¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servigco (NS) A. N&o foram identificados pontos de trafego lento. Existe
uma retencédo de trafego no cruzamento da Av. Pedro Rezende Lopes com a
linha férrea nos horéarios de passagem do trem de carga. Mas é uma retencao
de poucos minutos, cujos reflexos no fluxo de veiculos é muito pequeno.

Com a implantacdo do empreendimento o Nivel de Servi¢co devera permanecer
0 mesmo, até mesmo com a plena ocupac¢ado do empreendimento, em
aproximadamente 18 anos apds a sua entrega.

A ocupacdao do loteamento sera feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume de trafego. As medicdes realizadas apontam um
incremento de volume maximo em torno de 120 V/h na Avenida Pedro
Rezende Lopes na hora pico, o que ainda € volume muito baixo em vista da
capacidade das vias. O impacto sera facilmente absorvido pelas atuais
condicOes operacionais do sistema viario, como se verifica nos casos similares
de loteamentos existentes no municipio.

Deve-se executar sinalizacao vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligacéo do loteamento com as areas vizinhas. Recomenda-
se a regulacéo de velocidade na Avenida Pedro Rezende Lopes, nas
proximidades do empreendimento.

A sinalizacéo vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.

J - Incremento demogréfico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de 710 pessoas para
os lotes residenciais e mistos quando da plena ocupac¢éo do empreendimento,
gquando o empreendimento estiver 100% consolidado em cerca de 18 a 20
anos (2045). De acordo com os estudos da Urban System para a prefeitura,
neste ano de 2020 a previsao € de haver 2,76 habitantes por domicilio. Esse
namero diminui para 2,35 habitantes por domicilio em 2040. Segundo esse
estudo o Nova Europa devera abrigar, no maximo, 531 habitantes por volta de
2045.

N&o sdo esperados impactos negativos provocados por populacao flutuante. O
impacto previsto deriva do niumero de viagens que terd o empreendimento
como destino. Por outro lado, 0 acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestagao de servigos e
comercios locais.

Com relacé&o a uma possivel alteracdo do padrao social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido por chacaras e bairros populares,
esperando haver alguma pequena alteracao do padrao socioeconémico em
relacdo aos seus vizinhos.
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K - Incremento na economia local — comeércio e servicos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negoécios, principalmente nos préximos 18 anos, periodo de construcéo de 226
novas edificacoes.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 50 a 100 empregos diretos na construcao civil. A esses
devem ser somados 0s empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceiriza¢des de servigos, incrementando a dindmica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econémicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangcas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizag&o Imobiliaria

Com relacéo a valorizagao imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacgéo de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas é um instrumento de regulacéo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:

Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupacgio de

areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o prego do terreno
subutilizadas/nédo urbano e, consequentemente,
ocupadas 0 acesso a moradia

Figura 88 — Estratégia de desenvolvimento e regulacéo do preco da terra urbana.

Foi verificado que o processo de valorizagdo imobiliaria vem ocorrendo de
forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia da presente crise
econdmica do pais. Com a implantacdo do empreendimento o processo de
valorizagcdo das glebas urbanas devera ser positivamente impactado.
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M — Outros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
foram negativos durante a fase de implantacéo do loteamento. Possibilidade de
pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados com o fluxo de
caminhdes de carga de materiais de construcdo, destinados a obras de
residéncias a serem construidas dentro do empreendimento.

N- Impactos cumulativos

N&o se prevé-se a existéncia de impactos cumulativos decorrentes do tipo de
atividade (residencial) em razdo da inexisténcia de outros empreendimentos
residenciais no entorno e do porte do presente empreendimento (226 lotes).

Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, 0s mais sensiveis
serdo relacionados com a geracao de trafego de automoveis em horarios de
concentracdo dos fluxos, especialmente nos horarios de pico da manha e final
da tarde, geralmente relacionados com o pico de entrada e saida de escolas.

13 - Conclusodes

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ira gerar uma alteracao ou impacto nas dinamicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcdo do porte do empreendimento, de
sua localizacéo e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento € classificado como de pequeno a médio porte. Sua
localizacdo é adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel
com seu uso e com toda infraestrutura necesséria executada pelo
empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizagao e Atividade,
vimos que:

» Sob 0 aspecto de seu porte o loteamento é considerado de pequeno a médio
porte por apresentar 226 lotes.

» Tera como vizinhos imediatos o loteamento fechado P6ér do Sol, com o qual
nao tera nenhum tipo de interrelacéo, e algumas chacaras com baixo nimero
de moradores.

» Sob o aspecto da atividade, o loteamento, por ser destinado a fins
residenciais possui baixo poder ou intensidade de impactos. Seu porte
minimiza os eventuais impactos decorrentes do adensamento demogréfico.

» Sob a dtica da localizagdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana, delimitado pela Estada da Pedra Balédo e pela Avenida Pedro
Rezende Lopes. Contard com todas as condi¢cdes de suporte de infraestrutura
externa, ja existente no entorno..
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O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo —indice de Impacto de +0,1908 pela
metodologia adotada. Esse é um indice bastante diferenciado. Isso significa
gue, no cdmputo geral dos impactos positivos e negativos, 0s impactos
positivos seréo sensivelmente maiores. Portanto a implantacdo do
empreendimento possuira mais aspectos positivos do que negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequac&o ao meio em que se insere. E
acessado por meio de via estrutural. Esta inserido em um zoneamento
adequado as suas atividades. Nao provocara impactos nas questdées que
envolvem a estrutura urbana existente.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incbmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo havera
nem importagdo nem exportacdo de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 16 a 20 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir algo entre 60 a 80% de ocupacédo em 16
anos.

Com relac&o ao sistema viario, se preconiza como sugestdo a implantacao de
sinalizacgao viaria, incluindo faixas de pedestres na Avenida Pedro Rezende
Lopes, na frente do loteamento

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promocédo de melhoria
do padrédo urbanistico existente, tipologia de ocupacéo do solo. Nao havera
perda dos visuais dos bairros vizinhos.

Com relagdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para o0 meio natural com a alteragcéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de arborizacao nas vias e
recuperacao da APP.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como nulo.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantacdo do empreendimento a regido consolida sua vocagao para usos
mistos para empreendimentos de médio padrao em conformidade com o Plano
Diretor. Os impactos positivos sao permanentes, de espectro local e de longa
duracéao.

Com relac&o a estrutura socioecondmica e valorizacao imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das financas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.
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A destinacéo dos lotes das Quadras “E” (4.967,11m?) e da Quadra “K”
(3.307,62m2) para Sistema de Lazer e destinacdo do antigo Sistema de Lazer
(8.268,68m2) para APP, além de melhorar as condi¢cdes socioambientais do
loteamento, permite a plena adequacéo do projeto aprovado pelo
GRAPROHAB a legislacéo atual, ndo havendo sob os aspectos técnicos
nenhum oObice a aprovacao final prefeitura. Essa alteracdo tem um carater
positivo permanente de grande importancia.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerao de sua proximidade. O
empreendimento preserva de forma integral a APP do Ribeirdo da Prata, de
grande importancia ambiental e paisagistica para o empreendimento e para a
paisagem local.

O empreendimento atenderd a todas as diretrizes municipais e todas as
diretrizes da Sabesp.

As avaliagdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Nova Europa trara impactos
positivos para o seu entorno. A grande maioria dos itens foram avaliados como
de impacto nulo. Os impactos negativos sao passiveis de
mitigacdes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatorio.

Mario Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: 118401101

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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Este EIV-RIV foi desenvolvido por:
Flektor Arquitetura, Urbanismo e Licenciamentos Ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br
CNPJ: 57.064.834/0001-88
CREA SP: 0344361
Fundacédo: 30/01/1987

Equipe Técnica (ordem alfabética)

Caio Formigoni — pesquisador
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Fernanda de Campos Bardelli — Cientista Ambiental
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 007.XXX.XXX-25
N2 do Registro: 000A841080

Raz&o Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-88
N2 Registro: P)36974-8

N2 do RRT: SI11840101R01CT001
Data de Cadastro: 13/04/2022
Data de Registro: 13/04/2022
Tipologia: Habitacional Unifamiliar

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: FC Sao Jodo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 22.XXX.XXX/0001-00
Data de Inicio: 06/04/2022

Data de Previsdo de Término:
06/05/2022

CEP: 13873082 N2: S N

Logradouro: PEDRA BALAO
ADELIA

Bairro: JARDIM GUANABARA
UF: SP Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Complemento: CHACARA SANTA

Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Latitude:

Elaboracdo de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Quantidade: 240
Unidade: homem hora

www.caubr.gov.br
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e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 240
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: homem hora

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S111840101100CT001 Pro HM Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda INICIAL 06/04/2022

SI111840101R01CTO001 FC Sao Joao Empreendimentos Imobiliarios RETIFICADOR 13/04/2022
SPE Ltda

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n2 000A841080, na data e hora: 13/04/2022 10:05:01, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
13/04/2022 as 10:05:10 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITUKA MUNICIFPAL

Estado de Sao Paulo

-

Sao Joao da Boa Vista ! FL 4%514 ;rﬂ
Ne éQ

Lok

D102 A h 1

‘i ASS. -N__“WM/&E’;_—*_

CERTIDAO K39

Eng® Pedro Guilherme Benedetti
Diretor do Departamento de Engenharia

C=E=R=T=I=F=I=C=A, a requerimento protocolado nesta
Prefeitura Municipal sob n° 1101/02, que o imével onde sera implantado o loteamento
JARDIM NOVA EUROPA, tipo residencial e comercial, encontra-se cadastrado sob n’
08.0060.0010 e esta municipalidade ndo se opde quanto a instalagdo do referido loteamento
desde que sejam obedecidas as Leis municipais, estaduais e federais vigentes ¢ ndo cause
danos ao meio ambiente ou prejuizo de qualquer espécie as pessoas ¢ propriedades; que o
imovel encontra-se no perimetro urbano, conforme Lei n° 248,.de 07/03/90; que a
Prefeitura ndo autorizara construgdo de edificagdo antes da aprovagdo final do loteamento;
que a area minima dos lotes devera ser de 250,00 m?; que a Prefeitura esta de acordo com o
sistema vidrio a ser implantado, cujas diretrizes foram aprovadas em 26/03/2003, pelo
prazo de Ol(um) ano, de acordo com o Art.9° da lei n° 01/82; que a abertura das ruas
somente podera ser iniciada apos a aprovagdo do GRAPROHAB, que a gleba em questio
ndo foi utilizada para deposito de lixo ou produtos que possam trazer riscos a saude dos
futuros moradores ¢ que a Lei que regulamenta o Uso do Solo Urbano no municipio tem o
n® 255, de 14/05/82. = e
O referido ¢ verdade ¢ dou fé. == e

Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de S3o Jodo da Boa Vista, aos vinte e

seis dias do més de margo do ano de dois mil e trés (26/03/2003). =====s=======m===

/W/Awa&%//q\; )

Eng® Pedro Guilherme Benedetti
Diretor do Departamento de Engénharia

- e Titulos
1.§8/22/03 do Progosto ge LBLk
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companhia de saneamento basico do estado de sdo paulo - sabesp

UNIDADE DE NEGOCIO PARDO E GRANDE
Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 - Jd. Redentor - Franca’SP (CEP: 14405-600)

DECLARACAO

IG - n. 52/02
Dossié 00/075.019

Declaramos, a pedido da Talvegue - Engenharia e Planejamento Urbano, que a
area onde se pretende implantar o loteamento residencial denominado Jardim
Nevada, com 233 lotes, no Municipio de Sao Jodo da Boa Vista, localizado na
Chacara Santa Adélia, na estrada da Pedra Baléo, que:-

1) A referida area € integrante daquela abrangida pelos sistemas de saneamento
conforme termo de concessao dos servigos.

2) Quanto ao Abastecimento de Agua.

2.1) As redes de abastecimento de agua existentes tém vazao suficiente para
abastecimento continuo do empreendimento.

2.2) O projeto executivo das redes de agua do empreendimento devera ser
desenvolvido considerando a interligagédo na rede da Sabesp cadastrada na
avenida Pedro Lopes no trecho situado entre a ponte sobre o rio da Prata e a
rua Jodo Ferreira Vanzin, conforme croqui em anexo.

O abastecimento de agua sera feito com as seguintes caracteristicas
técnicas:-

- Diametro da rede no ponto de tomada d’agua: 150 mm DEFOFOQO

- Pressao disponivel: 70,00 m.c.a.

- Cota do Terreno: 730,00 m

- Cota Piezométrica: 800,00 m

- Vazéo solicitada:3,9 I/s

3) QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO, o do
empreendimento encontra-se, nesta data, na seguinte situagao:

3.1) O empreendimento em questdo podera ser interligado ao sistema publico
existente através do langamento dos esgotos no coletor tronco situado as
margens do Coérrego da Prata paralelamente a avenida Jodo de Paiva, na
altura do Jardim Santiago, conforme croqui em anexo (PV de langamento com
2,10m de profundidade e cota do terreno de 730,80m).



companhia de saneamento basico do estado de sdao paulo - sabesp
UNIDADE DE NEGOCIO PARDO E GRANDE
Av. Dr. Flavio Rocha. 4951 - Jd. Redentor - Franca/SP (CEP: 14405-600)

3.2) Os efluentes coletados pela rede da Sabesp serdo direcionados através
do coletor tronco para a estagéo de tratamento de esgotos existente e em
operacao pela Sabesp. Apds o tratamento, os efluentes serdo langados no Rio
Jaguari, enquadrado na classe 2.

4) O empreendimento ndo se encontra na area de drenagem do manancial rio
Jaguari, no ponto onde é efetuada a captagéo de agua da Sabesp.

5) A execugdo das obras de abastecimento de agua coleta e afastamento dos
esgotos sanitarios, sera de inteira responsabilidade do proprietario da area em
questdo o qual, devera apresentar a Sabesp, através do GRAPROHAB, os
respectivos projetos dos sistemas de agua e esgotos para aprovagdo bem
como, estudos para interligacdo dos mesmos aos sistemas de agua e esgoto
existentes.

6) O prazo de validade desta Declaracdo € de 02 (dois) anos contados a partir da
presente data. Esta declaragao cancela e substitui a declaragéo |G 49/00 de
05/09/2000.

Franca, 11 de Julho de 2002.

(JRS/RTG)
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Mapa de Uso do Solo

Legenda

E Area do empreendimento

Hidrografia
Raio de 1,5 km

Viério

Uso e ocupacdo do solo

Agropecuéria

Atividade mineraria

Cobertura vegetal
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Escala: 1:15.000

Projecédo Universal Transversa de Mercator
Datum: SIRGAS 2000 Zona 23S
Elaboracéo: Fernanda Bardelli

CREA: 5063504390
Data: margo/ 2022
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PROPRIETARIO:
ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C  LTDA.
CNPJ: 04.672.698/0001—42

PROPRIETARIO:

ADALBERTO SOUZA DE ALMEIDA

Fone: (19) 3622-2068 CPF.: 107.865.848—07

DESCRICAO PERIMETRICA

EST. DISTANCIA (m) RUMO -QD. | EST. DISTANCIA (m) RUMO - QD. o —

0-1 14.36 56°37" 59" NW 26-27 96.84 65°20'45" SE m Cﬁiﬁgﬁgg;%%ggg AUTOR DO PROJETO : ENG® ALEXSANDER STEFANO BUENO DE LIMA
1-2 8.21 74939'19" NW 27-28 | 26.08 53°11'07" SE o Momic. 11733 C.R.EA:5061407201/D — SP

2-3 61.47 79917'21" NW 28-29 | 2047 51922'20" SE ART.: 94282720020341931

3-4 24.38 84°54'33" SW 29-30 | 33.46 68°31'18" SE

4-5 12.12 89°12'20" SW 30-31 | 35.59 52012'21" NE

5.6 4141 76°57'16" SW 31-32 | 27.34 76°46'57" NE Rua XV de Novembro n°52 Centro

6-7 41.92 85°21'15" SW 32-33 | 31.19 86°46'28" NE Si0 Jodo da Boa Vista-SP

7-8 28.93 87°03'14" NW 33-34 | 16.17 76°34'38" NE

8-9 28.46 75925'32" NW 34-35 | 48.13 55952'03" NE

9-10 4.70 88°53'25" NW 35-36 | 16.31 63°31'45" NE Processo n* 1101/02
10-22B | 76.16 03°23'58" SW 36-37 | 15.64 73°58'08" NE .
22B-22A |151.44 60°09'25" SW 37-38 | 79.89 67°09'36" NE Aprovado para encaminhamento ao
22A23 | 64,38 33°09'50" SE 38-39 |116.48 70°29'51" NE GRAPROHAB em 27/03/2003.

23-24 | 63.78 60°09'25" SW 39-40 | 74.94 15°09'13" NW

24-25 | 27.00 70°48'31" NW 40-0  |119.65 15007'15" NW

25-26 | 39.43 39953'26" SW
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DESCRICAQO PERIMETRICA

EST. DISTANCIA (m) RUMO - QD. EST. DISTANCIA (m) RUMO - QD.
0-1 14.36 56°37' 59" NW 26-27 | 96.84 65°20'45" SE
1-2 8.21 74°39'19" NW 27-28 | 26.08 53°11'07" SE
2-3 61.47 79°17'21" NW 28-29 | 29.47 51°22'20" SE
3-4 24.38 84°54'33" SW 29-30 | 33.46 68°31'18" SE
4-5 12.12 89°12'20" SW 30-31 35.59 52°12'21" NE
5-6 41.41 76°57'16" SW 31-32 | 27.34 76°46'57" NE
6-7 41.92 85°21'15" SW 32-33 | 31.19 86°46'28" NE
7-8 28.93 87°03'14" NW 33-34 | 16.17 76°34'38" NE
8-9 28.46 75°25'32" NW 34-35 | 48.13 55°52'03" NE
9-10 4.70 88°53'25" NW 35-36 | 16.31 63°31'45" NE

10-22B | 76.16 03°23'58" SW 36-37 | 15.64 73°58'08" NE

22B-22A1151.44 60°09'25" SW 37-38 | 79.89 67°09'36" NE

22A-23 | 64,38 33°09'50" SE 38-39 [116.48 70°29'51" NE
23-24 | 63.78 60°09'25" SW 39-40 | 74.94 15°09'13" NW
24-25 | 27.00 70°48'31" NW 40-0 [119.65 15°07'15" NW
25-26 | 39.43 39°53'26" SW

Quadro de Areas

AREAS (unidade)| (Mm?)
(1) Terreno: 01 105.787,00
(2) Lotes de 250m2 184 46.500,00
(3) Lotes de 300m2 03 900,00
(4) Lotes variaveis superiores a 250m2 37 12.852 49
(5) Area Verde- Sistema de lazer : 02 10.578.71
(6) Area Institucional: 02 5999 30
(7) Area de Ruas: 09 29.656,50
OCUPACAO: (m?) (%)
(1) TERRENO: 105.787,00 100
(2) OCUPACAO:
UNIDADES DE USO PRIVATIVO(226): 60.252,49 56,96
SISTEMA VIARIO (ARRUAMENTO): 29.656,50 28,03
AREA VERDE /SISTEMA DE LAZER (A): 2.310,03 2,18
AREA VERDE /SISTEMA DE LAZER(B): 8.268,68 7,82
AREA  INSTITUCIONAL (A): 524,49 0,5
AREA  INSTITUCIONAL (B): 477481 451
AREA  TOTAL - 105.787,00 100

DIRETRIZES

Proceso n®1101 /2002
PROJETO URBANISTICO—PARCELAMENTO DO SOLO

01/01

(JARDIM NOVA EUROPA)

SAO JOAO DA BOA VISTA

ATUAL EMPEENDIMENTO
CNPJ 04.672.698,/0001—42

PROJETO DB LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL

CHACARA SANTA ADELIA ESTRADA DA PEDRA BALAO

—SP
S IMOBILIARIOS S/C LTDA.

Engenharia e Planejamento Urbano

Rua XV de Novembro n°52 Centro
Sé&o Jodo da Boa Vista-SP

ADALBERTO SOUZA DE ALMEIDA 20,/02 /2003
C.P.F.: 10/.865.848—-07/
1:1000
DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA
NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
PROPRIETARIO:
ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C  LTDA.
CNPJ: 04.672.698/0001—42
PROPRIETARIO:
ADALBERTO SOUZA DE ALMEIDA
Fone: (19) 3622-2068 | cpF.: 107.865.848—07
CNPJ:04.998.657/0001-40
Insc Est 639.231.969-12 | AUTOR DO PROJETO : ENG® ALEXSANDER STEFANO BUENO DE LIMA
Insc.Munic.-11733 | C.R.E.A.:5061407201/D — SP
TALVEGUE A.R.T.: 94282720020341931

Processo n® 1101/02
Aprovado para encaminhamento ao
GRAPROHAB em 27/03/2003.
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CERTIFICADO GRAPROHAB N° 462/2003 j

O GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuicdes que Ihe foram conferidas pelo Decreto Estadual n® 33.499, de 10 de julho de 1991, e de
conformidade com o prescrito no artigo 2°, § 1° do citado Decreto, expede o presente Certificado
de Aprovacdo de Projeto Habitacional para Fins Residenciais com base no que consta no

Protocolo GRAPROHAB n° 6329 em face dos pareceres técnicos e conclusivos apresentados nas s TS
condigdes a seguir especificadas: e d/ DO PRICE
Proprietario: ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA. ! f 27(/;.[ { Q e
) N‘*? . rf‘a*u«a, !
Endereco: RUA DR. OSCAR PIRAJA MARTINS, N° 743 - APTO 02 -S. J. DA BOA VISTA 'SP
Empreendimento: LOTEAMENTO “JARDIM NOVA EUROPA”
Localizacéo: CHACARA STA. ADELIA - ESTR. DA PEDRA BALAO - S. J. DA BOA VISTA -SP
1 - AREAS DA GLEBA
ESPECIFICACAO AREAS (m? %
1. Area de lotes (n° de lotes - 226) 60.252,49 56,96
2. Areas Publicas
2.1- Sistema Viario 29.656,50 28,03
2.2- Areas Institucionais (equipamentos urbanos e 5.299,30 5,01
comunitarios)
2.3- Espacgos Livres de Uso Publico
2.3.1 — Sistema de Lazer/Areas Verdes 10.578,71 10,00
3. Outros (especificar)
4. Area loteanda 105.787,00 100,00
5. Area Remanescente
6. TOTAL DA GLEBA 105.787,00 700,00
ORGAO OU EMPRESA A D | ASSINATURA DO RESPONSAVEL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO X .
SECRETARIA DA HABITACAO X F Col o
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE X - A
SECRETARIA DA SAUDE X1 ~ 7 [
CETESB X %Z o
ELETROPAULO X o (oK
CPFL X 17 ] Tt
ELEKTRO X 4 | :
SABESP X IN= |
COMGAS ' X S
CORPO DE BOMBEIROS X A
EMPLASA X NN

Legenda: A - aprovado o projeto
D - dispensada a andlise do projeto




CERTIFICADO GRAPROHAB N° 462/2003

O GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuigoes que Ihe foram conferidas pelo Decreto Estadual n® 33.499, de 10 de julho de 1991, e de
conformidade com o prescrito no artigo 2°, § 1° do citado Decreto, expede o presente Certificado
de Aprovacdo de Projeto Habitacional para Fins Residenciais com base no que consta no

Protocolo GRAPROHAB n° 6329 em face dos pareceres técnicos e conclusivos apresentados n:

condi¢cbes a seguir especificadas: (f e
Proprietario: ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA. N2 {8@u1!-w)'~~* =
)4" QM’L J

Endereco: RUA DR. OSCAR PIRAJA MARTINS, N° 743 - APTO 02 - S. J. DA BOA VISTA 285
Empreendimento: LOTEAMENTO “JARDIM NOVA EUROPA”
Localizagdo: CHACARA STA. ADELIA - ESTR. DA PEDRA BALAO - S. J. DA BOA VISTA — SP

1 - AREAS DA GLEBA

ESPECIFICACAO AREAS (m? %

1. Area de lotes (n° de lotes - 226) 60.252, 49 56,96
2. Areas Publicas

2.1- Sistema Viario 29.656,50 28,03
2.2- Areas Institucionais (equipamentos urbanos e 5.299,30 5,01

comunitarios)
2.3- Espacos Livres de Uso Publico

2.3.1 — Sistema de Lazer/Areas Verdes 10.578,71 10,00
3. Outros (especificar)
4. Area loteanda 105.787,00 100,00
5. Area Remanescente
6. TOTAL DA GLEBA 105.787,00 100,00
ORGAO OU EMPRESA A D | ASSINATURA DO RESPONSAVEL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO | X Nz .
SECRETARIA DA HABITAGAO X T et
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE X P AT L
SECRETARIA DA SAUDE X 7 - V4 (&.
CETESB X L™ A
ELETROPAULO X e N (K
CPFL x|/ / \ & & o+
ELEKTRO X G /
SABESP X N g |
COMGAS ' X - S
CORPO DE BOMBEIROS X
EMPLASA X NN

Legenda: A - aprovado o projeto
D - dispensada a analise do projeto




O presente CERTIFICADO, emitido no ambito de competéncia do GRAPROHAB, néao
implica no reconhecimento de propriedade do terreno, nem exime o interessado de outros
ALVARAS, LICENCAS ou CERTIDOES exigidas pela LEGISLACAO FEDERAL,
ESTADUAL ou MUNICIPAL néo previstos no Decreto 33.499/91, e somente tera validade
se acompanhado de uma via do projeto com 05 folhas, do Memorial Descritivo do
Empreendimento em 08 folhas e atendidas as exigéncias técnicas a seguir especificadas:

(SAUDE) - A dispensa de analise por parte da SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE, se da por forga do
Decreto Estadual 41913 de 02/07/97, ficando o municipio responsavel pela observancia a Lei 6766/79 e
as Normas Sanitérias vigentes, de acordo com as competéncias e atribuicdes estabelecidas para o
Sistema Unico de Saude (SUS).

(PGE) - O interessado devera submeter toda a documentagdo pessoal e relativa a propriedade do
imovel, pertinente ao projeto apresentado ao GRAPROHAB, para analise definitiva pelo Cartério de
Registro de Iméveis, por ocasido do oportuno registro cartorario.

(SMA) — Implantar Projeto de Reflorestamento da Area Verde “A” e de Arborizacao do Sistema Viario
apresentado.  Apresentar o ajustamento do Projeto de Reflorestamento da Area de Preservagio
Permanente denominada como Area Verde “B” de acordo com a Resolugao SMA 21/01, quando da
assinatura do Termo de Compromisso.

(CETESB) — O proprietario do empreendimento devera responsabilizar-se pela implantagcao das redes
internas de abastecimento de agua e coleta de esgoto, bem como devera providenciar sua interligacao
ao sistema publico existente, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela SABESP. Os residuos
solidos gerados no empreendimento deverdo ser adequadamente dispostos a fim de evitar problemas
de poluicdo ambiental. Deverdo ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais de
forma a garantir o adequado escoamento das mesmas de acordo com projeto a ser aprovado pela
Prefeitura Municipal. O presente empreendimento devera ter suas obras de implantagao iniciadas em
um prazo maximo de 02 (dois) anos, contados a partir da data de emissio do presente Certificado, sob
pena de caducidade da aprovagao concedida, conforme disposto no Paragrafo 1° do Artigo 70, do
Regulamento da Lei Estadual n® 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/76, alterado pelo
Decreto Estadual n° 47397/2002. Apods a implantagdo da infra-estrutura e antes da ocupagado do
empreendimento, o interessado devera requerer a Licenga de Operacao a CETESB, conforme disposto
no Artigo 62 do Regulamento da Lei Estadual n® 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/76,
alterado pelo Decreto Estadual n® 47397/2002. Os lotes destinados a atividade comercial e seus usos,
deverao atender que estabelece o Cédigo Sanitario do Estado9, as normas de Direito de Vizinhanga no
que diz respeito ao sossego e incomodos publicos tais como ruidos, odores e vibragdes.

(ELEKTRO) - Os custos referente ao atendimentos do empreendimento, serao de responsabilidade do
cliente, conforme legislac3o vigente.. Sendo necessario remover ou retificar a Redes de Distribuicao
de Energia Elétrica no loteamento, por motivo de implantagdo do empreendimento sem a observancia
das exigéncias técnicas constantes no Certificado de Aprovacido do GRAPROHAB e/ou por qualquer
motivo ndo imputavel 3 ELEKTRO, os custos dai decorrentes serido suportados integralmente pelo
empreendedor, que também sera o Unico responsavel por eventuais sangdes civis, penais e
administrativas ou de qualquer outra natureza, aplicadas por quaisquer autoridades, autarquias e
orgaos reguladores.

Quanto ao Projeto de Arborizacao, deverdo ser plantadas nas calgadas do lado contrario a Rede de
Energia Elétrica as espeicies: Pau-fava, Oiti e Pata de Vaca.

NADA MAIS.
S3o Paulo, 04 de novembro de 2003.

« Este Certificac o somente tera validade sem rasuras, colagens ou inscrigées — _ o
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% SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE ASS -
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO | Biling a0 e
4. Na 1o fNG e Pr T r—
AUTORIZAGAO wipie 8 do
0000038204 / 2015 000000080668 / 2003
3. Nome do interessado : 4. CPF ou CNPJ
ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA. N/A
5. Denominacédo da Propriadade. ) ' ) . 6. Area total da propriedade. (ha)
Loteamento Jardim Nova Europa 10,58000C
7. Localizagdo da Propriedade (enderego bairro,distrito,loteamento). 8.CEP 9. Municipio
Estrada da Pedra Balao SAO JOAO DA BOA VISTA
10. Cartério de Registro de Iméveis. ‘ 11. N°(s) Registros ou matricula(s).
12. Finalidade do Pedido
Autorizagdo para fins de corte de 3 arvores nativas isoladas e intervencdo em area de 600,00 m? para fins de implantac@o do langamento de &guas
pluviais e interligagdo da rede de esgoto para implantagéo do Loteamento Jardlm Nova Europa.
13. CIassIﬁca;&o da Area Pro por Legislagao Especifi 14. Nome da Area Protegida por Legislagéo Especifi
Area Comum Nao protegxda - Area Comum Néo protegida '
15. D Bealacianad
Tipo Ne Data de Emissdo
CETESB - TCRA Licenciamento 0000038182/2015 1710412015
16. Autorizagdo para Intervengdo em Vérzea / Corte de Vegetagdo / intervengdo de APP
Discriminacdo Tipo Vegetacdo Estagio Sucessio Area Autorizada em (ha)
Curso d'agua perene ou Sem vegetagéo sem vegetagdo 0,060000
intermitente
Total (em ha) ) 0,060000
17. Autorizagdo para Corte de Arvore Isolada
Discriminagdo Nome Espécie N° de Arvores N° de Arvores/ha Volume lenhoso (em m?)
Area Comum Nao protegida Espécie morta néo identificada 3 0,0000 ) 0,000000
Total (em unidades) B . 3 - : 0,000000
; 3 ' 18. AutorizagZo para Execugo de Plano de Manejo Florestal S
§ 1 No. Individuos  Area Autorizada
Discriminagdo Tipo vegetagdo Estagio de Sucessio Espécie Manejada Manejados/ha {em ha)
Total

19. Observagdes:

Autorizagéo concedida nos termos dos seguintes diplomas legais: Lei Federal 12.651/12, regulamentada pela Lei Federal 12.727/12.

Autorizagéo concedida com base na Decis@o de Diretoria n° 287/2013/V/C/l de 11/08/2013.

A presente Autorizagdo ndo substitui quaisquer alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidos pela iegislagio, estaduai ou municipal
Autorizagdo condicionada a:

- Cumprimento do Termo de Compromisso de Recuperagéo Ambiental — TCRA n® 38.192/2015.

- Durante a realizag@o da obra deverdo ser adotadas as boas praticas de conservagao do solo visando a evitar e ou impedir o carreamento de solo e
demais residuos para: os cursos d'agua, areas de preservagao permanente, Reserva Legal, Area Verde, remanescentes florestais, estradas, ruas e
demais areas vizinhas;

- Devera ser implantado sistemas dissipadores de energia no ponto de langamento das aguas pluviais de forma a evitar a formag&o de processos
erosivos na Area de Preservagéo Permanente.

* A comprovagéo dominial de cada propriedade inserida no trecho da obra objeto desta autorizagdo e a obtengdo das respectivas anuéncias dos
proprietarios sao de responsabilidade de Atual Empreendimentos Empreendimentos S/C Ltda., sendo que este documento ndo comprova nem
reconhece dominio de propriedade.

20. Data da expedigdo : 21. A.gencla Ambiental da CETESB
17/04/2015 CETESB/CGYV - Agéncia Ambiental de S&o Jodo da Boa Vista

22. Data da validade 23. Assinatura do Gerente da Agéncia Ambiental

17/04/2017
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

% 1. Namero 2. Sigla/Niimero/Ano do Pr
AUTORIZAGAO 0000038204 / 2015 000000080668 / 2003

Observagdes:

1° Esta autorizagdo devera, obrigatoriamente, permanecer no locai da atividade para fins de fiscalizacéo.

2° Conforme disposto na Resolugdo SMA 58/2009, antes do inicio da interveng&o ora autorizada, devera ser afixada na propriedade, na testada do

terreno voltada para a via de circulagdo, placa com o tamanho minime de 1,50m X 1,70m, com fundo branco e letras pretas, visivel ao publico durante

a execugdo da intervengéo, com as seguintes informagdes: S
-Numero do Processo CETESB; Fi C‘
Numero de Autorizagéo;

LI

B e o

5_ DO FROCESS

batadaemisséo; ’ y { N2 {[‘- X0, l 15

‘Numero do Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental, se houver. ac
AQC
A,

oo

N

3° Esta autorizagdo no da permissdo para que a madeira resuitante da supresséo autorizada de vegetago  (Ou COrte autorizado de ArVores e mmra s wr v o ————

isoladas) seja escoada para fora dos limites da propriedade. A retirada da madeira para fora da propriedade dependera do Documento de Origem
Florestal - DOF, a ser obtido da seguinte forma:
Preencher o Cadastro Técnico Ferderal do Ibama, no endereco http://www.ibama.gov.br, disponivel no link “Servicos on-line”, "Documento de

Origem Florestal-DOF". Se vocé esta fazendo o cadastro pela primeira vez, clique na opgao “Faga seu cadastro” e siga as demais instrugdes

Solicitar a Agéncia Ambiental da CETESB o iangamento do saido de madeira a ser escoada no DOF;

Emitir o DOF, por meio do enderego http://iwww.ibama.gov.br, acessar “Servicos on-line” e selecionar, em “Servigos”, a opgao “Documentode
Origem Florestal — DOF”.

4° A n&o observancia do estabelecido na presente autorizagéo podera acarretar as seguintes penalidades: multa, embargo, apreenséo do produto

da infragdo, cassacdo de autorizagdo, representagdo contra o profissional responsavel perante o CREA, dentncia ao Ministério Publico (Curadoria
do Meio Ambiente) sem prejuizo das demais penalidades previstas em Lei.

20. Data da expedigdo 21.'Agencia Ambiental da CETESB
17/04/2015 CETESB/CGV - Agéncia Ambiental de Sdo Jo&o da Boa Vista
22. Data da validade 23. Assinatura do Gerente d; Ageéncia Ambiental

1710412017

CRQ. 41301 89 - Reg, 63.1648.2.
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ASS. hQiuac=

RN - oere = - 1' Nljmm - 2. sl-. IN 1A do :-
TERMO DE COMP:OMISSO DE RECUPERAGAO BOEBT e DoOSaROR0RSS 15003
MBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada(s) compromete(m)-se, por si e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo a executar, dentro do prazo
estipulado, as medidas abaixo descritas, visando & recuperagdo da area indicada na planta anexa com objetivo de
mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra licenciada.

Es
{
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO g
|

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

3. Nome da pessoa fisica ou juridica (compmmlsurlo) % s e S e ik 4‘.VCPF__on‘.| CN?J‘ :

ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA ) y ] : N/A

‘5. Nome dob el ou Repr Legal ! oy : i " '6.CPF ouCNPJ

ADALBERT! SOUZA DE ALMEIDA ) o 107 865. 848-07

7. Denominagao da propriedade : o ] i v " 8. Area total da propriedade (ha)

Loteamento Jardim Nova Europa 10,578700
9. Localizagdo da propriedade (enderego, bairro, dlsfrito, loteamento) - 10. CEP 11. Municipio )

SAO JOAO DA BOA VISTA
12. Coordenadas Geogréficas de acordo com a planﬁ : - ek

-21,95823711 Latitude ) N ) " ) -46,79056956 Longitude
13. Tlpo de atividadi obn ou empi 14. Area totll a ser recuperada -

e PR 508 5 el : 4 fai1 - 057870

15. Medldas dc recupmqlo nmhlental a serem execuudas
PLANTIOE MANUTEN(;AO DE 1961 (MIL NOVECENTAS E SESSENTA E UM) MUDAS DE ESPECIES NATIVAS ARBOREAS NA AREA DE
PRESERVAGAO PERMANENTE E AREA VERDE, CONFORME PROJETO APROVADO PELA AUTORIDADE AMBIENTAL, ACOMPANHADO DA PLANTA
OU CROQUI, SENDO:
' - 1408 MUDAS NA AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE DO IMOVEL.
- 553 MUDAS NA AREA VERDE DO IMOVEL.
D as os devido tratos culturais, como irrigacdo, controle de gramineas invasoras e controle de formigas, de forma que as
ham d lvil rio pra cumprir o TCRA com sucesso.
Manter as mudas isoladas, de forma a evitar qualquer agdo negativa antrépica ou de rebanho de animais.

Ap! Laudo Técnico P de relatério fotogréfico e respectivo ART, p op das mudas antes do prazo final
para ¢do e nos p stab para apr do relatério de monitoramento conforme descrito no presente termo.

O plantio deve ugulr as recomendagdes descritas no item 20, Projeto de Refi P! e na Resolugdo SMA 08/2008, que
prevé as espéci e proporgdes entre os grupos ecolégicos.

A finalidade do plantio é fonmr um fragmento florestal estabilizado, ou seja, quando as mudas estiverem estabilizadas (copas fechando
um dossel) e maiores que 2 (dois) metros de altura.

16. Cronograma para execugdo das medidas de m:upem;ao e entrega dos relatdrios de acompanhamento a contar da data de assinatura

9 més(es) para o inicio das medidas de reeuperag:éo (16I01l2016) 18 més(és) para a execuqéo total das medidas de recuperacéo
: , (16/10/2016) . ;
18 més(es) para entrega do 1° relatério de acompanhamento (16/10/2016) Periodicidade de 18 més(es) para entrega dos relatérios de
acompanhamento
17. Nome do Técnico responsivel pela planta e memorial descrmva 18. N° CREA 19. N° ART
Marcos Fernandes Urbanjos Junior 5060783459 8210200301265905
20. Exigéncias Técnicas de Recuperagédo Fl i L4

a. Deverao ser selecionadas espécies adequadas ao bioma e ao nivel de encharcamento do solo;

b.  Apos a realizagédo do plantio dever&o ser executados os tratos culturais, como controle de insetos e plantas invasoras, que dever&o ocorrer pelo
periodo necessario ao pegamento das mudas e & medida que forem ocorrendo as falhas no plantio original as mudas devem ser repostas,
sendo admissivel, ao final desse periodo, um méaximo de 5% de falhas;

c.  Os Relatorios Técnicos de Acompanhamento do TCRA deverdo ser entregues na unidade da CETESB na qual o termo foi firmado.

21. Valor da recuperagdo ambiental para efeito de cobranga do Titulo Extrajudicial
R$ 2162549 1.017,67 UFESP’s

22.Condigdes do Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental
. 23. Data da expedigdo . 24, Agéncia Ambiental da CETESB
16/04/2015 CETESB/CGV - Agéncia Ambiental de S&o Jo&o da Boa Vista
26. Assinatura da 1* Testemunha e stemunha

. ang."Silvio Ciis Mariini -
~  Agéncia Amb. Sau wuau da Boa Vista
e CREA 060131817-0 - 63.7284

T28. Asslnaturn do Gerente da Agéncia Ambiental e carimbo

29. Assinatury do Proprietario ou Representante Legal
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SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE ~ .
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO LAS&" "MM

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

= ' ‘ ; A 1. Nimero 2. Sigla/Namero/Ano do P,
TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAQ BTG T AE ™ coot e Omotes 130
AMBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada(s) compromete(m)-se, por si e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo a executar, dentro do prazo
estipulado, as medidas abaixo descritas, visando & recuperagdo da area indicada na planta anexa com objetivo de
mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra licenciada.

3. Nome da pegsoafisica ou juridica (compromissérlo) = © . - . i s xl | et iCRPOUCHR). o
ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA : ) : N/A
' . _ : 6. CPF ou CNPJ
107 865. 848-07
7. Denomlnac;ao da propriedade - '_ ‘ . ' ' . 8. Aru total da propriedade (ha)
Loteamento Jardim Nova Europa - 10,578700
9. Localizagao da propriedade (enderego, bairro, distrito, loteamento) 10. CEP 1. Municipio

" SAO JOAO DA BOA VISTA

12. Coordenadas Geogrifi deacordoéomaplmﬁ

-21, 95823711 Lamude . ) -46,79056956 Longitude

13. Tipo de obn ou em : Y = :»14 Area total a ser recuperada
Néo Definida : ) ) ] 1. 057870

15. idas de recuperagdo ambiental a serem tad

P &

i

PLANTIO E MANUTENGAO DE 1961 (MIL NOVECENTAS E SESSENTA E UM) MUDAS DE ESPECIES NATIVAS ARBOREAS NA AREA DE
PRESERVAGAO PERMANENTE E AREA VERDE, CONFORME PROJETO APROVADO PELA AUTORIDADE AMBIENTAL, ACOMPANHADO DA PLANTA
OU CROQUI, SENDO:

' - 1408 MUDAS NA AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE DO IMOVEL.
- 553 MUDAS NA AREA VERDE DO IMOVEL.

D as os devido tratos como irrigag de g i as e controle de formigas, de forma que as

ham d lvil satisfatério pra cumprir o TCRA com sucesso.
Manter as mudas isoladas, de forma a evitar quaiquer agdo iy pica ou de rebanho de animais.
Apresentar Laudo Técnico acompanhado de relatério fotogréfico e respectivo ART, p o pi das mudas antes do prazo final
para ¢doenos p belecidos para ap! ¢do do relatério de monitoramento conforme descrito no presente termo.
O plantio deve seguir as recomendagdes descritas no Item 20, Projeto de R P doena lugdo SMA 08/2008, que
prevé as espéci e proporgdes entre os grupos ecolégicos.

A finalidade do plantio é formar um fragmento florestal estabilizado, ou seja, quando as mudas estiverem estabilizadas (copas fechando
um dossel) e maiores que 2 (dois) metros de altura.

16. Cronognma para execugdo das medidas de recuperagio e entrega dos relatérios de acompmhamemo a contar da data de assinatura

9 més(es) para o inicio das medidas de recuperago (16/01/2016) 18 més(és) para a execugdo total das medidas de recuperagéo
) (16/1012016)
18 més(es) para entrega do 1° relatério de acompanhamento (16/10/2016) Periodicidade de 18 més(es) para entrega dos relatérios de
) acompanhamento
17. Nome do Técnlco responsdvel pela planta e memorial descrmvo 18. N° CREA 19. N° ART
Marcos Fernandes Urbanjos Junior 5060783459 8210200301265905
20. Exigéncias Técni de Recuperagéo Fl tal -

a. Deveréo ser selecionadas espécies adequadas ao bioma e ao nivel de encharcamento do solo;

b.  Apés a realizagdo do plantio deverdo ser executados os tratos culturais, como controle de insetos e plantas invasoras, que dever&o ocorrer pelo
periodo necessaric ac pegamento das mudas e & medida que forem ocorrendo as falhas no plantio original as mudas devem ser repostas,
sendo admissivel, ao final desse periodo, um maximo de 5% de falhas;

c.  Os Relatérios Técnicos de Acompanhamento do TCRA deverdo ser entregues na unidade da CETESB na qual o termo foi firmado.

21. Valor da recuperagdo ambiental para efeito de cobranga do Titulo Extrajudicial
R$ 2162548  1.017,67 UFESP’s

22.Condigdes do Termo de Compr de Recuperagdo Ambi I
23. Data da expedicdo 24. Agéncia Ambiental da CETESB
16/04/2015 CETESB/CGV - Agéncia Ambiental de S&o Jodo da Boa Vista
26. Assinatura da 1* Testemunha o i isa T eite R murttans - da g stemunha
e 5 : AT ° QUViC Liis Mariing &

~  Agéncia Amg. Sau wuau da Boa Vista
e CREA 060131817-0 - 63.7284

28. Assinatura do Garnnte da Agéncia Amblental e carimbo

do Proprietario ou Representante Legal
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO 1 Nomeeo £ SiglalNameroiAno do Processo
AMB'ENTAL 0000038192 / 2015 000000080668 / 2003

A Autoridade Ambiental CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, celebra o presente Termo de Compromisso de
Recuperag@o Ambiental — T.C.R.A. com a pessoa fisica ou juridica e identificada acima, nos seguintes termos:

1. O valor da recuperag@o ambiental & neste ato fixado, para todos os efeitos legais, de acordo com o estabelecido no item 21 deste T.C.R.A. e n&o
contempla eventual dano ambiental causado a terceiro;
Il. Na hipétese de descumprimento das obrigagdes e prazos previstos no presente instrumento, o compromissario pagard, a titulo de multa moratéria,
o valor de 0,16% da quantia constante do item 21, por dia de atraso no cumprimento da obrigagéo;
11l. Caso o Estado de S&o Paulo tenha que ingressar em juizo para a execugdo de qualquer das obrigagdes assumidas pelo compromissario neste

instrumento, sera cobrada a multa moratéria prevista no inciso II, ou outra que venha a ser fixada pelo juiz, se mais elevada, a contar da mora no
cumprimento do cronograma estabelecido no item 16 até o efetivo cumprimento da obrigacao;
IV. O valor da recuperagdo fixado no item 21 & definido com base nos custos de mercade para recuperacdo da area indicada no item 14 e sera
atualizado monetariamente pela variagéo da Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo — UFESP a partir da data da assinatura deste TCRA,;

V. O presente compromisso tem sua vigéncia limitada ao prazo final fixado no item 16 admitindo-se profrogacéo desde que comprovado a existéncia
de fatores ndo imputéaveis ac compromissario, devidamente aceitos pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO;

- VI. O foro da comarca onde esta localizado o imével objeto da degradagéo é o competente para dirimir as questdes decorrentes deste compromisso;
VIl. O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias de igual forma e teor pelo compromissario na presenca do gerente ambiental e de duas testemunhas
abaixo assinadas, que igualmente rubricam a planta, em 3 (trés) vias.

P i AR Al

D(‘ ) PROCESSO

23. Data da expedicdo 24. Agéncia Ambiental da CETESB
16/04/2015 CETESB/CGV - Agéncia Ambiental de S&o Jodo da Boa Vista

26. Assinatura dl 1* Testemunha +Tuor . e natura da 2* Testemunha
Eng.°Silvio Luis Martini- - -
o o 2, Agéncia Amb. Sau uuao ca Boa Vista Zé‘ f MW V2% 2982790 -1
CREA 060131817-0 - 63.7284

28. Assinltur.\ do Gerente da/ éncia Ambiental e carimbo

Proprietario ou Representante Legal
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Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Nova Europa

Anexo 8

Matricula

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J. B. VISTA

. ("“T""l‘:?ul—_’_j (F'C"“ Bel. Ladislau Asturiano Filhio - Oficial
46108 01 SAO JOAO DA BOA VISTA, 1 L DEZ ?O{H >

- N

=}

IMOVEL: UMAR GLEBA DE TERRAS, situada neste municipio e comarca de Sao
JoXo da Boa Vista, identificado por Gleba "B", no lugar denominado,
Chicara Santa Adélia. com a aArea de 105.787,00 ms2 (cento e cinco mil
setecentos & oitanta e sete metros quadrados)., dentro do seguinte
parimetro e confrontagfes: Tem o principio no ponto "O0", Jjunto a
Estrada Municipal da Pedra Baldo, segue com © rumo de S&037'59" NW e a
distancia de 14,36 metros (guatorze metros e trinta e seis
centimetros) até o ponto “01", deflete a esguerda e segue com O rumo
de 74039719" NW e a distiancia de 8,21 metros (oito metros e vinte e um
centimetros) até o ponto "02", deflete a esquerda e segue com O rumo
de 79217°21" MW e a distancia de 61,47 metros (sessenta & um matros e
guarenta e sete centimetro=) até o ponto "0x" . deflete 3 esquerda e
segue com o rumo de 84054°'33" SW e a distancia de 24.38 metros (vinte
e quatro metros e trinta e oito centimetros) até o ponto "04"7, deflete
a4 direita e segue com o rumo de 89912°20" SW e a distincia de 12,12
metros (doze metros e doze cantimetros) até o ponto "05"7, deflete a
esquarda e-. =egue com 0 rumo de 76057’ 16" SW @ a distancia de 41,41
metros (quarenta e um metros e quarenta e um centimetros) até o
ponto "06". deflete-a direita e segue com ©O rumo de 85021%15" SW e a
distancia da 41,92 metros (quarenta e um metros @ noventa e dois
centimetros) até o ponto "07", deflete 3 direita e segue com o rumo de
87003°14" NW e a distincia de 28,93 metros (vinte & gitao metros @
noventa e trés centimetros) ateée o ponto "o8", deflete a direita e
segue com O rumo de 75925°32" NW g a distancia de 28.46 metraos (vinte
& oito metros e guarenta e seis centimetros) até o ponto "09", deflete
4 esquerda e segue com o rumo de A8053°25" NW e a distancia de 4,70
metros (quatro metros e setenta centimetros) até o ponto "1¢", sendo
que do ponto "0" até o ponto "10", confronta com a ESTRADA MUNICIPAL
DA PEDRA BALAD, deflete a esgquerda daixando a referida Estrada e segue
com © rumo de 03023's8" SW e a distancia de 76,16 metros (setenta e
ceois metros e dezesseis centimetros) até o ponto "22-8", confrontando
com a Gleba "A". daflete 3@ direita e segue com o rumo de &60R09’25" SW
@ a distancia de 151,44 metros (cento 8 cincoeanta e um metros e
quarenta e quatro centimetros) até o poento “"oo.a" ainda em confronto
com a Gleba "a", deflete 3 esquarda e segua com O rumo de 33209°50" SE
e a distincia de 64.38 metros (sessenta e quatro metros e trinta e
bito centimetros) até o ponto "23", deflete 4 direita & segue com O
Fumo  de 60009°'25" SW e a distdncia de &£%,78 metros (sessenta e LréEs
metros e setenta e oito cantimetros) até o ponto “247, deflete a
direita e segue com o rumo de 709487317 NW & a distancia de 27,00
metroe (vinte & sete metros) até o ponto “o5"  sendo que do ponto
“22-R" até o ponto "25", confronta com JACTINTDO VALENTIN, deflete a
@squerda e sague com o rumo de 39053’26" SW @ a distancia de 39,43
metros (trinta e pove metros e quarenta e trés centimetros) ate o
ponto "2&6", junto a margem direita do RIBEIRAO DA PRATA, confrontando
comn o MUNIGCIPIO DE SH0 JOAO DA BOA VISTA - SP, daflete a esquerda e
segue a montante do RIBEIRAD DA PRATA com o rumo de 65Q20’'45" SE e a
di=tAncia de 96,84 metros (noventa e seis metros e oitenta e quatro
centimetros) até o ponto "27°, deflete a direita e segue com o rumo de
52011°07"° SE & a distincia de 26.08 metros (vinte e seis metros e oiteo
centimetros) até o ponto "28", deflete & direita e segue caom o rumo de
$1025°20" GE e a distincia de 29,47 metros {(vinte e nove metros @&
quaranta e sete centimetros) até o ponto 29" deflete & esquarda e

e,
i\
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segusa com o rumo de 68Q31°'18" SE e a distdncia de 33,46 metros (trinta
e trés metros e quarenta e seis centimetros) até o ponto "30", deflete
A4 esguerda 2 segue com o rumo de 52012°21" NF a a distancia de 3I5.39
metros (trinta e cinco metros e trinta e nove centimetros) até o ponto
"31", deflete a direita e segue com o rumo de 74Q46'57" NE . e a
distincia da 27.34 metros (vinte e sete metros @ trinta e quatro
centimetros) até o ponto "32", deflete A direita e segue com o rumo de
86Q46°28° NE @ a distidncia de 31.19 metros (trinta e um metros a
dezenove centimetros) até o ponto "33", sendo que do ponto "26" até o

ponta 1337, confronta com a margem direita do RIBEIRAO DA PRATA,
daflate A& esquerda deixando o referido rio & segue com o© rumo de
76034'IR" NE e a distincia de 16,17 metros (dezesseis metros e
dezessate centimetros) até o ponto '34", deflete a esquerda e segue
com o rumo de 55052'03" NE e a distdncia de 48,13 metros (quarenta e
oito metros & treze centimetros) até o ponto "35", deflete A direita &
segua com o0 rumo de 63031°'45" NE e a distincia da 16,31 matros

(dazesseis metros e trinta e um centimetros) até o ponto "36", deflete
A direita e segue com o rumo de 73258°'08" NE e a distancia de 15,64
ima t.ros (gquinze metros e sessenta e quatro centimetros) até o ponto
"z7" ., deflete A& esquerda e segue com o rumo de &7009'3&" NE a a
distancia de 79.89 metros (setenta e nove metros @ oitenta e nove
centimetros) até o ponto "38", deflete a direita e segue com 0 rumo de
70029'51" NE ® a distiancia de 116.48 metros (cento e dezesseis metros
2 gquarenta e oito centimetros) até o ponto "39", deflete a esquerda e
kague com o rumo de 159009713 NW & a distancia de 74.94 metros
(setenta e quatro metros e noventa e gquatro centimetros) até o ponto
"40", deflete &a direita e segue com o rumo de 15Q07715" NW e a
distincia de 119,65 metros (cento e dazenove metros = saessenta e
k:inco centimetros) até o ponto "0", sendo que do ponto "33" ata o
ponte 0", confronta com CARLOS ALBERTD GERMINARI, onde teve inicio
esta demarcagio. Existindo neste imovel a seguinte benfeitoria, um
Rarracdo (Alambigue), com a Area de 220,54 m2 (duznetos e vinte metros
e cinquenta e quatro centimetros quadrados).- Dito imével encontra-se
cadastrado no INCRA sob o n@ 620.084.001.686-DV-3, com a Area total de
12.9, e na Secretaria da Receita Federal ITR n. 3.494.743.4. ===
Proprietarios: l._l MARGARETE XAVIER ASTURIANO CAVALHEIRO, brasileira,
Escrevente de cartdrio, portadora da RG nQ 9.533.228-8SP/SP a inscrita
no CPF  sob n@ 101.605.458-03, casada com Antonio Caio Cavalheiro,
(brasileiro, escrevente de cartério, portador da RG n2 5.864.907-
ESP/SP e dinscrito no CPF sob nQ 024.978.708-38), s=ob © regime da
tomunh3o de bans. na vigé@ncia da Lei n2 &6.515/77, conforme escritura
de pacto antenupcial lavrada nas notas do 19 Notario local, livro 305.
fls. 106, em Q0&6/04/1981, registrada sob o n@ 7.492, livro 3-Auxiliar,
llesta Serventia, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Benjamin
Fonstant ., ng 467: 2) MARIA CRISTINA XAVIER ASTURIANGO GIAOQ.
pbrasileira, escrevente de cartario, portadora da RG nR 9.533.229-
BSP/SP e inscrita no CPF sob nQ 002.346.098-93, casada com Alexandre
Malheiros Gido, (brasileiro, escrevente de cartério, portador da RG nO
11.564.714-SSP/SP e inscrito no CPF sob n@ 002.346.098-93), sob o©
regime de comunhdo de bens, na vigéncia da Lei nQ &.515/77. canforme
scritura lavrada pas notas do 12 Notario local, livro 315, fls 192,
m 20/09/1982., registrada sob o nQ 8.716 do Livro 3I-aAuxiliar, desta
ervantia. residente e domiciliado nesta cidade. a Praga Dr. Boa




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

~

COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J. B. VISTA

f
T el e FIChA Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficiat
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==Continuacdo da Matricual nQ 46.108 do Livro 2 de Registro Geral ==

Vista, 224; e 3) LADISLAU ASTURIANO NETO. brasileiro. escrevente de
cartorio, portador da RG n@ 11.940.243-5SP/SP e CPF n@ 068.483.428~66,
casada com Luciana Borges Conti Asturiano, (brasileira. escrevente de
cartorio. portadora da RG nQ 1L3.098.239-88P/5F & inscrita no CPF  sob

n2 024.840.098-36), sob o regime da comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da Lei ng €.515/77, residente e domiciliado nasta cidade, na
rua Alfredo Nora. N 276. ===z TITULO AQUISITIVO: ric nR 39.791

do Livre 2 de Registro Geral desta Serventia em 02 de junho de |.999,
(Registro n. 5/ M-3.631 do livre 2~Reg. Geral, em 23 de dezembro de
1.997, doagdo da area de 4,25 alqueires, em 11/11/1997, pelo valdr de
RE5.800,00;: e Registro n. 1/ M-22.825 do livro 2-Reg. Geral, em 23 de
dezembro de 1.997, doac3Io da area de 10.770,00 m2.., em 11/11/1997,

palo wvaldr da R$5.8200,00).- M icula aberta nos te W 45
letra “B", Se¢do II, Cap. XX d SECGT . - !.1,9_...-.-' ‘
(Roberto Ferreira Rodrigues). ficjal, “ 2
{(Ladislau Asturiano Filho)tnf. {' W'

R.1/ M—-46.108. - 830 Jodo Ha Boa Vista, 2 dezembro de 2.001.

Transmitentes: 1) MARGARETE XAVIER ASTURIANO CA ALHEIRO, brasileira,
escravente de cartdrio, portadora da RG nQ 9.533_.228-SSP/SP e inscrita

no  CPF  sob nQ 101.605.458-03, casada com Antonio Caio Cavalheirg.
(brasileiro, escrevente de cartério, portador da RG nQ 5.864.907—

SEP/SP e inscrito no CPF sob nQ@ 024.978.708-38), =ob o regime da
caomunhdo de bens, na vigéncia da Lei n@ 6.515/77. conforme escrituta
de pacto antenupcial lavrada nas notas do L2 Notario local. livro 305,
fles. 106, em 06/04/1981, registrada sob o n@ 7.4%92, livro 3-Auxiliar,
desta Serventia, residente e domiciliada nesta cidade., na rua Benjamin

constant., ne 467: 2) MARIA CRISTINA XAVIER ASTURIANO GIXO,
brasileira, escrevente de cartorio, portadora da RG nQ 9.53%33.229-
SSP/SP e inscrita no CPF sob n@ 002.346.098~93, casada com Alexandre

Malheiros GiZo, (brasileiro., escravente de cartorio, portador da RG n@
11.564.714~-SSP/SP e inscrito no CPF sob nQ 002.346.098-93) , sob o
regime de comunhdo de bens., na vigéncia da lLei nQ 6.515/77. econforme
escritura lavrada nas notas do 19 Notario local, livro 315, fls 192,
em 20/09/1982, registrada sob o n@ 8.716 do Livro 3-Auxiliar, dasta
Serventia, residenta @ domiciliado nesta cidade, & Praca Dr. Baa
Vista, 224:; e 3) LADISLAU ASTURIANO NETO, brasileiro, escrevente da
cartorio, portador da RG N2 11.940.243-5SP/SP e CPF nR 068.483.42B-66.
casada com Luciana Borges Conti Asturiano, (brasileira, escrevente de
cartorio, portadora da RG nR /13.098.239-S5P/SP e inscrita no CPF  sob

ne  0%4.840.098-36), sob o0 regime da comunh3o parcial da baens, na
vigéncia da Lei nR 6.515/77, residente e domiciliado nesta cidade, na
rua Alfredo Nora, n@ 276.- =zzz=== ADQUIRENTE: ATUAL EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/C LTDA., sociedade civil por gquotas de responsabiliade
limitada, com sede nesta cidade. na Avenida Oscar Pirajad Martins, n@Q
a73, apartamento 2, Jardim Baela Vista, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica - CNPJ sob no 04 .672.698/0001L-42, constituida
atravas de documanto particular (Contrato Social), datado de 04 de
setembro de 2.001., devidamente portocolado e microfilmado s=ob nQ
001067, Livro A3-PJ, em 17 de setembro de 2.001, do cCartério de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessca Juridica desta

h & W KN =
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18.458.663-85P/SP

dezembro da 2.001.
paginas, 229).-

Rt 93.28B6,16.— 0
Rodrigues)tnf.,

Ao Oficial...: R$
Ao Estado....: RS
20 IPESP:.+s» : RS
Ao Reg. Civil: R$
Ao Trib.Just.: R§
Ao Municipio.: R$
Ao Min.Pab...: RS
Tobtalass st R3
CUSTAS DEVIDAS RO
E IPESP PAGAS POR
=>

th & Wk -

Almeida, brasileiro,
e in=crito

Rural - CCIR 1998/1999,
quitado, e Comprovante de recolhimento do

Serventia. reprasentado nes
seu referido Contrato Social. pelo =6cio gerente, Adalberto Souza de
divorciado. comerciante. portador da RG n@
no CPF n@ 107.865.848/07, residente e
Oscar Piraji Martins, nQ@ 741,
Compra lavrada em 06 de

domiciliada nesta cidade na avenida Dr.
Apt. 2.~ TITULO: Escritura Publica de Venda e
das notas do 1Q Servigo Notarial local, (livro 520,
vALOR R$ 80.000.00 (oitenta mil reais).- 'Consta do
titulec, gque Fforam apresentados Certificado de Cadastro de Imovel
expedido pelo INCRA em 21/07/1999, devidamente

ITR. exercicios de 2001,
da Declaracdoc do ITR 2000,

T S S = S e T B e e et o e o e ot o e it b

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da
MATRICULA N° 46108 a que serefere aos atos protocolados até o dia
imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da Lei
n.°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELAE:I\O
AO IMOVEL DA MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagdes em
acées reais ou pessoais reipersecutorias. -A~ PRESENTE CERTIDAO
TEM VALIDADE DE TRINTA (30)
EXCLUSIVAMENTE NFTARIAIS'&IEWOC. 000.02.004824+6 da CGJSP)
S

PR

. Séo Jo&o da Boa Vi

L&

Luciana Borges Conti Asturiano

Escrevente

te ato nos termos da clausulas sexta,

Imposto Territorial Rural ==
2000, 1999, 1998 ® 1997, e Recibo de Entrega
receibda via Internet peloc agente receptor
6&.94.38.23.35.~ Valor Venal
_(Robarto Ferreira

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue 3 leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderaco

https://selodigital.tjsp.jus.br

1202383(C3000000013572022G

=

DIAS P. EFEITOS

eletronico:

Selo digital:

Pedido de certiddo n2: 66580

o

cos [IMAMAIN ot

343768
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(mm;% 11 | [Ol sio 40k0 DA moa viera, 1 6-MAT 2003

e

'\
IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade e comarca de SHo Jo3o da Boa

Vista, identificado por Gleba D-2Z (D dois), do dasdobro da €leba Al 1
com a Aarea des 2.800,80 ms2 (dois mil ocitocentos matros e oitenta
cantimetros quadrados), dentro do seguinte perimetro e confrontacdes ;

Tem inicio no ponto “o" (zeroc), na margam do Rio da Prata, e o
alinhaments da Avenida Pedro Rezends Lopes, sagua em frente a
montante do Ris da Prata, com 36,64 ms (trinta 8 seis metros e
sessenta & quatro cantimetros), s rumo de 73918°'00" SE até o ponto
"1 deflete A direits e Ségue com 5,92 ms (cinco metros e noventa e
dois centimetros), e rumo de 67207'09" SE atd o© ponto 2 (dois),
confrontando o ponto "0" (zero), até o ponto 2 (dois), com o Rioc da
Prata, deflete a esquerda e sague com 15,01 ms (quinze metros e um
centimetros), e rumo de 06@S3'17" NE até o ponto 3 (tres), deflete 2
direita e segue com 5,96 ms (cinco metros noventa e geis centimetros),
8 rumo de 34045°21" NE até o ponto 4 (quatro), deflete a direita a
segus com 36,45 ms (trinta & seais metros e Quarenta & cinco
centimetros), e rumo da 58Q03°35" NE até o ponte 4-A (guatrao A,
canfrontando do ponto 2 (dois), até o ponto 4-A (quatro a), com
Jacinto valantim Lopes, deflete a esquerda e segue com 30,48 ms
(trinta metros a guarenta & oitso centimetros), e rumo de 67007’'09" NW
até o ponto 4-B, deflete A esquerda e segua com 54,74 ms {cinquenta @
quatro metros e setenta e seis centimetros), @ rumo de 73018'00" MW
até o pnto 4-C (guatro C), confrontande do ponta 4-a (gquatro A), até
ponto 4-C (quatro C), com a Gleba D-1, deflete & esquerda e ssgue com
1,49 ms (um metro e quarenta & nove centimetros) & rumo de 19046°10"
SE até o ponto 12 (doze), deflete & direita a segue com 10,00 ms (dez
metros), e rumo de 14033'34" SE até o ponto 13 (treze), deflete a
direita e segue com 10,00 ms (dez matros) e rumo de 09213'13" SE até o
ponto 14 (quatorze), deflete a direita e segue com 10,00 ms (de:z
matros), e rumo de 03Q16'S3" SE até o panto 15 (quinze), daflate 2
direita e sague com 10,00 ms (dez metros), & rumo de 01926°40" SW até
© ponto 16 (dezesseis), defleta a direita e sague com 12,78 ms (doze

metros e setenta & oito cantimetros), e rumo de 04021'05" SW até o
ponto "0" (zero), onde teve inicio e fim desta descricfo, confrontando

doc ponto 4~C até o ponto O, com a Avenida Pedro Rezende Lopes.-
Referido imével encontra-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal

local, sob n@ 02.0036.0410.- PROPRIETARIO: FREDERICO ALVES ANDRADE,
brasileiro, =soclteiro, maior, comerciante, portador da RG n2 M-

B8.776.853-35P/MG, e insecritoc no CPF n0 000.118.156-47, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Benedito Arauvjo, nR@ &S50, Cantro.-
TITULO AQUISITIVO: R.3/ M-38.161 do Livro 2 de Registro Geral, desta
Serventia, em 23 de janeiro de 2.003, (aquisigio feita por Escritura
Pdblica de venda e Compra lavrada am 28 de novembro de 2.002, das
notas do 182 Servig¢o Notarial local (livro 534, paginas, 100), palo
valor de R$ 50.000,00 em Area maior de 5.992,47 ms2.- Matricula aberta
item 45, letra "a" SegSo II, Cap. XX das NBECGJ.- 0
: .(Virgilio Palarmo Juniocr). O Oficial,

-(Ladislau Asturiano Filho)tnf.-

87 .oll. ta, 06 de Janeiro de 2.014.
AV.1/ M—-42.511. S30 Jo3o da Boa Vis .

Conforme reqgquerimento datado de 05 de Nnvempro de 2.013F, assinado 22;
Adalberto Souza de Almeida, cuja firma foi re;nnha:ida, que mih :
apresentado e fica microfilmado nesta Serventia sob n. Z209.842,

ST
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feita & presente averbag®o. a fim de ficar constando. que’  Frederico
Alves de Andrade. contraiu matriménic com Flavia Cristina de Oliveira
Castro, em data de 13 de Novembro deg 2.004, pelo regime da comunh&o
parcial de bens. passando oS contraentes a assinar: Ele: Erederico
Alves de Andrade. e Ela: Flavia Cri =1 Andrade, portadora da
CIRG. n. S5.8B03.064-5S5FP/C0O, 2 CPF n. L18-76, conforme consta da
copia autenticadsa da Certidio de Casamgnto, datada de 02 de Fevereiro
de 2.00%5, livro B-aux—-003%, fls. n. 920.. expedida pelo
Oficial de Registro Ciwvil local. 2, ,(Jas& Antonio Mourzo).
209 .842 — Z20/12/2013. ;

-t
R.2/ M—-49.311. SEo Jodo da Boa Vigti, 046 de Janeirao de 2.014.
Transmitente: Frederico Alves Andrade, tambem conhecido por Frederico
Alves de Andrade, brasileiro, empresario. portador da Cédula de

Identidade REB/SSF/MG . n. M-8.776.8%2, e inscrite no CPF n-.
000.118.156-47, casado com Flavia Cristina Castro Andrade. brasileira.
empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG/SSF/GO. n. 5.8B0F.064,
e inscrita no CPFF n. 311.851.318-76. pelo regime da comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da'Lei n. &.51%/77, por guem encontra-sa neste
ato assistido, residente B domiciliado na cidade de Goiania—-0GO0, na Rua
Jaborandis, guadra 19-A, lote 05-C, Residencial Aldeia do Vale. neste
ato representados por sua bastante procuradora Elvira de Souza
Almeida, brasileira, wilGwva. aposentada. portadora da Cédula de
identidade RG/SSF/SF. n- 14.785.447 & inscrita no CPF n. 120.455.088-
12, residente e deomiciliada nesta cidade, na Rua Jo&o Michelazzo n. S0
Jardim Priscila, conforme procuragio publica lavrada no Zg TabeliZo de
Goiania~-BO. no livro &29. pagina 006, em data de 13 de Outubro de
2085, que fica arguivada no ip Tabelionato local, em pasta prépria
sob n. 055/201%. ADGQUIRENTE: ATUAL EMPREENDIMENTOS IMOEBILIARIOS S/C

LTDA, sociedade s=imples limitada, com sede nesta cidade, na Rua
General Osdrio, Dwi 410, S&o Lazaro, inscrita no CNFJ Nna
04 . 6L72.698/0001-42, consetituida através de documento particular

{Contrato Social) datade de 04 de Setembro de 2001, devidamente
protocolado e microfilmado sob n. 001067, liro A3-FJ, em 17 de
Setembro de 2001, perante o Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Fessoa Juridica desta comarca, com sua Primeira
Alteragio e Consclidago do Contrato Social, datado de 18 de Novembro
de 2011, devidamente registrade no devido cartorio com prenotagiio n.
Z908 e registrado €ob n. 1.047, no mesmo livro A3Z-FJ, bem como a
certidic expedida pelo referido cartério, datada de 04 de Novembro de
201%, gue confirma oe ultimos atos da sociedade:; documentos esses gue
em xerocétpias ficam argquivadas no lp Tabelionato local, em pasta
prbpria, sob numero de ordem 14643, neste ato, devidamente representada
nos termos da cléusula Sexta, do seu referido Contrato Social
Consolidado, pelo sécio administrador, ADALBERTO S0UZA DE ALMEIDA,
brasileirp, divorciado, comerciante, portador da Cédula de .lIdentidade
RB/SSP/SF. na 18.458.663F e dinscrito ne CPF n. 107 .8465.848-07,
residente & domiciliado nesta cidade, na Avenida Dr. Os Riraja
Martins n. 777. Titulo: Escritura Publica de Venda e Comg javirada

em data de 14 de Novembro de Z2.013, no lo Tabelifo de e de
Protesto de Letras e Titulos, desta Comarca, Bél. Orjlando =schin
Filho, (livro n. 663, p&oinas 074). Valor R$33.000,00 ( cinco
mil reais). VYalar Real Estimado: R$3%.032,28. 0 Escrevenite,

(José Antonio Mour#o). 209.843 — 20/12/2015.
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COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

Certifico e dou fé que a presente copia € reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 49311a que se refere aos atos
protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da Lein.°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS
CQNSTANDO COM RELAGAO AO IMOVI_EL DA MATRICULA CERTFICADA, inclusive citacdes emagdes reais ou pessoais
reipersecutérias.-A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFHTOS EXCLUSIVAMENTE
NOTARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CGJSP). Sdo Jodo da Boa Vista/SP, 25 de fevereiro de 2022, 11:14:31
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

MATRICULA FICHA ; Bel. Ladislau Asturiano Filko - Oficial
72463 , [ 0 ﬂ SAD JOAO DA BOA VISTA, ﬂ 2 DUT arw

-

AVENIDA PEDRO REZEWDE LOFES

6%o JoXo da Boa Vista/SP - Cadasfro Municipal ng 07.0018.048%1.1

IMOVEL s  Uma Gleba de terras, identificada por GLEEREA 2-B (dois-E), do

andobro - da Gleba &, da "CHACARA BDA VISTAY , situado em zona  urbana
desta cidadse & conarca de S0 JONO DA BOA VISTA/SF, com a drea de
4.516,00m2 (seis mil, seiscentos e dezesseis meltros quacrados ) 5
Thicha-se no Marco ¢ (seis) segue con rumo de 33002 50UGE e distancia
de &49,58n (sessenta e gualtro metros @ trinta e oilo centimaetros) atée o
marco 7. Do Marco ¥ (sete) volve a direita segue pela cerca com  rumo
&H009 A5G e distincia 63,78m (ssssenta & tras meltros @ setenta
gito centinetros)y  até o marco 8 (oitol). Do Marco 8 (oito) volve a
direita pela cerca com runo de 70048 °31"SW e distancia de 27 4 00m
(vinte & sete onelros) atdé o marco 9 (nove) confrontands  com  Atual
Empresndimentos  Imobilidrios Ltda. Do Marco 7 (nove) volve & direita
SR Ll comn rune de 43021 49N e disténcia de 5,1%m (cinco  aetros @
guinze centimetros) até o marco 10 (dez). Do Marco 10 (dez) volve  a
esgquerds segue com rumo de 5222 34"HW e distincia de 41, 53m fguaraenta
@ win metros @ btreze centimetros) até o marceo 11 (onze). Do Marco 11
(onze) volve a esgquerda segus com rumo de 850437 19"MU e dislancia de
14,68m (quatorze metros @ sessenta e oito centimetros) ate o marco 12
(edoza)y. Do Marco L2 {dozre) volve a esquarda S com  rumo de
FLE7 1L3"E8W e distancia de 259,6%m (vinle 8 cinco astros o sessenta e
nowe centimalros) atd o marco 13 (treze). Do Marco I3 (treze) volwe a
esquarda com ramo de Z00R0°40"HW e disténcia de 11,140 (onze matros
gquatorze centimetros) atdé o marco 14 (quatorze) a margen do Rio da
Frata, do Marco 9 (nove) até o Marco 14 (quatorze) volwve a diredta
spgiie margaando o Mo da Frata com rumo de 48012 38"MW e distancia de
Blwd7m (trinta & um metros o sosgenta e sete centimetros) atd o fFlarco
1% Loguinze) da divisa de Frederico Alves de Andrade. Do Marco 15
(quinze) volve a direita segue com rumo de HoB37170MNE distincia de
15%,0fm  (guinze  metros @ um centiametro) ate o marco I¢. Do Marco 16
(dezessaeis) wolve . a direita e segue cerm LM de  3dpds 2QUVHE e
distancia e 95,96m (cinco metros @ novenla & seis centimetros) até o
marceo 17 {deressete). Do Marce 17 (dezessele) voluve a direita segue
com rumo de 58003 SHYME e disténcia de 31,47m (frinta e um nmelros =
guarenta e sete centimestros) até o marco HB (meis W), do  Marco 13
(guinzey a margen do Rio da Frata até o marce B (seis B) confrontando
com  Frederico Alves Gndrade. Do Marco 68 (seis B) volve a direita e
sEgue  com  rumo de DOOBRUSE e dislingia de 68,90m  (sessenta e oito
metros @ noventa centlioeltros) atd o marco 6A (seis A), confrontando
com Olebha 2A. Do Marco 60 (seis A) volve a esguerda @ segus com  Fumo
50019 MNE & distanoia de &5.30m (sessenta e trés metros e trinta
centimetros) confrontando com a BGleba ZA, até o Marco & (seis) pon o
inicial desta descriclivo, perfazendo uma drea total de Ha bl E00m2, O
referide imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local,
s0b ne 07.0018.0481L .1 . Cujia Bleba ser& anexadsa ao imovel da matrlicula
no  49.311, de propriedade de "Atual Empreendiaentos Imobilidrios S/70C
LTI |, seses - =

PROPRIETSRIO = JACINTO VALENTIM LOFES. brasi Lairo, comerciante,

partador da cédula de ddentidade RE/GLHF/GE ne LO.953.645~1, irscrito
no CEF/HF  sob ng 132.002.088-72, casado pelo regimns da comun o
wpiversal de . bens, antes da vig@ncia da Lei ng &.515/77, com  DIVA
GREGORIO WVALEWNTIM. brasileira, do lar, portadora  da  cédula e

Tdentidade | RO/SSF/SF ng 7.920.189, inscrita no CPF/MF  sob o
LA IR B99--79, residentes e domiciliados nesta acidade, & Ru
Alvarez, no L20, Vila Malentim. wEmn SRR T S S S

TITULS AQUISITIVO: M-43.452 do Livro 2 de Registro Geral. an data de

Pégina: 0001/0002

Rua Antonio Machado, 06 - Centro - Sdo Jodo da Boa Vista/SP - CEP: 13870-226
Fone/Fax: (19) 3623-3855 - e-mail: camexos@gmail.com
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. REGISTRO. DE . IMOVEIS E ANEXOS DE _S.I. B. VISTA

: [_Ma‘rnicu,?mzﬁ-a—] C';S;D _ Bel, La:{is&ujlstzfrfano Tilho - Oficial

~
3 de Julho de 2.01Z2 (adquiride’ por Transerig¢®o n. 39.531 do Livea 5
S ata de I? de Setembrode 1.9246). PMatricula aberta nos teirmos
e alinea "a"y Becg¥o IL, Cap.XX das HSECHT. & Esc waaryle
Carolin Faustino Dias Ferraraz). A Oficial Substa,
(Maria Cristina Xavier Asturiano Gi%o). vpi-
22092017 . - ;
Ao Oficial...: R$ 38,17 Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo auténtica da
Ao Estado....: R$ 10,85 MATRICULA N° 72463 a que serefere aos atos protocolados até o dia
_Bo IPESP..... t R§ 7,43 imediatamente anterior, extraida nos térmos do art19, §1.° da Lei
Ao Reg. Ciwvil: R$ 2,01 n.°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELACAO
Ao Trib.Just.: RS 2,62 AO MOVEL DA MATRICULA CERTFICADA, inclusive citagbes em
= Ao Municipio.: R§ 1,15 agdes reais ou pessoais reipersecutérias. -A PRESENTE CERTIDAO
Ao Min.Plib...: R$ 1,83 TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFHTOS
Totalaavidss : R$ 64,06 BEXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS (Proc.000.02.004824-6 da CGJSP)
CUSTAS DEVIDAS A0 ESTADO . S&o Jodo da Boa Vista/SP, 25 de fevereiro de 2022. 11:15:05
E IPESP PAGAS POR VERBA. DA
Lo Ana Cristina Nones Siqueira Bossu
Y ESCREVENTE
Para conferir a procedéncia deste
documento efetue 3 leitura do QrCode
EFT'IDTESSD 0u acesse o El'ldEI'ECD
eletrénico:
https:/ [selodigital.tjsp.jus.br
Selo digital:
1202383C3000000013616422F
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