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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracéo do Estudo e
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento residencial e
misto, cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao
disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004 que

regem o parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a elaboracdo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sado Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteudo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os conteudos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracao de mais de 120 estudos de
impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta

forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
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podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para o uso residencial e misto. Sob o aspecto

legal os requisitos urbanisticos sao integralmente respeitados.

O empreendimento iré gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislagéo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do
fluxo de caminhBes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, 0 que inclui
o futuro fluxo de automdéveis, visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

que desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizagéo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanga deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacgéo do solo;

- valorizacao imobiliéria;

- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagao e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.
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Outro ponto de analise refere-se a Funcéo Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse é um importante dado de andlise que
sera levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei

Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos IlI, V, VII, VIl e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar O
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territdrio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

[ll preservar e elevar a qualidade de vida da populagdo, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacdo, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populagdo,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servicos
publicos, de forma a promover a inclusdo social, reduzindo as

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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desigualdades que atingem diferentes camadas da populagdo e
regioes da Cidade:

VIl disciplinar e ordenar o processo de expansado horizontal da
aglomeracao urbana, compatibilizando com a preservacao dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participa¢ao da iniciativa privada em agdes relativas ao
processo de urbanizacdo; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observagdo das fungdes sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento € o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacdo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos 6rgéos e concessionarias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatérias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatérias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencéo
dos padrdes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacdo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacédo de S&o Joado da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacao residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacdo ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

[l - viabilizar a participagao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais impactos

negativos.
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3- Justificativa

O empreendimento esta sendo desenvolvido e sera implantado tendo como
base duas justificativas estruturais:

* A primeira é relacionada com o a utilizagao de gleba urbana subutilizada. Em
se tratando de gleba inserida em area urbana legal e contando com o
fornecimento de infraestrutura para sua utilizac&o, o ideal em termos de
planejamento municipal, € a sua ocupacao por usos compativeis com o
zoneamento local, evitando-se a especulagdo imobiliaria. Embora o
empreendimento ndo seja caracterizados como de interesse social, ele cumpre
a funcéo social da propriedade, conforme preconiza a Constituicdo Federal e o
Plano Diretor de Séao Joédo da Boa Vista.

» A segunda é relacionada com a produgéao de lotes urbanizados como

atividade econdmica.

A atividade de producéo de lotes urbanizados é uma atividade que envolve
uma grande rede de profissionais especializados e néo especializados. As
atividades envolvem desde os estudos técnicos, econémicos e juridicos
envolvendo a viabilidade do empreendimento, a formulacdo de alternativas, o
desenvolvimento de projetos e estudos urbanisticos, ambientais e de
engenharia. Envolve também toda a cadeia relacionada com as obras de
implantacdo e apos a execucdo de todos 0s servigos, o que inclui os
profissionais de venda, marketing e direito imobiliario, relacionados com a parte

de comercializacdo dos lotes.

Importante também enfatizar que, ap6s a comercializacdo dos lotes inicia-se a
fase de novas obras, desta vez relacionadas com a construcao das edificagcdes.
J& na fase de ocupacdo, inicia-se 0 processo de dinamizac¢ao da vida urbana
dos moradores, 0 que vai envolver toda uma complexa rede relacionada com
atividades econdmicas e sociais, que incluem comerciantes, prestadores de
servigos, de atividades relacionadas com a educagéo, a saude, a cultura, o
esporte e lazer da nova populacdo moradora.
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N&o menos importante é papel que a producéo de lotes urbanizados
representa para o0 acesso a habitacdo para a populacédo séo joanense. Além de
ser um instrumento de acesso a moradia, a producao de lotes urbanizados

regula o preco da terra por meio da lei da oferta e da procura.

As justificativas sdo consistentes e importantes para o dinamismo
socioecondmico municipal e para a melhoria da qualidade de vida da

populacgéo.

4- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacao e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicacées
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demografico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como é o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantag&o projetada. No desenvolvimento deste trabalho, por questes

metodoldgicas, buscou-se também contemplar, além da legislagéo federal —
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Estatuto da Cidade, os itens constantes na Resolugdo CONAMA 1/86. Essa
resolucdo, embora seja direcionada especificamente aos estudos de impactos
ambientais, possui uma abordagem de analises que também pode ser utilizada

para o estudo de impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy
Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor. Com a
metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz que
ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do empreendimento
no meio urbano. As analises e avaliacdes levaram em consideracao os

seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s

impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes afetas a producéo
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
carga, entrada e saida de produtos e alteracbes ambientais e

socioecondmicas.
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O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as rea¢cdes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de imoveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
Implantacéo e operacao do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua insercdo municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioecondmico existente, aspectos demograficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupacéo do solo, a
adequacao da infraestrutura, geracéo de trafego e implicagBes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilacédo e iluminagao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” é voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacao das areas de influéncia e possiveis impactos. Sdo analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodolégicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, é estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacdo

proposta.

Para finalizar, com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusfes sobre a implantacdo do empreendimento sob a ética de seus

impactos.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo é conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento aberto. Uso: residencial e misto,
podendo haver a instalacéo de pequenos estabelecimentos comerciais e de
Servigos.

Mercado alvo: segmento de média renda.

O Terreno de implantagcéo n&o possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/agricultura.

Denominacéo: Buena Vista

Matriculas do terreno: do CRIA de Séo Joao da Boa Vista n.° 57130

Endereco completo do imavel: Sitio Jardim da Capituva — Gleba A-1-A

Estrada Municipal Municipio: Sédo Jodo da Boa Vista - SP

Altitude média de 784 metros. Ponto mais alto: 789 metros.

Empreendedor: Capituva Loteamentos Ltda.
Enderecgo: Rua Santo Afonso Mari Ligori 14 - S&o Jodo da Boa Vista, SP
CNPJ 23.589.255/0001-37

Autor do Projeto: Arg. Brenda Vilela de Lima
CAU: 140228-5

Responséavel Técnico: Eng.° José Batista Teixeira Jr.
CREA: 0600.130.246-1
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5.2 - Localizacao
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Figura 02- Localizacdo do empreendimento. Fonte: Google Maps.
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Figura 03- Localizacdo do empreendimento.

Dados da localizacdo

Bacia Hidrogréfica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana / ZR
Numero de lotes: 455

Area minima de lote: 200,00 m2 (8x20)

NUmero de pessoas previsto:
Lotes unifamiliares (90%) e mistos (10%) = 1.429 habitantes (sendo
considerada a média de 3,14 habl/lote e ocupacéo de 100% dos lotes com 3,14

pessoas, independentemente do uso.

Para fins de infraestrutura: A concessionaria adota a média de 4hab/lote, o0 que

resulta em uma populacédo de 1.820 moradores.

Distancia do centro do Municipio (Catedral Sdo Jodo Batista): 2.800 metros em
linha reta.

Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracoes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com 455 lotes, é considerado de
médio porte. Esse porte é adequado ao local, respeitando todas as
regulagdes da legislagdo ambiental vigente, e se integrard com 0s
loteamentos Jardim Europa e Jardim Italia, com os quais ndo ha nenhum

choque de usos.

B- Localizacdo: a localizagdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esta localizado na macrozona Urbana
e contard com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades. As
redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
serdo executadas com recursos do empreendedor, atendendo aos

requisitos e normas técnicas das concessionarias e da prefeitura.
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C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com 0 uso residencial e com pequenos estabelecimentos comerciais
e de servicos. As atividades de tais usos sao consideradas de baixo
poder de impacto, desde que possuam porte adequado ao local de
implantagéo.

5.3 - Inser¢do Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na por¢éo norte da &rea urbana do
municipio. Possi divisa com a Rodovia Dom Tomas Vaquero, SP-344 e
parcialmente com a Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin — SPA-228/344, com

as quais nao possui nenhum tipo de acesso.

O loteamento Buena Vista se integra com a urbanizagao existente, Jardim
Europa, incluindo o desmembramento existente e com o Jardim lItalia, por meio

de 5 extensdes de vias existentes.

Sua localizacdo permite seu facil acesso as areas centrais do municipio, e aos
bairros Jardim lItalia, Jardim Europa, Jardim Novo Horizonte, Nucleo
Residencial Durval Nicolau | e Il, Nova Vila NS de Fatima, Jardim Industrial,
Maestro Mourdo, Guiomar Novaes, Distrito Industrial, jardim dos Comerciérios,

Recanto do Jaguari.

E possivel se acessar qualquer bairro do municipio através dos principais eixos
rodoviarios da cidade, permitindo que os futuros moradores possam acessar
gualquer area da cidade com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento € adequada ao padréao urbanistico de seu
entorno, constituido por uso residencial horizontal, uso institucional, uso
industrial de pequeno porte e ndo poluente e usos rurais e se harmoniza com

as urbanizagdes existentes sem criar nenhum tipo de conflito.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacédo de boa a 6tima qualidade. A

infraestrutura é adequada e atende a toda cidade. As &reas centrais
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gue atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regido. A implantacao de
novos empreendimentos, na forma de loteamentos residenciais e mistos nas
areas ja urbanizadas, tem como premissa otimizar o uso do solo urbano e
aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viario existente, além de atender
a demanda existente na cidade e atuar como elemento regulador do pre¢o da

terra.

Pela sua localizagéo e pela sua conceituagdo como loteamento aberto, o
empreendimento em analise atendera a demanda de habitacdo para um

mercado voltado para lotes do mercado de médio poder aquisitivo.

A conformacéo topogréfica apresenta uma encosta com declividades que
variam de suaves a médias (de 0,7% a 15% de declividade no sentido
transversal). A localizac&o da gleba, nas proximidades do ponto alto de uma
colina, bem como suas conformacdes naturais, permite visuais paisagisticos

das éareas rurais existentes no quadrante oeste.

Outro elemento paisagistico é a Area de Preservacdo Permanente existente na

porcao sul da gleba.

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em analise esta inserida no perimetro
das areas urbanas definidas pelo Plano Diretor, no limite com a zona rural, na
franja de expansao das areas localizadas no eixo da Estrada Vicinal Jodo
Baptista Merlin. Nessa perspectiva, o empreendimento em analise esta afinado

com as propostas definidas pelo Plano Diretor.
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Figura 04 — Localizagao do empreendimento frente as areas urbanizadas do setor norte de
S&0 Jodo da Boa Vista Fonte: Google Earth.

Figura 05 — Localizagdo do empreendimento frente ao tecido urbano do municipio. Fonte:
Google Earth.

Pagina 1 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

5.4 - Meio Fisico

Topografia: com &rea total de 246.240,14 metros quadrados, o terreno esta
situado em Area Urbana Legal, ao lado da area urbanizada pelo loteamento

Jardim Europa e Jardim Italia.

Apresenta declividades médias entre 6% a 12% atingindo cerca de 26,8% nas

proximidades da nascente, em APP.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominancia de uso residencial no quadrante Sudoeste e de uso rural
nos quadrantes Nordeste e Sudeste.

b) Inexisténcia de comércio de médio porte, servicos e de usos
institucionais de apoio ao uso residencial, que podera ser suprido com
os lotes mistos projetados em acordo com as diretrizes municipais.

c) Infraestrutura urbana completa;

d) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h;

Do ponto de vista da ocupacéo do terreno, passando do uso rural para
residencial em &rea muito bem servida por infraestrutura urbana e servigos
publicos, o empreendimento pode ser caracterizado como adequado ao

planejamento municipal de ocupacéo do solo urbanizado.

O local mostra-se apropriado, com topografia adequada ao uso urbano. Nao
possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas, erosdes e

matacoes.

Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de S&o Paulo. O terreno
apresenta uma APP relacionada com a nascente de um pequeno curso d’agua

intermitente — linha de drenagem natural.
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Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento ndo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéo do solo, com as leis ambientais e

com o Plano Diretor Estratégico de S&do Joao da Boa Vista.

Sob a ética fisica-morfoldgica, o terreno é considerado adequado a

implantacdo de usos urbanos.

O terreno esta inserido em local totalmente antropizado. Devera contar com
toda a infraestrutura urbana necessaria para atender a populacao que ali ira

habitar, que sera executada pelo empreendedor.

N&o havera necessidade de bota-fora. O material organico proveniente da
limpeza e o solo superficial serdo estocados e usados posteriormente para

suporte organico para gramineas de protecao as quadras.

O local nédo foi ocupado anteriormente por nenhum uso urbano ou uso
industrial. Nao foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Ndo ha
registro de contaminacao do solo no terreno. O terreno néo se encontra listado

como area contaminada pela CETESB.

O terreno ndo apresenta areas de risco.
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Figura 06 — Areas protegidas de S&o Jodo da Boa Vista. Existem duas Areas Verdes na
vizinhanca. Fonte: Plano Diretor Estratégico de Sdo Joédo da Boa Vista, Mapa 01, 2019.

Figura 07 — Perfil topogréfico da gleba no sentido noroeste-sudeste. Declividade média de
8,2%. Fonte: Google Earth.
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elev. 0m! altitude do/ponto de visio 1.06

Figura 08 — Perfil topogréfico elevacéo situada no sentido sudoeste- nordeste. Declividade
média de 9,3%. Fonte: Google Earth.
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Figura 09 — Perfil topogréfico elevacéo situada no lado leste da gleba no sentido NE-SW.
Declividades mais suaves entre 1,5% (minima) e 8,5% (maxima). Fonte: Google Earth.
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jBuena Vista

Google Eard

om - altitude nto de visdo 1.06'km

Figura 10 — Perfil topogréfico elevacéo situada no lado leste da gleba no sentido NE-SW.
Declividades entre 6% (minima) e 14% (méaxima). Fonte: Google Earth.

Figura 11 — Hidrografia de Sdo Jodo da Boa Vista.
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Figura 12 — O empreendimento (delimitado em amarelo) e a hidrografia local.

5.5 - Acessos

O acesso ao empreendimento pode ser realizado pelo eixo rodoviario Rodovia
Dom Tomas vaqueiro — SP-344 e Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin e pelo
pelo sistema viario dos loteamentos Jardim Italia e Jardim Europa que, por sua
vez, encontram-se interligados ao sistema viario do loteamento Novo Horizonte
e ao Centro Civico composto por duas escolas municipais e unidade de saude
localizado na frente do loteamento Maestro Mouréo. Ha, portanto, total
integracao do sistema viario urbano existente com o projetado, atendendo
assim as boas praticas de urbanismo e integracdo de sistemas de mobilidade

urbana.
Para o fluxo de mobilidade com origem nas areas rurais do setor norte do

municipio, para quem vem de Vargem Grande do Sul, o loteamento Recanto da

Serra Il passa a ser o primeiro espaco urbano a ser alcancado.
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iBuena Vista

Figura 14 — Movimento de acesso 1, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade utilizando a SP-344.
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Figura 15 — Movimento de acesso 2, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade utilizando a SPA-228/344 — Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin.

Figura 16 — Movimento de acesso 3, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade utilizando a Avenida Marginal da SPA-228/344 e Rua Paulino Gomes de Abreu.
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e

gBuena Vistas

g e

Figura 17 — Movimento de acesso 4, para fluxos provenientes e em diregcdo as areas centrais
da cidade utilizando a Estrada Jardim Novo Horizonte/Jardim Europa e a Avenida Guilherme
Guerreiro.

5.6 — Projeto
Trata-se de projeto de Loteamento Aberto, conforme definido pela Lei
1.366/2004.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as
ruas acompanhem as curvas, tornando o sistema viario com declividades

suaves e adequadas para o sistema de drenagem.

O sistema viario, na sua interligacdo com as ruas existentes nos loteamentos
Jardim Europa e jardim Italia possuira uma via marginal com largura de 18,00m
de caixa, incluindo os passeios. A partir dessa via marginal, interligam-se ruas

transversais com largura total de 14,00m.
O loteamento apresenta trés areas institucionais: Al-1= 9.054,54 m2; Al-2=

2.752,24m2 e Al-2= 508,05m2 que poderdo abrigar equipamentos comunitarios

e urbanos, necessérios a dar a correta sustentabilidade a futura populacéo
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moradora. Importante ressaltar que esse nucleo de areas publicas é faciimente

acessado pelos moradores dos loteamentos vizinhos.

A porcéo sul do empreendimento apresenta uma unidade formada pelas areas
publicas de uso institucional, de lazer e verde que enriquecem o

empreendimento sob os aspectos ambiental e paisagistico.
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Figura 18- Levantamento planialtimétrico
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Figura 20 — Detalhe da localizag
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Atea Instiucional 2 ‘/ 2)
275228 m# 5N/

Figura 21— Detalhe do prolongamento da avenida marginal, integrando com o loteamento
Jardim Itélia.

A tabela de areas abaixo demonstra com clareza a destinacao das areas

derivadas do parcelamento do solo.

Quadro de Areas '
Especificaco Area (m?) %
1 Lotes (quantidade: 435) 97.608,32 39,64%
2 Areas plblicas 148.631,82 60,36%

2.1 Sistema viario 65.675,09 26,67%

2.2 Areas institucionais (equip. urbanos & comunitarios) 12.315,19 9,00%

2.3 | Espacos livres de uso publico 70.641,54 28,69%
231 | Areas verdes / APP 42.456,85 17,24%,
239 Sistemas de Lazer 28.004,69 1,37%

3 Area total loteada 246.240,14 100,00%
4 Total da gleba 246.240,14 100,00%

Tabela 01 — Quadro de areas do empreendimento.
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5.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apos o devido Registro no Cartério de Imoveis e com a autorizacao

municipal. Devera durar 24 meses, prorrogaveis por mais 24 meses.

CRONDGRAMA DE EXECUCAO DE INFRAESTRUTURA

OBRAS DE INFRAESTRUTURA LRBANA

PRAZO) ANO1 ANO2 AND3

Meses Meses Meses

CBRAS 103 3 4 5 & 7] & 8|10/ 11] 13 13| 14 15| 1o 17 18 19) 20[ 21 12| 33 M| 35 26| 27) 28 29| 30| 31 37 33 M) k| A
Servigas de Topografia

Temaplenagem

Rede de Agua Potével

Rede de Egoto

Drenazam de Agugs Pluvisis - Galerias
Drenagem de Aguzs pluvisis - Guies e Saretas
Pavimentagio

Reds de luminacia Public
Sinalizagin
Arborizaczo & paizagimo

0 Prazn da execugin das obras inicia-se apos o Registro da Loteamento junta a0 Cartdrio de Registra de Imdveis

Quadro 01 — Cronograma de obras.

5.8 — Movimentacgéo de terra

O projeto de terraplenagem relaciona-se unicamente com a abertura do
sistema viario e sua interligacdo com o sistema viario dos loteamentos Jardim
Europa e Jardim Italia. Por possuir uma topografia favoravel a ocupacéo, os
servicos de topografia serdo minimos e nao envolverdo nem bota-fora nem

importagéo de terra.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorrera no sentido
contrario ao das curvas de nivel, portanto, gerando baixo volume de corte e

aterro nas quadras e lotes com baixa declividade.

Os caminhdes utilizados nas obras somente poder&o sair do terreno com 0s
pneus limpos e com a carga coberta para evitar o derramamento de terra

durante seu trajeto até a deposicao final.
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5.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo, incluindo novos
passeios nas areas publicas, interligacdes de drenagem, esgotamento
sanitério, abastecimento de agua, eletrificacdo, paisagismo e recuperacao

ambiental serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem (acertos de greides) serdo executadas
obras de contencao para evitar o extravasamento de material para as vias.

Serdo construidas cacimbas provisoérias de contencdo de aguas pluviais.

As redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario seréo interligadas
as redes existentes conforme Diretrizes da Sabesp e correrdo por conta do

empreendedor.

5.10 — Condi¢bes ambientais

Para o projeto de urbanizacdo foram realizados estudos ambientais de
caracterizagao de fauna e flora. O local apresenta uma nascente
intermitente/linha de drenagem natural, protegida por APP e vegetacao
arbustiva e arborea remanescentes que protegem a nascente. A fauna é
praticamente inexistente em decorréncia do uso antropico bastante
consolidado. Foram identificados apenas insetos, e avifauna na area de APP,
com possibilidade de existéncia de pequenos répteis e roedores. O resto da

gleba é constituido unicamente por pasto.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameagadas ou em risco
de extingao.

A aprovacdo do GRAPROHAB obrigara ao empreendedor fazer uma
compensacgao ambiental levando em conta o grau de conservagéo da
vegetacao nativa com possibilidade de supressdo. Recomenda-se o plantio de
mudas de espécies arbdreas nativas nos Sistemas de Lazer, na Area Verde e

na arborizacao do sistema viario.

Pégina3 O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

5.11 — Aprovacgoes

O projeto devera atender a toda a legislacdo municipal, estadual e federal
incidente. A futura aprovacao pelo GRAPROHAB serd uma garantia de que
toda a legislagéo incidente foi atendida, bem como todos os critérios técnicos e
normativos incidentes sobre os projetos. Apos a emisséo do Certificado
GRAPROHAB o projeto poderéa ser formalmente aprovado pela Prefeitura e

devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

A implantacdo devera ser autorizada atraves de Alvara emitido pela prefeitura.

5.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitério

A interligagdo das redes de abastecimento de 4gua e coleta, tratamento e
disposicéo final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

Dimensionamento de rede interna
Numero de lotes residenciais 455
Habitantes por lote (Sabesp) 4
Habitantes por lote (real) 3,14
Consumo por habitante 200l/dia
Coeficiente do dia de maior consumo 1,2
Coeficiente da hora de maior consumo 1,5
Demanda (Sabesp) 364,00m3/dia
Demanda (real) 214,30m3/dia

Tabela 02 — Considerac¢des técnicas para dimensionamento da rede interna de agua.
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5.13 - Energia Elétrica
O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 170.100 KWh, sendo o consumo médio por
familia/lote de 350KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

5.14- Areas Publicas
O projeto produzira, na forma de doac¢do ao municipio, 148.631,82 m2 de areas

publicas, representando 60,36 % da area total da gleba.

O percentual de areas publicas do projeto é superior ao exigido pela legislagéo.
O maior percentual corresponde aos grandes espacos destinados as Areas

Verdes, incluindo a APP.
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6- Ambiente Natural e Histérico

6.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de Sédo Paulo, Sdo Joao da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigraficas séo classificadas como AvHM. S&o rochas do
periodo Proterozoico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regiao apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;

2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢oes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por
linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

Figura 22 — Mapa Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo
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Figura 24 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfolégico do
Estado de Sao Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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DIVISAO GEOMORFOLOGICA DO ESTADO DE SA0 PA uLo

|1-PanvaLTo aTLANTICO {33277 - PROVINCIA COSTEIRA
zonAS SUBZONAS ToNas
1a. Morraria do Emby —————————
LANALTO PAULISTAND - ———————— "
inas o Faul0 ——————
LANALTO DO JUQUERIQUERE —— - 1- SERRANIA COSTEIRA —— —_—
3a. Morraria do Paraitingd ———————————
'LANALTO DO PARAITINGA —————————————————— 3b . Morraria do Paraibung ———— _
3¢ Se/laruadeNalrvvdade-&;eb'&Cangalha 2 - BAIXADAS LITORANEAS ————— 8 |
3 - MORRARIA COSTEIRA ————— !
4a. Serrania da Bocaing ——
LANALTO DABOCAINA ——————— " o
tos Isolados —— b S5 -
£ - pePRESSAO PERIFERICA

Sa . Morros Cristalinos
8b . Colinas Sedimentares

ZONAS
1EDIO VALE DO PARAIBA

1-ZONA DO MEDIO TIETE
2 - ZONA DO PARANAPANEMA —

6a . Oriental —ee
ERRA DA MANTIQUEIRA ————— 3 - ZONA DO MOGI-GUACU
o Ockhal ————————————
7. Planalto de Campos do Jordéo IV - CUESTAS BASALTICAS
b . Planalto de Santo Antdnio do Pinhal — e
LANALTO DO ALTO RIO GRANDE ——————————— AW N /NN 00 |*.-.+.| V-PLANALTO OCIDENTAL
¢ . Serrania do Alto Sapucal
7d . Planaito de Caldas ZONAS
ERRANIA DE SAO ROQUE 1- PLANALTO DE MARILA ———— [l
'ANALTO DE JUNDIA/ 2- PLANALTO DE CATANDUVA

3 - PLANALTO DE MONTEALTO ———— [
4 - AREAS INDIVISAS

ERRANIA DE LINDOIA
ANALTO DE IBIUNA

ANALTO DE GUAPIARA
ANALTO DOALTO TURVO

Figura 25 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sdo Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de Sao Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolégicas, 1981.

6.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que Sao Jodo da Boa Vista se encontra fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, ndo possuindo restricbes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A regido onde a gleba se encontra acha-se inserida fora das areas de protecao

ambiental.
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6.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico da regido € formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus

afluentes, entre eles o pequeno curso d’agua que possui nascente na divisa da
gleba do empreendimento e cuja APP sera totalmente preservada, assim como
0 macico arbolreo existente e que ultrapassa os limites da APP. Essas areas

serdo integradas as Areas Verdes 1, 2 e 3.
O empreendimento, portanto, apresenta um pequeno curso d’agua cuja
importancia ambiental sera preservada e valorizada. A drenagem natural

encaminha as aguas pluviais diretamente para o Rio Jaguari Mirim.

O encaminhamento interna das aguas pluviais sera executado em tubulacao de

concreto com caixas de passagem e visita que reduzem a energia cinética.

N&o hé registro de alagamento ou inundacgéo no terreno ou ha vizinhanca.
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Figura 27 — Hidrografia de S&o Jo&o da Boa Vlsta. Sub bacia do Jaguari-Mirim. Fonte: GESP.

6.4 — Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Koppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacao de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, o mais quente (média de 22 graus

centigrados).
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ATLAS DO ESTADO DE SAO PAULO - 2000
DEPARTAMENTO OF GE

FACULDADE DE FILOSOFA, LETRAS € CIENCIAS HUMANAS
UNWERSDADE DE SA0 PAULO.

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

Fonte. SECRETARIA DA AGRICULTURA Zoneamento agricola do Estado de $30 Paulo. 1974

Figura 28 — Umidade relativa anual do Estado de Sao Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.

JLumyER e Ve any ray

TIPOLOGIA CLIMATICA
SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

AGRUPAMENTOS EM ESPACOS CONTINUOS
Agruparments bésico

o
iRA
3 FAIXA COSTE!

-
| PORGAO LESTE DO PLANALTO ATLANTICO
| | DEPRESSAO PERIFERICA E VALE DO PARAIBA
[

[ [—

[ [o——

Fonte: ALV, L. L.
‘Revista do Departamento de Geografia, (3): 3762, 1984,

PR

Figura 29 — Tipologia climatica — caracterizado como “porgédo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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MINAS GERAIS
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— Rodovia
Hidrografia

& Torre Anemométrica

3 Limite Estadual

Temperalura | °C
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Figura 30 — Temperaturas médias anuais no Estado de Séo Paulo. Fonte: Consorcio
Bioventos.
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Figura 31 — Classifica¢éo do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiumido.
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De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sao Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, 0s horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “por do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)

Temperaturas

Sado Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 720 metros

Classificagi@c Climatica de Koeppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima media maxima media meédia

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.56 27.0 20.8 76.7
MAI 11.9 25.2 18.6 61.0
JUN 10.5 24.2 17.4 3s8.1
JuUL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.0 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 66,2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.0 237.1
Ano 14.4 271 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 03— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.
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O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Eolico do Estado de
Sao Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com
maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.

Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de
obras, a situacéo é favoravel, com disperséo para as areas de uso rural, ndo
habitada.

MINAS GERAIS

LEGENDA
Frequincias de ocontncia  Altitude | Metros
do venlo por direcio o0

Figuas com 16 selores I >100-200
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B >500-600
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>700- 800
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Figura 32 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Frequéncia (%) da direcdo do vento - 1957-2010
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Figura 33 — Frequéncia percentual da dire¢&o dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de S&o
Paulo — Fonte IAG-USP.

6.4.1- Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padrao verificado na Regiao Metropolitana
de Sao Paulo e as pesquisas do IAG — USP - Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de Sao Paulo, que foram
completados por informacdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variagdo da umidade relativa do ar de S&o Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variagdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no ver&do chuvoso e indices

mais baixos na estacdo de inverno, época de estiagem.
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indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacao como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esfor¢os fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir 4gua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criancas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacdes de

mucosas de olhos, nariz e garganta.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenbmeno
da inverséao térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condi¢cfes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢des
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.

PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1941 - 1971)

OCEANO  ATLANTICO

Forte DAEE Atas pluviométrico do Estado de S3o Pauio, 1872

0 #4ULO: Uk RERLEXAD METODOLOGEA

Figura 34 — Pluviosidade no Estado de Sdo Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.
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6.4.1- Microclima

Com relagcé&o ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que
0 microclima € muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
predominam na vizinhanga. As areas vegetadas existentes no entorno do
empreendimento sdo importantes elementos reguladores do microclima nessa

area da cidade.

A construcao de 455 edificacdes e a implantacdo do sistema viario deverao
provocar a alteracdo da superficie de absorcéo de radiacdes solares e, com
isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da area interna do
empreendimento. A titulo de exemplificacdo vamos supor que cada lote tenha
uma superficie média de 120 m2 de telhado e/ou areas impermeabilizadas, isso
geraria uma superficie total de 54.600,00 m2, some-se isso a area do sistema
viario de 65.675,09m?2 de pavimentacao asfaltica. Essa area de superficie de
120.275,09 m2 devera acumular mais calor do que o terreno natural e isso se
refletira nas quadras do empreendimento, gerando uma ligeira diminuicdo da
umidade relativa do ar e possivelmente uma elevacao de temperatura junto as
edificacdes do préprio loteamento, ndo chegando a impactar a vizinhanca. A
arborizacao das vias deve ser considerada medida de mitigacao pois seu
sombreamento devera proporcionas mais conforto aos moradores na estacéo

do verao.

6.5 — Alteracao das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que seréao
realizadas pequenas intervencdes de movimentacdo do solo para o acerto de
greides, ruas e terraceamento de quadras, a ser oportunamente demonstrado
no projeto de terraplenagem. N&o obstante as modificacdes necessarias a
serem realizadas por meio de corte e aterro nao devera implicar em alteracdes
expressivas com relacao a principal caracteristica do terreno, que é a de uma
encosta com declividades suaves. Recomenda-se o estoque e posterior
recomposicdo da camada de solo superficial (30 cm). Recomenda-se também

gue as caixas de passagem do sistema de drenagem sejam periodicamente
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limpas, com a retirada de eventual material arenoso proveniente das futuras

construcdes de edificacdes residenciais.

Seu uso anterior era de carater rural sem ocupacao urbana.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢cdo ambiental que possa
impedir sua ocupacado. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antrdpicas, sendo que os locais onde se verifica
maior adensamento arbéreo estéo localizados nas imedia¢ces das areas de
APP, criando uma area de protecéo e valorizagcdo ambiental e paisagistica que
enriguece o empreendimento. Todos os cuidados necessarios com relacao a

flora e a fauna serdo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € baixo.

Os condicionantes geoldgicos e geotécnicos e o nivel de intervencao na area
do empreendimento sdo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relacédo aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilidade de encostas.

A supressdao de vegetacao isolada, quando necesséria, sera feita em total

conformidade a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal.

6.6 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupagao do
terreno, até o presente momento. Sob a 6tica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.
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N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o
tombamento do local do empreendimento. Nao ha bens tombados no local e

nem dentro das areas analisadas dentro de um raio de 1.500 metros.

O local de inser¢cao do empreendimento ja foi alterado pela acdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificagdes.

6.7 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em Sao Joéao da Boa Vista.

Figura 35 - Unidades de Conservagéo. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.
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Figura 36 - Unidades de conservacdo. Sdo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, historico e cultural
verificamos n&o haver Obice a implantacdo do empreendimento. As condi¢gdes

existentes sdo favoraveis ao uso residencial unifamiliar.
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7- Adensamento Demogréfico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joédo da Boa Vista

por faixa etéria.

Faixa Etaria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1 ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 441
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a59anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na area urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 04 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demografico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 1,5
km a partir da area de interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas analises foram considerados dados gerais do municipio de

Sao Jodo da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte (1 km) dos setores censitarios, a analise abrange 16 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sado Jodo da Boa Vista. A
figura abaixo apresenta todos os setores que compdem o0 municipio e o destaque

do raio de analise.

2 354910205000080

Auributes
Geocodigo_Municipio 3549102

Geocodigo_Setor  354910205000080
SA0 JOAO DABOA
VISTA —~—
SAO JOAO DABOA [
VISTA oy

Municipio
Distrito

Sub_distrito
Bairro

Figura 37 — Espacializacé@o do setor censitario que se insere o empreendimento. Fonte: IBGE.
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7.1 - Populagcdo e moradia

O Censo de 2010 calculou uma populacéo de 83.639 habitantes no municipio de
Sao Joao da Boa Vista, com densidade demogréfica de 161,96 hab/km2. Para o
ano de 2019 o IBGE estima uma populacéo de 91.211 pessoas.

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais
%5399
90a94
85a89
80a84
75a79
70a74
65269
60a64
55359
50a54
45349
40ad4
¥Hay
30a4
%5329
0224
15319
IERE]
539
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 38 - PirAmide Etaria de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sao Joao
da Boa Vista, percebemos o mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
25 e 54 anos.
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Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma anéalise mais
detalhada da populacdo e moradia do entono. Contabilizou-se 2.565 domicilios
particulares e uma populagéao residente de 8.411 habitantes nos 16 setores
censitarios, no raio de 1,5 km da &rea de interesse, com uma taxa de ocupagao
de 3,14 pessoas por domicilio. A tabela a seguir apresenta a distribuicdo etaria
da populacdo somente para o raio de analise e a figura 39, apresenta o gréafico

da piramide etéria.

Faixa etaria Mulheres Homens Total %
menos de 1ano 59 51 110 1,3
la4d 199 177 376 45
5a9 275 320 595 7,1
10a14 340 339 679 8,1
15a19 296 347 643 7,6
20224 352 371 723 8,6
25a29 398 363 761 9
30a34 367 395 762 9,1
35a39 313 318 631 7,5
40a44 331 307 638 7,6
45a 49 345 297 642 7,6
50a54 278 253 531 6,3
55a59 239 213 452 5,4
60a 64 144 170 314 3,7
65a 69 112 79 191 2,3
70274 86 79 165 2
75a79 58 43 101 1,2
80a &4 40 20 60 0,7
85a 89 21 9 30 04
90a 94 5 1 6 0,1
95a99 1 0 1 0
100 ou mais 0 0 0 0

Tabela 05 - Populacao por faixa etéria e sexo. Fonte: IBGE (2010); adaptado por Flektor (2020)
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Figura 39 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicao etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (50,6%) em

relacdo ao sexo masculino (49,4%).

A faixa de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 15,1 % do total da populagéo
neste raio. Em nimeros absolutos séo 1.274 criangas, que compde 0 grupo que

demanda equipamentos de educacéo para o Ensino Fundamental | e II.

A populacdo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 16,2% do total da
populacado, que corresponde a 1.366 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e

de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 52,5% do total, com 4.417 habitantes. E uma populagdo com grande

potencial de producdo econdmica.

A faixa de populacédo acima de 60 anos é de 10,3%, com 868 pessoas. Trata-se

de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de saude e lazer passivo.
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Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa 0s setores
censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica
menor, de 112,2 hab/km?.

No que tange ao empreendimento temos 0 que se segue.

Para o calculo da populacéo exclusivamente residente, segundo faixa etaria, 0s

resultados estéo expressos na tabela 06 abaixo.

Situagdo projetada

Faixa Etdria 2038
Menos de 1ano 14
la4anos 57
5a9anos 79
10a 14 anos 93
15a19anos 96
20a 24 anos 104
25a29anos 107
30a34anos 103
35a39anos 96
40 a 44 anos 95
45 a 49 anos 95
50a 54 anos 86
55a59anos 72
60 a 64 anos 56
65a 69 anos 43
70a 74 anos 35
75a79anos 27
80 a 84 anos 18
85a89anos 8
90a 94 anos 3
95a99anos 1
100 ou mais 0
Total [ 1287

Tabela 06 — Projecdo da populacédo residente nos lotes exclusivamente unifamiliares (410 lotes)
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Sequencialmente apresentamos uma projecdo da densidade populacional do
empreendimento dentro de um cenario de 16 anos para a plena ocupacéo. Na
tabela abaixo os lotes mistos foram inseridos como tendo o0 mesmo numero de

pessoas que os lotes residenciais.

anos % de ocupagdo |% ocupagao efetiva| Lotes Ocupados | Pop. Moradora
2024 2 10 10 41 129
2026 4 15 25 103 322
2028 6 15 40 164 515
2030 8 15 55 226 708
2032 10 15 70 287 901
2034 12 10 80 328 1030
2036 14 10 90 369 1159
2038 16 5 95 390 1223
2040 18 5 100 410 1287

Tabela 07 — projecéo de populacéo nos lotes residéncias e mistos, dentro de cenario de 16 anos.

Como decorréncia de seu porte médio, o adensamento demografico sera
relativamente importante nessa regido. As caracteristicas do empreendimento
indicam que em 2038 devera haver uma demanda de 229 vagas para escolas

publicas0, caso todas as criancas entre 1 a 14 anos sejam direcionadas para a

rede municipal. Prevé-se que uma parcela dessas criancas deva ser

direcionada para escolas particulares.

O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 1.290 habitantes (3,14hab/UH), prevendo-se que 10% dos
lotes sejam destinados ao uso comercial e de servigos e 90% seja ocupado por
uso residencial unifamiliar. Assim teriamos: 455 lotes, sendo 45 de uso

comercial e de servico e 410 de uso residencial. Portanto teriamos: (410 x

3,14= 1.287 pessoas residentes.

A previsdo, dentro de um cenario mais realista € de que havera um incremento

na ordem de 963 habitantes, com a ocupacéao de 2,35 pessoas por unidade

residencial, segundo os estudos da Urban System para a PMSJBV.
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Situagdo projetada

Faixa Etaria 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038
Menos de 1ano 2 4 6 9 11 12 13 14
la4anos 6 14 23 31 40 43 54 57
5a9anos 8 20 32 43 55 67 75 79
10a 14 anos 9 23 37 51 65 79 83 93
15a19anos 10 24 38 53 67 8 91 9%
20a 24 anos 10 26 42 57 73 89 9 104
25a29anos 11 27 43 59 75 91 102 107
30a34anos 10 26 4 57 72 88 % 103
35a39anos 10 24 39 53 67 82 92 9%
40a 44 anos 10 24 38 52 67 81 91 95
45a 49 anos 9 24 38 52 66 81 0 95
50a 54 anos 9 21 34 47 60 73 81 86
55a59anos 7 18 29 40 50 61 68 72
60a 64 anos 6 14 22 31 39 47 53 56
65a 69 anos 4 11 17 24 30 36 41 43
70a 74 anos 4 9 14 19 25 30 33 35
75a79anos 3 7 11 15 19 23 25 27
80a 84 anos 2 5 7 10 13 16 17 18
852 89anos 1 2 3 5 6 7 8 8
90a 94 anos 0 1 1 1 2 2 2 3
95a99anos 0 0 0 0 0 0 1 1
100 ou mais 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 129 322 515 709 902 1094 1223 1287

Tabela 08 — Projecao da populacdo moradora por ano de ocupacédo. Fonte: Flektor, 2020.

Em um cenério onde o nimero de habitantes se mantenha estavel e
compativel com os numeros de 2018 o empreendimento tera, guando todos os
lotes forem ocupados, 14 (quatorze) criancas de 0 a 1 ano, 57 (cinquenta e
sete) de 1 a 4 anos, 79 (setenta e nove) criancas de 5 a 9 anos e 93 (noventa e
trés) criancas de 10 a 14 anos. Como sabemos que o numero de habitantes
por domicilio devera cair para 2,35hab/dom. e que dificiimente todos os lotes
serdo ocupados até 2040, os numeros mais realistas serdo: 11 (onze) criancas
de 0 a1 ano; 42 (quarenta e duas) de 1 a 4 anos, 59 (cinquenta e nove)

criancas de 5 a 9 anos e 69 (sessenta e nove) criancas de 10 a 14 anos.

Situagao projetada [Ano 2040
Faixa Etdria N. de criangas
Menos de 1ano 11
la4anos 42
5a9anos 59
10a 14 anos 69
1519 anos 72

Tabela 09 — Projecdo do nimero de criancas em 2040 com previsdo de 2,35hab/dom. Fonte:
Flektor, 2020.
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7.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais é de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per
capita de até 1/2 salario minimo. Foi calculado a renda para o raio de analise e
a figura 48 apresenta o grafico que demonstra o niumero de domicilios por faixas

salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1
até 5 salarios minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com
rendimento até % salario minimo foi calculado 92 unidades, representando 8%
do total na area de analise. J4 os domicilios sem rendimento somam apenas 13
unidades (1,1%).

Mais de 10 salérios minimos || 55
Mais de 5 a 10 salérios minimos || N NN 136
Mais de 2 a 5 salarios minimos ||| NN N NN : ¢
Mais de 1 a 2 saldrios minimos || N N RN : 2
Mais de 1/2 a 1 salario minimo ||| R NN 20
Até 1/2 salério minimo [ A <2

Sem rendimento . 13

0 50 100 150 200 250 300 350

Figura 40 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios.
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioecondbmico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacéo e Saude. O IFDM de Sdo Joéo da Boa Vista divulgado
em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento em uma
analise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacdao e saude,

conforme demonstra a figura 49.

0.9881

0.8461 0.8647

0.8

0.6853

0.6

04

02

0
IFDM Educagdo Saude Emprego e Renda

Alto desenvolvimento D b D i to regular I Baixo desenvolvimento
(superiores a 0,8 pontos) (entre 0,6 ¢ 0,8 pontos) (entre 04 e 0,6 pontos) (inferiores a 04 pontos)

Figura 41 - IFDM de S&o Jodo da Boa Vista e &reas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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8 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

8.1 — Perfil do Municipio

Com relac&o ao sistema viario, 0 municipio de Sao Jodo da Boa Vista é bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sdo bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato é de baixo volume, com situacgdao tipica

apresentando sempre menos de 60V/h.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pela Rodovia Dom Tomas
Vaquero — SP-344/Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin da Paulista SPA-228.
Secundariamente o empreendimento é acessado pela Estrada Novo
Horizonte/Jardim Europa e pela nova marginal da Estrada Jodo Baptista Merlin,
gue interliga o Jardim Europa as areas institucionais localizadas na frente do

loteamento Maestro Mourao.

8.2 — Mobilidade urbana

As questdes que envolvem a avaliagdo da mobilidade urbana s&o complexas e
envolvem varios itens de andlise, que vao desde a estruturacéo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacéo, padrdes funcionais, padrées geométricos,
padrbes operacionais, pavimentacdo, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizacao, controles e
regulagdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacao de links
de interrelacdes relacionadas com o tréfego, jA& nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos os outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,
€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacao, regulacao do trafego
e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
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etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.

MAQUINAS

SINALIZACAO

CARROS

CICLISTAS

Figura 42— Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranca o link com maiores interrelacées na rede, destacamos o
papel fundamental dos padr6es geométricos do sistema viario e da importancia

da execucao de um sistema de sinalizacao claro e eficiente.
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Figura 43— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, é a saida da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin dando acesso

ao Jardim Italia. Embora hoje ndo exista nenhum problemas em decorréncia do
baixo volume de trafego, o cruzamento da via poderia ser mais bem sinalizado,

melhorando a seguranca.

Na figura a seguir pode-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.
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Figura 44 — Diretrizes do Plano Diretor — VA-06 (E.Jo&o Baptista Merlin) .- Via Arterial e VA22
— Av. Guilherme Guerreiro. Fonte; Plano Diretor Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista — Anexo
2 - Mapa 03

Verifica-se pelos estudos que fundamentam o Plano Diretor Estratégico de Séo
Jodo da Boa Vista, que o eixo formado pela Estrada Vicinal Jo&o Baptista
Merlin é caracterizado como Via Arterial. De fato, € uma via que estrutura o
espaco urbano até o limite do Macrozoneamento. Operacionalmente ainda &
classificada como estrada vicinal, porém, cada vez mais vem se tornando uma
importante via urbana estrutural. Recentemente a Prefeitura Municipal
promoveu a execucao de uma via marginal que permitiu 0 acesso aos maiores
equipamentos comunitarios da regido. Essa via, interliga a rotatoria existente
na frente da Unidade de Saude Familiar Dr. Sebastido José Rodrigues até o
Jardim Europa.

Pégina6 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Loteamento Buena Vista

% "PsT Dr Ermelindo,
- Adolpho Arrig
¢

Traffic legend

3
Heavy — Light spetinhos Pratinhal
Moderate — N traffic

Road closed Prefeitura Mdficipal
GRscro ©

—
@D comeras

Sorry, there are no cameras in this area
Tribunal de Justica

e do Estado

Ae. A UNIFAEQD
Bosque

Donna Santa Pizza Fri

/ Estadio

oy
Municipal

Santa,Casa d)
A Misericordia Don:

Figura 45 — Macroestrutura viaria.

Figura 46 — Estrutura viaria local existente;

» Em vermelho: Estradas (SP-344 e SPS 228)

» Em amarelo: Sistema viario urbano principal.
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DISTANCIAS DO CENTRO R Vi U
Figura 47 — Distancias do centro. Fonte: PMSJIBV/FGMF, 2014.

A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio,

percorrendo o sistema viario, é de cerca de 3,0 km, o que permite facil acesso

a todos os bairros de Sao Joao da Boa Vista.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas.
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8.3 - Circulacao Interna

O projeto incorpora o conceito de hierarquizacéo do sistema viario, com a
implantacdo da entrada e saida do loteamento por meio de avenida com duas

pistas.

As dimensdes do viario sdo as seguintes:
* Avenida I:
Padrao funcional: caixa: 18,00 m
Passeios com 4,00m de largura
Pista unica, com 10,00m de leito carrocavel
Guia e sarjeta em concreto.
Pavimentacédo asfaltica

Sinalizag&o horizontal e vertical de acordo com o padrao municipal.

Sl
£
iy--T&} ’(,f"?T

FSTADE ROLSMENT O

4,00

400 i 10,00 L )
16,00

v

s

Figura 48 — Corte esquematico da Avenida Um.

Pégina6 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

* Ruas locais
Caixa: 14,00m
Passeios com 2,50m de largura
Pista tnica com 9,00m de largura
Guia e sarjeta em concreto.
Pistas com pavimentacédo asféltica

Sinalizag&o horizontal e vertical de acordo com o padrao municipal.

PIST A DE ROLAMENTO

14,00

i 2,50 ! 9,00

A
~
h
=
- —

Figura 49 — Via local.
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ALINHANENTO PRE DIAL

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A = 3,00 m= Largura total da calcada

B = 0,70 m. = Faixa destinada a infra-estrutura aérea e de subsolo
Equi bilia , Senvigos e i

C =1,20 m. = Projecdo da rampa de rebaixamento com abas laterais

D = 1,70 m. = Faixa livre de circulacdo

Figura 50 — Detalhe da guia rebaixada.

1,20 (minimo 0,80)

P
W s
=L
(=]
[ ] uy
S
—| o
=
o o 3
& -?% 7} i '\,g-p‘@@
o P = g
e T 2
@/ lid %
0,50 1,20 0,50

2,20

Detalhe Rampa Acessibilidade - Escala - 1:25
NBR - 9050

Figura 51 — Detalhe da rampa de acessibilidade.
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8.4 — Circulacéo de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar 24
meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre a prépria Estrada Jodo
Baptista Merlin e sobre a Avenida Guilherme Guerreiro e Rua Paulino Gomes
de Abreu/Marginal da SPA-228. Posteriormente, com a execucédo das
edificacdes, o trafego de caminhdes e veiculos de carga devera se estender
por um periodo superior a 10 anos, mas com baixo volume, ndo havendo

previsédo de impactos.

Devido ao porte do empreendimento a circulacdo de cargas e pessoas devera
alterar a atual dindmica dos fluxos existentes no eixo da Rua Antenor Diogo de
Souza / Avenida Guilherme Guerreiro, Rua Paulino Gomes de Abreu/Marginal

da SPA-228.

8.5 — Trafego

O eixo da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin € o principal estruturador e
indutor da expansao urbana para este setor da zona norte do municipio e nédo
h& possibilidade legal de nova expansao em virtude do perimetro urbano, que

termina nos limites do loteamento em foco.

O ponto de convergéncia atual do trafego local € o encontro dos fluxos do eixo
da Rodovia Dom Tomas Vaquero — SP-344 com a Estrada Vicinal Jodo
Baptista Merlin — SPA-228

Alternativamente o empreendimento pode ser acessado pela Avenida

Guilherme Guerreiro, porém a alternativa mais rapida € por meio da SPA-228
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Foto 01 — Confluéncia da Rodovia SP-344 com a SPA 228. Fonte: Google Earth.

Foto-02 Retorno na SP-344. O volume de trafego nesse ponto deverd aumentar. Fonte:
Google Earth.
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Foto 03 — Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin, ao lado da gleba (a esquerda). Nao se
constatou nenhum tipo de lentiddo no local. Fonte: Flektor.

Foto 04 — Acesso ao Jardim ltalia. Fonte: Flektor.
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Foto 05 — Viario de acesso ao empreendimento, Avenida Lucio Pierini. Fonte: Flektor.

Foto 06 — Viario de acesso ao empreendimento, final da Avenida Lucio Pierini. Fonte: Flektor.
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Foto 07 — Viario de acesso ao empreendimento, Rua Antenor Diogo de Souza no Jardim Italia.
Fonte: Flektor.

Foto 08 — Local de interligacdo entre a Rua Antenor Diogo de Souza e o0 empreendimento
Fonte: Flektor.
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Foto 09 — Local de interligacdo entre a Rua Antenor Diogo de Souza e o empreendimento
Fonte: Flektor.

Foto 10 — Local de interligacdo entre a Rua Antenor Diogo de Souza e o empreendimento
Fonte: Flektor.
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Foto 11 — Local de interligacdo entre a Rua Antenor Diogo de Souza e o empreendimento
Fonte: Flektor.

Foto 12 —Rua Antenor Diogo de Souza nas proximidades com a interligagcdo com a Estrada
Jardim Novo Horizonte/Jardim Europa / Avenida Guilherme Guerreiro Fonte: Flektor.
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Na area de insercéo do empreendimento também néo existem polos geradores
de trafego. O trafego é composto unicamente pelas viagens realizadas pela
populacéo residente no loteamento Jardim Europa, pelas pessoas que

trabalham nas pequenas industrias e oficinas do Jardim Italia.

N&o se prevé a ocorréncia de impactos cumulativos com a atracao de viagens
demandas por empreendimentos comerciais, industriais ou institucionais.
N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

O volume de trafego verificado nas principais vias de acesso, Avenida Lucio
Pierini e o eixo da Rua Antenor Diogo de Souza/Avenida Guilherme Guerreiro
foi considerado baixissimo, com a contagem veicular apontando volume
sempre inferior a 60 V/h. A situac&o das condi¢des do trafego mostram que, em
nenhum dia da semana as vias de acesso ao empreendimento apresentaram
lentiddo o que significa que a capacidade das vias atende sem qualquer

problema, o atual volume de trafego.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trafego no sistema viario
existente utilizamos informacgdes diretas com contagens na frente do
empreendimento e informacdes indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo
Waze. Foram verificadas dez situacdes tipicas — de segunda a sexta-feira,
horarios de 8:00hs, 12:00hs e 18:00 para demonstrar o comportamento do
transito. O Google Maps demonstra haver transito livre, com Nivel de Servigo

“A” em todas as situacoes.
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8.6 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variacdo
0,1 =y=20,30
0,30<y 20,50
0,50<y = 0,70
0,70 <y > 0,90
0,90 <y = 1,00

y =1,00

=

ul [ai=h Pl - = =

Tabela 09— Niveis de Servico

Y corresponde ao grau de saturacdo da via, obtido através do Calculo de

Webster, onde:

Volume
Y= ——0 M
Capacidade
Y=90/900 =0,1

O volume a ser produzido pelo empreendimento contribuira em, no maximo,
400 V/h em hora pico o que seré insuficiente para provocar qualquer tipo de
alteracao no Nivel de Servi¢o da via, mesmo que a capacidade seja reduzida
para 900 V/h.

Portanto o volume de trafego futuro decorrente do empreendimento ndo afetara
o Nivel de Servigo (NS) das vias de entorno. O efeito cumulativo na Rua
Antenor Diogo de Souza serd de no maximo10 veiculos, (pelo menos 25%
desse fluxo constituido por motocicletas) por minuto, pelo em horério de pico,

insuficiente para afetar significativamente o atual NS.
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Portanto nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos inferir que o
empreendimento, por estar localizado em setor urbano com baixissimo volume
de trafego e com excelentes vias de acesso, ndo apresentara volumes de
trafego cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a diminuir o Nivel de Servico

existente.
A seguir vemos 0 mapeamento de trafego do Googe Maps lembrando que

algumas informacdes desse mapeamento ndo se confirmaram nas pesquisas

de campo.
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-

N&o se constatou nenhum tipo de lentiddo nas vias de acesso ao
empreendimento. As medi¢cdes de volume de trafego realizadas “in-loco”

sempre mostraram um volume abaixo de 60V/h.
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Sao Joao da Boa Vista, Sao Paulo
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vivo"

Figura 64— Situacdo tipica segundo o Waze — para quarta-feira — 7:30h. As informag6es obtida
pelo Waze também conformam o baixo volume de trafego na frente do empreendimento.

8.7 - Transporte Puablico Urbano

O transporte publico urbano de S&o Jodo da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O local (Jardim Europa) é servido
por linha regular. A Linha 46 — Jardim Europa.

Como a maioria dos moradores se deslocara pelo municipio com veiculo
préprio, como se observa nos loteamentos similares, a previsao que haja um
incremento pouco significativo na demanda de transporte publico urbano. A
demanda poderé ser incrementada por trabalhadores da construgéo civil e por

trabalhadores domeésticos.

Como o adensamento demografico ocorrera de forma lenta, o incremento da

demanda de transporte publico sera de pouca intensidade, ndo implicando em
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alteracdes no sistema hoje existente para os proximos cinco anos. No entanto,
sugere-se a elaboracéo de estudos especificos para a definicdo de novos
itinerarios e futuros pontos de 6nibus para o atendimento das futuras

demandas cumulativas que serdo geradas.

Ha que se levar em conta que atualmente o itinerario do transporte publico ndo
alcanca o empreendimento, pois atualmente ndo ha nenhuma demanda que
justifique alteracdes. No entanto, a partir do inicio da construcao de residéncias
no loteamento e, com o0 adensamento do Loteamento Buena Vista, comecara a
ser criada, pouco a pouco, uma pequena demanda, que devera ser
incrementada com a entrega do loteamento ora em analise.

Com a ocupacao do empreendimento em estudo, a demanda hoje existente
dever& dobrar, uma vez que o novo empreendimento possui 144 lotes a mais
do que o jardim Europa.

Isso significa que as demandas mais consistentes para o transporte publico
deverdo ocorrer a partir de dois anos apos a entrega do empreendimento em
andlise. Portanto, nesse primeiro momento, o impacto devera ser baixo sobre
equipamentos urbanos e comunitarios e sobre o transporte publico. Porém,
havera um impacto cumulativo dentro de uma perspectiva temporal de 5 a 10
anos, o que ensejara a proposicao de linha de transporte publico até as
imedia¢des do empreendimento. O mesmo poderé ocorrer com relagdo a
demanda por equipamentos sociais e comunitarios que, necessario apontar, é
muito bem servido na regido, nao havendo previsao de necessidade de

ampliacbes dos equipamentos de saude e educacéo hoje existentes.

E dentro desse cenario de 5 a 10 anos que devera ocorrer também um impacto
positivo sobre as atividades de comércio e servigos.

A recomendacédo deste EIV € a de se elaborar estudos especificos de novos
itinerarios que incorpore o loteamento Buena Vista. Essa expansao so sera
viavel em 2024 ou 2025.
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Figura 65 — Linhas de Transporte Publico de Sdo Joado da Boa Vista. Fonte: PMSBV, 2014.
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Figura 66 — Linhas de Transporte Pablico de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: PMSBYV, 2014.
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Jardim Europa - Linha 46
Linha 46 — Jardim Europa Dias Uteis

TERMINAL TERMINAL
JARDIM EUROPA JARDIM EUROPA
04:20 16:15
04:40 16:40
05:00 16:55
05:15 17:15
05:40 17:35
06:00 17:55
06:20 18:15
06:40 18:35
07:00 19:00
07:20 19:15
07:40 19:40
08:00 20:10
08:30 20:40
08:55 21:10
09:25 21:40
09:55

10:25 22:10
10:55 22:40
11:25 23:10
11:55 23:40
12:25 00:10
12:55 o
13:25 o
13:55

14:25

14:55

15:25

15:55 o

Tabela 10 — Horérios da linha 46 — Jardim Europa.

Hoje o transporte publico atende aos jardins Europa e Italia com a linha 46.

Com a implantacdo do Loteamento Buena Vista teremos uma soma e de 828

lotes e essa nova condi¢ao criara demanda suficiente para estudos especificos

de novos itinerarios e implantacdo de pontos de 6nibus que atendam aos

loteamentos.
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9. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

9.1 — Area de Vizinhanca Imediata - (AVI)

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacédo dos imoveis existentes, qualidade arquitetonica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso € bastante restrita, uma vez que é delimitada pelas
“barreiras rodoviarias” definidas pela SP-344, barreira total na divisa oeste e
parcialmente ao norte e pela SPA-228 e pelos loteamentos Jardim Italia e
Jardim Europa. No quadrante leste a gleba é delimitada por area rural ndo

ocupada.

No lado oposto da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin existem propriedades

rurais e um motel.

No lado oposto da SP-344 existem apenas propriedades rurais.

Figura 67 — “Barreiras” definidas pelo sistema rodoviario.
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Com relacéo ao s acessos vemos que a gleba objeto de parcelamento possui
acessos pela Rodovia Dom Tomas Vaquero SP- 344, pela qual se acessa a
Estada Vicinal Jodo Baptista Merlin e, a partir dela a Avenida Lucio Pierini, em
alguns locais denominada Avenida Marginal, cuja extenséo formara o sistema
viario interno do Loteamento Buena Vista. O acesso também pode ser
realizado pela nova extensédo da Avenida Lucio Pierini que integra as areas que
possuem frente para a Estrada Joao Batista Merlin, a partir do espaco
institucional formado pela Unidade de Saude e as escolas municipais, até o
Jardim Italia. H& ainda outro modo de acesso, que é feito por meio da Estrada
Jardim Novo Horizonte-Jardim Europa. Portanto atualmente os acessos sao
numerosos e possibilitados por viario que apresenta grande capacidade de

fluxo viario.

Figura 68 — esquema de acessos. Em verde acessos existentes. Em branco acesso projetado.

Péginag 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

Como o Loteamento Jardim Itélia apresenta predominancia de usos industriais,
temos como vizinhanca moradora apenas a populacao do Jardim Europa., com
0 qual serdo compartilhados acessos. Verificamos que atualmente existem em
torno 380 residéncias na Area de Influéncia Vizinhanca Direta (AID), o que

significa haver uma populacdo de estimada entre 800 a 1.100 pessoas.

Linha Caminho = Poligono = Circulo Caminho em 3D

Meca a distandia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 58,21 \ Metros

Comprimento do solo: 58,21
Titulo: 16,77 graus

2.
S 4
Image xar Technologies A&\(

Figura 69— Areas de Vizinhanca Imediata — AVI. No loteamento Jardim Europa existe um
grande equipamento urbano de lazer esportes, a Praga da Viola, que esta a apenas 58 metros
da divisa do empreendimento. Fonte: Google Earth.
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Foto 13 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Estac&o Elevatéria de Esgotos “Jardim Italia”.
Fonte: Flektor.

Foto 14 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Estabelecimentos industriais do Jardim Italia.
Fonte: Flektor.
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Foto 15 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Uso de servicos; motel, na SPA-288/344.
Fonte: Flektor.

Foto 16 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Rua Antenor Diogo de Souza. Fonte: Flektor.
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Foto 17 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Antenor Diogo de Souza. Fonte: Flektor.

Foto 18 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Area do empreendimento & esquerda e fundos
dos lotes da Rua Antenor Diogo de Souza a direita. Fonte: Flektor.
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9.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado ao uso residencial e misto (comércio e servi¢os), seus impactos
mais sensiveis nas areas de entorno estéo relacionados com o incremento de
viagens, a pé e por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema viario e

com o incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, havera um incremento relacionado com a
demanda da infraestrutura, incluindo o consumo de agua potavel, a producéo

de residuos sélidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacao do solo sera
negativamente impactada, no entanto o encaminhamento das aguas pluviais
nao devera impactar o sistema existente. A estrutura de recolhimento e
conducao das aguas pluviais, que incluem a drenagem de um pequeno trecho
da pista da Rodovia Dom Tomas Vaqueiro, ndo apresenta problemas e se

direciona diretamente para o Rio Jaguari Mirim.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a &rea onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,
caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.
A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacao,
saude, cultura, lazer e seguranca. No presente caso foram analisadas as
principais urbanizacdes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacOes através de andlise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla

visualizacéo das areas eventualmente sob influéncia da altera¢@o do uso do
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Figura 70 — Area de Influéncia Direta AID — A AID é caracterizada pelo uso rural, que é
predominante, uso residencial unifamiliar e uso industrial ndo poluente.

A figura acima demonstra, com muita clareza, que a area urbana efetivamente
ocupada, dentro de uma distancia de 500 metros do empreendimento. Nota-se
a grande preponderancia de usos rurais, seguido por usos residenciais e

industriais de pequeno porte.
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Europa.

Figura 72 — AID — Jardim Europa, constituido por um conjunto habitacional e por um posterior
desmembramento de lotes com frente para a Rua Antenor Diogo de Souza.
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Foto 19 — Area de Influéncia Direta — AID —Area Verde do Jardim Italia. Fonte: Flektor.

Foto 20 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista do jardim Europa, que ja comeca a
apresentar alteragdes nas edifica¢des originais, dando maior personalidade ao bairro. Fonte:
Flektor.
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Foto 21 — Area de Influéncia Direta — AID — Praca da Viola, com equipamentos para lazer
passivo e ativo. Fonte: Flektor.

Foto 22 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Praga da Viola junto & Rua Antenor Diogo
de Souza. A qualidade ambiental e urbana tem melhorado. Fonte: Flektor.
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Foto 23 — Area de Influéncia Direta — AID — Vista da Rua paulino Gomes de Abreu no Jardim
Europa. Nota-se que muitas edificagbes estdo sendo reformadas aumentando a area das
residéncias e melhorando sua qualidade. Fonte: Google Earth.

Foto 24 — Area de Influéncia Direta — AID — Avenida Lucio Pierini, que sera a via mais
impactada. Fonte: Google Maps.
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9.3 — Areas de Influéncia Indireta (All)

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizagdo ou desvalorizacao imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros do centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Pesquisas tém demonstrado que a maioria dos empreendimentos e
atividades urbanas de uso residencial, como € o presente caso, nao possuem
propriedades capazes de causar impactos diretos além de uma distancia de
1.000 metros. Assim a avaliacdo de uma area de entorno 1,5 vezes mais
abrangente certamente é capaz de identificar e avaliar possiveis impactos

indiretos.

No presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma area com raio de 1.500 metros possuem aspectos que pouco diferem das
caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferencas principais ocorrem no
trecho da Estrada Jodo Baptista Merlin, que apresenta uma forte presenca de
usos institucionais, incluindo duas escolas municipais, posto de saude, escola

do SESI e escola do Instituto Federal.

Nas areas de influéncia ndo foram verificados grandes polos comerciais
geradores de trafego. Verifica-se que as atividades de comercio e servigos se
concentram nas areas mais proximas do centro de Sdo Jodo. Pode-se afirmar
que, tanto a AID quanto a All sdo bastante carentes de usos comerciais e de
servicos. O uso exclusivamente residencial do Jardim Europa faz com que o

bairro tenha uma caracteristica de “bairro dormitério”, com pouquissimo
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Os maiores impactos de um empreendimento residencial de médio porte
decorrem do adensamento demografico e suas interrelagcbes com a capacidade
da infraestrutura e dos equipamentos sociais e comunitérios que, no presente
caso, possuem suficiente capacidade de atendimento, uma vez que sao
abundantes na All. Estudos mais aprofundados relacionados com a capacidade
de atendimento das escolas podem vir a ser necessarios, uma vez que outros
empreendimentos residenciais estdo programados para serem implantados na
All, como é caso do Residencial Guiomar Novaes. Nao obstante, a perspectiva

temporal para o incremento de demanda supera o prazo de 10 anos.

A definigdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viério,
principalmente pelo eixo da Estrada Jodo Baptista Merlin. A0 mesmo tempo
levou-se em consideracéo a inducao que sera provocada pela interligacédo
entre o Jardim Europa e o Jardim Novo Horizonte, definida no Plano Diretor
como VA-22.

A delimitagcéo da area de estudo foi definida atraves de trés critérios distintos: o
primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse
€ o critério dos deslocamentos a pé. Essa é a distancia percorrida por uma
pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a
definicdo de uma area com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a
percepcao de impactos indiretos. Essa é uma area bastante extensa onde os
impactos derivados de empreendimentos residenciais de médio a alto porte sdo
vinculados principalmente com a demanda de equipamentos comunitarios,
especialmente o setorial de educacao. O terceiro critério, utilizado para a
elaboracgao de estudos de uso do solo foi definido pelos “nés” do sistema viario

existentes dentro de um raio de 1.500 metros.

A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condic¢des existentes de uso e ocupacao do solo, que é
apresentado no final deste capitulo. A &rea de entorno de 500 metros (a partir
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espacial. A primeira € uma ocupacao por micro e pequenas industrias e
oficinas que se encontram instaladas no Jardim Italia, loteamento
especialmente dedicado a dar suporte a esse tipo de uso. O outro € o uso
residencial do Jardim Europa, tipico Conjunto Habitacional que vem sendo
pouco a pouco alterado, com reformas nas habitacdes originais e com o

surgimento de pequenos estabelecimentos de comércio e servigos e igrejas.

A ocupacéo urbana da Area de Influéncia Indireta possui predominancia quase
gue total de uso rural ou de areas urbanas ndo ocupadas, seguido pelo uso
residencial, caracterizado por edificac6es horizontais unifamiliares, de padrao
popular. As ruas séo caracterizadas como de transito local e baixissimo volume

de trafego.

Image ©2020:Max :

Figura 73 — Entorno de 1.000 e 1.500 metros a partir dos limites da gleba.
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Figura 74 — Delimitag&o das subareas da Area de Influéncia Direta (AID).

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 6 subareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Todas as subareas possuem
proximidade espacial com a area do empreendimento e possuem ligagdes
viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las como de
interrelacdes fortes, onde os impactos decorrentes da nova urbanizacao serao

percebidos. As analises demonstram que:

a) A subarea 1 possui uma forte ligacdo com a area do empreendimento,
definida pela vizinhanca imediata, pelo eixo viario da Estrada Vicinal
Jodo Baptista Merlin e pelas interligacdes viarias que dao acesso ao
loteamento Buena Vista. E constituido unicamente pelo Jardim Italia que
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b)

d)

f)

apresenta predominancia de usos industriais de pequeno porte e por
iIsso possui baixissima densidade demogréfica.

A subarea 2, constituida pelo loteamento Jardim Europa (HIS) e por um
desmembramento de lotes da Rua Antenor Diogo de Souza apresenta
urbanizagcao consolidada e uso quase que exclusivamente residencial
unifamiliar. Mantém integracao viaria com o subsetor 1, 3 e 4. Esse
subsetor € o que apresenta populacdo moradora. Possivelmente o
ndamero de moradores esta situado entre 1.000 a 1.150 pessoas. Devera
ser 0 subsetor mais sensivel a possiveis impactos.

A subarea 3 também composta quase que exclusivamente por glebas
nao ocupadas e por uma grande escola municipal, a EMEB Prof. Jodo
Baptista Scannapieco. Nao possui divisas com o empreendimento. Nao
h& moradores nesse subsetor. Devera receber impactos positivos de
valorizacdo do preco da terra.

A subarea 4 € também constituida por glebas de uso rural e ndo possui
habitantes. Também sera valorizada com a implantacdo do
empreendimento.

A subérea 5 é composta por grande porc¢ao territorial exclusivamente
rural. Nao esta inserida nos limites da area urbana de S&o Jodo da Boa
Vista. Encontra-se no lado oposto da SP-344, que se configura como
uma “barreira” aos impactos. Nao devera ser afetada pelo
empreendimento, exceto pela alteracdo da paisagem que ocorrera.

A subarea 6 embora apresente também caracteristicas rurais, esta
parcialmente inserida na Macrozona de Estruturacédo Urbana. Seu uso &
exclusivamente rural, exceto pela existéncia de um motel. As poucas
propriedades rurais devem abrigar uma populagao de aproximadamente
20 pessoas. Esta separada pelo eixo da SPA-228/344 que funciona
como “barreira” a impactos. Devera receber impacto positivo em relagéao

a valorizacdo do preco da terra.
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Figura 75 -Areas sujeita a inundac&o. O empreendimento esta distante das areas passiveis de
inundagBes sazonais.

Foto 25 — EMEB — Davi Arrigucci, na Av. Guilherme Guerreiro, na All.
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Foto 26— EMEB Prof. Gastéo Cardoso Michelazzo, na Rua Tabapuan, na All.
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Foto 28 — Instituto Federal na All.
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Foto 29— Unidade de Salde da Familia na All.
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Foto 32 — Escola do SESI na All.
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9.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento estd em zona urbana, em zoneamento ZR-2 onde é
permitido o uso residencial unifamiliar e misto. O uso misto é importante para
dar a necessaria sustentabilidade a populacdo do empreendimento e de seu
entorno, com a possibilidade de implantacao de estabelecimentos de comércio

e Servigos.
O uso proposto coaduna-se perfeitamente com o zoneamento municipal.
O empreendimento esté situado na franja da macrozona urbana e o

zoneamento ZR é considerado adequado para fazer a transicdo entre 0s usos

urbanos e rurais.

Figura 76 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZR, que permite o
uso residencial.
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9.5 - Uso e ocupacao do solo

Para analise do uso do solo foi realizado estudo e mapeamento com base na
interpretacdo de imagens aéreas do Google Earth® de 2019 e levantamento
direto nas areas de influéncia, no entorno a partir do raio de 1 km da area do
empreendimento. Além disso, foram realizadas vistorias de campo a fim de
confirmar os usos verificados por meio das referidas fontes, visando apresentar
informacdes atualizadas sobre a ocupacao das areas estudadas.

A tabela 10 apresenta os usos identificados e suas respectivas areas (ha).

Nota-se que grande parte do entorno do empreendimento (69,6%) incide em
usos rurais, compreendendo sitios, chacaras, agropecuaria e hortifrutigranjeiro.
Secundariamente, ocorre a cobertura vegetal, com 16,6%, a qual compreende

area florestadas, campestres e, variados estagios de conservacao.

Estes dois usos predominantes indicam uma area ainda em ocupacdo. Ainda
gue todos os setores estejam em area urbana € possivel identificar o uso rural
caracteristico nesta porcdo do municipio, com uma ocupacao urbana ainda

incipiente, com poucos equipamentos publicos.

Uso predominante residencial representa 7%. S&o ocupacfes pontuais, com
padrédo residencial horizontal, em loteamentos como Jardim Europa, Novo
Horizonte e Conjunto Residencial Nossa Senhora de Fatima.

No raio de analise foram identificados cinco (5) equipamentos de Educacéo,
um (1) equipamento de saude, um (1) Servico Social da Industria (SESI) e dois
(2) de Lazer, a praca da Viola e o Centro Social Urbano (CSU) Luis de Freitas,

no bairro Durval Nicolau.

Deste levantamento, foram identificadas as classes de uso e ocupac¢éo do solo

apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo e descritas a seguir:

v Area Institucional - Area onde haja instituicdes publicas ou privadas, de
uso recorrente da populacdo, como: hospitais, prefeitura municipal,

secretarias, escolas, etc;
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v Area Residencial ou Comercial - Area onde predomina a ocupacao por
uso residencial (seja vertical ou horizontal) e/ou a ocupacédo por uso
comercial ou de servigcos. Esse comércio pode ter carater varejista ou
atacadista e estar localizado nas proximidades das areas residenciais ou

em determinados setores destas, como em vias/centros comerciais;

v’ Cobertura Vegetal - Area onde é predominante a vegetacdo de varzea,
agrupamentos arboreos, bosques ou florestas;

v' Em Ocupacéo - Areas em que haja solo exposto ou fundacdes onde

serdo implantadas estruturas de uso residencial, comercial ou industrial,
v Hidrografia - Cursos ou corpos d’agua;
v' Solo Exposto - Solo que se encontra sem cobertura vegetal, ou area
onde ocorre exposi¢ao do solo devido a acédo de processos erosivos ou

pela acao de terraplanagem;

v Uso Rural — Areas com predominancia de atividades rurais, culturas,

pecudéria, etc.

O mapeamento do uso do solo abaixo pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo 5 deste EIV-RIV.
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Legenda

Loteamento Buena Vista
———\Alio,

Hidrografia

Massa d'agua

Barramento
Uso do solo
Uso Institucional
I cobertura vegetal
- Uso industrial
- Equipamento de educagdo
Equipamento de esporte e lazer
- Predominantemente residencial
Uso rural

Faixa de dominio da rodovia

J
Projecao Universal Transversa de Mercator
Datum: SIRGAS 2000 Zona 23S
Elaboragao: Fernanda Bardelli
CREA: 5063504390
Data: 04/09/2020

Figura 77 - Mapeamento do Uso do Solo 2020. Fonte: Flektor Urbanismo. Ver Anexo 5.’

A seguir vemos a tabela com as medidas, em quildbmetros quadrados, de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo.

Uso do Solo Area %
(ha)

Cobertura vegetal 101,8 16,6
Comércio e servigo 20,5 3,3
Equipamento de educacdo 8,4 1,4
Equipamento de esporte e lazer 0,8 0,1
Faixa de dominio da rodovia 12 2
Predominantemente residencial 42,7 7
Uso rural 427,4 69,6
Total 613,9 100

Tabela 11 - Classes de Uso do Solo. Fonte: Flektor Urbanismo.
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9.6 — Consideracfes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario ao tecido urbano em processo de
consolidacéo, em area de expansao de atividades urbanas vinculadas com o
uso residencial unifamiliar, o uso industrial de pequeno porte e ndo poluente e

0 uso rural.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida pelos loteamentos Jardim

Italia, Jardim Europa e por propriedades rurais.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere pouco da AVI, apresenta loteamentos

residenciais (Novo Horizonte), grandes areas de uso institucional de educacéao
e salde, poucos usos comerciais e de servicos de pequeno porte ao longo do
eixo da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necesséria para dar
suporte aos moradores. Segundo a Sabesp as redes de infraestrutura atendem
a demanda e chegam até o local, cabendo ao empreendedor fazer os ajustes
solicitados pela concessionaria. O empreendedor devera executar as
interligacfes nas redes de dgua e esgoto, com a posterior doagéo delas para a

Sabesp

A localizagdo do empreendimento esta em acordo com as disposi¢cdes do
Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacéo federal, estadual e

municipal em vigor.

As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetacdo nativa, areas
alagadicas, estdo presentes na area e seréo preservadas.

Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:
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1- Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso residencial
unifamiliar e misto;

2- Uso: predominantemente rural com insercdo de usos residenciais
unifamiliares e usos industriais de pequeno porte. Verifica-se ainda a
presenca de usos institucionais, usos comerciais e de servigos de
pequeno a meédio porte nas areas de influéncia direta e indireta,
localizados principalmente no eixo viario da Estrada Vicinal Jodo

Baptista Merlin;

3- Existéncia da EMEB Adelia Jorge Adib Najib, da EMEB Hélio Ornelas
Borges, da EMEB Prof. Jodo Baptista Scannapieco, da Escola do SESI
do Instituto Federal e da Unidade de Saude Dr. Sebastido José
Rodrigues; Séo trés grandes escolas municipais, um posto de saude e
escolas secundarias e superior de alta qualidade, situadas a menos de

1,5 km do empreendimento, com capacidade de atendimento.

4- Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito por eixos estruturais do
setor norte: Rodovia Dom Tomas Vaqueiro e Estrada Vicinal Jodo
Baptista Merlin;

5- De acordo com a Sabesp, o abastecimento de agua potavel ndo sofre
restrices de fornecimento.

6- O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacao até o ponto
indicado pela Sabesp. A rede existente ja esta interligada com a ETE de
Séo Joao da Boa Vista, garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

8- O sistema de drenagem se apoia em linhas de drenagem natural
existente que esta diretamente interligado ao Rio Jaguari Mirim;

9- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precéarias no entorno.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracédo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento;

4- as interrelacdes entre atividade, localizacéo e porte do empreendimento

dentro do contexto municipal.

A abordagem sistémica procura avaliar os impactos levando em conta 0s
objetivos do empreendimento, os recursos de andlise e avaliacdes e 0
ambiente onde se insere o empreendimento. Além disso os aspectos
relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a economia sédo também

fundamentais para as avaliagoes.
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Avaliagao de

Impactos de
Vizinhanga

Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos

Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Ambiente: dreas urbanas

LOCALIZAGAO

ATIVIDADE

SUSTENTABILIDADE

MEIO URBANO

Figura 78 — Aspectos importantes de andlises de dinamicas urbanas.
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10 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes
A Gleba objeto de parcelamento e implantagcdo de loteamento, esté inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por estar

localizada em bairro que possui toda a infraestrutura urbana.

A gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento
e a implantacao de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necessaria aprovacdo municipal, o Poder Executivo devera emitir as
Certid6es de Conformidade atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacéo a destinacdo e implantacdo das areas de uso particular
e uso publico. Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZR, que permite a implantacdo de loteamentos
residenciais com autorizagdo para comeércio em locais especificos;

b) a gleba néo foi utilizada para deposito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana;

d) a &rea ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edicdo da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a Lei de Parcelamento
do Solo);

f) os projetos deveréo atender ainda as disposi¢cées do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04;

g) os projetos deverdo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, Lei Municipal 3.462/2013 e Norma ABNT 9050/2015.
Todas voltadas para a regulacao da acessibilidade.
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Com relacéo as aprovacdes estaduais, 0 empreendimento tera seus projetos
submetidos a analise e aprovacéo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB. Somente ap0s a aprovacéao e a
expedicao do Certificado GRAPROHAB € que projeto podera ser aprovado
definitivamente pela administragcdo municipal e registrado junto ao CRI

competente.

O empreendedor deveré firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental — TCRA para implantacdo dos projetos de revegetacéo, o que
devera ser feito na ocasido da emisséo do Certificado GRAPROHAB. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantacdo do sistema viério e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacdo da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID).

O empreendedor deverd implantar as redes internas de abastecimento de adgua
e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos sistemas publicos
existentes. Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente

dispostos, a fim de evitar problemas de poluicdo ambiental.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais
garantindo o adequado escoamento delas.

O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas dentro do

prazo legal.
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Desta forma, vemos que o empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito
de aprovacao do parcelamento de solo urbano para ser considerado totalmente
regular perante todos os 6rgaos publicos com atribuicéo legal de competéncia
para a analise e aprovacao de tais empreendimentos. Nao identificamos
nenhum Obice de natureza técnica ou urbanistica que possa dificultar a

implantacdo do empreendimento em foco.

11 - Matrizes de Avaliagao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacdo de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacdo atual, considerada
como linha de base das avalicdes, a etapa de obras, a situacao projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.

Situacao atual

Situacdo - obra

Controle e

Situacdo esperada

Corregoes

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 79 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.
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11.1- Avaliacdo da érea de influéncia direta

Identifica¢cdo do Viario do Acesso
Denominacdo (0es): Estrada municipal/Ruas
Padrdo funcional Estrutural/Local
Largura dos passeios/Acostamentos 2,5
Caixa total da via 14,00m
largura da pista 7,00m
N.2 de Pistas: 1
N.2 de Faixas/Pista: 1
Canteiro central Ndo
Itinerario de Onibus Sim
Tipo de pavimentacgdo: asfaltica
Estado da estrada: bom
Capacidade davia: 1200V/h
Nivel de servico: A
Existéncia de semaforos: Nao
Semadforos de Pedestres: Nao
Sinalizagdo Vertical Existente: Sim
Placas Nao
Conservacgdo da Sinalizacdo n/a
Sinaliza¢do Horizontal Existente Nao
padrdo dadrenagem inexistente
Adaptacdo a PNE: Nao

Quadro 02— Identificagéo do viario de acesso — Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin.

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condicdes
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantagdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em aproximadamente um ano

apos a entrega do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliacdo preliminar da AID.
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Problemas Existentes na AID
Sinalizador Item Descrigdo de problemas

Infraestrutura
Agua Rede EXISTENTE
Esgoto Rede EXISTENTE
Drenagem Rede sera implantada
Iluminagdo publica EXISTENTE
Eletricidade EXISTENTE
Gas ndo aplica ndo tem rede
Telefonia EXISTENTE
Hidrantes Rede sera implantada

Equipamentos publicos
Educagdo existente a 0,4 km
Saude existente a 1km
Seguranca sem problemas
Apoio social ndo aplica
Poluigao
Ar / efluentes industriais Ndo ha efluentes
Poeira/particulados Existird durante obra
Agua/cérregos sem problemas
Egotos/Contaminagdo estogos 100% tratado
Ruidos Existira apenas durante obra/monitorar
Visual serd minimamente alterado
Trafego

Automoveis Baixissimo volume <60v/h
Onibus N&do ha ponto proximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras

Sistema vidrio
Geometria ndo serd alterado
Pavimentagdo pavimentacao asfaltica
Passeio Passeis existentes
Conservagao Conservagdo ok
Arborizac¢ado Ndo ha arborizagdo do Sistema Viario

Sinalizagdo Horizontal
Faixa de pedestes Inexistente
Tachas Inexistentes
Outras ok. Sem problemas
Sinalizagdo Vertical
Regulacdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento Inexistente - desnecessario hoje
Outras
Semidforo desnecessario
Transporte

Onibus Hoje ndo ha
Taxi/alternativos existente por aplicativo

Acessibilidade
Passeios executar passeios e rampas conforme
rampas Normas de acessibilidade

Quadro 03 - Sinalizador da situagéo atual da AID para receber o empreendimento.
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Avallacao

Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto
AO Provavel

Setor Condigdo

Sist. Pub. A Potével X
Pogo artesiano X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X
Sist. Plb. Trat. Esgoto
Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatdria) X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo

Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia X X
Erosdes X X

>

XX [X([X|Xx

>

X | X |X X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

AvallaCao

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

N AC Provavel
Setor Condig¢do

Residencial horizontal X X
Residencial vertical X
Comeércio e servigos X X
Escritdrios Vertical X
Industrial X
Institucional

Areas verdes
Corredor comercial
Terrenos vagos
Depositos / Logistica X

>

Uso do Solo

XXX [X[|X

XX [X[Xx

Residencial bx densidade
Residencial média densidade
Zoneamento Corredor

Comercial

Industrial X

X |IX|X X
XX [X[X|Xx]|x<

Matriz 02 — Avaliagao da AlID/Uso do Solo e Zoneamento.
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As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequagcao do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.
Previsdo de impactos positivos sobre o pequeno comércio local e sobre futuros
estabelecimentos comerciais e de servigo que vierem a se instar no
loteamento, uma vez que a regido € carente de estabelecimentos de comércio

e servicos, necessarios para o dinamismo urbano local.

Previsao de impacto nulo, que tende a ser negativo em razdo sobre usos
institucionais de educacéo devido ao porte pequeno do empreendimento.
Devido ao segmento econdmico de média renda objeto desse
empreendimento, a pequena demanda sera direcionada a escolas privadas, o
gue se configurard em um pequeno impacto positivos para os estabelecimentos
privados. Previsto impacto positivo sobre o valor de terrenos vagos do entorno,

gue deverdo ser valorizados.

AVvallacao

Caracteristicas do Entorno ondicao ente pacto
AC Provavel

Setor Condigdo

creches X
Ensino Fundamental X
Ensino Médio
Equip. Seguranca X
Equip. de Saude X
Outros - especificar
Linhas de Onibus X X
Transp Publico |Parada Onibus até- 200 m X X
Ponto - 200 m X X

Equipamentos

XXX |[IX X[

Matriz 03 - Avaliacdo da AlD/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliagcdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario,
drenagem, iluminac&o publica e telefonia. Na area de implantacéo ja existe

possibilidade de interligacdo da infraestrutura de agua, esgoto e energia
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elétrica. O empreendedor devera apenas fazer as interligacdes. conforme

diretrizes da Sabesp.

Desta forma o empreendimento devera executar apenas internamente as obras
de implantacéo de rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento

sanitario, drenagem, sistema de hidrantes, eletrificacéo e iluminacéo publica.

Os provéaveis impactos deverdo estar relacionados com o pequeno incremento
do consumo de agua potavel, que esta garantido pela SABESP, e pelo
incremento do volume de aguas pluviais (decorrente da impermeabilizacdo do
solo) que serao direcionadas para o sistema de drenagem. A dissipacéo de
energia cinética das aguas provenientes do sistema de drenagem no local de
lancamento no corrego devera ser proporcionada por estruturas de dissipagao
como o enrocamento e/ou muro de ala. Recomenda-se a limpeza periddica das
caixas (cada ano) e, se possivel, a filtragem de materiais carreados como

garrafas pet através de gradeamento de contencgao.

As andlises e avaliagcfes da equipe técnica apontam para um incremento muito
pequeno das demandas para equipamentos publicos de educac¢éo. Pesquisas
diretas nas escolas das areas de influéncia apontaram haver vagas suficientes
para a demanda. Além disso, o incremento demografico que ser& pequeno,
ocorrera de forma lenta, o que tornara nula a possibilidade de impactos nos
equipamentos publicos. A AID apresenta dois grandes equipamentos de
educacdo municipal que atendem a demanda sem necessidade de ampliacGes

ou adaptacoes.

Com relagdo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de
aproximadamente 6 anos, a partir da entrega do empreendimento, haver
necessidade de alteracéo de itinerario dos 6nibus para atender ao
empreendimento em estudo e 0s loteamentos vizinhos. O itinerario futuro
devera incorporar a marginal da Estrada da Paulista, de forma a atender

empreendimentos existentes nos dois lados da Estrada da Paulista.
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11.2 — Avaliagao preliminar dos impactos

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte
Caracteristicas do Empreendimento

Condigdo Existente Impacto

Item de Analise Item Provavel

Polo Gerador
Geragdo de Viagens X
Caminhdes X
Onibus X
Trafego Vans X
Automoveis X
Biclicleta X
apé X
Acessibilidade X
Conjunto Habitacional X
Nucleo/condominio/Loteamento X
Ed. Residencial X
Ed. Corporativo
Lazer/Parque
Empreend. Ndo Fixador
Ed. Vertical alto + 30m
Ed. Vertical bx <30m
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos
Barreiraalta+30m

>
'
19,

>

>
'
193]

X |x[x|x<

>
'
(8]

<

Uso do Solo

<

>
'
(82}

XXX |[X|[x

Insolagdo

Ventilagdo Barreira baixa <30 m

X |IX|X|Ix

Previsdo de barreira

Grande cons. dgua +200 mil |/dia
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA

Pequeno - <50 mil I/dia X
Maquinas X
Vibragbes Geradores elétricos X
Outros X
Mata no terreno

x

>
ol|lo|o|o|o|o |o|o|o]o|o|o|o|e|o|o|o|@|o]o|o|o|C|o|o|o|e]|o

XIX[X|IX|X|X | X|X|X]|X|X|[X|[x

-0,5
-0,5
-0,5
-0,5

+de 10 Arv Isol. no terreno
Esp. Nativa no terreno
APP no terreno

Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Coérrego raio de 100m X
Fauna comprovada X
Macigos raio de 500m X
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas
Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

X X [Xx |Xx
X |IX|X X

>
o

>
o

Desconformidade Legal —
TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos
IndUstria

Comércio Atacadista
Atividade Econémica Comércio Varejista
Servigos

Escritérios

XX X X X IX |X |X X [X[X|X|[X|[X|X|[X]|X]|X
NXIX[XIX|X|IX[X[X|X]|X|X|X|[X|X|X]|X|X|x<
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o]o|o]|o|o|o|o

TOTALIZAGAO -5
INDICE 1 -0,09091
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11.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
Item de andlise Provavel

Limpeza do terreno/Demolicdes X 0,5
Terraplenagem X 1
Alteracdo morfoldgica terreno X 0,5
Supressao de vegetacdo X 0,5
Deslocamento de fauna X 0,5
Bota fora / camihGes cacambas X 0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X 0,5
Motores / ruidos X 0
Transito de materiais X 0,5
Transito de operdrios X 0,5
Concretagem/Pavimentagdo X 1
Trafego caminhdes X 1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X 0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 12 0 5| 0,4412

Matriz 05 — Avaliacao Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma

independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servigos de acertos de
greide de ruas, execucéo da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhoes.

J& na fase de operacado os impactos decorrentes da urbanizacdo se dardo com
0 pequeno incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de

materiais que serdo utilizados para a fase de construcéo e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera da impermeabilizacdo do solo com

reflexos sobre o sistema de drenagem

Pagina 1 2 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

O consumo de agua potavel devera ser de aproximadamente 70,00 m3/dia,
guando o loteamento estiver 100% ocupado, 0 que somente devera ocorrer por
volta do ano de 2040, utilizando-se a metodologia da SABESP que adota 4

habitantes por domicilio.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se
espera um consumo de 45,00 m3/dia daqui a 18 anos, totalmente compativel

com o sistema.

Com relacao a questbes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao da APP da nascente existente, e da
vegetacao arbodrea existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o
meio ambiente € baixa. O maior risco se refere a possibilidade de carreamento
de sedimentos para a APP proxima, isso pode ser evitado com cuidados
durante as obras e com a execucéo de estruturas de drenagem que retenham

0 material carreado durante chuvas.

As &reas vizinhas, apresentam grandes glebas rurais que ndo poderao ser
ocupadas por estarem fora da macrozona Urbana. Por se tratar de areas ja
antropizadas ha muitas décadas, o risco de impacto sobre a fauna é
praticamente inexistente e pode se relacionar apenas com a avifauna
decorrente do aumento da luminosidade a noite. O incremento de ruidos nédo

serd maior do que ja existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 53
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 60 dB(A) quando da passagem

de veiculos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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Medigdo Decibéis

Rua

n.2 Hora Min Max
1 8 36 40
2 10 38 46,1
3 12 39 46
4 14 40 55
5 16 38,0 59,2
6 18 36,0 44,0
7 20 35,0 41,0
8 22 32,0 37,0

Quadro 04— medi¢des sonoras.

70

60

. N\

40 /_/ \ :
— ‘\"‘*ﬁ. e Min
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20

10

Grafico 01— Medicbes sonoras
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11.4- Matriz de Acéao x Elemento Impactado

LT, Classificagio Medidas
Adensamento Populacional Aio ElementoImpactado | Impacto Potencial | P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.
o |Paisagismo Melhoria da paisagem Entorno imediato Meédio 4 D 1 4 Projeto
H
2
g*,, Arborizagdo Compensagdo Empreendi Baixo P D 2 P Compensagdo Amb Manutengdo de Matas e Preservagdo de APP
v
>
12 Sanitario Interligago Rede publica Alto N 3 p nfa Novarede, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiondria Baixo p 1 p nfa Arede comporta
Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
5
5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva ja existente Baixa produgdo de residuos
]
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Alto p 2 p Aumento da capacidade Aumento e extenséo darede
Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satide e Educagio n/a Rede municipal Baixo N 2 4 nfa
Drenagem Retengdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retengdo - jd prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Alto 4 D 2 P nfa executar
o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 p ampliagdo de passeios Serd feitaampliagdo da
:E Estrada da Alianga no trecho cabivel
‘>ﬂ Entrada e saida Interf. No trafego Trdfego Baixo N D 3 4 sinalizagio Implantar
£
8
ﬁ Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N D/l 3 C Sinalizagdo Implantar
Transporte piblico Incremento Sist. Transporte Baixo N 2 p nfa sem previsoes
Sistema vidrio Incremento local Trdfego Baixo N D 3 P Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Tréfego Meio Ambiente Nulo N 1 T Aprovagdo municipal Ndo haverd hota fora
Residuos obras de casas Destino adequado Meio Ambiente Nulo N 3 T Cagambas licenciadas Néo ¢ atribigdo do empreendedor
i
2 Cobertura Vegetal Supressdo Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensagdo ambiental Manutengdo da mata remanescente
T
9
S |Rido produgio Meio Ambiente Nulo nfa D 3 4
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente Médio 4 3 p nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa n/a
Morfologia Urhana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutencdo da qualidade ambiental

P= Positivo - N= negativo
D= Direta - | - Indireta
Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média intensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 06 — Elemento impactado
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11.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
. Efeito Manifestagio Magnitude Importéncia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul [Neg| D| I |A|B|[C|D|E|JA|B|C|[D|[E|JC|M|[L]|P]JANE |AVI [AID |AI
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana - X - X - X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuigdo de gds X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminacdo publica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
. Efeito Manifestagio Magnitude Importéncia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D[ I [A[B|C|D|JE|JA|[B|[C|DJE|C[M| L] PJNE |AVI [AD JAI
Adequacao do sist. vidrio - geometria | X X X X h X
Nivel de servigo do sistema vidrio X
Vagas para veiculos X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve - X - X - X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranga do pedestre X X X X X X
Calcamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizado vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Negg| D| I |A|B|C|D|[E|JA|B|JC|D|[E]C|M]|L|P]JAE [AVi [AD |AI
Incremento da demanda X X X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus X
Alteracdo de itinerarios X
PAISAGEM URBANA
: Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Negg| D| I |A|B|C|D|[E|JA|B|JC|D|[E]C|M]|L|P]JAE [V [AD |AI
Alteragdo da paisagem X
Alteragdo do padrao urbanistico X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragdes e barreiras X
Insolago/sombreamento
Alteragdo da morfologia natural - X - X - X
Interferéncia ambiente histérico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X
Arborizagdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE

Eeito Manifestacio R
P Nul [Neg

mportancia Alcance Temporal Alcance Espacial
cC|DJ|E cClm|[L P |AIE |AVI [AID Al

Item impactado

o
>
o
o
o
m
>
o

>
>
>
>

Alteragdo do ambiente natural
Interferéncia em flora existente

Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP interna X X X
Interferéncia em lencol fredtico

Interf.em corpos d'agua extemnos
Interferéncia em micro clima X
Produg&o de particulados poeira X
Produgéo de CO2 X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X

>
>
>
>
>

>
>
>

>

><
> [>< [><|>x<|><

X > [>|>x<|><
>

EFEITOS POLUIDORES

E]

Efeito Manifestagdo Magnitude porténcia Alcance Tem Alcance Espacial

P Nul [Neg D | A B © D E A B C D E © M L P |AIE [AVI |AID |All
Poluicdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Solidos X X X X
Poluigdo em corpos d'agua
Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equip.

Item impactado

XX |Ix > [>

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Efeito Manifestagdo Magnitude mportancia Alcance Temg Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B © D E A B © D E © M L P |AIE [AVI |AID |All

Item impactado

Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior
Postos de Satde

Equipamentos de cultura
Equipamentos de lazer e esportes
Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranca

Servigos de apoio social

> |>< [>< [><|><|><[> [><

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

El

Efeito Manifestagdo Magnitud portancia Alcance Temporal Alcance Espacial

P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidria local | X X X X X X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insergdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local
Criagdo de empregos fixos
Criagdo de empregos temporarios
Geragdo de impostos

Item impactado

> [>< [>|>=<
>

XX > [>
>
><
>

USO E OCUPAGAO DO SOLO

N Efeito Manifestaga Magnitud portancia Alcance T Alcance Espacial
i P Nul [Neg | A B C D E A B © E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Tipologia da ocupagdo X X X X
Harmonizagdo com entorno
Adequagao do porte do empreend.
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida
Gabarito compativel com entorno X
Espagos livres de uso publico X X X X X X
Indices Urbanisticos TO e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padrdo da construgdo
Conformidade com legislagdo X X X X X X

3

Itemi

<[> |>x<|><
x|[x<|x<|x<|o
>
x<|[x<|x<|o
>
>

> [>< [>< | > |><

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

. Efeito Manifestaga Magnitud mportancia Alcance T Alcance Espacial
i P Nul [Neg D | A B C D E A B © D E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Interesse social X

Abrangéncia do interesse coletivo X X X X X X

Itemi
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(BRAS
, Heito | Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
D (I JA[B[C|DJEJA[B|C|DJE|]C|M|L]|PIJAE [AVI |AD A
Trafego de caminhes X X X[ X X[ X | X
Trafego de operarios X X XX XX
Interferéncia nas vias X . XX XX
\hrages X
Emisséo de ridos X X XX X
Bota fora X
Residuos da obra X X XX
Emissao de particulados - poeira X X XX XX
Matriz 07 —Caracterizag¢édo dos impactos.
Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 6 1
2 Mobilidade urbana 5 7 1
3 Transporte publico 2 1 0
4 Paisagem urbana 3 6 1
5 Meio ambiente 1 1 8
6 Poluigdao 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioecondmicas 6 2 0
9 Uso e ocupacdo do solo 6 6 0
10 Funcdo social da propriedade 1 1 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 26 46 18
Positivos 26| 28,90%
Nulos 46| 51,10%
Negativos 18| 20,00%
Total 90| 100,00%
Tabela 12 — Resumo de impactos da Matriz 07.
LN
o
Aam!
£
£
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Grafico 02 - Previséo inicial de impactos

Impactos Previstos

m Positivos Nulos = Negativos

Gréfico 03 — Demonstragéo dos impactos nulos, positivos e negativos.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo

Pagina 1 3 6




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Loteamento Buena Vista

EIV-RIV

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

PREVISAO DE IMPACTOS

ITEM DE ANALISE -
SIM NAO

Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacdo do Solo X
Valorizacdo imobiliaria X
Geracdo de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Sinalizador

Efeitos positivos

Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 05 - Avaliagdo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

Situacado atual

Situacao obras

Situagdo prevista

ITEM DE ANALISE
Adensamento populacional 0 1 8
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios 0 0 2
Uso e Ocupacdo do Solo 0 4 8
Valorizagdo imobilidria 0 3 9
Geracdo de Trafego 0 7 7
Demanda por transporte publico 0 1 5
Ventilacdo e iluminacao 0 0 5
Paisagem urbana 0 -3 8
Patrimonio natural e cultural 0 0 0
0,00 1,44 5,78

Quadro 05 — Avaliacio itens EC nas fases de implantagdo — avaliagdo indice 1

Na avaliac&o setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam

principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. H& que se levar em

conta que como o porte do empreendimento é considerado pequeno, 0s

impactos decorrentes da alteracdo do uso do solo serdo os mais importantes

pois alteram de forma permanente as areas ocupadas. Os impactos negativos

possuem um alcance espacial local, manifestacao direta e magnitude baixa.

Nao foram identificados impactos negativos de magnitude alta.
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Os impactos positivos estédo vinculados com o uso e ocupacao do solo com a
utilizacdo adequada de espaco urbano com a criacéo de lotes urbanizados,
criagdo de novos espacos publicos, valorizagdo imobiliaria, criagdo de
empregos e incremento na economia local. Os impactos positivos também
apresentaram um alcance local, exceto os relacionados com a geracéao de
empregos, impostos e renda que apresentaram um alcance municipal. Os itens
geracdo de empregos, geracao de renda, geracao de impostos e comércio

local apresentaram magnitude alta.

A maior parte dos impactos (51,10%) tera resultado nulo, seguido pelos
impactos positivos (28,9%). Os impactos negativos seréo verificados em 20%

dos itens de analise.
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11.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Abrangéncia espacial Carater Pontuagao
Adensamento Demografico
AE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo
Sistema de abast. de agua X X X 8 X 0 0
Sistema de esgot. sanitario X X X 8 X 0 0
Sistema de drenagem urbana X X 3 - -1 -3
© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0
"E Sistema de distribuigdo de gas X 1 X 0 0
= |sistema de recolhimento de lixo X X X 7 X 0 0
Sistema de hidrantes X X 3 X 3 9
Sistema de telecomunicagBes X X X 8 X 0 0
Sistema de iluminagdo publica X X 3 X 1 3
Adeq. do sist. vidrio - geometria X 2 X 0 0
Nivel de servigo do sistema viario X X 5 X 0 0
Vagas para veiculos X X 3 X 0 0
o |Geragdo de tréfego pedestres X X 2 X 1 2
§ Geragdo de trafego leve X X 5 - -1 -5
5 |Geragdo de trafego pesado X X 5 X 0 0
-;E; Ciclovias n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
2 |Acessibilidade X X 3 X 1 1
3 Calgamentos/passeios/seguranga X X 3 X 1 3
3 Sinalizagdo Horizontal X X 3 X 0 0
Sinalizagdo vertical X X 3 X 0 0
Transporte publico X X X X 10 X 0 0
Incremento periodo de obras X 5 -1 -5
: Incremento da demanda X 5 X 0 0
? Necessidade de investimentos n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
E Pontos de onibus X 2 -1 -2
Alteragéo de itinerarios n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Interferéncia em micro clima X X 3 -1 -3
< Produgdo de particulados poeira X 2 X 0 0
2 |Produgao de CO2 X 4 X 0 0
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X 10 X 0 0
Poluicdo atmosférica X 4 X 0 0
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 -1 -4
,% Poluigdo em corpos d'agua X X 7 X 0 0
S |Poluigdo visual n/a n/a 0 X 0 0
e Poluigdo sonora X 1 X 0 0
Poluicdo por odores n/a 0 X 0 0
Vibragbes por maquinas e equip. X 3 X 0 0
Escolas - creches - fundamental - X 5 -1 -5
Escolas - especiais - superior X X 7 X 0 0
Postos de Satde X X 7 1 7
.f_g Equipamentos de cultura X 7 X 0 0
& |Equipamentos de lazer e esportes X 3 -1 -3
Equipamentos de adm publica n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Postos de Seguranca X 4 X 0 0
Servigos de apoio social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Valorizagdo imobiliaria X X 5 X 1 5
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X 5 X 1 5
@ |Alteragdo do padréo social do entorno X X X 6 X 0 0
E [Gentrificagio X 2 X 0 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5
= |Criagdo de empregos fixos X 4 X 1 4
Criagdo de empregos temporarios X 4 X 1 4
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 O\
a Interesse social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0 m
* Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 H
T
TOTALIZAGAO 0,4727 E
&
Matriz 08- Impactos decorrentes do adensamento demogréafico A
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o meio
ambiente a pequeno incremento do trafego, sendo que nenhum deles foi
avaliado como de alta severidade, embora todos sejam de longa duracéo.
Ressalte-se que tais impactos serdo diluidos no tempo em razéo do longo

processo de ocupacéo dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdmicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacéo de

infraestrutura, iluminacéo, seguranca, e espaco publico municipal.
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© 2 B 2 g 2 g 0 2 ) 0 3 z g
Y + = - [l i i — (]
c|la|&|s|&8|s|&8|s5|a|l|3] s 2 =
Infraestrutura urbana 1 3 17 | 3 1 1 Y7 1 13 |1 5 15| 6780 5
Estrutura viaria 1 15 | Y7 |3 13 |3 1 13 |3 5 1,70 77383 4
Paisagem 13 |5 Y7 |1 1 1 13 1/3 |3 1 1,31 5705 7
Meio Ambiente 7 7 7 7 7 1 3 7 9 9 6,40[ 27,781 1
Equipamentos urbanos e comunitarios 13 ] 13 |1 1/7 1 1 1 1 1/3 |3 091 399 9
Mobilidade Trafego e Transporte 1 3 1 17 | 5 3 1 3 1 5 2,31 10,046 3
Equipamentos sociais 1 3 1 1 1 1/3 15 |1 13 |1 099 4283 8
Uso e ocupagdo do solo 7 3 3 13 | 5 1 5 7 5 7 433 18810 2
Estrutura socio-econdmica 3 3 3 Y7 |1 13 |1 17 1 3 15| 6780 5
Insolago e ventilagdo 1 13 13| 19 |3 1 3 15 |1 5 150 6501 6
Valorizag&o Imobiliaria 1 15 | 1 1/9 | 1 15 | 13 | Y7 | 13| 15 045 1962 10
2267 2587 2053 241 3000 1320 1933 11,01 1867 4320 46,00 23,04/ 100,000

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliacGes preliminares,
apontando que 0s principais impactos derivados da implantacdo do Loteamento
Recanto da Serra recaem sobre o meio ambiente, uso e ocupacéo do solo,

mobilidade urbana, todos de baixa intensidade e magnitude.
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O incremento demografico € o impacto primario, do qual derivam o0s impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre
16 e 18 anos e sera similar ao que hoje verificamos nos loteamentos fechados
existentes no municipio. Os impactos produzidos por empreendimentos

similares sdo de baixa intensidade.

Magnitude versus importancia

Importancia
1
e | 2| 8
= + ©
2 | 5| &
0 g— o
Magnitude -
1 1 5 7 16
Adensamento 1 4 8 13
. / ! 3 213
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
i / 8 8 1179
Uso e Ocupagdo solo 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 11
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
- . 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 434 816

Matriz 10 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacéo original x situacéo final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacdo a
situacdo original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um grande impacto em relacdo a situacao original. Dessas alteracdes

deverdo decorrer outros impactos analisados neste estudo.

Avaliacdo sobre inter-relacdes

£ 8
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% e N S @ o € 8l 9 (] @ £
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E| 5| & & = 5| €| €| 3| & & 3|
< 4] 2 & s 5 2 o S 2 o © ©
sl 5| 2| Bl 8 ¢ 3 S ozl g gl 8
s| 5| & & & & s| & 3| & 8| 5| &
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,510,542 5
Infraestrutura urbana 051 05 0 1 0,5 1 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 0,5 6
Paisagem 1 1 0,417 8
Poluic&o 1 1 0,417 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 1 0,458| 7
Mobilidade 0,5 1 0,75| 2
Equipamentos sociais 1 0,5 6
Uso e ocupagao do solo 1 1 0,833] 1
Estrutura socio-econdmica 1 0,5 0,708 3
Valorizagao Imobiliaria 0,5 1 0,708 3

Matriz 11 — InterrelacGes

A avaliagéo da inter-relacdo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacgao do solo

* 0S equipamentos comunitarios e urbanos

* 0 meio ambiente

* a infraestrutura urbana

* a mobilidade urbana

* a estrutura socioecondmica (empregos)

* a valorizacao imobiliaria

Pagina 1 4‘ 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

» O uso e ocupacgao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de
médio porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva desde
gue haja atendimento das necessidades da populagdo nos aspectos
relacionados com infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios e

mobilidade.

* A mobilidade ndo sera afetada negativamente, uma vez que a municipalidade
ja estruturou o sistema principal com a Avenida Guilherme Guerreiro e a

marginal da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin.

* O baixissimo volume de trafego hoje existente nao sofrera grandes impactos
negativos uma vez que mesmo com um acréscimo de 100% do volume o NS

nao sera alterado. Nao ha trafego de passagem.

* A criagcdo de empregos e de renda e a valorizagdo imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhanga € outro ponto a ser sublinhado. A
construcdo de novas edificacdes proporcionara novas ofertas a criacao de
empregos para o ramo da construcao civil, gue emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
qualificagédo. Seréo gerados empregos do setor da construgéo civil por um

periodo aproximado de 20 anos.

* A criagado de empregos no setor de comércio e servigos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidacdo da ocupacao e sera
positiva para o comércio e servicos com a oferta de lotes mistos, que poderéo

atender a todos os bairros da regiao.

» Outro impacto positivo sera a valorizag&do imobiliaria das glebas ainda ndo

ocupadas do entorno, inseridas no macrozoneamento urbano.
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* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacéo da ocupacéo.
Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horérios de
circulagdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigagao, tem cunho estritamente educacional, e esta
relacionada com a minimizacgéo da disperséo de material particulado pela
vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. Sugere-se que os compradores
sejam informados a ndo permitir o depdsito de areia de constru¢ao nos

passeios e vias publicas. E uma mitigacéo de cunho educacional.

» Com relagcao ao uso de maquinario de obras das futuras edificagdes, a
emissao de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.

» Com relacao a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantagdo, nos meses com maior precipitacao pluviométrica, com a
construcdo de cacimbas para evitar o carreamento de particulados para o
sistema de drenagem, que podem causar o0 assoreamento do sistema de
drenagem. A disposicao final das 4guas pluviais devera contar com estruturas

de diminuicdo da energia cinética e controle de erosdes

» Sugere-se a execucao de estruturas do sistema de drenagem com
capacidade de reter material particulado para evitar impactos no pequeno
corpo d’agua existente. As bocas de lobo e as caixas de passagem do sistema
de drenagem devem ser limpas periodicamente para evitar eventuais

carreamentos de material particulado para a APP que recebe a drenagem.
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E importante salientarmos que o impacto negativo na geracéo de trafego sera
pouco perceptivel apos a implantacdo do loteamento, ndo havendo previsao de
agravamento das condi¢des atuais em funcéo do porte do empreendimento.
Os impactos sobre a valorizacdo imobiliaria, que serdo positivos, terdo pouca

Importancia no computo geral.

11.7 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ Ereito [ crau R va [ vo [ i | A [ at [ o [ p [DEERRevers. [mimc
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Negativo | baixo -0,25 -3 6 -0,18 2 7 10 9 2 06 |SIM

Sistema de esgotamento sanitario Negativo | baixo -0,25 -3 6 -0,18 2 7 10 9 2 06 |SIM

Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo -0,25 -4 6 -0,24 4 7 10 10 2 0,66 [Nado Sim
Sistema de distribuicdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de distribuigdo de gas Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 0 0 2 0,18

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo -0,25 -2 5 -0,1 2 7 10 9 2 0,6

Sistema de hidrantes Positivo | Médio 05 3 5 0,15 2 7 10 9 2 0,6 |Ndo

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de iluminagdo publica Positivo baixo 0,25 3 5 0,15 4 7 10 9 2 0,64 [Nado n/a
Indice do sub-tema Positivo Baixo | -0,0625 | -0,0778 | 0,4222 | -0,0328 | 0,1556 0,70 089 | -0811 | 08 | 05600 |ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo | Médio 0,5 4 6 0,24 2 7 10 9 2 0,6 |Ndo n/a
Nivel de servigo do sistema vidrio Negativo | baixo -0,25 -1 6 -0,06 3 7 5 5 2 0,44 |[SIM

Vagas para veiculos Nulo n/a 0 0 5 0 2 7 10 7 2 0,56

Geragdo de trafego pedestres Positivo Baixo 0,25 5 3 0,15 2 7 8 8 2 0,54 [N3o n/a
Geragdo de trafego leve Negativo [ baixo -0,25 -2 3 -0,06 2 7 10 8 2 0,58 [Ndo Nao
Geragdo de trafego pesado Nulo n/a 0 0 1 0 1 7 1 1 2 0,24

Ciclovias Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 8 5 2 0,46

Seguranga do pedestre Positivo baixo 0,25 2 7 0,14 1 7 10 9 2 0,58 [N&o n/a
Calcamentos - passeios Positivo baixo 0,25 2 5 0,1 2 7 8 9 2 0,56 [Néo n/a
Sinalizagdo Horizontal Positivo baixo 0,25 3 4 0,12 2 7 8 7 2 0,52

Sinalizagdo vertical Positivo baixo 0,25 3 4 0,12 2 7 8 7 2 0,52

Qualidade do transporte publico Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 2 7 2 0,4

Incremento periodo de obras Negativo baixo -0,25 -2 5 -0,1 1 1 1 4 2 0,18 [Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo baixo | 0,1111 | 0,1077 |0,376923| 0,0406 | 0,176923|0,653846 0,7 0,6615 | 0,2000 | 0,4754

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 3 2 0,06 1 7 7 8 2 0,5 |Nao n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 0 0 0 0 7 1 1 2 0,220

Pontos de onibus Negativo baixo -0,25 -4 5 -0,2 1 7 9 7 2 0,520

Alteragdo de itinerdrios Nulo 0 0 0 4 0 1 7 8 7 2 0,500

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0 -0,025 0,275| -0,00688| 0,075 0,7 0,625 | 0,575 2 0,435

PAISAGEM URBANA

Alteracdo da paisagem Negativo | baixo -0,25 -3 7 -0,21 1 7 10 10 2 0,6 |Ndo n/a
Alteracdo do padréo urbanistico Positivo baixo 0,25 5 5 0,25 1 7 10 9 2 0,58 [Ndo n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 0 7 10 9 2 0,56

Paisagismo Positivo baixo 0,25 2 6 0,12 0 7 8 8 2 0,5 |Nao n/a
Ventilagdo - alteragBes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 9 9 2 0,540
Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 10 9 2 0,56

Alteragdo da morfologia natural Nulo n/a 0 -2 1 -0,02 1 7 10 10 2 0,6

Interferéncia ambiente histérico Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 10 10 2 0,58

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 5 0 0 7 10 10 2 0,58 [Ndo n/a
Arborizagdo urbana Positivo baixo 0,25 3 6 0,18 2 7 8 8 2 0,54 [Ndo n/a
Referenciais da paisagem Positivo baixo 0,25 4 6 0,24 1 7 10 8 2 0,56 [Nao n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0,0625 | 0,081818] 0,5 [0,040909] 0,054545] 0,7] 0,95 0,9000] 2 ]0,563636

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Negativo  |baixo  [-0,25 -6 5 -0,3 2 6 10 10 2 0,6 |Ndo Sim
Interferéncia em flora existente Negativo  |baixo  [-0,25 -2 4 -0,08 2 6 9 10 2 0,58 [Ndo Sim
Interferéncia em fauna existente Negativo  |baixo  [-0,25 -3 2 -0,06 2 6 10 10 2 0,6 |Ndo N&o
Interferéncia em APP Negativo  |baixo  |-0,25 -2 6 -0,12 2 6 7 7 2 0,48 [Ndo Sim
Interferéncia em lengol fredtico Nulo n/a 0 0 5 0 3 6 10 10 2 0,62

Interferéncia em corpos d'dgua fora de APP Nulo n/a 0 0 0 0 2 6 8 7 2 0,5

Interferéncia em micro clima Negativo | baixo [-0,25 -1 5 -0,05 2 6 8 8 2 0,52 [Néo Nao
Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo [-0,25 -1 4 -0,04 1 6 1 1 2 0,22 [Sim Sim
Produggo de CO2/consumo energia Negativo | baixo [-0,25 -1 3 -0,03 1 6 8 8 2 0,5 |Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Positivo baixo 0,25 1 6 0,06 0 6 6 8 2 0,44 |[Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo -0,15 -0,15 0,4 -0,06 0,17] 0,6} 0,77, 0,79 2| 0,506

Matriz 12 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacéo)

| MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau Sl-1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 2 2 0,24

Poluigdo por Residuos Sdlidos Negativo | Baixo -0,25 -3 2 -0,06 3 7 8 5 2 0,5

Poluigdo em corpos d'agua Negativo | baixo -0,25 -1 0 0 0 7 2 2 2 0,26

Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 4 2 2 0,32

Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 1 2 2 0,26

Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 1 2 0,22

Vibragdes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 0 2 0,2

Indice do sub-tema Negativo | Baixo -0,5 |0,057143|0,0285710,001633| 0,071429) 0,7| 0,25714] 0,2 2] 0,285714

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Negativo | Médio -0,5 4 4 -0,16 1 8 8 9 2 0,56

Escolas - especiais - superior Nulo n/a 0 0 0 0 1 8 7 9 2 0,54

Postos de Salde Negativo | Baixo -0,25 3 5 -0,15 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 1 4 -0,04 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de |azer e esportes Negativo | Baixo -0,25 -1 4 -0,04 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de adm publica Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 6 5 2 0,42

Postos de Seguranga Nulo n/a 0 0 5 0 1 8 7 7 2 0,5

Servigos de apoio social Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 3 0 2 0,26

Indice do sub-tema Positivo | baixo | -0,125 | -0,1125 [ 0,275 [-0,03094| 0,075 0,8 0,6875 | 0,7125 2| 0,495

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobiliaria Positivo Médio 05 5 4 0,2 2 8 9 8 2 0,58 [ndo n/a
Alteragdo da dinamica imobilidria local Positivo Baixo 025 5 4 0,2 1 8 7 8 2 0,52 |ndo n/a
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 0,25 4 2 0,08 1 8 8 6 2 0,5

Gentrificagdo Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 0 0 2 0,2

Incremento da economia local Positivo | Baixo 0,25 4 8 0,32 2 8 8 8 2 0,56 |ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo Baixo 0,25 2 8 0,16 2 8 8 8 2 0,56 [ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo | Médio 0,5 2 6 0,12 5 8 2 2 2 0,38 |[sim n/a
Geragdo de impostos Positivo | Baixo 0,25 3 7 0,21 2 8 10 8 8 0,72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo alto  [0,321429| 0,3125 | 0,4875 |0,152344| 0,1875 08 [0,74286| 0,6 2 0,5025

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | Médio 0,5 5 5 0,25 1 7 9 9 2 0,56 [Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio 0,5 5 7 0,35 2 8 8 9 2 0,58 [Ndo n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Baixo 0,25 4 7 0,28 2 8 10 9 2 0,62 |Ndo n/a
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo alto 1 9 8 0,72 4 8 10 9 2 0,66 [Ndo n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio 0,5 8 7 0,56 3 8 10 9 2 0,64 [Ndo n/a
Espagos livres de uso publico Positivo | Baixo 0,25 4 8 0,32 2 7 10 10 2 0,62 |Ndo n/a
Indices Urbanisticos TOe CA Nulo n/a 0 5 7 0,35 0 8 9 8 2 0,54 n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Negativo | Médio -0,5 -3 5 -0,15 2 8 9 9 2 0,6 n/a
Usos perigosos Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22 Ndo
Padrdo de construgdo Positivo | Médio 0,5 8 8 0,64 4 8 8 9 2 0,62 [Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo baixo 0,25 8 8 0,64 5 8 9 9 2 0,66 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Médio | 0,375 |[0,441667|0,583333|0,257639| 0,208333 [0,783333| 0,925 | 0,75 2 0,545

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 5 0 0 9 0 0 2 0,22

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | baixo 0,25 3 7 0,21 3 9 10 9 2 0,66 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,25 0,15 04 0,06 0,15 0,9 0,5 0,5 2 0,44

OBRAS

Trafego de caminhdes Negativo baixo | -0,25 -3 5 -0,15 1 6 3 3 2 0,3 [Sim Sim
Trafego de operarios Negativo baixo | -0,25 -1 2 -0,02 1 6 3 3 2 0,3 [Sim Sim
Interferéncia nas vias Negativo | Médio -0,5 -2 7 -0,14 1 6 1 2 2 0,24 [Sim Sim
Vibracdes Nulo 0 0 0 0 0 0 6 1 0 2 0,18

Emissdo de ruidos Negativo baixo -0,25 -2 5 -0,1 1 6 4 2 2 0,3 |Sim Sim
Bota fora Nulo nla 0 -1 5 -0,05 1 6 1 1 2 0,22 |[ndo Sim
Residuos da obra Negativo baixo -0,25 -1 3 -0,03 2 6 3 3 2 0,32 |[ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | -0,25 -3 5 -0,15 1 6 4 2 2 03 |[Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo -0,25 | -0,1625 0,4 -0,065 0,1 06 [027143] 0.2 2 0,27

Matriz 12 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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11.8 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 SI-2 SI-3 NORMALIZADO

rARTARTE .
0.0406 0.2000

oo | o006 | oawo | omzr | oors
PAISAGEM URBANA 0,0625 0,0409 0,5636 0,2223 0,1172

01500 | 00600 | oso0 | o0sr | o050

oso00 | oo | oz | oome | oouma

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2500 -0,0650 0,2700 -0,0150 -0,0079

Totalizagéo 0,022 0,0423 0,4808 0,1725 1,00

Pela avaliagdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,1725).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhGes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 13 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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11.9 — Mitigacdes

Infraestrutura

Item de Analise

Abastecimento de dgua

Impacto

Incremento

EIV-RIV

Mitigagdo/Corregdo

Interligacdo ao sistema existente

Atendimento Diretrizes Sabesp

Esgotamento sanitdrio

produgdo de efluentes

Interligacdo ao sistema existente

Atendimento Diretrizes Sabesp

Drenagem

Impermeabilizagdo do solo

Caixas de retardo

Grelhas nas bocas de lobo

Limpeza anual do sistema

Estruturas de dissipagdo

Monitoramento do corpo d'agua

[luminagdo

Seguranca/Valorizagdo

Uso de LED

Hidrantes

Seguranca

Instalacdo de sistema de hidrantes

Mobilidade

Trafego

Seguranga

Sinalizagdo

Regulagdo de velocidade

Faixa de pedestres

Passeios acessiveis

Ciclofaixa

Transporte Publico

Estudos de novos itinerarios

Implantagdo de pontos de onibus

Paisagem

Valorizacdo

Conforto

Visual

Projeto e execucdo de paisagismo

Arborizagdo de vias

Obras

Trafego de caminhdes

Conforto de vizinhos

Horarios diferenciados

Caminhdes pipa

Limpeza de pneus

Terraplenagem

Poeira/particulados

Caminhdes pipa

Eroses/Assoreamentos

Construcdo de cagimbas

Residuos da Construgdo

Meio Ambiente

Elaboragdo de PGRCC

Supressdo de vegetacdo

Meio Ambiente

Compensagdo ambiental

Quadro 05 — MitigagBes previstas.
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As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigacdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacfes ambientais e doagdo de
areas publicas — ja previstas em legislacdo e que serdo atendidas no projeto.

Ha previsao de impactos cumulativos sobre equipamentos de educacéo a partir
do 8° ano de implantacdo, 2031. As andlises demonstraram que tantos 0os
Impactos positivos quantos 0s negativos nao se caracterizam por possuir alta

intensidade de impacto.

Os impactos negativos relacionados com a questao ambiental séo
compensados por meio de legislacdo, pela destinacao de 28,61% da area total
da gleba para areas verdes e de lazer. Havera a preservacao e recuperacao da
APP, das arvores remanescentes com o plantio de arvores nativas na

arborizacao do sistema viario.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego séo
considerados de pequena magnitude e diluidos no tempo e, mais do isso, sdo

absorvidos pela capacidade das vias existentes.
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12- Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Loteamento Buena Vista de acordo com
a Resolugdo CONAMA 1/86, sao os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Sistema de abastecimento de dgua N D L P I M NC
Sistema de esgotamento sanitario N D L P I M NC
Sistema de drenagem urbana N D L P I M NC
Sistema de distribuicdo de gas

Sistema de hidrantes P D L I n/a n/a
Sistema de lluminagdo publica p D L P I n/a n/a

Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas

Atengao

I cuicedo

1- Positivo ou Negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Nao Cumulativo

8- Sazonal / Intermitente ou N3o Sazonal
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Educagdo - Creches N D L P | M C
Educagdo - Ensino Fundamental N D L P | M C
Educagdo - Ensino Médio N D L P | M C
Equipamentos de salide

Equipamentos de seguranca publica

Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Capacidade das vias

Qualidade do transporte publico

Adequagdo das vias/passeios P D L P | n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres P D L P | M C
Geragdo de trafego leve N D L P | M C
Geragdo de trafego pesado

Sinalizacdo horizontal P | L p R n/a n/a
Sinalizacdo vertical P | L p R n/a n/a
Ciclofaixas/ciclovias P | L p R n/a n/a
Seguranga do trafego

Seguranga do pedestre P P P R C n/a
MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Incremento de demanda P D L P | n/a C
Necessidade de investimentos / capacidade P D L P | n/a C
Criagdo de novas linhas de transp coletivo P D L P R n/a C
Novos equip. pontos de onibus etc P D L P | n/a n/a
Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia na Fauna existente

Interferéncia na flora existente N D P MC C
Alteragdo da morfologia do terreno

Interferéncia em lengol fredtico

Interferéncia em APP N | L T R MC C
Microclima N I L P R MC C
Produgdo de residuos solidos N D L P | MC C
Produgdo de efluentes N D L P | | C
Produgdo de CO2 N D L P | MC C
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia em patriménio histérico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patrimonio arquitetonico

Péginal 5 1
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem P D I p | |

Alteragdo do padrdo urbanistico P D | p I |

Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo P D L P n/a C
USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo P D L p I n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA p I L p | n/a n/a
Taxa de permeabilidade do terreno N I L p | M C
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislacdo P L P n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Poluigdo atmosférica

Poluigdo por residuos solidos - N D L p I

Poluigdo em corpos d'dgua N D L T R C

Polui¢do visual

Polui¢do sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo do padrdo social p I L p | n/a n/a
Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p I L p | n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P I L P | n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios p D T T R n/a n/a
VALORIZACAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da dindmica imobiliaria local p I L p | n/a n/a
Valorizagdo efetiva p I L p I n/a n/a
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interesse Social

Abrangéncia Coletiva p D L p n/a n/a

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagio| 1 2 3 4 5 b 7
Trdfego de caminhdes N D | T R M C
Trafego de operarios N D I T R M NC
Interferéncia nas vias N D | T R M NC

Vibragdes
Poluigdo sonora
Poluicdo por particulados/pogira - N | T R M NC

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto médio derivado do
incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo de
agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o namero final de
habitantes deverd ficar em cerca de 1.526 a estimativa € de que 0 consumo
venha a ser de, em média, 305,20 m3/dia (3,14 hab./res).

Com o uso de bacias acopladas e aeradores de torneiras, estima-se que 0
consumo de agua por habitante venha a ser de 150l/dia. Nesse caso, mais
realista, o consumo de agua devera ser de 228,90m3/dia.

Deve-se levar em conta que a ocupacao do empreendimento devera levar
entre 16 a 18 anos, assim o incremento devera ocorrer muito lentamente. N&o
obstante, a Sabesp afirma j& haver disponibilidade do volume esperado. O
impacto pode ser considerado nulo, uma vez que ndo afetard o sistema.

A interligacdo com o sistema publico devera ser feita por meio da continuidade
do sistema de abastecimento de agua do loteamento Novo Horizonte conforme
diretriz da Sabesp.

A rede de distribuicdo de agua devera atender as especificacdes técnicas da
Sabesp. As redes de agua deverao ser executadas sob o passeio.

A2- Esgotamento Sanitéario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligagdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.
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De acordo com as Diretrizes da Sabesp os efluentes coletados pela rede a ser
implantada e doada a Sabesp, seréo direcionados para a Estacéo de
Tratamento de Esgotos ETA da Rua Mateus Delalibera, conforme Diretrizes.

O esgoto sera encaminhado através de emissario sendo 100% tratado. O
sistema deve contar com estacao elevatdria interna em ponto baixo da vertente
sul do loteamento.

O volume de esgoto a ser produzido pelo empreendimento, quando houver sua
plena ocupacéo, seréa de aproximadamente 230 m3/dia, considerado baixo. Os
Impactos no sistema de esgotos pode ser considerado nulo.

A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacdo provocada pelas futuras edificagdes,
incluindo as areas institucionais e pelo sistema viario, que implica em uma area
impermeabilizada de 162.429,00 m2, devera implicar em aumento do volume e
da velocidade das aguas pluviais em direcdo aos pontos mais baixos do
terreno A previsdo é de 3.248,58m:3 de AP com uma precipitacdo de 20mm.

Obras de quebra de energia cinética evitarao processos erosivos no local de
lancamento.

A presenca de uma linha de drenagem natural com pequeno curso d’agua
intermitente que permite a drenagem de pequeno trecho da SP-344, garante o
escoamento rapido pela pequena distancia (2,30 km) entre a captacéo e o
destino final das aguas pluviais, no Rio Jaguari Mirim.

A rede de drenagem municipal existente nas areas vizinhas ndo apresenta
problemas.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e margo. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem esta dimensionada para captar
toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsao de problemas com a drenagem.

Como medida mitigatdria, o projeto apresenta uma area de 32.076,02 m2 de
permeabilidade do solo em areas verdes e APP e Area de lazer. Também
podera haver limitac&o legal de ocupac&o dos lotes em 80% e 20% das Areas
de Lazer. Isso corresponde a uma area de 75.618,00m2 de area permeavel, o
gue corresponde a 30,70% da area total da gleba. Portanto, o impacto previsto
€ mitigado pelas areas permeéaveis. Como medida preventiva recomenda-se a
execucao de projeto de drenagem, com a vistoria de todo o trecho de
encaminhamento até o desemboque no Rio Jaguari Mirim.

Com relacdo a iluminacgéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanga imediata.
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Com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Deverd ser aprovado o projeto com a utilizacao do ramal existente para ligacéao
de energia de baixa voltagem e instalacdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viéria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-se também um pequeno
afluxo diario de empregados e prestadores de servigo. Esse afluxo devera ser
bastante pequeno nos primeiros anos sendo incrementado continuamente,
porém dentro de limites baixos de demanda, semelhante ao verificado no
Jardim Europa.

O transporte publico, propiciado pela Linha 46 — Jardim Europa, devera, ser

objeto de estudos especificos relacionados com as futuras demandas, para

poder adequar seus itinerarios e horarios para melhor servir o incremento da
demanda do empreendimento.

Com relagéo a sinalizagdo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacdo do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser muito baixo (sempre
abaixo de 60V/h) e ndo apresentar problemas, com a implantacéo do
empreendimento o nimero de pessoas que circulardo pelo Jardim Europa e
Jardim Itélia devera ser incrementado. Isso se refletirh em um aumento do
volume de veiculos tanto no eixo da Avenida Lucio Pierini ; Estrada Vicinal
Joao Baptista Merlin e no eixo da Estrada Novo Horizonte- Av. Guilherme
Guerreiro Como medida mitigadora prevé-se a necessidade de manutencéo da
sinalizacao horizontal, incluindo faixas de pedestres nas principais travessias
do loteamento, e principalmente junto a entrada do empreendimento e nas
interligagBes com o sistema viario existente.

Recomenda-se que tais faixas de pedestres sejam elevadas, no mesmo nivel
dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a
diminuicdo da velocidade dos veiculos. Por medida de seguranca, deve-se
implantar também sinalizac&o vertical alertando aos motoristas para a
diminuicao de velocidade e atencédo com a travessia de pedestres na Estrada
Vicinal Jodo Baptista Merlin, no ponto de interligacdo como Jardim Italia.
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C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&do da paisagem, de rural para urbana, que sera notada
principalmente para quem estiver trafegado pela Rodovia Dom Tomas
Vaqueiro. O loteamento em foco localiza-se numa encosta voltada para o
guadrante sudoeste, enquanto tanto o Jardim Italia quanto o Jardim Europa se
encontram na encosta contréria, voltada para o quadrante norte-noroeste, por
essa razao, o loteamento tera pouca visibilidade para os moradores do Jardim
Europa e Jardim Italia. Por sua localizagdo na parte dos fundos dos lotes
existentes na Rua Antenor Diogo de Souza, os moradores dessa rua serao os
gue mais notardo a alteracdo da paisagem.

A dindmica das vias devera ser alterada com a duplicacdo de seu movimento
atual, que € bem baixo. Essa nova dinamica derivada do adensamento sera
muito positiva para dar sustentabilidade a estabelecimentos comerciais e de
servicos. O trafego hoje existente no eixo da Estrada Vicinal Jodo Baptista
Merlin e a nova avenida marginal, bem como o eixo da Estrada Novo
Horizonte/Jardim Europa recebera um novo aporte de trafego duplicando os
fluxos hoje existentes, que estdo abaixo de 60 V/h. Serd um volume que nao
devera afetar o Nivel de Servigo existente nesse entorno.

De modo geral, 0 empreendimento se integrara aos loteamentos Jardim Italia e
Jardim Europa. Como se trata de uma nova urbanizagdo e ndo um conjunto
habitacional moldado nos conceitos antigos do século XX e implementado em
2006, o Loteamento Buena Vista possuira uma identidade diferenciada, com
construcdes de melhor padrdo e com maior riqueza paisagistica do que a
apresentada por sua vizinhanca.

Ha que se destacar ainda que a transformacéo de antigas areas de uso rural
para usos mais adequados a dinamica urbana como usos residenciais,
comerciais, de servicos e institucionais, reflete-se em valorizacdo das areas de
entorno, induzindo a implantacéo de novas atividades complementares,
valorizando o espago urbano como meio de intera¢des sociais e econémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sofrera alteracfes positivas para a vizinhanca,
embora altere o cenario rural para urbano.

C-2 - Padréo Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padréo urbanistico, verificou-se que o padréo
urbanistico devera ser melhorada em sua qualidade. Atualmente o padrédo
urbanistico € caracterizado pelo aspecto monétono proporcionado tanto pelo
conjunto habitacional Jardim Europa, com a repeticdo da mesma tipologia
arquiteténica, quanto pelo loteamento industrial Jardim Italia, que também néo
apresenta nenhuma qualidade arquitetdnica em suas edificacoes.
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O novo loteamento devera ser ocupado com novas edificacdes residenciais e
mistas que possivelmente adotardo padrbes arquitetbnicos mais modernos e
bonitos, a exemplo do se observa em outros novos loteamentos de S&o Joao.

A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano € bastante positivo e atende
as diretrizes do Plano Diretor.

Sob a ética urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de gleba, com usos e ocupag¢des compativeis com o
planejamento municipal.

O empreendimento ird gerar indiretamente a construcdo de edificacbes de
médio padrdo que, ocupando uma gleba urbana ainda ndo ocupada. Impacto
de longa duracédo com relacdo a alteracdo do padréo urbanistico.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relagdo a criacao de barreiras visuais 0
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada néo sera obstruida em virtude do condi¢gBes da topografia.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais.

C-4 - Insolacéao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue as configuracdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificagbes que serdao implantadas, nao afetardo de
nenhuma maneira a ventilacdo de terrenos e edificacdes vizinhas.

Com edificagBes com altura maxima de 10,00m em terrenos com area minima
de 200,00m?2 fica evidente que o volume da construcdo nao possuira
dimensdes que possam impactar a ventilagdo e o sombreamento de
edificacdes vizinhas.

Em relacéo a projecédo de sombras, a situacdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse é o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerdo
no proéprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacao e ventilacao.

C-5 - Mobiliério Urbano

Com relacdo ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente néo
ha pouco mobiliario urbano no entorno, existente apenas na Praga da Viola. A
instalacdo de mais equipamentos urbanos na vizinhanca, como lixeiras,
equipamentos de acessibilidade como o piso tatil, novas arvores nos passeios,
poderiam se constituir em impacto positivo para o entorno.
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C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢des existentes
relacionadas com a topografia, com a insergcéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificagdes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local esta hoje
subutilizado e a mudanca do uso do solo em &rea urbana valorizada é uma
diretriz do Plano Diretor e deve ser considerada como fator positivo para a
vizinhanga. Impacto positivo de longa duragéo.

D- Ambiente Natural, Histérico e Morfolégico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades de baixas a médias com caimento em dire¢&o ao sul.

A movimentacao de terra serd pequena e necessaria para acertos de greide e,
eventualmente algum tipo de terraceamento de lotes. Nao devera haver
alteracdes das caracteristicas da gleba de encosta de colina. Ndo houve e ndo
havera necessidade de importacédo ou exportacdo de terra. A
impermeabilizacdo do terreno ficara dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relagdo aos patrimonios histoérico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
n&o possui patriménios historicos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E-1 - Emisséo de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso residencial e misto, a
emissdo de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado
pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve
compreender apenas a combustéo de veiculos e de gas para uso doméstico
GLP. Nao havera emissédo de outros tipos de gases. O montante da emissao
pelos automoveis que se dirigirdo a edificagdo ndo pode ser considerado como
impactante no meio urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Sdlidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producéao de residuos domeésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de Sao Paulo que é de 1,259kg/hab./dia (Associacdo Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 1,92 ton/dia com a ocupacéo plena do
loteamento. Nos primeiros seis anos a producéo de residuos domésticos é
estimada em 0,96Ton/dia. Impacto negativo de baixa importancia e magnitude.
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Medidas mitigadoras: implantacdo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a gera¢ao de 0,5 t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnéstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construgéo civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalagdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cagambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéo de residuos derivados da construcao civil (novas
edificacdes) néo se caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume
produzido, como impactantes de alta magnitude. O impacto sera pequeno e
constante e sua mitigacéo se dara com a utilizacdo de cacambas para o
transporte de entulho, e com a disposic¢éao final em local definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos

Como descrito no item A2 deste relatorio, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema sera encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp
indicado na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sdo Jodo da Boa
Vista. Nao havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo.

E-4 - Poluicéo Visual

Com relacdo a poluicdo visual, temos que o empreendimento é constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio padrdo. Sua implantacéo devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Norte da cidade.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que os
impactos mais expressivos sdo gerados na fase de construcdo do
empreendimento.

O nivel de emiss&o sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 30
dB a 56 dB.
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A emissBes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apoés as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o h& outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 - 110dB Desagradavel, penoso
70 - 90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 - 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 6- Classificagdo do nivel sonoro.

A producao de ruidos que ocorrer na etapa da construgdo das residéncias
afetara apenas os vizinhos localizados dentro do proprio empreendimento.
Como a propagacao das ondas sonoras perde poténcia em razdo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressao sonora perdera
poténcia na razéo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.

E- 6- Odores

N&o se prevé a emisséo de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também né&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibracdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populagéo da vizinhanca é producgéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantacao
do loteamento. A fase mais critica sera a de terraplenagem do sistema viario. A
mitigacao prevista é de umedecer os locais de obra para evitar a disperséo de
particulados. A producédo de particulados na fase de construcao das
residéncias sera de baixo poder de impacto. Mesmo assim, recomendamos
gue os futuros moradores sejam orientados a ndo depositar areia e residuos
junto as vias.

Pagina 1 6 0

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantacéo
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencéo de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

Recomenda-se a limpeza periédica das bocas de lobo e das caixas de
passagem do sistema de drenagem a fim de impedir o lancamento de material
particulado e outros residuos no local de desemboque do sistema. Como ja
referido no item A3 deste RIV, o empreendedor apresentara estudo para
contencéo de processos erosivos e de assoreamento.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento de pequeno porte e direcionado a uma populagéo
de médio poder aquisitivo 0 empreendimento demandara equipamentos sociais
ou comunitarios especificos para seus moradores.

A All possui trés grandes equipamentos educacionais mantidos pelo Municipio:
a EMEB Joéao Baptista Scannapieco, a EMEB David Arrigucci, a EMEB Adélia
Jorge Adib Nagib, a EMEB Prof. Hélio Ornelas Borges.

Com relagcdo a Equipamentos de Saude temos a Unidade de Saude Dr.
Sebastido José Rodrigues.

As entrevistas nas escolas do entorno verificaram a existéncia de vagas para
as criancas. Nao se prevé a necessidade de novos equipamentos publicos para
atendimento da futura populacdo em razao da grande oferta de tais
equipamentos.

N&o obstante é aconselhavel que a Diretoria de Educacao seja consultada para
as questdes relacionadas com vagas para o ensino infantil e o ensino basico.

Previsdo de impactos negativos de baixa magnitude e com possibilidades de
adocdo de medidas mitigatodrias.

G - Uso e ocupacdao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de gleba rural para
loteamento residencial, com valorizacdo do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinamicas urbanas e econdémicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrdes
urbanisticos e arquitetdnicos de padrao popular e médio que vém sendo
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implantados na regido se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracao.

Com relac&o aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéao (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacédo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislacdo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incémodos

Com relagéo a usos incomodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto € caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracdo de trafego e mobilidade

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
Impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢ées no
loteamento. O volume de trafego existente hoje € muito baixo (< 60V/h).

O acréscimo de viagens provocado pelo empreendimento quando de sua
completa consolida¢céo ainda sera insuficiente para alterar significativamente o
volume de trafego e, consequentemente, o NS.

Com relacdo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominéancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte publico,
presente no local com a oferta de transporte a cada 20 minutos em média
ainda é pouco representativo no total de viagens e 0 uso de motocicletas e
ciclomotores deve crescer, seguindo tendéncia nacional.

A baixa utilizacdo de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio e a facilidade derivada pelo
transporte individual. H4 uma tendéncia cada vez maior da utilizacdo de
motocicletas e da utilizagdo da residéncia como local de trabalho, isso deve se
refletir na diminuicdo dos volumes de trafego de uma maneira geral.

A geracéo de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medi¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servico (NS) A. Nao foram identificados pontos de trafego lento.

Com a implantacdo do empreendimento o Nivel de Servi¢co devera permanecer
0 mesmo, até mesmo com a plena ocupac¢do do empreendimento, em
aproximadamente 18 anos ap0s a sua entrega.

Destaque-se que a construcao da avenida marginal, extenséo da Avenida
Lucio Pierini deve retirar os fluxos de trafego locais da Estrada Vicinal Jodo
Baptista Merlin, dando maior fluidez e seguranca o a trafego da regido. Esse é
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um aspecto positivo que deverda estruturar as novas ocupacdes de areas
urbanas ainda ndo ocupadas. Nessa regiao.

A ocupacao do loteamento seré feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume. As medicdes realizadas apontam volumes maximos em
torno de 50 V/h na Avenida Lucio Pierini e no eixo formado pela Rua Antenor
Diogo de Souza / Av. Guilherme Guerreiro, também conhecido como Estrada
Jardim Novo Horizonte/Jardim Europa.

Quando da plena ocupacéo o incremento esperado sera de 166 V/h a 250V/h,
0 que ainda € volume muito baixo em vista da capacidade das vias. O impacto
sera facilmente absorvido pelas atuais condi¢cdes operacionais do sistema
viario, como se verifica nos casos similares de loteamentos existentes no
municipio.

Deve-se executar sinalizacao vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligagdo do loteamento com as areas vizinhas. Recomenda-
se a regulacdo de velocidade no trecho da Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin,
da extenséo da Avenida Guilherme Guerreiro (Estrada Jardim Novo
Horizonte/Jardim Europa) nas proximidades do empreendimento.

A sinalizacéo vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.

J - Incremento demogréfico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de 1.526 pessoas para
os lotes residenciais e mistos quando da plena ocupacédo do empreendimento,
guando o empreendimento estiver 100% consolidado em cerca de 18 anos
(2040). Em um cenério mais realista com uma ocupacao de 3 pessoas por
unidade a populacao total, com 100% dos lotes ocupados, a populacéo total
seria de 1450 pessoas. De acordo com os estudos da Urban System para a
prefeitura, neste ano de 2020 a previsao é de haver 2,76 habitantes por
domicilio. Esse nimero diminui para 2,35 habitantes por domicilio em 2040.
Segundo esse estudo o Buena Vista devera abrigar, no maximo, 1.142
habitantes em 2040.

N&o sédo previstas grandes demandas de servi¢os publicos para
sustentabilidade da populacdo moradora por causa de seu padréo
socioecon6mico, exceto nos casos elencados no item “F” deste relat6rio. Nao
séo esperados impactos negativos provocados por populacgéo flutuante. O
impacto previsto deriva do numero de viagens que tera o empreendimento
como destino. Por outro lado, o acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestacao de servigcos e
comeércios locais.

Com relagéo a uma possivel alteragéo do padréo social verificou-se que o
entorno do empreendimento € constituido por loteamentos que possuem algum
grau de similaridade e n&o se espera nenhuma alteragéo do padrao
socioecondmico em relacdo aos seus vizinhos.
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K - Incremento na economia local —comeércio e servicos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negoécios, principalmente nos préximos 18 anos, periodo de construcéo de 486
novas edificacoes.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 100 a 200 empregos diretos na construcao civil. A
esses devem ser somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizagdes de servigos, incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangcas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizag&o Imobiliaria

Com relacéo a valorizacao imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacgéo de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas é um instrumento de regulacdo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:

Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupacéo de

areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o preco do terreno
subutilizadas/nao urbano e, consequentemente,
ocupadas o acesso a moradia

Figura 80 — Estratégia de desenvolvimento e regulacdo do preco da terra urbana.

Foi verificado que o processo de valorizagdo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econémica do pais. Com a implantacdo do empreendimento
0 processo de valorizacao das glebas urbanas devera ser positivamente
impactado.
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M — Outros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
foram negativos durante a fase de implantacéo do loteamento. Possibilidade de
pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados com o fluxo de
caminhdes de carga de materiais de construcdo, destinados a obras de
residéncias a serem construidas dentro do empreendimento.

N- Impactos cumulativos

N&o se prevé a existéncia de impactos cumulativos decorrentes do tipo de
atividade (residencial)em raz&o da inexisténcia de outros empreendimentos
residenciais no entorno.

Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, 0os mais sensiveis
serdo relacionados com a geracéao de trafego de automoveis em horarios de
concentracdo dos fluxos, especialmente nos horarios de pico da manha e final
da tarde, geralmente relacionados com o pico de entrada e saida de escolas.

A existéncia varios caminhos alternativos para as viagens em direcédo as areas
centrais facilitara a fluidez dos fluxos originados pelo empreendimento.

13 - Conclusodes

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ird gerar uma alteracdo ou impacto nas dindmicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcdo do porte do empreendimento, de
sua localizac&o e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento é classificado como de médio porte. Sua localizacdo é
adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel com seu uso e
com toda infraestrutura necessaria executada pelo empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizacdo e Atividade,
vimos que:

» Sob 0 aspecto de seu porte o loteamento é considerado de médio porte por
apresentar 455 lotes, que ocupam area de 97.608,32 mz2.

» Tera como vizinhos imediatos os loteamentos Jardim Italia, voltado para o uso
industrial de pequeno porte e ndo poluente e o Jardim Europa, conjunto
habitacional, aprovado em 2006 e construido com recursos do FGTS por meio
do Programa de Crédito Associativo.

» Sob 0 aspecto da atividade, o loteamento, por ser destinado a fins
residenciais possui baixo poder ou intensidade de impactos.
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» Sob a dtica da localizacdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana, delimitado pela SP-342, pela Estrada Vicinal Jodo Baptista Merlin,
pelo loteamento jardim Italia e por desmembramento de area contigua ao
Jardim Europa. Contara com todas as condicfes de suporte de infraestrutura
externa, que sera executada as expensas do empreendedor.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo —indice de Impacto de +0,1725 pela
metodologia adotada. Esse é um indice bastante diferenciado. Isso significa
gue, no cdmputo geral dos impactos positivos e negativos, 0s impactos
positivos seréo sensivelmente maiores. Portanto a implantacao do
empreendimento possuira mais aspectos positivos do que negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequac&o ao meio em que se insere. E
acessado por meio de vias estruturais. Esta inserido em um zoneamento
adequado as suas atividades. Nao provocara impactos nas questdes que
envolvem a estrutura urbana existente.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incbmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo havera
nem importagdo nem exportagcdo de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 16 a 18 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir algo entre 60 a 80% de ocupacédo em 16
anos.

Com relacéo ao sistema viario, se preconiza como sugestdo a implantacao de
sinalizacao viéria, incluindo faixas de pedestres nos principais locais de
travessia de pedestres, dentro do loteamento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢ao de melhoria
do padrédo urbanistico existente, tipologia de ocupacao do solo. Nao havera
perda dos visuais dos loteamentos vizinhos.

Com relagdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para 0 meio natural com a alteracéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de arborizagdo nas vias e
recuperacao da APP.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como
negativo de baixa magnitude e passivel de mitigacao/correcao.
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O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantacdo do empreendimento a regido consolida sua vocagao para usos
mistos para empreendimentos de médio padrdo em conformidade com o Plano
Diretor. Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de longa
duracéao.

Com relacdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das finangas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade. O
empreendimento preserva de forma integral as linhas de drenagem natural, a
nascente e o maci¢co arboreo que integra a APP, de grande importancia
ambiental e paisagistica para o empreendimento e para a paisagem da SP-
344.

O empreendimento atendera a todas as diretrizes municipais expostas no
Parecer 579 de 12/11/2019 e todas as diretrizes da Sabesp.

As avaliagdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Buena Vista trara impactos
positivos para o seu entorno. A grande maioria dos itens foram avaliados como
de impacto nulo. Os impactos negativos séo passiveis de
mitigacdes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatorio.

Mério Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: SI-10168090100

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
jAu /B R e Urbanismo do Brasil 3”%16.309'%00

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

L Verificar Autenticidade )
1. RESPONSAVEL TECNICO
1.1 Arquiteto(a) e Urbanista
Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS  CPF: 007.020.818-25 Tel: (11) 99102-2721
Data de Registro: 09/04/1979 Registro Nacional: 000A841080 E-mail: mario@flektor.com.br
1.2 Empresa Contratada
Razdo Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME Numero CAU: P)36974-8
CNPJ: 57.064.834/0001-88 Data de registro: 27/09/2017
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: S110168090100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 06/11/2020 Tipologia:
Habitacional Unifamiliar
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacao: INDIVIDUAL
Data de Registro: 09/11/2020
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$97.95 Pago em: 06/11/2020
3.DADOS DO CONTRATO
3.1 Contrato Flek-3748
N2 do RRT: S110168090100CT001 CPF/CNPJ: 23.589.255/0001-37 N2 Contrato: Flek-3748 Data de Inicio:
06/11/2020
Contratante: Capituva Loteamentos  Valor de Contrato: R$ 0,00 Data de Celebracdo: Previsao de Término:
Ltda 06/11/2020 04/12/2020
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 13872550 N2 SN
Logradouro: ANTENOR DIOGO DE SOUZA Complemento:
Bairro: JARDIM ITALIA Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracao de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV-RIV

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 260

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

L Verificar Autenticidade )
Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE -> 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: hh
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
4.1.1 RRT's Vinculados
NUmero do RRT Forma de Registro Contratante Data de Registro Data de Pagamento
N2 do RRT: S110168090100CT001 INICIAL Capituva Loteamentos Ltda  06/11/2020 06/11/2020

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do cadastro do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n? 000A841080, na data e hora: 06/11/2020 20:05:28, com o uso de login e de senha pessoal e
intransferivel.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAQ PAULO

Ladislau Asturiano Filho
OFICIAL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE_S.J. B. VISTA

MATRICULA — FICHA . ) Bel Ladislau Asturiano Filfio - Oﬁcth[
E 57130 ] & 17 sAojokopasoavisia, 1 8 JAN 2010

GLEBA A-1-A - SITIO JARDIM DA CAPTTUVA.

Municipio de S3o Jo3o da Boa Vista - sp

INCRA no &20 35-DV-0 e RECEITA FEDERAL n2 3,100.110-6
Area: 216.042,64 ms2.

IMOVEL: Um gleba de terras situada nesta municipio e comarca de S3o
Jodo da Boa Vista, identificado por GLEBA A-1-A, do desdobro da Gleba
A-1, no lugar denominado, SITIO JARDIM DA CAPITUVA, com a &rea total
de 216.042,64 ms2 (duzentos e dezesseis mil quarenta e dois metros e
sessenta e quatro centimetros quadrados), com a seguinte descricio:
Tem o principio no ponto “4A", situado junto 4 divisa com a Gleba A-18
€ 0 alinhamento de divisa com Lamesa Industrial e Comercial S/A. segue
com Azimute de 216Q056°13,5" @ a distdncia de 65,5396 metros até o
ponto "05"; deflete A esquerda e segue com o Azimute de 216244°49" e a
dist8ncia de 199,9390 metros até o ponto “06"; deflete & direita e
Segue com o Azimute de 217009'42" e a distincia de 132,9737 metros ate
© ponte "07"; deflete a direita e Segue com o Azimute de 217Q10°'52,9"
e a distancia de 79,6355 metros até © ponto "0B"; confrontando do
ponte  "4A"  até o ponto "08" com Lamesa Industrial e comercial S/A;
deflete & direita e segue com o0 Azimute de 339025'26,3" e a distancia
de 711,2994 metros até o ponto "09"; deflete a esquerda e segue com o
Azimute de 247Q00'40,9B" @ a distidncia de 17.7717 metros até o ponto

-5

=& 523

-SP

ro de Imoveis e Anexos
Jodo da Boa Vista

Ti0" ¢ deflete a4 direita e segue com o Azimute de 337Q24°22,7" e a =

distdncia de 157,8348 metros até o ponto "11"; deflete .a direita e f%
Seégue com o Azimute de 359011°35,9" & a distdncia de 16,7560 metros ;g
até o ponto "12"; deflete a esquerda e, segue com o Azimute de §§

333930"34,4" @ a distincia de 16,3825 metros até o ponto "13"; deflete
a4 esqguerda. e segue com o Azimute de 295Q006'42,23" e a distiancia de
4,7009 metros até o ponto “14"; deflete A direita e segue com o
Azimute de 340Q36°18,1" e a distidncia de 22,6309 metros até O ponto
"A"; confrontando do ponto "08" até o ponto "A" com a Faixa de Dominio
da Rodovia Estadual SP-344; deflete a direita e segue com o Azimute de
331043711" e a distancia de 49,711 metros até o ponto "E": deflete a
e@squerda e segue com o Azimute de 325Q20°24" e a dist3ncia de 60,692
metros até o ponto "D": deflete a esquerda e segue com o Azimute de
320233°43" @ a distancia de 15,61 metros até o ponto “C"; confrontando
do ponto "A" até o ponto “C" com DER/SP Matricula N@ 47.030;: deflete
2 direita e segue com o Azimute de 104210'02" e a dist8@ncia de 142,156
metros até o ponto "A"; confrontando do ponto "C" até o ponto "aA" com
Remanescente da Gleba A; deflete & direita o segue com o Azimute de
198007°54,61" @ a dist8ncia de 82,70 metros até o ponto "30"; deflete
a esquerda e sague com o Azimute de 125Q39°15,5" @ a dist8ncia de
34,00 metros até o ponto "4I"; confrontando do ponto "a" até o paonto
"4I" com a Area Verde do Loteamento Jardim Itdlia; deflete & direita a
segue com o Azimute de 215839°15,5" e a distancia de 30,00 metros até
0 ponto "4H"; deflete 3 esquerda e sSegue com o Azimute de 125Q39'15,5"
& a disténcia de. 327,00 metros até o ponto "4G"; deflete & direita e
Segue com o Azimute de 215Q22°'00,02" e a dist8ncia de 30,00 metros até
o ponto "4F"; deflete i esquerda e segue com © Azimute de
125922°00,02" e a dist8ncia de 37,9893 metros até o ponto/i'»'d's";J_d

192000- 0419
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MATRIGULA FICHAU Bel. Ladislau Asturiano Filko - Oficial
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' ; n
(57130
( deflete 3 esquerda e segue com o Azimute de 35022'00,02" e a distancia
de 30,00 metros até o ponto "4D"; deflete 2 direita e segue com o
Azimute de 125922700,02" e a distancia de 86,84 metros até o ponto
"4C"; -deflete a direita e segue com o Azimute de 130Q01°'57,7" e a
dist8ncia de 32,82 metros até o ponto “4B"; deflete a direita e saegue
com o Azimute de 13601&'28,1" e a distdncia de 217,82 metros até o
ponto  "4A"; onde teve inicio e fim esta descrigio, confrontando do
ponto "4I" até o ponto “"4a", com a Gleba A-1B.- Referido imével
encontra-se cadastrado junto ao INCRA sob ng@ §29.Q§g,0;2=3§§—ny—g, e

na RECEITA FEDERAIL nQ X.100.110-4&, com a maior de 55,4 hectares, e

fragcdo minima de parcelamento de 2,00 hectares. - S¥===ss====zz====zz=z==

———

PROPRIETARIO: JOSE GREGORIO NETQ, brasileiro, agropecuarista, portador
da RG n@Q 7.253.403-SSP/SP e inscrito no CPF n@ 167.560.888—15, casado
com Dalva Margerni Gregdrio, brasileira, do lar, portadora da RG nQ
6.257.?42—SSP/SP. pelo regime da comunh3o de bens, antes da vigéncia
da Lei ne 6.515/77, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Estevam vaz de [_ima_ 15. - ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

TITULO AQUISITIVO: R.1 da Matricula n2 42.912 do Livro 2 de Registro
Geral desta Serventia, em 20 de marce de 2.000, (havido por Escritura
Piblica de Doacdo com reserva de usufruto, lavrada e 14 de novembro de
1.991, no 12 Tabelifio local, (livro 423, fls 51vR), pelo wvalor de
Cr$4.945.000,00 padrdc monetario da €poca), em Area maior, com
239.260,00 ms2).- Matricula aberta no o . letra "a"
Secdio II, Cap. XX das NSECGJ.- O Escreg@hte, ) . .-
(Roberto Ferreira Rogri R

(Ladislau Asturianc

Av.1/ M-57.130, — S3o Jodo da Boa ista,18 de janeiro de 2.010.-
Conforme se verifica do R.2 da Matricula ng 42.912, procede-se a
presente para constar, que sobre o imével desta Matricula, peasa

USUFRUTO, em favor da credora, ALZIRA SANSANA GREGORIO, brasileira, do

lar, portadora da RG n@ 11.940.246-5SSP/SP e inscrita no CPF ng
165.288.598-68, residente domiciliada nesta cidade, na Rua Coronel
José Procépio, n2 394.- 0 Escr A (Roberto
Ferreira Rodrigues).- -

- =72 130, " S&n Jed&o da Hoa Vista., 08 de Janeiro de 2.013.
ggn%érme requerimento datado de 10 de Dezembro de 2.012, assinado por
José Gregbrio Neteo, cuja firma foi recenhecida, gue me foi apresentado
e fica microfilmado nesta Serventia sob n. 204,231, & feita & presente
averbacdo, a fim de ficar constando, gue 1;5; Qﬁngﬁlgdo o nggi;u;g

3 o R.1. em virtude do faleci to a credora usufrutuaria
:?25:: Sgﬁgana Gre brio, ocorrido ey data de Z4 de Novembro de 2.012,
confarme consta da Certid&o de Obfito. atada de 28 de Novembro de
2.012, Livre C-0116, fls. 18%vo. Term n. 22.005, expedida pelo
Dficisl de Regietro Civil local. [dando—de ao preente cancelamento o
valtr de R$7.490,43. 0 Escrevente, s {José Antonio Mourdo).

208.231 - OT/01L/2013

AV.3/ M-57.1350. S$&n JoRo da Boa Vista, 17 de Dezembro de 2,015,
Coni%rme requerimento datado de 10 de Dezembro de 2.015, assinado por

J
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE _S.].B.VISTA
MATRICULA FIGHA Bel. Ladislau Asturiano Fillio - Oficial
CNS 12.023-8
57.130 l [ 02 I 4
SAO JOAO DA BOAVISTA, 17 de Dezembro de 2,015
( Ea.

—=(Continuag¥o da matricula n. 37.130 do livro Z de Registro Geral).——

José Gregdrio Neto, cuia firma foi reconhecida, que me foi apresentado
e fica microfilmado nesta Serventia sob n. 221.179, & feita a presente
averbag¢Xo, a  fim de ficar constando, que em favor do imével desta
matricula, foi expedido o CAaR— Cadastro Ambiental Rural Os
35491020214488, expedido pela SIGAM - Sistema Integrado de Gestdo
Ambiental - SMA, emitido em L29/11/72.019, Namero do FProtocolos: 273439 -
Nome da Fropriedades Sitio Jardim da Capituva - Enderecos Estrada SXo
JoXo da Boa sa — Vargem Grande do Sul. municipio de S%o JoXo da
Boa Vista. #rea Yotal (calculada)z 24,62 ha: Modulos Fiscais: 1,12,
Area da propriedhde em 22707/2008: 21,60424400, Reserva Legal:4,9250
ha, em atfndimedto ao artigo 29 da Lei Federal n. 12.4651, de 25 de
Maio de 201, e 1tem 12,5, da Seco Il. Cap. XX. das NSECGJISF.=_=
0 Escreventg ! » (José Antonio Mour&o).221.179-11/12/15%5 .=, =

AV.4/ M=-57.130. 8¥o JoXo da Foa Vista, 25 de Abril de 2.016.
Frocede~se a presente averbaco, a fim de ficar congtando, que o
imével desta matricula, encontra-se cadastrado com 0 mesmo  ndmero
Junto a Secretaria da Receita Federal com o MIRF. n. G5.100.110-6, com
a  Area total de 26,7 ha. @ no IMCRA n. 620-094.012_335_DV—0, tendo
Suas areas disicriminadas a saber: Area Total: 55,4000 ha; Médulo Rural
46,7392 haz Numero de Médulos Rurais: 1,08; Médulo Fiscal: 22,0000 hagz
Mimero de Médulos Fiscais: 2,5100 e Fracao Minima de Farcelamento:
22,0000 ha, conforme consta do Recibo de Entrega da Declaracap
Imposto Territorial Rural, expedido pela Secretaria da Rece
do  Brasil. referente ao exaerclicio de 2015, bem omo o Cer d
Cadastro de Imdvel Rural CCIR, oemisslo 2010/2011/201 2014,
expedido pelo IMCRA, devidamente quitade. 0 Escrevente, .

(José Antonio Mowrdo) 221 .180-11/12/16.

-
=
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gistro de Imdveis e Anexos

omarca de S3o Jodo da Boa Visla - SP

AV.E/ M-57.13Q. S¥o JoXo da Boa Vista, 25 de Abril de £.0146.
Confarme requerimento datadao de 26 de Outubro de 2.015, assinado por
José Gregorio Neto. brasileiro., portader da CIRG. n. 7 2B85.405-55F/SF,
e inscrito no CPF n. 167 .560.888-15%, casado pelo regime da comunh®o
universal de bens. antes da vigéncia da Lei n. &.8B15/77, com  Dalwva
Maroerni Gregdrio., brasileira, do lar., portadora da CIRG. n.
6. 2L7.742-88F/8F ., @ inscrita no CFF n. 171.912.028-58, residentes e
domiciliados na Rua Estevam Vaz de Lima n. 15; nesta cidade, cuias
Tirmas faram reconhecidas, que me foi apresentado e fica microfilmado
nesta  Serventia sob N-. 221.180, e em pasta propria n. 823. para
constar que o imdvel desta matricula, foi obieto de RetificagXo de I
Area Administrativa Consensual de Begistro Imebilidric. em cumprimento
ano  Artigo 39. paraagrafto 20 da Lei Federal 10.931, de 02 de Agosto de
2.004, gque alterouw o artigo 213 - inciseo II, pardgratos 20 @ 30 da Lei
Federal n. 6.015, da 31 de Dezembro de 1.973, bem como Provimento CG.
n. 0O0Z/720035, da Corregedoria Geral da Justica do Estado de SXo Faulo,
de acordo com o levantamento elaborado pelo Engenheiro Agrimensor,
Jodo EBatista Fendlio. inscrito no CREA/SF n. 0601078042, e ART n.
PREDV220130535988, datada de 23 de Abril de 2.01%5, o qual constatou
que referido imdvel. atualmente possui a Adrea certa. correta e real de
246,042,335 m2. (duzentos e quarenta e seis mil, quarenta e dois metros
e trinta e {rés centimetros quadrados), equivalentes a =49.,46042
hectares. cuia Area encontra—-se assim descrita: "Uma aleba de terras,
situada neste municipio e comarca de S¥o JoXo da Boa Vista,
identificado por “GLEEA A-1-A", do desdobro da Gleba A-1. no lugar
denominado., SITIO JARDIM DA CAFITUVA, com a drea total de 296,042,335
mZ. (duzentos e gquarenta e seis Mmil, quarenta e dois metros e trinta e
tres centimetros quadrados) . com a seauinte descricXo: “"Inicia-se no
vértice 1, cravado na divisa do lote 1  da Jardim da CapitUj?,/
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["“"‘5"3;?130 ] EICKE Bel Ladislau Asturiano Tilfio - Oficial
G ~ - VERSO

(Vmatwicula 99.039, propriedade de Jasé Gregdrio Meto e sua mulher Dalua
Margerni Greqdério. com o imével matriculads sob n. SB.057, propriedade
de  Ducans FarticipacBes Ltda, e Marlan Farticipacies Ltda. deste,
confrontando  com o imodvel matriculado sob n. 48,087, propriedade de
Ducans Farticipac®es Ltda, e rlarlan Farticipactes Ltda, smegue  com
azimute de 1980%4 44" o distiincia de 4792213 m. (quatrocentos e setenta
@ nove metros e treze centimetros) até o vértice 2, deste confrontando
com a faixa de dominieo da Rodovia Estadual $F-344, Dom Tomasz Vagquareo,
seque  com  azimute de 321043 31" e distancia de 94,13 m. (noventa e
auatro metros o treze centinetros). ateé o vértice 3, deste, segue com
arimute de 3IZ1g%56 42" @ distdncia dae L78,76 ma (Cento e setenta e
cinco metros e setenta e seis centimetros) até o vértice 4, deste,
segue  com azimute de 3210257450 o distancia de 271,18 m. {duzentos e
setenta o um metros e dezolto centimetros), até o vértice 5. deoste,
segue  com  azimule de 321002 546" & dist8ncia de 171.92 m. fcento e
setenta e um metros e noventa e dois centimetros), até o vertice 6,
deste, segue com azimute de 230001 748" @ distfincia de 18,29 m.
(dezoito metros e vinte @ nove centimetros) até o vértice 7. dete,
segue com azimute de 319020°08" a dist®necia de 37.84 m. (trinta e sete
melros @ oitenta e quatro centimetros), até o vértice 8. deste, Segue
com  azimate de L0935 57" @ distfneia de 40,72 m. (gquarenta metros o
setenta e dois centimetros), até o vértice ?. dests, segue com AZdmuate
de  J20054°90" @ distiancia de S3P.09 m. (trinta e nove metros a npove
centimetros)., até o vértice 10, deste, Ssegue  com azimute de 3260407350
e dist&ncia de Z2.03 m.: (vinte @ dois metros e trés centimetros), ate
@ vertice 11. deste., segue com azimute de 329021'34" dist&ncia de
96,58 m. (cinquenta e wseis metros e cinquenta e oito cantimetros), ate
@ vértice 12, deste seseque com azimute de 30301 57" e distancia de
23,194 m. (vinte e trés metros e quatorze centimetros), até o vértice
s Ge 09 deste, wegue com azimute de 335104002 e disttincia de AP, 37 m.
(quarenta e nove metros e trinta e sete centimetros), até o vértice 14
deste, segue com azimute de 3235004°30" . ¢ distancia de &2, 47 .
(sedssenta e dois netros e quarenta @ sete centimetros), até o vertice
13, deste, seaue com azimute de 320041 06" o dist@ncia de 76.97 .
(setenta e seis melros e noventa e sete centimetros), até o vértice
16, deste. segue com azimute de 18008 47" e distincia de 149,15 m.
(cento e sessenta & nove metros e quinze centimetros), até o vértice
17, deste, canfrontando com a estrada viecinal JoXo BRatista Mesrlin,
seque com azimute de 36030°51" e distancia de 4,70 m. (quatro metros e
setenta centisetros) até o vertice 18, deste. segue com azimute de

66059 07" @ distftneia de 3.08 m. (trés metros e oito centimetros), atae
0 wvertice 19, deste. segue com azimute de 10lodl 21" @ distancia de
126,93 m. (cento e vinte o sels metros e noventa o trés centimetros),
ateé o vértice 20, deste, seque com azimute de 117045 15" o disténcia
e 14,94 m. (quatorze metros e noventa @ quatro centimetros) atéd o
vertice 21, deste, seque com azimute de 98019 38" e dist@ncia de 91,83 |
M. (noventa e um metros e oitenta 2 trés centimetros) até o vértice
22, deste, segue com azimute de 950046 33" o dist@ncia do q4l.48 m.
(quarenta e um metros e quarenta e oito centimetros), ate o vértice
23, deste., segue com azimute de 88037 29" o distancia de 2711 .
(vinte & gete metros e onze centimetros), até o vértice 29, daeste,
confrontando com a adrea verde do Jardim It&dlia, segue com azimute de
180007 59" e distancia de 198,20 m. (cento e noventa e oito metros e
vinte centimetros), até o vértice 28, deste, segue  acom azimute de
LOZg25 42" e dist#ncia de S3.02 m. (trinta e cineo metros e dois
centimetros) até o véartice 26. deste. confrontando com o laotes do
loteamento Jardim da Capituva., como segue:r confrontando com o lote 99 .
matirlcula 59,097, propriedade de José Gregdrio Meto e Gua mulher Dalva
Margerni Gregorio, pelo azimute de 196 34°07" e distaincia de 30.18 m.
(trinta metros e dezoito centimetros). até o vértice 27, deste, segue
com azimute de 106052 31" @ distitncia de 114,00 m. (cento e guatorze
metros) até o vértice 28, confrontando com os seguintes lotes: 10,00
m. (dez metros) com o lote %8, materdcula 52,096, propriedacdae de Joséj

N
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Gregorio Heto e sua omulher Dalva Margerni Gregdrio, 10,00 . (dez
metros) com o lote 57, matricula 59.095, propriedade de José Gregdrio
Neto e sua mulher Dalva FMaraerni Gregorio, 10,00 m. (der metros) com o
lote 56, matricula 59.094, propriedade de Joseé Gregdrio Meta, @ sua
mulher Dalva Margerni Gregorio, 10.00 m. (dez metros) com o lote 55,
matricula 539.093, propriedade de José Gregorio Meto e sua mulher Dalva
Margerni Gregdrio., 10,00 m. (dez metros) com o lote %S4, matricula
59,098, propriedade de José Gregorio Neto, e sua mulher Dalva Margerni
Gregdrio, 10,00 m. (dez metros). com o lote ¢ matricula 5%.0%91.
propriedade de Carlos Augusto Rodrigues Campos, 10,00 m. (dez metros)
com o lote 52, matricula 89,090, propriedade de José Gregorio Neto, e
sua  mulher Dalva Maraerni Gregorio,. 10.00 m. (dezr metros) com o lote
91y matricula 59.089, propriedade de José Gregdrio MNeto, e sua mulher
Dalva Margerni Gregorio, 14,00 m. (guatorze metros) com o lote S50-A,
matricula SP.102, propriedade de José Gregdrio Meto, & sua mulher
Dalva Margerni Gregorio, 10.00 m. (der metros) com o ote 50, matricula
99.088, propriedade de José Gregorio Meto, e sua mulher Dalva Margerni
Gregorios deste. segue com azimute de 102023°42" e disti#tncia de 70,00
m. (setenta metros), até o vértice 29, confrontando com os seguintes
lotes:s 10,00 m. (dez metros), com o lote 49, matricula n. S52.087,
propriedade de Fldvio Cipoli Viegas, 10.00 ms. (dez metros) com o lote
48, matrlcula 59.086. propriedade de Tony Cristian da Silveira Munhoz
@ gua mulhetr Fatricia Helena Yicente Canciano e Latal Farticipaces o
Emp. $/5 Ltda, 10,00 m. (dezr metros) com o lote 47, matricula 848,085,
propriedade de Marcelo Rodrigues Ferlle, 10,00 ms. (dez meltros) com o
lote 46, matricula 59.08B4., propriedade de Ricardo Francisco de Lima e
sua  mulher  PMichelli Cristina de Andrade Gongalves, 10,00 m. (cdez
maetros)  com o lote 45, matricula 59.083, propriedade de Antonio Dawvi
Farreira, 10,00 ma {dez metlros) com o lote adq., matricula SP7.08B2,
propriedade de Marcos de Assis Francisco o sua mulher Yeda Maria Loeme
Carvalho Francisco, 10,00 m. (dez metros) com o lote 43, matricula
$9.081, preopriedade de Joséd Gregédrio Heto e sua mulher Dalva Margerni
Gregorio, deste segue com azimute de 107044° 57" e disti#tncia de 144,00
m. (cento e gquarenta e quatro metros), atée o vértice 30, controntando
com os sequintes lotes: 10,00 m. (dez metros) com o lote 42, matricula
52.080, propriedade de Thawam Vieira da Silveira Vasconcellos Lisboa,
10,00 m. (dez metros) com o lote 41, matricula 59.079, propriedade de
José Gregorio Meto e sua mulher Dalva Margerni Gregdrio, 10,00 m. (dex
metros) com o lote 40, matricula 59.078, propriedade de José Gregorio
Meto e sua mulher Dalva Maraerni Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o
lote 39 matrlicula §H9.077, propriedade de José Gregorio Meto e sua
mulher Dalva Margerni Gregorio, 10,00 m. (dez metros) com o lote 38,
matricula 59,074, propriedaide de José Gregdrio Meto e sua mulher Dalwa
Margerni Gregdrio, 10,00 ms. (dez metros) com o lote 37, matricula n.
BW2.07%, propriedade de José Gregdrio Meto e sua mulher Dalva PMargerni
Gregdrio, 10,00 me (dez meltros) com o lote 36, matricula n. H9.074,
propriedade de Francisco Donizette lLopes e sua mulher FAtima Aparecida
Curtio Lopes, 10,00 m. (der matros) com o lote 35, matricula 59.073,
propriedade @ Francisco Donizette Lopes @ sua mulher FAtima Aparecida
Curtio Lopes, 10.00 m. (der metros) com o lote 34, matricula H9.072,
propriedade de Josd Gregdrio HMeto e sua mulher Dalva  Plargerni
Gregdrio, 10,00 ms. (dezr metros) com o lote 33, matrlicula S$9.071,
propriedade de José OGreqdrio HNeto 2 sua mulher Dalva PMargerni
Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o lote 32, matricula n. 59,070,
propriedade de Bradesco Administradora de Consdrcio, 10,00 o (derz
metros) com o lote 31, matricula 59.06%, propriedade de Munyc de Faula
Vaz, 10,00 m. (detx metros) com o lote 30, matricula 99.0468,

89.101, propriedade de José Gregorio Meto e sua mulbher Dalva PMargerni

Gregdrio, 14,00 m. (quatorze emtros) com o© lote 229-R, mmtriuui;/
J

Rua Antonio Machado, 06 - Centro - Sdo Jodo da Boa Vista/SP - CEP: 13870-226
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Gregdris, deste, confrontando com a Area Verde do Jardim da Capituva,
matricula $5?2.100. propriedade do Municipio de $3o JoXo da Hoa Vista,
seque  com  azimute de 1?7059 23" e distfncia  de 30,00 m. (trinta
metros) atd o vértice 31. deste, segue com azimute de 108043 37" e
disténcia de 37,99 m. (trinta e sete metros e noventa e nove
centimetros) até o vértice 32. deste. segue com azimute de 1L7QU% 23" @ | -7
distitncia de 30,00 m. (trinta metros). até o vértice 33. deste, segue
com azimute de 10731 32" e distancia de 91,61 m. (noventa e um metros
e sessenta e um cantimetros) atéd o vértice 34, confrontandeo com os
seguintes lotes: 14,00 m. (quatorze metros) com o lote 29-A, matricula
99.100, propriedade de Josd Gregoario Meto & sua mulher Dalwva Margeerni
Gregorio, 10,00 . (dez aetros) com o lote 29, matricula 52.04867,
propriedade de Lucas José Rodrigues @ sua mulher Regiane Flausino de
Almaeida Rodrigues, 10,00 ms. (dez metros) com o lote 28, matricula
59.0&&, propriedade de José Gregorio Meto @ sua mulFoe Dalva Margerni
Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o lote 27n matricula H9.0645,
propriadade de José Gregdrio Meto o sua  mulher  Dalva Margerni
Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) conm o lote 26, matricula S9.064,
propriedade  de  José OGregdrio bMeto e sua mulher Dalua Margerni
Gregdrio, 10,00 wm. (derz metros) com o lote 25. matricula 59 063,
propriedade de José Gregédrio HNeto e sua mulher Dalwva Margerni.
Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o lote 24, matricula S59.062,
propriedade de Alexandre Xavier Silua. 10,00 m. (cez metros) com o
lote 23, matricula 59.061, propriedade de Leonete Tassoni, 7Z:61 m.
(sete metros e sessenta @ um centimetros) com o lote 22. matricula
97060, propriedade  de Manoal Meris Guerra e sua mulbher Qraidina
Guedes Guerra, deste, segue com azinmute de 110038 22" e distiétncia de
20,00 ma (vinte metros) até o vértice 354 confrontando com os
seguintes lotess 10,00 m. (dez metros) com © lote 21, matricula
WP.009, propriedade de José Gregdrio Meto e suwa mulher Dalva Margerni
Gregdrio, 10,00 wm. (dez metros) com o lote 20, matricula 59,058,
propriedade de José Gregorio Meto & sua mulher Dalva Margerni Gregorio
deste, segue com azimute de 118024°31" e distancia de 228,87 m.
(duzentos e vinte e cinco metros e oitenta o sete coetimetros) até o
véertice 1, confrontando com os seguintes lotess 8403 mu (oito metros e
cinco centimetros) com o lote 19, matricula 59.057, propriedade de
José Gregdrio Neto e sua mulher Dalva Margerni Gregorio, 10.00 m. (dez
metros) com 0 lote 18, matricula 99,056, propriedade de Manoel HMeris
Guerra e sua mulher Qraidina Guedes Guerra, 10.00 m. (dezr matros) com
o lote 17, matricula 59.085, propriedade de Julio Gongalves da Fonseca
e sua mulher Maria Josd da Silva Fonseca, 14,00 m. (quatorze me tiros )
com o lote 1é-A, matricula 59.099, propriedade de José Gregdro Meto e
sua mulher Dalva Margerni Greadrio, 10,00 m. (der metros) com o lote
16, matricula 52.084, propriedade de Josdé Gregorio Meto e sua mulher
Dalva Margerni Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o lote 15,
matricula H$9.053, propriedade de Joseé Gragderio Meto & sua mulher Dalva
Margerni Gregdrio, 10,00 me (dez metros) com o lote 14, matricula
BP.052, propriedade dée Josdé Gregdrio Meto e sua mulher Dalva Margerni
Greagdrio, 10,00 m. (dez metros) com o loite 13 matricula SP.051,
propriedade de Sonia Maria Juliari Violla, 10.00 m. (dez metros) com o
lote 12, matricula S59.050, propriedade de Josdé Gregorio Meto e aua
mulher, Dalva Margerni Gregdrio, 10,00 m. (dez metros) com o lote iis
matricula $2.04%, propriedade de José Gregorio Meto @ sua mulber Daluva
Margerni Gregdrio, 10,00 m. (dez metrosn) com o lote 10, matricula
§%.048, propriedade de Josdé Gregorio NMeto e sua mulher Dalwva Fleargerni
Gregdrio, 10,00 m. (cdezr metros) conm o lote Y. matricula 59.047,
propriedade de Maria Luiza Martineg Fadoanelli Silva, 10,00 m. (dez
matros), com o lote 8, matricula 89.046., propriedade de José Gregdrio
Meto @ sua mulber Dalva Margerni Gregdrio., 10.00 m. (dez metros) com o
lote 7, matricula n. 99.045, propriedade de José Gregdrio Meto e sua
mulher Dalva Margerni readrio, 14,00 m. (quatorze matros) com o lote
06~A, matricula 59.098, propriedade de . José Gregorio Melto & sua mil e
Dalvar Margerni Gregdrio. 10,00 m. (cez metros) com 0 loyte Ew
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matrdcula $P.0449. propriedade de Marcelo Alexandre Barborati Martine,
10.00 m. (dezr metros) com o lote Sy matricula $9.043, propriedade de
Rafael Aires Mansanaris e sua mulher Gabriela Crisia Gualnieri, 10.00
m. (dez metros) com o lote 4y matricula 5%.042, propriedade de Jodo
Molinario e sua mulher Helida Aparecida Lopes Molindrio, 10.00 m. (dez
metros) com o lote 3, fcula 59.041, propriedade de Rafael Hen rigque
da Silwva, 10,00 m. metros) com o lote 2, matricula HBP.0490,
propriedade  de  Josdc orio Neto e sua mulher Dalwva Margerni
Gregério, 19.82 m. (dezenode metros e oitenta e dois centimetros) com
o lote 1, matriculal 5 G9. propriedade de José Gregdrio Neto e SLla
mulher Dava Marge qorio, ponto dinicial da descricXe deste
perimetro. 0 Escrevehnte g - (Jose Antonio Mourdo) .221.180-11/12/15%

da Boa Visla - SP
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Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Loteamento Buena Vista

ANEXO 3

Diretrizes Sabesp

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo
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CARTA DE DIRETRIZES RG n° 75/ 2019

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de José Gregorio Neto, que a area onde se pretende
implantar o empreendimento em questdo € parte integrante daquela abrangida
pelos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de
concessao de servigos acordado entre a Prefeitura Municipal de Sdo Joao da Boa
Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Residencial Buena Vista

Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial

Enderego: Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin — Sitio Jardim Capituva
Municipio: Sao Joao da Boa Vista

Numero de lotes: 515 unidades

Situagao: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

As redes de abastecimento de agua existentes tém vazao suficiente para
abastecimento continuo do empreendimento.

O ponto de interligagdo com o sistema existente, esta localizado no cruzamento
da Rua Luiza A. Antakli com a Rua Guilherme Guerreiro, na rede de FF de 200
mm de didmetro, conforme Figura 1.

e Cota do terreno: 765,00 m.
e Vazao solicitada: 559 I/s

O empreendedor devera viabilizar uma area para construgdo do centro de
reservacdo do Setor Italia, sendo que a mesma devera ser aprovada pela
Sabesp. Nessa area o empreendedor devera implantar um reservatério de 1000
m3 e um booster para abastecimento da parte alta adjacente ao reservatorio.

Devera ser implantada uma adutora de diametro 250 mm, do ponto de tomada
d’agua até o centro de reservagao. ,
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O empreendedor devera implantar também uma Estagao Elevatdria de Agua
Tratada, para 35 I/s, na area da ETA de Sao Jodo da Boa Vista. Esta EEAT
devera ser interligada na rede existente de FF de @ 200 mm dentro da area da
ETA (mesma rede da tomada d’'agua). Para dimensionamento da EEAT devera
ser considerada a vazao de 35 I/s até o reservatério a ser implantado.

As redes deverao ser duplas pelo passeio.

2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O projeto executivo das redes coletoras de esgoto do empreendimento devera ser
desenvolvido de forma a ser interligado na Estagado Elevatéria de Esgotos Final,
localizada na Rua Mateus Delalibera, conforme Figura 2.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deveréo ser de
PVC ocre com diametro minimo de 150 mm.

Deverao ser projetadas e executadas ligagdes preventivas de esgoto. Para os
casos de lotes de esquina, executar uma ligagao preventiva em cada rua em que o
lote faca frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP serdo encaminhados
através do emissario até a ETE existente em operagao.

Os efluentes oriundos da ETE serdo langados no Rio Jaguari Mirim,
enquadrado na classe 2.

4) Quanto a situagdo do Empreendimento em relagdo a captacao de Sao
Jodo da Boa Vista

O empreendimento ndo se encontra na area de drenagem do Manancial
abastecedor da cidade de Sao Joao da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaragéo é de 02 (dois) anos contados a partir d
presente data.

/ g\ _ :
- - - o . ,
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6) Observacgodes

A execugdo das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos
esgotos sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do
empreendedor, que devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB,
0s respectivos projetos dos sistemas de agua e esgotos para aprovacio, bem
como estudos para interligagdo dos mesmos aos sistemas de agua e esgoto
existentes.

Os esgotos a serem langados na rede da SABESP deverao ser exclusivamente
de origem doméstica.

A area devera ser delimitada e a passagem devidamente autorizada para os
Casos que necessitarem de travessias ou em que redes passem por
propriedades de terceiros.

No caso de existirem pontos de travessia de corregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tensdo, etc., deverdo ser anexados projetos especificos e
memoriais descritivos conforme solicitado pelos 6rgdos competentes
envolvidos. Esses projetos deverdo estar devidamente aprovados por esses
mesmos oOrgaos antes da formalizagdo da aprovagao dos projetos pela
SABESP.

Para a execug&o das obras dos sistemas de abastecimento de agua e sistema

de esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a
respectiva ART de execugao.

Franca, 10 de de 2019.

[4

—

Gilson S. de Mendonga
Superintendente da Unidade de Negdcio Pardo e Grande
Matric. n°® 23968-6

~
D)
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Figura 1 — Ponto de Interligagdo de Agua

©

Ponto de Interligagio
Rede de 4gua

FoFo @ 200 mm
Cota: 765,00
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o LOTEAMENTO BUENA VISTA, SAO JOAO DA BOA VISTA
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companhia de saneamento basico do estado de sio paulo

Figura 2 - Ponto de Langamento de Esgoto
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