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CAPITULO I
1. APRESENTACAO, CARACTERIZACOES E JUSTIFICATIVAS

Este trabalho trata-se de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatorio
de Impacto no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana -RISMI sobre a implantagao de
“Condominio Residencial Horizontal denominado “Bassi Rezidenziale” em S3o Jodo da
Boa Vista-SP, desenvolvido por Empreendimento imobilidrio Bassi Residencial SPE —
LTDA, CNPJ: 51.841.545/001-61. No Anexo 1 ¢ possivel verificar todos os documentos
relativos a empresa, tais como, Registro digital, Contrato de Constitui¢ao, procuragoes etc. O
loteamento localiza-se na gleba “Cérrego Fundo ou Bananal” de acordo com a matricula n°
27690, entre os bairros Jardim Amélia e Jardim Crepusculo, na parte leste da cidade. De acordo
com o decreto N° 52.053 de 13 de agosto de 2007 “Condominios Horizontais” sdo aqueles
previstos em legislagdo especifica de condominios, ou seja, os constituidos de unidades
habitacionais térreas, assobradadas ou sobrepostas, geminadas ou nao”. A gleba em questao
localiza-se dentro do setor censitdrio 3549105000208 do IBGE entre as coordenadas
21°59'25.42"S latitude e 46°46'31.00" longitude.

O novo condominio ird ocupar uma é4rea de 16.917,61 m?, em que sera alterada a
paisagem atual e os eixos visuais existentes. Os fatores relacionados a paisagem natural, fauna
e flora, bem como, os possiveis impactos que serdo analisados e discutidos no decorrer deste
trabalho, terdo como objetivo incorporar o novo loteamento com o minimo de impacto
ambiental e social possivel. Por isso, este EIV/RISMI esta dividido em 11 capitulos, contendo

todos os itens exigidos na Lei Complementar N° 4.516 de 20 de agosto de 2019 (SJBV,2019).

1.1.  Objetivos do trabalho
Os objetivos deste trabalho ¢ apresentar um EIV/RISMI a respeito da implantacao

de um novo Condominio Residencial, segundo a Legislagdo Complementar N° 4.516 de 20 de
agosto de 2019 (SJBV,2019), com a finalidade de levantar, analisar e mitigar os possiveis

impactos gerados pelo condominio proposto.

1.2. Caracterizacao e diagnostico da area de influéncia — vizinhanca imediata e
mediata
A area de estudo esta localizada dentro de Zona Residencial — ZR, considerada

como ocupagdo urbana a qualificar. A area de influéncia mediada ¢ composta pelos seguintes
bairros: Jardim Amélia, Jardim Sao Salvador, Jardim Magalhaes, Jardim Nova Republica II1,

Jardim Vale do Sol, Jardim Fleming. As Zonas dentro dessa mesma area ¢ composta por:



e 7ZR2: Loteamentos Residenciais com Ruas Comerciais - Zona

Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;

e ZR1: Conjunto Habitacional de Interesse Social;

e ZCH: Zona de Chacaras

A érea de influéncia indireta (ou imediata) ¢ composta por varios bairros
residenciais com varios pontos comerciais, com destaque para grandes supermercados, tais
como, Supermercado Sempre Vale e Supermercado Corso. Na Figura 1, podemos verificar
esses polos comerciais, bem como, os equipamentos urbanos (Abastecimento de agua, Quadra

de esporte, CAPs e praga).

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS DENTRO DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA E MEDIATA DO NOVO LOTEAMENTO
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Figura 1 - Equipamentos Urbanos Dentro da Area de Influéncia

1.3. Breve caracterizacio do municipio de sdo Joao da Boa Vista
Sdo Jodao da Boa Vista localiza-se no estado de Sdo Paulo entre as coordenadas em

UTM -21.969 latitude e -46.798 longitude, segundo carta topografica do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

Conforme descrito em IBGE-Cidades (2022) Sao Joao da Boa Vista-SP foi fundada
em 1821, por Antonio Machado de Oliveira e os cunhados Inacio Candido e Francisco Candido,
vindos de Itajuba, cidade de Minas Gerais, chegando na regido na época em que se comemorava

com um culto a Sdo Jodo Batista, o que originou o nome da cidade. Sendo posteriormente



complementado com o “Boa Vista” pelo fato de a cidade ter sido iniciada nos terrenos da
Fazenda Boa Vista, de propriedade do Padre Jodo Ramalho.

A microrregido de Sao Jodo da Boa Vistaé¢ uma das microrregides do
estado brasileiro de Sdo Paulo pertencente a mesorregido Campinas. Sua populacdo foi
estimada em 2006 pelo IBGE em 445.533 habitantes e estd dividida em quatorze municipios,
com area total de 5.429,437 km?. A seguir ¢ apresentado um mapa de Sdo Jodo da Boa Vista da

cidade em relagdo as cidades vizinhas do estado de Sao Paulo (Ver Figura 2).

MAPA DE LOCALIZACAO GEOGRAFICA DE SAO JOAO DA B. VISTA EM RELACAO AO ESTADO DE SAO PAULO
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Figura 2 - Mapa de Localizacdo Geografica de S.J.B.V/Estado de SP

A cidade de Sdo Jodo da Boa Vista, segundo estimativas de IBGE-Cidades (2022),
possui populacdo de 92.315 habitantes, frota total de 74.657 veiculos e area Territorial de
516,399km?. A taxa de motorizacao definida para a cidade ¢ de aproximadamente 808 veiculos
por 1000 habitantes, sendo essa taxa a relagdao entre o numero de veiculos e a populacao total,
que esta diretamente relacionada com o consumo de combustiveis e emissdes associadas, assim

como, a dependéncia do veiculo privado.



14. Caracteristicas geologicas e geomorfologicas na regido do condominio

A cidade de Sao Jodo da Boa Vista situa-se “na porcao nordeste da Bacia
Sedimentar do Parand préximo ao limite com as unidades metamorficas e intrusivas do
Embasamento Cristalino do Estado de Sao Paulo” (SSRH-CSAN, 2014).

Em relagdo as caracteristicas geomorfoldgicas/relevo o documento SSRH-CSNA,
(2014) destaca que Sao Joao da Boa Vista estd situada na transicdo entre dois dominios
geomorfologicos: Depressao Periférica e Planalto Atlantico, sendo que os limites dessas areas
sdo coincidentes com o contato do Embasamento Cristalino e a Bacia Sedimentar do Parana.

Segundo Almeida (1964) apud SSRH-CSNA, (2014), as areas constituidas pelo
Embasamento Cristalino predominam topos arredondados, vertentes com perfis retilineos,
presenca de serras restritas, com alta densidade de drenagem, enquanto os terrenos pertencentes
a Depressao Periférica exibem um relevo com formas suavizadas, levemente onduladas e
constituido por colinas amplas.

Na Figura 3, verifica-se essas caracteristicas de relevo, com a presenga do

Embasamento Cristalino atras e mais a frente a presenca da Depressao Periférica, onde localiza-

se a cidade de Sao Jodo da Boa Vista.

Relevo da cidade de Sao Jodo da Boa Vista Legenda
Escreva uma descrigdo para seu mapa. ! # Loteamento




Nas Figuras 4 e 5 pode-se observar as formas do relevo na regido de uma forma

mais ampliada, com cotas altimétricas oscilando entre 783 m e 842 m.

Figura 4 - Perfil topografico da regido- Figura 5 - Perfil topografico da regido sentido

Norte/Sul Leste/Oeste

Localmente, pode-se observar uma caracteristica mais plana do relevo, com cotas
variando entre 798 € 799 no sentido Leste/Oeste e 792 a 803 no sentido Norte/Sul, ver as Figuras

6e7.

4%

Figura 6 - Perfil topogréfico do condominio - Figura 7 - Perfil topogréco do condominio -

Leste/Oeste Norte/Sul
1.5. Descricido preliminar do empreendimento

O projeto em questao trata-se de um Condominio de Lotes, idealizado pela Total
Construtora - CNPJ 11.820.742/001-80, localizado na cidade de Sdo Jodo da Boa Vista - SP
entre os bairros Jardim Amélia e Jardim Crepusculo nas proximidades da Rua Francisco P.

Travassos, com 104 lotes, somando 10.767,83 m?de area. A area total de terreno de 16.917,83m?,



conforme dados observados na Tabela 1. Essa Tabela também apresenta a taxa de

permeabilidade de 14,24% e a taxa de ocupacao ¢ 38,51%.

Tabela 1 - Valores, taxas e indices do condominio

Areas Valores
Area total do terreno 16.917,88m?
Area total de lotes 10.767,83 m?
Area de Lazer 2.329,32

Areas permedveis — uso comum | 496,87

Areas permedveis — casas mais | 2410,28

uso comum
Area de calgamento 1.895,13m?
Area de vias 2.829,78m?
Area permeavel 2.410,28m?2
Taxa de permeabilidade 14,24%

Area construida (casas) 6.516,62m>

Coeficiente de aproveitamento 0,38

Taxa de ocupagdo 38,51%

Outros indices relevantes apresentados na Tabela 1 sdo: A area de lazer de 2.329,32
m?, a drea permedvel de 2.410,28m? e a area de calgada de 1.895,13m?, pois sdo areas destinadas
a convivéncia dos conddminos, pois sdo areas relacionadas as atividades ao ar livre,
contribuindo assim, com a qualidade de vida dos envolvidos.

A seguir sdo apresentadas as disposi¢cdes das casas no terreno (Figura 8) e a
disposi¢ao do condominio no bairro (Figura 9). O condominio foi planejado para que todo o
trafego de entrada e saida do condominio, sejam realizados pela Rua Francisco P. Travassos,
conforme pode ser observado nas Figuras mencionadas.

No anexo 2 observa-se a planta de cobertura do condominio, contendo, além das
plantas de coberturas das casas, o sistema viario com largura de 5,00 m, calgadas com 2,00 m,
o numero das unidades, a area do lote e a drea das residéncias. Além disso, apresentada as vagas

de estacionamento destinadas aos visitantes, sendo 13 vagas ao todo.



Figura 9 - Disposi¢ao do condominio na Area

Abaixo segue alguns exemplos modelos das residéncias que irdo compor o
condominio. As areas dessas residéncias variam de 33,76 a 78,74 m?. Verifica-se que todas elas
irdo dispor de 1 vaga de garagem, areas permedaveis e algumas possuem adaptagdes para

pessoas com mobilidade reduzida, verificar os exemplos nas Figuras 8A, 8B, 8C, 8D, 8E e 8F.

A (B -
[i 15

PLANTA DO TERREO Ql

Figura 8.A: Modelo A: 46,99 m?

PLANTA DO TERREO

Figura 8.B: Modelo B: 33,76 m?
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Figura 8.C: Modelo especial C: 56,52 m? Figura 8.E: Modelo D: 78,74 m?

1670 1

6a7

Figrua 8.E: Modelo E: 69,39 m?

1405

Figura 8.F: Modelo F: 57,47 m?

Para melhores visualizacdes e andlises das tipologias das outras residéncias

verificar as recentes modificagdes contidas nos Anexos: 3,4 ¢ 5.

1.6. Descricao das delimitacoes das areas de vizinhanca imediata e mediata

As areas de vizinhanga imediata e mediata ao novo condominio sdo compostas por
diversos bairros, entre eles, Jardim Amélia, Jardim Sao Salvador, Jardim Magalhaes, Jardim

Nova Republica III, Jardim Vale do Sol, Jardim Fleming.



Sao bairros de classe média com casas padrao (provavelmente 2 ou 3 quartos, 2
banheiros, cozinha, sala e garagem). Nesses bairros hé presenga de supermercados, quadra de

esportes, postos de saude e pracas, conforme pode ser observado na Figura 10.

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS DENTRO DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA E MEDIATA DO NOVO LOTEAMENTO
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Figura 10 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios

No Anexo 6 ¢ apresentado o Mapa de Uso do Solo dentro dessas areas de

vizinhanga, verificando a presenca de apenas uma industria.

1.7.  Descricio e analise da dindmica urbana do entorno e a insercio do
empreendimento nesta.

O uso do solo dentro da area imediata e mediata ¢ composto por residéncias,
comércios e industria. A maioria das residéncias sdo casas do tipo padrdo (sendo um andar
como chalé), conforme pode ser observado nas Figura 11 a 14. Somente algumas casas sdo de
dois andares, como pode ser visto nessa mesma Figura.

Os comércios existentes sdo de pequeno porte, com excecao de alguns
supermercados, tais como, o supermercado Corso, Espani e Sempre Valle. H4 presenca também

de uma industria de médio porte, tal como, a Lamesa Cabos Elétricos.



Figura 11: Padrao das residéncias 1 Figura 12: Padrao das residéncias 2

Figura 13: Padrao das residéncias 3 Figura 14: Padrao das residéncias 2

O mapa de uso do solo pode ser visualizado no Anexo 6. Ele foi elaborado com o
objetivo de demostrar a 6tima localizacdo do futuro empreendimento em relagao a toda
infraestrutura urbana existente. Os novos habitantes terdo 6timas condi¢oes de acesso a diversos

comércios e servi¢os na regido, incluindo satde, educagao, lazer, servigos € comércios.

1.8. Levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construcoes existentes
na vizinhanca mediata

Em relacdo a volumetria do local verifica-se que a maioria das edificagdes possuem
até dois andares (Até 6 metros de altura), conforme pode ser observado na Figural5. Os bairros
proximos ao novo condominio, sdo bairros residenciais, conforme citados anteriormente,

Jardim Amélia, Jardim Sao Salvador, Jardim Magalhaes, Jardim Nova Republica III, Jardim
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Vale do Sol e Jardim Fleming. Todos eles estdo situados dentro do Zoneamento ZCH, ZR1 e
ZR2, que sao bairros residenciais, Zonas de Chacaras e Conjuntos Habitacionais.
Dessa forma, o novo condominio residencial de casas estara em harmonia com o

local, pois mantera o mesmo gabarito da maioria das residéncias existentes nos bairros proximo.

MAPA DE GABARITO NA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA
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utor: Geisa Ap. Silva Gontijo
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Figura 15 - Mapa de Gabarito na Area de Influéncia

1.9. Projeto arquitetonico do empreendimento

O projeto arquitetonico, Figura 16 e 17 e Anexo 7, foi elaborado pelo Arquiteto
Rafael Alves Moreira e sua equipe, que durante o processo de criacdo, se preocuparam em
reservar areas de lazer aos condominos, contendo playground, quiosques, quadra e uma piscina.
Esse espaco facilitard o lazer, a convivéncia e o bem-estar desses moradores. A maioria dos

lotes possuem aproximadamente 6,00 metros de frente por 16,7 metros de comprimento.

11
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Figura 17 - Projeto da Area de lazer

O projeto das residéncias possui padroes diferenciados, contendo iméveis de um,
dois ou trés quartos e outros adaptados. Além disso, as residéncias possuem designs
contemporaneos, com salas e cozinhas integradas (Figura 17-A, verificar o modelo E com
69,39m?). Outro detalhe importante é a garagem ser separada da entrada principal, trazendo
conforto aos transeuntes, livre de obstaculos como veiculos, bicicletas, patinetes etc. (Observar
as Figuras 17 A, 18 e 19) e as plantas nos Anexo 3, 4 ¢ 5. Além disso, em todos os imoveis

existem garagem para um carro.

Yy

Figura 17-A: Planta baixa — modelo 3 quartos.
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Figura 18 — Exemplo da Entrada Figura 19 - Projeto de Entrada das residéncias

das residéncias
1.10. Levantamento planialtimétrico do terreno

Na Figura 20 ¢ apresentado um plano topografico do lote em que serd construido o
condominio, com altimetrias variando de 788 a 797 m. Esse plano topografico podera ser visto
com mais detalhamento no Anexo 8. Os anexos 9, 10, 11 e 12, apresentam planta de area

permeavel, planta de area dos lotes, planta da guarita e planta de playground.

Figura 20 - Plano Topografico do Lote
Com o objetivo de demonstrar a topografia das areas imediatas e mediatas do novo
empreendimento, foi elaborado um mapa topografico que apresenta todas as curvas de nivel

dessa regido. Observa-se na Figura 21 que as altimetrias variam entre 750 a 850 m.
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Figura 21 - Plano Topografico da Regido

1.11. Mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone na area de
influéncia

A Figura 22 apresenta um mapa com as principais redes de infraestrutura da area
imediata do novo condominio. Observa-se que o local estd bem estruturado quando se trata de
infraestrutura urbana, pois ¢ servido de redes de eletricidade nos dois lados do bairro, redes de
esgoto, pocos de visita e ponto de 6nibus com menos de 300 m, que servira de acesso ao novo

empreendimento.
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Figura 22 - Mapeamento de Infraestrutura na area imediata

1.12. Mapeamento com indicacio de entradas, saidas, geracdo de viagens e
distribuico no sistema viario.

Por meio do mapa (Figura 23) verifica-se que as entradas e saidas do novo
empreendimento foi planejada para passar pela Rua Francisco P. Tavares. Essa Rua exerce um

papel de coletar o trafego e distribui-lo na Rua Henrique Martarello.
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Figura 23: Mapa das entradas e saidas do empreendimento

1.13. Geracao de viagens

Grieco e Portugal (2010) desenvolveram modelos de geracdo de viagens
especificos para o caso de Condominios. Seus estudos foram baseados em duas regides em
Niterdi, Icarai e Pendotiba. Os autores concluiram que, para a regido de Icarai, os modelos de
regressdo linear foram considerados aceitaveis em relagao a varidvel Niimero de Vagas - NV,
com R? acima de 76%, que é um indice considerado aceitavel, de acordo com ITE (2004).
Mas, em relacdo a variavel Unidades Residenciais - UR, o R? é de 62%, que est4 abaixo do
desejavel. No entanto, o desvio padrao ¢ inferior a 110%, permitindo, segundo os estudos do
ITE (2004), o uso da taxa média ponderada para o calculo da estimativa de viagens em outros
locais.

Ja os modelos referentes a regiao de Pendotiba apresentaram um desempenho mais
equilibrado em relacdo as duas varidveis, tanto quanto ao Numero de Vagas -NV, como de
Unidades Residenciais — UR, observar a Tabela 2. As equagdes de regressao obtidas com os
dados coletados mostram que 97% das observacdes feitas em campo podem ser explicadas

pelas equagdes dos modelos, assim sao considerados aplicaveis, dentro da metodologia do ITE
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(2004). Porém, o desvio padrdo considerando as viagens didrias na varidvel UR apresenta
valor acima do recomendado de 120%.

Assim, com base nessas analises e outras observagdes, foram selecionados alguns
modelos que serdo utilizados para estimar as viagens geradas pelo novo condominio em Sao
Jodo da Boa Vista, conforme a Tabela 2. Os modelos estdo discriminados por variavel
dependente, sendo elas, Unidades Residenciais - UR e Numero de Vagas - NV, para os

periodos manha e tarde.

Tabela 2:Modelos de Geracdo de Viagens para Condominios Residenciais

Regido de Icarai

Variavel UR Variavel NV
Desvio
Desvio padrio padrdo
Viagens Equagdo R (%) Equagdo R (%)
dia todo 3,09+1,354*UR 0,62 69,64% 20,43+11,60¥*NV | 0,81 30,35%
manha -8,35+0,5756*UR | 0,60 13,67% -3,29-0,511*NV | 0,85 6,45%
tarde 11,44+0,7782*UR | 0,61 17,02% 23,73+0,6489*N | 0,76 10,93%
A"
Regido de Pendotiba
Variavel UR Variavel NV
Desvio padrdo Desvio
(%) padrdo
Viagens Equagdo R Equagdo R (%)
dia todo 84,35+3,876*UR 0.98 120,75% 84,35+3,876*NV | 0.98 60,38%
manha 46,41+1,591*UR 0,96 36,35% 46,41+1,591*NV | 0,96 18,18%
tarde 37,94+2,285*UR 0,98 23,33% 37,94+2,285*NV | 0,98 11,66%

Fonte: Adaptado de Grieco e Portugal (2010)

Os modelos escolhidos foram os modelos relativos a regido de Pendotiba, com base

no critério de maior R?, conforme os céalculos abaixo:
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Variaveis do empreendimento:
e UR =104 residéncias
e NV =104 vagas para residentes

Essas variaveis sendo aplicadas nos modelos abaixo, temos:

Variavel NV
o 84,35+3,876*NV — 84,35+3,876*104=487,45/2=244
o 46,41+1,591*NV — 46,41+1,591*104=211,87/2=106
o 37,94+2285*NV — 37,94+2,285%104=275,58/2=138

Dessa forma, considerando os resultados acima, o novo condominio ira gerar
na hora pico um valor aproximado de:

e 244 viagens ao longo do dia;

e 106 viagens na hora de pico da manha

e 138 viagens na hora de pico da tarde

No local o volume de trafego ¢ maior no periodo da tarde, onde foi identificado que
a hora de maior movimento ¢é das 17:00 as 18:00 horas, coincidentemente, o volume resultante
do modelo também aponta para o periodo vespertino. Dessa forma, o volume existente sofrera

um acréscimo de aproximadamente de 138 viagens, sendo o pior caso.

1.14. Indicac¢do de cursos d agua no entorno do empreendimento em um raio de 500 m

De acordo com Sabesp (2023) os mananciais que abastecem Sao Jodo da Boa Vista
estdo situados na Bacia Hidrogréafica do Mogi — Guag, sendo que os principais rios que cortam
0 municipio sdo: Rio Jaguari-Mirim, Cérrego Sao Jodo e Rio da Prata. No Capitulo 9 deste
trabalho este assunto estd melhor explorado, contendo Figuras que localizam esses mananciais.

Obviamente que devem existir outras microbacias proximas além desses principais rios.

1.15. Legislacées urbanisticas aplicaveis

Abaixo serao apresentadas todas as Legislagdes mais relevantes para este trabalho,

iniciando pela Lei n® 10.257 de julho de 2001 — Estatuto das cidades.
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1.15.1. Le1 N° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Brasil, 2001)

O Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV busca atender as exigéncias da legislacao
municipal, estadual e federal que define os empreendimentos privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio para obter as licengas ou autorizacdes
a cargo do Poder Publico Municipal.

A principal legislagdo federal que dispomos ¢ a Lei N° 10.257, de 10 de julho de
2001 denominada “Estatuto das Cidades” (Brasil, 2001), que regulamenta os Artigos 182 e 183
da Constitui¢do Federal de 1988, trazendo diretrizes gerais para a execucgdo e consolidacio da

politica urbana no Brasil.

1.15.2. Lei 13.465 de 11 de julho de 2017 (Brasil, 2017)

A partir de 2017, criou-se a Lei 13.465 de 11 de julho de 2017 (Brasil, 2017), que
trata, além de outras questdes, da nova modalidade, os chamados “Condominios de Lotes”,
regularizando a constru¢do de condominios horizontais no pais. H4 uma diferenga entre
loteamento e condominio de lotes, enquanto o primeiro o cliente possui apenas a area referente
ao seu lote, no segundo caso, além do cliente possuir a area de uso privativo, possui também
os espacos de uso comum, como as ruas, a area verde e os espacos de lazer. Além disso,
enquanto que a modalidade “loteamento” esta amparada pela Lei Federal 6.766, de 1979, que
“Dispde sobre o parcelamento do solo”, o condominio de lotes fica a cargo da Lei Federal de
13.465 de julho de 2017 (Brasil, 2017), que “Dispde, entre outros, sobre a regularizagao
fundiaria rural e urbana”, onde altera o Codigo Civil Brasileiro e introduz o capitulo destinado
a “Condominio de Lotes”. Abaixo segue o Capitulo VI, secdo IV que trata dessa modalidade:

Do Condominio de Lotes:

Art. 1.358-A._Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condominos.
§ 1° A4 fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autonoma, ao respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios indicados no ato de instituicdo.

§ 2° Aplica-se, no_que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre

condominio edificio neste Capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a

infraestrutura ficard a cargo do empreendedor.”
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Segundo expde Pinto, V. C. (2017) a ideia de condominio de lotes mesmo antes de
estar prevista em legislacao federal ja vinha sendo empregada na informalidade com as
denominagdes de “condominio fechado” o “condominio horizontal”

Algumas cidades ja possuem legislacdes especificas que supre a questdo da
implantagdo de condominios horizontais; porém, na auséncia de uma Lei especifica,

intuitivamente, segue-se a Legislacdo Federal vigente.

1.15.3. Lei 12.587 de Janeiro de 2012 (Brasil, 2012).
A Lei 12.587 de janeiro de 2012 institui as diretrizes da Politica Nacional de

Mobilidade Urbana e, de acordo com o seu artigo Art. 3° “O Sistema Nacional de Mobilidade
Urbana ¢ o conjunto organizado e coordenado dos modos de transporte, de servigos e de
infraestruturas que garante os deslocamentos de pessoas e cargas no territorio do Municipio”.

Boa Vista”.

1.15.4. Lei n° 6766 de 19 de dezembro de 1970
A Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 Dispde sobre o Parcelamento

do Solo Urbano e da outras Providéncias, em seu Art. 20 diz que “O parcelamento do solo
urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢oes

desta Lei e as das legislacoes estaduais e municipais pertinentes.”

1.15.5. Decreto n° 52053 52053, de 13 de agosto de 2007

A nivel estadual temos o Decreto n°. 52.053, de 13 de agosto de 2007, que
reestrutura o grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo
-GRAPROAH que, de acordo com o Artigo 5°, o condominio em questao ndo se encaixa nas
suas normas, porque possui apenas 104 lotes e 15.763,55 m? de érea.

Além dessas legislacdes relativas a politica urbana, ha também aquelas voltadas
para as questdes ambientais, entre outras, a Resolu¢dao n° 001/86 do Conselho Nacional do Meio
Ambiente que “Dispde sobre critérios basicos e diretrizes gerais para o Relatorio de Impacto

Ambiental — RIMA”.
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1.15.6. Plano Diretor — Lei Complementar n® 4516 de 20 de agosto de 2019
(SJBV,2019)

A nivel municipal temos a Lei complementar n® 4.516 de 20 de agosto de 2019
(SJBV, 2019), relativo a implantagao de novos empreendimentos na cidade de acordo com o
“Capitulo X “Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatorio de Impacto no
Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana (RISMI) se¢ao VIII”. Assim, este trabalho esta
de acordo com o seguinte artigo da Lei complementar n® 4.516 (SJBV,2019):
“Art. 218 - O Municipio devera exigir a elaborag¢do de Relatorio de Impacto
no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana (RISMI), antes de aprovar
projeto de construcdo, amplia¢do e transformagdo de uso ou de emitir ou
renovar o alvara de funcionamento de empreendimentos e atividades,
publicos ou privados, localizados na Macrozona de Estruturagdo e
Qualificagcao Urbana e que possuem as caracteristicas e usos previstos no
Anexo 5 desta Lei.”
“Paragrafo unico - O RISMI sera elaborado conforme as exigéncias contidas
Anexo 6 — Item 6 Sistema de Mobilidade e Item 9 Infraestrutura Urbana, desta
Lei.”

Para entender de forma detalhada os objetivos do Relatério de Impacto de
Mobilidade e Infraestrutura Urbana - RISMI, verificar os seguintes Artigos: 219, 220, 221, 222
e 223.

No Anexo 5 da referida Lei verificou-se que o condominio em questao (Residencial

Multifamiliar) estara de acordo com a categoria de nlimero 4.1 “Uso Habitacional”, que sdo os

“empreendimento multifamiliares residenciais” ou mistos com mais de 50 unidades onde deve-

se ser apresentado um RISMI. O condominio em questdo possuird 104 residéncias com area

privativas de 56,51 a 176,86 m>.

Segundo disposto nas Outras legislagdes pertinentes a este trabalho sdo: Lei
municipal n° 1.366, de 07 de julho de 2.004 que “dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no municipio de Sdo Jodo da Boa Vista” (SJIBV, 2004), Codigo sanitario estadual -Decreto
12342/78, NBR 9050/2020, Decreto Federal n® 5296/2004, Lei Federal n® 3146/2015 e Lei
Estadual 12526/2007.
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Codigo de edificacdes

Lein® 1.477, de 28 de dezembro de 2.004 que “dispde sobre o codigo de edificagdes
e da outras providéncias” (SJBV, 2004). Por exemplo o Artigo 34 do Cddigo de Obras diz o
seguinte sobre as vagas para veiculos em habitacdes coletivas:

“ Os edificios de habitagdo coletiva deverdo ter local para estacionamento
para 1 (um) auto de passeio, no minimo, por unidade habitacional. Para
edificios destinados a escritorios de presta¢do de servicos ou comerciais com
mais de um pavimento, fica obrigatoria a destina¢do de local para
estacionamento proprio na propor¢do de uma vaga para auto de passeio para
cada 40m? (quarenta metros quadrados) de area construida ou para cada
dependéncia destinada a este fim”. (SJBV, 2004).

Outro aspecto importante dentro do contexto deste projeto ¢ o zoneamento urbano,
que norteia a elaboracao dos projetos urbanisticos em varios aspectos, entre eles, os coeficientes
de aproveitamento e questdes de uso do solo.

O Capitulo II do Plano Diretor Lei complementar n® 4.516 de 20 de agosto de 2019
(SJBV, 2019), explicita os seguintes artigos sobre essa questao:

Capitulo 11

Das Zonas De Uso

Art. 125 - A divisdo do territorio do Municipio de Sdao Jodo da Boa Vista em
zonas de uso deve observar os objetivos, definidos nesta lei, para as
Macrozonas e Macroareas.

Art. 126 - O Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista, compreendendo as
macrozonas e as macroareas, atendendo as diferentes especificidades do
territorio, fica dividido pelas seguintes zonas de uso: podendo ser criadas ou
alteradas na revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
(LPUOS):

. Zoneamento Residencial, subdividida em:

a. ZR1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social 1

b. ZRI-1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social com Ruas Comerciais
¢. ZR1-2 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social 2

d. ZR2 - Loteamentos Residenciais com Ruas Comerciais - Zona
Predominantemente Residencial de Baixa Densidade

e. ZR3 - Loteamentos Estritamente Residenciais - Zona Exclusivamente
Residencial de Baixa Densidade

f- ZR4 - Loteamentos e Condominios Fechados - Zona Exclusivamente

Residencial de Baixa Densidade
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g. ZCH - Zona Residencial de Chacaras de Baixa Densidade

II. Zoneamento de Uso Misto, subdividida em:

a. ZUI - Zona Urbana Isolada - Zona Predominantemente Residencial de
Baixa Densidade

b. ZM - Zona de Uso Misto - Zona Predominantemente Residencial de Baixa
ou Média Densidade

c. ZBV - Bolsées de Verticalizacdo - Zona Predominantemente Residencial de
Alta Densidade

d. ZCB - Corredores de Uso - Zona Centralidade de Bairro e. ZCV1 - Zona
Centralidade em Via Publica 1

b. ZM - Zona de Uso Misto - Zona Predominantemente Residencial de Baixa
ou Média Densidade

c. ZBV - Bolsées de Verticalizacdo - Zona Predominantemente Residencial de
Alta Densidade

d. ZCB - Corredores de Uso - Zona Centralidade de Bairro e. ZCV1 - Zona
Centralidade em Via Publica 1
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1.15.7. Legislagdes e politicas publicas federais sobre a mobilidade urbana

A Politica Nacional de Mobilidade Urbana (PNMU) foi criada com o objetivo de
prover as condi¢cdes minimas necessarias para que os municipios desenvolvam projetos de
melhoramentos na integracao dos sistemas de transporte € em suas vias, para a mobilidade e
acessibilidade nos deslocamentos dos usuarios no espaco urbano e intermunicipal.

A PNMU - Lein® 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Brasil, 2012) ¢ uma Lei que foi
definida para criar diretrizes e parametros para o controle da mobilidade urbana e da
acessibilidade aos usuarios dos sistemas de transportes nas cidades e deve ser cumprida em
todo o territorio nacional. Além disso, institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana com o objetivo de criar diretrizes e regras para os sistemas de transportes, seja para
determinar os controles de cobrancga, qualidade de prestacao de servigo no ambito publico ou
privado, por concessao das vias ou terceirizagao dos servigos.

A Lei n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Brasil, 2012) também define as
caracteristicas que integram os modais de transporte para facilitar a mobilidade e a
acessibilidade urbana no territério dos municipios ou intermunicipais, para que os cidadaos
tenham possibilidades de encurtar distancias no seu deslocamento de origem ao destino. Nao
somente para o deslocamento de pessoas, mas também para a logistica de cargas
como: commodities, insumos, matéria-prima, produtos semiacabados ou produtos acabados.

O Art. 24 dessa Lei trata do seguinte assunto:

Art. 24. O Plano de Mobilidade Urbana é o instrumento de efetivagcdo
da Politica Nacional de Mobilidade Urbana e devera contemplar os
principios, os objetivos e as diretrizes desta Lei, bem como:

I - os servigos de transporte publico coletivo,

11 - a circulagdo viaria;

11l - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

IV - a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restri¢do de
mobilidade;

V - a integracdo dos modos de transporte publico e destes com os
privados e os ndo motorizados;

VI - a operagdo e o disciplinamento do transporte de carga na
infraestrutura viaria,

VII - os polos geradores de viagens,
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VIII - as areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou
Onerosos;

IX - as areas e horarios de acesso e circulagdo restrita ou controlada;
X - os mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte
publico coletivo e da infraestrutura de mobilidade urbana; e

XI - a sistemdtica de avaliagdo, revisdo e atualizagdo periodica do
Plano de Mobilidade Urbana em prazo nao superior a 10 (dez) anos.
§ 1° Em Municipios acima de 20.000 (vinte mil) habitantes e em todos
os demais obrigados, na forma da lei, a elaboragdo do plano diretor,
devera ser elaborado o Plano de Mobilidade Urbana, integrado e

compativel com os respectivos planos diretores ou neles inserido.

1.15.8. Parametros da Companhia de Engenharia de Trafego — CET
A Companhia de Engenharia de Trafego -CET (1983) elaborou diversas taxas,

modelos de geracdo de viagens e parametros para defini¢ao de vagas de estacionamentos para
diversos tipos de empreendimentos (PGVs), tais como, shoppings, hospitais, industrias,
escolas, lojas de departamentos, lojas especializadas etc. Em relacdo a conjuntos residenciais
a Companhia traz apenas indices de vagas para estacionamentos, conforme podem ser vistas
a seguir:

e 1 vaga/unidade para Area Construida menor que 200m?

e 2 vagas/unidade para Area Construida entre 200 a 500m>

e 3 vagas/unidade para Area Construida maior que 500 m>.

Como nao foi encontrado taxas e modelos de geracdo de viagens especificas
para condominios residenciais na referéncia da Companhia de Engenharia de Trafego-CET;
este trabalho, utiliza-se dos modelos propostos em Grieco et.al (2012) e Torquato e Raia Junior
(2011). Ambos estudos definem taxas e modelos de geragdo de viagens para Condominios,
obtendo modelos com bons resultados com coeficiente de determinacdo de R? de 94 a 98. O
coeficiente de determinacdo R? indicard a melhor aproximagdo da curva as varidveis.
Lembrando que tais modelos estardo melhor explicados e detalhados no Capitulo 7 de Geragao

de Viagens.
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CAPITULO 11

2. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Sao Jodo da Boa Vista ¢ um municipio brasileiro do Estado de Sao Paulo. Localiza-
se na regido Centro-Leste do estado a uma latitude 21°58'09" sul e a uma longitude 46°47'53"
oeste, estando a uma altitude de 767 metros. Segundo a estimativa do IBGE de 2021, a cidade
tem uma populagdo de 92.315 habitantes e seu IDH ¢ de 0,797, considerado o 28° melhor do
estado. Sua densidade demografica ¢ de 167,85 habitantes por quilometro quadrado, e a area
total do municipio é de 516,40 km?. E considerada a cidade que oferece a melhor qualidade de
vida para os idosos, segundo uma pesquisa desenvolvida pela Fundacao Getalio Vargas.

No estudo foram avaliadas 398 cidades brasileiras entre 50 mil e 100 mil habitantes.
Prova disso ¢ o Indice de envelhecimento da cidade, que, em 2018, totalizou 111,73%. A
porcentagem da populagdo com 60 anos ou mais ¢ de 18,04%. A area em estudo trata-se de uma
area ja adensada com o bairro consolidado, possuindo apenas alguns vazios urbanos, onde, um
deles sera instalado o empreendimento.

A implanta¢do de um novo condominio em uma determinada 4rea pode ter impactos
significativos no adensamento populacional da regido, e consequentemente em diversos
aspectos sociais, ambientais e econdmicos. Dentre os impactos mais comuns, podemos citar:
Aumento da demanda por servigos publicos: A chegada de novos moradores a uma regiao pode
gerar um aumento significativo na demanda por servigos publicos, como transporte, saude,
educagio e seguranca. E preciso avaliar se a infraestrutura existente é capaz de atender a essa
nova demanda ou se serd necessario realizar investimentos para a expansao desses servicos.

Sobrecarga dos recursos naturais: A concentracao de pessoas em uma regiao pode
levar a um consumo mais intenso dos recursos naturais locais, como agua e energia elétrica. E
preciso avaliar se a regido tem capacidade para fornecer esses recursos em quantidade
suficiente, ou se serd necessario realizar investimentos para a ampliacdo da oferta desses
recursos.

Alteragao da paisagem urbana: A implantagao de um novo condominio pode alterar
a paisagem urbana da regido, com a constru¢do de novas edificacdes, vias de acesso e
equipamentos urbanos. E preciso avaliar se essas alteragdes sio compativeis com o plano diretor

da cidade e se estdao em conformidade com as normas ambientais e urbanisticas.
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Valorizagdo imobilidria: A chegada de um novo condominio pode gerar um
aumento na demanda por imoveis na regido, o que pode levar a uma valorizagao dos pregos dos
imoveis existentes. Isso pode ter impacto positivo para proprietarios de imoveis, mas pode
dificultar o acesso a moradia para pessoas com menor poder aquisitivo.

Alteragdo da dinamica social: A chegada de novos moradores pode alterar a
dindmica social da regido, com a formacdo de novos grupos sociais e o surgimento de novas
demandas culturais e de lazer. Isso pode ser positivo para a diversidade social da regido, mas

também pode gerar conflitos entre grupos distintos.

2.1.. Adensamento populacional definitivo e temporario

A estimativa com o empreendimento ja consolidado, pensando em uma ocupagao
estimada de 4 moradores por residéncia, teriamos 416 moradores definitivos (104 casas
com aproximadamente 4 pessoas). Como populacdo flutuante temos as diaristas, os visitantes,
servigais etc. Por exemplo, se cada residéncia receber uma diarista uma vez na semana, temos
aproximadamente 21 profissionais entrando no condominio diariamente. Em relagao as visitas
pode-se dizer que sao totalmente alternadas e aleatorias, ndo produzindo grandes impactos no
fluxo existente e no contingente populacional da vizinhanga. Verificar a populacdo de Sdo da

Boa Vista na Tabela 3 e a Mensuragdo populacional na Tabela 4.

Tabela 3:Populacdo de Sdo Jodo da Boa Vista

Populagao Quantidade
Estimada 92.315
Ultimo Censo 83.639

Densidade demografica | 161,96 hab/km?
Fonte: IBGE — Cidades (2023).

Tabela 4:Mensuracdo populacional segundo o vinculo de permanéncia

Populacao Quantitativo
Moradores definitivos 416
Hospedes variavel
Funcionarios permanentes 8

Total 424 pessoas
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Quanto a composi¢do populacional por género, pode-se considerar um cenario em
que 50% do total de moradores definitivos podem ser do sexo feminino e 50% do sexo
masculino, totalizando 208 pessoas em cada um desses grupos (Ver Tabela 5). Lembrando que

esses dados sdo apenas estimativas, eles podem variar segundo as caracteristicas do local.

Tabela 5:Composi¢do por género

Populacao Quantitativo
Masculina 208
Feminina 208

2.2. Composicao por faixa de renda

Quando o assunto ¢ faixa de renda familiar e classe social no Brasil ha varias
divergéncias de conceitos, critérios, além de o6rgdos divergirem entre si, entre eles, estdo o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, Associagdo Brasileira de Empresas e
Pesquisas (Abep)/ Critério de Classificagdo Econdmica Brasil, CCEB), Secretaria de Assuntos
Estratégicos (SAE), Centro de Politicas Sociais da Funda¢ao Getulio Vargas (CPS/FGV), entre
outros.

Segundo OKA (2022) o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
utiliza o critério por faixas de salario minimo, classificados da classe A até E. Por exemplo, a
classe A compreende pessoas que vivem com mais de 20 saldrios minimos por més, enquanto
a classe E ¢ de até 2 salarios minimos.

Segundo Machado (2023) a classe média ¢ popular no Brasil e a proje¢ao ¢ que
houve queda de 3,8% na renda deste grupo e a proje¢do de 2021 dobrou de valor. Além disso,
os brasileiros mais pobres, das classes D e E, passardo a ser mais da metade da populagdo até,
no minimo, 2024.

Porém, de acordo com o Centro de Politicas Sociais da Fundacao Getulio Vargas
(CPS/FGV), os ganhos de pessoas de classe média giram em torno de R$ 2.284 a R$ 9.847 por
més. Abaixo seguem duas classificagdes, uma delas segundo o IBGE (Quadro 1) e a outra

segundo Centro de Politicas Sociais da Fundacao Gettlio Vargas (CPS/FGV) (Tabela 6).
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Quadro 1 - Classificac¢do social -IBGE

Classes Descricoes

Classe A Essa classe representa a parcela mais rica do pais. O valor somado que compreende os
pertencentes a essa classe sdo acima de 20 salarios minimos, ou seja, mais de R$ 20.900

Classe B Essa classe representa a soma dos rendimentos dos residentes de uma casa que
ultrapassem 10 salarios minimos e cheguem até 20 salarios minimos. Nesse sentido, o
valor pode variar entre R$ 10.450,01 ¢ R$ 20.900.

Classe C Nessa classe, sdo consideradas as familias que possuem a soma dos rendimentos entre
quatro e dez salarios minimos. Ou seja, com rendimentos acima de R$ 4.180, mas até R$
10.450.

Classe D e E | Além das trés classes acima, o IBGE considera outros dois grupos que entram dentro das
classes D ¢ E. Para a classe D, sdo consideradas as familias que possuem os rendimentos
entre dois e quatro salario minimos. Nesse sentido, a soma dos rendimentos precisa ter
valores entre R$ 2.090,01 e R$ 4.180. Ja as familias de classe E sdo aquelas que possuem
os rendimentos de no maximo dois salarios minimos. A soma dos rendimentos de todos
os residentes de uma casa tem que ser no valor maximo de até R$ 2.090.

Tabela 6: Classe social e renda familiar

Classe Renda Familiar (RS)
A R$ 22.000,01 ou mais
B R$ 7.100,01 a R$ 22.000,00
C R$ 2.900,01 a R$ 7.100,00
D/E Até R$ 2.900,00

Fonte: Adaptado de Machado (2023)

De acordo com as andlises deste item identifica-se que o publico-alvo do novo
empreendimento serd compativel com as classes C, com salarios que variam de 4.180 a 10.450

reais segundo a classificacao do IBGE.

2.3 Adensamento induzido pelo empreendimento

O adensamento induzido por novos condominios ¢ um fendmeno em que a
construcao de novas habita¢cdes em uma determinada area aumenta a densidade populacional e,
consequentemente, a demanda por servicos e infraestrutura na regiao.

O processo de adensamento pode levar a problemas como congestionamentos de
trafego, sobrecarga de sistemas de transporte publico, sobrecarga de sistemas de abastecimento
de agua e esgoto, falta de areas verdes e de lazer, entre outros. Além disso, o adensamento pode
afetar a qualidade de vida dos moradores da regido.

Para minimizar esses problemas, ¢ importante que os novos condominios sejam

planejados levando em consideracdo as necessidades da regido e da populacdo que ird habitar

29




esses novos espacos. E necessario que haja um planejamento adequado para garantir que a
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos acompanhem o aumento populacional e
atendam as demandas da comunidade.

Além disso, ¢ importante que as politicas publicas estimulem o desenvolvimento de
novas areas habitacionais em locais que ja possuem infraestrutura e servigos consolidados, de
forma a evitar a sobrecarga de novas areas. Nesse sentido, o condominio “Bassi Rezidenziali”
esta sendo implantado em um local, dotado de infraestrutura urbana, porém, considerado como
um ‘“vazio urbano”. Assim, acredita-se que o novo empreendimento, ndo gerara impactos
significativos na regido, porque seu projeto considera as legislacdes vigentes, as caracteristicas
urbanisticas do local e a questdo do ambiental e de sustentabilidade.

O local sofrerd um acréscimo de aproximadamente 416 moradores vivendo no
local e outros empreendimentos futuros serdo inevitaveis na regiao, pois, do ponto de vista do
planejamento urbano sustentavel, ¢ melhor que a cidade ocupe os vazios urbanos existentes,

evitando o desmatamento de areas ainda ndo urbanizadas.
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CAPITULO III

3. IMPACTOS SOBRE OS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

3.1  Localizacio geografica dos equipamentos urbanos e comunitarios

Considera-se “equipamentos urbanos” os equipamentos que compdem as cidades,
tais como, os edificios, as ruas, os semaforos, as pragas etc. Com a finalidade de analisar esses
equipamentos de forma categorizada temos os equipamentos publicos, de educacdo, cultura,
saude, lazer e similares. Além desse, existem os equipamentos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

O termo “equipamento urbano” engloba os usos do solo e atividades, tais como,
residenciais, comerciais, institucionais, industriais e o sistema de circulacao urbana.

Para efeito deste trabalho, considerando a importancia desses equipamentos para o
novo condominio, serdo descritos e mapeados aqueles equipamentos voltados para fins
comerciais, servi¢os, seguranga publica, educacao, satude e de lazer.

A lista desses equipamentos existentes na area de vizinhanga mediata e imediata do

novo condominio, podera ser visualizada no Quadro 2 e suas localiza¢cdes no Anexo 6.

Quadro 2 - Lista de equipamentos urbanos existentes

Categoria Equipamentos

Comércio Baratdo da construgdo Mercearia Marcondes Comércio de sucatas Sempre Vale
Supermercados Berpel Embalagens Pizzaria Donatela Panificadora e Mercearia - DER
Supermercado Nova Onda Rubro Calcados, Sdo Jodo Materiais para construgdo,
Madeireira Tavares.

Servigos Oficina de molas Camaledo eventos Estagdo Caramelo Auto pecas e Mecanica Edinho
Moto Taxi Posto Brasil I

Industrias Lamesa cabos elétricos

Educagao Escola Estadual Francisco Dias Pachoal, Jos¢ Procépio do Amaral, Escola
Municipal Maria Angelina, EMEB Sarah Salomao etc.

Saude Ubs Dr.Alexis Hankim
Seguranca | E.R.T seguranca
Religido Pardquia Sagrado Coragado de Jesus, Igreja templo da fé em cristo, Igreja Maria Mae

da igreja, igreja Assembleia de Deus do Avivamento, Igreja Internacional da Graga,
Igreja Adventista do 7° dia etc.
Lazer Quadra de esportes, pragas
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3.2  Impacto sobre os equipamentos urbanos e comunitarios

A implantag¢dao do novo condominio ndo trara grandes impactos aos equipamentos
urbanos e comunitarios porque a regiao ¢ dotada de varios equipamentos e consegue incorporar
os novos habitantes, garantindo-lhes qualidade de vida.

Estima-se que o condominio podera acrescentar aproximadamente 208 criancas na
Rede Estadual e Municipal de ensino, porém, na regido mediata (aproximadamente uns
1500 metros) existem diversas escolas publicas, entre elas, Escola Estadual Francisco Dias
Pachoal, José Procopio do Amaral, Escola Municipal Maria Angelina, EMEB Sarah Salomao,
Escola Municipal Rosa Maria Telini Barrado, EMEB Irma Herminia Molas, EMEB Profa
Terezinha D. Rossi, EMEB Antonio dos Santos Cabral, Escola Municipal Miguel J. Nicolau,
EMEB Prof. Maria Leonor Alvarez e Silva, EMEB Noemia, Jahnel Rehder etc.

Algumas escolas da regido informaram que trabalham com uma margem excedente
de vagas, justamente pensando no crescimento da cidade e, que infelizmente, nos dias de hoje,
a evasao escolar tem crescido e cada vez mais o nimero de vagas tem aumentado.

Em relacao a novos pacientes, o condominio ird gerar um numero aproximadamente
416 pessoas, que poderdo utilizar os postos de satide proximos, Santa Casa e Unimed (Ver a

Figura 24).
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Figura 24: Mapa de educacao e saude
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CAPITULO IV

4. USOE OCUPACAO DO SOLO

Na questao de uso e ocupacdo de solo, além da Certidao de Uso do Solo emitida
pela prefeitura (Anexo 13), este trabalho pretende demonstrar também a coeréncia em relagao
a todas as legislagdes vigentes com o intuito de minimizar quaisquer impactos que a nova
ocupagao possa acarretar. Por se tratar de residéncias térreas, ndo ira impactar a regido com sua
existéncia, pois, praticamente, a obra serd basicamente uma ampliacao dos bairros existentes,
por isso, refere-se a essa implantacdo como uma expansdo urbana natural, ver Anexo 6 — Mapa

de uso e Ocupacio do Solo.

4.1. Caracteristicas de uso e ocupacio do solo no entorno

Seguindo o raciocinio do topico acima e o pensamento que se trata de residéncias
térreas, o empreendimento nio ird impactar o entorno, pois em sua consolidacdo, apenas tera a
diferenca de possuir portaria, ndo causando nenhum impacto visual no gabarito de altura e
muito menos nos habitos dos moradores da regido. A Figura 25 mostra a ocupagado e as areas
desocupadas dentro da area de influéncia imediata de 500 m. Observa-se que o condominio ira

harmonizar com o local, ocupando um dos vazios urbanos presentes.
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Figura 25 - Cheios e Vazios Urbanos
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4.2. Compatibilidade com as atividades existentes

Segundo anélise in loco, a atividade predominante do bairro ¢ de moradias e a vinda
deste novo empreendimento nao trara conflito com as outras atividades existentes, por ser
também estritamente residencial, respeitando todas as regras vigentes de uma area de expansao
urbana.

ARTIGO 3°da lei Municipal n°1366, § 2°- Considera-se zona de expansdo
urbana a que for prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para

atender ao crescimento das areas urbanas.

4.3. Compatibilidade com o regime de usos

Este empreendimento esta compativel com o regime de uso de solo, uma vez que,
previamente, foi expedida a certiddo de uso de solo (Anexo 13), em que a proposta foi analisada
e aprovada pela Prefeitura municipal de Sdo Jodo da Boa Vista.

Sobre conflitos que possam vir a existir, vemos de forma positiva a vinda desse
empreendimento por ndo tratar de mudangas nas caracteristicas do local, uma vez que, sera

mantida a caracteristicas de espago residencial.

4.4. Alteracido no perfil de usos do local

Seguindo o perfil de uso solo da regido o empreendimento nio causara impacto uma
vez que por se tratar de um bairro predominantemente residencial e por ser um empreendimento
estritamente residencial. Sera assegurada toda infraestrutura prevista em lei para a existéncia
do mesmo. Segundo art.3 da lei Municipal n°1366 este empreendimento segue o que € previsto

e esta em consonancia com o Plano Diretor vigente e com a Lei Federal 6766.

ARTIGO 3°: Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas ou de expansdo urbana. § 1°- Considera-se Zona Urbana
a definida por Lei Municipal. A area possivel de ser loteada deve ter
assegurado o abastecimento de dgua, de energia e condi¢oes de
encaminhamento dos esgotos sanitdrios a esta¢do de tratamento existente, ou
solugcdo aprovada pela concessionaria local. § 2° - Considera-se zona de
expansdo urbana a que for prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano para atender ao crescimento das areas urbanas.
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4.5.  Alteracio no parcelamento do solo

Segundo art.2 da lei Municipal n°1366 este empreendimento segue o que ¢

previsto e estd em consonancia com o Plano Diretor vigente e com a Lei Federal 6766.

ARTIGO 2°: O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢oes das Leis Federais
6.766, de 19 de dezembro de 1979, 9.785 de 29 de janeiro de 1999 e o Decreto
Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1.937. § 1° - Considera-se loteamento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo das vias existentes. Os loteamentos poderdo ser abertos ou
fechados. § 2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagcdes, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,

nem no prolongamento, modifica¢do ou amplia¢do das ja existentes.
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CAPITULO V
5. MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario ¢ um setor da economia que envolve a compra, venda,
aluguel e desenvolvimento de propriedades, incluindo terrenos, edificios comerciais e
residenciais, condominios, entre outros. A constru¢dao de novos empreendimentos imobiliarios
pode trazer varias melhorias para uma regido, tais como, melhoria da qualidade de vida,
aumento do emprego, valorizagdo imobilidria, geragdo de receita para o municipio e
desenvolvimento sustentavel.

Em relagdo a melhoria na qualidade de vida, os novos empreendimentos
imobilidrios podem oferecer moradia e infraestrutura de qualidade para os moradores, incluindo
opgoes de lazer, servigos e comércios, além de ajudar a melhorar a mobilidade urbana. Além
disso, a constru¢do de novos empreendimentos imobiliarios pode gerar empregos na construgao
civil e em setores relacionados, como fornecedores de materiais de construgdo, servigos de
arquitetura e engenharia, e outros.

Pode ocorrer a valorizagdo imobilidria, pois a constru¢do de novos
empreendimentos imobiliarios pode impulsionar a valorizacdo de imoveis na regiao, trazendo
um impacto positivo para o mercado imobiliario.

Em relacdo a geracdo de receita, os novos empreendimentos podem gerar receita
para o municipio, como impostos sobre propriedade, taxas de licenciamento e outras.

A implantacdo de um novo empreendimento também poderd promover
desenvolvimento sustentavel, incorporando tecnologias e materiais, ¢ promovendo a eficiéncia
energética e a gestdo de residuos.

No entanto, ¢ importante ressaltar que a constru¢do de novos empreendimentos
também pode trazer alguns desafios e impactos negativos, como a pressao sobre a infraestrutura
local, a falta de acessibilidade para algumas camadas sociais e impactos ambientais. Por isso, ¢
importante que as construgdes sejam planejadas de forma a minimizar esses impactos e trazer

o maximo de beneficios para a regido.

5.1. Avaliacao da valorizacao ou desvaloriza¢ao imobiliaria
A valorizagdo imobiliaria no caso apresentado estd diretamente relacionada a
edifica¢do da area construida. A nova construgdo ndo trard um impacto consideravel a regido

onde sera inserido, uma vez que a regido ja ¢ um local de moradias unifamiliares na sua
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predominancia, ndo fugindo dos padrdes de ocupacdo da regido. No entanto, podera haver um

impacto positivo relacionado a valorizacao imobilidria pelas melhorias realizadas no local.

5.2.Exclusao socioespacial de comunidades tradicionais
Em conversas informais na regido durantes os estudos de trafego, constatou-se que
muitos moradores terdo a chance de ter seus filhos e parentes morando mais proximo, por isso

nao se espera alteragdes nas relagdes estabelecidas atualmente.

5.3.Caracteristicas que possam alterar o valor da terra urbana atraindo ou expulsando a
populacio residente
Por se tratar de um condominio residencial horizontal, ¢ previsto que haja uma
valoriza¢ao dos imodveis da regido, uma vez que, o condominio trard uma nova caracterizagao
ao bairro. Além disso, promovera a possibilidade de novos moradores sendo os filhos ou

parentes dos ja residentes nas areas imediatas ao local.

5.4.Melhoria significativa na infraestrutura local

Como o empreendimento ira disponibilizar uma grande qualidade de itens a serem
oferecidos numa 4rea relativamente restrita, seria intuitivo crer que outras atividades
relacionadas a servigos e comércio se estabelecessem ao seu redor. Contudo, o imovel esta
situado numa regido de passagem, muito proximo ao centro comercial da cidade, o que faz com
que o desenvolvimento local, em decorréncia da instalagdo do empreendimento, seja
minimizado. Isso ocorre em detrimento da importancia e capacidade de atragdo de atividades
pelo proprio fluxo de veiculos, o que determina um perfil diferente das atividades com potencial
de se instalarem ao seu redor.

Por outro lado, na vizinhanga imediata do empreendimento ha imoveis de padrao
comercial que estdo desocupados ou subutilizados. Assim, espera-se que com o langamento e
instalacdo do empreendimento imobiliario, ora em analise, aumente o interesse por esses
imoveis, seja para construcdo de novos empreendimentos residéncias, seja para o

estabelecimento de atividades comerciais de uso ocasional, entre outros.
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CAPITULO VI

6. SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

As questdes relacionadas a mobilidade urbana e a distribuicdo das atividades e
densidades no espago urbano tem merecido destaque ultimamente. Kneib (2014) destaca que o
cenario da mobilidade urbana ¢ preocupante, pois o crescimento econdmico e populacional das
areas urbanas trouxe graves consequéncias. Ao longo do tempo tivemos um modelo de
planejamento urbano que privilegiou os modos de transportes motorizados e individuais e, que
devido ao aumento da frota, e dos deslocamentos privados, as cidades estdo a cada dia mais
com seus espacos fragmentados, desconectados, em processo de degradacdo, privando a
populagdo do convivio, do esporte, do lazer.

Com base nessa realidade e nas possibilidades de medidas mitigadoras relacionadas
a implantacdo de um novo Condominio Residencial, este trabalho procura analisar as condigdes
de mobilidade no que diz respeito ao trafego de veiculos nas areas de vizinhanga mediata e
imediata.

De acordo com as diretrizes da principal legislagdo urbanistica, a Lei n° 4516 de
2019 — Plano Diretor, a estrutura urbana de Sao Jodo da Boa Vista ¢ fragmentada em quatro
partes, cortada por rodovias estaduais, por ferrovia e cursos d’agua e s6 uma ampla revisdo da
estrutura viaria e de transporte com novas conexdes, por meio de um plano de mobilidade,
poderia minimizar o efeito negativo dessa fragmentagao.

Os aspectos que prejudicam a mobilidade urbana de uma cidade sdo varios, entre
eles, barreiras fisicas, calcadas deterioradas, pisos escorregadios, tragado urbano irregular,
sinalizagdo vidria ineficiente, iluminagao publica deficitaria, auséncia de integragcdo entre os
modos de transportes etc. Pode-se afirmar que uma cidade com mobilidade urbana eficiente ¢
também uma cidade acessivel. E, essa acessibilidade inicia-se no desenho da estrutura viaria,
pois um sistema vidrio descontinuo e desconectado com presencas de barreiras fisicas,

condiciona percursos mais longos e de dificil acesso.

6.1. Analise sobre a estruturacao e mobilidade urbana
O local estudado encontra-se no Setor Censitario de nimero 354910205000208,
conforme definido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE como Area

Urbana de Baixa Densidade de Edificacoes (Figura 26).
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Em relacdo ao zoneamento urbano, de acordo com a Lei 4.516 de 2019 — Plano
Diretor de Sao Jodo da Boa Vista, a area ¢ denominada “Microdrea de Ocupagdo urbana a
Qualificar” — ZR, sendo circundada pelos seguintes zoneamentos:

e ZR1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social 1;

e 7ZR2 - Loteamentos Residenciais com Ruas Comerciais - Zona

Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;

e 7R3 - Loteamentos Estritamente Residenciais - Zona Exclusivamente

Residencial de Baixa Densidade.
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Figura 26: Setor Censitario IBGE

6.2. Monitoramento do trafego online.

No decorrer das andlises online realizadas na area, verificou-se que o trajeto usual
do trafego com direcao ao centro ¢ realizado pela Rua Sebastido de Oliveira, passando pela
Rua Joao Lopes Messias, apds isso, escoando na Rua Henrique Martarello, que cumpre um
papel de via coletora dentro do sistema vidrio local.

O monitoramento do trafego online foi realizado em dias tipicos, de segunda a
sexta-feira do dia 04 de outubro a 02 de novembro de 2022 em dias e horarios aleatorios,

conforme datas e horarios das Figuras 22 a 30 abaixo.
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A Figura 27 apresenta o fluxo de trafego na regido no horario de 15:25 em 04 de

outubro (Terga-feira), no meio da tarde do dia 04 de outubro, verificando que na Rua Francisco
P. Travassos o fluxo encontra-se livre.
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Figura 27: Levantamento de trafego 1
Data da Coleta: 04-10-2022 (15:25)/ Terga-feira
Fonte: Google Maps

Outra coleta realizada no mesmo dia (Terga-feira, Figura 28), porém em horario
= |

diferente, demonstrou que a Rua Francisco P. Travassos continua com o fluxo livre.
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Figura 28: Levantamento de trafego 2

Data da Coleta: 04-10-2022 (17:47)/ Terga-feira
Fonte: Google Maps
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O levantamento realizado nesse mesmo dia, em 04 de outubro (Terga-feira),

apresentou um fluxo um pouco mais carregado, porém, ainda com bastante fluidez (Ver a Figura
29).

L Y v
Q P P~ Y{ Restaurantes kO Hotéis  [8) Coisas legais para faz.. = & Museus B Transporte publico ]
e - D ) s E s G
[0 RuaFrancisco P Travassos %. 25
A,
[O  RuaFrancisco Palma Travassos Sapopembs, S30 Pau 2,
.
P

%,
KAUAI Thailand Asoke Tower Asoke Tower Sukh

TTr 7z £ 2 \ \
ila Fleming 22 \

3 Transito tranquilo nesta drea

»
Z

oyapesod Y

Figura 29: Levantamento de trafego 3
Data da Coleta: 04-10 - 20:12/ Terca-feira
Fonte: Google Maps
No dia 08 de outubro (Sabado) foi realizada outra observagdo do trafego local por

volta de 12:00 (Figura 30), verificando que o comportamento do trafego no local também

continua fluido. Esse horario ¢ um horario que a cidade apresenta um trafego mais carregado,
onde no grafico observa-se um tracejado mais nitido.

(©  RuaFrancisco P Travassos

(©  Femando Auto Center Avenida D

Sdo Jodo da Boa Vista

ranquilo nesta area

4
%,
.
G\%/r
p:
% &
% 3
%, &
C) Ql\
0"‘05 &
o, &
%, &
e, 2
L R S -
DN Gy R Nig, “Abrahao Goularding g, Abraho GO
ner Digita Lo £ " Bep,
9 i *
%,
9% - ‘» @
= . Trénsito em tempo real ~ o — et @ iz Batista 9,

Figura 30 - Levantamento de trafego 4
Data da Coleta: 08-10-2022 (12:10)/Sabado
Fonte: Google Maps
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Nesse mesmo dia, 08 de outubro (Sabado) foi realizada outra coleta de trafego no

mais lento (linha laranja), ver a Figura 31.

horario das 16:04, o que pode ser verificado que a Rua Ernersto Bassi apresenta um trafego
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Figura 31: Levantamento de trafego 5

Data da Coleta: 08-04 (16:04)
Fonte: Google Maps

O levantamento realizado no dia 10 de outubro (Segunda-feira) as 11:15 ja

demonstra novamente certa fluidez nas ruas proximas ao condominio, onde a maioria delas
apresenta um trafego rapido (maior fluidez), ver a Figura 32.
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Figura 32: Levantamento de trafego 6

Data da Coleta: 10-10 (11:15) /Segunda-feira
Fonte: Google Maps

Por ultimo, no dia 02 de novembro (Quarta-feira) foi realizada outra observagao no

horario de 12:17, verificando-se que a Rua Sebastido C. de Oliveira estava mais carregada,
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tendenciando a lentidao (Figura 33).
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Figura 33:Levantament6 de trafego 7
Data da Coleta: 02-11-2022 (12:17)/Quarta-feira
Fonte: Google Maps

A partir desse levantamento conclui-se que as quatro ruas analisadas, sendo elas, a
Rua Francisco P. Travassos, Rua Sebastido de oliveira, Rua Ernesto Bassi e Rua Henrique
Martarello, apresentaram fluidez no trafego na maior parte do dia, em quase todos os dias da
realizacdo das analises, sendo que, os horarios em que o transito fica mais lento na regido, ¢
volta das 12:00 e das 17:00 horas, o que ¢ condizente com o levantamento de trafego realizado

em que a hora pico identificada ¢ das 17:00 as 18:00 horas.
6.3. Hierarquizacao de vias e sentido de trafego

O sistema viario local ¢ composto por vias arteriais e vias locais, conforme listado
abaixo e apresentado na Figura 34.
o Rua Henrique Martarello (Via principal ou arterial);
e Rua Francisco P. Travassos (Via local);
e Rua Dr. Jarbas A. Carvalho (Via coletora);

e Rua Joao Lopes Messias (Via local).

No decorrer deste trabalho foram realizadas diversas observagdes ¢ estudos na
regido estudada (Bairro Jardim Amélia e adjacéncias), entre elas, os trajetos mais frequentes
utilizados pelos moradores da regido. Como método de estudo, utilizou-se o aplicativo Google

Maps e as observagdes em campo.
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Figura 34: Hierarquia viaria

ApoOs a andlise referida acima, identificou-se que o trajeto mais frequente dos
moradores para acessar supermercados, a area central, escolas e outros pontos da cidade ¢
realizado pelas Rua Francisco P Travassos, virando a esquerda na rua Sebastidio C. de
Oliveira, depois a direita na Rua Joao Lopes Messias e, acessando enfim, a Rua
Henrique Martarello rumo aos mais variados pontos da cidade (Observar a Figura 34).

Na Figura 35 pode ser observado esse trajeto, onde os locais tracejados
representam o trajeto descrito acima, com uma escala do vermelho ao verde. O vermelho
representa o trafego mais denso, passando pelo laranja, trafego menos denso e indo ao verde,
trafego com total fluidez. A data da coleta foi dia 04 de fevereiro de 2023 as 11:00 da manha
(Sabado).
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Figura 35: Trajeto realizado pelos fluxos dos moradores e de passagem

6.4.Alteracio nos modos de transportes existentes

A alteragdo nos modos de transporte existentes pode ter uns impactos positivos e significativos

em varios aspectos, incluindo:

1.

Economia: A mudanga para modos de transporte mais eficientes e sustentaveis pode
reduzir os custos de transporte e melhorar a eficiéncia do comércio e transporte de
mercadorias. Isso pode ter um impacto positivo na economia geral.

Meio ambiente: A alteracdo para modos de transporte mais sustentdveis, como
bicicletas, transporte publico e carros elétricos, pode reduzir significativamente as
emissoes de gases de efeito estufa e a poluicao do ar, melhorando assim a qualidade do
ar e reduzindo a pegada de carbono.

Satde publica: O aumento do uso de bicicletas e transporte publico pode promover a
atividade fisica e reduzir as taxas de obesidade e doencgas relacionadas. Além disso, a

reducdo da polui¢do do ar pode melhorar a satde respiratoria das pessoas.
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4. Infraestrutura: A alteracdo para modos de transporte mais sustentaveis pode exigir a

criagdo de novas infraestruturas, como ciclovias, estagdes de carregamento elétrico e
sistemas de transporte publico mais eficientes.

Acessibilidade: A mudanca para modos de transporte mais eficientes e acessiveis pode
melhorar a mobilidade de pessoas com deficiéncia ou idosos, permitindo-lhes ter acesso

a servigos e locais que antes nao eram acessiveis.

A alteracdo nos modos de transporte existentes pode ter um impacto significativo

em varios aspectos da sociedade, incluindo a economia, meio ambiente, satde publica,

infraestrutura e acessibilidade.

No local estudado verificou-se que nao havera grandes alteragdo dos modos de

transportes, porque, provavelmente, os moradores do empreendimento irdo seguir o proprio

padrao da cidade e do bairro, sendo, a maioria o transporte particular, incluindo carros e motos.

6.5. Fluxo de veiculos leves, pesados, coletivo e pedestres

O impacto do fluxo de veiculos leves, pesados, coletivos e pedestres em um novo

empreendimento (condominio) pode ser significativo e deve ser considerado desde o

planejamento inicial do projeto.

Algumas das consideragdes incluem:

1.

Trafego: Pode haver um impacto significativo no trafego ao redor do condominio. E
importante considerar a capacidade das estradas proximas e se ha necessidade de
construir novas vias de acesso para minimizar o congestionamento e atrasos no transito.
Estacionamento: A demanda por estacionamento no condominio pode ser significativa,
especialmente se houver muitos veiculos leves e pesados. E importante planejar o
espago para estacionamento desde o inicio do projeto, garantindo que haja vagas
suficientes e que elas estejam localizadas de maneira conveniente para os moradores e
visitantes.

Seguranca: O fluxo de pedestres em torno do condominio também deve ser considerado,
garantindo que as areas de pedestres sejam seguras e acessiveis. E importante ter em
mente a seguranga de todos os usudrios, incluindo pedestres, ciclistas e motoristas.
Meio ambiente: O impacto ambiental do fluxo de veiculos pesados e leves deve ser

levado em conta, bem como a gestdo de residuos gerados pelo empreendimento.
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5. Custos: Deve ser considerado os custos, porque podera haver um impacto nos custos de
manuten¢do do condominio, incluindo a necessidade de reparos em estradas e

pavimentos, gestao de residuos e custos de manutencao do estacionamento.

No caso do condominio em estudo, verifica-se que 97% do fluxo ¢ composto por
fluxos leves, sendo motos e carros, conforme pode ser observado na Figura 36 e no Anexo 14.
O maior fluxo de veiculos identificados foi de veiculos leves, conforme pode ser

observado na Figura 36 e no Anexo 14.
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Figura 36 - Grafico de Divisao Modal

6.5.1. Volume de trafego diario — Contagens volumétricas
As contagens volumétricas foram realizadas nos dias 16 € 23 de fevereiro de 2023.

Primeiramente, no dia 16, foram realizadas contagens volumétricas em dois pontos estratégicos
com o objetivo de identificar a hora pico e, no dia 23 foram realizadas filmagens nesses dois
pontos, considerando todos os fluxos existentes.

Dessa forma, de acordo com o levantamento de dados a hora -pico no local ¢ das
17:00 as 18:00 horas.

De acordo com as Figuras 38 e 39 pode ser identificado o comportamento do trafego
local, sendo que ao longo do dia, o trafego sofre algumas variagdes com um decréscimo entre
as 10:00 a 11:00 horas, ap6s ha um decréscimo por volta das 13 e outro por volta das 15 horas,

subindo posteriormente até as 18 horas, quando acontece a hora com maior fluxo de trafego.
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Esses locais de coleta foram realizados nas Ruas Francisco P. Travassos esquina
com a Rua Sebastido C. de Oliveira, considerando também a Rua Jodo Lopes Messias,

conforme a Figura 37.
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6.5.2. Divisdo modal de trafego
A Divisdao Modal de Trafego ¢ uma técnica utilizada para analisar a distribui¢do do

trafego em diferentes modos de transporte, como Onibus, carros, bicicletas, pedestres, entre
outros. O objetivo ¢ entender como as pessoas se deslocam dentro de uma cidade ou regido e

propor solucdes para melhorar a mobilidade urbana. Para isso, sdo coletados dados sobre a
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origem e destino dos deslocamentos e a frequéncia de uso de cada modo de transporte. Com

base nesses dados, ¢ possivel identificar as demandas de cada regido e propor intervengdes,

como a criacdo de novas ciclovias, ampliacdo da rede de transporte publico, entre outras. A

Divisao Modal de Trafego ¢ uma ferramenta fundamental para a gestao da mobilidade urbana

e para garantir um transporte mais eficiente e sustentavel.

De acordo com os dados apresentados nas Figuras 41, 42, 43 e 44, pode-se inferir

que no local a maior parte do trafego ¢ composta por veiculos particulares e motos, ambos os

veiculos compdem 97% do trafego local, conforme ¢ apresentado na Figura 40.
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6.5.3. Volume de trafego da hora pico
Nessa segunda parte das contagens volumétricas realizadas no dia 16 de fevereiro

de 2023 foram obtidos o volume total de trafego e a cada 15 minutos. Verifica-se que na hora
pico verificada, entre carros, caminhdes, motos e 6nibus, soma-se um trafego de 268 veiculos
passando pelo local, sendo o trafego que se origina na Rua Jodo Lopes Messias com destino a
Rua Francisco P. Travassos. Os 15 minutos mais carregados foram das 17:00 as 7:15 (Ver
Tabela 7 e Figura 45). Durante os estudos realizados na regido, verificou-se a presenga de um
trafego intenso de passagem, que € um trafego que apenas passa pelo local com o objetivo de
acessar outras vias principais, que no caso, seriam a Rua Henrique Martarello e Henrique Cabral

de Vasconcellos.

Tabela 7 - Contagem Volumétrica

Periodo Carros | Caminhdes |Motos | Onibus | UCP
17:00-17:15 | 67 1 41 1 85
17:15-17:30 | 50 1 29 0 61
17:30-17:45 | 45 0 31 0 55
17:45-18:00 | 51 2 39 0 67
Total 213 4 140 1 268
Origem: Rua Jodo Lopes Messias

Destino:  Rua Francisco P. Travassos
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Figura 45 - Volume de Trafego do Movimento 1 na Hora Pico

O movimento contrario ao apresentado acima, ou seja, rua Francisco P. Travassos
com destino a Rua Jodo Lopes Messias, apresentou um trafego total de 119 veiculos, sendo que
os 15 minutos mais carregados foi o ultimo, das 17:45 as 18:00 horas, observar a Tabela 8 e a

Figura 46.

Tabela 8 — Contagem Volumétrica

Periodo Carros Caminhdes Motos Onibus UCP
17:00-17:15 |22 2 12 0 29
17:15-17:30 |24 0 11 0 28
17:30-17:45 |23 0 15 1 30
17:45-18:00 |26 1 13 0 32
Total 95 3 51 1 119

Origem:  Rua Francisco P. Travassos

Destino:  Rua Jodo Lopes Messias
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Figura 46 - Volume de Trafego do Movimento 2 na Hora Pico
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6.6.Indicacdo e demonstracao da compatibilidade do sistema viario e de transportes da
vizinhanca

A compatibilidade do sistema viario e de transportes ¢ um conceito importante para
garantir a eficiéncia e seguranca do trafego nas vias publicas. Ele se refere a capacidade do
sistema de transporte de atender a demanda de trafego de uma determinada regido, considerando
o planejamento adequado da infraestrutura viaria e dos servigos de transporte. Isso inclui desde
a analise da capacidade das vias, até a oferta de servicos de transporte publico, ciclovias e
calcadas adequadas para pedestres. A compatibilidade do sistema viario e de transportes ¢
fundamental para garantir a fluidez do transito, a seguranca dos usudrios e a reducao dos
impactos ambientais causados pelo uso de veiculos. Para isso, ¢ necessario que haja uma
integracdo entre os diferentes modos de transporte, com planejamento estratégico e

investimentos adequados em infraestrutura e tecnologia.

6.7.Demanda por transporte publico

A demanda por transporte € totalmente dependente das caracteristicas fisicas
e socioecondmicas da regido de estudo. Qualquer modificagdo no uso e ocupacao do solo
tem efeito sobre a movimentacdo dos individuos. Assim, como no caso de um novo
condominio, ¢ provavel que a demanda por transportes sofra algum tipo de alteragao, por
1Ss0, essa analise torna-se tdo importante.

Segundo Neto e Silva (2004) os sistemas de transportes constituem um elemento
determinante do equilibrio entre demanda e a oferta de espaco viario de circulagdo. Em que
medida esse equilibrio dinamico se processara ao longo do tempo, dependerd, do grau de
compatibilidade entre as caracteristicas do sistema de transportes e a distribuicao espacial das
atividades que respondem pela producao e atracao de viagens.

A demanda por transportes ¢ distribuida pelas diversas modalidades existentes e esta
vinculada ao volume de habitantes e/ou visitantes do municipio. Esse fluxo de usuarios por
hora ¢ que definird a quantidade de veiculos necessaria para o transporte de passageiros no
deslocamento de origem e destino, o intervalo de tempo de viagens e o fluxo em horarios de
pico ou baixo fluxo.

No contexto do planejamento de transportes, com a implantagdo do novo
empreendimento, sera necessario readequar algumas linhas de 6nibus e melhorar parte da

infraestrutura (adequacdao de pontos e abrigos) na regido para o entendimento da nova
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demanda; pois, apesar da maioria dos moradores usarem veiculos particulares, havera uma

demanda de trabalhadores no local que possivelmente necessitardo do transporte publico.

6.8.Empresa Rapido Sumaré divulga grade especial de horarios do 6nibus circular em

Sao Joao

A empresa Rapido Sumaré € responsavel pelo transporte coletivo urbano de Sao

Jodao da Boa Vista, que divulgou a nova grade especial de horarios do 6nibus circular em

conformidade com o decreto municipal que declara Estado de Emergéncia na Satude Publica do

municipio motivada pela pandemia do novo coronavirus (Covid-19). O sistema também possui

um aplicativo (Cittamobi) para informar os usudrios sobre os pontos e linhas de Onibus

disponiveis no espago urbano. O Quadro 3 mostra uma grade com os horarios dos onibus e as

respectivas linhas.

Quadro 3 - Grade especial de horarios do 6nibus circular em S3o Jodo

Linha 01.1 (DER)

Sh, 5h50 (Jd Amoreiras), 6h30, 7h10, 7h30 (Jd Amoreiras),
8h10, 8h50, 9h10 (Jd Amoreira), 9h50, 10h30, 10h50,
11h30, 12h10 (Jd Amoreiras), 12h30, 13h10, 13h50,
14h10, 14h50, 15h30, 15h50, 16h30 (Jd Amoreira), 17h10,
17h30 (Jd Amoreiras), 18h10, 18h50, 19h10 e 19h50,
21h50 e 21h50 (Jd Amoreiras e Jardim das Rosas).

Linha 14.0 (Jardim das Rosas/ Aurora)

5h, 5h30, 6h30, 7h30, 8h30, 9h30, 10h30, 11h30, 12h30,
13h30, 14h30, 15h30, 16h30, 17h30, 18h30, 19h30.

Linha 02.1 (Jardim Ipé&/Acacias)

5h, 5h15, 6h20, 7h20, 8h20, 9h20, 10h20, 11h20, 12h20,
13h20, 14h20, 15h30, 16h30, 17h30, 18h30, 19h30 e
20h30.

Linha 04.1/ 03.1 (Vila Primeiro de
Maio/Pratinha)

5h15, 5h50, 6h30, 6h50 (Jd Yolanda), 7h30, 8h10 (Jd
Yolanda), 9h10, 9h50, 10h10 (Jd Yolanda), 10h50 (Jd
Yolanda), 11h30 (Jd Yolanda), 11h50, 12h30, 13hl0,
13h30, 14h10, 14h50, 15h10, 15h50, 16h30, 16h50, 17h30,
18h10, 18h30, 19h10, 20h50, 21150 (Jd Yolanda) e 22h50
(Jd Yolanda).

Linha 05.1 (Vila Brasil)

5h30, 6h05 (Solario da Mantiqueira), 7h (Solario da
Mantiqueira), 7h50, 8h40, 10h30, 11h10, 12h, 12h50,
13h35 (Solario da Mantiqueira), 14h30 (Solario da
Mantiqueira), 15h20, 16h05 (Solario da Mantiqueira), 17h,
17h50, 18h40, 20h50, 21h50 e 22h50.

Linha 06.0 (Durval Nicolau/Jardim
Europa)

4h50, 5h30, 6h10, 7h, 7h50, 8h40 (apenas Durval), 10h30,
11h10, 12h, 12h50, 13h40 (apenas Durval), 14h30 (apenas
Durval), 14h30, 15h20, 16h10, 17h, 17h50, 18h40, 20h50,
21h50 e 22h50.

Linha 09.2 (Bairro Alegre e Santo André)

.6h30, 7h30, 8h30, 9h30, 10h30, 11h30, 12h30, 13h30,
14h30, 15h30, 16h30, 17h30, 18h30 e 19h30.
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Linha 08.1 (Santo Antdnio)

S5h (Distrito Industrial), 6h05 (Distrito Industrial), 6h45
(Distrito Industrial), 7h25 (Distrito Industrial), 8h20, 9h10,
10h50, 11h25 (Distrito Industrial), 12h05 (Distrito
Industrial), 12h50, 14h10, 15h30, 16h45 (Distrito
Industrial) ¢ 18h10.

Linha 12.0 (Pedregulho)

6h10, 12h10 e 17h10.

Linha 10.0 (Distrito Industrial)

5h15, 6h, 6h45, 7h25, 11h25, 12h05, 13h30 e 13h45.

Fonte: Adaptado de PMSBYV (2022)

A Figura 47 mostra o tempo de viagem aproximado do centro da cidade até as

proximidades do novo condominio. Observa-se que de carro, seria 10 min, de bicicleta 15 min

e a pé 45 min.
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Figura 47 - Tempo de Deslocamento
Fonte: Plano Diretor Diretor — Sdo Jodo 2050

As Figuras 48 e 49 mostram, segundo o Plano Diretor 2050, as linhas que servem a

regido de estudo, sendo as linhas bairro centro (Figura 48) e Linhas centro bairro (Figura 49).
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Figura 48 - Linhas de Onibus Bairro-Centro

Figura 49 - Linhas de Onibus Centro-Bairro

A Figura 50 apresenta as rotas do sistema de transportes proximas ao local de

estudo, o que pode ser observado que ha varios pontos de 6nibus proximo ao local, permitindo

assim uma acessibilidade aos novos moradores.
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Fonte: Proprios autores
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6.9. Fluxos de passageiros em 2019/2021

Na tabela 9 ¢ possivel ver os dados referentes a média do fluxo de passageiros no ano

de 2019 (antes da pandemia) e entre abril de 2020 a janeiro de 2021 (durante a pandemia),

permitindo observar a redu¢do durante a pandemia. Enquanto que em 2019 o sistema operava

com 5.967 passageiros/dia, em abril de 2020 a janeiro de 2021 passou a operar apenas com

1.241 passageiros/dia, havendo uma redugado de 79,2%. Consequentemente, 1sso ocorre para os

outros periodos e, ndo somente, para o volume didrio, conforme observado na Tabela 9.

Tabela 9 - Fluxo de Passageiros da Empresa Rapido Sumaré de Sao Jodo da Boa Vista — SP.

Média Diario Semanal Mensal Anual
Antes da pandemia (2019) 5.967 41.769 179.010 2.148.120
Durante a pandemia

(Abril/2020 4 Janeiro/2021) 1.241 8.687 37.233 446.796
Queda no n° de passageiros 4.726 33.082 141.777 1.701.324

Fonte: Empresa Rapido Sumaré (2021).

A figura 51 ilustra bem a grande reduc¢do no fluxo de passageiros, que em 2019 atuava

em 100% e passou a ser apenas 20,79% no periodo de Abril de 2020 a Janeiro de 2021, ao que

tange as modalidades: diaria, semanal, mensal e anual.
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Figura 51 - Cidade contemporanea
Fonte: Elaborado pelos autores (2021)

Referente as bases de resiliéncia aliadas as condi¢des de manter a oferta de servigo por

muito tempo, somadas as perspectivas para o pos- pandemia, a empresa destaca que havera
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reducdo permanente de 30% na quantidade de passageiros, ou seja, mesmo com a retomada de
100% na oferta do servigo a demanda de passageiros ficard 30% menor do que antes da

pandemia.

6.10. Indicacido e demonstraciao de vagas de estacionamento previstas e necessarias

A indicacao e demonstragao de vagas de estacionamento previstas e necessarias em
um estudo de implantagdo de um novo condominio ¢ extremamente importante por varias
razoes:

e Atender as necessidades dos moradores: O estudo de implantacdo deve levar em conta
as necessidades dos moradores e visitantes do condominio em relagdo a estacionamento.
Se nao houver vagas suficientes, os moradores podem ter dificuldades para encontrar
estacionamento adequado e isso pode se tornar um grande inconveniente.

¢ Conformidade com a legislagdo: A maioria das cidades e municipios tem regulamentos
que exigem um numero minimo de vagas de estacionamento por unidade residencial. A
falta de vagas de estacionamento adequadas pode resultar em multas e penalidades, além
de possiveis problemas legais.

e Valorizagdo do imo6vel: Um numero adequado de vagas de estacionamento pode
aumentar o valor do imovel. Os compradores potenciais geralmente procuram por
unidades com vagas de estacionamento suficientes, especialmente se estiverem em areas
onde o estacionamento ¢ limitado.

e Seguranca: Uma das principais preocupagdes em relagdo ao estacionamento ¢ a
seguranca dos moradores e visitantes. Vagas de estacionamento adequadas e bem
iluminadas podem ajudar a prevenir crimes e a melhorar a seguranga geral do
condominio.

e Conforto e praticidade: Um numero adequado de vagas de estacionamento pode
melhorar o conforto e a praticidade dos moradores e visitantes, permitindo que eles
cheguem e saiam com facilidade e sem ter que percorrer grandes distancias.

Portanto, essas indicagdes sdo fundamentais para atender as necessidades dos
moradores e visitantes, garantir a conformidade com a legislago, valorizar o imovel, melhorar
a seguranca e aumentar o conforto e a praticidade.

No novo condominio a ser implantado verifica-se que havera uma vaga de

estacionamento para cada residéncia.
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6.11. Levantamento da sinaliza¢ao viaria horizontal e vertical

O levantamento da sinalizagdo viaria horizontal e vertical em um estudo para
implantacao de um novo condominio ¢ importante, pois, analisa a seguranga dos usuarios, a
conformidade com a legislacdo municipal, planejamento de estacionamentos, melhoria da
circulagdo e reducdo de acidentes.

A sinalizagd@o vidria horizontal e vertical é essencial para garantir a seguranca dos
usudrios das vias, incluindo pedestres, ciclistas e motoristas. O levantamento da sinalizagao
existente pode ajudar a identificar areas onde ha falta de sinalizagdo e onde a sinalizagao precisa
ser melhorada para garantir a seguranga dos usuarios.

Em relacdo a conformidade com a legislagdo verifica-se que a maioria das cidades
€ municipios tem regulamentos que exigem a instalacdo de sinalizagdo viaria horizontal e
vertical em certas areas, como intersegdes, areas escolares, areas residenciais, entre outras. O
levantamento da sinaliza¢@o existente pode ajudar a garantir que o novo condominio atenda a
esses requisitos legais.

O levantamento da sinalizagdo viaria existente pode ajudar a identificar areas de
estacionamento proéximo ao novo condominio. O estudo de implantagdo pode entdao considerar
a instalacdo de sinalizacdo adicional para orientar os motoristas aos estacionamentos e garantir
a seguranga dos pedestres que cruzam as vias para chegar aos estacionamentos.

A sinalizacdo viaria ¢ essencial para reduzir o nimero de acidentes nas vias
publicas. O levantamento da sinalizagao existente pode ajudar a identificar reas onde ocorrem
mais acidentes e onde a sinalizagdo precisa ser melhorada para reduzir a probabilidade de
acidentes no futuro.

Abaixo, nas Figuras 52 a 55, pode ser observada a sinalizagdo do cruzamento da
Rua Francisco P. Travassos com a Rua Sebastido C. de Oliveira, sendo o principal cruzamento
que daré acesso ao novo empreendimento. Com referéncia a sua sinalizagao, identificou-se que
a mesma possui condi¢des razoaveis de sinalizacdo horizontal e auséncia da sinalizagdo

vertical.
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Figura 52 - Sinaliza¢ao Cruzamento 1 Figura 53 - Sinalizacdo Cruzamento 2

Figura 54 - Sinalizagdo Cruzamento 3 Figura 55 - Sinaliza¢do Cruzamento 4

Em relagdo ao cruzamento da Rua Jodo Lopes Messias com a Rua Henrique
Martarello (Figuras 56 a 59), observa-se que a sinalizacdo viaria neste local ¢ mais recente e,
por isso, esta em melhor condi¢des, porém, segue o mesmo padrdo das anteriores com a

auséncia da sinalizacao vertical.
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Figura 58 - Sinalizagdo Cruzamento 3 igura 50 - Sinlizagﬁo Cruzamento 4

O outro cruzamento analisado neste trabalho foi o da Rua Sebastido de Oliveira
com a Rua Francisco P. Travassos, conforme pode ser visualizado nas Figuras 60 a 63. Observa-
se que a sinalizagdo neste ponto sdo razodveis em conformidade com a sinalizagdo do

cruzamento da Rua Francisco P. Travassos com a Rua Sebastido C. de Oliveira.
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Figura 62 - Sinalizagdo Cruzamento 3 Figura 63 - Sinalizagdo Cruzamento 4

Este trabalho considerou também o cruzamento da Rua Sebastido de Oliveira com
a Rua Jodo Lopes Messias, verificando o mesmo padrao de sinalizagdo vidria das anteriores, ou
seja, condigdes razoaveis de sinalizagdo, conforme as figuras 64 a 67, contendo praticamente a

sinalizagdo horizontal e praticamente com a sinalizagao vertical ausente.
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Figura 66 - Sinalizagdo Cruzamento 3 Figura 67 - Sinalizagdo Cruzamento 4

6.12. Estudo da capacidade e nivel de servico

Existem dois grupos para andlise da capacidade vidria: a) A capacidade em
interse¢des semaforizadas e, b) A capacidade em interse¢des controladas por regras de
prioridade. No presente estudo, por ndo haver semaforos no local, sera utilizado a analise por
regras de prioridade entre as Ruas Oswaldo Américo Carneiro com a Rua Francisco P.
Travassos.

A capacidade viaria fornece o valor limite do nimero de veiculos que podera
passar por uma determinada secdo vidria, pois ao conhecer a capacidade de cada aproximacao
na interse¢ao e os volumes de veiculos que por elas transitam, determina-se o “nivel de servigo
da via”, definido como a relacao entre a capacidade da via e o volume de trafego. Ja o nivel
de servico ¢ uma medida qualitativa que expressa as condi¢gdes de uma corrente de trafego e o
modo como sdo percebidos pelo usuario. De acordo com TRB (2000) os niveis de servigo sao
categorizados para as condi¢des operacionais de uma via de fluxo ininterrupto. E incluido na

analise a velocidade e o tempo de viagem, segundo os seguintes fatores:
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e Interrupgoes do trafego;

e Liberdade de manobra

e Conforto e conveniéncia do motorista

e Seguranca

e Custos operacionais.

O nivel de servi¢o pode ser aplicado para trechos de vias ou interse¢des e podem
ser classificados em 6 niveis sendo eles, A, B, C, D, E, F.

e Nivel de Servigco A — indica escoamento livre; baixos fluxos; altas velocidades;
baixa densidade; ndo ha restri¢des devido a presenca de outros veiculos.

e Nivel de Servico B —indica fluxo estavel; velocidade de operagdao comecando a ser
restringidas pelas condi¢gdes de trafego; condutores possuem razoaveis condigoes
de liberdade para escolher a velocidade e faixa para circulagao.

e Nivel de Servico C — indica fluxo estavel; velocidade e liberdade de movimento
sao controladas pelas condi¢des de trafego; existem restri¢des de ultrapassagem;
velocidade de operacao satisfatoria.

e Nivel de Servigco D — préoximo a zona de fluxo instavel; velocidade de operagdo
afetada pelas condicdes de trafego; flutuagdes no fluxo e restrigdes temporarias
podem causar quedas substanciais na velocidade de operagao.

e Nivel de Servico E — indica fluxo instavel; fluxos proximos a capacidade da via;
paradas de duracdo momenténea.

e Nivel de Servico F — escoamento forgado; baixas velocidades; fluxos abaixo da

capacidade; no caso extremo fluxo e velocidade caem a zero (congestionamento).
Em relagdo ao nivel de servico verifica-se que as ruas analisadas, sendo elas, a Rua

Francisco P. Travassos e Rua Sebastido C. de Oliveira ambas operam com nivel de servi¢o

B, com fluxo estavel.
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CAPITULO VII
7. PAISAGEM URBANA LOCAL

7.1. Patrim6nio natural, histérico, arquitetonico, paisagistico e cultural

No tocante a paisagem urbana este empreendimento s6 ird somar, uma vez que no

terreno que podemos classifica-lo como area de vazio urbano, onde toda infraestrutura de rede

ja existe por conta do bairro subsequente. Do ponto de vista do patrimonio ambiental e cultural

¢ importante destacar que nao ¢ encontrado nesta regido nenhum bem tombado que sofrera

interferéncias com a instalagdo do mesmo.

7.2. Volumetria e gabarito da vizinhanca imediata sem e com o volume do

empreendimento

Sobre o gabarito do empreendimento e da vizinhanga, a volumetria ndo causara

nenhum tipo de interferéncia, uma vez que, trata-se de casas térreas, conforme a configuragao

predominante das moradias do entorno, mostrada na figura 68.
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Figura 68: Mapa de gabarito da area de influéncia imediata
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7.3. Eixos visuais do projeto

Nas imagens (Figuras 69 e 70) a seguir vemos que existe uma topografia com relevo
pouco inclinado o que ndo difere de seu entorno, e também vemos que por conta desta
inclinacao a implantagdo deste empreendimento nao ird agredir a paisagem local, parecendo ser

dado a sequéncia na cidade onde era apenas um vazio.

T L e 3

Figura 69: Perfil do terreno 1 Figura 70: Perfil do terreno 2

A figura 71 mostra uma visdo ampliada da regido, onde notamos a falta de
continuidade dos bairros no entorno do empreendimento, o que acaba sendo classificado como
Vazio Urbano, um problema do crescimento desordenado encontrado hoje em muitos dos

municipios.

Figura 71: Perfil do terreno ampliado
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7.4. Analise da vegetacdo no entorno mediato

A andlise da vegetacdo no entorno imediato de um condominio pode fornecer
informacdes importantes sobre a biodiversidade local, os recursos naturais disponiveis para a
fauna e os possiveis impactos ambientais da constru¢do do condominio. Algumas das
informagdes que podem ser obtidas a partir dessa analise incluem:

Identificacdo das espécies vegetais: E importante identificar as espécies vegetais
presentes no entorno do condominio para avaliar sua importancia ecoldgica e possiveis
impactos da construgdo sobre elas.

Caracterizagdo da cobertura vegetal: E importante avaliar a extensido da cobertura
vegetal no entorno do condominio para entender como a constru¢do pode afetar a
disponibilidade de recursos naturais para a fauna, como alimento e abrigo.

Conectividade ecologica: A analise da vegetagdo pode ajudar a identificar
corredores ecologicos que conectam areas naturais proximas ao condominio. Esses corredores
sdo importantes para o deslocamento da fauna e podem ser afetados pela construgdao do
condominio.

Avaliagdo do estado de conservacdo: A andlise da vegetacao pode ajudar a avaliar
o estado de conservacdo do entorno do condominio. Se a vegetagdo estiver em bom estado de
conservagao, isso pode indicar a presenca de uma comunidade ecoldgica saudavel e resiliente.
Se a vegetacao estiver degradada, isso pode indicar a presenga de problemas ambientais que
precisam ser abordados.

Identificacdo de espécies invasoras: A andlise da vegetagao pode ajudar a identificar
espécies vegetais invasoras, que podem prejudicar a biodiversidade local e competir com as
espécies nativas.

Em resumo, a andlise da vegetacao no entorno imediato de um condominio pode
fornecer informagdes valiosas para o planejamento e constru¢do do condominio, ajudando a
minimizar os impactos ambientais e promover a conservagao da biodiversidade local.

Vemos que ndo haverad vegetagao arbdrea a ser suprimida, a vegetacao existente
trata-se de capim rasteiro que sera raspado para a locagao das vias e lotes. Na falta de vegetagao
arbdrea, o empreendimento vem a somar com o clima desta regido, uma vez que cada residéncia

terd sua arvore (Figura 72).
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Figura 72: Vegetacdo no entorno imediato (Foto de drone)




7.5. Identificacdo e analise de outros elementos naturais e construidos presentes na area
do empreendimento.

Foi analisado in loco que a area do empreendimento se encontra sem nenhum tipo

de elemento construtivo e que apenas possui uma vegetagao rasteira (capim), € por ser uma area

que podemos denominar como vazio urbano, o empreendimento vem ocupar um espaco que até

entdo era vago em relagdo ao avango e desenvolvimento da cidade.
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CAPITULO VIII

8. ASPECTOS RELACIONADOS AO MEIO AMBIENTE ATUAL E DURANTE A
IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

A relagdo entre o meio ambiente e a construgdo de novos empreendimentos ¢ um
tema de extrema importancia para a sustentabilidade e preservacao do planeta. A construg¢ao
civil ¢ uma das atividades humanas que mais impacta o meio ambiente, desde a extracao de
matérias-primas até a geragdo de residuos e emissdes de gases poluentes. Por isso, ¢ essencial
que a constru¢do de novos empreendimentos seja planejada e executada de forma responsavel,
considerando os impactos ambientais e buscando solugdes sustentaveis.

Os empreendimentos devem ser projetados de forma a minimizar os impactos sobre
o meio ambiente, como o uso de materiais sustentaveis e a adogdo de tecnologias que visem a
eficiéncia energética e a redugdo de residuos. Além disso, ¢ importante que sejam adotadas
medidas para minimizar o consumo de agua e energia elétrica durante a construcao e operagao
do empreendimento.

A legislagdo ambiental também deve ser observada para garantir que a construgdo
do empreendimento ndo cause impactos negativos sobre o meio ambiente e as comunidades
locais. E fundamental que os empreendimentos sejam projetados e executados de forma
sustentavel, promovendo o desenvolvimento econdmico, social e ambiental de forma integrada
e harmodnica. Somente assim sera possivel garantir um futuro sustentavel para as proximas
geracdes. Dessa forma, este capitulo trata-se das agdes relacionadas as fases de construcao da
obra com o intuito de prevenir os possiveis impactos negativos.

Os trabalhos de campo, para caracterizagdo ambiental, foram realizados nos dias 17

de fevereiro de 2023.

8.1. Acodes previstas para a fase de obra

Na fase de obras poderao haver impactos significativos nas areas vizinhas devido a
movimentagdo de maquinarios, carregamento de materiais, emissoes atmosféricas e ruidos
resultantes das agdes necessarias para a constru¢cdo do condominio. Por isso, neste topico
encontram-se listados todos esses possiveis impactos e as agcdes com o objetivo de minimizar

esses problemas.

69



e Emissoes Atmosféricas e Ruidos na Obra
As emissOes atmosféricas durante a obra se resumem aquelas provenientes do

transporte de materiais e residuos pelo uso de maquinas e equipamentos que utilizam 6leo diesel
para seu funcionamento. Neste topico, as emissdes sdo consideradas despreziveis, em virtude
do pequeno nimero de maquinas.

Em dias muito secos pode haver a dispersao atmosférica de solos provenientes das
escavagoes e de materiais pulverulentos nas operagdes de carga e descarga, o que ndo incomoda
moradores desta regido, por ser ainda considerado um grande vazio urbano.

e Emissdo sonora

Quanto a emissdo sonora, os maiores niveis de ruido esperados para o
empreendimento estdo na fase de obras e possuem carater provisorio, também sendo
desconsiderados como o item anterior.

e Limpeza do Terreno, Supressiao e Reposicao de Vegetaciao

Para os servigos de limpeza do terreno esta prevista supressao de vegetagao rasteira
(capim) e seguindo as orientagdes previstas na aprovacdo do GRAPROHAB, na supressao de
vegetacoes arboreas.

e Movimento de Terra
Havera uma movimentacao de terra entre cortes e aterros de solo na fase inicial das
obras de terraplenagem.
e Instalacao do Canteiro de Obras
Tendo em vista a localizagdo do empreendimento, a instalacdo do canteiro de obra se
fara necessario seguindo as normas vigentes.
Instalagdo de Rede de Drenagem de Aguas Pluviais
O sistema de drenagem de 4guas pluviais serd executado de acordo com as normas
técnicas pertinentes seguindo as diretrizes indicadas pela SABESP, bem como o projeto
apresentado.
e Instalacdo de Energia Elétrica e [lumina¢ao e Demanda de Energia da Obra
O projeto de rede elétrica do empreendimento serd executado de acordo com as normas

ABNT e com as diretrizes expedidas pela Elektro.
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8.2. Aspectos relacionados a Flora

A gleba possui 4rea total de 16917, 61m? e em sua extensdo pode-se observar trés
feicdes marcantes sendo area antropizada (solo exposto) e pequeno fragmento florestal (nas
areas de nascentes). As Figuras 73 a 76 apresentam o relatério fotografico das caracteristicas
gerais observadas no local.

A area antropizada ¢ coberta por vegetacdo graminea invasora, composta

predominantemente por capim braquiaria (Figuras 73 e 74) e em alguns locais ha presenca de

solo exposto e queimadas recentes em alguns locais (Figuras 74 e 76).

Figura 73: Vegetagio rasteira Figura 74: Vegetagdo rasteira

Figura 75: Solo exposto Figura 76: Queimadas
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8.3. Aspectos relacionados a Fauna

A implantacdo de condominios pode ter um impacto significativo na fauna local,
especialmente em areas naturais ou proximas a elas. E importante considerar os seguintes
aspectos relacionados a fauna durante o planejamento e a constru¢do de um condominio:

Estudo de impacto ambiental: Antes de iniciar a constru¢do do condominio, ¢
fundamental realizar um estudo de impacto ambiental para identificar a presenga de espécies
animais e avaliar os possiveis impactos da construgao sobre a fauna local.

Preservacido de habitats naturais: Os habitats naturais devem ser preservados
tanto quanto possivel. E importante identificar as areas de alta importancia para a fauna e manter
sua integridade ecologica.

Acesso a recursos naturais: As espécies animais dependem de recursos naturais,
como agua, alimento e abrigo. E importante garantir que o condominio ndo impega o acesso
das espécies a esses recursos.

Reducio de conflitos: E importante adotar medidas para reduzir os conflitos entre
a fauna e os moradores do condominio. Por exemplo, podem ser instaladas cercas ou barreiras
para impedir que os animais entrem no condominio, ou podem ser estabelecidas rotas
alternativas para as espécies animais se deslocarem.

Medidas de conservacdo: O condominio pode implementar medidas de
conservagao para promover a biodiversidade local, como a criagdo de areas verdes, a instalacao
de caixas-ninho para aves e a promog¢ao de praticas de jardinagem que favoregam a fauna.

Monitoramento da fauna: O condominio pode realizar um monitoramento regular
da fauna local para avaliar a eficacia das medidas adotadas e identificar possiveis problemas ou
impactos negativos.

Em relagdo ao novo condominio, por se tratar de um local apenas com vegetacao

rasteira, ndo causara grandes impactos na fauna local.

8.4. Iluminacao e sombreamento

Trata-se de uma area da cidade 6tima iluminagdo natural e com auséncia de
sombreamento, uma vez que, o gabarito de altura predominante ¢ de moradias térreas.

Mesmo possuindo uma inclinag@o no terreno, ela ¢ tdo suave que que nao sofrera

interferéncia nem em iluminagdo natural e nem causando sombreamento.
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8.5. Visita in loco
Uma das questdes preocupantes proximo a gleba em questio € a presenga constante
de residuos entulhos de obras, restos de tijolos, plasticos, madeira, telhas etc. As Figuras 77 a

80 apresentam as imagens que mostram tais problemas.

Figura 77: Problema com entulhos 1 Figura 78: Problemas com entulho 2

Figura 79: Problemas com entulho 3 Figura 80: Problemas com entulho 4
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8.6. Analise da existéncia e condicdes de arborizaciao no passeio publico

As condigoes de arborizagao no passeio publico sdo extremamente importantes para
a qualidade de vida e bem-estar da populacao. Algumas das principais razdes para a importancia
da arborizacdo sdo: Melhoria da qualidade do ar, reducdo da temperatura, protecdo contra a
radiagdo solar, redu¢do do ruido e aumento da biodiversidade.

E importante que a arborizagdo seja feita de forma adequada, levando em
consideragdo fatores como a escolha das espécies de arvores, a distancia entre as arvores ¢ as
edificagdes, a manuten¢do adequada das arvores e a garantia da seguranca das pessoas que
utilizam o passeio publico. Dessa forma, ¢ possivel obter todos os beneficios da arborizagado
sem comprometer a seguranca ¢ a comodidade dos pedestres.

Nas Figuras 81 a 84 pode ser observado as condi¢des de arborizagdo nas areas
préximas ao novo condominio, percebendo a presenca de varias arvores nas calgadas da Rua

Francisco P. Travassos. A Figura 81 mostra uma arvore antiga que estd posicionada em uma

area muito proxima ao novo empreendimento.

Figura 81: Condicdes de arborizagao 1 Figura 82: ndig:6€s de arborizagao 2
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Figura 83: Condigdes de arborizagdo 3 Figura 84: Condigdes de arborizagdo 4

Observa-se que na regido, especialmente, na Rua Francisco P. Travassos, que
sera a principal rua de acesso ao novo empreendimento, encontra-se bem arborizada, ver as

Figuras anteriores (81 a 84).
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CAPITULO XIX

9. REDES DE INFRAESTRUTURA URBANA

As redes de infraestrutura urbana que compdem uma cidade sao compostas por
varias redes, entre elas, rede de equipamentos publicos, a rede viaria, rede de drenagem pluvial,
de abastecimento de 4agua, de esgoto sanitario, de energia elétrica, de rede de bacias
hidrograficas, rede de telecomunicacdo etc. Neste item, entre outros aspectos, serao
demonstradas as principais informagdes relacionadas a essas redes na regido em que o futuro

condominio sera implantado.

9.1. Equipamentos publicos e comunitarios na area de vizinhanca

A area de vizinhanga do Condominio Bassi Residenziale ¢ composta pelos
seguintes bairros: Jardim Crepusculo, Jardim Amélia, Jardim S3o Paulo, Soldrio da
Mantiqueira, Jardim Aeroporto, Jardim Nova Republica, Parque Residencial Tereza Cristina,
Jardim das Amoreiras, Jardim Vale do sol. A area de vizinhanca foi considerada dentro do que
¢ exigido pelo Plano Diretor, sendo um raio de 1500 para area de vizinhanga imediata, conforme
pode ser observado na Figura 85. Dentro dessa area encontram-se varios tipos de equipamentos

publicos, tais como, supermercados, pragas, postos de saude, escolas, quadras de esporte etc.
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9.2. Rede hidrografica

A rede hidrografica ¢ o conjunto de rios de uma bacia hidrografica e bacia
hidrografica, por sua vez, ¢ uma estrutura composta por um rio principal e seus rios afluentes.

A rede de bacia hidrografica deve ser analisada no momento da implantagdo de um
novo condominio, pois suas composi¢cdes podem influenciar diretamente na implantacdo das
redes secundarias, tais como, rede vidria, rede de drenagem pluvial e de abastecimento de agua.

Por esse motivo, este item procura analisar as condigdes da rede hidrografica no
local, para permitir a viabilidade do projeto proposto. Segundo Sabesp (2023) os mananciais
que abastecem Sao Jodo da Boa Vista estdo situados na Bacia Hidrografica do Mogi — Guacgu,
sendo que os principais rios que cortam o municipio sdo: Rio Jaguari-Mirim, Corrego Sao Joao

e Rio da Prata, conforme pode ser observados na Figura 86.

Figura 86: Rios que passam no municipio de Sao Jodo da Boa Vista
Fonte: SSERI, 2014.

Na figura 87 pode-se observada a macro hidrografia que envolve o Municipio de

Sao Jodo da Boa Vista e regido.
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MACROHIDROGRAFIA DO MUNICIiPIO DE SAO JOAO DA BOA VISTA
-46.800 -46.600

C A

-21.800

-21.800

LEGENDA

[l Loteamento

[ Area_Influéncia_Mediata_1500m

[ Area_Influéncia_Imediata_500m
Sistema viario

—— Principais Bacias_Hidro

["] Sdo Jodo da Boa Vista-SP

R

> {

-22.000

Sistema de referéncia: Sirgas 2000
Sistema de projecdo: UTM zona 23 s
Base de dados: IBGE

Data de aquisicdo: 05/01/2022
Autor: Geisa Ap. Silva Gontijo
CREA-SP: 5070817534

/

-46.800 -46.600

Figura 87: Macrobiografia

Em relagdo as redes (Rede de esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica,
telecomunicagdes e drenagens de dguas pluviais e sistema viario) pode-se considerar que o local

esta com todas essas infraestruturas em pleno funcionamento.

9.3. Rede de esgoto
Por se tratar de um vazio urbano, o local ¢ cercado por bairros que ja ¢ dotado de
rede de infraestrutura de esgoto, sendo somente, necessario realizar uma adaptagao/ ligamento

para contemplar a nova demanda do novo condominio.

9.4. Rede de energia elétrica
No caso da rede de energia elétrica os bairros vizinhos ja possuem esse servigo,

sendo necessario apenas aumentar a capacidade para atender as novas residéncias.

9.5. Rede de iluminacio publica
Assim como no item anterior, os bairros proximos ao novo condominio, ja sao todos
dotados de redes de iluminagao publica, sendo necessario somente realizar uma extensao da

rede para contemplar o novo condominio.
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9.6. Rede de telecomunicacoes

No Brasil, as principais operadoras de telecomunicagdes sao a Claro, Vivo, Tim e
Oi. Essas empresas oferecem servicos de telefonia movel, banda larga, TV por assinatura e
telefonia fixa em diferentes regides do pais, incluindo Sao Jodo da Boa Vista.

Além das operadoras de telecomunicacdes, existem também empresas que
fornecem servicos de internet banda larga por meio de fibra dptica, como a Vivo Fibra e a Claro
Fibra. Essas empresas tém expandido suas redes de fibra Optica para oferecer velocidades mais
rapidas e maior estabilidade de conexao aos seus clientes.

Em resumo, Sdo Jodo da Boa Vista possui diversas opg¢des de redes de
telecomunicagdes disponiveis, incluindo servicos de telefonia movel, internet banda larga e
telefonia fixa. Para obter informacdes mais detalhadas sobre os provedores disponiveis e as
tecnologias utilizadas na regido, recomenda-se consultar diretamente as operadoras de

telecomunicagdes locais.

9.7. Rede de drenagem de aguas pluviais
A rede de drenagem pluvial exerce um papel fundamental no escoamento das aguas
pluviais de nossas cidades. Segundo exposto em Mascard 2016, o sistema de drenagem de
paises como o Brasil, constitui-se, basicamente, de trés partes:
a) Ruas pavimentadas, incluindo guias e sarjetas;
b) Rede de tubulagdes e seus sistemas de captacao;
¢) Areas deliberadamente alagaveis.
No local encontra-se redes de drenagem e que sera ligada a rede do futuro
condominio. Além disso, um outro condominio que j& estd em processo de construcdo, ird
passar a sua rede na frente do condominio, favorecendo ainda mais a interligagao das redes. No

Anexo 15 encontra-se o projeto de drenagem do outro empreendimento.

9.8. Rede de abastecimento de agua
O local proximo ao novo condominio ¢ dotado de rede de abastecimento de agua,
inclusive, proximo ao terreno onde serda implantado o novo condominio, ha uma caixa de

abastecimento de agua, conforme pode ser observado na Figura 88.
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9.9. Sistema viario

O sistema viario ¢ a rede de vias e estradas que conecta diferentes locais dentro de
uma cidade, regido ou pais. Existem diferentes tipos de sistemas vidrios que podem ser
utilizados em diferentes contextos e com diferentes objetivos, sendo os mais comuns:

No sistema de malha, as ruas sdo organizadas em uma grade ou malha, com ruas
retas que se cruzam em angulos retos. Esse tipo de sistema ¢ comum em areas planejadas e
modernas e facilita a navegagdo e orientagdo. No entanto, pode ser menos eficiente em areas
com terreno irregular ou em que o planejamento urbano nao seguiu esse modelo.

No sistema radial, as ruas sdo organizadas em torno de um ponto central, com vias
radiais que se irradiam a partir desse ponto. Esse tipo de sistema ¢ comum em cidades antigas
ou historicas, onde a cidade cresceu a partir de um nucleo central. Esse modelo pode facilitar o
acesso ao centro da cidade, mas pode ser menos eficiente em areas periféricas ou com trafego
intenso.

E, por ultimo, no sistema circular, as ruas sdo organizadas em torno de uma grande
circular, com vias que se conectam a essa circular. Esse tipo de sistema ¢ comum em cidades
com muitos pontos turisticos ou com grande fluxo de veiculos. A circular pode facilitar a
navegacao e reduzir o trafego em algumas areas, mas pode ser menos eficiente em areas mais

afastadas.
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Cada um desses tipos de sistema vidrio tem suas vantagens e desvantagens, € a
escolha do tipo adequado depende do contexto e das necessidades locais. E importante
considerar fatores como a densidade populacional, a topografia, as areas comerciais €
industriais, e as necessidades de transporte publico e mobilidade ativa ao planejar um sistema
vidrio.

No contexto do sistema vidrio local, o sistema aproxima-se mais de um sistema
viario do tipo malha, onde pode ser observado na Figura 89 que a maioria das ruas que cruzam

em angulos retos.
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Figura 89: Sistema viario local

9.9.1. Condig¢des de pavimentagao

A pavimentagdo na regido de estudo encontra-se de acordo com as mesmas
caracteristicas do pavimento da maioria das ruas e avenidas em Sao Joao da Boa Vista. Alguns
locais, por causa das chuvas, encontram-se com buracos e trincas, onde identifica-se alguns

recapeamentos, conforme pode ser observado nas Figuras 90 a 93.
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Figura 90 — Condig¢oes de Pavimentacao 1 Figura 91 - Condig¢des de Pavimentagao

Figura 92 - Condigdes de Pavimentag:€103 Figura 93 - ondig:f)ese Pavimentgﬁo 4

9.9.2. Largura e condigdes das vias
A largura das ruas ¢ uma das dimensdes mais importantes do sistema viario, pois

afeta diretamente a quantidade de veiculos que podem circular simultaneamente e a velocidade
em que eles podem se deslocar. Ruas mais largas tendem a permitir um fluxo de trafego mais
fluido e rapido, enquanto ruas mais estreitas podem gerar congestionamentos e atrasos. A

largura das vias no local gira em torno de 8 a 10 metros.

9.9.3. Condig¢des da arborizagao
As condig¢des de arborizagao no passeio publico sdo extremamente importantes para

a qualidade de vida e bem-estar da populag@o. Algumas das principais razdes para a importancia

da arborizagao sao:
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a) Melhoria da qualidade do ar: as arvores ajudam a remover a poluicdo do ar e
reduzem a concentragdo de gases toxicos na atmosfera, melhorando a qualidade do ar para as
pessoas que vivem, trabalham ou passeiam nas areas arborizadas;

b) Reducdo da temperatura: a sombra proporcionada pelas arvores ajuda a reduzir
a temperatura do ar e a sensac¢do de calor, tornando as areas arborizadas mais agradaveis e
confortaveis;

c¢) Protecao contra a radiagdo solar: as arvores podem proteger as pessoas dos efeitos
nocivos da radiacdo solar, reduzindo o risco de doencas de pele e outros problemas de satde
relacionados a exposicao excessiva ao sol;

d) Reducdo do ruido: a vegetacdo pode ajudar a reduzir o ruido urbano,
proporcionando um ambiente mais tranquilo e silencioso; €) Aumento da biodiversidade: as
arvores e outras plantas fornecem habitat e alimento para uma ampla variedade de animais,
aumentando a biodiversidade e a qualidade do ecossistema urbano.

Além disso, a arborizagdo também pode melhorar a estética urbana, aumentar o
valor das propriedades e proporcionar um ambiente mais agradavel para o lazer e o convivio
social. No local foi observado boas condi¢gdes de arborizagao, pois em varias partes das calgadas
da Rua Francisco P. Travassos, a rua principal de acesso ao novo condominio, ha presenga de

arvores, conforme pode ser visualizado nas Figuras 94 a 97.

Figura 94 — Condi¢des de arborizagao 1 Figura 95 - Condigdes de arborizagao 2
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Figura 96 - Condigf)s de rrzao 3 Figura 97 - Condigdes de arborizagao 4

9.9.4. Condigdes dos passeios (calgadas)
As calcadas publicas sdo fundamentais para a cidade por varias razdes, tais como,

mobilidade urbana, seguranca, acessibilidade, estética. Em relacdo a mobilidade urbana, as
calcadas publicas sdo um elemento-chave da infraestrutura urbana que permite que as pessoas
se movimentem a pé pela cidade. Isso ¢ particularmente importante em areas densamente
povoadas, onde o trafego pode ser muito intenso. Uma boa rede de calgadas pode ajudar a
reduzir o congestionamento nas estradas, tornar a cidade mais acessivel e, consequentemente,
melhorar a qualidade de vida das pessoas.

Além disso, as calgadas publicas bem projetadas e mantidas sdo um fator importante
para garantir a seguranca das pessoas. Eles ajudam a separar o trafego de pedestres do trafego
de veiculos, o que pode reduzir o risco de acidentes. As calgadas também ajudam a prevenir
quedas e outros acidentes, garantindo que as pessoas tenham uma superficie segura e plana para
caminhar.

Em relacdo a acessibilidade, as calgadas publicas acessiveis sdo um requisito legal
em muitos paises, ¢ ¢ uma das principais formas de garantir que todas as pessoas,
independentemente de suas habilidades fisicas, possam se movimentar pela cidade. Calgadas
bem projetadas podem incluir rampas, superficies antiderrapantes e outras caracteristicas que
facilitam o acesso a todos.

Sobre a estética, as calcadas publicas também sdo uma parte importante da
aparéncia da cidade. Uma boa rede de calcadas pode ajudar a tornar a cidade mais atraente e

convidativa para pedestres, ciclistas e outros usudrios de transporte ndo motorizado. Isso, por
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sua vez, pode ajudar a aumentar o turismo, melhorar a economia local e criar um senso de
comunidade mais forte.

Em resumo, as calgadas publicas sdo essenciais para a cidade, pois ajudam a
garantir a mobilidade urbana, a seguranca, a acessibilidade e a estética. E importante que as
autoridades municipais invistam em sua constru¢do e manuten¢do para garantir uma cidade
mais habitdvel e agradavel para todos.

Em relagdo as proximidades do novo empreendimento observou-se que as calgadas
nao seguem um padrdo, nem estético, geométrico e de pavimento, porém, elas sdo pavimentadas

e possuem largura padrdo e servem a regido dentro do padrido estabelecido para o bairro,

observar as Figuras 98 a 101.

Figura 100 - l(;ada 3 igura 101 - Calgada 4
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9.9.5. Condi¢des dos meios-fios
Assim como as calcadas, os meios-fios (ou meio-fios) sdo elementos importantes

da infraestrutura urbana que desempenham vérias fungdes tteis na cidade, como por exemplo,
defini¢dao do espago, protecao de areas verdes, drenagem, seguranca ¢ estatica.

Os meios-fios delimitam as bordas das cal¢adas e dos canteiros, definindo o espaco
para os pedestres e para os veiculos. Eles ajudam a separar as areas destinadas ao trafego de
veiculos das destinadas ao trafego de pedestres, criando uma separagao segura entre os dois.

Eles também ajudam a proteger as areas verdes, como jardins e canteiros de flores,
dos veiculos que transitam pelas ruas. Evitam que os carros invadam essas areas € os
danifiquem. Além disso, os meios-fios desempenham um papel importante na drenagem da
agua da chuva, impedindo que ela se acumule nas cal¢adas e nas estradas. Eles ajudam a guiar
a agua da chuva para as bocas de lobo e os bueiros, que a levam para os sistemas de drenagem
da cidade.

Eles contribuem para a seguranga nas ruas, criando uma barreira fisica que impede
que os carros invadam as cal¢adas e atinjam os pedestres. Eles também podem ser projetados
para incluir rampas de acesso, tornando as calgadas mais acessiveis para as pessoas com
mobilidade reduzida. Os meios-fios também podem ter um papel estético importante na cidade.
Eles podem ser projetados em diferentes estilos e materiais, complementando a arquitetura local
e criando um ambiente atraente para pedestres e motoristas.

Finalmente, os meios-fios sdo elementos importantes da infraestrutura urbana que
desempenham varias fungdes tteis na cidade, incluindo a defini¢ao do espago, a protecao das
areas verdes, a drenagem, a seguranga e a estética. E importante que as autoridades municipais
invistam na constru¢do e na manutengdo dos meios-fios para garantir uma cidade mais habitavel
e agradavel para todos.

Conforme pode ser visualizado nas Figuras 102 a 105, os bairros préximos ao novo
empreendimento sdo todos dotados desse elemento estrutural, com condi¢des razodveis de

qualidade, coincidindo com as caracteristicas urbanisticas da cidade.
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Figura 104 - Meio-Fio3 Figura 105 - Meio-Fio4

9.9.6. Existéncia de lixeiras e obstaculos
A existéncia de lixeiras e obstidculos nas calcadas publicas pode ter impactos

positivos e negativos na cidade e nas pessoas que a habitam.

As lixeiras sdo elementos importantes da infraestrutura urbana que ajudam a manter
a cidade limpa e saudavel. Quando bem localizadas e bem projetadas, elas incentivam as
pessoas a descartar o lixo corretamente e a manter as ruas limpas. No entanto, se forem mal
posicionadas ou mal projetadas, as lixeiras podem se tornar obstaculos que atrapalham o trafego
de pedestres nas calgadas. Além disso, se ndo forem esvaziadas regularmente, as lixeiras podem
transbordar e causar problemas de higiene e saude publica.

Ja os obstéaculos, como postes de luz, arvores e mobiliario urbano (Ver as Figuras
106 a 109), podem desempenhar um papel importante na cidade, ajudando a definir o espaco

publico e criando uma paisagem urbana atraente. No entanto, se mal posicionados ou mal
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projetados, esses obstaculos podem se tornar perigosos para os pedestres, obstruindo o caminho
e aumentando o risco de acidentes. Também ¢ importante garantir que haja espaco suficiente
nas calcadas para a passagem de pedestres, especialmente para pessoas com mobilidade
reduzida, como cadeirantes e idosos.

Em resumo, a existéncia de lixeiras e obstaculos nas calgadas publicas pode ter
impactos positivos e negativos na cidade e nas pessoas que a habitam. E importante que as
autoridades municipais invistam em infraestrutura urbana bem projetada e bem posicionada,
garantindo a seguranga ¢ a acessibilidade das calgadas para todos. Além disso, ¢ fundamental
que haja uma conscientizagdo da populacdo sobre a importancia do descarte correto do lixo e

do uso consciente do espago publico.

Figura 106 - Obstaculo 1
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Figura 108 - Obstéculo 3 a ir 109 - Obstaculo 4
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CAPITULO X

10. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS FiSICOS E SOCIOECONOMICOS

A implantagdo de novos condominios pode trazer impactos fisicos e
socioecondmicos tanto positivos quanto negativos, dependendo de como o processo € realizado
e gerenciado.

Os impactos fisicos negativos sao a alteracao na paisagem: a implanta¢ao de novos
condominios pode modificar significativamente a paisagem natural da regido, afetando a
biodiversidade e a qualidade de vida da fauna e flora local. Desmatamento e degradacao
ambiental Sobrecarga na infraestrutura Aumento no custo de vida:

Os impactos fisicos € socioeconOmicos positivos sdo: a geragao de empregos que
pode gerar empregos na construcao civil e em atividades relacionadas, como comércio e
servicos. A Melhoria na qualidade de vida, como acesso a moradia digna, servigos publicos e
areas verdes. Desenvolvimento econdmico, podendo impulsionar o desenvolvimento
econdmico da regido, gerando mais investimentos e crescimento em diversos setores. Em
resumo, ¢ importante avaliar os impactos fisicos e socioecondomicos de novos condominios,
buscando minimizar os impactos negativos e maximizar os impactos positivos para a

comunidade local e para o meio ambiente.

10.1. Identificacdo dos impactos socioeconomicos (verificar itens na legislagcao)
Impactos relacionados ao empreendimento podem ser considerados como positivos
uma vez que havera melhorais significativas na area em relacdo a infraestrutura viaria,

ambiental e de servigos, além de promover um incremento socioecondmico na regiao.

10.2. Impactos relacionados a educacio

(colocar os impactos nas fases de implantacdo e de operagcdo em todos os itens abaixo)

10.3. Impactos relacionados a satide

Em linha reta, o empreendimento estd a aproximadamente 2,2 km de distancia da
Santa Casa Carolina de Misericordia Malheiros e 2,8 km do Hospital da Unimed. Realizando o
trajeto por automoével em velocidade média de 40 km/h, em uma quarta feira, o tempo foi de 15
minutos para acessar a Santa Casa e de 12 minutos para acessar o Hospital da Unimed. O trajeto

para o Hospital da Unimed foi feito em um tempo menor, mesmo apresentando uma distancia
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maior, pois 0 percurso possui vias arteriais, permitindo assim velocidades mais altas, ver a

Figura 110.
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Figura 110: Sistemas de satde de SJBV

10.4. Impactos relacionados ao Lazer
Foi constatado no entorno do empreendimento varias pracas e equipamentos de

esporte, além do que o proprio empreendimento ird oferecer.

10.5. Impactos relacionados a mobilidade urbana e Sistema viario

E notado que o sistema viario local é cercado de vias arteriais e vias coletoras com
dimensionamento ideal para promover um escoamento facil e rapido do local, foi notado
também que existem varios pontos de Onibus nas imediacdes, inclusive com uma grade de
horérios que permite uma boa mobilidade aos usudarios durante todo o dia, além disso, hoje a

cidade ¢ servida de outras alternativas de transportes.
10.6. Impactos relacionados ao meio ambiente

Durante a Implantacao do empreendimento os impactos que poderao ocorrer pela

obra serdo mitigados conforme orientagao do engenheiro responsavel e seguindo a tabela em
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anexo. Depois da consolidagdo deste residencial, os impactos ndo serdo notados por se tratar de
um vazio onde a infraestrutura de drenagem, coleta de residuos, ja existem.
A vinda de mais habitantes para esta regido também nao impactaré a regido, por se tratar de um

local de facil acesso.

10.7. Integracio com Planos, Programas e Projetos existentes

A integragdo com planos, programas e projetos existentes ¢ essencial em um estudo
para implantagdo de um novo condominio. No caso do Condominio “Bassi Rezidenziale”
havera total integracdo ao Plano Diretor de Sao Jodo da Boa Vista. Além de seguir todas as
legislagdes e cumprir com as etapas necessdrias a sua implementacdo, incluindo este

EIV/RISML

10.8. Medidas compensatorias, corretivas ou mitigadoras

Neste item serdo apresentadas algumas medidas que poderao ser adotadas na fase
de obras para que os impactos se tornem menos intensos. No Anexo 16, essas medidas estao
lincadas a cada um dos tipos e classificagdes dos impactos, porém, aqui neste item de forma

textual, ¢ apresentado somente as principais medidas que poderdo ser adotadas.

Medidas mitigadoras:

e Prevencio da erosao: protecao de taludes para ndo cair sedimentos para as vias
proximas, pois entram nas galerias e chegam nos rios € podem causar assoreamento
de rios e corregos. Uma das maneiras € colocar um plastico ou barreira natural com
gramas.

e Preservacgio do solo superficial: podem aproveitar as camadas de solo se forem
sdo ricos em matéria organica;

¢ Drenagem interna da obra: também ¢ importante considerar a drenagem interna,
pode fazer um controle da d4gua segundo Conama 430/11.

e Protecio de galerias pluviais: protecdo dos bueiros no momento da obra e
remogao de terra;

e Protecdo do perimetro da obra: com barreiras naturais, blocos ou outros;

e Prevencio a contaminacio do solo e da agua: Prever medidas para a ndo
contaminag¢do do solo e da 4gua na area de implantacao;

e Preservacio das espécies arbéreas com protecio se houver: Quando houver
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arvores a serem preservadas no local o empreendedor deve colocar protecdes com
madeira e telas para que essas arvores sejam realmente preservadas.

Materiais sustentaveis: selecao de materiais que contenham uma porcentagem de
matéria prima recicladas, como por exemplo, alguns tipos de concreto — pedir as
especificagdes da empresa.

Gestao dos residuos solidos: por meio da organizacdo do canteiro de obras
(organizagao e acondicionamento dos residuos), utilizar cagambas com separagao
de residuos. Separar os materiais que podem ser reciclados.

Educacido ambiental: integracdo com os colaboradores, Didlogo Diario de

Seguranca - DDS, palestras e conscientizagdo dos colaboradores.

Medidas compensatorias:

10.9.

Plantio de mudas de arvores — arboriza¢ao do novo condominio;

Melhoria das condi¢des vidrias: no cruzamento da Rua Francisco P. Travassos
com a Rua Sebastido de Oliveira deve ser reforcado a sinalizagdo horizontal e
acrescentada a sinalizacdo vertical, pois esse local ja ¢ a principal rota de trafego
para se ter acesso aos varios pontos da cidade.

Pavimentacio e a acessibilidade: A pavimentacdo, assim como, a acessibilidade
e toda a sinalizagdo viaria deverd ser melhorada, especialmente, implantando
rampas de acessibilidade e faixas de pedestres.

Faixas de pedestres: Sera necessaria uma faixa de pedestre na Rua Sebastido C. de
Oliveira em frente ao ponto de Onibus, para permitir um acesso mais seguro aos

usudrios do sistema de transporte publico.

Entrada/Saida: A entrada no novo condominio devera ter um acesso bem sinalizado

(contendo sinalizagdao de adverténcia) para evitar conflitos e/ou até acidentes com os

antigos moradores.

Proposi¢io de programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos

durante a execucao

Criar um programa de acompanhamento ¢ monitoramento dos impactos durante a

fase de execu¢do da obra, podera minimizar diversos problemas que podem surgir com a

movimentagdo e execucdo da obra, tais como, movimento de terras, de maquinarios, ruidos,
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poluigdo etc. O empreendedor deveré criar, baseando-se em diversas normas da construcao
civil, as regras especificas para essa fase do projeto.

Com a finalidade de deixar este item mais resumido e de facil compreensao, foi
elaborada uma Tabela de Impactos (Anexo 16) com os possiveis impactos, sendo eles, positivos

ou negativos, com suas respectivas medidas mitigadoras.

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

o Planta de retificacdo e confrontantes — Planta 1/13
J Cortes e eixos visuais do projeto — Planta 4/13
. Video da Rua Francisco P. Travassos — documento a parte
. Video aéreo com drones — documento a parte
LISTA DE ANEXOS

Anexo 1- Registros e documentos relativos a empresa € ao terreno

Anexo 2- Planta de Implantagao e cobertura — Folha 05/13

Anexo 3- Casas de 02 a 03 dormitoérios (Plantas, cortes e elevagdes) — Folha 9/13
Anexo 4- Casas com modelo especial — A, B e E — Folha 10/13

Anexo 5 — Casas modelo especial — C e D — Folha 11/13

Anexo 6 — Mapa de uso do solo

Anexo 7 - Projeto de implantagdo — pavimento térreo — Folha 02/13
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ANEXOS



Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

4 Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo
¥, Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio

2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Nome: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H I| | | |‘
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO MGP2300345655
1 090 CONTRATO
POCOS DE CALDAS Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
20 ABRIL 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
_
Data
I:l NAO I I:l NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

A Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
#.¥ Certifico o registro sob o n°® 31214358335 em 17/08/2023 da Empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA, Nire
" 31214358335 e protocolo 232116512 - 28/07/2023. Autenticacio: EOAA4713D4A843A7703C98F9527A3C97C43687FF. Marinely de Paula Bomfim -
Secretéaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 23/211.651-2 e o cédigo de
seguranca oHEr Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 17/08/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secretér'a—ﬁe(al.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

23/211.651-2 MGP2300345655 19/04/2023

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
855.979.886-20 FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

Pagina 1 de 1

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! ?'_ Certifico o registro sob o n® 31214358335 em 17/08/2023 da Empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA, Nire
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

1. FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO, nacionalidade BRASILEIRA, ENGENHEIRO CIVIL,
Casado(a), regime de bens Comunhao Parcial, n°® do CPF 855.979.886-20, documento de
identidade M-4798721, SSP, MG, com domicilio / residéncia a ALAMEDA DO MANACA, nhumero
451, bairro / distrito CONDOMINIO PITANGUEIRAS, municipio POCOS DE CALDAS - MINAS
GERAIS, CEP 37.716-002 e

2. GIOVANA SANTICIOLI PAZINI BASSI, nacionalidade BRASILEIRA, PROFESSORA, Casado
(a), regime de bens Comunhao Parcial, n°® do CPF 271.171.908-17, documento de identidade
29.398.169-3, SSP, SP, com domicilio / residéncia a RUA RITA LEITE NEVES, namero 23, bairro
/ distrito PARQUE DAS NACOES, municipio SAO JOAO DA BOA VISTA - SAO PAULO, CEP
13.870-573 representado(a) por REPRESENTANTE LEGAL RAPHAEL BASSI FILHO,
nacionalidade BRASILEIRA, ENGENHEIRO CIVIL, Casado(a), n°® do CPF 024.591.688-10,
documento de identidade 7.660289, SSP, SP, com domicilio e residéncia a RUA RITA LEITE
NEVES, numero 23, bairro / distrito PARQUE DAS NACOES, municipio SAO JOAO DA BOA
VISTA - SAO PAULO, CEP 13.870-573 e

3. JOSE ALEXANDRE BASSI, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Divorciado(a), n°® do
CPF 025.049.768-95, documento de identidade 11.564.303-5, SSP, SP, com domicilio /
residéncia a RUA FABIA, namero 138, APT 32A, bairro / distrito VILA ROMANA, municipio SAO
PAULO - SAO PAULO, CEP 05.051-030 e

4. PAULO CESAR DE OLIVEIRA CAVALCANTI, nacionalidade BRASILEIRA, DENTISTA,
Casado(a), regime de bens Comunhao Universal, n°® do CPF 696.519.308-53, documento de
identidade 5003446, SSP, SP, com domicilio / residéncia a RUA DOUTOR BENJAMIM
ANDERSON STAUFFER - ATE 578/579, niamero 487, APT 22, bairro / distrito CONDOMINIO
ITAMARATY, municipio RIBEIRAO PRETO - SAO PAULO, CEP 14.020-350 representado(a) por
REPRESENTANTE LEGAL SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI, nacionalidade BRASILEIRA,
EMPRESARIA, Casado(a), n°® do CPF 071.674.768-54, documento de identidade 76598457, SSP,
SP, com domicilio e residéncia a RUA DOUTOR BENJAMIM ANDERSON STAUFFER, numero
487, APARTAMENTO 22, bairro / distrito CONDOMINIO ITAMARATY, municipio RIBEIRAO
PRETO - SAO PAULO, CEP 14.020-350 e

5. RAPHAEL BASSI FILHO, nacionalidade BRASILEIRA, ENGENHEIRO CIVIL, Casado(a),
regime de bens Comunhao Parcial, n°® do CPF 024.591.688-10, documento de identidade
76598457, SSP, SP, com domicilio / residéncia a RUA RITA LEITE NEVES, numero 23, bairro /
distrito PARQUE DAS NACOES, municipio SAO JOAO DA BOA VISTA - SAO PAULO, CEP
13.870-573 e

6. SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIA, Casado
(a), regime de bens Comunhao Universal, n°® do CPF 071.674.768-54, documento de identidade
07167476854, SSP, SP, com domicilio / residéncia a RUA DOUTOR BENJAMIM ANDERSON
STAUFFER - ATE 578/579, numero 487, APT 22, bairro / distrito CONDOMINIO ITAMARATY,
RO ——— | 1010
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

municipio RIBEIRAO PRETO - SAO PAULO, CEP 14.020-350.

Constituem uma sociedade empresaria limitada, mediante as seguintes clausulas:

Clausula Primeira - A sociedade adotara o nome empresarial de EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA.
Paragrafo Unico: A sociedade tem como nome fantasia RESIDENCIAL RESIDENZIALE.

Clausula Segunda - O objeto social sera A SOCIEDADE DESEMPENHARA AS ATIVIDADES DE,
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS, SERVICOS DE INFRAESTRUTURA
INCORPORACAO IMOBILIARIA E A CONSTRUCAO DE UM CONDOMINIO DE CASAS
DENOMINADO BASSI RESIDENZIALE, LOCALIZADO NO CORREGO DO FUNDO NA CIDADE
SE SAO JOAO DA BOA VISTA - SP.

Clausula Terceira - A sede da sociedade é na RUA PREFEITO CHAGAS, nimero 305, LOJA 06,
bairro / distrito CENTRO, municipio POCOS DE CALDAS - MG, CEP 37.701-734.

Clausula Quarta - A sociedade iniciara suas atividades em 17/04/2023 e tera prazo determinado
sendo que seu término se dara com a venda de todas as unidades com respectivo recebimento
da dltima unidade ou caso nao seja efetuada a venda de todas as unidades declaram os sécios
que esta sociedade extinguira, 12(doze) meses apos a liberagdo do Habite-se expedido pela
prefeitura da Comarca de Sdo Jodo da boa Vista.

Clausula Quinta - O capital social € R$ 495.400,00 (QUATROCENTOS e NOVENTA e CINCO
MIL e QUATROCENTOS reais) dividido em 49.540 quotas no valor nominal R$ 10,00 (DEZ reais)
cada uma, sendo que serédo integralizados em moeda corrente do pais e através do bem imovel,
conforme paragrafo primeiro. O Capital Social fica assim distribuido entre os soécios, a saber:
Paragrafo Primeiro:

Os socios integralizam e subscrevem nesta data, em moeda corrente do pais, o valor total das
quotas subscritas e através do bem imodvel abaixo descrito:

A) IMOVEL: Um Quinh&o de terras que Inicia-se no ponto A , confrontando com IVONE BASSI
DE ALMEIDA, MAT:27.689, quinh&o 06, localizado no imével denominado ¢ Cdrrego Fundo ou
Bananal, proximidade do Jardim Nova republica ou Jardim Amélia;, deste segue até o ponto B ,
com azimute de 82°12'03" e distancia de 51,89 m agora confrontando com EDNA MORAES
POVEDA, MAT: 71.311, identificado pelo lote B, denominado Cdérrego Fundo, deste segue até o
ponto 5, com azimute de 170°57'59" e distancia de 51,42 m deste segue até o ponto 6 , com
azimute de 82°26'09" e distancia de 175,69 m deste segue até o ponto 7 , com azimute de 172°
13'28" e distancia de 6,30 m agora confrontando com LUIZ SALIM OSSAIN, MAT: 48.413; deste
segue até o ponto 8 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 5,07 m agora confrontando com
ADREIA DE SUZA BONILHA, MAT: 43.841; deste segue até o ponto 9 , com azimute de 172°
13'28" e distancia de 5,01 m agora confrontando com AMERICO RODRIGUES FILHO MAT:
43.840; deste segue até o ponto 10 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 9,99 m agora
confrontando com MARTA DE FATIMA GRULLI DOMINGOS MAT: 40.658; deste segue até o
ponto 11 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 10,01 m agora confrontando com DANILO
GRULLI DOMINGOS E MARIANAGRULLI DOMINGOS MAT: 40.659; deste segue até o ponto 12
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

, com azimute de 172°13'28" e distancia de 10,08 m agora confrontando com ANDREZA DE
SOUZA BORDAO E ROGERIO BORDAO DE LIMA MAT:40.660 ; deste segue até o ponto 13,
com azimute de 172°13'28" e distancia de 9,93 m agora confrontando com CLORINDA
FELICIDADE SILVA MAT: 40.661; deste segue até o ponto 14A , com azimute de 172°13'28" e
distdncia de 10,28 m agora confrontando com PEDRO GAZATO MAT: 40.662 ; deste segue até o
ponto 15 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 9,90 m agora confrontando com JOAO
CARLOS SACARDO SASSARAO E JOAQUIM JOSE CARVALHO MAT 40.663; deste segue até
o ponto 16 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 9,99 m agora confrontando com NORIVAL
PEDRO MAT 40.664; deste segue até o ponto 17 d, com azimute de 172°13'28" e distancia de
5,19 m agora confrontando com SONIA KATIA DA SILVA OZORIO SABIA MAT 67.203; deste
segue até o ponto 18 , com azimute de 172°13'28" e distancia de 5,00 m agora confrontando com
ALEXSANDRO ROCHA SILVA MAT 67.204; deste segue até o ponto C , com azimute de 172°
13'28" e distancia de 0,49 m agora confrontando com FABIO ZANELLI OLIVA E BIANCA
APARECIDA GOBBO OLIVA MAT:60.832; deste segue até o ponto 19 , com azimute de 279°
24'56" e distancia de 223,89 m agora confrontando com VILA VITORIA SJBV RESIDENCIAL SPE
LTDA, MAT: 68.019, quinhao 8-A (oito A), denominado Cérrego Fundo ou Bananal, proximidades
do Jardim Nova Republica ou Jardim Amélia, deste segue até o ponto 14 , com azimute de 279°
24'56" e distancia de 15,06 m agora confrontando com RUA DOUTOR JARBAS AMARAL
CARVALHO; deste segue até o ponto 15A , com azimute de 351°56'04" e distancia de 30,47 m
agora confrontando com , VICENTE BORGES, MAT: 18.207; deste segue até o ponto 16A , com
azimute de 351°54'06" e distancia de 7,28 m agora confrontando com JOSUE DE MELO
CARVALHO MAT: 13.755 ; deste segue até o ponto 17A , com azimute de 351°54'06" e distancia
de 23,49 m agora confrontando com JOSUE DE MELO CARVALHO MAT:27.473; deste segue até
0 ponto A, com azimute de 351°54'06" e distancia de 17,40 m, m agora confrontando com RUA
FRANCISCO DE PAULA TRAVASSO .0 perimetro acima descrito encerra uma area de
16.917,88 m?2, conforme matricula 27.690 do Registro de imdveis da Comarca de Sao Jodo da
Boa Vista no Estado de Sao Paulo, Avaliado pelo valor de R$ 370.000,00, tendo como Cddigo
Cadastral Municipal o n°. 0029.0019.0380.0001.

I - O s6cio FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO, brasileiro, casado sob regime de comunhéo
parcial de bens, Engenheiro Civil CREA n°. 60.322-D portador da Carteira de identidade n°. M-
4.798.721, expedida pela SSP/MG, CPF n.° 855.979.886-20, natural de Cruzilia - MG, filho de
Breno Ribeiro e Vania Lucia Fargnoli Ribeiro, nascido aos 03/12/1970, residente e domiciliado na
Cidade de Poc¢os de Caldas - MG, a Alameda Manaca, n°. 451- Condominio Residencial
Pitangueiras, CEP - 37716-002, integraliza em moeda corrente do pais o valor de R$ 123.700,00
(cento e vinte e trés mil e setecentos reais) sendo a totalidade de suas quotas;

Il - Os s6cios SORAYA ELISA BASSI CAVALCANTE E O PAULO CESAR DE OLIVEIRA
CAVALCANTE, ja qualificados, casados pelo regime da Comunh&do de Bens, integralizardo as
quotas de capital através do bem imodvel abaixo descrito, sendo que também s&o proprietarios do
referido imével e ao mesmo tempo Cbdnjuges Anuentes / Transmitentes, na qual ddo a sua plena
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Anuéncia quanto a respectiva transferéncia do referido imével em que séo proprietarios da fracéo
ideal de 33,33 avaliados em sua totalidade no valor de R$ 123.333,34(cento e vinte trés mil
trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos), sendo, 50% para cada cbénjuge, ou seja,
R$ 61.666,67 (sessenta e um mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos),
que sera integralizado apods o registro deste ato no Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca
de sdo Joédo da boa Vista e mais o valor de R$ 666,66 (seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e seis centavos) em moeda corrente do pais totalizando o valor de suas quotas;

Il - Os s6cios RAPHAEL BASSI FILHO e a GIOVANA SANTICIOLI PAZINI BASSISORAYA
ELISA, ja qualificados, casados pelo regime da Comunh&o de Bens, integralizardo as quotas de
capital através do bem imdvel abaixo descrito, sendo que também sao proprietarios do referido
imoével e ao mesmo tempo Conjuges Anuentes / Transmitentes, na qual ddo a sua plena Anuéncia
quanto a respectiva transferéncia do referido imével em que s&o proprietarios da fragdo ideal de
33,33 avaliados em sua totalidade no valor de R$ 123.333,34(cento e vinte trés mil trezentos e
trinta e trés reais e trinta e quatro centavos), sendo, 50% para cada cbnjuge, ou seja, R$
61.666,67 (sessenta e um mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos),
que sera integralizado apds o registro deste ato no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca
de sdo Joao da boa Vista, e mais o valor de R$ 666,66 (seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e seis centavos) em moeda corrente do pais totalizando o valor de suas quotas;

IV - - O sécio JOSE ALEXANDRE BASSI, ja qualificado, integralizara as quotas de capital
através do bem imdvel abaixo descrito, em que é proprietario da fracdo ideal de 33,33 avaliados
em sua totalidade no valor de R$ 123.333,33(cento e vinte trés mil trezentos e trinta e trés reais e
trinta e tres centavos), que sera integralizado apds o registro deste ato no Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de sdo Joao da boa Vista, e mais o valor de R$ 366,67 (trezentos e sessenta
€ seis reais e sessenta e sete centavos) em moeda corrente do pais totalizando o valor de suas
quotas;

Paragrafo Segundo

O imoével seré integralizado apds o registro deste ato no Registro de imdéveis da Comarca de Sao
Jodo da Boa Vista no Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Terceiro:

Caso haja necessidade de aumento de capital ou de aporte financeiro, o socio, SR. FREDERICO
FARGNOLI RIBEIRO desde ja se declara responsavel por estes investimentos e os fara durante a
construcao.

Paragrafo Quarto:

Nos termos do art. 1.052 do Cdédigo Civil (Lei n.° 10.406/2002), a responsabilidade de cada sécio
€ restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integraliza¢céo do
capital social.

NOME N° DE QUOTAS VALOR R$
FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO 12.370 123.700,00
GIOVANA SANTICIOLI PAZINI BASSI 6.200 62.000,00
JOSE ALEXANDRE BASSI 12.370 123.700,00
PAULO CESAR DE OLIVEIRA CAVALCANTI 6.200 62.000,00
RAPHAEL BASSI FILHO 6.200 62.000,00
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NOME N° DE QUOTAS VALOR R$
SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI 6.200 62.000,00
TOTAL 49.540 495.400,00

Clausula Sexta - A administracdo da sociedade caberd ao administrador(a)/s6cio(a) FREDERICO
FARGNOLI RIBEIRO, ja qualificado, e a ele cabera a responsabilidade ou representagdo ativa e
passiva da sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos
compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade, ISOLADAMENTE, podendo
por meio de procuracao constituir procuradores para representa-lo inclusive em instituicdes
bancarias, cartérios, entre outros podendo atuar isoladamente
Paragrafo Primeiro:
Os(a) administradores, utilizando a denominacédo social, poderdo praticar, isoladamente, todos os
atos pertinentes a gestao da sociedade, desde que nédo sejam estranhos ao objeto social ou aos
negodcios da sociedade.

Paragrafo Segundo.
Nos casos de movimentacado bancéria, ou seja, especificamente para emissdo de cheques, estes
poderédo ser assinados pelo sdcio administrador ou pelos administradores néo sécios, bem como
por procuradores constituidos pelos administradores da sociedade, isoladamente.
Paragrafo Terceiro:
E vedado aos administradores, bem como a qualquer procurador ainda que devidamente
constituido, obrigar a sociedade em operacgdes estranhas ao objeto social, tais como fianca, aval,
endosso, aceite e de todo e qualquer titulo de favor.

Clausula Sétima - Em suas deliberagdes, os administradores adotardo preferencialmente a forma
estabelecida no § 3° do art. 1.072 do Cddigo Civil (Lei 10.406/2002).

Art. 1.072. ..

§ 3° - Areunido ou a assembleia tornam-se dispensaveis quando todos os sécios decidirem, por
escrito, sobre a matéria que seria objeto delas.

Clausula Oitava - Considerando-se a especificidade do empreendimento, fica aqui convencionado
entre os socios, que pelo exercicio da administragdo, ndo terdo direito a retirada mensal de pro
labore uma vez que o ja fazem em outra entidade empresarial

Clausula Nona - O exercicio social terminara em 31 de dezembro de cada ano, quando serao
levantados o balanco patrimonial e o balanco de resultado econdmico, e serd efetuada a
apuracao dos resultados com observancia das disposi¢des legais aplicaveis, bem como deliberam
de pleno e comum acordo distribuir os lucros intermediarios, desproporcionalmente mensais,
bimestrais, semestrais ou anuais; nos termos do artigo 204 da Lei 6.404 de 15/12/1976, devendo
ser elaborado Balancete, DRE - Demonstrativo de Resultados intermediarios para este fim
especifico.

Paragrafo unico:

Os lucros ou prejuizos apurados serao distribuidos ou suportados pelos sécios na proporcao de
sua participagdo no capital social.

Clausula Décima - Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas
atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Ndo sendo possivel ou inexistindo interesse
destes ou do(s) socio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera apurado e liquidado com
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base na situacdo patrimonial da sociedade, a data da resolucado, verificada em balanco
especialmente levantado.

Paragrafo Unico:

O valor devido aos herdeiros do s6cio falecido serdo pagos da seguinte forma a contar da data do
levantamento do balanco geral: 40% (quarenta por cento) no prazo de dois meses; 30% (trinta por
cento) no prazo de seis meses; e 30% (trinta por cento) no prazo de doze meses.

Clausula Décima Primeira - Serado regidas pelas disposi¢cdes do Cédigo Civil (Lei n.° 10.406
/2002), aplicaveis a matéria, tanto a retirada de s6cio quanto a dissolucéo e a liquidacdo da
sociedade.

Clausula Décima Segunda - Os casos omissos neste contrato serdo resolvidos com observancia
dos preceitos do Cadigo Civil (Lei n.° 10.406/2002) e de outros dispositivos legais aplicaveis.

Clausula Décima Terceira - O SOCIO ADMINISTRADOR , SR. FREDERICO FARGNOLI
RIBEIRO, declara, sob as penas da lei, que néo esta impedido de exercer a administracao de
sociedade, nem por decorréncia de lei especial, nem em virtude de condenacao nas hipoéteses
mencionadas no art. 1.011, § 1°, do Cdédigo Civil (Lei n.° 10.406/2002).

Clausula Décima Quarta - Fica eleito o foro de POCOS DE CALDAS - MG para o exercicio e o

cumprimento dos direitos e obriga¢cdes resultantes deste contrato.

E, estando os so6cio(s) justo(s) e contratado(s), assinam o presente instrumento, na presenca da
(s) testemunha(s) abaixo.

POCOS DE CALDAS, 17 de Abril de 2023.

FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
Sécio/Administrador

GIOVANA SANTICIOLI PAZINI BASSI
Sécio
Representado por: RAPHAEL BASSI FILHO

JOSE ALEXANDRE BASSI
Sécio

PAULO CESAR DE OLIVEIRA CAVALCANTI
Sdcio
Representado por: SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI

RAPHAEL BASSI FILHO
Sécio
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SORAYA ELIZA BASSI|I CAVALCANTI
Sécio

CARLOS EDUARDO FELIZARDO
OAB/MG:111340

Testemunha(s):

MICHELE CRISTINA DE SOUZA
CPF: 071.084.666-51
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data
23/211.651-2 MGP2300345655 19/04/2023
Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

146.793.898-00 CARLOS EDUARDO FELIZARDO

855.979.886-20 FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

025.049.768-95 JOSE ALEXANDRE BASSI

071.084.666-51 MICHELE CRISTINA DE SOUZA

024.591.688-10 RAPHAEL BASSI FILHO

071.674.768-54 SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI
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PROCURACAO

PAULO CESAR DE OLIVEIRA CAVALCANTI, brasileiro, casado pela comunhio de Bens,
Cirurgido Dentista, residente e domiciliado na Rua Benjamim Stauffer n® 487 Apartamento
n°. 22 Jardim Sao Luiz em Ribeirdo Preto — SP, Cep. 14020-350 portador do RG n.° 5.003.446-
7 SSP-SP, inscrito no CPF sob o n.° 696.519.308-53, NOMEIA E CONTITUI NESTA
OPORTUNIDADE COMO SUA BASTANTE PROCURADORA a SORAYA ELISA Bassi

CAVALCANTI, brasileira, casada pela comunh&o de Bens, Bi6loga, residente e domiciliada
na Rua Benjamim Stauffer n® 487 Apartamento n°. 22 Jardim S&o Luiz em Ribeirdo Preto -
SP, Cep. 14020-350, portadora do RG n.° 7.659.845-7 SSP-SP, inscrita no CPF sob o n.°
071.674.768-54, PARA QUE POSSA REPRESENTAR, ASSINAR DIGITALMENTE
PERANTE A JUCEMG - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS A
CONSTITUICAO DE EMPRESA, ALTERAGAO CONTRATUAL, REQUERIMENTOS,
CAPA DE PROCESSO, CESSAO DE QUOTAS A SOCIO REMANESCENTE, SAfDA
DE SOCIOS, INTEGRALIZACAO DE CAPITAL COM BEM IVOVEL COMO
ANUENTE, BEM COMO DISTRATO SOCIAL, ASSINAR A DECLARAGCAO DO ART.
1011 DA LEI 10.406/2002 em nome do outorgante, praticando com o uso de certificagdo
digital, a ser apresentado para arquivamento perante a Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais - JUCEMG, vedado o substabelecimento a terceiros dos poderes ora

conferidos.

Pogos de Caldas, 15 de marco 2023

PAULO CESAR DE OLIVEIRA CAVALCANTI
C.P.F. N°. 696.519.308-53

"ZZ5s% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Anexo
Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data
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Identificacdo do(s) Assinante(s)
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munhao parcial de bens, Professora,
) arque das Nagoes, Sao Joao da Boa
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DECLARACAO DE AUTENTICIDADE
REGISTRO DIGITAL

Eu, CARLOS EDUARDO FELIZARDO, com inscricdo ativa no(a) OAB/(MG) sob o n° 111340, expedida em
14/05/2008, inscrito no CPF n° 146.793.898-00, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo das sang¢des
administrativas e civeis, que o(s) documento(s) abaixo indicado(s) é/sdo auténtico(s) e condiz(em) com o(s)

original(ais).

Documento(s) apresentado(s):

1. PROCURAGAO PAULO - 1 péagina(s)

2. PROCURACAO GIOVANA - 1 pagina(s)
Pocos De Caldas/MG , 16 de agosto de 2023.

Nome do declarante que assina digitalmente: CARLOS EDUARDO FELIZARDO

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Wikt E Certifico o registro sob o n° 31214358335 em 17/08/2023 da Empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASS| RESIDENZIALE SPE LTDA, Nire
* 31214358335 e protocolo 232116512 - 28/07/2023. Autenticacdo: EOAA4713D4A843A7703C98F9527A3C97C43687FF. Marinely de Paula Bomfim -
Secretéaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 23/211.651-2 e o cédigo de
seguranga oHEr Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 17/08/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral.
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais
Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI
RESIDENZIALE SPE LTDA, de NIRE 3121435833-5 e protocolado sob o nimero 23/211.651-2 em
28/07/2023, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o nUmero 31214358335, em 17/08/2023. O ato

foi deferido eletrbnicamente pelo examinador Ana Carolina Dias Mauler Bento.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validacdo, devera ser
(https://

acessado o0 sitio eletrbnico do Portal de  Servigos
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e

protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Documentos
informar

0 numero de

Assinante(s)

CPF

Nome

855.979.886-20

FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

Documento Principal

Assinante(s)

CPF

Nome

855.979.886-20

FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

024.591.688-10

RAPHAEL BASSI FILHO

025.049.768-95

JOSE ALEXANDRE BASSI

071.674.768-54

SORAYA ELIZA BASSI CAVALCANTI

146.793.898-00

CARLOS EDUARDO FELIZARDO

071.084.666-51

MICHELE CRISTINA DE SOUZA

Anexo

Assinante(s)
CPF Nome
146.793.898-00 CARLOS EDUARDO FELIZARDO
Anexo

Assinante(s)
CPF Nome

146.793.898-00

CARLOS EDUARDO FELIZARDO

Declaracdo Documento(s) Anexo(s)

Assinante(s)

CPF

Nome

146.793.898-00

CARLOS EDUARDO FELIZARDO

Belo Horizonte. quinta-feira, 17 de agosto de 2023

informando o nimero do protocolo 23/211.651-2.

.ﬁ‘t-. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

! i_ Certifico o registro sob o n° 31214358335 em 17/08/2023 da Empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA, Nire
31214358335 e protocolo 232116512 - 28/07/2023. Autenticagdo: EOAA4713D4A843A7703C98F9527A3C97C43687FF. Marinely de Paula Bomfim -
Secretéaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 23/211.651-2 e o cédigo de

seguranca oHEr Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 17/08/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secret;

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucemg
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais

Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Documento assinado eletrbnicamente por Ana Carolina Dias Mauler Bento, Servidor(a)
Publico(a), em 17/08/2023, as 07:52 conforme horario oficial de Brasilia.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucemg
informando o nimero do protocolo 23/211.651-2.

Pagina 2 de 2

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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seguranca oHEr Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 17/08/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secreté&a@e’zal.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM

Belo Horizonte. quinta-feira, 17 de agosto de 2023

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! ?'_ Certifico o registro sob o n® 31214358335 em 17/08/2023 da Empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA, Nire
* 31214358335 e protocolo 232116512 - 28/07/2023. Autenticacdo: EOAA4713D4A843A7703C98F9527A3C97C43687FF. Marinely de Paula Bomfim -
Secretéaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 23/211.651-2 e o cédigo de
seguranca oHEr Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 17/08/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral.
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ABERTURAS
PORTAS
0.80 X 2.10

ABRIR/MADEIRA

0.70 X 2.10

ABRIR/MADEIRA

0.60 X 2.10

ABRIR/MADEIRA

0.75X2.10

CORRER/AGO

1.50 X2.10

CORRER/AGO

0.90 X 2.10

ABRIR/MADEIRA

0.90 X2.10

CORRER/MADEIRA

1.00 X 2.10
CORRER/AGO

JANELAS

COMP X ALT X PEITORIL

1.20 X 1.10 X 1.00

CORRERNVIDRO

0.80 X 0.80 X 1.30

BASCULANTE/VIDRO JATEADO

1.70 X 1.10 X 1.00

CORRERWVIDRO

0.85X1.60 X 0.50

CORRERNVIDRO

1.70 X 1.60 X 0.50

CORRERNVIDRO

1.85X1.10 X 1.00

CORRERWVIDRO

4.50

@
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©
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©
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(pe)

1.00 X 1.10 X 1.00

CORRERNVIDRO

1.75X1.10 X 1.00
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ELEVACAO FRONTAL

ESCALA 1:100
Modelo J (ADAPTADO): 69,39 m2

PROJETO: ~ FOLHA

DE CONSTRUGAO 09/13
CONTEM: DATA
Casas de 02 e 03 dormitérios ( Plantas, Cortes e Elevagdes) 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES
RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

LOTES: QUINHAO N° 7

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

SITUAGAO SEM ESCALA:

QUINHAO 6

QUINHAQ 84

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETARIO:

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

CNPJ: 51.841.545/0001-61

REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

CPF: 855.979.886-20

TERRENO 16.917,88 m?
AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m?

j RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
AREA CALGAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL
AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m? CREA 5.071.387.631-SP
TAXA DE OCUPAGAO 38,51%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

AREA PERMEAVEL 2.410,28 m* | AUTORDOPROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
ARQUITETO E URBANISTA

TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU AG9484-3

CARIMBOS:
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02 unidades

PROJETO: . FOLHA

DE CONSTRUCAO 11113
CONTEM: DATA
Casas unidades 47 / 09 / 10 ( Plantas, Cortes e Elevagdes) 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES

RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

LOTES: QUINHAO N° 7

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

SITUAGAO SEM ESCALA:

QUINHAO 6

QUINHAD g.5

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETARIO:
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
CNPJ: 51.841.545/0001-61

A REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
AREAS CPF: 855.979.886-20
TERRENO 16.917,88 m?

AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m?

j RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL
AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m? CREA 5.071.387.631-SP
TAXA DE OCUPAGCAO 38,51%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

AREA PERMEAVEL 2.410,28 m* | AUTORDOPROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
ARQUITETO E URBANISTA

TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU AG9484-3

CARIMBOS:
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AREA COMERCIAL

EQUIPAMENTOS URBANOS

AREA VERDE

RESIDENCIAL

INDUSTRIAS

SISTEMAS DE LAZER

AREAS INSTITUCIONAIS

FOLHA N.
MAPA DE USO DO SOLO 01
PROPRIETARIOS: — TOTAL CONSTRUTORA
CNPJ: - 11.820.742/0001-80
MATRICULA - n® 27690
tocaL - Corrego Fundo ou Bananal — Proximo ao Jd Nova Repblica
Munc. - SAO JOAO DA BOA VISTA — SP
DETALHE DO LOTEAMENTO — S/E
€ TOTAL
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TOTAL CONSTRUTORA

CNPJ: 11.820.742/0001-80

AREA TOTAL

DATA: 13 DE JANEIRO DE 2023

A.R.T. N.:
(VER QUADRO ACIMA)

FONTE DOS DADOS: PMSBV, Google Earth Pro
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ESCALA 1:2750
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1
L} DE CONSTRUCAO 02/13

CONTEM: DATA
IMPLANTAGAO - Pavimento térreo 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES

 (00poonoo

l-r---mmm-----

RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN LOTES: QUINHAO N° 7

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
SITUAGAO SEM ESCALA:

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR

R S ‘ L ot Sy i/ : ' e | i N[ : — 5 A= Hfr D | ] PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
S o) e : w_ I W L) L) L3 | . e e il . | 3 A o PROPRIEDADE DO TERRENO.
- Lo AR S y i .;' N ; N : i U J i [ / . = 29— 30 H 052 H—1% ; 25 i : < = R 5 \' ‘ A
@ IMPLANTACAO - Planta Baixa Térreo L )i Il Tl A i o S Y o, e = 1 R

Escala 1/250

0000000g

PROPRIETARIO:

SS OV o s 130 SN | M N8 .j'.jii;'-?'f% - Ny, o Ve 5 o O , [ e 4 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
. ~ /20 . I Jor 5] oo L& 5 Ry I ‘ : o / b/ T~ v ‘ | o> = 1s
ROTA ACESSIVEL INCLINACAO 8,33% CONFORME NBR 9050 ) % e L 57 U Ly <

CNPJ: 51.841.545/0001-61

REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
CPF: 855.979.886-20

TERRENO 16.917,88 m?
AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m* | ReSpONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL

, i CREA 5.071.387.631-SP

AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m?

TAXA DE OCUPAGAO 38,51%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

A i AUTOR DO PROJETO : RAFAEL ALVES MOREIRA
AREA PERMEAVEL 2.410,28 m* ARQUITETO E URBANISTA

TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU A69484-3

CARIMBOS:
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~ 7 RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN LOTES: QUINHAO N° 7

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
SITUAGAO SEM ESCALA:

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR

PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
@» PROPRIEDADE DO TERRENO.

17.
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4 s
“a5) & 149 ./ S F1s
Q <
Escala 1/250 ¥ ; : ;
~ o
N 1.5 N
S

7| O /]

e R LI L%/ ics

2

t ‘ i

pd

L — | —

PROPRIETARIO:

~ ‘%M// 7 Qooo«‘:fq' QU0 6. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASS| RESIDENZIALE SPE LTDA
5 T CNPJ: 51.841.545/0001-61
: % REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
Jr 2y, ‘ CPF: 855.979.886-20
5 s / TERRENO 16.917,88 m*

AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m*
2 [~ 2 7\ 2 it AREA VIAS 2.829,78 m*

i RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
/i 4 / AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL
4 ¢ A < / 120 p \\Jag 7 ;

609 & 1.5

i e | AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m? CREA 5.071.387.631-SP
120 = 4795 ' \330 .
7 Sy TAXA DE OCUPAGAO 38,51%
' + s COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

] ’ \ 1\/ AREA PERMEAVEL 2.410,28 m* | AUTORDOPROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA

ARQUITETO E URBANISTA
TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU ABO4SA-3

3 i 5 ; o .
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AREA PERMEAVEL

: 1147 } 236+ 11.20 | 220 5.90 b 3.59 L 8.71 o1 17.99 AREA DE LAZER
- | 1
31 BS - o B15 g B22 &
2 B3 = | = < . J B1- 11,47 x 3,50/ 2 - 20,07
BY 5 B11 s
B2-11,01x3,36/2- 18,49
. B17 = B3 -2,35x 3,50 - 8,22
- 11.01 B4-560x1,72/2-4,81
B2 B5-11,20x1,31- 14,67
5 313 277 I 359 .; B6-2,20 x 2,91 -6,40
| | B8 = | “ T B7-10,94x3,35/2-18,32
*‘ S B4 i‘ . B8 -3,13x3,70 - 11,58
AREA PERVEAVEL \ = - B9-5,90 x 3,86 - 22,77
: : B10-2,77 x 1,45 - 4,01
GUARITA L I
4 : 2  B16 B11-3,59x3,86 - 13,85
B1 _1,20 B7 - B’|3 E Liml B12-3,59X 1,45-5,20
B2-2,42x513/2-6,20 i T
B3-5,13x2,08 - 10,67 B13-7,79x4,13 - 3,21
B4 -0,58 x 2,68 - 1,55 A FE S B21 g B14 - 13,84 x4,25/2 - 29,41
B5-3,97 x 0,58 - 2,30 St B15-8,71x 1,61 - 14,02
B6-5,67x4,01/2-11 . _ _
oz B ¢ T a7 198631 - 1230
B8 - 0,93+0,21 x 3,99 /2 - 2,27 o B18 B18-5,23x2,93-15,32
B9 -0,63+0,93 x 2,66 / 2 - 2,07 o I
B10-0,12 . . B25 z
| B11-0,43 - : B19-5,23x1,62/2-4,23
} 5.13 J 2,68 H 3.97 I 5,67 ! B19 2 % B20-4,91x1,52/2-3,73
2 J 4.91 } 3.98 B21-21,29 x 3,07 - 65,36
40,38m p
; 15.98 B22 - 17,99 x 1,45 - 26,08
B23-1,03x9,00 - 9,27
B24 B24 -15,98 x4,92 /2 - 39,31
& B25-3,98 x 4,50 - 17,91
394,32 m?
IR 559 . T E— AREA PERMEAVEL T s 1\ o
B1 B LIXEIRA i 31 AREA PERMEAVEL
N — CALCADA
417 s B1-0,r9 B1 - 17,2% x 1,00 - 17,25
B?; B8 o B2-559%x219/2-6,12
B4 T B3-0,21 PROJETO: . FOLHA
2 B5 2‘51 - ‘2‘;; X gjg / é . 3’15 17,25m? DE CONSTRUCAO 08/13
-4, X ) -0, .
B6-2,04x0,77/2-0,78 CONTEM: , DATA
2.04 Ag-\. 39 - 57. 0:23 ’ ’ Areas Permeaveis - (AREAS COMUNS) 13/11/2024
B7 ;J 3.80 ’—af: B8 - 3,22 X 5’50 - 17,71 LOCAL: JARDIM MAGALHAES
B9-3,80x0,77-2,92 RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN LOTES: QUINHAO N° 7
) MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4
44,72m PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
SITUAGAO SEM ESCALA: )
DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
1 4 V 4 V 4
AREA PERMEAVEL _DAS_AREAS _COMUNS AREA  QNTD. TOTAL |
AREA DE LAZER 2 01 4 2 2 & :zg;E:EEJI?IIIT;SNTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
3 94 ! 3 2 m 3 9 ! 3 m ARQE ;AS: EEE%SEE?A&?E?:;;&EDERICO FARGNOLI RIBEIRO
2 2 TERRENO 16.917,88m* |
G UARlTA 40 ) 38m O 1 40 ) 38m AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m?
L |XE | RA 44 ; 72 m2 O 1 44 , 72 m2 AREA CALQAMENTO 1.895,13 ,’nnz RESPONSAVEL TECNICO: EEEI;EI:IIECI(;SQIIRV(ITOLI RIBEIRO
2 2 AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m? CREA 5.071.387.631-5P
CALQADA 1 7,25m 01 1 7,25m TAXA DE OCUPACAO 38’51%
A A 2 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38
TOTAL D E AREAS P E RM EAVE | S D E U SO CO M U M 04 496 ) 67m AREA PERMEAVEL 2.410,28 m? | AUTORDO PROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
TOTAL GERAL, CASAS MAIS AREAS COMUNS 2.410,28m? i —
. m 1£770 CAU A69484-3
) )
CARIMBOS:
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102.00 mZ@
17.00 m

102.0

17.00 m

102.00 mZ@
- 102.00 T2

17.00 m

102.00 m2

17.00 m

102.00 m2®
17.00 m

102.00 m2
17.00 m '

6.00 m

102.00 m2
4%@0@ A/
. m

6.0? m

190,98 m2

13.44

100.20 m2
1

(D

7 IMPLANTACAO - Fracdes de Terreno e Areas respectivas
Escala 1/250

QUADRO _ DE_AREAS DOS LOTES AREA | QNTD. TOTAL
LOTES COM 102,00m?
01/02/03/04/05/06/07/08/17/18/19/20/21/22123/ 24125/ 26127 /28129
30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43/44/45/48/49/50/51/52
53154 /55 /56/57/58/59/60/61/62/63/64/65/66/67/68/69/70/71/72/73 [10200m* 87 8.874,00m"
74/75/76/77/78/79/80/81/86/87/88/89/90/91/92/94/95/96/97 /99 /100
101/102/ 103
LOTES COM 100,20m?
v 11/12/13/14/15/ 16 100,20m2 06 601,12m?
I LOTE 09 190,98m2 01 190,98
< LOTE 10 190,15m2 01 190,15m?
\T LOTE 46 151,85m2 01 151,85m?
J LOTE 47 126,36m? 01 126,36m?
LOTE 82 100,64m? 01 100,64m?
LOTE 83 114,96m? 01 114,96m?
LOTE 84 98,60m2 01 98,60m”
LOTE 85 86,50m2 | 01 86,50m”
LOTE 93 105,34m? 01 105,34m?
LOTE 98 69,96m? 01 69,96m?
LOTE 104 57,37Tm? | 01 57,37m?
TOTAL GERAL 104 10.767,83m?
/B&
6.00m  6.00m | 6.00m | 6.00m | 6.00m | 6.00m  6.00m %Oo\m 6.00m | 6.00m 6.0fﬁm\ 6.00m | 6.00 m OOm | 6.00m 6.00W1\ 6.00 m 6.00m | 6.00m | 6.00m | 6.00m | 6.00m | 600m | 600m | 6.00m | 6.00m 6.00§
100.64 m2/1 0200 M2 455 00 m2192:90 M2, ) 60 m2102:00 M2, 55 50 m2 10200 M2, 1) g m2wm2102.00 mzm 2,00 m2%200 M2 55 60 m2102-00 M2 55 50 m2 102.00m2 55 00 m21%%:9% ™24 05 00 m2%200 M2, 55 6o 219200 M2, 15 50 219200 M2, 1) 16 2
(&2) €1 @) (9 78) @) (6) @5 @9 @ 72 @ @© € €®) &) ) 63) €2) (61) (60) (9) 68 (67) (6) (65) (64
- 5 £ £ £ £ £ £ £ £ ~ ~— — N~
m Sl — = —— & = = = = = = S = > = = = = = = = = = = = =

/
102.00 m2 . 102.00 m2 i
g 102.00 m2 S S
< © 17.00 m '
17-00m_ S 17.00 m o - O 4\/&*
102.00 m2 c 102.00 m2~ e
@ £102.00m @' S S
S \_ & | 17.00 m o
17.00 m ©17.00 m 10200 2 (
\ 102.00 m2 c . @ .
\102.00 m2 s 5
< © 17.00 m o
L 0 — 102.00 m2

102.00 m2 . . 5
€1102.00 m2 o o
. ) S
S < 17.00 S

17.00 m ©17.00 m B s

N~ 69.96 m2 = : c
< 102.00 m2 4 3 S
- S 17.00 m ©

17.00 m 0.0 — 9 4
: (48 :
o o
© | [17.00m | Q% S

N
26.36 m2
3

PROJETO: . FOLHA

DE CONSTRUCAO 07/13
CONTEM: DATA
IMPLANTAGAO - Fragdes de terreno e Respectivas areas 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES
RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

LOTES: QUINHAO N° 7

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

SITUAGAO SEM ESCALA:

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

AREAS:

TERRENO 16.917,88 m?
AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m?
AREA CALCAMENTO 1.895,13 m?
AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m?
TAXA DE OCUPAGAO 38,51%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

AREA PERMEAVEL 2.410,28 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24%

PROPRIETARIO:

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

CNPJ: 51.841.545/0001-61

REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

CPF: 855.979.886-20

RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

ENGENHEIRO CIVIL

CREA 5.071.387.631-SP

AUTOR DO PROJETO :

RAFAEL ALVES MOREIRA
ARQUITETO E URBANISTA

CAU A69484-3

CARIMBOS:
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ELEVACAO FRONTAL
ESCALA 1:100
AREA CONSTRUIDA ABfoRFm -
(P) 20XZ10
GUARITA - A1-2,49 x 6,44 - 16,03 (p2) 070210
LIXEIRA A2 - 6,74 x 2,34 - 15,77 (+3) 060X210
QUIOSQUE 01 - 4,68 x 7,62 - 35,66 (7a) 075 X210
QUIOSQUE 02 - 4,72 x 5,18 - 24 44 (7s) 150X210
(e) 020X2,10
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PROJETO: ~ FOLHA

DE CONSTRUCAO 12113
CONTEM: Quadra, Piscina, Pet Ground ( Plantas) DATA
Guarita, Deposito, Quiosques ( Plantas, Cortes e Elevagoes) 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES
RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

LOTES: QUINHAO N° 7

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

SITUAGAO SEM ESCALA:

QUINHAO 6

QUINHAD g.5

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETARIO:
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
CNPJ: 51.841.545/0001-61

— REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

AREAS: CPF: 855.979.886-20

TERRENO 16.917,88 m*

AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m*

A 2

AREA VIAS 282978 M” | e SPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL

AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m? CREAS.071.387.631-5P

TAXA DE OCUPAGAO 38,51%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

AREA PERMEAVEL 2410.28 m? | AUTORDOPROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
— ARQUITETO E URBANISTA

TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU A69484-3

CARIMBOS:
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PREFEITURA MUNICIPAL

Sio Joido da Boa Vista
Estado de Sio Paulo

b

Proc, 826172021 ~ Folha 01 de 03

CERTIDAO

Eng" Charles Attias Junior
Diretor do Depto de Engenharia

=C=E=R=T=I=F=I=C=A=, a requerimento protocolado nesta Prefeitura Municipal sob n® 8261/2021,
em nome de RAPHAEL BASSI FILHO, que conforme informagoes exaradas as fls. 2 a 38 do
processo supracitado, esta municipalidade ndo se opde quanto a renovagio da Certidao de Uso de
Solo, em fungdo do tempo ¢ mudanga do “layout”, para o imovel localizado na Rua Francisco
Palma Travassos, s/n, Quinhdo 07, Jardim Magalhdes, cadastrado sob n® 29.019.0380.001, desde que
sejam respeitados os apontamentos infracitados e as normas legais em vigor federais, estaduais ¢
municipais pertinentes, em especial as da CETESB, Meio Ambiente, Codigo de Edificagdes do
Municipio (Lei n° 1.477/04 e suas alteragdes), Codigo Sanitario Estadual (Decreto n° 12.342/78 ¢ Lei
n° 10.083/98 e suas alteragdes), Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico
(Lei n° 4.516/19, seus anexos e alteragdes), normas da Vigilancia Sanitaria, normas do Corpo de
Bombeiros, Lei n° 3.462/13 e suas alteragdes (Plano Muncipal de Acessibilidade), NBR 9050/2020,
Decreto Federal n® 5.296/2004, Lei Federal n® 3.146/2015 (Acessibilidade a edificagoes, mobiliano,
espagos ¢ equipamentos urbanos), Lei Estadual n® 12.526/2007 (normas para a contengdo de enchentes
e destinagio de dguas pluviais), normas técnicas ¢ ambientais vigentes, e demais legislagdes ¢ normas

pertinentes ao tema ¢ ndo cause danos ao meio ambiente, principalmente poluigdo sonora, nem

prejuizo de qualquer espécie a pessoas ¢ propriedades.
Apobs anilise da Comissdo Técnica de Plancjamento Urbano ¢ Ambiental — CPTUrban, o zoneamento
do imével foi classificado como ZR4 — Loteamentos ¢ Condominios Fechados — Zona Exclusivamente
Residencial de Baixa Densidade. Ainda de acordo com a Comissdo, o empreendedor devera apresentar
o EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) para o empreendimento, de acordo com o item 4.4 do Anexo

05, do Plano Diretor Estratégico (Lei 4.516/2019).

Verificou-se uma diferenga na drea do terreno entre & matricula ¢ a que consta do cadastro municipal.

Tendo em vista que na matricula ndo consta a descrigiio perimetral do terreno, faz-se necesséria a

retificacdo de drea junto ao Cartério de Registro de Imoveis. =
De acordo com a matricula, a gleba em questio nio ¢ resultante de nenhum parcelamento de solo.
Deveriio ser respeitadas, ainda, as especificagdes pertinentes do Plano Diretor vigente — Lei

Complementar n° 4.516/2019 e alteragbes. E necessario verificar o CNAE do empreendimento com o

setor de Vigildncia Sanitdria, a fim de resguardaro uso. ~———— ==
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PREFEITURA MUNICIPAL

Sio Jodo da Boa Vista
Estado de Sdo Paulo

Proc, B261/202] - Folha 02 de 03

—— De acordo com os incisos 1X e X1 do artigo 6° do Codigo de Edificagdes Municipal, o projeto de
construcio deverd constar de aprovagiio prévia na VISA - Vigilancia Sanitdria, quando se tratar de
habita¢des multifamiliares com mais de 06 (seis) unidades ou destinada a atividades comerciais e
de servigos, bem como piscinas de uso coletivo (em caso de condominio residencial), ===
Para as edificagdes, deverdo ser obedecidas as especificagoes técnicas previstas no Cddigo de
Edificagdes do Municipio (Lei 1.477/2004 e posteriores alteragoes) ¢ no Codigo Sanitario Estadual

(Decreto n® 12.342/1978), =————————— e

As futuras instalacdes deverdio ainda respeitar integralmente as regras de Acessibilidade, em especial o
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal 13.146/15), o Plano Municipal de Acessibilidade (Lei
n® 3.462/2013), principalmente o artigo 18, a NBR 9050:2020 (Acessibilidade a edificagocs,
mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos). E necessario destacar o atendimento ao Decreto Federal
n® 5.296/2004, que regulamenta as Leis nos 10.048, de 8 de novembro de 2000, que da prioridade de
atendimento as pessoas que especifica, ¢ 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas

gerais e critérios basicos para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou

com mobilidade reduzida, e di outras providéncias. = —_— —
Conforme o porte ¢ uso proposto para o empreendimento, para andlise da viabilidade do mesmo,
deverdo ser observadas as Diretrizes da SABESP ¢ ELEKTRO especificas para 0 empreendimento, ¢
podera ser necessario Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e/ou Relatério de Impacto no Sistema de
Mobilidade ¢ Infraestrutura Urbana (RISMI). - = — -

Deverdo ser observadas as demais normas legais federais, estaduais ¢ municipais pertinentes, em

especial as Instrugbes Técnicas do Corpo de Bombeiros ¢ demais normas vigentes de protegao contra
incéndios, normas da Vigilincia Sanitdaria ¢ CETESB, ¢ ndio causar danos ao meio ambiente, ou
prejuizo de qualquer espécic as pessoas e propriedades, em especial poluigdo sonora (atender a NBR
10.151:2020 e 10.152:2020), da dgua ou do ar, respeitando as normas ambientais vigentes, =—————

Deverdo ser respeitadas, quando aplicaveis, serviddes particulares, administrativas, de passagem ou
forgadas, faixas de dominio (ferrovias, estradas municipais, vicinais ¢ intermunicipais, rodovias, linhas

de transmissdo ete), faixas non-aedificants de cursos ou corpos d’dgua, e qualquer outra Area de

Preservacio Permanente (APP) que venha incidir sobre a drea do lote. —== ————

Certifica que, conforme andlise ¢ discussio dos membros da CTPUrbam, esta comissio nio se

opde quanto & atividade requerida. = - —_—

2




PREFEITURA MUNICIPAL

Sdo Joao da Boa Vista
Estado de Sao Paulo

Proc. 826172021 < Folha 03 de 03

= Certifica que, quando do protocolo do projeto para aprovagio, este devera ser analisado
por todas as Comissdes/Departamentos pertinentes obedecendo as legislagoes vigentes a ¢época. =
Certifica ainda que a Lei que regulamenta o Uso do Solo Urbano e Rural no municipio tem o n® 4.516
de 20/08/2019 seus anexos ¢ alteragdes, e que até a presente data, este municipio nao possul corpo

técnico para elaborar o exame previsto no Art.5° da Resolugdo SMA 22, de 15/04/2009. Certifico por

fim que a validade deste documento é de 180 dias a partir da data de expedi¢io. ———— —

O referido ¢ verdade e dou fé. ——— = —_— ==

Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, aos vinte ¢ oito dias

do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e trés. (28/02/2023), ——-—

JTC0n23



Veiculos

Intervalo Automdvel Caminhao Moto Onibus ucPp HP
07:30-07:45 15 2 8 0 21
07:45 - 08:00 27 1 13 0 33
08:00 - 08:15 22 0 19 0 28
08:15 - 08:30 26 1 10 0 31 113
08:30 - 08:45 18 0 8 0 21 113
08:45 - 09:00 22 4 5 0 31 111
09:00 - 09:15 16 2 7 0 22 105
09:15 - 09:30 16 2 8 0 22 96
09:30 - 09:45 51 5 10 0 63 138
09:45 - 10:00 11 1 5 0 14 121
10:00 - 10:15 5 0 2 0 6 105
10:15-10:30 13 1 6 0 17 100
10:30 - 10:45 20 2 13 0 28 65
10:45-11:00 19 0 15 0 24 75
11:00 - 11:15 33 1 21 0 42 111
11:15-11:30 27 3 13 0 37 131
11:30-11:45 30 1 26 0 40 143
11:45-12:00 22 1 17 0 29 148
12:00-12:15 27 1 17 1 37 143
12:15-12:30 17 1 17 0 24 130
12:30-12:45 27 1 11 0 32 122
12:45-13:00 17 2 22 0 28 121
13:00 - 13:15 27 0 19 0 33 117
13:15-13:30 17 2 11 0 24 117
13:30-13:45 14 1 11 0 19 104
13:45 - 14:00 28 4 10 0 38 114
14:00 - 14:15 13 5 9 0 25 106
14:15 - 14:30 8 2 5 0 13 95
14:30 - 14:45 22 0 5 0 24 100
14:45 - 15:00 12 1 4 0 15 77
15:00 - 15:15 20 3 11 0 29 81
15:15-15:30 10 1 3 0 13 81
15:30 - 15:45 29 1 15 0 36 93
15:45 - 16:00 29 2 13 0 37 115
16:00 - 16:15 33 2 19 0 43 129
16:15-16:30 33 1 18 0 41 157
16:30 - 16:45 45 1 26 0 55 176
16:45-17:00 45 1 33 0 58 197
17:00 -17:15 59 0 32 0 70 224
17:15-17:30 52 2 35 1 69 252
17:30-17:45 64 0 34 0 75 272
17:45 - 18:00 50 0 31 0 60 274
18:00 - 18:15 61 1 39 0 76 280
18:15 - 18:30 72 0 37 0 84 295
Total 1224 62 693 2 1407 -
Média 27,8 1,4 15,8 0,0 32,0 123,7




- O‘W O L 1 [ [ |
I\—.-O .-\w [ | | | ]}
/ B e —
/ et o - 73
-.««u.oswo. - m
-?«u..o m...\wo (o) -
i @o%% I (]
- ANV 20 o L
- 0° Q. o)
-.«@.Hw 7..00
() L ow¢ o ()
2 3 520 o Y
a. r 0°%" O Q Q
- e \© \©
o |?O¢?O T T
T H;\e.wooeeo @ .m_w.
L AQ 20
|¢V‘.O¢¢V\.\WO v o
-.«o..oo%..&o = S
I-O e~ —
-oo.@oo..oo W W
L 0% 20
Hoo.ooo%wo
- ®? @9
-o\..@ovo.
- 1
O O O O O O O © o O O O _
meAaRIS m®adaQ SREAIK/I=2°
ON o MmMmMomMmMOomMoumMmMomoumowmomomomoOmomMOoOmMoOmNmMo ouOVUoOmMomM™N~NMO w;m o wun o
o nTednYgedagedngednsedngedngseedngedngednd Q0
ala 00 00 OO O O O O O OO d T T N N AN AN O N N N - T T T WD LN N N O O O O NNNINIMNOOODWO®
S O O 00O 00 d ™dH A d A A A d A4 A A 4 4 4 A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A
m  ®® ® O (O (© (O (B (M (B (O (B (G (C (G (C (G (G (G (C (O (O © (@ @© @ @©® @ @© @© @© @© @© @© @© ([© @© (@© @© (@© @©
- O N o MO MO MmMOoO MO MO MO MO MO MO MO WmMmOoOWmMmOowmwowmo VoOnmomM™~NOWmw o n O
£ nYedagedadTedndgedngeedngseedngedanyedagsedandeddn
N IN00 00 0000 OO OO OO OO d ddd AN AN AN AN VOO OOYODOND I I ST T DWW N O OW O ONDNIDN
O O O O O O O O O O ™I ™ v v+ v v+ v+ v+ = v+ ~ o v o v e~ o e~ o = o~ o = o o o o o o o -




Volume de Trafego de Caminhdes

Volume de Trafego de Motos

”~

Volume de Trafego de Onibus
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Veiculos

Intervalo Automével Caminhao Moto Onibus ucP HP
07:30-07:45 20 2 10 0 27
07:45 - 08:00 13 1 3 0 16
08:00 - 08:15 5 1 5 1 11
08:15 - 08:30 14 0 3 1 17 71
08:30 - 08:45 14 0 3 2 19 63
08:45 - 09:00 11 1 5 0 14 61
09:00 - 09:15 11 0 7 1 16 66
09:15 - 09:30 9 2 4 1 16 65
09:30 - 09:45 9 1 3 0 12 58
09:45 - 10:00 10 0 5 1 14 58
10:00 - 10:15 9 0 1 0 9 51
10:15-10:30 9 1 0 1 13 48
10:30 - 10:45 7 1 5 0 10 46
10:45-11:00 11 0 0 1 13 45
11:00 - 11:15 9 0 5 0 11 47
11:15-11:30 11 1 5 1 17 51
11:30-11:45 31 1 4 1 36 77
11:45-12:00 7 0 6 0 9 73
12:00-12:15 8 0 5 1 12 74
12:15-12:30 14 0 9 0 17 74
12:30-12:45 22 2 10 0 29 67
12:45-13:00 6 0 2 1 9 67
13:00-13:15 9 0 1 0 9 64
13:15-13:30 9 0 1 0 9 56
13:30-13:45 2 1 3 0 5 32
13:45-14:00 10 0 3 0 11 34
14:00 - 14:15 8 2 6 1 16 41
14:15-14:30 8 0 7 1 13 45
14:30 - 14:45 8 0 4 0 9 49
14:45 - 15:00 9 2 3 0 13 51
15:00 - 15:15 5 1 0 1 9 44
15:15-15:30 6 1 3 0 9 40
15:30 - 15:45 9 1 1 1 13 44
15:45 - 16:00 6 0 3 0 7 38
16:00 - 16:15 14 0 11 2 22 51
16:15-16:30 10 1 8 0 14 56
16:30 - 16:45 18 0 8 1 23 66
16:45-17:00 20 1 14 0 26 85
17:00-17:15 21 2 7 0 27 90
17:15-17:30 24 2 7 0 30 106
17:30-17:45 20 0 6 1 24 107
17:45 - 18:00 17 0 9 2 24 105
18:00 - 18:15 23 0 10 1 29 107
18:15-18:30 11 1 7 0 15 92
Total 527 29 222 24 660 -
Média 12,0 0,7 5,0 0,5 15,0 57,7
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Volume de Trafego de Carros

Intervalo

07:30a 08:30
07:45 a 08:45
08:00 a 09:00
08:15 a 09:15
08:30 a 09:30
08:45 a 09:45
09:00 a 10:00
09:15a10:15
09:30a10:30

09:45 a 10:45

10:00 a 11:00

10:15a11:15

10:30211:30

10:45 a2 11:45

11:00 a2 12:00
11:15a12:15
11:30a12:30
11:452a12:45
12:00 a 13:00

12:15a 13:15

12:30a13:30
12:45 a 13:45
13:00 a 14:00
13:15a 14:15
13:30 a 14:30
13:45 a 14:45
14:00 a 15:00

14:15 a 15:15

14:30 2 15:30

14:45 a 15:45

15:00 a 16:00

15:16 a 16:16
15:30 a 16:30
15:45 a 16:45
16:00 a 17:00
16:17 a 17:17

16:30a217:30
16:45a17:45

17:00 a 18:00
17:15 a 18:15
17:30 2 18:30




Volume de Trafego de Caminhodes

Volume de Trafego de Motos
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Contagem 1

Origem: RuaJodo Lopes Messias
Destino: Rua Francisco P. Travassos

Periodo | Carros| Caminhdes | Motos | Onibus ucp
17:00-17:15 67 1 41 1 85
17:15-17:30 50 1 29 0 61
17:30-17:45 45 0 31 0 55
17:45-18:00 51 2 39 0 67
Total 213 4 140 1 268

Contagem 2

Origem: Rua Francisco P. Travassos

Destino: Rua Jodo Lopes Messias

Periodo | Carros| Caminhdes | Motos | Onibus ucp
17:00-17:15 22 2 12 0 29
17:15-17:30 24 0 11 0 28
17:30-17:45 23 0 15 1 30
17:45-18:00 26 1 13 0 32
Total 95 3 51 1 119

Movimento 2
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17:00-17:15 17:15-17:30 17:30-17:45 17:45-18:00
Movimento 1
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17:00-17:15 17:15-17:30 17:30-17:45 17:45-18:00
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BACIAS DE CONTRIBUIGOES

Titulo: Folha:

Projeto de Drenagem 01/03

Obra
Projeto de Drenagem

Denominagéo:

Condominio Residencial Sim Boa Vista
Referéncia

Saneamento

Local
Cérrego Fundo ou Bananal, Matricula n® 68.019

Proprietario
Sim S&o Jodo Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA

[PV 01 799,53 | Escala: Municipio: Estado:
[1,60 |797,93 / 1:1.000 S&o Jodo da Boa Vista Sao Paulo
Situagao:

LANCAMENTO 770,53

Proprietario
Sim Sao Jodo Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA
ONPJ If 22.653.313/0001-74

Quadro de Areas:

8
o]
85
Sg Responsavel Técrico
] Rubens Pamplona de Oliveira
S g Engenheiro Civ o Sanitarista CREA 0400167719 SP
235 ART. o 28027230211080121
T8
23
7]




ANEXO 16: TABELA DE IMPACTOS

EIV/RIT: ESPECIFICACOES DOS IMPACTOS

elétrica

Categorias | Tipo de impacto Fase de operacio e fase de construcio do empreendimento (1 e 2 fases)
Descricio do impacto Fases do projeto Positivo Medidas mitigadoras | Tipo de Intensidade | Necessita de
/Negativo obra/medida do impacto projetos
Alteragdo do fluxo | Incremento do nimero de | Construcio/operacio Melhoria da Sinalizacdo viaria e | Moderado Nao
de veiculos leves | veiculos nas sinalizagdo viaria e melhoria da
proximidades do ordenacdo de transito geometria viaria
empreendimento,
o~ especialmente, nas
£ entradas e saidas.
2
g Alteracdo de fluxo | Aumento de caminhdes ¢ | Construcao Estipular horarios de Sinalizagoes Moderado Nao
s de veiculos maquinas entrada/saida especificas no local
= pesados
EL‘ Alteracdo de fluxo | Aumento da demanda por | Operacao Positivo Mudanga de itinerarios, | Planejamento e Baixo Sim
= de transporte transporte coletivo. construgdo de pontos infraestrutura de
= coletivo de Onibus com abrigos. | transporte publico:
g Construgio de
= abrigos
= Alteragdo de fluxo | Aumento do nimero de Construcio/operagao | Positivo Melhoria das Melhorias de Baixo Sim
2 de pedestre pedestres condi¢des de calcadas e
= acessibilidade construcdo de
E rampas de
%) acessibilidade
2 Alteracao do fluxo | Aumento do numero de Construcio/Operac¢iao | Positivo Melhorias da Sinalizagdo e Baixo Sim
de ciclistas ciclistas sinalizacao horizontal e | infraestrutura
vertical para ciclistas vidria: Implantar
ciclofaixa
Equipamentos Aumento da demanda por | Operacio Positivo Nao sera necessario - Baixo -
comunitarios educacdo, saude e lazer.
§ Rede de Aumento da demanda Construcio/operagao | Positivo -Melhoria da rede Conexdes Moderado Sim
o | abastecimento de necessarias para
é agua atender o novo
=) empreendimento
S Rede de esgoto Aumento da demanda Construcio/operacao | Positivo - Melhoria da rede Conexoes Moderado
& | sanitario necessarias para
S atender o novo
E empreendimento.
= Rede de energia Aumento da demanda Construciio/operagio | Positivo -Incremento da rede Implantacao de Moderado Nao
V4
L

postes e medidores
necessarios ao novo
empreendimento




Rede de Aumento da demanda Construcio/operagao | Positivo: -Melhoria/Incremento | -Implantagdo de Baixo Sim
iluminag&o Maior da iluminagéo publica | novos postes de
publica iluminagdo iluminagdo
para o bairro
Rede de Aumento da demanda Construcio/operagdo | Positivo: Tera | - Implantacao de Conexoes com a Baixo -
telecomunicagdes mais conexao | infraestrutura de rede existente
ara 0 bairro | telecomunicagdes
Rede de drenagem | Diminuicdo da (Nas duas fases, Obediéncia as taxas de | Manter o Indice de | Moderado Sim
de dguas pluviais | permeabilidade principalmente na permeabilidade; permeabilidade
fase de operacio) Melhorar a exigidos
infraestrutura de
drenagem pluvial
Rede viaria Mudangas de sinalizagdo | Construcio/operacio | Positivo Melhoria da Sinalizac¢do Moderado Sim
¢ geometria viaria sinalizagdo e viaria/Infraestrutura
acessibilidade
Emprego e renda | Geracdo de empregos Construcio/Operacgao | Positivo- rede - - Moderado -
publica
8 Demanda por Educagao Operacio Positivo - Nao sera necessario - Moderado -
O Servigos rede publica
8 > Saude Operacao Positivo — Nao sera necessario - Baixo Nao
= ‘% rede publica
% =) Transportes Operacio Positivo -rede | Melhoria da - Baixo Sim
E 8 ptblica acessibilidade
=9 melhorias
o Lazer Operacio Positivo — Nao sera necessario - Baixo -Nao
8 rede publica
Alimentacdo Operacio Positivo - Nio sera necessario - Baixo -
rede privada

e Fase de operacdo: Fase em que o empreendimento estard em pleno funcionamento
e Fase de construcao: Periodo em obras



DOCUMENTOS COMPLEMENTARES



EDIFICACOES

AREA | QNTD. TOTAL
MODELO TIPO 3 QUARTOS
03/06/13/16/19/22/25/28/31/34/37/40/43/49/52/55/58/61/64 /67 6o3omz 32 | 222048m?
70/73/76/79/81/86/89/93/94/97/100/103
MODELO TIPO 2 QUARTOS
01/02/05/07/08/11/12/14/15/17/18/20/21/23/24/26/27/30/32/33/35 |5747m2| 58 |  3.33326m?
36/38/39/41/42/44/45/48/51/53/54/56/57/59/60/62/63/65/66/69/71
72/74175/77/78/80/87/88/90/91/92/95/96/99/101/102
MODELO J (ADAPTADO) so.30m?| 04 277 56
04/29/ 50/ 68
MODELO A - CASA 98 46.99m2 | 01 46,99m?
MODELO B - CASA 104 33,76m?| 01 33,76m*
MODELO C - CASA 47 56,51m2| 01 56,51m”
MODELO D - CASAS 09 E 10 78,74m?| 02 157,48m?
MODELO E - CASA 46 69,39m?|  0f 69,39m*
MODELO F - CASA 85 5747m2| 01 57 47Tm?
MODELO G - CASA 84 5747m2| 01 57 ATm?
MODELO H - CASA 83 5747m?| 01 57 47Tm?
MODELO | - CASA 82 5747m?| 0 57 47Tm?
6.425,31m?

GUARITA 16,03m2| 01 16,03m2
LIXEIRA 14,76m?| 01 14,76m2
QUIOSQUE 01 35,66m?| 01 35,66m”
QUIOSQUE 02 24 44m2| 01 24 447

6.516,62m?

AREA TOTAL TERRENO 16.917,88 m2 100%

AREA VIAS 3.048,30 m2
AREA DE LAZER 859,98 m2

QUINHAO 6
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LOCACAO E SITUACAO

@ SEM ESCALA

PLANTA DA AREA DE LAZER

2

1/100

75,01 x 22,93 / 2 = 859,98m?

AREA DE LAZER

l 8
&

N° 454

PROJETO: - FOLHA

DE CONSTRUCAO 0113
CONTEM: DATA
SITUAGAO E AREA DE LAZER 13/11/2024

LOCAL: JARDIM MAGALHAES

RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN

MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

LOTES: QUINHAO N° 7

SITUAGAO SEM ESCALA:

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETARIO:

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA

CNPJ: 51.841.545/0001-61

REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO

CPF: 855.979.886-20

TERRENO 16.917,88 m?
AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m?
AREA VIAS 2.829,78 m*

. RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL
AREA CONSTRUIDA 6.516,62 m* CREA 5.071.387.631-SP
TAXA DE OCUPACAO 38,51%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38

AREA PERMEAVEL 2.410,28 m? | AUTORDO PROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
ARQUITETO E URBANISTA

TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU A69484-3

CARIMBOS:
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| Corte AA - Corte BB - Corte CC 13/11/2024
N L LOCAL: JARDIM MAGALHAES
RUA FRANCISCO PALMA TRAVASSOS - SN LOTES: QUINHAO N° 7
MACROZONEAMENTO: ZONA RESIDENCIAL ZR4
-\ Corte C-C PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
" Escala 1/250 A
SITUACAO SEM ESCALA: )
DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
PROPRIETARIO:
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BASSI RESIDENZIALE SPE LTDA
CNPJ: 51.841.545/0001-61
ARE AS: REPRESENTADO POR: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
CPF: 855.979.886-20
TERRENO 16.917,88 m*
_ i 5 — AREA TOTAL LOTES 10.767,83 m*
=l 19600 AREA VIAS 2.829,78 m*
© . E ” v , RESPONSAVEL TECNICO: FREDERICO FARGNOLI RIBEIRO
. N W] L ? AREA CALCAMENTO 1.895,13 m? ENGENHEIRO CIVIL
L 2 £ I |iﬂ 1 A i CREA 5.071.387.631-SP
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g = o [ 1 [ 1 N
B III I MW !I! Iim —— TAXA DE OCUPAGAOQ 38,51%
* 180,00 1 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,38
AREA PERMEAVEL 2.410,28 m? | AUTORDO PROJETO:  RAFAEL ALVES MOREIRA
TR ARQUITETO E URBANISTA
TAXA DE PERMEABILIDADE 14,24% CAU AG9484-3
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