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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

O presente abrange o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e
Relatério de Impacto do Sistema de Mobilidade e Infraestrutura - RISMI do
Edificio Sky Vision, um empreendimento de uso misto, comercial e residencial,
a ser implantado na Cidade de Sao Jodo da Boa Vista — SP e busca o
cumprimento das exigéncias contidas na Certiddo emitida pela Prefeitura
Municipal de Sao Joado da Boa Vista referente ao requerimento protocolado sob
numero 4363/2019 em nome de Pollo Engenharia e Incorporagdes LTDA para
construgcéo de um prédio com 10 pavimentos com altura maxima de 35 metros

na Rua Nagib Miguel s/n°, Riviera de Sao Joéo.

A partir da analise do terreno em observacao a este e ao seu entorno
nas condigbes atuais, foram verificados os possiveis impactos positivos e
negativos que poderdo ser gerados pelo empreendimento no seu entorno
imediato e entorno expandido, para isto, foram consideradas as atividades
geradoras de impactos desde a execucado da obra até apdés a ocupagao da
edificagcdo em seu pleno funcionamento. A partir do projeto arquitetbnico e
demais dados técnicos idilicos apresentados pelo empreendedor, foram
analisadas as consequéncias da ocupagao pretendida no que tange a
ocupacgao do espaco urbano e a modificagdo da dindmica atual in loco e na
area de vizinhanca, considerando as alteracbes das condigdes fisicas,

socioecondmicas e bidticas da area de estudo.

Desta analise resulta este relatério que aborda todos os impactos
relevantes, em atendimento a Lei Complementar n° 1926 de 16 de Outubro de
2006 que institui e regulamenta os critérios para a elaboragédo do EIV no

municipio.

A elaboracdo deste estudo se faz necessaria por se tratar de um
empreendimento que solicita aprovacao especifica por requerer alteracdo de
normas de uso e ocupagao do solo, especificamente no que se refere ao
gabarito de altura proposto em projeto, uma vez que a lei municipal determina o

gabarito maximo de 12 metros de altura e também por se tratar de



empreendimento habitacional multifamiliar de uso misto vertical com mais de

50 unidades habitacionais o que justifica a solicitagdo do RISMI.

Em certiddo acima citada existe a compreensao que o empreendimento
proposto podera ser implementado se cumpridas todas as exigéncias legais
indicadas. Ressalta-se que os indicadores urbanisticos de uso e ocupagao do
solo estdo contemplados no projeto proposto, destacando-se os tipos de usos

permitidos e a taxa de ocupacgao.

Sao apresentados os impactos referentes as alteragcdes topograficas do
terreno, ao tipo de material utilizado, sistemas e instalagdes prediais, método
construtivo adotado, as condi¢gdes bioclimaticas, aos requisitos da rede de
energia elétrica e de rede agua, a geragdao de trafego, ao aumento de
densidade urbana, na condigcao de socioeconébmica dos moradores do entorno

e demais usuarios da area de estudo, a paisagem local, dentre outros.

Em especial este relatorio contempla aspectos observados no projeto
que corroboram com redugbes de consumos de agua e energia e de
lancamentos de residuos nas redes de infraestrutura urbana em fungao das

escolhas tecnolégicas ambientalmente mais eficientes e sustentaveis.

O projeto apresenta como partido arquiteténico referencias de paisagem,
espaco compartilhado, multiplicidade de usos e reducdo de impactos
ambientais e sociais, com base conceitual atrelada ao pensamento do
urbanismo contemporaneo explicito na Carta do Novo Urbanismo (MACEDO,
2007) que procura evitar dispersdo da populagao de forma a criar comunidades
coesas e integradas, estimulando o processo de convivio social através da
superposicao de usos de solo, que facilitam também a acessibilidade por
reduzir trajetos entre areas de habitagdo, comércio e lazer, organizando a

produgao do espaco urbano com maior respeito pela paisagem e cultura locais.

2. METODOLOGIA DE TRABALHO

A metodologia aplicada foi estabelecida para atender as exigéncias de

conteudo minimo para EIV e RISMI, que solicita desde a definicdo de objetivos
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do empreendimento, pautado por justificativas, caracterizacdo do edificio,
compatibilizagdes com as politicas e projetos definidos pela administragcao
publica, caracterizagéo e diagnostico da area de influéncia, vizinhanga imediata
e mediata, identificacdo e avaliacdo de possiveis de impactos urbanisticos,
seja na fase de implantagado, operagao ou funcionamento do objeto, contendo
destino final do material derivado de movimentagao de terra e do entulho da

obra, assim como a existéncia de cobertura vegetal e arborizagéo no terreno.

Possibilitando propor medidas mitigatorias, compatibilizadoras e
compensatérias a partir da analise de efeitos positivos e negativos gerados
pelo empreendimento ou atividades seja durante ou apds a sua implantagéo no
que tange a qualidade de vida da populagao usuaria e residente na area e suas
proximidades.

Para atender ao conteudo exigido foram executadas etapas de
levantamento de dados, analises, diagndstico e proposicdo de medidas que

atenuem os impactos negativos e fortalegam os impactos positivos.
2.1. Levantamento e analise de dados

Foram levantados dados referentes ao mapeamento do territério através
de sistemas digitais, institutos de pesquisa, 6rgaos publicos, legislacao e visitas
in loco a fim de proceder um diagndstico da area para que se possa avaliar a
dinamica atual da regido e assim fazer as devidas proje¢des dos impactos

ambientais urbanos decorrentes da implantacdo do empreendimento.

Informagdes levantadas referem-se a hidrografia, topografia, sistema
viario, intensidade do trafego, acessos, equipamentos comunitarios, mobiliarios
urbanos, uso e ocupacgdes de solo predominantes na area, potencial expansivo
do tecido urbano, densidade demografica e construtiva, APPs e areas verdes
publicas, areas de interesse de preservagao, perfil socioeconbmico e

valorizagao imobiliaria.
2.2. Diagnoéstico de impactos positivos e negativos e agées mitigadoras

A partir da analise dos dados obtidos faz-se diagndstico da afetagao que

este empreendimento pode ter na area de implantacdo apresentando as
10



mitigagbes utilizadas em todo o processo construtivo proposto pelo
empreendedor considerando os elementos projetuais tais como: sistemas
construtivos, estudo solar, instalagées prediais, memorial técnico do projeto,
observando o uso de tecnologias de sistemas e materiais menos impactantes
ambientalmente do que os convencionais. O diagnédstico foi elaborado com
base em dados comparativos entre sistemas e tecnologias convencionais e
novas tecnologias adotadas no processo construtivo e pds-ocupagao da area
assim como em aspectos sociais € ambientais que se colocam antes e apds a

implantacao do prédio.

Quanto aos pontos positivos, eles serdo apresentados como elementos
que estdo conformidade com as necessidades locais, ambientalmente
aceitaveis e com usos compativeis em sua regido. Em consequéncia ao
diagndstico sao apresentadas medidas mitigadoras e compensatérias

decorrentes da implantacdo do empreendimento.
2.3. Regiao de analise

Foi estabelecido o recorte espacial da analise em conformidade com o
Plano Diretor, por se tratar de um empreendimento que afeta determinados
pontos da dinamica territorial de forma diferenciada quanto a proximidade da
construgcao e alcance dos usos pretendidos, verificou-se a situagdo atual e
pretendida em duas escalas de aproximacao, sendo: entorno imediato para as
quadras que estao até quinhentos metros de distancia e entorno expandido, ou
mediato, o tecido urbano até mil e quinhentos de distancia, em especial dentro
do contexto de paisagem, sistema ambiental e impacto demografico. Aspectos
climaticos, dindmicos, emissfées e consumos provocados também estao
contemplados em escala municipal no que diz respeito ao uso de servigcos e

infraestrutura urbana, sejam publicos ou privados.
2.4. Fontes de Pesquisa

As fontes dos dados utilizadas estdo devidamente citadas e disponiveis
nas referencias bibliograficas e anexos que compdem este estudo. Foram
verificadas fontes digitais e fisicas sobre os diversos assuntos abordados e

feitas comparagdes que variam em periodo temporal para melhor analise de
11



acordo com a natureza da analise. Buscou-se por fontes oficiais tais em ambito
nacional, estadual e municipal, seja em institutos ou 6rgdos publicos e
concessionarias, tais como: IBGE, SEADE, MMA, SMA, INMET, DNIT,
SABESP, ELEKTRO, Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, entre

outras.
2.5. Sistemas de mapeamento e produgao de imagens

Fez-se uso de sistemas de mapeamento territorial para obtencao de
imagens satélites pelo Google Earth Pro e DataGEO e analises ambientais
através e simulagbes bioclimaticas por ZBBR. Demais pegas projetuais e
analiticas foram utilizados programas especificos tais como: REVIT, AutoCad e

InfraWork for Students, SketchUp e para tratamento de imagens InkScape.

Foram produzidas imagens com Drone e programas especificos de
video. Imagens base e insergdes graficas estdo devidamente citadas nas
figuras contidas no texto. Foi realizado levantamento fotografico produzido pelo

autor.

3. DEFINIGAO DOS OBJETIVOS
3.1. Objetivos Gerais

O trabalho busca apresentar todos os impactos positivos e negativos do
empreendimento, avalia-los e mensura-los a fim de se obter a devida
conclusao sobre a viabilidade e relevancia do projeto para a cidade de Sao
Jodo da Boa Vista, tornando-o passivel de aprovacdo municipal, uma vez que a
proposta consolida posturas de ocupacédo do espacgo urbano que induzem ao
melhor aproveitamento de infraestrutura, agrega valores socioeconémicos ao

seu entorno imediato e proporciona novas formas de lazer para a populagao.

O empreendimento possui gabarito de altura acima que o indice
determinado no Plano Diretor de Sdo Jodo da Boa Vista, 0 que incide em

avaliacdo especial para sua a aprovacdo. Tendo como contrapartida efeitos

12



positivos para este modelo de urbanizagdo, este estudo expde argumentos a
fim de facilitar a tomada de decisao para todos os envolvidos neste processo.

3.2. Objetivos Especificos

Analisar os impactos gerados pelo empreendimento nas esferas
ambiental, econbmica e social, indicando-se medidas mitigatérias e

compensatorias de efeitos negativos.

Avaliar a adogdo de materiais e tecnologias construtivas atenuantes de
impactos ambientais com aplicagao de sistemas de drenagem e de paisagem
modificada condizentes com a necessidade de aumentar a resilié€ncia urbana

para o enfrentamento das mudancgas climaticas.

Ampliar a oferta de servicos e equipamentos de lazer urbano para a
populagado, disponibilizando espagos semipublicos de uso comunitario como
modelo urbanistico contemporaneo, que privilegiem areas de convivio e a

paisagem;

Diminuir a necessidade de deslocamento da populacdo local facilitando
0 acesso a areas de comercio, servigos e lazer através de projeto arquiteténico

multifuncional;

4. MEIO FiSICO

O municipio de Sao Joao da Boa Vista esta localizado na coordenada
geografica latitude 21°58'09" Sul e a uma longitude 46°47'53" Oeste, em uma
altitude de 767 metros acima do nivel do mar. Com area de unidade territorial
de 516,39 Km? e se situa no noroeste do Estado de S&do Paulo, fazendo divisa
com os municipios de Aguas da Prata, Vargem Grande do Sul, Aguai, Santo

Antdnio do Jardim, Espirito Santo do Pinhal e Andradas.

13
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Figura 01: Localizagado do municipio no Estado de Sdo Paulo.
Fonte: https://www.investe.sp.gov.br/sp-em-mapas/

v

SA0 JOSE
D0 RIO PARDO

SAQ SEBASTIAD
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CASABRANCA POCOS DE
CALDAS
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SANTOD ANTONIO
DO JARDIM

ESPIRITO SANTO

DO PINHAL y @
l__,J_'\ ALBERTINA

Figura 02: Municipio de S&o Jodo da Boa vista e municipios limitrofes.
Fonte: http://www.igc.sp.gov.br/centraldownloads/index.htm/

A cidade se distancia de Sdo Paulo 220 km, de Pocgos de Caldas a 31
km, de Ribeirdo Preto a 180 km e de Campinas a 120 km. As principais
rodovias do Estado de Sdo Paulo sdo SP330 - Anhanguera, SP310 —
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Washington Luiz, SP300 — Marechal Candido Rondon, SP280 — Castelo
Branco, SP270 - Raposo Tavares, BR116 — Regis Bitencourt, SP160 -
Imigrantes, SP150 — Anchieta, BR381 — Ferndo Dias e BR116 Rodovia

Presidente Dutra.

-_—

SP330 — Anchieta

SP310 — Washington Luiz

SP300 Marechal Candido Rondon
SP280 Castelo Branco

SP270 Raposo Tavares

SP216 Regis Bittencourt

SP160 Imigrantes

SP150 Anchieta

© ®© N o o A 0w N

BR381 Fernao Dias

—_
o

. BR116 Rodovia Presidente Dutra
11. SP300 Marechal Candido Rondon

Figura 03: Principais Rodovias o Estado de S&o Paulo.
Fonte: http://www.dnit.gov.br/download/mapas-multimodais/mapas-multimodais/sp.pdf
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Cerca de 9% da area é urbana, com 42,825 km? e densidade de 161, 96
habitantes/km?, enquanto 91% da area é rural com 457,1175 km2. Dos 83.639
habitantes do municipio, 80.302 vivem na area urbana enquanto 3.337

habitantes pertencem a zona rural.
4.1. Estudo do clima

O clima de Sao Joao da Boa Vista é o tropical subquente, semiumido e
mesotérmico umido. A regido mesotérmica semiumida possui média de trés

meses de seca por ano, enquanto a regido mesotérmica Umida possui média

de um a dois meses de seca por ano. A temperatura média anual varia de 15°C

T

a 18°C.

f
W

Figura 04: Mapa climatico do estado de S&o Paulo.
Fonte: Classificagdo de clima IBGE.
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Tabela 01: Classificagao climatica do estado de Sao Paulo.
Fonte: Classificagdo de clima IBGE.




Para a analise climatica e pluviométrica também foram considerados os
dados Instituto Nacional de Meteorologia (INMET)' durante periodo de janeiro
de 2018 a junho de 2019. Dispbe de estagdes proximas a Sado Jodo da Boa
Vista, Sdo Carlos - SP, Sdo Simao - SP. Por similaridade de altitude foi definido
o uso dos dados provenientes da estacdo de Sao Carlos para serem

apresentadas neste relatério.

A estagbes meteoroldgicas de Sao Carlos e S&do Simao ficam a um raio
de distancia de Sdo Jodo da Boa Vista, respectivamente de 111.272 metros e
95.884 metros. A estacdo mais proxima é a de Sdo Simao e a altitude mais
aproximada é a de Sao Carlos, com diferenca de 87 metros acima de Sao Joao

da Boa Vista.

CIDADE LATITUDE LONGITUDE ALTITUDE
Sao Jodo da Boa Vista | 21258'09" | 46247'53" 767 metros acima do mar
Sul Oeste
Sao Carlos 22° 0’ 55" | 47°53'28" 854 metros acima do mar
Sul Oeste
Sao Simao 21°28'41" | 47°33' 3" | 663 metros acima do mar
Sul Oeste

Tabela 02: Coordenadas geograficas e altitudes das cidades de S&o Joio da Boa Vista — SP,
Sao Carlos — SP e Séo Simao - SP.
Fonte: Google Earth Pro.

Foram analisadas as precipitagdes dos ultimos dezoito meses das
estacdes de Sao Carlos e Sdo Simé&o, nas quais a precipitacdo foi maior no
més de janeiro e novembro, chegando até 250 mm em janeiro de 2018. Os
meses com menor precipitagdo sao junho e julho, havendo periodos de seca
com apenas um pouco mais de 0 mm de precipitacdo. De forma geral, entre

outubro e margo, os indices pluviométricos sao altos, com grande quantidade

" O INMET ¢ um orgdo do Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, que fornece
informagdes meteorolégicas por meio de monitoramento, andlise e previsdo de tempo e de
clima, que representa o Brasil junto a Organizacdo Meteoroldgica Mundial (OMM).
http://www.inmet.gov.br
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de precipitagdes, enquanto entre abril e setembro ha escassa quantidade de
precipitacdes. Contudo, nesse ano de 2019, fevereiro foi 0 més em que mais

houveram chuvas.

Legenda
d CIDADES
s RAID DE DISTANCIA DE SUBY

Figura 05: Localizagao e proximidade das cidades de S&do Siméo, Sao Carlos e Sado Jodo da
Boa Vista — SP.
Fonte: Google Earth Pro.

A insolagédo, a umidade e a temperatura foram todas analisadas nos
solsticios e equinocios do ano de 2018, ou seja, nos meses de margo, junho,
setembro e dezembro, a fim de se obter os dados climaticos dos periodos mais
relevantes de cada estagédo durante o ano. Dessa forma, é possivel obter uma
média de cada um dos indices climatologicos para a identificagdo e a analise
das caracteristicas climaticas da regiao.

19



4.1.1. Precipitagcoes

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Chuva Acumulada Mensal X Chuva (Normal Climatologica 61-90)
SAO CARLOS (SP) - Para o Ano: 2018
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Grafico 01: Precipitagdo da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Chuva Acumulada Mensal X Chuva (Normal Climatologica 61-80)
SAO CARLOS (SP) - Para o Ano: 2019 até 2/7/2019
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Grafico 02: Precipitagao da cidade de Sao Carlos — SP, 2019.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Chuva Acumulada Mensal X Chuva (Normal Climatoldgica 61-90)
SAQ SIMAO (SP) - Para o Ano: 2018
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Grafico 03: Precipitagdo da cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.qgov.br/sim/abre_graficos.php
Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Chuva Acumulada Mensal X Chuva (Normal Climatologica 61-90)
SAD SIMAO (SP) - Para o Ano: 2019 até 2/7/2019
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Grafico 04: Precipitagao da cidade de Sao Simao — SP, 2019.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

4.1.2. Insolagao

O periodo de insolagdo € maior no més de dezembro, no qual ocorre o
solsticio de verao, podendo ser de até onze horas e com média de 7,35 horas

de insolacao durante dezembro de 2018, conforme o mensurado pela estacao
21



meteorolégica de Sao Siméo, correspondendo ao segundo maior periodo de
insolacdo do ano. A insolagdo diaria pode variar sua duragao no decorrer do
més de acordo com outros fendmenos meteoroldgicos e climaticos, tais como a
nebulosidade, a incidéncia de precipitagdes e o préprio ciclo do movimento de
translacdo e rotagcdo terrestres. No més de setembro, em que ocorre o
equinoécio da primavera, o dia pode ter até dez horas de insolagédo, de acordo
com a estacdo de Sao Simao, sendo a média de insolagdo 6,20 horas. No
solsticio de inverno ocorrido no més de junho de 2018, a insolagao diaria média
€ 0 menor, com 5,73 horas, com maxima de 9 horas, segundo a estagado de
Sao Carlos. E por fim, o equinécio de outono em margo de 2018 teve como
periodo de insolacdo diario maximo aproximadamente dez horas, além da
média de insolagdo com 7,7 horas ao dia, segundo a estagdo de Sao Simao,

tendo esta sido a maior média de 2018.

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Insolagao Total Diara
Estagcao: SAQO CARLOS (SP) - Margo/2018

17 20 21 22 23 24 27

Grafico 05: Insolagao da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Insolagao Total Diaria

Estagao: SAO CARLOS (SP) - Junho/2018
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Grafico 06: Insolagao da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Insolagao Total Diaria

Estagao: SAO CARLOS (SP) - Setembro/2018
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Grafico 07: Insolagédo da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Insolagao Total Diaria
Estagao: SAO CARLOS (SP) - Dezembro/2018
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Grafico 08: Insolagéo da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.qgov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Insolagao Total Diaria

Estagéo: SAO SIMAO (SP) - Margo/2018
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Grafico 09: Insolagado da cidade de Sdo Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.qov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Insolagao Total Diana

Estagao: SAO SIMAO (SP) - Junho/2018
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Grafico 10: Insolagdo da cidade de Sdo Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
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Grafico 11: Insolagdo da cidade de Sdo Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Insolagao Total Diaria
Estacao: SAO SIMAO (SP) - Dezembro/2018
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Grafico 12: Insolagado da cidade de Sdo Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

4.1.3. Umidade

A umidade do ar é maior no verdo e no outono, atingindo quase 100%
em 2018, tanto na estacdo de Sao Carlos quanto na de Sdo Simao. Ela
comega a declinar a partir do més de margo e se torna consideravelmente
menor no inverno e na primavera, estacdo na qual a umidade minima chegou a
apenas 30% em 2018, segundo a estacdo de Sao Simado. Segundo a
Organizagao Mundial da Saude, 30% de umidade ainda nao é o suficiente para
ser considerada prejudicial a saude, portanto, a regido de estudo nao indica
problemas com baixa umidade do ar, por se apresentando-se média ou alta na

maior parte do ano, como pode ser observado nos graficos a seguir.
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 03/2018
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Grafico 13: Umidade relativa do ar da cidade de S&o Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.qgov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 06/2018

0 \‘I““I‘|‘I‘||IIIII||

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 29 22

E & B B

Umidade Relativa (%)

B

Dias do Més

Grafico 14: Umidade relativa do ar da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 08/2018
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Grafico 15: Umidade relativa do ar da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 12/2018
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Grafico 16: Umidade relativa do ar da cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO SIMAO (SP) - 03/2018
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Grafico 17: Umidade relativa do ar da cidade de Sdo Siméao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO SIMAO (SP) - 06/2018
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Grafico 18: Umidade relativa do ar da cidade de Sdo Siméao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAO SIMAO (SP) - 09/2018
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Grafico 19: Umidade relativa do ar da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

Umidade Relativa do Ar 00h UTC
Estagao: SAC SIMAO (SP) - 12/2018
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Grafico 20: Umidade relativa do ar da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

4.1.4. Temperatura

A menor temperatura média registrada na estacdo de Sdo Simao no ano
de 2018 foi de 15°C, no més de junho, que € um dos meses mais frios, tendo
apresentado temperatura maxima de 31°C e minima de 9°C. Um dos meses
mais quentes foi dezembro, que atingiu temperatura maxima de 37°C em 2018,

porém a variagdo de temperatura em Sao Simao apresentou a maior diferenca
30



com a minima registrada em 14°C. O més de setembro de 2018 foi o de menor

variagao registrada neste periodo.

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Média, Minima)
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 03/2018
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Grafico 21: Temperaturas da Cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Média, Minima)
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 06/2018
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Grafico 22: Temperaturas da Cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.qgov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Média, Minima)
Estagao: SAO CARLOS (SP) - 09/2018

a5 $®
) ©
mn ® < ® o @ o
- © - @__e
0%0 o o % ay | © o006 LR
e 2 o® o o é ©
o) Q @0 o
&, 083 e3e® oo °
4 o< o @ o © o
E
& 10 .‘0

o
a 2 3 45 6 7 8 9101112131415 1617 18 19 20 2122 23 24 26 26 27 28 29 I

+ Temp. Maxima <« Temp. Media Comp. -+ Temp.Minima

Grafico 23: Temperaturas da Cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
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Grafico 24: Temperaturas da Cidade de Sao Carlos — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Media, Minima)
Estagao: SAO SIMAO (SP) - 03/2018
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Grafico 25: Temperaturas da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.

Fonte: http://www.inmet.qgov.br/sim/abre_graficos.php

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Média, Minima)
Estagdo: SAO SIMAO (SP) - 06/2018
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Grafico 26: Temperaturas da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php



Instituto Nacional de Meteorologia - INMET
Temperaturas Diarias (Maxima, Media, Minima)
Estagao; SAO SIMAO (SP) - 09/2018
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Grafico 27: Temperaturas da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php
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Grafico 28: Temperaturas da Cidade de Sao Simao — SP, 2018.
Fonte: http://www.inmet.gov.br/sim/abre_graficos.php

A analise dos graficos de duas estagdes climaticas proximas a Sdo Joao
da Boa Vista indica a concentragcao de chuvas nos meses mais quentes, com
grande variagcado das precipitacbes durante os periodos indicados, indicando a
adogao de sistema de captacéo e drenagem fluvial que vai operar com maiores
quantidades de retencao de agua.
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Figura 6: Zoneamento Bioclimatico, Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista — SP, 2018.

Fonte: ZBBR — disponivel em: http://www.labeee.ufsc.br

5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1. Identificagao do Empreendedor

Proprietario: Pollo Engenharia e Incorporagdes Ltda

Endereco: Rua Paraiba, 49, Vila Nossa Sra. de Fatima,

Pocos de Caldas - MG, 37701-726

Fone: (35) 3722-9087

CNPJ: 04.586.556/0001-62

5.2. Identificagao do imével

Construcéo de prédio de uso misto residencial multifamiliar, comercial e lazer.

Projeto Arquitetdnico
Protocolo: 8223/2019

Autor do Projeto Arquitetdnico: Celso Augusto Alves dos Santos

CAU: A15436-9
RRT: 0000008239040
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Responsavel Técnico: Carlos Alberto Martins
CREA: MG-70456/D
ART: 14201900000005242061

Subsolo: 2.374,09 m?

Térreo: 2.033,34 m?

1° Pavimento: 1.141,23 m?

Pavimento Tipo: 710,96 m? ( x8 = 5.687,68 m?)
Area de Lazer e Mirante (10° Pavimento): 427,96 m?2
Area do Terreno: 2.788,55 m?2

Area Construida: 11.664,30 m?

Gabarito de Altura: 35,00 m
T.0.: 68%
C.A.: 417

5.3. Localizagdo do Empreendimento

Figura 7: Localizagdo do empreendimento.
Fonte: Google Earth Pro.

Enderecgo: Rua Nagib Miguel s/n° (antiga Av. Dr. Octavio da Silva Bastos),
Jardim Recanto do Bosque, Sao Joao da Boa Vista, SP.

"
Thas
]
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5.4. Descricao do Empreendimento
5.4.1. Terreno

A edificacdo esta localizada em terreno resultante da unificacdo de
quatro lotes, sendo trés destes lotes inicialmente com testada para Av. Dr.
Durval Nicolau com area de 300 m2 cada e um lote com testada pata a Rua
Nagib Miguel, antiga Av. Dr. Octavio da Silva Bastos, com area de 1.888,556
m2. Uma vez englobados passam para ser de propriedade da empreendedora
Pollo Engenharia e Incorporagdes LTDA, totalizando 2.788,55 m2, com testada
de 61,18 m para Rua Nagib Miguel. Apresenta formato irregular registrado em
planta extraida do processo de unificacdo, protocolo 8228/2019 com
responsabilidade técnica do Eng. Civil Carlos Alberto Martins, CREA MG-
70456/D, ART 14201900000005441761 que estda de acordo com o

levantamento topografico.

O quadro abaixo mostra os dados dos terrenos que foram unificados no

processo acima citado.

MATRICULA LOCAL CADASTRO |QUADRA | LOTE | AREA (m?)

Rua Nagib Gleba 1-

53989 Miguel  [41.0011.0150.1 B 2 1.888,55
Av. Durval

47740 Nicolau |21.0060.0013.1 Q 13 300,00
Av. Durval

47739 Nicolay |21:0060.0012.1)  Q 12 | 300,00
Av. Durval

47741 Nicolau |21.0060.0014.1 Q 14 300,00
Rua Nagib

ENGLOBAMENTO | Miguel 2.788,55

Tabela 3 - Resumo de areas e cadastramento dos lotes englobados.
Fonte: Registro de Imoéveis e Anexos de S&o Jodo da Boa Vista
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Figura 8: Planta de Englobamento da Area.

Fonte: Processo de unificagao protocolo 8228/2019.

5.4.2 O Projeto Arquiteténico

O projeto Arquitetbnico alia a multiplicidade de usos ao conceito de
centralidade de bairro, e propde em sua concepcdo a interligacdo de dois
blocos, sendo eles residencial e comercial, a uma praga publica, permitindo a

permeabilidade da edificagdo e integragdo com a rua, quadra e entorno.
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De um lado, tras o acesso para um bloco comercial, de frente a Av.
Durval Nicolau, e de outro, o acesso ao residencial e pracga publica, pela Rua
Nagib Miguel, permitindo o uso da edificagdo como uma extensdo do espago
publico urbano através de suas conexdes cruzadas, como uma forma de
ocupacao do miolo de quadra, formando um ponto de concentracdo e

dispersao para o bairro e entorno.

A arquitetura do edificio tras o uso de materiais novos e vernaculos,
como o concreto, o tijolo aparente, além de grandes vaos em vidro, o que

proporciona ao projeto fluidez através de suas aberturas e ventilagao.

Figura 09: Perspectiva: acesso ao bloco comercial - Av. Dr. Durval Nicolau.
Fonte: Pollo Engenharia
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Figura 10: Perspectiva: vista do bloco residencial e acesso a Praga - Rua Nagib Miguel.
Fonte: Autor do projeto arquiteténico.

5.4.3. Descrigao dos Tipos de Uso e Acesso dos Pavimentos do

Empreendimento

O edificio apresenta area construida de 11.664,30 m? que distribuida de
forma diferenciada quanto a ocupacdo e quanto aos usos previstos no
empreendimento, que se dividem em usos publico, comercial e residencial. A
morfologia de cada piso também varia em cada pavimento e estdo
demonstradas nos informativos graficos elaborados que registram a
distribuicdo dos usos e seus perimetros para mostrar a multiplicidade de usos,
a fluidez da circulagcdo e a morfologia diversificada que abrange o projeto

arquitetdnico.

Registram-se nos informativos graficos (infograficos) quatro cores que

corresponde aos usos. A cor amarela esta destinada ao uso residencial, seja
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para unidades habitacionais e as circulagbes horizontais e verticais que nao

sera compartilhada com os demais usos, ou seja, exclusivas ao uso residencial.

A cor vermelha esta nas areas de uso comercial, mais especificamente
onde estdo localizadas as projegbes das unidades comerciais, que serao
controladas quanto as atividades e horarios correspondentes de suas

atividades que serao definidas pés-ocupacao, pelos respectivos proprietarios.

A cor verde, identificada como uso publico, corresponde as areas que
permitem o acesso livre da populacdo, mas sdo de propriedade privada e
devem ser computadas como areas comerciais, privativas ou de uso comum,
no processo de aprovagao seguindo o quadro de areas registrado no processo
de aprovacdo do projeto arquitetdbnico. A manutencdo desta area sera de
responsabilidade condominial, em conformidade com o estatuo interno que
sera elaborado para o processo de venda e sera devidamente registrado em
cartorio. A responsabilidade por todos os eventos, materiais e financeiros sera
dos proprietarios, e nao decorre em qualquer tipo de 6nus para a administracao

publica.

A cor cinza esta nas areas de uso de estacionamento, onde ha vagas
destinadas ao comercial e residencial, de acordo com a determinagcdo da
Legislagdo Municipal para cada tipo de uso.

As areas identificadas como uso publico podem ser caracterizadas pela
ocupacgao urbana como semipublicas, porém foi utilizado o termo uso publico
para facilitagdo da apresentacdo quanto a multifuncionalidade do

empreendimento.

O projeto propde a execugao de dois blocos diferenciados, identificados
como Bloco Inferior e Torre. O Bloco Inferior € composto por pelos trés pisos
proximos ao passeio publico, Térreo, Subsolo e 1° Pavimento e a Torre é

composta por pavimentos tipo residencial e que ocupam os niveis.
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Figura 11: Identificagdo dos Blocos - TORRE e BLOCO INFERIOR
Fonte: Autora deste relatério, elaborada sobre corte arquitetbnico do projeto.

S&0 quatro pavimentos que contam com areas publicas (ou
semipublicas), sendo trés destes pavimentos localizados nos niveis mais
baixos, no bloco inferior, proximos ao passeio publico e um na cobertura da

torre, denominada mirante, que oferece vista privilegiada da regiéo.

As unidades de uso exclusivamente residencial estdo distribuidas em 8
pavimentos tipo com uso exclusivamente residencial que contam com oito
unidades habitacionais por pavimento tipo, sendo quatro apartamentos de dois

dormitdrios e quatro apartamento de trés dormitérios.
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Figura 12: Corte Esquematico — distribui¢cao vertical com os tipos de uso.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre corte arquiteténico do projeto.

Séao oferecidas ao todo 22 unidades comerciais, 64 unidades residenciais
e 123 vagas autbnomas totais, destas 15 sdo vagas duplas em gaveta,
distribuidas entre as areas privativas comercial e residencial, atendendo o
disposto pela legislagdo municipal, sendo uma vaga para cada 40 m? de area
privativa comercial e uma vaga para cada unidade residencial. Duas areas de
uso publico sédo identificadas como praga e mirante, localizadas no 1° e no
ultimo pavimento, respectivamente, além de area lazer privativa dos moradores,

também localizada no ultimo pavimento.

As areas publicas previstas em projeto sao facilmente acessadas pela
populacao através de circulagado horizontal que liga a Rua Nagib Miguel com a
Av. Dr. Durval Nicolau através dos trés pavimentos mais baixos do
empreendimento (Subsolo, Térreo e 1° Pavimento) e a circulagdo vertical
permite que as pessoas acessem a cobertura da torre onde se encontra um
mirante para que a populacdo possa apreciar um novo ponto de vista da

paisagem urbana em um ponto de observacéo privilegiado da cidade.
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A circulagao horizontal percorre as areas comerciais do empreendimento
e ainda introduz ambientes de convivéncia que podem ser utilizados por toda a
populacdo, reinterpretando a fungdo de praca, mobiliario e paisagismo,
provendo descanso, lazer, contemplacdo e sociabilizacdo, além de
disponibilizar trajeto alternativo ao passeio publico para o fluxo de pedestres,

que podem percorrer livremente estas areas semipublicas.

A circulagdo vertical também ¢é bastante fluida em todo o corpo do
empreendimento, possibilitando o acesso através de escadas, rampa elevatoria
e elevadores, que vao ligar as areas de uso publico dos pavimentos inferiores

com o alto da torre onde fica o mirante.

Tendo que resolver as questdes decorrentes da compatibilizagdo entre
areas de uso comum, uso publico, privado, que precisam de maior ou menor
controle em fungdo das caracteristicas de seguranga, numero de usuarios e
conforto para toda a multiplicidade de fungbes que coexistem no
empreendimento, fez-se o enfrentamento desta complexidade no projeto,
separando quando necessario 0s usos residéncias dos nao residéncias, com a
introducdo de duas caixas de escada e elevadores com acesso e numero de

paradas especificos, para tender eficientemente todo o fluxo vertical previsto.

O partido arquitetbnico oferece fluidez das areas de uso comum em
oposicdo aos muros de divisas usualmente utilizados nas edificacbes, que
dividem as areas publicas das areas privadas, interrompem o fluxo de
pedestres e reforcam a segregacéo de grupos sociais. No caso desta proposta,
o projeto aposta na permeabilidade dos fluxos e na integracao social através de
espacgos semipublicos de uso comunitario que colaboram na coesao social e

facilitam a mobilidade no espaco urbano.

Outra proposta inerente ao partido arquitetbnico adotado é a relagao
com os impactos construtivos e de ocupacgado do edificio, que visa diminuir os
impactos negativos por adogédo de sistemas que colaboram na diminui¢cado de
consumos de agua, langamento de esgoto e de lixo domésticos, assim como

trata da questdo de drenagem urbana com uso de teto verde e reuso de agua.
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O uso de paisagismo elaborado com espécies adequadas ao bioma
local também é contemplado no projeto.

Os temas de enfoque ambientais e bioclimaticos serdo melhor
apresentados no decorrer do texto em capitulos especificos deste tipo analise.
Neste momento segue a caracterizagdo do edificio com foco nos aspectos

arquitetdnicos, usos e fluxos.
5.4.3.1. Pavimento Térreo

O pavimento Térreo pode ser acessado pela testada do lote, junto a Rua
Nagib Miguel e esta fixado na cota de nivel +0,42 m, sendo que o nivel zero se
encontra na divisa direita de quem da rua olha para o prédio, junto ao acesso
da garagem. Este pavimento conta com 10 unidades comerciais e garagem
com capacidade de 42 vagas autbnomas. Parte da area deste pavimento é
ocupada pelo hall de entrada das unidades habitacionais, com acesso pela Rua

Nagib Miguel, sendo esta uma entrada restrita ao uso dos moradores.

~

Figura 13: Perspectiva do acesso privativo da entrada do bloco residencial - Rua Nagib Miguel.
Fonte: Pollo Engenharia.
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A imagem abaixo mostra a ocupagéao por tipo de uso.

Circulagao interna do Prédio Comercial,
onde o mesmo também da acesso a Praga e
para o elevador e escada que leva ao Mirante
.

Projegao do nivel superior,
L]

F'r.oi'e;éo do pav. superior

~ - e
= %.J...I. Rampa de acesso carmros
== = e

RUA NAGIB MIGUEL =
PLANTA TERREO - i)

L Hall de entrada
0 5 10 15 Unid. Habitacionais Entrada Garagem
Unidades Habitacionais

. COMERCIAL RESIDENCIAL

M puBLICO I esTAcioNAMENTO

Figura 14: Pavimento Térreo - Infografico de ocupagéo, tipo de uso e acessos;
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.

A circulacao vertical ocorre em duas formas, sendo uma delas através
do corredor de circulagdo que serve a area comercial, dando acesso aos dois
pavimentos diretamente inferior e superior, o 1° Pavimento e o subsolo
respectivamente. Esta circulagdo € livre da populacdo, podendo ser fechada
em ocasides especificas decorrentes do funcionamento, por questdo de
seguranga, caso necessario. Permite o acesso do publico externo, lojistas e

moradores e dispde de escada e elevador com capacidade de até oito pessoas.

A segunda area de circulagao vertical da acesso a todos os pavimentos
da edificagdo, desde o subsolo até a cobertura e dispde de uma escada e trés
elevadores de uso exclusivo dos moradores. Todos os elevadores tem
capacidade para oito pessoas e a circulagao atende as normas de combate a

incéndio, acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades especiais —
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PNE. O acesso livre a cobertura devera ser controlado por seguranga dos

usuarios, quando houver necessidade.

Existe também uma plataforma elevada de uso exclusivo para pessoas

de mobilidade e visao restritas que serve para acesso da praca localizada no

primeiro pavimento a partir do passeio publico da Rua Nagib Miguel e esta

indicado em planta do projeto arquiteténico.
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Figura 15: Planta Térreo - Projeto Arquitetdnico;
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.
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A area comercial dispde de 10 unidades comerciais com areas que
variam entre 62 m? a 72 m?. Todas podem ser acessadas a partir do subsolo e
do 1° pavimento. Sao areas que apresentam boa qualidade para instalagao de
escritorios e lojas possuem fluxo mais controlado por ndo estarem ligadas
diretamente aos passeios publicos do entorno. Todas estas unidades dispdem
de sanitarios adaptados para PNE, DML e ampla area de piso que se adapta a
diversas atividades do setor de comércio e servigos de pequeno porte, que sao
perfeitamente adaptaveis e uteis a dindmica de adensamento populacional que

incide na vizinhanca.

A garagem serve aos proprietarios dos apartamentos e aos lojistas,
sendo 123 vagas autbnomas totais, destas 15 s&o vagas duplas em gaveta,
distribuidas entre as areas privativas comercial e residencial, atendendo o
disposto na legislagdo municipal. Possui rampa de acesso que chega até o
subsolo e ao 1° Pavimento, sendo que as areas de garagem estdo sobrepostas

nestes trés pavimentos.

O acesso principal dos moradores se da pela circulagdo vertical
localizada no interior da torre e sera restrito e controlado por questdo de

seguranga.
5.4.3.2. Subsolo

O Subsolo esta imediatamente abaixo do Térreo e também é ocupado

por areas comerciais e garagem. Possui dois niveis de piso.

A area comercial esta na cota de nivel -3,36 m e tem acesso livre pela
Av. Dr. Durval Nicolau, onde se encontram seis lojas com areas que variam
entre 123 m? a 125 m?, que devido a localizagao permite a abertura de vitrinas

para o passeio desta avenida.

A outra parte deste pavimento foi destinada a estacionamento e esta a -
2,44 m em relacdo ao nivel zero, sendo a mesma acessivel pelas areas
comercial e residencial, através de rampa e pela circulagao vertical da torre,

por onde o morador tem acesso seguro até as unidades habitacionais.
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O uso publico se aplica na area que da acesso a circulacao vertical e
fica permito o fluxo das pessoas que frequentam a regido e que pretendem

chegar aos outros pavimentos ou mesmo para livre passagem das pessoas.

Este pavimento abriga dois reservatorios enterrados com capacidade de
50.025L para reuso de agua de chuva proveniente de areas de cobertura, que
sera destinada para limpeza de pisos e regas dos pavimentos do bloco

comercial, e outro de 91.550L para consumo.

ACESSO LIVRE PREDIO COMERCIAL Projesgo do nivel suparior
«

No nivel do passeio da avenida,
a circulagao vertical leva ao
Subsolo, Térreo e ao 1° Pavimento.

N
s
©

o‘?*'o
.
v\.
/ Rampa de acesso carros
RUA NAGIB MIGUEL a o o
PLANTA SUBSOLO :.;S)
e |
___
0 5 10 15
B coverciaL RESIDENCIAL B /reatecnica
B puBLico I ESTACIONAMENTO

Figura 16: Subsolo - Infografico de ocupagéo, tipo de uso e acessos.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.

O nivel do piso de uso comercial esta localizado junto a soleira do passeio
publico da Av. Dr. Durval Nicolau, proporcionando acesso direto da populagao
as lojas e/ou escritérios que venham a se instalar neste piso. Junto ao passeio
da avenida estdo localizadas 12 vagas autbnomas parcialmente cobertas,

situadas no afastamento desta divisa.
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Figura 17: Vista do empreendimento pela Av. Dr. Durval Nicolau.
Fonte: Pollo Engenhatria.

Assim como em todas as unidades comerciais existentes, estas dispdéem
de sanitario adaptado para PNE e DML e a area de uso comercial conta com a
circulagao vertical para acesso publico aos pisos Térreo e 1° Pavimento, com
elevador e escada. Este area de uso publico possui cinco metros de largura, o
que permite criar um ambiente convidativo para que as pessoas que estio
caminhando pela avenida, adentrem ao empreendimento e desfrutem das
demais areas de convivio que se distribuem pelos demais pavimentos,

reforcando a penetrabilidade pretendida no conceito do projeto.

Esta “passagem de pedestres” também permite que as pessoas
acessem com facilidade as unidades comercias do térreo e deste ponto

cheguem até ao 1° Pavimento onde se encontra uma grande area de
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convivéncia, tornando plena a comunicagdo entre o passeio da Rua Nagib
Miguel e a Av. Dr. Durval Nicolau oferecendo grande penetrabilidade ao
empreendimento através deste caminho que permite transitar entre os dois

passeios.
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Figura 18: Planta Subsolo - Projeto Arquitetonico.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.
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No recuo da edificacdo, em frente as vitrinas das unidades comerciais,
também deve oferecer um bicicletario como parte do mobiliario urbano do
empreendimento, o que é bastante oportuno por haver grande movimento de
pessoas nos horarios habituais de caminhada na avenida, que faz parte da
dindmica do bairro que é bastante utilizada pela populacdo do entorno e de

outras regides da cidade.

O subsolo possui uma area de circulagcao vertical, que permite acesso a
todos os pavimentos da torre com escada e trés elevadores de uso exclusivo
dos moradores, todos os elevadores com capacidade para 8 pessoas e esta

localizada na area da garagem na area central do corpo da torre.

Esta garagem € acessada pela rampa de veiculos que liga este
estacionamento até os estacionamentos acima, com entrada pela Rua Nagib
Miguel, que abriga um total de 56 vagas autbnomas. Esta area também deve
receber cabines e equipamentos relacionados ao funcionamento dos sistemas
de instalagbes do prédio que serdo definidos em projetos complementares de

instalagdes prediais em fase pré-executiva de projetos.

Sera instalado um reservatério com capacidade para 50.025 litros para
reuso de agua pluvial que servira para reaproveitamento hidrico no proprio

empreendimento.

Ainda neste pavimento também se localiza outro reservatorio de consumo

com capacidade para 91.550L.
5.4.3.3. 1° Pavimento

O 1° Pavimento tem o piso a +3,30 m em relagdo ao nivel zero e néo
apresenta variagao de nivel. Seu acesso principal se da junto ao passeio da
Rua Nagib Miguel através por uma escada onde se concentra a maior parte
dos fluxos de pedestres, portando, prioriza a instalagdo do uso publico de maior
capacidade para receber pessoas. Neste acesso também serdo instaladas

floreiras e bancos como tratamento paisagistico.

Este pavimento é ocupado com usos comercial, residencial e publico.

Destaca-se o uso publico em area de livre acesso, ambientada para ser
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entendida como uma pracga destinada ao convivio social, que permite conectar
a populagcdo externa com a populacdo interna. Como populagao interna
entende-se os moradores das unidades habitacionais instaladas na torre, os
usuarios permanentes que ocupam as unidades comerciais e como populagao
externa entendem-se os frequentadores das areas comerciais e toda

populagdo que queira utilizar este espaco.

Figura 19: Perspectiva do 1° Pavimento - Praga publica.
Fonte: Pollo Engenhatria.
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Figura 20: 1° Pavimento - Infografico de ocupacao, tipo de uso e acessos.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.

A forma de ocupar e percorrer os trés pavimentos do bloco inferior
(Térreo, Subsolo e 1° Pavimento) concretizam o conceito da multiplicidade de
usos do projeto proposto que colabora com os preceitos do Novo Urbanismo,
buscando melhorar a qualidade de vida da populagdo urbana, conforme ja

colocado anteriormente neste texto.

Este piso abriga seis unidades comerciais com areas que variam entre
62 m?* e 63 m? que sdo acessadas pela praga, compondo um ambiente
dindmico que permite varias atividades serem realizadas simultaneamente,

com diversidade suficiente para configurar o nucleo central do empreendimento.

O acesso principal € feito pela fachada da Rua Nagib Miguel através de
escada que saem da cota do passeio de aproximadamente -2,80m em relagéo
ao nivel zero. Conta com areas ajardinadas e espelhos d’agua com grande
apelo paisagistico, o que torna o espago bastante convidativo para ser

usufruido por todos.
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Parte da area estd ocupada por garagens que dispde de 25 vagas
autbnomas. O hall de entrada da torre também tem seu acesso principal neste
piso, que divide a fachada com o acesso a praga e oferece acesso seguro e
esta separado do restante do empreendimento, buscando dar privacidade as
familias que irdo ocupar as unidades habitacionais que estdo implantadas no
piso imediatamente acima deste (2° Pavimento até o 9° pavimento) que segue
a mesma tipologia em todos os andares.

O acesso a cobertura, onde esta o mirante de uso publico, é feito por
hall de entrada projetado para este fim, que conta com escada e elevador de
uso exclusivo para os Vvisitantes, permitindo assim, ndo apenas a livre
circulagado horizontal pelo edificio, mas também livre circulagdo vertical. Se
prevé que esta circulagdo vertical seja controlada pela administracdo do
conjunto em decorréncia de agbes de seguranga inerentes a qualquer tipo de
circulagao vertical, em area que se destina a receber diversos usuarios, para

que néo correr-se risco de exceder a capacidade de abrigo do local.

Esta concentracdo de fluxos especialmente neste ponto do
empreendimento, visa acrescentar conforto ao cotidiano dos moradores e
frequentadores da regido sem que tenham que se dirigir até o centro da cidade
para poder ter acesso a toda esta gama de atividades em um mesmo local,
estruturando uma possivel centralidade de bairro nesta regido, e ainda uma
nova forma de morar e trabalhar que ndo se encontra com facilidade nos
demais empreendimentos que adotam os conceitos tradicionais de desenho

urbano.
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Figura 21: Planta 1° Pavimento - Projeto Arquitetdnico.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto
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A praga, com area parcialmente coberta pela projegao da torre, mantém
aproximadamente 7% de taxa de permeabilidade concentrada em seu jardim
frontal e rampa de acesso a garagem. Esta rampa sera executada em estrutura
metdlica telada, garantindo 100% de permeabilidade do solo, conforme

exemplo abaixo.

Figura 22: Exemplo de Rampa de Garagem com material vazado.
Fonte: Resid. Mendonga Chaves (Pogos de Caldas/MG) - projeto da Pollo Engenharia

O projeto contempla a existéncia de diversos ambientes, estar,
contemplagao, convivéncia. Dispbe de espelho d’agua e floreiras. Possui pé
direito alto, com 5,60 que permite melhor ventilagcdo ndo apenas para a praca,
mas também evita que a torre interrompa o fluxo de ar para as construcdes
vizinhas sem prejuizo bioclimatico para o entorno imediato, e que também

colabora com a fluidez do espaco pela amplitude visual que esta area deve ter.
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A cobertura das unidades comerciais esta projetada para receber teto
verde e tornar mais eficiente a drenagem pluvial do empreendimento e ainda

proporciona visada mais aprazivel para quem da torre observa este pavimento.

Figura 23: Perspectiva do acesso a Praga Publica.
Fonte: Pollo Engenhatria.

5.4.3.4. Pavimento Tipo

De uso exclusivamente residencial o empreendimento conta com 64
apartamentos que se ocupam oito pisos com oito apartamentos em cada um.
Estes pisos se iniciam na cota de nivel +9,06 m até a cota +29,22m em relagéo
ao nivel zero. Sendo que cada apartamento tem vao vertical de 2,88m de piso

a piso e 2,72 de piso a teto.

Foram projetadas duas tipologias, uma com trés dormitérios, dois
banheiros, salas de jantar, estar e cozinha integradas, varanda com
churrasqueira e area de servigos, com area de 89,88 m2. A outra tipologia o
mesmo programa, porém com dois dormitérios e area de 70,37 m?. Todos os
ambientes contam com insolag&o e ventilagdo natural, exceto um banheiro do
apartamento de trés dormitérios e os dois banheiros do apartamento de dois

dormitérios que recebem dutos de ventilacao.
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A circulagdo horizontal do uso residencial serve aos 8 apartamentos,
possui caixa de escada em conformidade com as normas de seguranca de
protecdo e combate a incéndio e conta com trés elevadores com capacidade

para oito pessoas, com parada em todos os pavimentos.

Parte desta circulacdo esta reservada para uso publico, que liga
verticalmente o 1° Pavimento até o mirante da cobertura, e conta com caixa de
escada de acordo com as normas de prote¢cdo e combate a incéndio e possui
elevador com capacidade para 10 pessoas.

Uma sala técnica também esta localizada junto a circulagdo de uso
comum do pavimento tipo. Toda a circulagdo comum dos pavimentos tipo, de
uso residencial e de uso publico, esta enclausurada e vai receber iluminagao

artificial.

A figura a seguir mostra a distribuicio dos usos e as areas

correspondentes aos apartamentos e pela circulagdo comum.

TIPO 1 TIPO 2 TIPO 2 TIPO 1
A= 89,88 m? A= 70,37 m? A=89 88 m? A=90,17 m?
3 DORM. 2 DORM, COMUM 2 DORM. 3 DORM.
8 HAB. 5 H.AB. A= 22.,?1 m? 5 H‘AB, 8 HAB.

=22 ¥ i
woy
Tl

L

T T T

TIPO 1 TIPO 2 COMUM TIPO 2 TIPO 1
A= 89,88 m? A=7037T m? A= 8531 m? A= 89,88 m? A=9017T m?
3 DORM. 2 DORM. 2 DORM. 3 DORM.
8 HAB. 5 HAB. 5 HAB, 8 HAB.
PLANTA PAVIMENTO TIPO (8x) S)
0 5 10 15
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Figura 24: Pavimento Tipo - Infografico de ocupagéo, tipo de uso e acessos.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.
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As oito unidades habitacionais somam 710,96 m? por pavimento tipo,
sendo quatro apartamentos do Tipo 1 com trés dormitérios com 89,88 m? e
quatro apartamentos do Tipo 2 com dois dormitorios area de 70,37 m?, sendo a
somatoéria das areas das 64 unidades habitacionais 5.687,68 m?. A circulacao
comum, soma 108,02 m?, conforme indicado no infografico sendo 85,31 m?
para uso residencial e 22,71 m? para uso publico. Toda area comum recebera
iluminagao artificial em lampadas LED e sensores de presenga, garantindo a

redugao de consumo de energia de uso condominial.

Estima-se uma populagao fixa minima de dois ocupantes por dormitério,
que corresponde a seis habitantes para o Tipo 1 e quatro para o Tipo 2, mas o
calculo de capacidade maxima foi elaborado em conformidade com a ABNT
NBR 9077 que prevé dois habitantes por dormitério e dois habitantes em sala
de estar, estimando oito habitantes para o Tipo 1 e seis habitantes para o Tipo
2, portanto, cada pavimento tem capacidade para abrigar 56 habitantes e a
torre tem capacidade maxima de 448 habitantes. A tabela abaixo mostra a
estimativa minima e maxima prevista de capacidade de pessoas do uso

residencial.

Consta na Tabela 4, estimativa de populagcdo minima e maxima. A
populagdo maxima sera usada para os calculos de dimensionamento de
consumo e langamentos de sistemas de infraestrutura e instalagées prediais, a
populagcdo minima foi feita com base no perfil esperado para os moradores que
usualmente habitam apartamentos deste padrdo, segundo o que se tem
registrado empreendimentos similares executados pelo empreendedor, da linha
Sky Vision, que foram entregues na regido, portanto, com numero mais

aproximado da realidade de ocupacgao esperada.
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Area da

. Numero de Numero de Populagao
unidade em . ol .
m2 Unidades dormitdrios estimada
Tipo 1 - 3 dormitdrios 89,88 32 3 256
Tipo 2 - Dois dormitérios 70,37 32 2 192
Total populagao fixa 448
Visitantes 5% do niumero de 29
moradores (ocupacdo eventual)
Total uso residencial 470
Estimativa de Populagdo Areas de uso comercial
Area de piso | .. Area total N
. . . Numero de . Populagao
Unidades Comerciais ambientes . por tipo de .
Unidades . estimada
de uso m2 unid. m2
63,05
62,15
62,15
62,13
) 62,13
Térreo 10 662,62 221
63,04
72,05
71,93
70,34
73,65
63,53
62,61
1o Paviment 62,61 6 377,49 126
o Pavimento 62,61 ,
62,61
63,52
125,16
123,34
123,34
Subsolo 6 743,65 248
123,34
123,34
125,13
Total uso comercial 595
Estimativa de Populag3o - Areas de uso publico
, Area total .
. o Numero de . Populagao
Usos publicos e semipublicos . por tipo de .
. . Unidades . estimada
area de piso unid. m2

61



Mirante 224,48 1 224,48 449

Praca 372,69 1 372,69 745

Total uso publico 1.194

Total de capacidade 2.259
2380,93

* 2 pessoas por dormitdrio + 2 pessoas na sala de estar. Total 8 habitantes por unidade.
**2 pessoas por dormitdrio + 2 pessoas na sala de estar. Total 6 habitantes por unidade.

ABNT NBR 9077 - Célculo de Capacidade
Norma Técnica SABESP NTS 181 - Calculo Agua e Esgoto

Tabela 4 — Estimativa de populagao . base de calculo para populagédo, consumos e
langamentos Fonte: Autor do relatério;

5.4.3.5. 10° Pavimento

O 10° pavimento € ocupado por usos publico e privado onde estao

locados o Mirante e Area de Lazer Privativa da torre.

Corresponde ao uso publico a area que permite acesso controlado da
populacao, oferecendo vista privilegiada da cidade, onde pode ser observada a
Serra da Mantiqueira, do nascer ao por do sol, assim como toda a area de
entorno em angulo de visdo de 300 graus a uma altura de 32 m. O acesso nao
€ exclusivo dos proprietarios, mas também das pessoas que nao habitam ou
nao trabalham no empreendimento. Esta condicdo unica da localizagdo desta
area permite denomina-la de Mirante. E parcialmente coberta, ocupa
totalmente a fachada sudoeste da torre e parcialmente as fachadas Sudoeste e

Noroeste.

A area de uso privado restrita aos moradores dos apartamentos,
também dispde de vista privilegiada, dividindo as fachadas Sudoeste e
Noroeste com o Mirante e ocupa totalmente a fachada Nordeste da torre onde
esta locada a piscina. Ainda conta com outras areas de convivéncia em
ambientes: gourmet, ginastica, decks secos e molhados a serem
compartilhados.

A circulagao vertical leva o publico externo a partir do 1° Pavimento até o

Mirante, por elevador e escada, com hall exclusivo do publico externo. O uso
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privativo possui escada e elevadores que servem a todos os pavimentos do
empreendimento, do subsolo a area de lazer. A caixa de escada e o elevador
de uso publico ndo permite parada nos pavimentos residenciais, portanto, sem

qualquer tipo de comunicacgao direta entre estes usos.
PROJECAO COBERTURA

CIRCULAGAO VERTICAL
L ]

MIRANTE PISCINA
L]

‘t.
1
b

|
|
Al
4

AREA DE LAZER DECK

0 5 10 15
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Figura 25: 10° Pavimento - Infografico de ocupacao, tipo de uso e acessos.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.

O Mirante conta com ampla area de piso sendo 224,48 m? cobertos com
fechamento em vidro que permite proteger as pessoas de intempéries sem
obstruir a visdo, podendo receber eventos. Possui area de cozinha e sanitarios
adaptados para PNE com quatro vasos sanitarios e DML. Este programa
reforca a utilizagdo do espago para eventos externos ou até mesmo a
instalagao de uso comercial desde que a atividade atenda as exigéncias legais
cabiveis dos 6rgaos competentes para as aprovagdes. Toda area do mirante

recebe a cota de piso +32,10 m, ndo apresenta desniveis que prejudiquem a
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plena circulacido de pessoas portadoras de necessidades especiais. Com pé
direito de 2,74 m, do piso ao teto, na area coberta e demais ambiente.

Figura 26: Perspectiva do 10° Pavimento - Mirante.
Fonte: Pollo Engenharia.

A area de lazer dos apartamentos, independente e segregada do
Mirante, também recebe peitoril envidragado. Com area de piso coberta
excluida a area de circulagdo vertical e o hall, esta area coberta abriga a
churrasqueira gourmet, sala de ginastica, e dois sanitarios adaptados para PNE,
em cota de +32,12 m e pé direito de 2,77m, contados do piso ao teto. Na area
descoberta de 179.03 m? que esta no nivel +33,32 m, onde estdo localizados
os decks seco e molhado e piscina em raia com profundidade de 1,20 m,
partindo da cota +32,12 m. O desnivel de piso entre a area coberta e a area
descoberta é vencido por escada e rampa, que garante a mobilidade de

cadeirantes em todos os ambientes.

Todo o 10° pavimento conta com tratamento paisagistico em floreiras
que deve receber preferencialmente vegetacdo nativa. O tratamento

paisagistico das areas descobertas colabora com movimentos de transposi¢ao
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de espécies de fauna e flora, ligando grandes e pequenas manchas verdes,
que é fundamental para a manutencao destas espécies que precisam percorrer
o tecido urbano até encontrar areas com dimensao e biodiversidade suficientes
para sua fixacdo e/ou reproducdo. Cabe ressaltar que todas as fachadas
recebem floreiras que também colaboraram com a manutenc¢ao da fauna e da

flora.
5.4.3.6. Cobertura

Existe cobertura em teto verde sobre as lojas do 1° Pavimento, que
permite aumentar a area ajardinada e contribui na redugdo de problemas de
drenagem urbana. A area coberta da Praga do 1° pavimento recebe a protecéo
da projecdo da torre. O Térreo e Subsolo sdo protegidos pelo piso do
pavimento superior. A torre e o Mirante, 10° Pavimento, é coberto por laje de

concreto impermeabilizada.

Figura 27: Perspectiva do empreendimento - teto verde sobre o bloco comercial.
Fonte: Pollo Engenharia.
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Figura 28: Cobertura - Infografico de ocupacgao, tipo de uso e acessos.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta arquiteténica do autor do projeto.

Da implantacdo do empreendimento 7% foi conservado o solo natural
permeavel, sendo este parcialmente coberto pela projecéo da torre, permitindo
plena infiltracdo de agua no solo neste trecho. A escada da entrada da Rua
Nagib Miguel sera executada em material drenante, em concreto poroso ou

similar que garanta ao menos 80% de permeabilidade.

O teto verde ocupa area de 484 m? e permite aproveitamento da agua
de chuva para reuso no empreendimento. A captagdo da agua de chuva reduz
consumo de abastecimento e a velocidade da agua langada nas galerias
pluviais da rede urbana e consequentemente o risco de enchentes. Para
reserva da agua pluvial esta previsto um reservatério de 50.025 L no subsolo
que bombeara a agua para reuso na limpeza e regas da vegetagao no bloco

inferior.
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Na cobertura do 10° Pavimento estdo previstas instalagcées de placas de
captacdo de energia solar para conversdo em energia elétrica propiciando
também redugdo de consumo. Esta energia sera utilizada na iluminagdo das

areas comuns.

Sao escolhas que devem ser feitas para a execugdao da obra que
garantem maior sustentabilidade e coeréncia ambiental para a construgao civil

que muito carece de reducdo de impactos negativos em todo o0 seu processo.

Mais detalhes do Projeto Arquitetdnico e Memorial Descritivo podem ser

encontrados anexo ao Processo sob protocolo 4363/2019.

6. MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO ARQUITETONICO
6.1. Projetos

e Estrutural e de fundagdes — edificacdo e muros de contengéo.
e Projeto elétrico e telefénico.

e Hidrossanitario.

e Protecdo e combate a incéndio.

e Rede de distribuigdo de gas.

e Ar condicionado.

e Sistema de protecao atmosférica.

e Portaria virtual e sistema de cameras.
e Levantamento topografico.

e Sondagem do solo.

e Seguro risco engenharia.

e Pressurizacido da escada.
6.2. Implantagao de canteiro de obras

e Placa de obra em chapa de ago galvanizado.
e Tapume de fechamento frontal da obra.

e Portdo social do canteiro de obras.
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6.3. Cronograma de execucgao de obra
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Tabela 5 — Cronograma de execugao de obras.
Fonte: Pollo Engenharia.

6.4. Providéncias inicias e manutengoées do canteiro de obras

Instalagdes elétricas do canteiro de obras.

Instalagdes hidraulicas do canteiro de obras.

Adequacéao de normas

Linha de vida e fechamentos com sistema de guarda corpo metalico

com tubos “redondos” suportes fixados com parabolt.
6.5. Elevador de obras

Aquisicao de elevador para Obra tipo “cremalheira”.
6.6. Protecao de obras

e Tela tapume.
e Considerado 2 instalagbes de tela fachadeira (2 trocas).

e Bandeja primaria.
6.7. Muros de contencao

Muros em sistema de perfis metalicos e placas de concreto
impermeabilizado na face interna e com sistema de dreno com manta

macdrain e tubos perfurados.
6.8. Fundacgoes

Estrutura de concreto armado convencional e sapatas.

68




6.9. Reservatdrios

e Estrutura de concreto armado convencional impermeabilizado com

resina termoplastica e argamassa polimérica.
6.10. Coberturas especificas

e Lajes impermeabilizadas.
e Revestimento em MDF no teto da area gourmet na cobertura

(carpete de madeira).
6.11. Vedagoes e fechamentos

e Paredes em alvenaria.
e Fechamentos em Drywall para shafts de banheiros, lavabos, area

de servico e circulagdes das areas comuns.
6.12. Instalagoes elétricas

e Instalagbes elétricas convencionais — entrega com luminaria
apenas nas varandas. Demais pontos com receptaculos de
porcelana.

e Instalacbes de Interffone - Fiacdo e equipamentos de
comunicagédo entre guarita, apartamentos e portdes de entrada
em funcionamento. 1 comunicagéo por apartamento.

e TV a cabo e Internet — Infraestrutura para passagens de

instalagdes e prumadas de TV a cabo e internet.
6.13. Dimensionamento dos quadros elétricos
Dimensionamento dos quadros de medicao:

Dimensionamento dos quadros de distribuicdo dos apartamentos

residenciais:
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Unidade Demanda | Disjunter | Condutor | Condutor | Tipo | Faixa
Consumidora Protegao
(Kva) (A) (mm?) (mm?)
Condominio 50,2 Trifasico | 3#70(70) 35 C C6
150
Apto. 75m? (x32) 23,88 Trifasico | 3#25(25) 16 C c3
70
Apto. 100m? (x32) 26,71 Trifasico | 3#25(25) 16 C c3
70
Tabela 6 — Quadros de distribuicdo residenciais.
Fonte: Pollo Engenhatria.
Dimensionamento dos quadros de medi¢ao do edificio comercial na
Avenida Doutor Durval Nicolau:
Demanda| Tensdo |Fases|Fios| Condutor | Eletroduto| Condutor Disjuntor
Entrada PVC/Aco | Aterramento Geral
(Kva) (V) (mm?) (mm?) (A)
65,9 220/127| 3 4 | 3x3#95(95) | 3x@B75/65 50 3xtrifdsicol75
Tabela 7 — Quadros de medigéo do edificio comercial na Av. Dr. Durval Nicolau.
Fonte: Pollo Engenharia.
Dimensionamento dos quadros de distribuicdo dos comércios:
Unidade Demanda| Disjuntor | Condutor | Condutor Tipo Faixa
Consumidora Protecdo
(Kva) (A) (mm?) (mm?)
Condominio 15,81 Trifasico | 3#16(16) 16 C Cc2
60
Comércio 120m?| 13,70 Trifasico | 3#10(10) 10 C c1
40
Comércio 65m? 8,22 Trifasico | 3#10(10) 10 C C1
40
Tabela 8 — Quadro de distribuicdo comerciais.
Fonte: Pollo Engenhatria.
Demanda| Tensdo | Fases| Fios | Condutor Eletroduto | Condutor Disjuntor
Entrada PVC/Aco Aterramento | Geral
(Kva) (V) (mm?) (mm2) (A)
374,59 |220/127| 3 4 | 4x4#240(240) | 4x©110/100 240 4x300

Tabela 9 — Quadro de distribuicdo comerciais.

Fonte: Pollo Engenhatria.
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6.14. Fitas de LED para ambiente comercial

Figura 29:- Padrao de acabamento lluminagao LED.
Fonte: Pollo Engenharia.

6.15. Instalagoes hidraulicas
6.15.1. Reservatorio de consumo

Reserva para consumo total de 164.510 litros, divididos em:
e Um reservatério superior localizado na cobertura com
capacidade de 72.960 litros, utilizando para consumo.
e Um reservatdrio inferior de agua com capacidade de 91.550

litros, sendo utilizados para consumo.
6.15.2. Reserva de incéndio

Para a reserva de incéndio sera utilizada a piscina localizada

na cobertura, o volume utilizado sera de 25.000 litros.

71



6.15.3. Reserva de reuso

O reservatorio de reuso de aguas pluviais tera um volume de

50.025 litros e ficara localizado no subsolo.

. Instalagées hidraulicas - prumadas em PVC rigido, tubos,

conexoes e distribui¢cdes internas em sistema flexivel PEX.
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Figura 30: Sistema PEX.
Fonte: Google imagens
. 64 Medidores de agua individualizados - por unidades

habitacionais.

Obs.: Sistema de reutilizacdo de aguas pluviais apenas na torre e na
area comum comercial.

. Infraestrutura e distribuicdo de agua quente — partindo do
aquecedor e distribuindo para banheiros (lavatérios e chuveiros) e

pia da cozinha.
6.16. Instalagao de PCI

Instalagées PCI convencionais - com tubos galvanizados e caixas

conforme especificagdes de Projeto.



. Luminarias de emergéncia - conforme especificacbes de

projeto.
. Equipamentos e acessorios — conforme especificacbes de
projeto.
. Escada pressurizada — Porta corta fogo, dutos, equipamentos

e sistema de pressurizagao conforme especificagbes de projeto.

6.17. Instalagoes de GLP

. Instalagdes de GLP - com tubos flexiveis multicamadas.
. Medidores de GLP - por unidades habitacionais.
. Infraestrutura e distribuicdo de gas — partindo do medidores no

hall de circulacao e distribuindo 1 ponto para cozinha, 1 ponto para o

aquecedor e um ponto na varanda gourmet.
6.18. Instalag6es de ar condicionado

. Infraestrutura para instalacées de ar condicionado - com tubos
de cobre revestidos com tubo esponjoso para protegcdo térmica e
comunicagdes elétricas entre ponto de condensadora na varanda e
evaporadora nos ambientes.

. Distribuicdo — 1 ponto para cada dormitério e 1 ponto na
sala.(individual ou condensadora)

Obs.: Nao incluso o Equipamento.

OBS: AS INSTALACOES EM AREAS PRIVATIVAS SERAO FEITAS
COM O SISTEMA PEX, ONDE AS TUBULACOES PASSARAO
EMBAIXO DAS LAJES E SERAO COBERTAS PELO FORRO DE
GESSO.

6.19. Impermeabilizagoes

. Argamassa polimérica e mao de obra propria para
impermeabilizagbes Internas.
. Impermeabilizagbes com mao de obra especifica para areas

externas, floreiras, coberturas, garagens e reservatorios.
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6.20. Revestimentos internos e externos

. O revestimento nas paredes internas e externas sera feito
primeiro com chapisco de cimento e areia grossa no trago 1:3 e
espessura de 5 mm, posteriormente sera aplicada argamassa de
cimento, cal e areia fina no traco de 1:1,5:9.

. Os banheiros serao revestidos com azulejos até o teto.
6.21. Pisos convencionais- Habitagao, areas comuns e lazer

. Piso em Porcelanato — cozinhas, areas de servigo, banheiros,
lavabos, varandas e areas comuns.

. Soleiras em granito — Soleira convencional em granito Branco
Dallas/ Branco Siena ou similar a porta de entrada da unidade
habitacional.

. Soleiras em granito tipo “baguete” — Soleira tipo baguete em
granito Branco Dallas/ Branco Siena ou similar apenas nas divisas
encontros de pisos “diferentes”, ou seja, carpete de madeira e
porcelanato.

. Rodapés em poliestireno branco H = 10 cm em todos os
ambientes instalados sobre porcelanatos e carpete de madeira.

. Carpete de Madeira — Linha ritiz Durafloor ou equivalente nos
dormitérios e halls de acesso aos dormitérios, e salas.

. Faixa de piso em granito para o hall de entrada.

Figura 31: Padréo de acabamento piso convencional - area comercial.
Fonte: Pollo Engenhatria.
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6.22. Revestimentos especiais

. Concreto polido nas Garagens.

. Piso vinilico com rodapé na Academia.

. Ladrilho hidraulico para rampas das garagens.

. Porcelanato antiderrapante com rodapé para areas externas

da cobertura.
6.23. Esquadrias de madeira

. Kit porta pronta completa branca para portas internas com
protecao contra impacto nos batentes e fechadura com acabamento
escovado.

. Kit porta pronta completa “decorrer” branca para portas
internas com protegao contra impacto nos batentes e fechadura com
acabamento escovado. (conforme solicitagao de projeto).

Obs.: Modelo de referéncia da fechadura - Fechadura Externa Pado
Concept Quadrada Cromada.

6.24. Forros em gesso

. Forro de gesso Tipo Dry wall nos tetos dos apartamentos,
areas comuns e cobertura.

. Tabicas de aluminio branco para forros.
6.25. Bancadas em granito

o As bancadas de granito serdo entregues em todos os

apartamentos e area comum.
6.26. Loucas e metais

. As lougas e o0s metais serdo entregues em todos os

apartamentos e area comum.
6.27. Elementos complementares

. Piso tipo “deck” em madeira de lei envernizada para area

paralela a piscina — Referéncia madeira garapeira tratada.
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. Gradil superior em 3 niveis na alvenaria da varanda gourmet

. Banco de concreto — cobertura
6.28. Piscina e deck molhado

. Revestimento com pastilhas ceramicas azul em piscina e deck

molhado. Preco estimado para pastilha

. Conjunto de moto bomba conforme especificagao de projeto.
. Infraestrutura hidraulica e trocador de calor fornecido e
instalado.

Figura 32: Padrao de piscina deck.
Fonte: Pollo Engenharia.

6.29. Elementos de fachada e decoragao

. Serado adotados Porcelanato externo especifico para fachada.

. Pingadeiras em granito para janelas, varandas, muros e
floreiras da cobertura.

. Revestimentos externos em textura — granulato

. Revestimento externo ceramico
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6.30. Elevadores da habitagao

. Elevadores de Servigo Convencional padrao Médio Referéncia

Thyssenkrupp com especificagbes minimas:

. 14 paradas sem casa de maquinas

. Porta em aco Inox no pavimento térreo.

. Portas pintadas nos demais pavimento.

. Velocidade que atenda a Demanda.

. Cabine Convencional em Inox com iluminagdo, espelho e
painel digital.

(demais especificagdes a definir)
Torre_ Uso publico e elevador de uso residencial
. Bloco comercial_ elevadores do mesmo padrdo com menos

paradas.
6.31. Churrasqueiras

. Churrasqueiras das Varandas Gourmet — em modulos de
concreto pré-moldadas e revestidas com pastilhas ceramicas.

. Sistema de Exaustdo para Churrasqueiras das Varandas
Gourmet - Sistema de exaustdo automatizado para cada prumada de

churrasqueira. Acionado no pavimento térreo.

. Revestimento ceramico para churrasqueira.
. Sistema de churrasqueira de vidro para a area gourmet.
. Sistema de churrasqueira convencional para a area gourmet

com coifa tubular.

. Fogao Cooktop com coifa.
6.32. Moveis, eletrodomésticos e equipamentos.

. Serao fornecidos equipamentos externos especificos para as

areas de lazer e academia.
6.33. Pintura

. Pintura interna branca em paredes e tetos.
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. Pintura em esmalte sintético branca em guarda corpos,
corrim&os e elementos de serralheria.

. Tinta piso cor amarela para demarcagdes de vagas de
garagens e esmalte preto/ amarelo para pilares.

. Pintura texturizada cor “palha” em paredes e tetos das
garagens e rampas.

. Pintura texturizada tipo marmorato e elementos decorativos.
6.34. Pavimentagao de entrada e calgada

. Pavimentacdo da entrada social e calgcada em porcelanato
externo.

7. PROJETO DE TERRAPLANAGEM

Para execucdo do empreendimento sera necessaria movimentacao de
terra. Em razdo desta modificagcdo meio foi feito Projeto de Terraplanagem para
verificagdo dos impactos e como isto sera tratado durante o processo,

considerando os volumes de terra, transporte e disposi¢ao final de material.

O projeto é de responsabilidade técnica do Eng. Carlos Alberto Martins
CREA: MG-70456/D, ART: 14201900000005242061
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Figura 33: Terraplanagem. Planta das curvas de nivel.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta autor do projeto.
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Figura 34: Terraplanagem. Subsolo.
Fonte: Autor deste relatério, elaborada sobre planta autor do projeto.

De acordo com o projeto ndo se prevé aterros, apenas cortes, portanto,

sera necessario remover a terra do local para areas de bota fora.

TERRAPLANAGEM
SEQAD | DIST. (m) coﬁFTtEE':fmﬂ ATEAi?HEEJ\ () D.!’%‘E-"f"nf;, ATERFO | cﬁn“} Fé%ggﬁﬁgﬂ% ‘-:1'51; ?i%ﬁ'%fcﬂ%‘ﬁ?f&?

Al 1,97 Ta73 0,00 200,35 0,00 250 44 Q,00
BB 10,00 123.68 0,00 1553, 45 0,00 1941.81 0,00
CC 10,00 187.01 0,00 350,25 0,00 293781 0,00
DD 10,00 283,04 0,00 2673,35 0,00 334169 0,00
EE 10,00 251,63 0,00 2099,35 0,00 262419 0,00
FF 10,00 168,24 0,00 1297,90 0,00 162237 0,00
GG 4 85 94 31 0,00 457 40 0,00 571,75 0,00

TOTAL 13290,06 0,00

Portanto Volume de Bota Fora = 13220,06m2
Viagem Caminhdo +/- 12,0 m? -> 13290,06 m? /12,0 m® = 1108 Caminhdes

Tabela 10 — Volume de retirada e transporte de terra para bota fora.

Fonte: Autor do projeto de Terraplanagem.
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A tabela acima demonstra que serdo necessarios 1108 viagens de
caminhdo com cacamba de capacidade para 12 m3, totalizando 13.290,06 m3
de terra de corte para serem transportados. Este material sera reutilizado pelo
contratado do servico de terraplanagem. O contratado devera estar
devidamente registado nos 6rgaos responsaveis para prestagdo e controle
deste servico. Em fungdo de redugdo de impactos negativos no sistema viario,
o contrato sera feito com empresa local e evite que o transporte seja feito em
areas e horarios de maior trafego, evitando a passagem pela regido central em
bota fora que estejam localizados preferencialmente proximos da obra para

diminuic&o de trajeto.

8. RISMI RELATORIO DE IMPACTO DO SISTEMA DE
MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA

8.1. Sistema Viario

O sistema viario de Sao Joao da Boa Vista é bem estruturado dispondo
de pavimentacdo em quase sua totalidade, com hierarquizagao viaria definida
pelo Plano Diretor. Esta bem dimensionada, apresentando problemas pontuais
que sao objeto de enfrentamento pelos planos e projetos de responsabilidade
da Prefeitura Municipal. De forma, geral possui padrdo funcional das vias
adequado ao fluxo de veiculos da cidade.

Quanto ao nivel de urbanizacdo urbana, que considera as condi¢cdes de
infraestrutura urbana, na qual se inclui o sistema viario, Sdo Jodo da Boa Vista
estd bem ranqueado quando comparado a média federal e estadual e regional,
estando em 190° lugar entre as 5.570 cidades brasileiras, 32° lugar no Estado

de Sao Paulo e 3°lugar na regido, conforme registro do IBGE em 2010.
8.2. Frota de Veiculos

Os veiculos utilizados pela populacdo sdo em maioria destinados ao
transporte individual com forte crescimento quanto a frota de motos e
automoveis quando comparados os numeros com os veiculos de transporte

coletivo, considerando énibus e micro-6nibus. Os graficos abaixo apresentam
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as linhas de crescimento da frota no periodo de 2006 a 2018 e permitem
concluir que a circulagdo de pessoas se faz por transporte individual em
detrimento ao transporte coletivo.

Veiculo / Tipo / Automovel ( Unidade: veiculos )

40.000

30 00D
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0
20062007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Grafico 29: Crescimento da frota municipal - Automoveis.
Fonte: IBGE Cidades.

Veiculo / Tipo / Motocicleta ( Unidade: veiculos )

Grafico 30: Crescimento da frota municipal - Motocicletas.
Fonte: IBGE Cidades.
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Veiculo / Tipo / ©Onibus ( Unidade: veiculos )
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Gréfico 31: Crescimento da frota municipal - Onibus.
Fonte: IBGE Cidades.

Veiculo / Tipo / Micro-0nibus ( Unidade: veiculos )

AN

Grafico 32: Crescimento da frota municipal — Micro-6nibus.
Fonte: IBGE Cidades.

Automodveis e motocicletas apresentam a linha de crescimento crescente
em todo o periodo, enquanto para 6nibus, embora a linha seja crescente,
apresenta grande variagao no periodo. Os micro-6nibus apresentam a linha de
crescimento com menor variagao durante o periodo, porém com decréscimo
entre 2017 e 2018.

Em numero de veiculos, a frota de Sdo Jodo em 2018 esta registrada na

tabela abaixo, aparecendo em 71° lugar entre os 645 municipios que compdem
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o Estado de S&do Paulo e em 225° em um total 5.570 no pais, portanto, com

perfil de uso de veiculos motorizados bastante elevado.

Frota 2013
Tipo de veiculo 5ao0 Joao da Boa Vista| Estado de 580 Paulo Brasil
Automdvel 39.466 5729252 54 715 488
Caminhdo 2091 132.385 2.766.097
Caminhdo trator 216 27597 B55.047
Caminhonete 5543 497 388 7.555.090
Camioneta 2.861 465 206 3.415.049
Ciclomaotor 232 4.052 387 458
Micro-énibus 285 36.626 398.839
Motocicleta 13.873 961.686 22.339.110
Motoneta 4148 164 404 4.339.226
Onibus 122 45 544 627 .058
Rebogue 648 h1.971 1.608.078
Semi-rebogue 332 38849 960.352
Sidecar 15 92 B.525
Trator de rodas B 3.233 31.948
Triciclo 14 1.199 34.795
Utilitario 656 133.059 8a7.042
Clutros 7 858 15.135
Total veiculos 70.569 8.295. B45 100.746.553
Fonte: IBGE CIDADES

Tabela 11: Numero de veiculos por tipo, frota municipal.
Fonte: IBGE Cidades.

8.3. Sistema Viario Regional

O municipio possui boa estrutura viaria interurbana, com fluxo através
de estradas que contam com pistas duplas ligando o municipio até as regides
metropolitanas de Campinas e S&o Paulo e ao sul de Minas Gerais, mantida

por concessionarias, integrando com facilidade e seguranga todos os

municipios vizinhos.

83



: géc;Sebas_héo da'Grama '

erdo Sul

0 Jardimes. e

Figura 35: Sistema viario interurbano.
Fonte: Google Earth Pro.

8.4. Sistema Viario Urbano

As areas urbanas possuem duas categorias de rede que devem ser
observadas: rede viaria urbana e rede de transportes coletivos e seréo
analisadas separadamente. A rede viaria urbana é constituida pelo sistema de
vias oferecidas aos que se utiliza de automoéveis particulares, taxis e
caminhdes e pelas vias de pedestres e se caracteriza pelas rotas variaveis,
onde a escolha do percurso obedece a diferentes fatores como distancia,
tempo ou custo. A rede de transporte coletivo é constituida pelas linhas de
metrd, linhas ferroviarias, linhas de 6nibus, linhas de transporte fluvial e

maritimo, e linhas de transporte aéreo, que operam em rotas fixas.

As duas redes utilizam o mesmo sistema viario, de forma geral, este
sistema urbano percorre a cidade de Sdo Jodao da Boa Vista apresentando
volume de trafego baixo no maior periodo do dia, com aumento nos horarios de
pico que ocorrem entre 6:30 e 8:30 horas, 11:00 e 13:00 horas e 17:00 e 19:00
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horas principalmente proximos aos entroncamentos das vias arteriais e

coletoras que dao acesso a regido central.

A regiao central concentra maior fluxo de veiculos e pedestres nos
periodos matutino e vespertino, com maior intensidade nos dias de semana em
horario comercial que se estende aos sabados em decorréncia da
concentragado de lojas no entorno da Avenida Dona Gertrudes e Rua Ademar
de Barros. O empreendimento em analise ndo exerce influéncia na regiao
central e a proposta de levar maior diversidade de usos para o local de
implantagcédo do prédio, permite afirmar que parte das atividades que provocam
deslocamentos da populagédo ao centro da cidade passe a ocorrer em sua area

de influéncia, seja em entorno expandido, mediato e imediato.
8.5. Rede viaria urbana
8.5.1. Rede viaria urbana do entorno expandido

Na regido de entorno expandido do empreendimento verifica-se boa
fluidez do trafego, considerando que existe facilidade de circulagédo entre a
Avenida Dr. Durval Nicolau, Avenida Dr. Oscar Piraja Martins, Av. Dr. Otavio
Bastos e Avenida 13 de Maio. Este anel de circulagdo permite o acesso a SP

342 sentido Aguas da Prata e S3o Paulo.

& Aresso pelz Av Dr Durval Micolau

; e Acessi pelo Bairrg Megre
B & Av Dr Oscar Prajs Marting
+ Local do Empreendimento
o Rodovia SP-342

Figura 36: Vias arteriais de acesso para o empreendimento.
Fonte: Google Earth Pro (Modificado).
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Em vista aproximada ao entorno mediato, verifica-se a fruigdo por vias
alternativas, sem utilizagdo da Avenida Dr. Durval Nicolau, através do uso de
outras ruas do entorno, contando com a Avenida Dr. Oscar Piraja Martins, Rua
Nagib Miguel, Av. Dr. Otavio Bastos e Avenida 13 de Maio. Este anel de
circulagao permite fluxo que seja mantido na regido de implantagcdo do
empreendimento mesmo que haja alguma obstru¢do na Avenida Dr. Durval
Nicolau.

ENTORNO EXPANDIDO

%,

T s o

GoogleEarth

Figura 37: Sistema viario do entorno expandido. Anel viario.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢ées da autora.

Os principais polos geradores de trafego no entorno expandido e
mediato sdo a UNIFEOB, Anglo e Prefeitura Municipal, Pré-Escola Acalanto,
que sao equipamentos de maior porte que concentram fluxo principalmente nos
horarios de pico, sendo que o maior volume esta localizado na confluéncia
viaria da Av. Dr. Durval Nicolau e com a Av. Dr. Oscar Piraja Martins. A Escola
Acalanto e a UNIFEOB estéao localizadas em pontos distantes no sistema viario,
portanto, os fluxos ndo ocorrem de forma concentrada em confluéncia de vias
arteriais, permitindo a fruicdo de autos sem prejuizos no entorno do
empreendimento, que conforme demonstrado nas figuras 59 e 60, possui rotas
alternativas de trajeto.
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Figura 38: Sistema viario do entorno expandido. Anel viario.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢ées da autora.

Outras atividades de menor porte com usos comerciais, institucionais e
de servigos estao distribuidas ao longo da Av. Dr. Durval Nicolau, com menor
capacidade de concentragdo por abrigarem restaurantes, lojas e usos
correlatos em unidades isoladas, portanto, ndo provocam congestionamentos.
Destacam-se o Clube Mantiqueira e Lions Clube, que podem provocar maior
intensidade de fluxo em caso de eventos esporadicos, que geralmente ocorrem
em periodo noturno, também contam com trajetos alternativos, nao conflitando
com os horarios de pico dos outros equipamentos geradores de trafego de

maior porte localizados junto da confluéncia das vias arteriais.
8.5.2. Rede viaria urbana do entorno mediato e imediato
8.5.2.1. Contagem de veiculos

O entorno mediato, em um raio de 1.000 metros do empreendimento, se
beneficia das articulagdes do sistema que conta com vias locais e arteriais que
estdo presentes em toda a area, ndo havendo necessidade
complementariedade do sistema para a boa fruicdo de autos.

Para melhor analise foi realizada contagem de veiculos para este

relatorio e constatou-se que o impacto do numero de veiculos que circulam na
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regido em diversos horarios é suportavel pelo sistema existente, uma vez que
sua condigcao de trafegabilidade esta bem abaixo de 300 veiculos por minutos

que é considerado volume de trafego baixo.

Foram definidos dois pontos para afericdo, um na Av. Dr. Durval Nicolau
e outro na Rua Nagib Miguel, na confluéncia destas duas vias que € onde se
prevé o aumento do numero de veiculos decorrente da implantacédo do

empreendimento.

Legenda
¥ Local do Eripresrdimentn
& Posigho escolhwdapars analise 8
& Trecho 01
<= Trechs 02

Figura 39: Pontos fixos e trechos analisados para a contagem de veiculos na Av. Dr. Durval
Nicolau e Rua Nagib Miguel.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢ées graficas do autor.

Rua Nagib Migugl

o
B

Figura 40: Sentido das vias nos pontos de contagem de veiculos e pedestres.
Fonte: Google Earth Pro, anotagées graficas do autor.
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A contagem foi feita sem uso de aparelhos, em ponto fixo no entorno
imediato do empreendimento, que apresenta relevo plano e fluxo continuo.
Foram registrados dois dias da semana — segunda e quinta-feira contemplando
os horarios de pico e domingos nos mesmos horarios. Optou-se por registrar
também o numero de ciclistas e pedestres que se utilizam da rede viaria

urbana neste local.

Avenida Doutor Durval Nicolau
Condigdo do Tempo: Ensolarado
Segun::la Segunc!a Segum:!a Quint:a Quinta;u ﬂuint? Dumin?n Duming’n Dnming‘u Total
8h00 45 | 12h00 as | 16h00 as | 8h00 as | 12h00 45 | 16h00 45 | Gh00 a5 | 12h00 as | 18h00 a=
3h00 13h00 19h00 Sho0 13h00 19h00 9h00 13h00 19hop | semanal
Automdvel 413 453 402 406 453 33 134 BS 173 3066
Moro a6 107 1] T8 32 T p 3 13 536
Caminhao 3 13 5 5 1 10 o 0 1] 53
Onibus 1 1 1 1 1 1 1] 0 1] 6
Pessoa 12 10 g 15 g 1 T2 ;1) 43 246
Ciclista 7 5 2 4 1 1] 38 29 18 104
L‘::Lz‘;' 528 605 484 509 566 484 318 270 247 4011

Tabela 12: Contagem do numero de veiculos e pedestres — Av. Durval Nicolau; Julho 2019.
Fonte: Autor do relatério.

Rua Magib Miguel
Condigio do Tempo: Ensolarado
Segunda | Segunda | Segunda Quinta Quinta Quinta Domingo | Domingo | Domingo Total
8h00 3s | 12h00 4s | 18h00 s | BhOD s | 12h00 35 | 18h00 s | BhO0 as | 12h00 3s | 18h00 3s oA ;
9h00 1300 19h00 3h00 13h00 19h00 9h00 13h00 19h0g | sEmanE
Autombvel 391 T 383 362 381 375 194 186 201 2845
Moto 57 43 65 48 5z &1 16 3 = 372
Caminhio 5 4 10 5 1 & z 0 1 40
Oinibus 1 1 o 1 1 i} o i} o 4
Pessoa 34 36 45 26 5 a7 30 26 79 296
Ciclista g 5 1 1z 3 g 20 5 13 104
Tl pos 505 467 17 454 469 436 262 236 265 3661
periodo

Tabela 13: Contagem do numero de veiculos e pedestres — Rua Nagib Miguel; Julho 2019.
Fonte: Autor do relatério.

Em numeros a avenida recebe aproximadamente 9,7% mais passantes
(veiculos, ciclistas e pedestres) que a Rua Nagib Miguel, com clara maioria de
automdveis, seguidos por motos e pedestres em total de 4.011 passantes para

a avenida e 3.661 passantes para a rua.

Nos dias de semana registra-se maior numero de passantes no horario
de almog¢o quando comparado ao pico da manha e final da tarde enquanto no

domingo o maior numero se da pela manha na Av. Durval Nicolau.
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A avenida recebe 50% mais 6nibus que a rua (sendo que aos domingos
nao foram registrados énibus no periodo da contagem) e seguido pelas motos

que registram maior frequéncia (44%) na avenida em comparagao com a rua.

O fluxo bastante aproximado entre as duas vias, neste ponto, esta
condicionado ao fluxo da Rua Nagib Miguel, com acréscimo de 111 carros pelo
empreendimento, conforme a disponibilidade de vagas em garagens. No
horario de pico de segunda-feira pela manha, que concentra maior numero de
veiculos trafegando pela Rua Nagb Miguel, portanto, acrescido
aproximadamente 35% em decorréncia dos veiculos do prédio, sendo esta a

maior possibilidade de alteragao analisada.

Devido ao percurso entre o acesso da garagem até a Av. Durval Nicolau
ser de aproximadamente 75 metros, este fluxo devera ser facilmente absorvido.
Isto permite afirmar que a probabilidade de engarrafamentos neste e nos

demais horarios de pico na confluéncia entre as duas vias é praticamente nulo.

Existem mais 12 vagas locadas no acesso as lojas junto ao recuo da Av.
Durval Nicolau, porém o fluxo gerado por estas nao é significativo por se tratar

de uma via arterial com duas pistas neste sentido.

Figura 41: Confluéncia viaria préxima ao acesso da garagem do empreendimento.
Fonte: Imagens Drone fornecidas pelo empreendedor, anotagées graficas do autor.
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Com a implantagdo do empreendimento ndo havera necessidade de
alteracao do padrao funcional das ruas do entorno. Nao foram identificados
impactos existentes no trafego. A multifuncionalidade do empreendimento
induz que o numero de pedestres e ciclistas deverdo ter aumento por
proporcionar maior numero de atividades na regido de entorno, que contam
com grande concentragdo de habitagbes em condominios fechados de uso

exclusivamente residencial.
8.5.2.2. Tragado viario do entorno imediato

A area envoltéria do empreendimento, em um raio de 250 metros possui
arruamento definido e possibilita facil acesso a toda rede do entorno mediato.
Com excegao da Av. Durval Nicolau, que € uma via arterial, todas as ouras vias
sdo locais e de baixa velocidade, com pavimentacao asfaltica e iluminagao
publica. Possuem leito carrocavel de aproximadamente 9 metros, fluxo de
autos em mao dupla e passeios publicos conforme padrao de parcelamento do

solo exigido no municipio.

ENTORNO IMEDIATO

Figura 42: Sistema viario do entorno imediato.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢bes da autora.
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A Rua Nagib Miguel permite acesso linear até o hospital da UNIMED
que também pode ser acessado por outras ruas deste entorno, sendo que o
fluxo adicional de trafego gerado pelo empreendimento ndo sera impedimento

ao acesso a este equipamento.

A regularidade do tragado viario é interrompida nos pontos de acesso
aos condominios fechados, que estabelecem o acesso restrito a partir de suas

guaritas.

Figura 43: Vista aérea em planta do sistema viario do entorno imediato.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢bes da autora.

Figura 44: Vista aérea perspectivada do sistema viario do entorno imediato.
Fonte: Google Earth Pro, anota¢ées da autora.
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Em contraponto a esta obstrucado de fluxo, ao sul da avenida se instalam
habitagcdes de uso unifamiliar em loteamento aberto que conta com uma area
publica de lazer com lago e pistas de caminhada que muito colabora com a

integracdo da malha viaria.

Como medida complementar e compensatoria para a regidao, quanto ao
livre percurso de pessoas, o empreendimento oferece uma pragca de uso
publico que favorecera aos moradores das residéncias e dos demais usos ao

redor, sendo um novo percurso de ligagao entre o norte e o sul da avenida.
8.6. Rede viaria de transporte coletivo

O transporte urbano de Sao Jodo da Boa Vista € feito por empresa
concessionaria, a empresa Rapido Sumaré. O empreendimento € servido por
linha regular com intervalos de aproximadamente 50 minutos. N&o foi
constatada a existéncia de problemas com relacdo ao transporte publico nessa

parte da cidade.

Considerando que grande parte da populagdo conta com transporte
individual, pressupde-se que parte dos moradores irdo se descolar através de
veiculos proprios, e por esta razao, prevé-se um incremento no transporte
coletivo que devera ocorrer de forma gradual nos horarios de pico, porém o
mesmo devera ser pouco significativo no fluxo das vias que ddo acesso ao

empreendimento.

O transporte publico esta disponivel por trajetos de 6nibus urbanos ja

existentes na regido, sendo elas:
¢ 07.0 — Santo André;

¢ 09.0 — Bairro Alegre.

93



EMPREENDIMENTO

Figura 45: Rota da linha 07-0 — Santo André.
Fonte: Aplicativo Cittamobi
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Figura 46: Rota da linha 09 — 0 — Bairro Alegre.
Fonte: Aplicativo Cittamobi

A linha 7 — Santo André, parte do terminal central, oferecendo 15
horarios diarios com inicio as 5:30 e término as 20:20. A linha 9 — Bairro Alegre
oferece 18 viagens diarias com inicio as 5:10 partindo do bairro sentido

terminal central e encerra as 23:15.

Existem pontos de parada préximos ao empreendimento, sendo que o
ponto de parada da Linha 9 estd na mesma quadra na Av. Durval Nicolau, a

Linha 7 dista aproximadamente 150 metros do terreno.
8.7. Circulagao de cargas

A contagem de fluxo de veiculos registra para um total 93 caminhdes
que passaram nos horarios de pico durante a semana somando-se 0s que

circularam pela Rua Nagib Miguel e pela Av. Durval Nicolau, porém a
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existéncia de diversos pontos comerciais na area de entorno mediato induz que

este numero seja bem maior durante todo do dia.

Com o incremento de cargas decorrente do processo de construgéo
havera maior frequéncia de caminhdes e maquinas no local e também a
movimentagdo de cargas sera alterada quando dos funcionamentos das areas

comerciais e de servigos apos a ocupacgao do prédio.

Como medida mitigadora se propde que as cargas e descargas
derivadas do processo de construgdo sejam feitas fora dos horarios de pico e
que caminhdes e maquinas sejam lavados dentro do canteiro de obras para
evitar que as ruas fiquem sujas por terra e/ou material de facil disperséo

durante o transporte.
8.8. Acessibilidade urbana
8.8.1. Circulagao / Travessias de Pedestres Existentes

A acessibilidade ao empreendimento esta assegurada aos pedestres por
rampas e elevadores que fardo toda a circulagcdo vertical no prédio. Como
forma de incentivo ao uso de bicicletas sera instalado bicicletario nos acessos

da Av. Dr. Durval Nicolau e da Rua Nagib Miguel.

Existe preocupacgado quanto a situagado do passeio publico na regido de
entorno. As calgadas do terreno serdo executas de acordo com as normas para
pedestres e pessoas portadoras de necessidades especiais, mas nota-se a
inexisténcia de calgadas em varios trechos da quadra e adjacentes, o que

interfere na mobilidade e acesso da area.

As faixas de pedestre existentes podem ser aproveitadas para o fluxo de
pedestres para o empreendimento, mas podem ser introduzidas novas faixas.
Indica-se a instalagdo de novas faixas de pedestres na confluéncia da Av. Dr.
Durval Nicolau com a Rua Nagib Miguel para que se garanta a travessia segura
dos pedestres. A necessidade, localizacado e padronizacdo destas novas faixas
deve ser definida pela Prefeitura Municipal.
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Figura 47: Condicdo de passeios e travessias.
Fonte: Google Earth Pro, anotagées do autor.

Em ambas as vias circundantes notam-se a presenca de pavimentagao
asfaltica, porém, as calgadas ndao ha pavimentacdo adequada em toda sua
extensdo, nem mesmo rampas de rebaixamento de meio-fio para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida ou semaforos, portanto, indica-se que seja
feita a regularizacédo das calgadas que é obra de competéncia dos proprietarios

dos lotes.

O levantamento fotografico apresentado a seguir demonstra a situagao

dos passeios publicos no entorno da area do empreendimento.

Figura 48: Situacdo dos passeios publicos em lotes desocupados da Av. Dr. Durval Nicolau.
Fonte: Acervo do autor deste relatério.
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Google Earth

Figura 49: Situac&o dos passeios publicos em lotes desocupados da Av. Dr. Durval Nicolau.
Fonte: Google Earth pro, Street View, anotagbes graficas do autor.
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Figura 50: Calga inacabada, Av. Dr. Durval
Nicolau, diregao leste.

Fonte: Acervo do autor

Figura 51: Calga inacabada, Rua Nagib
Miguel, diregao oeste.

Fonte: Acervo do autor
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Para que se garanta a seguranga de pedestres, a condi¢do de percurso
pelas ruas do entorno, necessita da inclusdo de faixas de pedestres,
regularizacdo e execugdo do passeio publico e rebaixamento de guias para

pessoas portadoras de necessidades especiais.

A Av. Dr. Durval Nicolau conta com faixa exclusiva para circulagao de
bicicletas, que favorecem este tipo de modal de transporte como alternativa ao
carro e motos. Nota-se que a pintura necessita de manutengdo em alguns

trechos.

Figura 52: Faixa exclusiva para bicicleta aos domingos.
Fonte: Acervo do autor.

8.8.2. Arborizagcao e mobiliario urbano

O terreno ndo contém nenhuma arvore ou qualquer tipo de vegetacgao
em seu passeio publico, contudo, no canteiro que corta a Av. Dr. Durval
Nicolau se encontra uma pista de caminhada arborizada, contendo
equipamentos publicos e ciclovia que fica restrita ao uso de bicicletas aos

domingos das 7h da manha até 13h da tarde.

Préximo ao terreno se encontra um ponto de dnibus que serve aos 6nibus

e micro-6nibus urbanos. Nao se observa abrigos para énibus em nenhum ponto
localizado no entorno mediato ou imediato.
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No entorno mediato, sentido oeste do empreendimento, percorrendo a Av.
Dr. Durval Nicolau a arborizagao é de boa qualidade com arvores e forracoes
que qualificam a area como ponto de caminhada muito utilizado pela populagéo.
Conta com iluminagdo publica e bom percurso para atividades fisicas no
canteiro central, porém a pavimentagdo dos passeios publicos carece de
complementagdo em varios trechos, que embora arborizados e iluminados, n&o
estdo executados em toda sua extensdo, mesmo em lotes ja edificados e

também existem areas com guias e sarjetas danificadas.

Figura 53: Av. Dr. Durval Nicolau. Arborizagao do passeio publico.
Fonte: Google Earth Pro — Street View.

Figura 54 e 55: Av. Dr. Durval Nicolau. Arborizagdo do passeio publico.

Fonte: Acervo do autor.
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Figura 56: Canteiro Central, Av. Dr. Durval Nicolau. Pista de caminhada, ciclovia e faixa de
pedestres. Fonte: Acervo do autor.

O empreendimento fornecera em seu terreno mobiliario urbano
adequado que vai dispor de lixeiras, bicicletario, bancos, floreiras e iluminagao
que estardo instalados na area da praga e/ou passeio publico. Isto favorece a
integragdo entre as areas publicas municipais e o empreendimento, onde sera
permitido o livre acesso da populagdo para usufruir este novo espaco de

convivio social.

9. AREAS VERDES PUBLICAS

A aproximadamente 490 metros de distancia, ao sul do empreendimento,
estd presente um lago artificial que conta com pista de caminhada, mobiliario
urbano, iluminacéo publica e areas verdes que acompanham todo o limite do
lago. Muito bem estruturado quanto a infraestrutura urbana, este equipamento
publico de lazer € um elemento polarizador de fluxos da populagao na regiao.
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Figura 57: Lago — Area verde publica do sistema de lazer e ambiental.
Fonte: Acervo do autor.

Figura 58: Lago — Area verde publica do sistema de lazer e ambiental.
Fonte: Acervo do autor.

Conforme o que foi registrado anteriormente sobre a praga do
empreendimento, a proximidade com o lago vai favorecer a integracado deste
com o edificio, permitindo que o fluxo de pedestres se espalhe pela regiao
através dos trajetos existentes ente a praga que sera executada no interior do
prédio com a area de lazer do lago e com o canteiro central da Av. Dr. Durval
Nicolau. Isto permite estabelecer um sistema de lazer que conta com a

participacao da iniciativa privada.

Complementando este sistema, o edificio vai dispor de uma area
destinada ao publico em seu pavimento mais alto que vai permitir que as
pessoas apreciem a vista aérea da regiao, contemplando o lago, a Av. Dr.
Durval Nicolau e principalmente a vista da Serra da Mantiqueira que é um dos

elementos mais marcantes na paisagem urbana de Sdo Joao da Boa Vista.
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VISTA OESTE DO MIRANTE

Figura 59: Vista Oeste do Mirante do epre

endimento.

Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

VISTA NORTE DO MIRANTE

Figura 60: Lago — Vista Norte do Mirante do empreendimento.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.
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VISTA LESTE DO MIRANTE

Figura 61: Vista Leste do Mirante do empreendimento.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

10. EQUIPAMENTOS URBANOS
10.1. Objetivos

Este estudo visa avaliar possiveis impactos nos equipamentos urbanos
decorrente do aumento populacional na regido provocado pelo
empreendimento. Foram observados os dados do IBGE, mapeamentos dos
equipamentos urbanos e dados do Relatério de Analise Interurbana de Sao
Jodo da Boa Vista e também informag¢des obtidas junto aos proprios
equipamentos urbanos analisados. O estudo e a avaliagdo abrangem os

equipamentos urbanos de saude, educacgéo e segurancga.
10.2. Situagao Atual

Considerando-se os equipamentos urbanos existentes, como escolas,
hospitais, delegacias, Unidades Basicas de Saude, etc. na cidade, observa-se
maior concentragdo destes na regido central quando comparada com a regiao
leste, na qual se encontra o empreendimento. O mapa abaixo mostra a

concentracdo dos equipamentos urbanos na malha da cidade.
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Figura 62: Concentragcéo dos Equipamentos Urbanos.
Fonte: Urban Systems, 2014. FGMF, 2014.

10.3. Situacao Pretendida

Para calculo do aumento de populagdo que sera acrescida na regiao,
decorrente do empreendimento utilizou-se as areas de piso por numero de
unidades habitacionais e o0 numero de dormitérios destas, sendo que estas
unidades poderdo acrescentar a populacdo fixa de maior permanéncia,
podendo ocasionar elevacdo no numero de matriculas na rede publica de

ensino e no numero de atendimento nos servigos de saude da regiao.

A populagao estimada das unidades residenciais prevé aumento de 448
habitantes permanentes, sendo 6 habitantes cada unidade de dois dormitérios

e 8 habitantes para cada unidade de trés dormitérios. Em dados gerais, faz-se
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a estimativa de faixa etaria em comparagcdo com os dados do IBGE Cidades e
Censo 2010.

Equipamentos Piblicos [calculo de populagao estimadal

Populagic Populagio

Pirdmide Etaria  [Municipal Unidades

IBGE 2010 estimada 2313 gL habitacionaiz do i
IBGE empreendimento

Populagao Municipal por faixa etaria

Oadanos Salanos 10a1danos 15213 anos 20 anos ou mais
4.533 5123 6.012 6241 B3.235)
o045 062 6,595 6,545 T
24 .09 75,91
Moradores das unidades habitacionais por Faixa etaria
25 | 75 | 30 | & | 340

Tabela 14 — Estimativa de populagéo. Fonte Municipal: IBGE Cidades; Censo 2010.

Constata-se que aproximadamente 24% dos moradores devem estar em
idade escola distribuidos entre creches, infantil, fundamental | e Il e ensino
meédio e aproximadamente 76% adultos, portanto, para os equipamentos de
educacao deve ser considerado cerca de 23 criangcas para uso de creches e
pré-escolas, 55 criangas para o ensino fundamental (I e Il) e 31 estudantes

para o ensino médio.

Para os equipamentos de saude devem ser computados os 448
habitantes acrescidos da populacdo das areas comerciais e publicas, que
eventualmente pode se utilizar destes servigcos. O total da populacao entre fixa
e flutuante pode impactar também os servigos destinados para a seguranga

publica, porém, em situacdes eventuais.

As tabelas abaixo demonstram a estimativa da populacao estabelecida
com base no calculo de capacidade para os ambientes por tipo de uso. Foi
utilizado como fonte a NBR 9077 que trata de saidas de emergéncia em
edificios. Considera-se que este calculo seja suficiente por considerar os
fatores de risco e evacuagdo que servem para obtencdo do AVCB (Auto de

Vistoria do Corpo de Bombeiros).
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Estimativa de Populagio Areas de uso comercial

Unidades Comerciais

Breade piza
ambientes de usa
me

Mimero de
Unidades

firea tatal por tipo
de unidade m2

Populagio
estimada

Térreo

63.05
BZ.15
6215
BZ.13
6213
B3.04
205
.33
V0.5
7365

10

BEZ 62

221

1o Pavimerito

B3.53
6261
G261
62,51
GZ.61
63.52

37743

1£6

Subsalo

125,16
123,34
123,54
123,34
123,34
125,13

74365

2dg

Total uso comercial

235

Tabela 15: Equipamentos Urbanos de Educacéo. Fonte: Urban Systems, 2014. FGMA, 2014.

Conforme o Projeto Legal apresentado, as areas destinadas aos usos

comercio e servicos devem receber populacdo maxima de 595 pessoas,

estima-se como lojistas e funcionarios destas areas em média 27 pessoas

permanentes por unidade, enquanto as areas de uso publico (livre e/ou

controlado) somam mais 1.194 pessoas que devem circular pelo edificio,

considerando a capacidade pela area de piso destas areas, também seguindo

a NBR 9077.
Estimativa de Populagio - Areas de uso piiblico
e e MNimera de fres total por tipo Populag o
Lsos pblicos e semiplblicos Area de pisa Inidades de unidade mz estimada
Mirante 224,45 1 224,45 443
Fraca 37263 1 37263 745
Total uso pablico 1134

Tabela 16: Equipamentos Urbanos de Educacao. Fonte: Urban Systems, 2014. FGMA, 2014.

Para as areas comerciais destinadas para lojas e salas foram utilizadas

as areas de piso dos ambientes de maior permanéncia de pessoas. As areas
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de uso publico foram computadas todas as areas de concentracdo e de

circulagao.

A somatéria dos diversos ambientes divididos por tipo de uso, sendo
destas 448 habitantes, 595 comerciantes e 1194 pessoas que poderao passar
pelo empreendimento de forma eventual, variando por horarios e dias da

semana, permite prever um total estimado de 2.259 pessoas.

Os servigos publicos, estdo mais concentrados na area central da cidade.
Os mapas abaixo permitem observar por assunto como estao distribuidos no

tecido urbano.

Concentragao dos Equipamentos Urbanos:
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Figura 63: Equipamentos Urbanos de Educacao.
Fonte: Urban Systems, 2014. FGMA, 2014.
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Figura 65: Equipamentos Urbanos de Seguranca.
Fonte: Urban Systems, 2014. FGMA, 2014.
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Pode-se observar que apesar da distribuicdo desigual dos equipamentos
urbanos, nao falta nenhum tipo de equipamento de saude, educacdo e
seguranga perto do empreendimento, portanto, os futuros moradores poderéo
utilizar desses beneficios sem grandes deslocamentos, abrangendo os servigos

escolas, creches, unidades de saude e hospitais.
10.4. Equipamentos de Educacao

Segundo a Secretaria da Educacéo, a cidade de S&do Jodo da Boa Vista
possui ao todo 20 creches e um total de 32 escolas, sendo 11 escolas publicas
e 21 escolas particulares. A cidade também conta com centros universitarios e
escolas técnicas profissionalizantes. O IBGE mostra 34 escolas de ensino

fundamental e 18 escolas de ensino médio em 2018.

A Secretaria de Educacdo do Estado de Sao Paulo, em sistema
interativo de informacdo, disponibiliza a localizagdo, enderecos e tipos de
escolas de cada municipio. Os mapas abaixo foram obtidos junto a este
sistema e demais informagdes complementares através da Prefeitura Municipal

de sdo Joao da Boa Vista e das instituicdes de ensino particulares.

Sao apresentados abaixo os mapas das instituicdes publicas em ambito
Municipal, Estadual e Federal, escolas e demais instituigdes de ensino privadas
localizadas proximas ao empreendimento e poderdao ser mais afetadas quanto

ao numero de matriculas.

_ EMPREEENDIMENTEl ’
PARQUE COUNMA E 1:"“ & LEGRE
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Figura 66: Mapa das unidades de ensino. Anotagdes da autora do EIV
Fonte: https://sed.educacao.sp.gov.br/Geo/ConsultaPublica/TodasEscolas
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Lista das Unidades de Ensino

1- Cel Cristiano Osorio de Oliveira,

Av. Doutor Oscar Piraja Martins, 90,

Escola Publica,

EE — Escola Estadual,

Ensino Médio, Ensino Fundamental de 9 anos — anos finais.

2- Colégio Santo Expedito,

Rua Alfredo Cencine, 90,

Escola Privada,

Ensino Médio, Educacéo Infantil, Creche, Ensino Fundamental de 9 anos —
anos iniciais.

3- UNIFEOB
Escola Privada,
Ensino Superior.

4- Pre Escola Acalanto,
Rua Nazareno Thome, 110,
Escola Privada,

Educacao Infantil, Creche.

5- EMEB Antonio José Minguini Dr. Minghini,
Rua José Azacio Diniz, 76,

Escola Publica,

Educacéo Infantil e Pre Escola.

6- EMEB José Inacio Diniz,

Praca Cruz Santa, 36,

Escola Publica,

Educacao Infantil, Creche,

Ensino Fundamental de 9 anos — anos iniciais, Atendimento Educacional
Especializado.

7- EMEB Sandra Matielo Professora,
Rua Nossa Senhora Aparecida, SN,
Escola Publica,

Educacao Infantil, Creche.

8- Anglo Sao Joao da Boa Vista,

Av. Dr. Durval Nicolau, 90, Mantiqueira,
Escola Privada,

Ensino Fundamental | e II.
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9- Integrado Colégio de Ensino Médio,
Rua Albina Vieira Claro, 185,

Escola Privada,

Ensino Médio, Educacao Infantil, Creche.

10- Estabelecimento Ensino Infantil Candido e Moreno,
Avenida Brasilia, 1514,
Ensino Infantil.

As escolas publicas duas se encontram mais proximas do empreendimento sao:

EMEB Antonio José Minghini; Rua José Acacio Diniz, 76, Jardim dos

Eucaliptos. Creche.

EMEB José Inacio Diniz; Praga Santa Cruz, 36 - Bairro Alegre. Educagao

Infantil e Ensino Fundamental.
A escola privada:

Pré-Escola Acalanto — Anglo infantil. Rua Nazareno Thomé, 110 - Parque

Colina da Mantiqueira. Bergario e Educacéao Infantil.

Figura 67: Escolas mais préximas do empreendimento. Creche, Infantil e Fundamental
Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo Joao da Boa Vista. Mapa base Google Earth. Anotagbes da
autora do EIV.

Outras escolas publicas de ensino fundamental, embora em distancia
superior a 2.500 metros, também apresentam facil acesso ao empreendimento
metros, sendo a EMEB ZIZA ANDRADE para Ensino Infantil, a EMEB NOEMIA
JAHNEL REDHER para creche, ambas localizadas na Av. Franco Montoro no
Jardim Nova Republica e a EMEB SANDRA MATILELO de ensino infantil

localizada a Rua Nossa Senhora Aparecida no bairro do Sao Lazaro.
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O mapa abaixo localiza as escolas anteriormente citadas e as de ensino
meédio publicas e privadas que podem receber incremento de matriculas
provenientes dos moradores do empreendimento por questao de proximidade e

de facilidade de acesso.

Figura 68: Escolas préximas do empreendimento que podem receber matriculas dos
moradores. Creche, Infantil e Fundamental, publicas e privadas. Fonte: Prefeitura Municipal de
Sé&o Jodo da Boa Vista, Secretaria estadual de educacdo. Mapa base Google Earth. Anotagées
da autora do EIV.

Pela relagdo populagdo e numero de escolas, prevendo-se um maximo
23 criangas para creches, 55 criangas para o ensino fundamental (I e Il) e 31
estudantes para o ensino médio o impacto gerado nas escolas sera baixo.

Seguem imagens das escolas mais proximas do empreendimento.

Figura 69: Pré-Escola Acalanto, Escola privada, bergario e educacéo infantil.
Fonte: Google Earth pro, 2019; Anglo Sdo Jodo da Boa Vista.
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Figura 70: A EMEB Dr. Antonio José Minghini, Equipamento publico de educagéo. Creche.
Fonte: Google Earth pro, 2019; Prefeitura Municipal/Departamentos/Educagéo.

A cidade também conta com 10 universidades, sendo elas: UNIP
Universidade Paulista, UNESP, Estacio, Anhanguera, UniCesumar, UNISA
Universidade Santo Amaro, UNICSUL Universidade Cruzeiro do Sul, UNIFEOB,
UNIFAE, IFPS.

As escolas de ensino superior dispdem de cursos de graduagao e poés-
graduagdo com aulas presenciais e a distancia. Estas estdo preparadas para
um maior contingente de alunos provenientes n&o apenas do municipio, mas
também de outras cidades, apresentando estrutura que n&o devera sofrer

impacto negativo decorrente da populagao estimada para o empreendimento.

Legenda

@ EMPREENDMENTO

<= RAICDE 1500M DO EMPREENDIMENTC
UNWVERSIDADES

Figura 71: Unidades de ensino superior em S&o Jodo de Boa Vista.
Fonte: Google Earth pro, 2019. Anotagées graficas da autora do EIV.
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10.5. Equipamentos de Saude

A cidade conta com 3 hospitais, 6 Unidades Basicas de Saude, um PSF,
diversas clinicas médicas particulares e laboratérios médicos. Perto do
empreendimento, dentro de um raio de 1500 metros dele, estdo localizados o
Hospital e Maternidade Unimed, a Clinica Seixas, o laboratério Atto Diagnosis
Patologia, a clinica odontoldégica Saulo Galvao, a clinica HR Dermatologia e a.
A UBS mais préxima € a UBS Dr. Paulo Emilio de Oliveira Azevedo e fica a

2830 metros de distancia do empreendimento.

E valido prever que a populacdo acrescida pelo empreendimento,
provavelmente tera condi¢cdes financeiras para contratarem planos de saude
privados além do uso das instituicbes publicas, portanto, a demanda por leitos
nos hospitais sofrera pequeno acréscimo, mas nado o suficiente para gerar
algum impacto negativo significativo. Para as condicbes de acesso aos
servicos de urgéncia e emergéncia, a localizagdo do edificio podera se
facilmente atendida pelos equipamentos de saude ja existentes, uma vez que

este esta instalado em via estrutural da cidade.

Legenda
@ EWPREENDIMENTD
¥ EGUIRSVENTOS OE SAUDE
Lo RAID DE 15000 DO EMPREENDIMENTD

Figura 72: Equipamentos de saude em Sao Joao de Boa Vista.
Fonte: Google Earth pro, 2019. Anotagbes graficas da autora do EIV.
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10.6. Equipamentos de Seguranga

Existem unidades de seguranga que atendem S&o Jodo da Boa Vista
atuam em toda municipalidade, sendo: Delegacia Geral de Policia, a Delegacia
de Policia Judiciaria de Sdo Joao da Boa Vista, a Delegacia Geral de Policia de
Plantdo, o 24° Batalhdo de Policia Militar do Interior, Policia Comunitaria, Corpo
de bombeiros e o Departamento de Policia 12 CIA PM - 24° BPM/I.

A unidade mais proxima ao empreendimento € o Departamento de
Policia 12 CIA PM - 24° BPM/I, distando 1985 metros.

Por sua localizagdo, o empreendimento permite a rapida chegada da
forca policial quando necessario. Podem ser observados riscos para o caso de
eventos que propiciem maior concentracdo de pessoas nas areas de uso
publico do edificio. Para isto deve-se seguir as normas da policia militar, corpo
de bombeiros e Prefeitura Municipal, determinados por alvaras especificos.
Cabe dizer que parte destas areas sao de uso controlado e também devem

contar com seguranga propria.

Pode-se prever baixo impacto negativo nos quesitos de seguranga,
porém ressalta-se o atendimento das normas de seguranga observadas

anteriormente.

De outra forma, o empreendimento reforga a seguranga da vizinhanga,
uma vez que seus espacgos abertos ao publico para comércio e lazer serdao um
atrativo para a populacédo e irdao movimentar a area, diminuindo os riscos de
criminalidade por meio da maior ativagdo do espaco que resultara em mais

pessoas circulando e vigiando os arredores do empreendimento.
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Legenda
@ EMPREENDIMENTO
&» RAIC DE 1500M DO EMPREENDIMENTO

GoedilEarth.
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Figura 73: Equipamentos de seguranca em Sao Joao de Boa Vista.
Fonte: Google Earth pro, 2019. Anotagées graficas da autora do EIV.

11. INSOLAGAO E SOMBREAMENTO NOS IMOVEIS LINDEIROS

Foram analisados os solsticios e equinécios nos horarios das 7:30; 8:30;
9:30; 10:30; 11:30; 12:30; 13:30; 14:30; 15:30; 16:30 e 17:15 para latitude de
21°58’09” Sul o qual esta situado o empreendimento

11.1. Solsticio de verao

Podemos observar sombras meédias nesse periodo incidindo
parcialmente apenas nos imoveis lindeiros sentido oeste no periodo das 7:30
as 17:15, os quais ainda terdo aproximadamente 7 horas restantes de
insolagao direta enquanto os demais imodveis receberam insolagéo durante todo

o periodo.
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SOLSTICIO DE VERAQO
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Figura 74: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 75: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE VERAO
22 DE DEZEMBRO - 09:30H
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Figura 76: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 77: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

118



SOLSTICIO DE VERAO
22 DE DEZEMBRO - 11:30H
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Figura 78: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 79: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE VERAO
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Figura 80: Google Earth Pro.
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Figura 81: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE VERAD

22 DE DEZEMBRO - 15:30H
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Figura 82: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 83: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE VERAO
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Figura 84: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

11.2. Solsticio de inverno

Podemos observar sombras mais longas nesse periodo incidindo
parcialmente nos iméveis lindeiros em um raio de 100 metros sentido oeste e
sudoeste no periodo das 7:30 as 17:15 em imodveis situados a Sudeste do
edificio. Os iméveis a Oeste e Sudoeste terdo aproximadamente 7 a 8 horas de
insolagao direta enquanto os imdveis a Sudeste terdo aproximadamente 10

horas de insolacao direta.
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SOLSTICIO DE INVERNO
_ 21 DE JUNHO - 07:30H
SAQ JOAO DA BOA VISTA - SP
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Figura 85: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 86: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE INVERNO
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Figura 87: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 88: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE INVERNO
21 DE JUNHO - 11:30H
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Figura 89: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

SOLSTICIO DE INVERNO
21 DE JUNHQO - 12:30H
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Figura 90: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE INVERNO
21 DE JUNHO - 13:30H
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Figura 91: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

SOLSTICIO DE INVERNO

21 DE JUNHO - 14:30H
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
LATITUDE -21° 58' 09"

Figura 92: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE INVERNO
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SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
LATITUDE -21° 58' 09"

CONDOMINIO
ERRA DO PRATA

S

AR o

- 4 3 ' .\
s . . ~ \\ i —
[ .f L . ] . N
“. ~ EMPREENDIMENTO

Figura 93: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 94: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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SOLSTICIO DE INVERNO

_ 21 DE JUNHO - 17:15H
SAQ JOAO DA BOAVISTA - SP
LATITUDE -21° 58' 09"
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Figura 95: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

11.3. Equinécio de outono

Podemos observar sombras meédias nesse periodo incidindo
parcialmente apenas nos imodveis lindeiros sentido sudoeste no periodo das
7:30 as 17:15, os quais ainda terao aproximadamente 6:30 horas restantes de
insolacao direta enquanto os demais imoveis receberam insolagao durante todo

o periodo.
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EQUINOCIO DE OUTONO
_ 20 DE MARGO - 07:30H
SAQ JOAO DA BOA VISTA - SP
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Figura 96: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro. Elaborado pela autora do relatério

EQUINOCIO DE OUTONO
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Figura 97: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE OUTONO
20 DE MARCO - 09:30H

SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
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Figura 98: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 99: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE OUTONO
20 DE MARCO - 11:30H
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Figura 100: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

EQUINOCIO DE OUTONO
20 DE MARCO - 12:30H

SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
LATITUDE -21° 58' 09"

f ﬁ
AR ’qug E CDNDOM NIO

# SERRA DO PRATA

Figura 101: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.. Elaborado pela autora do relatério
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EQUINOCIO DE OUTONO
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Figura 102: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro. Elaborado pela autora do relatério
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Figura 103: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE OUTONO
20 DE MARCO - 15:30H
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Figura 104: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 105: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE OUTONO
20 DE MARCO - 17:15H
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Figura 106: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

11.4. Equinécio de primavera

Podemos observar sombras médias nesse periodo incidindo
parcialmente apenas nos imoveis lindeiros, sentido sudoeste, no periodo das
8:00 as 10:30 da manha aproximadamente, os quais ainda terdao
aproximadamente 6:30 horas restantes de insolacéo direta enquanto os demais

imoéveis receberam insolagao durante todo o periodo.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
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Figura 107: Estudo solar.

Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 108: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
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Figura 109: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

EQUINOCIO DE PRIMAVERA
22 DE SETEMBRO - 10:30H
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Figura 110: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
22 DE SETEMBRO - 11:30H

SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
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Figura 111: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 112: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
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Figura 113: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 114: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
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Figura 115: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

EQUINOCIO DE PRIMAVERA

22 DE SETEMBRO - 16:30H
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
LATITUDE -21° 58' 09"

— ey —
0 15 30 45 . *h

£

Sl
Wy

.
i

\\._ S—
MPREENDIMENTO
-

Figura 116: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA
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Figura 117: Estudo solar.
Fonte: Google Earth Pro.

12. USO DO SOLO
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Figura 118. Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo.
Fonte: Google Earth Pro. Elaborado pela autora do relatério
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O tipo de uso maos recorrente no entorno do empreendimento é

residencial, seguido por lotes vagos e depois por comercial e/ou servigos.

Para o uso residencial, as edificagdes unifamiliares destacam-se nas
quadras adjacentes, porém as areas multifamiliares ocupa maior area de solo,
com concentracdo de areas de acesso restrito, condominiais ou loteamentos

fechados que estdo destacadas na cor laranja.

Nao se observa uso verticalizado multifamiliar para residéncias, apenas
para comercio/servico no Blue Center que se localiza a poucos metros do

empreendimento.

Para a maior parte dos usos comerciais encontrados n as outras

edificagdes do entorno se mantem a ocupacao horizontal em pavimento térreo.

Os lotes vagos aparecem em toda a area, em lotes isolados, com

grande frequéncia, o que caracteriza a baixa densidade construtiva na regiao.
12.1. Cobertura Vegetal

O terreno possui espécies vegetais nativas que deverdo ser suprimidas
para a execucao da obra, portanto, para que esta supressao ocorra da forma
adequada foi elaborado laudo técnico pela Nova Botanica Ambiental em julho
de 2019, que traz a identificacdo das espécies arbdreas, a localizacdo dos
individuos na area, sua classificagcdo em espécie nativa ou exdtica e risco de

extingao, entre outras informacdes.

De responsabilidade técnica da Eng® Agrébnoma Marcia Helena
Quinteiro Léda, o laudo mostra que existem sete espécies nativas para um total
de 14 individuos, sendo que nenhumas destas espécies estdo em risco de
extingdo, podendo ser suprimidas. Como medida compensatoéria, se propde o
plantio de 356 mudas de espécies nativas em area a ser indicada pela

Prefeitura Municipal de Sao Joao da Boa Vista.

A compensacado devera ser feita em processo especifico para esta
finalidade através de Termo de Compromisso — TC - firmado pelo

empreendedor com a administragdo publica, contendo medidas mitigadoras e
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compensatérias em area a ser estabelecida pelo Departamento de Meio
Ambiente, também o cronograma de execugao e de manutencdo do plantio e

demais medidas que se julgarem necessarias.

O laudo apresentado integralmente em anexo neste relatério contém
informacdes basicas que poderdo ser aceitas para a assinatura do TC, entre
elas destaca-se: as técnicas de plantio, prevengdo e combate a pragas,

controle de espécies invasoras.

O Laudo Técnico de Identificagcao de Espécies Arboreas esta anexado

integralmente neste relatorio _ ANEXO 10.

13. RELATORIO DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

Apds a analise de todo o conteudo, apresenta-se a sintese dos impactos
ambientais gerados no local e no entorno de implantagdo do empreendimento,
expondo os impactos e as devidas medidas compensatorias e mitigadoras que

cabe a cada um deles.
13.1. Infraestrutura urbana
13.1.1. Sistema hidrossanitario

O sistema hidrossanitario do municipio € de responsabilidade da Sabesp
que atende a regido do empreendimento satisfatoriamente. Conforme diretriz
solicitada pelo empreendedor a rede de abastecimento de agua e a de coleta

de esgoto atende a demanda do empreendimento.

O abastecimento do prédio sera de exclusividade da Sabesp assim
como a coleta de esgoto.

Os usos previstos em todas as unidades nao oferecem risco ao sistema
por se tratar de uso comercial e servicos de pequeno porte ndo poluidores e

residenciais.

Todo o langamento de esgoto é do tipo doméstico, que sera coletado e
tratado pelo sistema existente, que conta com estagao de tratamento de esgoto
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- ETE. Nao havera alteracdo na rede de coleta instalada e o sistema de
tratamento comporta este aumento de langamento de esgoto exclusivamente

doméstico.

Os impactos neste sistema serdo baixos porque podem ser absorvidos
sem alteragbes nas redes, portanto, sem prejuizo a municipalidade e/ou a
regido. Ainda assim estdo incluidas medidas mitigadoras no projeto para
reducdo de consumo de agua tratada, facilitacdo da drenagem urbana, que
seréo feitas pelo sistema de reuso de aguas pluviais e pela utilizagcado de bacias

sanitarias com caixa acoplada descritas abaixo.
Mitigacdo - Reuso de agua pluvial

Os servigos de abastecimento de agua na cidade sao assumidos pela
Sabesp (Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo), que
possui estrutura para prover agua ao empreendimento, uma vez que sua rede
de distribuicdo instalada na Av. Dr. Durval Nicolau e na Rua Nagib Miguel. Os
gastos diarios de agua serdo minimizados por meio do aproveitamento da agua
pluvial coletada pela cobertura da torre residencial e pela cobertura verde do

primeiro pavimento.

A &gua coletada sera armazenada em um reservatério localizado no
subsolo e reutilizada em todas as torneiras de jardim que servirdo para limpeza
e rega dos pavimentos mais baixos, sendo estes: subsolo, térreo e primeiro

pavimento.
Este reservatorio possui capacidade para 50.025 litros de agua.

A coleta da agua sera feita na cobertura da torre e do bloco comercial e
da garagem descoberta, serd encaminhada por coletores até a caixa de
fitragem onde recebera uma pré-filtracdo para remogao de sodlidos e entdo ira
para o reservatorio enterrado para voltar ao sistema por bombeamento até as

torneiras.

A captacdo de aguas pluviais prevé um incremento de 135,44 litros/dia

de chuva, o que permite redugcao do consumo e também facilita a diminuigcao
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do volume e da velocidade da agua favorecendo a drenagem pluvial através do
teto verde.

O projeto definitivo deste dispositivo de reuso e drenagem de aguas
pluviais devera ser executado e compatibilizado pelo empreendedor apds a

aprovacao do Projeto Arquiteténico.

Segue esquema de reuso de agua pluvial a ser instalado.
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Figura 119: Corte esquematico do sistema de reuso de agua pluvial.
Fonte: autor do relatério sobre corte do projeto arquiteténico.

Mitigacao - Redugéo do consumo de agua tratada

A agua tratada proveniente do sistema publico de abastecimento tera
consumo reduzido pela utilizagdo de bacias sanitarias com caixa acoplada, que
reduz o consumo em até 60% para botdes de duplo acionamento e 30% para
botbes de acionamento unico, quando comparadas com as valvulas de

descarga convencionais.

Serao instalados vasos sanitarios com caixa acoplada de descarga com

duplo acionamento em todas as unidades habitacionais e acionamento Unico
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nas unidades de comércio e servicos. Ndo sera usado acionamento
convencional por valvula em nenhum dos vasos sanitarios. Esta medida
garante redugcdo do consumo e consequentemente a redugdo do custo de

tratamento da agua para abastecimento.
Mitigacdo — Uso de materiais permeaveis

A taxa de permeabilidade do terreno apos a implantacédo do edificio é de
aproximadamente 7%, que sera ocupado em quase sua totalidade em

decorréncia da instalagao de garagens no subsolo, térreo € no 1° Pavimento.

A escada de acesso a praga deve ser executada em material
semipermeavel em até 80% de permeabilidade, assim como a rampa de
acesso a garagens que sera 100% permeavel conforme solugdo construtiva
apresentada anteriormente (figura 140). Os materiais serdo definidos pelo

empreendedor apds aprovacgao do Projeto Arquitetdnico.

Figura 120 — Exemplo de Rampa de Garagem com material vazado.
Fonte: Resid. Mendonga Chaves (Pogos de Caldas/MG) - projeto da Pollo Engenharia
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13.1.2. Sistema de geracao e distribuicao de energia elétrica

As ruas do entorno do empreendimento ja sdo devidamente providas
com rede de iluminagdo publica fornecida pela Elektro, ndo havendo

necessidade de ser ampliada. Impacto nulo.
Mitigacao — Energia fotovoltaica

Serao instaladas placas fotovoltaicas na cobertura para converterem
energia solar em energia elétrica, que sera utilizada na iluminagdo das areas
de circulagao horizontal, do mirante, da portaria, da garagem, da area de lazer,
da area comercial e da praga interna. Todas essas areas citadas serao
iluminadas por lampadas LED, que possuem consumo reduzido quando
comparadas com as lampadas incandescentes e e maior vida util quando
comparadas com as lampadas frias, consumindo menos energia elétrica do

sistema.

As areas do empreendimento destinadas ao uso publico — Praca e
Mirante - serdo iluminadas por sistema de geragdo de energia através de
placas fotovoltaicas instaladas na cobertura da torre. Sera um incremento de
areas publicas ao sistema de areas municipais que terdo seu consumo

reduzido por este sistema e sem nenhum custo adicional para a municipalidade.
Mitigagéo — GLP

O gas GLP sera utilizado para o aquecimento da agua do prédio, nas
areas molhas das unidades habitacionais, o que colabora ainda mais na

reducao do consumo de energia elétrica do sistema instado.

13.1.3. Telecomunicagoées

O local ja é contemplado com rede de telefonia e internet. Estes servigos
estdo disponiveis através de concessionarias em cabeamento, torres e
satélites. Ndo havera impacto em decorréncia da ampla de rede de
concessionarias que oferecem estes servicos a populagdo sanjoanense.

Impacto nulo.
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13.1.4. Estrutura vidria e transporte

Transporte Publico

Se prevé acréscimo na demanda de transporte publico para as linhas 07
e 09 do transporte coletivo. No entanto, esse aumento ndo sera grande devido
ao fato do empreendimento ser de alto padrdo, o que induz que as familias
residentes, que abrange o maior numero de pessoas que fardo uso deste tipo
de transporte contam com carros por se tratar de habitagdes que serdo

comercializadas faixas econémicas de médio e alto padréao.
Mitigagao — Mobilidade

A diversidade de usos previstos no empreendimento favorece a redugao
de deslocamentos entre os moradores do entorno, expandido, mediato e
imediato, até o centro da cidade, reduzindo o uso do transporte coletivo e
individual, seja para compras, trabalho ou lazer. Também incentiva o uso de

bicicletas por contar com bicicletario.
Mitigagéo - Acessibilidade

Nas calcadas do empreendimento serdo instaladas pedonais com
material podotatil para facilitacdo da locomocdo de pessoas portadoras de
necessidades especiais e mobilidade restrita em conformidade com a NBR

5090, assim como na rampa de acessos da Rua Nagib Miguel.

Serao instalados elevadores de uso publico controlado em todos os
pavimentos do edificio com dimens&o de cabines compativeis com cadeiras de
rodas e contardo com demais dispositivos de segurancga para este fim.

Os banheiros das areas publicas e semipublicas serdo destinados a
pessoas portadoras de necessidades especiais € de mobilidade reduzida e

serao equipados com de acordo com a NBR 5090 pelo empreendedor.
Compensacao — Melhoria de dois pontos de 6nibus

O empreendedor propde que sejam realizadas melhorias no mobiliario

urbano e na sinalizagdo nos pontos de transporte coletivo, localizados na Av.
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Dr. Durval Nicolau proximos ao terreno em seu entorno imediato. O projeto
devera ser definido pela Prefeitura Municipal, com orientagdo e critério
estabelecidos por departamentos responsaveis, com cronograma fisico e
financeiro acordado entra as partes apds a aprovagao do Projeto Arquitetdnico.

Indica-se que seja elaborado Termo de Compromisso especifico.

13.2. Alteracdao da paisagem / alteragcao padrao urbanistico / barreiras

visuais
13.2.1. Gabarito de altura

Havera alteragdo na paisagem urbana, uma vez que sera implantado um
prédio com 35 metros de altura, de uso misto com residéncias que ocupam
desde o segundo pavimento até o oitavo, sendo esta a area mais restrita do
empreendimento, enquanto os pavimentos inferiores, subsolo e térreo seréao
destinados para unidades de comeércio, servicos e garagens e circulagao,
permitindo novo fluxo de pedestres entre a Rua Nagib Miguel e a Av. Dr. Durval
Nicolau. Em seu 1° Pavimento conta com amplo espaco livres de convivéncia,
além de lojas e garagem. Este bloco inferior ndo conflita com os indices
urbanisticos de ocupagao e altura, que devido a sua topografia poderia receber
a partir do pavimento térreo até 12 metros de altura em volume de ocupagao de

até 80% em relagao a area do terreno, obedecidos os devidos recuos.

O projeto proposto optou por reduzir a taxa de ocupacgédo nestes 12
metros permitidos em altura para o edificio, em contrapartida solicita que seja
permitido elevar até 35 metros a partir do térreo, mas com redugao da taxa de
ocupacao, optou-se assim por verticalizar a sua area residencial e aumentar os
recuos obrigatérios de forma a proporcionar menor barreira horizontal para a
visada da serra e proporcionar em seu pavimento térreo maior penetrabilidade
€ uso para a populagao, através da pracga e de pilotis com altura suficiente para
criar maior visibilidade da paisagem do entorno.

Em consideracdo a abrangéncia visual de pessoas que utilizardo o
empreendimento sobre as edificagdes vizinhas, cabe salientar a existéncia de
edificio de uso comercial vertical — denominado Blue Center - na mesma rua. A
proximidade deste edificio existente sobre as unidades habitacionais do
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entorno apresenta maior incidéncia e definicdo de imagem sobre a superficie
do que se prevé para o edificio proposto neste estudo, o que fica evidenciado
nas imagens realizadas por drone numa altura de 12 metros, a qual € permitida

pela legislagdo municipal vigente.

: 1

ﬁﬂgnledevisﬁn Leste permitido pelo Blue Center -
a uma altura de aproximadamente 12m. |

Figura 121: Vista do Blue Center para o Condominio Serra do Prata.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

o de visdo Nordeste permitido pelo Blue
a uma altura de aproximadamente 12m.

Figura 122: Vista do Blue Center para o Condominio Serra do Prata.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.
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Figura 123: Vista do Blue Center para o Condominio Serra do Prata.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

Figura 124: Vista do Blue Center para o Condominio Deville Swiss Mantiqueira.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

150



Figura 125: Vista do Blue Center para o Condominio Deville Swiss Mantiqueira.
Fonte: Imagem Drone cedida pelo empreendedor.

Todas as medidas compensatorias estdo no partido arquitetdénico do
projeto, que além de proporcionar novo espago de convivéncia em seu 1°
Pavimento, também disponibiliza para a populagdo uma ampla e confortavel
area de mirante, que oferece toda amplitude do horizonte, com vista para a
serra, lago e cidade, a uma altura de aproximadamente 32 metros no 10°

Pavimento, com seguranga e conforto ambiental.

Compensacdo 1 - Nova area de convivéncia de uso publico no 1°
Pavimento — Praca, executada pelo empreendedor e mantida pelo condominio,

sem 6nus para a administragao publica.

Compensacdo 2 - Nova area de contemplagdo de uso publico no 10°
Pavimento, com vista privilegiada, seguranga, conforto e acessivel para a
populagdo, especialmente pessoas portadoras de necessidades especiais e
mobilidade reduzida, executada pelo empreendedor e mantida pelo condominio,

sem 6nus para a administragao publica.

Mitigacdo - Paisagismo
151



Todos os ambientes publicos e semipublicos destinados a circulagao,
descanso e contemplagcdo da populagdo serdo equipados com mobiliario
projetados especialmente para estes espacgos, que contara com ambientagao
paisagisticas em bancos, iluminagao, floreiras, espelhos d’agua, paginagao de

pisos de boa qualidade seja em areas internas ou junto ao passeio publico.

O empreendimento é contemplado com um projeto de paisagismo que
sera executado contando exclusivamente com espécies nativas do bioma Mata
Atléntica, nas quais carecem novas areas em toda a regido sudeste do pais.
Isto vai favorecer a manutengao de espécies da fauna e da flora, reforgando o
sistema ambiental natural do municipio que sempre deve ter novas acdes

positivas para manté-lo.
Mitigacao - Conforto térmico

O afastamento mais amplo das edificacbes do entorno, decorrente da
verticalizacdo e elevacdo da torre por pilotis, oferece melhor condicdo de
ventilagdo na vizinhanga, e menor largura em mancha solar, que por ser mais
esbelta, os periodos de sombreamento acontecem em intervalos de tempo
mais curtos quando comparados com volumes edificados mais amplos no

sentido horizontal.

A presenca de espelhos d'agua localizados na praga, circulagdo e
fachada, favorecem maior controle da umidade do ar nos dias secos.

As areas publicas e semipublicas foram projetadas com grandes
aberturas voltadas para a rua, de forma a aproveitar a ventilacdo natural,

evitando obstrucdes nos fluxos de ar circulantes.

Todas as salas comerciais e demais ambientes internos possuem vaos
amplos e bem localizados que permitem a ventilacdo cruzada, o que favorece o
conforto térmico, uma vez que a cidade apresenta temperaturas elevadas em

grande parte do ano.
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13.3. Cobertura vegetal

Impacto — Supresséo da vegetagao existente. Impacto Alto
Compensacao — Replantio em area indicada

O terreno sera modificado, sofrendo retirada de todos os individuos das
espécies arbodreas, arbustivas e forragdes encontradas nele, que serao
suprimidas para a execucao da obra, porém nenhuma delas esta em risco de
extingdo. Como medida mitigadora, se propde o plantio de 356 mudas de
espécies nativas em area a ser indicada pela Prefeitura Municipal de S&o Joao
da Boa Vista através de Termo de Compromisso — TC, a ser estabelecido entre
o empreendedor e a administragdo publica apés a aprovagdo do Projeto

Arquitetonico.
13.4. Ambiente natural — histérico e morfolégico

Nao existem registros de patrimbnio histérico na &rea do
empreendimento ou em seu entorno imediato que possas sofrer algum tipo de

impacto decorrente de sua instalac&do. Impacto Nulo.
13.5. Agentes poluidores
13.5.1. Poluigao por residuos sélidos

Sera gerado lixo produzido nos apartamentos da torre, nas lojas e salas
do bloco comercial, nas areas de uso publico e nas garagens.

As unidades comerciais e de servicos sdo de pequeno porte e
contemplam atividades néo poluentes que gerarao residuos sélidos do tipo
residencial, assim como todas as unidades habitacionais. Para as areas de uso
publico também se prevé apenas a geracgéo de lixo residencial. Este tipo de lixo
deve ser separado em lixo organico e lixo reciclavel j@ em suas unidades
geradoras, sendo que as unidades habitacionais e comerciais deverao ter

coleta programada em periodos alternados para os dois tipos de lixo.
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As areas de uso publico deverdo receber lixeiras de coleta seletiva
devidamente sinalizadas com cores e pictogramas para os residuos soélidos

divididos em: organico, papel, plastico, metal e vidro.

Estes residuos deverao ser depositados em cabines projetadas na area
de garagem, pavimento térreo, sendo que estas também serdo divididas de

acordo com o tipo de lixo.

A coleta urbana de residuos solidos a coleta urbana é feita com
regularidade pela Prefeitura municipal por concessionaria que faz coleta de lixo

residuos solidos e seletiva na area.

As cabines projetadas devem ter capacidade de condicionamento
semanal para a coleta seletiva e para trés dias para o lixo organico para que

em caso de interrupgao deste servico estes residuos ndo permaneg¢am na rua.

O transporte do lixo das cabines para a rua, onde sera coletado pela
concessionaria e/ou outros, em horario que ndo exceda a um periodo de seis
horas. Para que isso ocorra é de responsabilidade a adequacdo das datas e

horarios pela administragdo condominial.
13.5.2. Poluigao hidrica - efluentes

As atividades previstas pelos usos contemplados em projeto nao
indicam riscos a poluicdo hidrica, contudo, existe o risco de serem feitas

lavagem de autos com langamento de efluentes na rede de esgoto.
Mitigagao — Nao permitir lavagem de carros nas garagens

Para se evitar a contaminagéo das aguas, as garagens nao terao servigo
de lavagem e higienizagdo de autos para evitar qualquer tipo de efluente
liquido, sendo que este tipo de efluente pode conter agentes contaminantes

que afetardo o sistema de tratamento de esgoto.

13.5.3. Polui¢cao sonora

A poluicdo sonora mais impactante ocorrera apenas no processo de

execucgao do prédio, gerando ruidos tipicos de maquinario de construgao civil e
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atividades gerais de edificacdo e que pode chegar em até 110 dB. No entanto,

sera temporario, durando cerca de 48 meses, conforme cronograma de obras.

Apos concluida a construcdo do empreendimento e seu uso totalmente
ativado, os impactos sonoros previstos consistem apenas em ruidos tipicos de
areas comerciais e residenciais, tais como conversas, latidas de caes,
aparelhos, televisbes, computadores, radios, criangas brincando, carros

locomovendo, pequenas festas, etc.
Mitigacao — Controle dos usuarios e moradores por norma condominial

E aconselhado o zelo pelo controle de ruidos gerados nas residéncias
com multa ou adverténcia dos ruidos incbmodos gerados durante o periodo da
noite, a fim de se atender os limites diurno 50 dB e noturno 45 dB da NBR
10.151 — Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas da ABNT — Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas.

13.6. Uso e ocupacgao do solo
13.6.1. Alteragao do solo/ tipologia de ocupacgao

O uso do solo segundo o Plano Diretor de Sao Jodo da Boa Vista na
regido em que sera construido o empreendimento esta perfeitamente
condizente com o tipo de uso que ele possuira. Segundo o macrozoneamento
da cidade, o empreendimento esta situado na ZR3 (Loteamento Estritamente
Residencial). Contudo, é também permitido o uso comercial na Av. Dr. Otavio
da Silva Bastos, o que torna o uso misto do empreendimento adequado a
legislacédo vigente. Na Rua Nagib Miguel também se permite a diversidade de

usos e conta com edificios ndo residenciais em seu entorno imediato.

13.6.2. indices urbanisticos - TO e CA

A taxa de ocupacgao esta condizente com o permitido pela Legislagdo do
Plano Diretor naquela regido. O coeficiente de aproveitamento do
empreendimento estd acima do convencional para a area, pois mediante
permissao especial da prefeitura, caso autorizada, o empreendimento podera
se beneficiar de um gabarito de altura de até 35 metros, mas em contrapartida

prevé a geracdo de impactos positivos em seu entorno. Estes impactos
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positivos estdo contemplados nas agbes mitigadoras e medidas
compensatorias informadas no item 7.5.1. que trata deste tema.

13.6.3. Taxa de permeabilidade do terreno

A taxa de permeabilidade do terreno esta prevista para 7%, contudo, o
projeto apresenta medidas mitigadoras que auxiliardo na drenagem de agua
pluvial e no aumento de area verde por meio da coleta e reuso de aguas

pluviais, uso de coberturas verdes e floreiras espalhadas pelo empreendimento.
13.7. Estrutura socioecondmica e mercado imobiliario

O acréscimo do numero de pessoas que vao residir no empreendimento
foi calculado a partir da analise de ocupacdo que a torre residencial pode
comportar. A densidade populacional e construtiva do empreendimento, se

comparada ao seu entorno sofrera aumento.

O adensamento previsto ndo € necessariamente um fator prejudicial a
cidade, uma vez que evita a subutilizagdo da infraestrutura instalada, se
compativel com sua capacidade, assim como permite a reducdo do valor das

unidades habitacionais quando comparadas com o uso unifamiliar dos lotes.

A valorizacao de terrenos do entorno ndo deve ocorrer por se tratar de
um projeto que recorre a aprovagao especial junto ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU). Embora se pleiteie a constru¢do de maior
numero de unidades por lote, o adensamento populacional e construtivo acima
da capacidade instalada na regido nao devera ocorrer, uma vez que a analise
regulatoria especifica decorre de diversos 6rgédo de aprovagado capacitados

para este tipo de analise.

Compensacdo — O aumento da densidade construtiva inerente a este
possibilita o aumento da oferta de unidades diminuindo o valor do metro
quadrado construido, possibilitando que mais familias e pontos comerciais e de
servigos se instalem na regido. Esta dindmica evita o espraiamento da cidade,
evitando maior demanda de investimentos de infraestrutura urbana, com énus

para a administracao publica e consequentemente para toda a populagao.
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MEMORIAL DESCRITIVO
Construgao para fins Comerciais e Residencial

Proprietario: POLLO ENGENHARIA E INCORPORACOES
Endereco: Rua Nagib Miguel esquina com Avenida Doutor Durval Nicolau
Municipio: S3o Jodo da Boa Vista, SP

AREA DO TERRENO: 2.788,55 m?

A CONSTRUIR:

Subsolo = 2.374,09 m?2

Térreo = 2.033,34 m2

19 Pavimento = 1.141,23 m?2

Pavimento Tipo (2° ao 9°) = 5.687,68 m2

Area de Lazer e Mirante (10° Pav.) = 427,96 m2

TOTAL A CONSTRUIR = 11.664,30 m2

CONDICOES TECNICAS

FUNDACOES:
Sapatas e vigas baldrame.

ESTRUTURAS:
Vigas e pilares em concreto armado.

ALVENARIA:
Em bloco de concreto.

IMPERMEABILIZAGAO:
Tipo hidrofugante.

Laje:
Pré moldada.

TELHADO:
Prédio Comercial: telhado verde.
Prédio Residencial: Laje impermeavel.

SUB-PISO:
Em concreto.

PISO:
Ceramica antiderrapante em todos os comodos.



INSTALACAO HIDRAULICA:
Todas as instalacoes hidraulicas serdo executadas de acordo com as normas da
ABNT.

INSTALACOES ELETRICAS:
As entradas de energia serao feitas a partir de painel préximo da entrada de
alta-baixa tensdo. A fiacdo sera executada de acordo com as normas da ABNT.

Revestimentos:

O revestimento nas paredes internas e externas sera feito primeiro com
chapisco de cimento e areia grossa no traco 1:3 e espessura de 5 mm,
posteriormente sera aplicada argamassa de cimento, cal e areia fina no traco
de 1:1,5:9.

Os banheiros serao revestidos com azulejos até o teto.

ESQUADRIAS:
As esquadrias serdo em aluminio.

Vidros:
Serao vidros temperados.

PINTURA:

As paredes internas e externas, bem como o forro das lajes, serao pintados
com tinta latex acrilico. Os caixilhos das esquadrias de madeira receberao
verniz naval, os demais caixilhos serao pintados com esmalte.

Sao Joao da Boa Vista, 26 de Novembro de 2019.

POLLO ENGENHARIA E INCORPORACOES
CNPJ: 04.586.556/0001-62



RRT SIMPLES

__.,,,‘,_ / R R Conselho de Arquitetura N° 0000008983838
_(Au e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR & 8239040

EQUIPE - RRT PRINCIPAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CELSO AUGUSTO ALVES DOS SANTOS
Registro Nacional: A15436-9 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: POLLO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

CNPJ: 04.586.556/0001-62

Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 10/05/2019 Data de Inicio: 10/05/2019 Previsdo de término: 29/12/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA NAGIB MIGUEL N°: S/N
Complemento: Bairro: JARDIM RECANTO DO BOSQUE
UF: SP CEP: 13874439 Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 1 - PROJETO

Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetdnico

Quantidade: 11.100,24 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
gdificlﬁ(;()des abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
e julho de 2015.

5. DESCRICAO

Construcgao de edificio comercial e residencial.

6. VALOR

"O RRT Retificador é isento de taxa conforme o Art. N° 14 da Resoluc¢é&o n°® 91/2014 - CAU/BR."

HISTORICO DE RRT POR TIPO DE VINCULO

N° DO RRT FORMA DE REGISTRO DATA DE CADASTRO DATA DE PAGAMENTO
8239040 INICIAL 10/05/2019 14/05/2019
8983838 RETIFICADOR 19/11/2019 ISENTO

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: xZcy3b Impresso em: 26/11/2019 as 17:42:27 por: , ip: 177.92.202.55

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES

| Conselho de Arquitetura N° 0000008983838
{ _CAu R e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR a 8239040

EQUIPE - RRT PRINCIPAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informac¢8es acima.

, de de
Local Dia Més Ano
POLLO ENGENHARIA E CONSTRU(;C)ES LTDA. CELSO AUGUSTO ALVES DOS SANTOS
CNPJ: 04.586.556/0001-62 CPF: 024.842.798-92

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: xZcy3b Impresso em: 26/11/2019 as 17:42:27 por: , ip: 177.92.202.55

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



Vi a do Profissional
Pagina 1/1

ART de Obra ou Servico

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA_ M G

_ Lein°6.496, de 7 de dezembro de 1977 14201900000005441761
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais SUBSTI TUTA A ART
14201900000005242542

1. Responsav el Técnico
CARLOS ALBERTO MARTI NS

Titulo profissional:

ENGENHEI RO Cl VI L;

RNP: 1403725110
Registro: 04. 0. 0000070456

2. Dados do Contrato

Contratante: POLLO ENGENHARI A E | NCORPORAGOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62

Logradouro: RUA PARAI BA Ne: 000049
Bairro: CENTRO

Cidade: POQOS DE CALDAS UF: MG Cep: 37701726

Contrato: Celebrado em:

valor: 100, 00

To de contratante: PESSOA JURI DI CA DE DI REI TO PRI VADC

3.Dados da Obra/Servigo
Logradouro:. RUA NAG B M GUEL Ne: 000000
Bairro: JARDI M RECANTO DO BOSQUE
cidade: SAO JOAO DA BQA VI STA UF: SP cep: 13874439
Data de inicio: 10/ 05/ 2019 Prvisao de término: 01/ 12/ 2019

Fnalidade: RESI DENCI AL

Proprietario:  POLLO ENGENHARI A E | NCORPORACOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62
4, Atividade_Técnica Quantidade: Unidade:

1 - ELABORACAO

COLETA DE DADCS, QUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(AVIL), PARA FINS 2788.55 n¥

CADASTRAI S

2 - EXECUCAO

PROJETO, OUTRAS FI NALI DADES - GRUPO A(CIVIL), PARA FI NS CADASTRAI S 2788. 55
EXECUGAO DE  OBRA/ SERVI GO, QUTRAS  FI NALI DADES - GRUPO A(CVIL), 12752.38
TERRAPLENAGEM

nt
n

Apés aconclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5 Observaces

ENGL.CBO DE LOTES, MEMOR AL DESCR TIVO E TERRAPLANAGEM . . . ..o e

6. Declaragdes

7.Entidade de Classe
SEM | NDI CACAO DE ENTI DADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem v erdadeiras as informac6es acima

de de

CARLCS ALBERTO MARTI NS RNP: 1403725110

POLLO ENGENHAR A E | NOORPORAGO cnNpJ: 04.586. 556/ 0001- 62

9.Informagdes

- A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante

do pagamento ou conferénciano sitedo Crea.

- A autenticidade deste documento pode ser verificadano site
www.crea-mg.org.br ou ww.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo dedocumentar o vinculo contratual.

VALCR DA OBRA R$  R$50. 000. 000, 00. AREA DE ATUAGAQ
REMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTQ O ML,

Corusihe Rugionst de Engennars
= A s e i Bene

www.crea-mg.org.br | 0800.0312732

Valor da ART: 85, 96 Registrada em: 12/ 08/ 2019

valor Pago: 85, 96

Nosso Numero: 0000000005267899



Vi a da Obral Servico
Pagina 1/1

ART de Obra ou Servico

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA_ M G

_ Lein°6.496, de 7 de dezembro de 1977 14201900000005441761
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais SUBSTI TUTA A ART
14201900000005242542

1. Responsav el Técnico
CARLOS ALBERTO MARTI NS

Titulo profissional:

ENGENHEI RO Cl VI L;

RNP: 1403725110
Registro: 04. 0. 0000070456

2. Dados do Contrato

Contratante: POLLO ENGENHARI A E | NCORPORAGOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62

Logradouro: RUA PARAI BA Ne: 000049
Bairro: CENTRO

Cidade: POQOS DE CALDAS UF: MG Cep: 37701726

Contrato: Celebrado em:

valor: 100, 00

To de contratante: PESSOA JURI DI CA DE DI REI TO PRI VADC

3.Dados da Obra/Servigo
Logradouro:. RUA NAG B M GUEL Ne: 000000
Bairro: JARDI M RECANTO DO BOSQUE
cidade: SAO JOAO DA BQA VI STA UF: SP cep: 13874439
Data de inicio: 10/ 05/ 2019 Prvisao de término: 01/ 12/ 2019

Fnalidade: RESI DENCI AL

Proprietario:  POLLO ENGENHARI A E | NCORPORACOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62
4, Atividade_Técnica Quantidade: Unidade:

1 - ELABORACAO

COLETA DE DADCS, QUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(AVIL), PARA FINS 2788.55 n¥

CADASTRAI S

2 - EXECUCAO

PROJETO, OUTRAS FI NALI DADES - GRUPO A(CIVIL), PARA FI NS CADASTRAI S 2788. 55
EXECUGAO DE  OBRA/ SERVI GO, QUTRAS  FI NALI DADES - GRUPO A(CVIL), 12752.38
TERRAPLENAGEM

nt
n

Apés aconclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5 Observaces

ENGL.CBO DE LOTES, MEMOR AL DESCR TIVO E TERRAPLANAGEM . . . ..o e

6. Declaragdes

7.Entidade de Classe
SEM | NDI CACAO DE ENTI DADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem v erdadeiras as informac6es acima

de de

CARLCS ALBERTO MARTI NS RNP: 1403725110

POLLO ENGENHAR A E | NOORPORAGO cnNpJ: 04.586. 556/ 0001- 62

9.Informagdes

- A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante

do pagamento ou conferénciano sitedo Crea.

- A autenticidade deste documento pode ser verificadano site
www.crea-mg.org.br ou ww.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo dedocumentar o vinculo contratual.

VALCR DA OBRA R$  R$50. 000. 000, 00. AREA DE ATUAGAQ
REMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTQ O ML,

Corusihe Rugionst de Engennars
= A s e i Bene

www.crea-mg.org.br | 0800.0312732

Valor da ART: 85, 96 Registrada em: 12/ 08/ 2019

valor Pago: 85, 96

Nosso Numero: 0000000005267899



Vi a do Contratante
Pagina 1/1

ART de Obra ou Servico

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA_ M G

_ Lein°6.496, de 7 de dezembro de 1977 14201900000005441761
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais SUBSTI TUTA A ART
14201900000005242542

1. Responsav el Técnico
CARLOS ALBERTO MARTI NS

Titulo profissional:

ENGENHEI RO Cl VI L;

RNP: 1403725110
Registro: 04. 0. 0000070456

2. Dados do Contrato

Contratante: POLLO ENGENHARI A E | NCORPORAGOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62

Logradouro: RUA PARAI BA Ne: 000049
Bairro: CENTRO

Cidade: POQOS DE CALDAS UF: MG Cep: 37701726

Contrato: Celebrado em:

valor: 100, 00

To de contratante: PESSOA JURI DI CA DE DI REI TO PRI VADC

3.Dados da Obra/Servigo
Logradouro:. RUA NAG B M GUEL Ne: 000000
Bairro: JARDI M RECANTO DO BOSQUE
cidade: SAO JOAO DA BQA VI STA UF: SP cep: 13874439
Data de inicio: 10/ 05/ 2019 Prvisao de término: 01/ 12/ 2019

Fnalidade: RESI DENCI AL

Proprietario:  POLLO ENGENHARI A E | NCORPORACOES LTDA cNPJ: 04. 586. 556/ 0001- 62
4, Atividade_Técnica Quantidade: Unidade:

1 - ELABORACAO

COLETA DE DADCS, QUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(AVIL), PARA FINS 2788.55 n¥

CADASTRAI S

2 - EXECUCAO

PROJETO, OUTRAS FI NALI DADES - GRUPO A(CIVIL), PARA FI NS CADASTRAI S 2788. 55
EXECUGAO DE  OBRA/ SERVI GO, QUTRAS  FI NALI DADES - GRUPO A(CVIL), 12752.38
TERRAPLENAGEM

nt
n

Apés aconclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5 Observaces

ENGL.CBO DE LOTES, MEMOR AL DESCR TIVO E TERRAPLANAGEM . . . ..o e

6. Declaragdes

7.Entidade de Classe
SEM | NDI CACAO DE ENTI DADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem v erdadeiras as informac6es acima

de de

CARLCS ALBERTO MARTI NS RNP: 1403725110

POLLO ENGENHAR A E | NOORPORAGO cnNpJ: 04.586. 556/ 0001- 62

9.Informagdes

- A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante

do pagamento ou conferénciano sitedo Crea.

- A autenticidade deste documento pode ser verificadano site
www.crea-mg.org.br ou ww.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo dedocumentar o vinculo contratual.

VALCR DA OBRA R$  R$50. 000. 000, 00. AREA DE ATUAGAQ
REMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTQ O ML,

Corusihe Rugionst de Engennars
= A s e i Bene

www.crea-mg.org.br | 0800.0312732

Valor da ART: 85, 96 Registrada em: 12/ 08/ 2019

valor Pago: 85, 96

Nosso Numero: 0000000005267899



SITUACAO ATUAL

SITUACAO PRETENDIDA

O LOTEAMENTO RIVIEIRA
DE SAO JOAO
LOTES 09,10 e 11

AC = 12°20'42"
D= 41,05
R=190,52

LOTE 2
1.888,556 M?

MATRICULA : 53989

QUADRA Q NW 50°23'31"SE_50A NW 50°21'17"SE 54D

LOTE o3

SN 2551 35,67
A

RUA NAGIB MIGUEL
(ANTIGA AV. DR. OCTAVIO DA SILVA BASTOS)

LOTE 03

?9 LOTEAMENTO RIVIEIRA
DE SAO JOAO
LOTES 09,10 e 11
AC = 12°20'42"
D=41,05
@O R=190,52
gy
LOTE 2
2.788,556 M?
\
N\
\
\
N\ Qéb
L W
< A N
%N \?’5 9’
% \ A\
QUADRA Q NW 50°23'31"SE _59A NW 50°21'17"SE 54D
Q
al 25,51 | 35,67
|

RUA NAGIB MIGUEL
(ANTIGA AV. DR. OCTAVIO DA SILVA BASTOS)

OBJETO: ENGLOBO DE LOTES

PROPRIETARIO: ANTONIO JEFERSON GOMES

LOTE 2 SITUADO NO LOCAL DENOMINADO FAZENDA RECREIO

LOCAL:

OU FAZENDINHA, LOTES 12, 13 E 14 QUADRA Q, RIVIERA DE

SAO JOAO: ESQUINA COM A AVENIDA DURVAL NICOLAU E A

RUA NAGIB MIGUEL

MUNICIPIO: SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

ESCALAS: 1:500

LOCALIZAGAO S/E:

Situgeg
veisde

Rua Nagib Miguel

PROPRIETARIO:

ANTONIO JEFERSON GOMES
CPF: 025.052.578-09

® (PROPRIETARIO)
AREAS: RESPONSAVEL TECNICO:
LOTE 125 wooocccscosssssssssssscossoossssosss 300,00 m?
LOTE 135 ccoccncoossssssssssssssssssssnnnnans 300,00 m?2
LOTE 14¢ .oooccoscssssssssssssscossoossssesss 300,00 m?
LOTE 2:1.888,556 m?2

CELSO AUGUSTO ALVES DOS SANTOS

LOTE 2% coccososssssscssosssssssssssssce 2.788.556 m? ARQUITETO

CAU: A15436-9

OBSERVACOES:
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( 827739 ) (01 ) cso oo snsenvem. 25 SET 200

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

Ladislau Asturiano Filho
QOFICIAL

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J. B. VISTA

Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficial

Longtant n. 295,

IMOVEL: I TERREMNO, identificado pelo lote doze (12) da quadra @Y, da
planta do loteamsnto do tipo RESIDENCIAL/COMERCIAL . denominado RIVIERA
DE SRO JOMO, em zona urbana desta cidade de SXo JoXo da Boa Vista,
medindo  12.00 ms. (dore metros) de frente para o Frolongamento da
Avenida Dr. Durval HNicolaux nos fundos 12,00 ms. (doze metros)
confrontando com  a Gleba 03 (trés), Remanescente dos proprietdrios
Eather Bittar @ outros: do lado esquerdo de gquem do Frolongamento da
Avenida Dr. Durval Micolaw olha para o lterreno mede 25,00 ms. (vinte e
cinco  metros) confrontando com o lote 11 # e do outro ladn no
mesmn sentido mede 29,00 ms. (vinte e cinco mﬂtlﬂ‘) confrontando com O
Tote 13 (treze), perfazendo uma & tde 300,00 m2., (trezentos metros
gquadrados) . Dito imovel encontra-se cadastrado  Junto A Fraofeild Lura
Municipal local sob n. 21.0060.0012.001. === Froprietdrias RIVIERA DE
SH0 JORO S/C LTDA. . sociedade civil por quotas de responsabilidade
Limitada, com sede nesta cidade, n4 Avenida Dr. Durval Micolau >/no“
inscrita no  CHEJIZMF sob np 04.763.321/0001-07, com seu contrato

congti tud @Xo ., de 16/iulhos/2001, registrado sob ng 001077, livro Al
I, em 11/10/2001s no Registro Civil das Pessoas Juridigas, desta
Serventia, figuwrando como sécios~gerentes José Antbnio Trafane,
brasileiro, casado, gedlogo, portador do CIRG ng J3.173.020-H-86F75F e
do CIC ng 044.599.977-20, resldgéntyg @ domiciliado nesta cidade, & 1ua
Emilio Grespan ng S, Bitar Filhoﬂ brasileird. casado,
argquiteto, portador 0.549" ~85F-8F e do CIC no
870.208.748-00, = ) utdadﬁ na Rua  Beniamin
gistro n. 5/ M=32.326 do
2.00%. (Area de RB7E.793,335

-

2

livro Z~-Registro Geras

g ida em 04 04/ de RE1LE6E3.680,00). A presente
matric 01 aberta (o5 tu'mwh %, Letra "b", Segio II. Cap-
KK i ;- (Edelson Geremias Finto). O
Oficials P 4 Yy ¢ 0 s(ladislan Asturiano Filho).

. Ava.l/ M—47.73%. G¥o Jodo da Boa Vista,
24 de setembro de 2.008. Consta do Registro n. 7/ M-39.326 do livro 2,
gue  de actirdo com a Ata da KeuniXo dos CondOminos do  Empreendisnento
Riviera de $%o JoXo, datada de 21 de daneiro de 2.002, registrada  sob
ne  30.201, do aAnexo de Registro de Titulos e Documentos, desta
Serventia, que dispfe das Regras e Fosturas Urbanas, e Tipos de
Comércios “pernitidos" e "ndo permitidos", © ainda do "Contrato-

e vendas de  terrenos do loteamento, dentre outras, a%
seguintes:s "1.A.1) Do Fecuo Frontals: KMa Avenida serd cles

¢ (tres metros), pois, existe lei municipal especlifica. A
construglfes nas ouwlras vias, obrigatoriamente, deverfo ser ferditas com
win recun frontal de no minimo 2,00 ms. (cdois metros) da tastada.
1.B.1) Ae edificagles, @m  unidadeds incdividuais  ou o oem L clades
englobadas, deverfo ser eotritanante rosidenciais wnifamiliareas, LOm
@xoegio daguelas especificadas no ftem Ll 1.D) Da Area wher
Construgdo:s Qualquer edificag¥o, deverd ter. no minimo 120,00 mZ.,
(cento e vinte metros guadrados) de Area construlda. 1.F) Do desdobro
@ do englobamentor Em hipdtese alguna podard haver deasmembramen Lo,
desdobramaento ou Fracionamen e le unidades constantes do  proieto
original aprovado (s) e registy do ). A(qualguer @poca, e qualguer
das unidades resultants i fHr infericor a 250,00

m2.y (duzentos e cinguenty mptros guladrapos 1.M) Das ConﬂtuuUw
comerciais: sero perpgitidas cons’ cUlrs hnerciais (com as re =3

constanteas  dos Ltens/ | Lol M2 a ‘nica via do Riviera
GAn  JoTo, ou selda, avenilla Froietada (prolongamento da atual

Finto) .

. Durval Micolaw). G C ey E 2 A Edelson Gerenias

Ra2/ M=47.739. %0 Jodo da Boa Vista,
20 de derembro de 2.002. Transmitente: Riviera de SXo Jodo S.C. Ltda..,
i4 qualificada e representada. === ﬁDGUIREHTE" JOR0 BATISTA RIBEIRO

/

| Phgina:

Rua Antonio Machado, 06 - Centro - Sdo Jodo da Boa Vista/SP - CEP: 13870226 -
Fone/Fax: (19) 3623-3855 - e-mail: carnexos@terra.com.br ol
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MATRUELS R = FICHA _ Bel. Ladisfau Asturiano Filfio - Oficial
AT93% . ) @t |
VERSO

P

~

FREIRE, brasileirn, comerciante, portador da CL.RG ng 4.626.642-45F-GF
@ dnsorito no CaF.F sob o g 204.313.,508-2%, casado com LEONICE LUIZA
SALVI FREIRE, brasileira, do lar, portadora da CL.RG ng 6.267.471-7-
GO e inscorita no CaFGF sob o ng O79.474.348-08, sob o regime da
comunhdo de bens, antes da vigéncia da lei no 6.515

W77, residente e
domiciliado na Rua Senador Saraiva, no 301, nesta Cidade. Titulo:
Escritura pdablica de venda & conpra, lavreada em 11 de  Movembro de
2,002 das notas do Frimeico Servigo Motarial local, (liveo 528 fls.
377). Valars REH00.00, (quinhentos reails), cuda importincia serd paga
am aineo (05) parcelas mensais @ consecutivas do valr de R$L00,00,
cada uma, com vencimento da primeira para o dia 30 de povembro de

2,002, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, que as
parcelas sdo representadas por boletos ou carn® de pagdmento\e serio
guitadas  Junto a rede bancaria. Consta do titu) venda

com a -cladsula restritiva do PACTO COMISSORIO mos  do
Lu 163 au pardgrafo dnico, do Cogido Civil/Brasileido. Valo
do  terrenos IRIFL 4 06 ps/mid. Consta alnda que

Certidfo Mogativa de  Débito, expedida wia
JO/1L0/2 . 008, @ paela Secretaria e 8
Fazenda, @an J01L0/°2.008, tambédm via Internet.
(Edelson Geremlias Pinto).

av.3/ M-47.739_- 83c Jo%o da Boa Vizta,06 da cutubro da 2.006.
Conforme ODaclaragdo, cdatada de 31 de julho de 2.006, expedida pala
Riviera de 530 Jofo 5/C Ltda., qua fica microfilmado nasta Serventia
sab nQ 159893, procede-se a presente para constar, que o pacto
comissério constante do R. 2 ratro, fica CANCELADO, am virtude da
total pagamanto das notas promissérias ali—s i 3.~ 0 Escrevente,

(Roberto Farraira Hc.dl'igiu

R.4/ M-47.733. - 520 Jodo da Boa Wista,06 des cutubro da .2006. -
Transmitenta: Jodo Batista Ribeiro Freire, & sua mulher, Leonice Luiza
Salvi Freire, Jja qualificados, representados neste ato por Gilsaon

Fernandas, brasileirc, empresario, casado, RG nQ 19.373.577-83P/3P =
CPF nQ 0792.861.178-26, residante nesta cidads, na Rua Paedro fFerreira
Alves, nQ 198, em Santo Antonio de Posse~-3P, nos termos da procuracio
lavrada no 2Q Tabelido local, em 12/04/2006, livra r® 432, p. 315.-
ADRQUIRENTE : ANTONTIO [ JEFERSON GOMES, brasileiro, comerciante, portador
da RG nQ 14.887%.730-88P/5P & inscrita no CPF A 025.052.578-07,
casadocom CLAUDIA HELENA RODRIGUES GOMES, brasileira, comerciante,
portadora da RG nQ 17.205.253-83R/3P & inscrita ro CPF nQ
059.128.398-00), pelo regims da comunhio parcial de bens, na wvigéncia
da Lei nR 6.515/77, residente & domiciliade nesta cidada, nma aAvanida
Durval Nicolau, nQ 676, Jardim Santa Clara.- TITULO: Escritura Pdblica
de Vernda e Compra, lavrada em 31 da julho ds 2.006, das notas do 20
Sarvigo MNotarial 1local (livro nR@ 435, paginas, 193/125) .~ VALOR R3S

Valor Venal R$ 12.100,00.- O
.(Roberto Ferreira Rodriguss)tnt.-




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

Ladislau Asturiano Filho
OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 47739a que se refere aos atos
protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da Lein.?6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS
CONSTANDO COM RELACAOAO IMOVEL DA MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagbes emacdes reais ou pessoais
reipersecutorias.-A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITCS EXCLUSIVAMENTE
NOTARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CGJ 40 Jodo da Boa Vista/SP, 03 de junho de 2019.
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OFICIAL
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S DE S.J. B. VISTA
( MATRICULA FiGHA = _ Bel, Ladislau Asturiano Filho - Qficial
47740 ] [-0 1 —) . SAD JOAO DA BOA VISTA, 2 5 SET 2002
a N

IMOVEL: UM TERREMO, ddentificado pelo lote treze (13) da quadra "Q",
da planta do loteamento do  tipo KRESIDENCIAL/COMERCIAL, denominado
RIVIERA DE SKO JOHMO, em zona wrbana desta cidade de 53%o Jo%o da EBEoa
Vista, medindo 12,00 me. (doze meltros) de frente para o Frolongamento
da Avenida Dr. Durval Nicolau: nos fundos 12.00 ms. (doze mertros)
confrontande com & Gleba 03 (tres), Remanescente dos proprietdrios
Esther Rittar e outros: do ladeo esquerdo de quen do Frolongamento da
Avenida Dr. Durwval Micolauw olha para o terreno mede 25,00 ms. (vinte e
cinco metros) confrontando com o lote 12 (doze): & do ouwtro Laedles "
mesno sentido mede 29,00 ms. (vinte e cinco metros) controntando com o
lote 14 (catorzea) ., perfazendo uma drea de 300,00 mZ., (trezantos
metros gquadrados) . cadastrado dunto a Frefeituwra Municipal local sob
M. 21.0060.0013.001, === Froprietdria: RIVIERA DE SAO JOMNO S5/C LTDA. «
sociedade  oivil por gquotas de responsabilidade limitada, com sede
nesta cidade., na Avenida Dr. Durval Micolaw s/na, inscrita no CHPJIANE
sob no  0A4.7463.321/0001-07, com sew contrato de constitui¢o, de —|=
16/iulho/2001, registrado sob ng 001077, livro A-3-FTJ, am  1L1L/10/72001
o Registro Civil das Fessoas Juridicas, desta Servantia, Figurando
COMno sohcios-gerentes José Antbnio Trafane, brasileiro, casado,
gedlogo, portador do CIRG ng 3.173.820-5-G8F/&6F @ do CIC no
Q44,599 .77 -20, residente ¢ domiciliado nesta cidade, & rua  Emllio
Grespan no 95, o José Affo Bitar Filho, brasileiro, casadoy
arguiteto, portadaor 0. 549--9-88F-5F e do O ne,
#870.208.748-00, re cidade, na Rua Be
Constant n. 295. = degistro n. 5/ M=32.326 2 do
livro 2-Registro Geral, 3 2.002, (drea de Z272.793,333
M2. . adguirida em 04404/2.00:, de RE165.680,00). A presentle

o

=

meatirl ol g aberta [nos te 45, Letra "b", Segdo II, Cap.
XXy das % (Edalesnn Geremias Finto). O

J. 0 Egfgevente
Oficials 7 J 7 Llho).

Slladislau Aasturianag F

fival/ IMt4 a0 . S¥o JoXo da Roa Vista,
o5 de setembro de 2.002. Consta do Registro n. 7/ M-32.3246 do livro D
quede actrdo com a Ata da Reunifo dos CondBmines do  Empreendimento
Riviera de SXo JoXo, datada de 21 de janeiro de 2.002, registrada sob
N. 30.201, do Anexo de Registro de Titulos e Deocumentos, desta
Sorventia, que disptie das Regras e Fosturas Urbanas., @ Tipos de
Comércios "permitidos" e "ndo permitidos", e ainda do  “Contrato-
Fachirdo®™ de vendas de terrenos do lotsamento, dentre oubtras, as
concigfes seguintes: "1.A8.1) Do Recusn Frontals: NMa avenida serd de
3,00 ms. (trérs metros), pois, existe leid municipal  especl 1. A
construgliee nas outras vias, obrigatoriamente, deverdo ser faitas com
um recus  frontal de no minimo 2,00 ms. (dois metros) da testada.

Oficial de Registro de Iméveis & Anexos
Comarca de Sao Joao da Boa Vista - 5P

1.B.1) As edificagbes, em unidades individuais ouw @ unidades
englobadas, deverXo sor sstritamente residenciais unifamiliares, e
@xceqdo daquelas especificadas no  Ltem A 1.P) Da nArea e

Construgdo: Aualguer edificago, devera ter, na minimo 120,00 mZ2.,
(cento @ vinte metros quadrados) de area construlda. 1.F) Do  desdobro
e do  englobamentos Em hipdltese abguna podeard  haver  desmembramento,
desdobramento  ou  fracionamento unidades consltantes do  projeto
original aprovado (s) e regigtrddo 3 Ne A qualguer ép A G gualguer
das unidades resullantes i oy anferior a 290,00
([ Vo (duzentos e cinguyenta 1.M) Das constugles
camerciais: serdo permifidas for g B AOmerciais (com as restrigles
constantes dos ftens 1)M.23, ol wia Gnica via do Riviera de
SXo  Jodo, ow seia, nalAvenida Froietada ‘olongamento da atual  Av.
Dir. Durval Micolauw). O\Escresventle (Fdelann Geremias Finto).
' b

I 12023-8-AA 188471

- ’ ) B.2/ M-47,740. Gio JoXo da Boa Vista,
ﬁo de q?z@mhrm de 2.002. Transmitente: Riviera de S$3o Jodo $.C. Ltgg.;
Lﬁa qualificada e representada. === ADAUIRENTE: CLAUDIA REGINA REEBEIRO
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74 ) |

VERSO
7 0

COMUNMIAN, Brasileira, administradora de empresas, portadora da CL.RG
ng 220261 .380-7-88F-8F @ insarita no C.F.WF sob o ng 172.870.9268-14,

casada com CLAYTONM DE CASTRO COMUNIAN. médico veterindrio,
portador  da CL.REG no L3354 0640-88F 81 § no C.JFWF sob o no
OHR.YP7.7058-41, sob o regime da comanhdo DdFL al de bens, na wvigéncia

da lei' ng S.5915/77, residente o ddmiciliado na Rua hntnnim Fanelli, ng
133 ~ Jardie NMova S&%o Jodo, nesta Cidade. Titulo: Escritura pablica de
venda & 2 compra, lavrada em 2% de Novembro de 2.002 das nolas do
Frimeiro Saervigo Motarial local, (livero B33 fls. 283). Valt-s
REHBO0, 00, C(guinhentos raa Y. Gwia importéincia serd paga em cinco (0H)
parcelas ménsals e consecuwlivas do valtr de REL00,00, cada  uwma, Com
vencimento da primeira para o dia 30 de novembro de 2.002 awn demals
em  dgual dia  dos  me ¢ juen bes, sando  gue al ado
representadas por boletos ou carntd de pagamern { agodunto
a  rede bancdria. Consta do titulo gue a vepda é

resteridtiva do PACTO COMISSORIO, nos terpos do nrtj;m

pardgrafo dnico, do Chgico Clvil Brasileiffro.

REGL .06 plmaa Consla alnda que a vended
Megativa de Débito, expedida via Interned
rla S Laria Recedlta Federal, do
WLO/2.002, também via Internet. O Escrdgvente:s
(Fdelson Geremias Pioto).

tnu a il B
dm 30/10/2 oo;._\o
Ty Fazendd. enm

bR

e\
s St A A - - T e { P ER b e e
Av.3/ M-a7.740.— S30 JoFHo da Boa Vista,06 de cutubro de 2.006,.
Conforme Daeclaracic, datada da 10 d& julho de 2.006, axpadida pela

Riviera de S3c Jodo S8/C Ltda., gue fica microfilmado nesta Serventia
socbk nQ 159895, procede-se a presente para constar, que o pacto
comisséric constante do R. 2 retro, fica CANCELADO, am wvirtude de
total pagamsEnto das notas promissérias S
(Rubmrto Farraeira Rodriguas)tnf. - i

Escrevante,

R. 4/ M-47.740. S3p Jodn da 8Boa Vista,06 de outubro da 2006
Transmitente: Claudia Regina Ribeiro Comunian, & seu marido, Clayton® |
de Castro Comunian, ja gqualificados.- ADQUIRENTE: ANTONIO JEFERSON- |-
GOMES, brasileiro, comercianta, portador da RG nQ@ 14.88%9.730-3SP/3P &
inscrito no CPF nQ@ 025.052.578-0%, casadocom CLAUDIA HELENA RObRLgUES
GOMES, brasileira, comarciantas, portadora da RG rnQ 17.205.253-38P/3P a
inscrita no CPF nQ 059.128.3%28-00), pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigé&ncia da Lei n@ 6.515/77, residente & domiciliado resta
cidadae, na Avenida Durval Nicolau, nR 676, Jardim Santa Clara.-
TETULO: Escritura PUblica de Venda & Compra, lavrada em 11 de julho ds
2.006, das notas do 20 3
357/358) . ALOR pa=T73.
1‘2.1.00,00-" o ES‘
Rodrigues)tnf.- Protocolo n@ 157894 -

cal (livro nQ 434, paginas, -
rgais) .- Valor Venal R3

/ — . (Roberto Farreira

: —
|Pﬂghuu OUOZﬂ}OQEJ
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= fntonio Caio Cavalheiro— -
Escrevente
e nexo
\S SP
N 4o WOOVE et
Ac Oficial...: RS 31,68 (eX a Boa me\ro
Ac Estado....: R§ 9,00 Red'® 3002 cavd
Ao IPESP.....: R§ 6,16 580 ° 0 COV° ke
Ao Reg. Civil: R$ 1,67 gxﬂw‘ "Ec,a't’:‘fo
Ao Trib.Just.: R$ 2,17
Ao Municipio.: RS 0,95
Ao Min.Pab...: R$§ 1,52
Total......J.: R§ 53,15

CUSTAS DEVZDAS AO ESTADO
E IPESP AS POR VERBA,
<> /

!

Pedido de certiddo n®: 50109 Controle: |II||I |||| |“" m" ||||| |||I| ““ |II Pagina: U[!{J_‘a.*'[;tlil_“w
273173 S
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J. B. VISTA

Bel. Ladistau Asturiano Filho - dficial

SAO JOAO DA BOA VISTA, 2 5 SET ?[][p

zINUUEL» LM TERRE

0 &

IMAOVEL MO ddentificado pelo lote catorze (14) da quadra “"QY,
da  planta do loteanento do  tipo RESIDENCIAL/CDMERCIAL clenomiraco
RIVIERA DE SAO JOANO, em zona urbana desta cidé e S&Fo Jodo da Hoa
Vista, medindo 12,00 ms. (doze metros) de fr para o Frolongamento
da  Avenida Dr. Durval MNicolauy nos fundos 12,00 ms. (clore metros)
confrontando com a Gleba 03 (tris), Remanescente dos proprietirios
Esther Bittar e outros; do lado esquerdo de guem do Frolongamento tda
Avenida Dr. Durval Micolau olha para o terreno mede 25,00 ms. (vinte e
cinco metros) confrontando com o lote (treze); e do oubtro lado no
mesno sentido mede 2%,00 ms. (vinte e cinoo matros) confrontando com o
lote 15 (quinze), perfazendo una drea de 300,00 mZ. ., (trazentos melros
guadrados) . DPito imovel encontra-se cadastrade Gdunto o a  FPrefeitura
Municipal local sob n. 21.0060.0014.001. ===
S0 JOR0 S/C LTDA., sociedade civil por quotas de responsabilidade
limitada, com sede nesta cidade, na Avenida Dr. Durval Micolauw s/no.
inscrita no  CMEIZME sob ng 04.763.321/0001-07, com seu contrata de
constituic®o, de 1L&6/iulhos/2001, registrado sob ne 0QLO77, livro A3

BJ.  em 1171072001, no Registro Civil das Pessoas Jurldicas, desta
Serventia, figurando como  socios-gerentes José Antonio Trafane,

brasileiro, casado. gedlogo, portador do CIRG nE 3.173.82045-88F/5F @
do CIC no 044.599.977-20, residenlg e domiciliado nesta cidade, A&  rua
Emilio Grespan ng D8, @ Joaé Affonsad Bltar Filhn. brasileiro, casado,
arqui teto, portador da 2

i el 210 S T 2 8 do LIC
B70.208.748-00, residen cidade, na Rua Be
Conatant e =73
llVFD gwﬁng Lro E@ral
ma ey aclgud da am
et 4 e
XX, das
Oficials

damin

L0022, (drea de PH2. 795,385
R$1635.680,00). A prasente
Letra "b". Se¢gHo 11, Cap.
Fdelson Geremias Finto). 0O
Ladislaw Aasturiano Filhol).

Av.l/s M—-47.741. %o JoXo da Boa Vista,
2% de setembro de 2.002. Consta do Registro n. 77 F-392.326 do livro 2.

que de achrdo com a Ata da Reunifo dos CondOminos do Lmnruvndtmmntn

Riviera de 5o JoXo. datada de 21 de Janeiro de 2,002, registrada
n.  30.201, do ﬁnvxu de Registro de TIitulos e Documentos, desta
Gerventia, que 5 das Regras e Fosturas Urbanas, @ Tipos de
Comércios e  "n¥o permitidos", e ainda do  "Contrato-
FadrXa UQ ver de terrenos do loteamento, dentre outras, ag
condigles seguintes: "1.A.1) Do Recuwo Frootal: Ma avenida serd de
Fa00  ms. (CEr@s metros). pois. existe lei sunicipal  espaclfica. M
construgles nas oultras vias, aobrigatoriamente, deverXo ser feiltas O
um recun  frontal de no minimo 2,00 ms. (dois maetros) cla testada.

E.1) As edificaglies. en  unidades individuais ouw en uwnidades
enqlnbada», deverdo - estritamente residenciais unifamiliaras, com
daguelas especificadas no  Item 1M 1.D) Da Area e
Construgo:s Qual quer edificagdo, deverd ter, no minimo 120,00 me . 4
(cento @ vinte metros quadrados) de drea strulda. 1.F) Do desdobro
@ do  englobamentor Em hipdtese alguna poderd  haver dubmvmbrumunln,
desdobramento ouw fracionamento Aridades  constantes do
original aprovado () e roegls A gqualguer apo . ShED X
das uwunidades resultanley Foor inferior a 250‘00
M2y (duzentos @ cing . i1.M) Das constugties
comarciais: serdo permi cmerciais (com as restrigles
constantes dos Ltens Mol e |1 N.h)q e a tnica via do Riviera de
X JoXo., ou seia, ng Avenidd Froietadd (prolongamento da atual Av.
Drr. Durval Micolaw). O Escrewventer (Fdelson Geremias Fintol.

Lidas un.1rugﬁu,

Ru2/ M—=47.7491. H&Ko JoXo da Boa Vista,
20 de dezembro de 2.002. Transmitente: Riviera de S&o Jodo 5.C. Ltda..
ia gualificada e Fepresentada., mumes ADAUIREMNTE = DANTIEL BORGES .

Froprietdrias RIVIERA DE

egistro ne 57 ﬂ—39,gL6 do

}Mum

MLmM4ff"

MY

ja t
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J. B. VISTA

(1

Bel. Ladisfau Asturiano Filho - Oficial

MATRICULA ——— FICHA
47741 j

VEF!SD

sileiro, comerciante, portador da Céddula de ldentidade RG/SSF/GF ng

2B.828 e dnscrito no CPRFAMF sob nog 445.784.31674%, casado oon
QEASECIDA DE EATIMA PMENDES BORGES (brasileira, senhora do  lar,
RG/SSPF/8F no 1L7.6467.318 & CFF/7MF ng O89.124.996/89) sob o regime da
comunh®o parcial de bens, na vigéncia da Lei ng 6.313/77, residente e
domiclliado nest cidade, com enderego comeraial na Rua Gal. Osorio ng
377, Titulo: Fumordtura pdblica de venda @ compra, lavrada em 295 de
Movembro de 2,002 das notas do Frimeiro Servigo NMotarial local, (livro
033 fles. OSL). VMaltyrs RESH00,00, (quinhentos reais), cula  ioport@éncla
Gerd paga em cinco (08) parcelas mensails e consecutivas do  valdr  de
RELOOL,O00, wada wuma, con vencimento da primeira para o dia 30 de
novenbro  de @.002, @ as demads em dgual dia dos meses  suabsequentes,

sendo que as  parcelas apresentadas por boletos ouw  carntt  de
pagamento © serdo quitﬁ'd" i R a4 rede bancdria. Consta do titulo que
a  wvenda @ fells 3 restrriftiva do FACTO COMISSORIO, nos
telmnf do  Artigo i %) paratr.'m UNico, do Cogido Civil

Brrasileiro. AL, 06 ps/mEe Consta ainda  que &
wvendedora aﬁlu%vntul ; Certid&o h)ga.mva ey Deétbhito, expedida  wvia
Internet, peld INSS OO/ E 008 pala Secretaria Recelta Federal,
oo Hini‘tur:: da Flazenda, em BOALO/2.002,  também  wvia  Internet. 0
Escreventes s (Edelson Geremias Pinto).

Av.3/ M-47_.741_~ S3o Joio da Boa Vista,ll de maio de 2.004.-

cConforme requarimento datado de 15 de abril de 2.004, assinado por
Joséa Antonio Trafane, que fica microfilmado nesta Sarvantia sob nR
145576, & feita a presante para constar, que o PACTO OMISSORIO
constanta do R. 2 ratro, fica CANCELADO, am virtuds da tot pagamento
das parcelas constantes daquele registro.- 0 Escreventa,

(virgilic PRalearmo Junior)tnf_-

R.4/ M-47_.741. - S30 Jo3o da Boa Vista,ll de maio da 2.004.

Transmitentes: Danial Borges, comerciante, RG nQ 18.023.828-53P/35FP 8
CPF n@ 445.784.316-479, e sua mulher, Aparecida da Fatima Mendes
Borges, comarciante, RG ne 17.667.318-0-833P /5P ) CPF ne

05%9.126.978.87, brasileiros, casados palo ragimes da comunh3doc universal
da bens, na vig@ncia da Lei n@ 6.515/77, conforme pacto antanupcial,
ragistrado sob n@ 12.690 do livro 3-auxiliar, residentes nesta cidads,
na Rua Julio Michelazzo, nR 228, Jardim Priscila.- ADGUIRENTE: CLAUDIO
CAIADO SEGURA, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da RG n@
2.807.381-2-88PR/SP & inscrito no CPF nR 029.205.818-72, residente a
domiciliadao nesta cidads, na Rua Sebastifo Carvalho, n2 127, Solario
da Mantiquaira.- TITULO: Escritura 'Publica de Venda e Compra, lavrada
em 22 de abril de 2.004, das notas do 28 Servigo Notarial local (livro
412, paginas, 1925/196).- VALOR R3 11/000,00 (onze mil reais).- Valor
vanal R3% 10.824,00.- 0 Escrevente, . . (Virgilio Palarmo
Junior)tnf.-

R.5/ M-47_741. GHo Jodo da Boa Vista, 05 da Agosto de 2.008.
Transmitenta: Claudio Caiado Sequra. divorciado, Jjia qualificado.

ADQUTRENTES: CLAUDIA HELENA RODRIGUES GOMES, brasileira, comercianta,
portadora  da CIRG n@ 17.205.253-88P-8P, inscrita no CPF/MF n@
059.128.398-00, e seu marido, ANTONIO JEFERSON GOMES, brasileirna,
comerciante, portador da CIRG nQ 14.889.730-85RP-8F, inscrito no CPF/MF
nQ 025.052.578-07, pelo regims da comunhio parcial de bens, na
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Ladislau Asturiano Filho
OFICIAL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE _S.J. B. VISTA

MATRICULA FICHA Bel. Ladistau sturiano Filho - Oficial
( 47.741. l ( ] SAQ JOAD DA BOA VISTA, 05 de agosto de 2.008.-

Cnntlnuat;.ao da Matricula nQ 47.741 do Livro 2 de Registro Garal==

vig@ncia da Lei nQ 6.515/77, residentes 8 domiciliados nesta cidade,
ra Rua Tesodoro Santa Marina, n@ 141, Bairro Conceigio. TITULO:
Escritura POblica da Vanda & Compra, lavrada em data de 26 de dezembro
de 2.007, nao 29 Tabelifo de Notas & de Protssto de Letras & Titulos,
dasta Comarca, (livre 451, fls. 112/114).- VALOR
e quatrocentos raais). Valaor Venal RELZ2.400,00.
(Robertn Farreira Rodriguas).jaf. Protocoleo 171.732° . o

Oficial de Registro de Imdveis & Anexos
Comarca de Sao Jodo da Boa Vista - SP
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 47741a que se refere aos atos
protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da Lein. °6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS
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NOTARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CG 0 Joéo da B a/SP, 03 de junho de 2018.
{ « "' Z g neﬁo
Antonio Caio Ca

Escrevente \‘ﬂo\’e \j xa'sp
'éo 30 \0 Ca\o te'

Ao Oficial...: R§ 31,68 aneo® Scre“e“
Ao Estado....: RS 9,00
Ao IPESP.....: R$ 6,16
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Ao Trib.Just.: R$ 217
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Bel, Ladistauw Asturiano Tilho - Oficial

(7753989 ) (1) o sosomnwonvem 22 SET 2008

Ve

LOTE nQ 2 (dois) da GLEBA 01-B (um B) - FAZENDA RECREIO ou FAZENDINHAJ
Municipio de S3o Jodo da Boa Vista - sp.
Cadastro Municipal nQ 41.0011.0150.

IMAVEL: Um tarreno situado nesta cidade & comarca ds S3o Jo3o da Boa
Vista, identificado por LOTE n@ 2 (dois), do desdobro da Gleba O01-8
(um B), no lugar denominado, FAZENDA RECREIO Ou FAZENDINHA, com a Area
de 1.888,556 ms2 (mil oitocentos e oitenta e oito maetros, quinhentos e
cinquenta e seis milesimos quadradas), com a seguinte descrigio: tam
inicio no vértice n2@ 54-D, juntoc ao alinhamento da Avenida Dr. Octivio
da Silva Bastos, & lota n@ 1, dal seguindo com rumo magnético de Sw
540714728" NE com a distancia da 60,00 ms (sessenta matros), até o
vértice n@ S54-E; confrontando com o lote nQ@ 1. Daf segue com  rumo
magnético de NW 50Q21°17" SE com a distincia de 8,70 ms (oito metros e
setenta cantimetros), até o vértice nQ 54~F, confrontando com o lote
ng 3. Dai segue palo desenvolvimento de um circulo com a distiancia de
41,05 ms (guarenta @ um metros 8 cinco centimetros), com raio igual a
120,52 wms (cento e noventa metros e cinquenta & dois caentimetros), e
dngula central de 12020°42" atéd o véartice n@ 50-C, confrontando com os
lotes n@ 2, 10 e 11 do Loteamento Riviera de S3o jodo. Dai segue cam
Fumao mangédtico de NW 88Q1l1'11" SE com a distincia de 48,31 ms
(quarenta e oito metros e trinta e um cantimetros), até o vértice S50-
8, confrontando com os lotes nQ 12, 13, 14, 15 @ 16 do lotsamento
Riviera da S3o Jodo. Daf segue com rumo magndtico de NW S0023°'31" SC
com a distdncia de 25,51 ms (vinte & cinco metros e cinguenta e um
centimetros)), até o vértice n@ 50-A, dai sague com rumo magnético da
NW  50Q21"17" SE com a distincia da 35,67 ms (trinta & cinco metros a
sessenta e sste centimetros), até o vértice n@ S4-0D, confrontando com
a Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos.- =s==zs=-szszzssszszzszzzczo=szczz==

PROPRIETARIOS: 1) JOSE AFFONSO BITTAR FILHD, engenheiro arquiteto,
portador da RG N 4.5610.549-85P/SP & inscrito no CPF ng
870.208.748/00, casado com LIGIA MARIA LEONARDI BERALDO BITTAR,
brasileira, professora, portadora da RG n@ 6.186.202-33P/SP e inscrita
no  CPF  junto com o marido, residentes e domiciliados ma Rua 14 de
Julho nQ@ 04, peloc regime da comunh3o universal de bens, na vigéncia da
Lei nQ 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada
sob n@ 8.63%9 do livro 3-U (possuidores de 18,75% do imével); 2) ROSA
MARIA OLIVEIRA BITTAR, brasileira, profassora, separada
consensualmente, portadora da RG n@ 4.176.178-33P/SP e inscrita no CPF
ng@ 329.540.698~74, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Benjamin Constant, n@ 295, (possuidora de 18,75% do imdvel); 3)
OSVALDO PIO MAGALHAES, brasileiro, corretor de imdveis, portador da RG
N2 2.807%.358-SSP/SP 8 inscrito no CPF nR 042.445.168/91, casadocom
Maria Lucia de Camargo Magalhies, brasileira, comerciante, portadaora
da RG nQ@ B8.756.084-S5P/5P), pelo regime da comunhio univarsal de
bens, antes da vigéncia da Lei nR 6.515/77, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Benedito Aradjo, ng2 271, apt, 21, Cdificio
Antares (possuidoes de 15,625% do imével); 4) DELCIQ BALESTERD ALEIXOD, {
brasileiro, advogado, portador da RG n@ 3.6135.977-38P/SP e inscrito no /
CPF nQ 027.942.418/34, casado com Beatrixz Carvalho Aleixa, brasileira,
professora, portadora da RG n@ 2.700.153-S3P/SP e inscrita no CPF  ro
057.483.528/49, sob o regime da comunhioc universal de bens, antas da g

Ny
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S. J. B. VISTA

MATRICULA FIGHA _ Bel, Ladislau Asturiano Tifho - Oficial
("52984 J(g1 ) .
VERSO ) -

Ve

Lei nQ 6.515/77, residente e domiciliado nesta cidade, na Tua Estesvam
Var de Lima n@ 26, Jardim Parpétuo Sccorro, (possuidores da 15,625% do
imével);: S) IVON DOS SANTOS RIBEIRO, brasileiro, quimico industrial,
portador da RG ne 3.292.361-85P/5P e inscrito no CPF ngQ
048.474.088/15, casado com Ana Aparecida Quintana Ribeira, brasileira,
diretora de escola, portadora da RG nQ 3.577.115-8SP/SP & inscrita no
CPF  nQ 18%.062.228-15), sob o regime da comunhio univarsal da bens,
antes da Lei n@ 6.515/77, residente = domiciliados nesta cidade, na
Avanida Jodo Batista M. Goulart, nQ 325, Parque das NagBes,
(possuidoras de 15,625% do imével); ® 6) JOSE ANTONIO TRAFANE,
brasileiro, géologo, portador da RG n@ 3.173.820-S3SP/SP e inscrito no
CPF  nQ 044.597.377-20, casado com Maria Luiza Rossetti Trafane,
brasileira, paisagista, portadora da RG nQ@ 4.912.986-55P /3P & inscrita
Ino CPF nQ 034.766.438/5% pelo regime da comunhio universal de bans,
antas da lLei nQ 6.515/77, residentes e domiciliados nasta cidade na
Rua Emilio Grespanp, n2 55, (possuidores de 15,625% do im6vel). e

TITULDS AQUISITIVOS: Matrfcula nQ@ 32.327, em 06 de novembro de 1.998,
(Gleba 01-B com 5.493,826 ms2), & Matricula nQ 44.470, em 23 de
janairo de 2.001, (Lote 14-B com 2.794,58 ms2), ambos do Livro n@ 2 de
Registro Geral daesta Serventia.- A pressnte matricula foio aberta 2
requarimento dos propristarios, datado de 31 da agosto de 2.006,
solicitande a FUSAO dos imdvels provenientes dos titulos aquisitivos,
nos  termos do Artr. 234 da Lei n9@ 6.015/73, & ainda por Autorizacic
Municipal de 11 de julho de 2.006, sob nQ 1633/05, cu 2

fica microfilmados nesta Sarventia sob nQ 159667. Qefecreventa Nl !
(Roberto Farreira Rodrigues). Oficial, w =
(l.adislau Asturiano Filho)vpj
Protocolo nQ 15%9667.-

Av.1/ M-53.989._ - 330 Jofio da Boa Vista,23 dé margo de 2.007.-

Conforme se verifica dos documentos microfilmados nasta Serventia sob
ne 137667, procede-se a presente para constar gue o imdvel  desta
Matricula, originou-se do desdobro da Matricula N2 53.%987 do livro n@

2 d& Registro G desta Servemtia, e nido as Matriculas 39.327 e
44.470.- 0 Egers

— (Robarto Ferraira Rogrigues).

R.2/ M-53.983. - . 8530 Jodo da Boa Vista,04 de maio de 2.007.-
Transmitentes: José Affonso Bittar Filho, e sua esposa, Ligia Maria
Leonardi Beraldo Bittar, Rosa Maria Oliveira Bittar, saparada
Judicialmente; Oswaldo Pio de Magalhdes, que também assina, Osvaldo
Pio Magalhfes, e sua mulhasr, Maria Lucia de Camargo Magalhfe=s; Delcio
Balestero Aleixo, e sua mulher, Beatriz Carvalho Alaixo, Ivon dos
Santos Ribkeiro, @ sua mulher, Ana Aparecida Quintana Ribeiro,
reprasentados por José Antonio Trafana, conforme procuracio lavracda em
05/12/1997, livro 112, fls 007, do 1@ Tabalido local, cujo traslada
fica arguivado no 20 Tabelifo local, am pasta prépria sob n@23/2007, e
José& aAntonio Trafane, e sua esposa, Maria Luiza Rossetti Trafane,

todos ja qualificados.,- ADAQUIRENTE: ANTONIO JEFERSON GOMES,
brasileiro, comerciante, portador da RG n@ 14._.88%.730-55R/8P &
inscrito no CPF n@ 025.052.578-0%, casada com CLAUDIA HELENA RODRIGUES
GDMES,.bPasilaira, comerciante, portadora da RG n@ 17.205.253-55SRP/SP a
inscrita no CPF nR 057.128.3%8-00), palo ragime da comunhio parcial da

n & Wt =
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Ladislau Asturiano Filho

OFICIAL
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S DE S.J. B. VISTA
MATRICULA FIEHA Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficial
(- H‘53-989.~][- oz SAO JOAO DA BOA VISTA, 04 de maic de 2_007_.-
o ™~

==Continuacdo da Matricula n@ 53.989 do Livro 2 de Ragistro Garal ==
bens, na vigénecia da Lel nQ 6.515/77, raesidente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Dr. Durval Nicolau, nQ 676, Jardim Santa Clara.-
TETULO: Escritura PUblica de Venda & Compra, lavrada em 05 de marg¢o da
2.007, das notas do 29 Servico Notarial local, (livro n@ 441, paginas,
187/190) .~ VALDR R$ 38.000,00 (trinta & oito mil reais).- VYalor Venal

R 38.000,00.- 0O Escrevente, W -(Rosangala Flausino dos
Santos)tnf.- Protocolo nR 163657. -

Oficial de Reqgistro de Imdveis e Anexos
Comarca de S3o Jodo da Boa Vista - SP
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www.polloengenhario.com.br — (35)3722-9087

CONTEUDO:

PROJETO DE TERRAPLANAGEM

TiTULO:

PLANTA ESQUEMA DE MOVIMENTAGCAO DE TERRA

PROPRIETARIO:

POLLO ENGENHARIA PROJETOS E CONSTRUGCOES LTDA.
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ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 70456/D
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1. APRESENTACAO

A propriedade esta localizada no municipio de S&o Jodo da Boa Vista - SP na rua Nagib Miguel
esquina com Av. Dr. Durval Nicolau. O objetivo deste levantamento foi a identificacdo das espécies
arbdreas, classificacdo entre nativas e exoéticas e se correm risco de extincdo localizadas dentro da
propriedade citada acima onde para execucao de projeto pelo interessado seriam necessarios realizar a
supressdo destas. O levantamento foi realizado no dia 26 de julho de 2019, no periodo da manha e o

sistema de coordenadas utilizado foi o WGS 84.

2. DADOS CADASTRAIS
Pollo Engenharia e Incorporacdes
CNPJ 04.586.556/0001-62
R. Paraiba, 49 - Vila Nossa Sra. de Fatima, Pocos de Caldas - MG, 37701-726

(35) 3722-9087

Endereco da obra: Rua Nagib Miguel esquina com Av. Dr. Durval Nicolau, s/ n°

S&o0 Jodo da Boa Vista — SP
Coordenadas Geograficas de um ponto central da propriedade

Latitude: 7569666.55 m S
Longitude:  318147.71mE

Botanica


https://www.google.com.br/search?source=hp&ei=Sic_XZGXGZ6z5OUPhYab4AQ&q=pollo+engenharia+po%C3%A7os+de+caldas&oq=pollo+engenharia+po%C3%A7os+de+caldas&gs_l=psy-ab.3..0j0i22i30j38.1250.5687..5752...2.0..1.209.3419.24j9j1......0....1..gws-wiz.....0..35i39j0i131j0i10j33i160.DIco_C4X514&ved=0ahUKEwiR5JyqztrjAhWeGbkGHQXDBkwQ4dUDCAU&uact=5

3.

INVENTARIO FLORESTAL

IMAGEM 01: Imagem satélite onde foi realizado o levantamento com marcac¢ao em verde das espécies
arbdreas levantadas.

Quadro 1: Tabela das espécies levantadas na propriedade onde serdo necessarios realizar a supressao.

Ne Nome Comum Nome Cientifico LONGITUDE | LATITUDE | NATIVA |EXTINCAO
Timburi, Orelha de
1 Negro Enterolobiumcontortisilliquium 318175 7569673 Sim Nao
2 Guauvira Cordia americana (L) 318155 7569668 Sim N&o
3 Camboata Matayba elaeagnoides 318163 7569679 Sim Nao
4 Acoita Cavalo Luehea divaricata Mart 318148 7569680 Sim Néo
Timburi ou Orelha de | Enterolobiumcontortisilliquium Sim N3o
5 Negro 318145 7569682
6 Orelha de negro Enterolobiumcontortisilliquium 318143 7569679 Sim Né&o
7 Orelha de negro Enterolobiumcontortisilliquium 318131 7569669 Sim N3o
) Camboata Matayba elaeagnoides 318141 7569665 Sim Nao
9 Orelha de Negro Enterolobiumcontortisilliquium 318113 7569640 Sim Né&o
10 Orelha de Negro Enterolobiumcontortisilliquium 318147 7569646 Sim N&o
11 Capororoca Rapanea ferruginea 318156 7569654 Sim Nao
12 Peito de pombo Tapirira Guianensis 318152 7569646 Sim Nao
13 Peito de pombo Tapirira Guianensis 318159 7569657 Sim Nao
14 Orelha de Negro Enterolobiumcontortisilliquium 318164 7569657 Sim Né&o
4
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4 PROPOSTA COMPENSACAO

Supressdo solicitada serd de 14 individuos arbdreos sendo todas nativas e nenhuma espécie
ameacada de extingdo. Como medida de compensacao devera ser executado um reflorestamento de uma
area verde ou de area de protecdo ambiental com plantio total de 356 mudas de espécies arbdreas nativas

em de interesse do municipio de Sao Jodo da Boa Vista.

4.1 TRATOS CULTURAIS

e Combate a formiga

As formigas sdo consideradas uma das principais pragas florestais e o maior dano ocorre na fase

inicial do crescimento, apds o plantio. O combate deve ser feito antes e se necessario, durante o plantio.

Em toda a &rea e adjacéncias devera ser feita uma avaliacdo da presenca de formigueiros, com
vistorias periédicas durante a fase de estabelecimento das mudas. Caso seja detectado formigueiro na
area o combate inicial é a termonebulizacdo com formicida organofosforado, na dosagem de 3,0ml/m2 de

formigueiro, nos meses de setembro e outubro.

O repasse em toda a area sera feito anualmente durante a avaliagdo anual se sempre quando
necessario sera realizado o controle através de formicida tipo isca a base de sulfuramida, na dosagem de

6,0g de isca/m2 de formigueiro.

e Coveamento e adubacéo

O processo de vegetacdo inicia-se com o preparo das covas que deverdo ser preparadas da
seguinte maneira: covas com 40x40x40cm para o plantio das espécies arboreas. A adubacéo utilizada
serd padronizada para toda area de plantio, com 200g de calcéario dolomitico por cova e 100g de NPK 4-

14-8 por cova.

A adubacado de cobertura é realizada apdés o primeiro ano de plantio, nas areas que apresentarem
sintomas de deficiéncia nutricional, com a incorporacao superficial de 65g/planta de sulfato de aménia e

15g/planta de cloreto de potassio.

e Controle de mato e espécies invasoras

Caso a éarea escolhida tenha a presenca de mato devera realizado a limpeza e controle dessas
espécies exoticas e invasoras da area previamente ao plantio. Essa atividade deve ser realizada, de
preferéncia, 15 dias antes do plantio visando diminuir a altura e volume das espécies e residuos que
possam ser encontrados. A ac¢do das gramineas pode inibir o desenvolvimento de regenerantes nas areas

em que ha a possibilidade de auto recuperacdo. O controle devera ser realizado através do uso de

5
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herbicidas de baixa toxidade ou controle manual e mecanico como a utilizacdo de ferramentas para corte e
remocdo das plantas invasoras. Incluem-se nesse método a rocada, corte com machado, foice,

motosserra e enxadao.

E importante o controle dessas gramineas, pois a existéncia delas nos fragmentos florestais, em

geral, favorece-se também a ocorréncia de incéndios principalmente nos periodos mais secos do ano.

5 RELATORIO FOTOGRAFICO

Arvore 4: Acoita cavalo Arvore 5: Orelha de Negro Arvore 6: Orelha de Negro
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Arvore 12: Peito de Pombo

Arvore 13: Peito de Pombo  Arvore 14: Orelha de Negro

Nova ,
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Imagens 17 e 18: Vista geral do levantamento.

6 RESPONSAVEL TECNICO

Eng.2 Agrénoma: Marcia Helena Quinteiro Léda
CREA n.°73727/D

(35) 3721 — 1252

>
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1. Responsével Técnico

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
~ Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

MARCIA HELENA QUINTEIRO LEDA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230190971031

RNP: 1403743657

Registro: 5068935364-SP
Registro:

2. Dados do Contrato

Endereco:  Rua PARAIBA
Complemento:

Cidade: Pogos de Caldas
Contrato:

Valor: RS 700,00

Agdo Institucional:

Contratante: Pollo Engenharia e Incorporagoes

Celebrado em:  01/08/2012

Bairro: CENTRO

Vinculada a Art n*:
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

CPF/CNPJ: 04,586.556/0001-62
N°:

CEP: 37701-726

— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua NAGIB MIGUEL

Complemento:

Cidade: Sdo Jodo da Boa Vista

Data de Inicio: 01/08/2019

Previs@o de Término: 30/08/2020

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Ambiental

Proprietario: Pollo Engenharia e Incorporagido

N*:

Bairro: JARDIM RECANTO DO BOSQUE

CEP: 13874439

Cadigo:
CPF/CNPJ: 04.586.556/0001-62

4. Atividade Técni
Elaboragédo
1 Laudo Elaboragao de Laudo de
Caracterizagdo da
Vegetacao

Quantidade Unidade

1,00000 unidade

Apoés a conclus@o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de caracterizacdo e identificacéio de drvores

6. Declarago

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagédo especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

51 - SAO JOAO DA BOA VISTA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS,
ARQS E AGRONOMOS DE SAO JOAO DA BOA VISTA

8. Assinaturas

Dachrp serem ve ,agmraj as Informaqécs acima
~ (%~
S J6a o P Qoo

}//Vz(/%/%%/(//a(/}éa; 7€ u/ug:(a

MARCIA HELENA QUINTEIRO LEDA - CPF: 654.241.236-00

20/

Pollo Engenharia e Incorporacées - CPF/CNPJ: 04,586.556/0001-62

Resolugédo n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

« A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

« A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

ECREASP

Valor ART R$ 40,00 Registrada em: 01/08/2019
Impresso em: 02/08/2019 10:03:15

Valor Pago RS 40,00

Nosso Numero: 28027230190971031  Versdo do sistema



\ RRT SIMPLES
£ Conselho de Arquitetura N° 0000008612418
_(Au /R IQ e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
\ AT j

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: MARIA FABIANA LANSAC
Registro Nacional: A17149-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Pollo Engenharia e Incorpora¢fes Ltda
CNPJ: 04.586.556/0001-62
Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 12/07/2019 Data de Inicio: 15/07/2019 Previséo de término: 31/10/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: AVENIDA Rua Nagib Miguel N°: S/N
Complemento: Bairro: JARDIM RECANTO DO BOSQUE
UF: SP CEP: 13874439 Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 12.000,91 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacéo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n° 13146, de 06
de julho de 2015.

5. DESCRICAO

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV para edificio vertical de uso misto

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 16/08/2019
Total Pago: R$ 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagfes acima.

, de de
Local Dia Més Ano
Pollo Engenharia e Incorporacdes Ltda MARIA FABIANA LANSAC
CNPJ: 04.586.556/0001-62 CPF: 102.067.438-58

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 55dZ66 Impresso em: 18/10/2019 as 07:51:26 por: , ip: 177.92.204.17

www.caubr.gov.br Pagina 1/1
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CARTA DE DIRETRIZES RG n° 70 / 2019

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos. a pedido de Carlos Alberto Martins, que a area onde se pretende implantar
© empreendimento em questéo, & parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de
abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de concessdo de Servigos
acordado entre a Prefeitura Municipal de Sao Jodo da Boa Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Empreendimento Residencial e Comercial (sem nome)
Modalidade: Condominio Residencial e Comercial

Enderego: Rua Miguel Nagib, esquina com Av. Durval Nicolau

Municipio: Sdo Jodo da Boa Vista

NUmero de unidades: 86 unidades (64 residenciais e 22 comerciais)

Situagado: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

O Sistema de Distribuicdo de Agua tem vazao suficiente para abastecimento continuo
do empreendimento.

O projeto executivo das redes de distribuicdo de agua do loteamento devera ser
desenvolvido com as seguintes consideracdes:

O ponto de interligagdo com o sistema existente esta localizado na rede DN 200mm de
PVC Defofo, na Avenida Durval Nicolau préximo ao imével n°2600, conforme figura 1.

e Cota do terreno: 800,00 m
e Pressao disponivel: 4500 m.c.a.
e Cota piezométrica: 845,00 m

A vazéo total solicitada pelo empreendimento é de 1,21 I/s.

O empreendedor devera fazer a interligagdo com a rede em carga, utilizando a técnica
apropriada, e assentar a rede até a testada do empreendimento, em PVC Defofo
DN150 mm. Também devera ser instalado um hidrante publico no passeio adjacente
ao empreendimento.

Apesar da pressao disponivel no ponto de tomada ser de 45 m.c.a. O empreendedor
devera considerar a pressdo minima de 10 m.c.a e a méxima de 50 m.c.a para seus
dimensionamentos internos.

Devera ser implantada medigéo unica para o condominio e as ligacdes, a critério do
empreendedor, poderado ser individualizadas.

Para a implantagdo de medicdo com emissdo de contas individuais pela Sabesp, o
projeto e as instalagbes prediais hidraulicas deverdo atender a Norma Técnica Sabesp .
NTS 277 — Critérios para Implantagdo de Medicdo Individualizada em Condomini t
Horizontais e Verticais.

Unidade de Negdcio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SE*'; o
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100 R
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2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

N ponto de lancamento de esgotos devera ser em um pogo de visita, a ser construido
pelo empreendedor, no passeio adjacente ao empreendimento, na testada voltada para
a Rua Nagib Miguel, conforme figura 2.

O empreendedor devera também executar a duplicagdo do emissario de esgoto que
margeia o Coérrego Sdo Jodo, em PVC 400mm. O trecho a ser duplicado se inicia
dentro da area do CIPREJIM, paralelo a Rua Rodeney José Ferreira, e finda na Rua
Eustachio Luiz Combe, conforme figura 3.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da Sabesp, serdo direcionados através
do emissario para a ETE existente em operagao.

Os efluentes oriundos da ETE serdo lancados no Rio Jaguari Mirim, enquadrado na
classe 2.

4) Quanto a situacao do Empreendimento em relagdo a captacdo de Sao
Jodo da Boa Vista

O empreendimento ndo se encontra em bacia de drenagem do manancial de
abastecimento da cidade de Sao Joao da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaragédo é de 02 (dois) anos contados a partir da
presente data.

6) Observagoes

A execugao das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos
esgotos sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do
empreendedor, que devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB,
0s respectivos projetos dos sistemas de agua e esgotos para aprovacgao, bem
como estudos para interligagao dos mesmos aos sistemas de agua e esgoto
existentes.

Os esgotos a serem lancados na rede da SABESP deverao ser exclusivamente
de origem domestica.

A area devera ser delimitada e a passagem devidamente autorizada para oS
casos que necessitarem de travessias ou em que redes passem .
propriedades de terceiros. <

Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Francq-:a-%P*-"" '
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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- No caso de existirem pontos de travessia de cérregos, rodovias, ferrovias, redes
eletricas de alta tensdo, etc., deverao ser anexados projetos especificos e
memoriais descritivos conforme solicitado pelos o6rgaos competentes
envolvidos. Esses projetos deverao estar devidamente aprovados por esses
mesmos orgaos antes da formalizagao da aprovacdo dos projetos pela
SABESP.

Para a execucao das obras dos sistemas de abastecimento de agua e sistema
de esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a
respectiva ART de execucao.

= Este documento anula e substitui a Carta de Diretrizes RG n° 56/2019 emitida em
17/10/2019.

Franca, 21 de novembr/o,de 2019.

Gilson S. de Mendonga
Superintendente da Unidade de Negoécio Pardo e Grande
Matric. n°® 23968-6

Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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Figura 1 — Ponto de Interligagdo de Agua

Ponto de Interligagao
Rede de agua
DEFoFo @ 200 mm
Cota: 765,00

EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL, SAO JOAO DA BOA VISTA E

SABESP — VISTO E ACEITO comp de bisice do estado de sdu pqulo N
ANALISADO PONTO DE INTERLIGAGAD DE REDE DE AGUA e o
ACEITD AV. DR. DURVAL NICOLAU, PROXIMO AD N* 2600
ST N* CONTRADA
EXECUTADO DES. APROVADO POR
sabesp | &scaa
PROY, Ass | crea S/ ESCALA

Empreendimento Residencial e Comercial

Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951

- SAO JOAO DA BOA VISTA

— CEP: 14405-600 —Franca - SP
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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Figura 2 — Ponto de Langamento de Esgoto
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Empreendimento Residencial e Comercial - SAO JOAO DA BOA VISTA
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Figura 3 — Duplicagao de Rede de Esgoto
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Ponto de Interligacao
. Rede de esgoto
Inicio do trecho de duplicagao

Ponto de Interligagao
Rede de esgoto

Fim do trecho de duplicagdo

SABESP — VISTO E ACEIMO panhia de to bisico do estado de sdo Wi N
ANALISADO DUPLICAGAO DE REDE COLETORA S0
im0 R EUSTACHIO L. COMBE x R RODENEY JOSE FERREIRA 20 b
wisTO EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL, SAO JOAO DA BOA VISTA N* CONTRADA
EXECUTADO DES

- APROVADO POR

o sabesp | EscAA
: crea S/ ESCALA

Empreendimento Residencial e Comercial — SAO JOAO DA BOA VISTA

Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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$5023031/19 Construgao Residencial e Comercial |Data:

| 23/08/2019

$5023030/19 Enderego: Rua Nagib Miguel s/n®

Dimensionamento de ligagdao de agua

Consumo estimado mensal 2356,8|m3/més

Hidrémetro 20{m3/h

Ramal predial 50|mm

Cavalete Cavalete DN50 - Conforme modelo anexo - NTS 232

* A pressdo minima na rede de distribuicdo da Sabesp é de 10 m.c.a.

Dimensionamento de ligacao de esgoto

Unidades N2 unidades de Hunter Total
Bacia Sanitaria 152 6 912
Chuveiro 128 - 0
Lavatdrio de uso geral 153 - 0
‘Pia de cozinha 66 - 0
[Tanque de lavar roupas 82 - 0
O cliente devera apresentar projeto da caixa retentora de gordura e executd-lo posteriormente.
O cliente deverd aguardar a informagdes contidas na Carta de Diretriz para definir o posicionamento da saida
do ramal predial de esgoto.
** Consideragfes da Tabela 3 da NBR8160
[soma | 912

DN 200
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ELEKTRO

12/09/2019  CT/SEDE/GPR/7777/2019

POLLO ENGENHARIA E INCORPORACDORA LTDA
AIC CARLOS ALBERTO MARTINS

Ref.: Disponibilidade de Energia para Atender Disponibilidade de Energia para Empreendimento Vertical
Comercial 22 unidades e Residencial 64 unidades. - SAO JOAO DA BOA VISTA - SP - U.C. SEM UC -
Protocolo: 20195041593282

Prezados Senhores,

Informamos que existe disponibilidade de energia para atender Disponibilidade de Energia para Empreendimento
Vertical Comercial 22 unidades e Residencial 64 unidades., localizado na AV DURVAL NICOLAU X RUA
NAGIB MIGUEL, no municipio de SAO JOAO DA BOA VISTA - SP, observando as restrigbes abaixo:

Informamos que o atendimento ao empreendimento sera através da rede de distribuigédo, para tanto,
devera ser apresentado o projeto elétrico da construgdo da rede primaria e secundaria, bem como, o
projeto das medigdes coletivas, conforme as normas vigentes, com antecedéncia minima de seis meses
em rela¢do a conclusdo das obras civis.

Ressaltamos que para elaboragédo do projeto de rede de distribuigdo por V.Sras., serd necessario
informar os locais onde serao construidos as medigdes coletivas, bem como, as areas dos apartamentos
tipo, a carga da administragdo dos blocos e da administragdo geral(caso exista), para que esta
Concessionaria dimensione os transformadores que serdo utilizados no Empreendimento e a capacidade
do poste de entrada, desta forma, solicitar através de consulta preliminar pelo e-mail
projeto.particular@elektro.com.br.

Ressaltamos ainda, que devera existir espago fisico para construgéo da rede e as vias concluidas para
acesso de caminhdes para implantagéo e futura manutengéo, ndo sendo permitida que exista edificacdo
préxima ou sob a mesma.

Para acesso a diretrizes sobre projetos particulares, podera acessar o seguinte enderego eletrénico:
https://www.elektro.com.br/prestadores-de-servico/projeto-particular, onde podera encontrar normas, tipo
de projetos, modelos em DWG, duvida técnicas, etc.

Conforme  exposto  acima, encaminhar o projeto via  eletrénico para e-mail
projeto.particular@elektro.com.br, com a devida antecedéncia, apés a conclusdo da consulta preliminar.

Ap6s a liberagdo dos projetos, serdo apresentados os eventuais custos referente a adequagdo da rede pertencente
a esta Concessionaria, conforme legislagao vigente.

Aproveitamos para reiterar os protestos de nossa consideragao e aprego.

Atenciosamente,

ELEKTRO ELETRICIDADE E SERVIGCOS S.A. | GERENCIA DE EXPANSAO E PRESERVAGAOQ DE REDES
Rua Ary Antenor Souza, 321, Campinas, Jd. Nova América, CEP: 13053-024 - Brasil

@ Cuida del medio ambiente.
= ; ; .
Imprime en blanco y negro y solo si es necesario..
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ejipe Diego Fernandes Moreira
genheiro Eletricista
Geréncia de Programac&o de Redes
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ELEKTRO ELETRICIDADE E SERVIGOS S.A. / GERENCIA DE EXPANSAO E PRESERVAGAO DE REDES
Rua Ary Antenor Souza, 321, Campinas, Jd. Nova América, CEP: 13053-024 - Brasil

@l @ Cuida del medio ambiente.
Imprime en blanco y negro y solo si es necesario..
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