Municipio de Sao Joao da Boa Vista
Gabinete da Prefeita

TERMO DE COMPROMISSO

PRO - HM Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

CONSIDERANDO o disposto no art. 212, da Lei Municipal n°® 4.516, de 20 de agosto
de 2.019;

CONSIDERANDO as deliberagdes dos Conselhos Municipais - CMT, CONDEMA,
CMU e parecer da CTPUrbam constantes, respectivamente, as fls. 239/240, 242/245, 261/263 e
fl. 265/272, do Processo Administrativo n. 4254/2022;

De um lado, o MUNICIPIO DE SAO JOAO DA BOA VISTA, CNPJ n°
46.429.379/0001-50, com sede & Rua Marechal Deodoro, 366, neste ato representado pela senhora
Prefeita Municipal, Maria Teresinha de Jesus Pedroza, brasileira, casada, inscrita no RG sob o n.
14.525.786-1 SSP/SP e no CPF sob o n. 056.192.428-70, simplesmente nomeado MUNICIPIO de
outro PRO — HM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empreséria limitada, com sede nesta cidade, na Rua Silviano Barbosa, n. 124, Centro, inscrita no
CNPJ sob o n ° 22.845.668/0001-72, neste ato representado pelo seu procurador José Batista
Teixeira Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado no municipio de Sdo
Jodo da Boa Vista — SP, portador da CI/RG n° 12.859.004 e inscrito no CPF sob o n° 079.469.758-
56, doravante designada COMPROMISSARIA, tem entre si celebrado o presente TERMO DE
COMPROMISSO que se regera pelos seguintes termos:

I - Finalidade e Objeto
O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais

a respeito da rgsponsabilidade que tem a COMPROMISSARIA pelas medidas mitigadoras para %

implementagéio do empreendimento imobiliario.
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Gabinete da Prefeita

II - Obrigagdes

Conforme deliberagdes dos Conselhos Municipais —- CMT, CONDEMA, CMU e parecer
da CTPUrbam constantes, respectivamente, as fls. 239/240, 242/245, 261/263 e fl. 265/272, do
Processo Administrativo n. 4254/2022, elabora-se o presente Termo de Compromisso com a
finalidade de indicar as medidas mitigadoras a serem realizadas pela COMPROMISSARIA, a

saber:

1 — Duplicagéio de trecho da Rua Walter Torres, compreendido entre a Rua Odilon de Paula Gido

e Avenida Jodo Batista Bernardes, conforme projeto anexo (anexo 1);

2 — Instalagdo de rotatéria localizada no cruzamento entre a Rua Lazaro Pio Magalhdes e Avenida

Doutor Octéavio da Silva Bastos, conforme anexo 1;

3 — Instalagdio de rotatéria no cruzamento entre a Avenida Doutor Octévio da Silva Bastos e Rua

Walter Torres, conforme anexo 1;

4 — Instalagéio de rotatéria no cruzamento entre a Rua Walter Torres e Rua Odilon de Paula Giéo,

conforme anexo 1;

5 — Implantagio de acesso & Avenida Doutor Durval Nicolau (pista verde) em frente ao nimero

228, para o sentido centro, a partir da Rua Walter Torres, conforme anexo 1;

6 — Criagdo de “bolsdo” de estacionamento de vagas a 45 graus na Avenida Durval Nicolau (pista
verde) no trecho compreendido entre a Avenida Walter Torres e Avenida Doutor Oscar Piraja

Martins, conforme anexo 1;

7 — Implantagiio de acesso a Avenida Doutor Durval Nicolau (pista verde), sentido bairro, em
frente e préximo ao numero 260, a partir da Rua Walter Torres, com abertura do canteiro central

localizado na Avenida Doutor Durval Nicolau (defronte a Rua Walter Torres), conforme anexo 1;
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Municipio de Sao Joao da Boa Vista
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8 — Fechamento da abertura do canteiro divisor de pista da Avenida Doutor Durval Nicolau, em

frente a pista norte da Rua Walter Torres, conforme anexo 1;

9 — Contemplar no projeto dispositivo de armazenamento temporério de dguas pluviais com vistas
a mitigar o impacto nas enchentes, dando preferéncia ao sistema de vertedouro tipo “sifdo”, que

retém melhor os residuos sélidos;

10 — Promover a recomposigdo vegetal das faixas de preservagéo permanente das APP’s da area
do loteamento, nos locais que se encontra sem vegetago arbérea na faixa de 30 m de cada lado
dos cursos d’4gua da propriedade;

11 — Disponibilizar ao CONDEMA cépia da autorizagdo emitida pela CETESB referente a
supressdo de vegetagdo nativa, quando emitida, bem como o TCRA (Termo de Compromisso de
Recuperagio Ambiental) associado. No caso da compensagdio desta supressdo néo puder ser
efetivada dentro da érea, privilegiar areas dentro da mesma bacia do Ribeirdo da Prata em areas

préximas;

12 — Construg@o de caminho de fauna nas regides em que ruas e avenidas atravessam APP’s, para

viabilizar o trdnsito de animais silvestres;
13 — Execug#io de patamarizagfo/terraplanagem das areas institucionais e seus passeios;

14 — Execugdo, as custas do empreendedor, de toda sinalizagdo viéria e instalagdo de placas nas

vias de circulagdo, e execugdo de calgadas nas dreas publicas do loteamento;

15 — Reparagio de toda e qualquer via e sinalizagdo que porventura forem danificadas pelo

empreendedor na execugéo das obras;

16 — Calgamento de todas as areas publicas; ﬂ)/
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Municipio de Sao Joao da Boa Vista
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17 — O loteamento devera ser entregue com todas as infraestruturas executadas: rede de agua
potével, rede de esgoto, asfalto, guias, sarjetas, iluminag@o em Led e rede de galerias de aguas

pluviais;

18 — Os projetos de galerias pluviais e de iluminagdo publica deverdo ser aprovados pelo

Departamento de Gestéo e Planejamento Urbano;
19 — Aprovar, no Departamento de Trénsito e Seguranga, o projeto de sinalizag8o vidria.

20 — Executar, como contrapartida para o empreendimento, a Praga Gastdo Michellazo, no
Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista, conforme planta anexa (anexo 2), limitado ao valor R$
900.000,00 (novecentos mil reais). A elaboragdo dos projetos executivos complementares serd de
responsabilidade do empreendedor e deverdo ser aprovados pelo Departamento de Gestdo e

Planejamento Urbano,

21 — Todas as licengas e alvaras necessarios para a execugdo de todas as obras previstas neste
termo de compromisso, que se localizam fora do imével loteado, deverfio ser obtidos pelo
Municipio. Da mesma maneira, serd 0 Municipio o responsavel por todas as intervengdes de

trafego que se fizerem necessérias para a execugdo das obras.

22 — As obras externas ao loteamento deverfio ser finalizadas juntamente com as obras do
loteamento, que tem como previsdo de execugdo o prazo de 36 meses. Considerando que a referida
obrigag#o esta condicionada e depende de atos praticados pelo Municipio, notadamente no que se
refere as licengas e alvards previstos no item 21, fica estabelecido que, se por culpa exclusiva do
Municipio, ocorrer atraso na entrega das obras externas, o fato nfio constituird impedimento,
obstéaculo ou exigéncias para a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO) pelo Municipio.
Tendo em vista que as obras externas levam em torno de 12 meses para serem executadas, caso o

Municipio ndio providencie as licengas e alvards previstos no item anterior em tempo habil, a
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Gabinete da Prefeita

execugdo das obras externas podera se estender apGs o término das obras do loteamento. De

qualquer forma, caso isso ocorrera, nio serd motivo para néo emisséo do TVO do loteamento.

23 — Independente da emissdo do TVO do loteamento, a COMPROMISSARIA permanece

obrigada a execug#o de todas as obras previstas neste termo de COmMpromisso.

A COMPROMISSARIA se obriga, ainda, a observar as recomendagdes do EIV/RIV
apresentado naquilo que néo conflitar com a legislagdo pertinente e deliberagdes dos conselhos

municipais, arcando com os encargos e obrigagdes decorrentes.
III- Foro e Encerramento

Para dirimir qualquer divergéncia originaria da presente TERMO DE COMPROMISSO
fica eleito o Foro da Comarca de S#o Jodo da Boa Vista, com prejuizo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

Tendo assim, aceito pela COMPROMISSARIA, os termos acima descritos, foi lavrado o
presente TERMO DE COMPROMISSO que depois de lido e achado conforme segue assinado
pelas partes e pelas testemunhas presenciais abaixo qualificadas.

Séo Jodo da Boa Vista, 04 de novembro de 2024.

%

_/Lm/
MUNICIPIO DE 8A0 JOAO DA BOA VISTA

Maria Teresinha de Jesus Pedrosa
Prefeita Myaicipal
../
( /

MOBILIARIOS SPE LTDA.
a Teixeira Janior
Compromissaria

PRO - HM EMPRE 0’/}{/
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Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista
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Testemunhas:

RG: MU F6AY
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