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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracéo do Estudo e
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento residencial, cujos
projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao disposto na Lei
Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004 que regem o

parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

As diretrizes béasicas para a eleboracédo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sado Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteudo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os conteudos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracao de mais de 100 estudos de
impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta

forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
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podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso comercial. Sob o aspecto legal os

requisitos urbanisticos séo integralmente respeitados.

O empreendimento sera implantado em lote urbano e em zoneamento

compativel, em total acordo com a legislacéo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do
fluxo de caminhBes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da operacdo do estabelecimento comercial, o que inclui
o futuro fluxo de cargas dos produtos comercializados, e fluxos de clientes e

funcionérios.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizac¢do entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanga deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacgéo do solo;

- valorizacao imobiliéria;

- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagao e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questfes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.
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Outro ponto de analise refere-se a Funcéo Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse é um importante dado de andlise que
sera levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei

Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

O objetivo do empreendimento € a implantacdo de unidade comercial voltada
para o setor de atacado e varejo. A implantacdo desse novo empreendimento
proporcionara a populacdo de Sao Jodo da Boa Vista e municipios vizinhos,

uma nova alternativa de

Nas palavras do proprio empreendedor: O objetivo do Spani Atacadista €
atender o pequeno e médio varejista, no sistema de autosservi¢o, atualmente
conta com o atendimento de mais de 15.000 varejistas, com servicos
exclusivos e politica de precos diferenciados com mais de 300 ofertas

semanais, valorizando esse publico que € o grande foco da divisao.

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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Para tanto o empreendedor esta submetendo os projetos ao poder publico e
aos 6rgados e concessionarias de infraestrutura de forma a atender plenamente

a todas as regulacdes técnicas e legais incidentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracéao de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatérias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatérias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencéo
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhancga, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de S&o Joado da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade bésica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantagao do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacao ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

Il - viabilizar a participacao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.
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A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno, sao
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos

negativos.

3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanga. Este estudo deve contemplar a anélise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacao e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicaces
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demogréfico, infraestrutura, transporte,
valorizacdo da terra, aos temporarios e intermitentes como é o caso do fluxo de
veiculos durante o periodo de obras, o fluxo de cargas e o fluxo de clientes do
estabelecimento, além de outros possiveis impactos que possam vir a decorrer

da implantagao projetada.

Como instrumento metodoldgico de avaliacao, fizemos estudos comparativos
com a unidade da Spani Atacadista recentemente implantada na cidade de
Braganga Paulista. Isso nos permitiu balizar nossas analises com muito mais

preciséao.
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No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislacao federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucdo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy
Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor. Os estudos
também foram balizados pela legislacdo municipal

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do
empreendimento no meio urbano. As andlises e avaliagbes levaram em
consideragao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de corre¢do

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s
impactos negativos apontados. Além desses itens, o trabalho também verificou
as questdes afetas a producédo de ruidos, emissdo de agentes poluentes,
residuos solidos, efluentes, insercéo e adequacgédo do empreendimento no
tecido urbano, drenagem, itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e

alteracOes ambientais e socioecondémicas.
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O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reagdes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de imoveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacdo e operacdo do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visao geral do empreendimento, sua insercdo municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioeconémico existente, aspectos demogréficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupagéo do solo, a
adequacao da infraestrutura, geracao de trafego e implicacbes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilagédo e iluminagéo, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” é voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. S&o analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéao

proposta.

Para finalizar, com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6Gtica de seus

impactos.
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4. Dados do Empreendimento

4.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo € conceituado como estabelecimento de
comercio atacadista e de varejo, com vendas de produtos alimenticios,
bebidas, de limpeza, higiene pessoal, utensilios pessoais e domésticos, e

outros. Uso: comercial.

O projeto apresenta trés modulos destinados ao uso comercial. A Spani
ocupard o médulo central, que é o objeto desse EIV. Os outros dois médulos,
denominados de Loja 1 e Loja 2 ainda ndo serdo construidos. Sua construcao
sera feita em ocasido a ser planejada. Tais lojas deverao abrigar atividades
comerciais complementares que potencializem o poder de atratividade das
atividades como por exemplo uma loja de artigos para PETs ou outras. Mas
reforcamos que o presente EIV se refere unicamente a loja Spani. Futuros

estabelecimentos deverdo ser objeto de estudos especificos.

Mercado alvo: varejistas e consumidores finais. Segmento socioecondmico:

todas as faixas de renda.

O Terreno de implantacdo néo possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/agricultura.

Denominagao: Spani Atacadista

Matriculas do terreno: do CRI de Sao Jodo da Boa Vista n.° 68090

Endereco completo do imovel:

* Margem da Faixa de Dominio da Rodovia Governador Dr. Adhemar Pereira
de Barros — SP-342 — altura do Km 225,74 que liga Espirito Santo do Pinhal a
Aguas da Prata.

* Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP
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Altitude média de 790metros. Ponto mais alto: 805 metros.
Proprietarios: Comercial Zaragoza Importacdo e Exportacéo Itda.

Empreendedor: Grupo Zaragoza
Endereco: Av. Heitor Villa Lobos, 920, Vila Ema, S&o José dos Campos - SP

CNPJ: 05.868.574/0001-08
Responséavel pelo empreendimento: Cléber Denis Sant’Anna Gomez

RG: 16.596.961-1
E-mail: jony.faria@grupozaragoza.com.br

Autor do Projeto: Arquiteto Rhaidar Youssef El Laden
CAU: A 40.316-4

4.2 - Localizacéo
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Figura 02- Localiza¢cdo do empreendimento.
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Dados da localizacdo

* Microbacia do Cérrego Séo Joao

* Bacia Hidrografica do Rio Jaguari Mirim
« Zoneamento: Macrozona Urbana / ZME
« Area do terreno: 78.191,02 m?

* Distancia do centro do Municipio (Catedral Sado Jodo Batista): 4.800 metros
em linha reta.
 Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Funcionarios:

* Empregados: 226, sendo 50% homens e 50% mulheres
* Trabalhadores terceirizados: 25.

* Total de empregos diretos previsto: 250

* Nao havera pessoas residentes

» Horario de entrada e saida de funcionarios: 7:00h — 22:20h

Consideracdes da andlise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com, € considerado de médio porte
para comercio atacadista. Esse porte é adequado ao local, respeitando
todas as regulacdes da legislacdo ambiental vigente, e se integrara com
0 entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de

usos.

B- Localizacdo: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esté localizado na Macrozona Urbana
e Zona de Usos Mistos Especial — ZME e contara com toda a
infraestrutura de suporte a suas atividades. As redes de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario e drenagem serdo executadas com
recursos do empreendedor, atendendo aos requisitos e normas técnicas

das concessionarias e da prefeitura.
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C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com 0 uso comercial atacadista e varejista. A atividade comercial
atacadista e varejista é considerada de baixo poder de impacto, desde

gue possua porte e acessibilidade adequados ao local de implantacéo.

4.3 - Insergdo Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcdo sul da &rea urbana do
municipio. Esta localizado com frente para a Avenida Isette Corréa Fontédo que
se integra com a Rodovia Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros - SP-342

— 0 principal eixo estrutural do municipio.

Essa localizacéo privilegiada permite seu facil acesso as areas centrais do
municipio e aos bairros as zona Sul. E possivel se acessar qualquer bairro do
municipio através dos eixos viarios principais da cidade, permitindo que o

empreendimento possa ser acessado com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento € adequada ao padréao urbanistico de seu

entorno, constituido por usos mistos.

Sao Jodo da Boa Vista apresenta urbanizacédo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. As areas centrais
apresentam grande dinamismo urbano com um setor de comércio e servigos
gue atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regiao. A implantacao de
novos empreendimentos voltados ao comércio de produtos de consumo, tanto
para varejistas quanto para o consumidor final, tem o importante papel de
manter a competitividade sadia entre os estabelecimentos similares
(supermercados) e garantir o abastecimento de produtos de consumo, em

especial mantimentos.

Pela sua localizacao e pela sua conceituacdo como estabelecimento comercial,
o empreendimento em andlise atendera as atuais demandas do mercado de

S&o0 Jodo da Boa Vista e de municipios da regido como Aguas da Prata,
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Vargem Grande do Sul e possivelmente até de Espirito Santo do Pinhal e

Aguai.

O local de insergéo do futuro empreendimento. Na confluéncia das Rodovia
SP- 342 (Rodovia Governador Doutor Adhemar Pereira de Barros) e SP -344
(Rodovia Dom Tomas Vaquero) é extremamente favoravel ao seu acesso por
todos os municipios da regido, além de evitar o transito de caminhdes de carga
por dentro do tecido urbano de Sao Jodo da Boa Vista.

A conformacéo topografica apresenta uma encosta suave com caimento
principal para o quadrante sudoeste permite que o empreendimento seja

visualizado a partir das areas proximas a Rodovia SP- 342.

Nessa perspectiva, 0 empreendimento em andlise esta afinado com a melhoria

da qualidade do espaco urbano local.

Figura 03— Localizacdo do empreendimento.
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Foto 01 — Vista atual do terreno.

Figura 04 — Representacgdo do resultado plastico final do empreendimento.
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Foto 03— Entrada da Spani em Braganca Paulista. O resultado sera muito similar.
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Figura 05 — Localizagdo do empreendimento frente a area urbana de Sao Jodo da Boa Vista
Fonte: Google Earth.
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Figura 06 — Localizagcao do empreendimento frente ao tecido urbano local do municipio. Fonte:
Google Earth.

4.4 - Meio Fisico

Topografia: com 78.305,88 metros quadrados (Matricula), o terreno esta
situado dentro de area urbanizada, que apresenta declividades médias entre
1,4% e 7%.
O entorno imediato apresenta as seguintes caracteristicas:
a) Predominancia de uso urbano, com existéncia de usos industriais,
comércio, servicos e de usos institucionais.
b) Infraestrutura urbana em execugcdo com o prolongamento da Av. Isette
Corréa Fontéo;

c) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h;
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Do ponto de vista da ocupacéao do terreno, passando do uso rural, para
comercial, 0 empreendimento pode ser caracterizado como adequado ao

planejamento municipal de ocupagéao do solo urbanizado.

O local mostra-se apropriado, com topografia bastante suave, adequada ao uso
urbano. Nao possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas,

erosdes e matacdes.

Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sdo Paulo. O terreno
ndo possui APP. H4 uma linha de escoamento de AP proveniente da Rua
Jorge Joao Nasser. Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento
nao conflitam com as leis de ordenamento de uso e ocupacéo do solo, com as

leis ambientais e com o Plano Diretor Estratégico de Sado Joao da Boa Vista.

Sob a ¢tica fisica-morfolégica, o terreno € considerado adequado a

implantacdo de usos urbanos.

O terreno esta inserido em local de ocupacao urbana superior a 25 anos, e com
ocupacdes de uso misto compativel com o zoneamento. Devera contar com
toda a infraestrutura urbana necessaria para dar suporte as atividades

comerciais.

N&o havera necessidade de bota-fora. O servigos de terraplenagem se
restringirdo ao nivelamento da local de implantacéo da loja e acertos nas areas

de estacionamento.

O local ndo foi ocupado anteriormente por uso industrial ou outros usos
urbanos. Nao ha registro de contaminac¢éo do solo no terreno. O terreno nao se
encontra listado como &rea contaminada pela CETESB. O terreno, no qual o

empreendimento encontra-se inserido, ndo apresenta areas de risco.
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Figura 07 — Perfil topografico da gleba no sentido oeste-leste. Declividade méxima de 5,5% e
média de 1,4%. Fonte: Google Earth.

s:7/11/2019 21959

Inclinaga

Figura 08 — Perfil topografico eIeva(;éoituada no lado oeste da glea no sentido E-W.
Declividade média de 7,7% e de maxima de 11,4%. Fonte: Google Earth.
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Figura 09 — O empreendimento e a hidrografia local.

4.5 Acessos

O acesso ao empreendimento sera feito unicamente pela Avenida Isette Corréa
Fontdo, que esta sendo prolongada pela prefeitura, em atendimento as
Diretrizes do Plano Diretor. Ver maiores informacdes no capitulo 7 —

Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria.
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Figura 10 — Diretrizes Viarias do Plano Diretor: prolongamento da Avenida Isette Corréa

Fontao.

Figura 11— Proje¢&o do prolongamento da Av. Isette Corréa Fontdo. Fonte: Waze.
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Foto 05— Execuc¢éo do prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontdo. Fonte: Divulgagao/PM
de Sédo Joao da Boa Vista, Apud O Municipio, edi¢cao de 25/5/2020.

Foto 06— Execucédo do prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontéo. Fonte: Divulgacdo/PM
de Sao Jodo da Boa Vista, Apud O Municipio, edicao de 25/5/2020.
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4.6 — Projeto

Trata-se de projeto de comércio atacadista com vendas também ao varejo
(atacarejo). Venda de produtos alimenticios, incluindo produtos
hortifrutigranjeiros, de limpeza, higiene pessoal, bebidas e produtos

correlacionados com o consumo diario.

O projeto é composto pela construcao de galpao para disposi¢cédo dos produtos,
- Area de Vendas e as seguintes atividades:

area de estoque, vestiarios — masculino e feminino, sala de reunibes, area
administrativa, tesouraria, gerencia, arquivo, cozinha, refeitorio de funcionarios,
area de descanso de funcionarios — masculino e feminino, CPD, Casa de
Maquinas, Gerador, Casa de Forca, Camara de congelados, Camara de

refrigerados, agcougue.

O empreendimento também contara com caixa d’agua/Reservatoério para
incéndio, com capacidade de 80,00 m3, estacionamento de clientes,

estacionamento de veiculos de carga, plataforma de carga/descarga.

O empreendimento contara com projeto de drenagem, projeto de combate a
incéndio e atendera a legislacéo federal, estadual e municipal referente a

acessibilidade.
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4.6.1 — Levantamento Planialtimétrico

Figura 12 — Levantamento planialtimétrico.

O levantamento planialtimétrico demonstra uma topografia de encosta com
caimentos predominantes em direcdo S-SW. Apresenta 25 individuos arboreos.
Parte do terreno serd utilizada para o prolongamento da Avenida Isette Corréa
Fonté&o.
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4.6.2 — Projeto arquitetdnico

Atencédo: para melhor visualizagcdo do projeto ver o Anexo 3 deste EIV

O projeto arquitetdnico segue a padréo das outras unidades da Spani. E
composto por 3 médulos dos quais o modulo central € o destinado para a loja
Spani. Os outros médulos, denominados como Loja 01 e Loja 02 serédo
destinados a outros estabelecimentos. A parte frontal do projeto é dirigida pra a
Avenida Isette Corréa Frontdo. A porcao dos fundos do terreno € destinada as
atividades de carga e descarga de mercadorias e estacionamento de veiculos
de carga.

Figura 13 — Projeto. Ver anexo 3.
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QUADRO DE AREAS
AREA DO TERRENO: \ 78.305,38m?> QUADRO DE AREA PERMEAVEL
_ - AREA DO TERRENO REMANECENTE: 62.682,61 m?
PAVIMENTO TERREC: 6.632.05m AREA PERM. NECESSARIA: 6.268,30 m* = 10%
MARQUISE: 643,85m? AREA PERM - GRAMADO 11.094,95 m?
COBERTURA DOCA: 81,28m?
COBERTURA CANCELAS: 50,59m2 AREA TOTAL PRCJETADA 11.094,95 m?- 17,70%
TOTAL A CONSTRUIR: 7.407,77m?
C.A.: 0,095 T.0.:9,46%
VAGAS DE
AUTOS
VAGAS QUANT.
AUTOS 286
PNE 07
IDOSO 15
GESTANTE 06
CAMINHOES 02

T
¥
£
[
L

Figura 14— Loja 01. Area de 6.715,98 m2.
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Figura 15 — Loja 02. Area de 7.590,51 m2.
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Figura 16 — Projeto: detalhe do aceso da loja.
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Figura 17 — Loja Spani, entre a Loja 01 e a Loja 02.

A loja central destinada ao Spani, possui as seguintes dimensoes:
Frente e fundos; 79,00m - Laterais: 75,65m

Area: 5.976,35 — das quais 2.536,70m?2 destinadas a palets de venda e
1.590,10 para venda de hortifrutis.

Altura maxima (Gabarito): 13,25m

Vagas de estacionamento: 740 das quais:

27 vagas para PNE
43 vagas para idosos

26 vagas para gestantes
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Figura 18 — Cortes AA e BB

Figura 19 — Cortes CC e DD
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Figura 20 — Elevacdes 1 e 2.
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Figura 21 — Entrada de veiculos de carga.
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Figura 22 — Detalhe da integragcéo do prolongamento da Av. Isette Corréa Fontdo com a Rua

Jodo Toniza.

T

dapp

N,
X

Pégina3 1

Figura 23 - Entrada e saida de automoveis
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4.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apos o devido Registro no Cartorio de Imoveis e com a autorizacao

municipal. Devera durar 6 meses.

#l . Atvidadle | Periodo |
1 Liberagdo para Execugao da Obra
2 Mobilizagao 10
3 Projetos 30
4 Terraplenagem 60
5 PAVIMENTACAO 65
6 OBRAS EXTERNAS 90
7 DRENAGEM 60
8 ARRIMOS 45
9 FUNDACAO 20
10 CONCRETO MOLDADO IN LOCO 20
11 CONCRETO PRE MOLDADO 10
12 ALVENARIA 30
13 COBERTURA E FECHAMENTO MET 40
14 PISO CONCRETO 10
15 PISO E REVESTIMENTOS 20
18 FORROS 20
19 SERRALHERIA 60
20 INSTALACOES HIDRAULICAS 120
21 INSTALACOES ELETRICAS 120
22 INSTALACOES CFTV 45
23 INSTALACOES INCENDIO 45
24 CLIMATIZACAO 25
28 Entrega da Obra 150

Quadro 01 — Cronograma de obras.
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4.8 — Movimentacéao de terra

O projeto de terraplenagem relaciona-se unicamente com os acertos de
nivelamento prevé-se apenas a movimentacao interna de terra na gleba, com o
balanceamento entre escavacao e aterro, de forma a ndo gerar nenhum tipo de

bota-fora, incluindo os relacionados com a limpeza inicial do terreno.

Os caminhdes somente poderédo sair do terreno com 0s pneus limpos e com a
carga coberta para evitar o derramamento de terra durante seu trajeto até a

deposicao final.

4.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura interna requeridas pela legislagéo, incluindo
passeios, interligacdes de drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua, eletrificacéo, paisagismo e iluminacao interna serdo executadas pelo

empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem serdo executadas obras de contencéo para
evitar o extravasamento de material para as vias. Seréo construidas cacimbas

provisorias de contencao de aguas pluviais.

As obras de prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontéo sao de

responsabilidade da municipalidade.

4.10 — Condigbes ambientais

Para o projeto de urbanizagéo foi realizada uma avaliagdo ambiental prévia que
constatou a inexisténcia de restricbes ambientais, tratando-se de terreno
antropizado e subutilizado. Nao foram relatados casos de existéncia de

espécies ameacadas ou em risco de extincao.

Pégina3 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Spani Atacadista

4.11 — Aprovagdes

O projeto atende a toda a legislacdo municipal, estadual e federal incidente. A
futura aprovacao pelo municipio serd uma garantia de toda a legislacéo
incidente foi atendida, bem como todos os critério técnicos que recaem sobre

0S projetos.

A implantacdo deverd ser autorizada através de Alvara emitido pela prefeitura.

4.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligagdo das redes de abastecimento de 4gua e coleta, tratamento e
disposicéo final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

Prevé-se um consumo de 50 litros/dia por funcionario. Desta forma o consumo
diario previsto é de 250x50= 12.500l/dia

As interligacdes serdo executadas nos pontos definidos pela Sabesp.

4.13 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:
Consumo aproximado dos lotes = 155.000 KWh/més.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

4.14- Areas Publicas
O projeto ndo produzira areas publicas pois trata-se de ocupacdo de terreno
originado de antigo parcelamento.
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4.15- Insolacéo e Ventilacéo

Os estudos de insolacao e ventilagdo buscaram verificar os eventuais impactos
desses itens de analise sobre a vizinhanca. Para tanto foram utilizados dados
sobre direcao e velocidade dos ventos e diagramas e softwares que permitam

analisar a projecao de sombras.

Os dados sobre frequéncia, velocidade e direcdo dos ventos estéo disponiveis
no capitulo 5 deste EIV e tem como fonte o IAG - Instituto de Astronomia

Geofisica e Ciéncia Atmosféricas da USP e a Meteoblue.

30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias
- I l I I
. 1™
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Sol Parcialmente nublado @ Nublado Dias de precipitacao
meteoblue

Figura 24— Frequéncia de dias ensolarados, parcialmente nublados, nublados e
da precipitacdo de chuva.

Como se verifica na figura acima, os dias com maior incidéncia de radiagao
solar estdo relacionados com o regime climatico subtropical, com verdes
chuvosos e invernos secos. Sendo julho o més de maior insolacéo e janeiro o

de menor.

Pégina3 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Spani Atacadista

Os estudos de insolacao se utilizaram de softwares de eleboracdo de Cartas
Solares e que simulam o aparente movimento solar com a projecéo de

sombreamento.

Por op¢édo metodoldgica simulamos quatro datas significativas relacionadas
com 0s movimentos planetario: os Solsticios e Inverno e de Veréo e os
Equindcios de Outono e de Primavera. O dia mais critico onde o

sombreamento € 0 mais extenso ocorre no Solsticio de Inverno.

Latitude : -21.59 N /, [V Trajetéria Solar
Transferidor : 0.00 0 (} Cidade : lNenhum ‘,_I
20 Latitude : |-21.59
e A { [V Transferidor  Orientagdo : IU.DD
; = 87 = 5 4 Angulo de Referéncia: I v
& 50}~ > S
224 224 5
st = & 5 e bz | Beta | Gama Mascara |
Ly
28 Ago 1L T o 16 Abr |7 Desenhar reta
23 Set =1 21 Mar I~ Preencher:
270 T R ; 90
0 \ pegEES ‘ L &+ Total [vermelho)
3 G 23 Fev " Parcial [amarelo]
: Limpar
Y 21 Jan ——P"—J
22D B .
B I ‘Ternperatl.uas _']
|-3té 21 de Junho _.-_[
el B0 . i & Atualizar Carta Solar |
S P 1
F‘Y % Rosa dos Ventos I
\\ Y/ 180 N\
‘ s - B\ I"-.-'eloc:idades predominantes .Ll

Figura 25— Carta Solar do terreno onde sera implantado o empreendimento.
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Configuragées de sombra x

@ |uTco3:00 - &
o — =
Horério OB:IL— saHer]08:00 =5
—
fata JF)JAMJJASOND 03/21 :]'

Claro | — = |67 _:_l

Escuro -
— — (40 _J:]
IV Usar o sol para fazer sombras

Exibir:

IV Em faces
[V No solo
[” Dasarestas

Configuragées de sombra x "‘u]

@ |utco3:00 v a2 \
Hordrio [ [f5 0
Orar0 oe:19 Meiodia 1617 |00

Data

s f
4 FNAMJJASOND[OS/ZI L]

Claro  Ie— = |57 _Ij

E: — 2
SCUro — 40 _,;]
IV Usar o sol para fazer sombras

Exibir:

IV Em faces
[V No solo
[ Das arestas

Figura 27— Projecdo do sombreamento no dia 21 de margo — Equinécio de Outono, as 17:00h.
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Configuragées de sombra x “‘,'

& |umcozoo - a

-

Horario f06 Meioda 1804 (B0 =
Data —

i JFMAMJJASOND[0921 ¥
Claro  Ie— = |57 _!;I
Escuro e— -

= 0=
[V Usar o sol para fazer sombras
Exibir:
[V Em faces
[V No solo

[ Das arestas

Figura 28— Projeg&o do sombreamento no dia 21 de setembro — Equindcio de Primavera, as
08:00h.

a
-

Q UTC-03:00 ~|

Ario [ e ]
s e e | 17200 1
l——F
e JFMAMJ J AsonD|09/21 ']
1 |setembro de 2020 » 1:|
Claro :
T |
Escuro (30 31 1 2 3 4 5 =1
6 7 8 9 10 1112 —
13 14 15 16 17 18 19|
20 @B 22 23 24 25 X%
Exbir: |27 B 2 3 1 2 3
4: “5: 6 5§ 9 10
E ;Ho!'e: 26/05/2020

I Das arestas

Figura 29— Proje¢&o do sombreamento no dia 21 de setembro — Equinocio de Primavera, as
17:00h.
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@ |urcosoo ~ a
Hordrio I~ =l

0841 Meioda 17:4508:00 =
T —
JEMAMJ JASOND|%®2L ¥

Claro __ 67

Data

=1
Escuro eSS ML 40 _':,?
[V Usar o sol para fazer sombras

Exdibir:

[V Em faces
[V No solo
[ Das arestas

Figura 30— Projecdo do sombreamento no dia 2i de junho — Solsticio de Inverno, as 08:00h.

Configuragfes de sombra

e |utcazae - a

Ari I —— ] .
Hordrlo Cemt Mewda trido 00—
Data p—

I
e

Clarp  |e— 67 5—‘
Escuro S 40 _I:]
% Usar o sol para fazer sombras

Exbir:
¥ Em faces
[v Mo solo
[~ Dasarestas

Figura 31 — Projec¢édo do sombreamento no dia 21 de junho — Solsticio de Inverno, as 17:00h.
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G [orcomo ] & ‘
Horario E‘m Woo
=t JFuAuJJASONl} 12/21 ']
Claro S m
Escuro e [ﬁ;’

[V Usar o sol para fazer sombras

Exibir:

[V Em faces
V' No solo
[~ Dasarestas 7

Figura 32 — Projegdo do sombreamento no dia 21 de dezembro — Solsticio de Verao, as
08:00h.

Configuragfes de sombra

|\@ |umcozoo - =]
Horari ) s |
OrE0 Lo Meda ear 1700

= ‘JFMAMJJASONHJZ‘{II LJ
Claro f—]s? ﬁ

Escuro WSS T 40 ___];i

¥ Usar o sol para fazer sombras

Exibir:
IV Em faces
¥ Mo solo
[™ Das arestas

Figura 33— Projecdo do sombreamento no dia 21 de dezembro — Solsticio de Verao, as
17:00h.
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Como se verifica na simulagéo a maior parte do sombreamento ocorrera no

final das tardes de final junho e comeco de julho.

O sombreamento da edificacdo do Spani, médulo central, sera projetado dentro
do préprio terreno, exceto nas Ultima hora, quando o projecdo da sombra

podera atingir pequena por¢éo de 2 iméveis da Rua Agostinho Cenzi.

dllicChnologies
Ogleii .
0 .

x /]
Figura 34 — Projecdo do sombreamento do médulo da edificacdo destinada ao Spani.

Quanto a ventilacdo ndo se verifica nenhum tipo de impacto relacionado com a
ventilacdo das areas de vizinhanca. Os ventos predominantes provém das
direcOes Leste (E), Sudeste (SE) e Norte (N).
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Pode-se depreender que a entrada, saida e estacionamento estdo mais
protegidos, porém ha que levar em conta que a altura da edificacdo nao produz
barreira suficiente para afetar sensivelmente as areas externas além de uma

distancia de aproximadamente 10 metros.

Do ponto de vista de impactos no entorno os efeitos produzidos pela edificacédo

sao irrelevantes.

Figura 36— Ventilacdo
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5- Ambiente Natural e Histérico

5.1 — Ambiente Natural
Sao Jodo da Boa Vista, de acordo com o Mapa Geomorfolégico do Estado de

Sao Paulo, esta situada no compartimento geomorfologico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigréaficas séo classificadas como AvHM. Séo rochas do
perido Proterozdico (quando se formaram os grandes continentes — entre 4.500

a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regido apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfoldgicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgéo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢oes, acima citadas, correspondem a relevos de
degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problemética com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por

linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo

argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

DIVI s'A oL e s
ISAO GEOMORFOLGGICA DO ESTADO DE SAO PAULO

y (20 BB Bees o) S0
Figura 37 — Mapa Geomorfol6gico do Estado de Sdo Paulo
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Figura 39 - Compartimentos Geomorfolédgicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de S&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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DIVISAO GEOMORFOLOGICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

|1-PLanacro aTLANTICO

Z0NAS SUBZONAS ZONAS
1a. Morraria do Emby —————————
LANALTO PAULISTAND —————————
inas Ly T ——
LANALTO DO JUQUERIQUERE —— - 1- SERRANIA COSTEIRA ———— —

3a. Morraria do Paraitingg ———— -
'LANALTO DO PARAITINGA ——————————————— 3b . Morraria do Paraibung —————————— -
2 - BAIXADAS LITORANEAS

3c . Serrania de Natividade-Quebra-Cangalha —_—
3 - MORRARIA COSTEIRA ————— !

4a. Serrania da Bocaing ——
LANALTO DABOCAINA ——8 —————————
4b . Planaltos Isolados —— — L T

2| 1 - DEPRESSAO PERIFERICA

Sa . Morros Cristalinos
8b . Colinas Sedimentares

ZONAS
1EDIO VALE DO PARAIBA

1- ZONA DO MEDIO TIETE
2 - ZONA DO PARANAPANEMA

6a. Oriental ——
ERRA DA MANTIQUEIRA ——————————————— - 3 - ZONA DO MOGI-GUACU

6b . Ocidental
IV - CUESTAS BASALTICAS

b . Planalto de Santo Antdnio do Pinhal — T
' ANALTO DO ALTO RIO GRANDE ————————eeme B0.0W SO /VRINNO 40 [W8) \*.t.'.| V-PLANALTO OCIDENTAL
¢ . Serrania do Alto Sapucal

7a . Planalto de Campos do Jorddo

7d . Planalto de Caldas ZONAS

ERRANIA DE SAO ROQUE 1- PLANALTO DE MARILIA

_ANALTO DE JUNDIA/ 2 - PLANALTO DE CATANDUVA

SRRANIA DE LINDOIA 3- PLANALTO DE MONTEALTO ————— Pl
ANALTO DE IBIUNA 4 - AREAS INDIVISAS

ANALTO DE GUAPIARA

ANALTO DOALTO TURVO

Figura 40 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de S&do Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolégicas, 1981.

5.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que Sao Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, ndo possuindo restricbes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na
demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A reqido onde a gleba se encontra acha-se inserida fora das areas de protecao

ambiental.
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5.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico da regido € formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus
afluentes. O empreendimento encontrar-se a 845metros do Rio Jaguari

O empreendimento, portanto, ndo apresenta curso d’agua ou linhas de
drenagem a ser preservada.

A drenagem natural encaminha as aguas pluviais o Rio Jaguari Mirim por meio
do sistema de drenagem municipal. O encaminhamento é feito por meio de
tubulac&o de concreto com caixas de passagem e visita. As obras do

empreendimento deveréo interligar o sistema de drenagem interno ao sistema
municipal.

Rodoviario, -~

2 : o
_,&a %\,\ Terminal aq&
9‘9 Intermunicipal
®

(4
i 3
- “\ 3
o %
)
Prefeitura Municipal Py

de Sao Jo... ~—
s onoe

2268

226A) Avenida Marginal|
arginal |

845 m

Figura 41 - Distancia do Rio Jaguari ao terreno do empreendimento.

Inexiste qualquer possibilidade de alagamento ou inundac¢éo no terreno ou na
vizinhanca.
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aaaaa

LA FLEMING

ARDIM

- 7 AR‘ R\

S — TS ~Z
Figura 43 — Hidrografia local e Areas Protegidas. Fonte: Plano Diretor. PMSJBV, 2019.
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5.4 - Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Koppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacao de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, 0 mais quente (média de 22 graus

centigrados).

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

Y

OCEANO  ATLANTICO

MARCT
N

Figura 44 — Umidade relativa anual do Estado de Sdo Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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TIPOLOGIA CLIMATICA
SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

AGRUPAMENTOS EM ESPAGOS CONTINUOS.
Agrupamento bisico

P
FAIXA COSTEIRA
(=

et
| PORGAO LESTE DO PLANALTO ATLANTICO

| DEPRESSAO PERIFERICA E VALE DO PARAIBA

=
| PLANALTO DE FRANCA
| [—
‘
R o
Revista do Departamento de Geografia, (3): 3762, 1984.

Figura 45 — Tipologia climatica — caracterizado como “porgéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.

MINAS GERAIS

RI0 DE
JANEIRO

PARANA

LEGENDA

® Cidade

— Rodovia
Hidrografia

& Torre Anemométrica

3 Limite Estadual

Temperatura | °C

8§ 10 12 14 % 18 20 2 24 %

o i
Font: Conso Bvenos Mearo e | P e 2124
e

Figura 46 — Temperaturas médias anuais no Estado de S&o Paulo. Fonte: Consoércio
Bioventos.
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Egz E [ | 102 meses secos
E ; [ | 3meses secos
% 35 [ | 405 meses secos

Figura 47 — Classificagdo do clima IBGE — Mesotérmico brando — semitimido.

De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sao Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, os horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “pbr do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
‘slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)
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Temperaturas
Sdo Jodo da Boa Vista
Latitude: 21g 34m Longitude: 4680 28m Bltitude: 780 metrcs
Classificacic Climdtica de Koeppen: Cwa
MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUWA (mm)
minima media maxima media media
JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.3 6.7
MAI 11.9 25.2 18.6 51.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 66,2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
MOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.0 257.1
Ano 14.4 27.1 20.3 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 01— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Sao Paulo, predominancia de ventos do quadrante leste e sudeste. Os ventos
com maior velocidade sédo os do quadrante leste que podem chegar a 100

ocorréncias anuais.
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Do ponto de vista da disperséo de material particulado durante o periodo de
obras, a situacao era favoravel com dispersdo para as areas de uso rural, ndo
habitada. Esse periodo mais critico ja foi suplantado e ndo foram verificados

problemas relacionados com material particulado.

MINAS GERAIS

10 DE
_JANEIRO

LEGENDA
Frequincias de ocontncia  Altitude | Metros
dovento por direcéo. M o100

Figuras com 16 selores. W >100-200

Z >200 - 300
d022.5 graus e ciculos s

L b B >400-500
B >500-600

3 Uimite Estadual >600 - 700
>700-800

B >600-900
B >00-1.000

>1.000 - 1.500
>1.500-2000
>2.000 - 2.500
W >250- 3000

Fontx: Avatiz Rt SRV - WASA
Htopat BGE. UGRH - DER-5P

Figura 48 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Frequéncia (%) da dire¢do do vento - 1957-2010
N

NNW - I —___NNE

whw L/ N ENE

WSW 7 Ese

sw ™~ N ‘ "SE Freq. Calmaria:
== 3,9%

Figura 49 — Frequéncia percentual da dire¢do dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de Sao
Paulo — Fonte IAG-USP.

100 occurrences
75 occurrences
50 m
25 occt‘xbr'rgvnces

W 0 occurrences E

Oto5km/h 5to 10 km/h © 10to15km/h @ 15to 20 km/h

@® 20to0 25 km/h
meteoblue

Figura 50 — Ocorréncia de velocidade e dire¢céo dos ventos em S&o Jo&o da Boa Vista. Fonte:
Meteoblue.
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Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padréo verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de Sao Paulo, que foram
completados por informagdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de Sédo Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variacdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico , apresentando indices mais altos no verdo chuvoso e indices

mais baixos na estacéo de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esforcos fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir 4gua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criangas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacoes de

mucosas de olhos, nariz e garganta.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenbmeno
da inverséo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condicfes desfavoraveis sao mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais centrais e com menor cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢des
menos favoraveis porém, por ndo haver matas no terreno a eventualidade de

incéndios naturais é inexistente.
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PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1941 - 1971)

OCEANO  ATLANTICO

ESCALA
Forte DAEE v o Estado de S30 Pavio, 1972 a 0 MARTIKELLI
orte DAEE Atias pluviométrico do Estado de S3o Pauio, 1872 | HARCELLD MANTINELL o s paio ais A endo METODOLOGKA

Figura 51 — Pluviosidade no Estado de Sdo Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.

5.5 - Microclima

Com relacé&o ao microclima é esperado que haja pouca alteracao, uma vez que
o microclima é muito influenciado pelas grandes areas de uso rural ainda
existentes. Como ndo existem areas vegetadas dentro do terreno as alteracfes
serdo derivadas da cobertura da edificacdo e da pavimentacdo das areas de

estacionamento.

A construcao da edificacdo com cobertura de aproximadamente 6.000,00 m? e
a pavimentacgdo da area de estacionamento deverdo provocar a alteracdo da
superficie de absorcédo de radiacdes solares e, com isso, pequenas alteracdes

de temperatura e umidade do ar da area interna do empreendimento.

Essas areas de superficie, especialmente a area de estacionamento, deverao
acumular mais calor, gerando uma ligeira diminuicdo da umidade relativa do ar
e possivelmente uma elevacéo de temperatura dentro dos limites do

empreendimento, insuficiente para impactar a vizinhanca.
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5.6 — Alteracédo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia, serdo realizadas
pequenas intervencdes de movimentacado do solo para a implantacdo da
continuidade da Avenida Prof.2 Isette Corréa Fontéo, que esta sendo
executada pela Prefeitura de Sao Jodo da Boa Vista e pequenas obras de
terraplenagem para execucdo do terraceamento da area de implantagéo da

edificacao.

Tais interferéncias no terreno natural ndo apresentam significados expressivos
com relagdo a principal caracteristica do terreno, que é a de uma encosta com

declividades suaves.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢cdo ambiental que possa
impedir sua ocupagédo. Os estudos realizados neste EIV indicam tratar-se de
area ja alterada por ac¢des antropicas bastante significativas como a
implantacdo das rodovias SP- 342 e SP-344 que alteraram significativamente o

uso do solo.

As &reas onde se verifica maior adensamento arbéreo mais proximas do
empreendimento, estdo localizados nas imediacdes das areas da APP do Rio

Jaguari Mirim a cerca de 600 metros dos limites do terreno.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente.

Os condicionantes geoldgicos e geotécnicos e o nivel de intervencéo na area
do empreendimento séo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relag&o aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.

A supressao de vegetacao isolada, quando necessaria, sera feita em total
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5.7 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupagao do
terreno, até o presente momento. Sob a 6tica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcao.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas nao apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o
tombamento do local do empreendimento. Nao ha bens tombados no local e

nem dentro das areas analisadas dentro de um raio de 1.500 metros.

Os Unicos bens tombados existentes dentro de um raio de 1.500 metros do

empreendimento foram os seguintes:

* Nucleo original do cemitério Sdo Jodo Batista

Processo 1559/2008 de 17.07.2008

Resolugéo no 001 de 23.01.2006 (J.0. no 357 de 15.02.2006) Resolucdo no 017 de
29.10.2009 ( J.O. no 464 de 13.11.2009) Decreto no 3.426 de 01.02.2010 (J.O. no 470 de
18.02.2010) Proprietéario: Municipio de S&o Jo&o da Boa Vista

Local: Rua da Saudade, s/n - Vila Conrado

* Santuario Nossa Senhora do Perpetuo Socorro
Processo 1570/2008 de 17.07.2008

Resolugéo no 009 de 23.01.2006 (J.O. no 357 de 15.02.2009)
Resolug&o no 012 de 24.09.2009 (J.O. no 462 de 15.10.2009)
Decreto no 3.460 de 01.03.2010 (J.O. no 472 de 15.03.2010)

Local: Rua Geraldo Magela, no 11 - Perpétuo Socorro
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O local de insercéo do empreendimento ja foi alterado pela agdo do homem,
ndo havendo nada, no que tange as questfes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificagdes.

Embora importantes, tais bens tombados encontram-se distantes do

empreendimento e separados pela barreira da Rodovia SP-342.

Figura 52 — Pontos de interesse histdrico do patriménio histérico.
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5.8 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 0rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em Sao Joao da Boa Vista.

Figura 53 - Unidades de Conservagédo. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.

% +
MATO GROSSO
DO SuL

MINAS GERAIS

RIO DE
JANEIRO

LEGENDA
® Cidade
— Rodovia

Hidrografia

[ Tera ndigena OCEANO ATLANTICO
[ Limite Estadual
Unidades de Conservagao A
I Proteco negeal
Prolegao Susientivel =y e ——

Fons: Mo do i Amiee

Figura 54 - Unidades de conservacdo. Sédo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.
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6- Adensamento Demografico

O adensamento populacional € sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais, porém néo é o caso do estudo em tela.

O empreendimento Spani Atacadista, por se tratar exclusivamente de
estabelecimento comercial, ndo provocara o adensamento demografico de
pessoas moradoras, que habitam o local. Sua relagdo com o adensamento
referira apenas com o transito de pessoas, clientes e fornecedores, por motivos
relacionados com a atividade comercial. A permanéncia dessas pessoas nas
dependéncias do empreendimento é limitada a um periodo em torno de 30 a 60
minutos em média. Esse fluxo de clientes e fornecedores ndo demandam
servicos publicos. Mesmo a populacdo de funcionarios tem sua permanéncia
no estabelecimento restrita aos seus horarios de trabalho. Essa populagao, por
nao residir no local tampouco demandard servigos publicos relacionados com

os setoriais de educacéo e saude.

Vemos, portanto, que as caracteristicas do empreendimento indicam que a
pressao sobre os equipamentos publicos sera inexistente, uma vez que 0s
equipamentos de educagdo e saude normalmente séo vinculados com o local

de moradia.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Jodo da Boa Vista
por faixa etéria.

Pégina6 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Spani Atacadista

EIV-RIV

Faixa Etdria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 4,41
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a 19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45 a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50 a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a 59 anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85 a 89 anos 189 349 538 0,64
90a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na drea urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 02 - Populacao por faixa etéria e sexo. Fonte: IBGE (2010)

O estudo demogréfico foi realizado para um raio de 1 km a partir da area de
interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores censitarios, realizado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2010). Para algumas
analises foram considerados dados gerais do municipio de Sao Jodao da Boa

Vista, onde o empreendimento se localiza.
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Quanto ao recorte dos setores censitarios, a analise abrange 16 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sao Jodo da Boa Vista. A
Figura 54 apresenta os setores que compdem o0 municipio e o destaque dos

setores no raio de analise

- Setores no raio de analise
I:I Setores no municipio em SJBV

% Area em analise

Figura 55 — Setores censitarios de Sdo Jodo da Boa Vista e setores no raio de analise. Fonte:
IBGE, 2010.
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6.1 - Populacdo e moradia

O censo de 2010 calculou uma populacéo de 83.639 habitantes no municipio de
Sao Joao da Boa Vista, com densidade demogréfica de 161,96 hab/km2. Para o
ano de 2019 o IBGE estima uma populagéo de 91.211 pessoas.

Piramide Etaria - 2010
100 ou mais
95a99
90294
85a89
80a84
75a79
0a74
85269
60a64
55359
50a54
45a49
40ad4
¥Hay
30a4
25329
20324
15319
IERE]
539
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 56 - Piramide Etaria de S&o Jo&o da Boa Vista. Fonte: IBGE, 2010.

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sao Joao
da Boa Vista, percebemos o0 mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
25 e 54 anos.
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Figura 57— Setores censitarios. Fonte: IBGE- Censo de 2010.

O censo de 2010 demonstra que a area de insercdo do empreendimento
apresenta uma densidade de 1,37 a 18,4 hab/km?, considerada uma densidade
muito baixa. Isso decorre da existéncia de grandes terrenos urbanos ainda nao
ocupados e de loteamentos em processo de ocupac¢do, como é o caso do
loteamento Residencial Fazenda das Areias e de usos institucionais como é o
caso da UNESP.

Com foco no raio de analise, contabilizou-se 3.858 domicilios particulares e uma
populacao residente de 11.521 habitantes nos 16 setores analisados, com uma

taxa de ocupacao de 2,98 pessoas por domicilios.
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A tabela a seguir apresenta a distribuicdo etaria da populacdo somente para o
raio de analise e a Figura 54, apresenta o gréafico da piramide etaria.

Faixa etdria Mulheres Homens Total %

menos de 1ano 57 58 115 1
la4d 249 259 508 4,41
5a9 349 339 688 5,97
10a14 366 466 832 7,22
15a19 430 420 850 7,38
20a24 439 454 893 7,75
25a29 451 490 941 8,17
30a34 484 445 929 8,06
35a39 439 409 848 7,36
40244 438 425 863 7,49
45249 420 391 811 7,04
50a54 388 361 749 6,5
55a 59 354 302 656 5,69
60 a 64 294 243 537 4,66
65a69 232 213 445 3,86
70a74 168 160 328 2,85
75a79 155 93 248 2,15
80a g4 112 84 196 1,7
85a 89 33 22 55 0,48
90a9 17 9 26 0,23
95a 99 3 0 3 0,03

100 ou mais 0 0 0 0

Tabela 03 - Populacao por faixa etaria e sexo, dentro do raio de analise
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Figura 58 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (51%) em

relacdo ao sexo masculino (48,9%).

A faixa de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 14,21% do total da
populacdo. Em nameros absolutos séo 516 criancas, que compde 0 grupo que

demanda equipamentos de educacédo para o Ensino Fundamental | e II.

A populagéo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 13,79 % do total da
populacdo, que corresponde a 501 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servi¢gos de educacédo do Ensino Médio e Superior e

de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 54,27% do total, com 1.971 habitantes. E uma popula¢cdo com grande

potencial de producdo econdmica.
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A faixa de populacdo acima de 60 anos é de 10,60%, com 385 pessoas. Trata-

se de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de saude e lazer passivo.

Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa 0s setores
censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica

muito mais baixa, de até 18,4 hab/km?, considerada baixissima.

O numero de clientes e de fornecedores é distribuido ao longo do dia, com
afluxo maior de clientes no periodo vespertino e noturno, sendo que o de

fornecedores se concentra no periodo matutino.

Com o pleno funcionamento do empreendimento a previsao € de que teremos
cerca de 250 funcionarios,1.500 clientes/dia e 20 fornecedores. Esse € o

cenario de maior adensamento.

6.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacéo tem um rendimento nominal mensal per

capita de até 1/2 salario minimo.

Especificamente para o raio de analise grande parte dos domicilios (3.287) se
concentram no recorte de 1/2 até 5 salarios minimos, representando 85,16%. E
sobre domicilios com rendimento até % salario minimo foi calculado 440
unidades, representando 11,40% do total na area de analise. Ja os domicilios
sem rendimento somam apenas 46 unidades (1,19%).
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Na figura abaixo € possivel visualizar a distribuicdo das faixas salariais por
gréfico.

Mais de 10 salarios minimos
Mais de 5 a 10 salarios minimos
Mais de 2 a 5 salarios minimos
Mais de 1 a 2 salarios minimos
Mais de 1/2 a 1 salario minimo

Até 1/2 salario minimo

Sem rendimento

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600
numero de domicilios

Figura 59 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios.

Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal (IFDM), um
estudo do Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioeconémico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacdo e Saude. O IFDM de Sao Jodo da Boa Vista
divulgado em 2018 (ano base de 2016) € considerado em alto desenvolvimento
em uma andlise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacéo

e saude, conforme demonstra a figura a seguir.

0.9881

0.8461 0.8647

0.8

0.6853

0.6

04

0.2

0
IFDM Educagdo Salde Emprego e Renda

D imento regular Jl Baixo desenvolvimento

Alto desenvolvimento D Tt
(superiores a 0,8 pontos) (entre 0,6 e 0,8 pontos) (entre 04 e 0,6 pontos) (inferiores a 0.4 pontos)

Figura 60 - IFDM de Sao Joao da Boa Vista e areas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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7 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viéaria

7.1 - Perfil do Municipio

Com relac&o ao sistema viario, 0 municipio de Sao Jodo da Boa Vista é bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sao bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato é de baixo volume, com situagdo tipica

apresentando sempre velocidades abaixo de 60V/h nas vias urbanas.

Para a implantacdo do empreendimento esta previsto o prolongamento da
Avenida Isette Corréa Fontéo pela Prefeitura de Sao da Boa Vista, em
atendimento as Diretrizes do Plano Diretor. A avenida tera duas pistas, com
duas faixas e trés faixas nos pontos de retorno. Havera terceira faixa também
na saida do empreendimento, caracterizada como faixa de aceleracdo. Devera
também contar com ciclovia. O padréo funcional e a geometria da Avenida
Isette Corréa Font&o deverdo permitir dar vazao a um volume de 2.400 V/h por
pista (700V/h por faixa) em velocidade Média de Fluxo Livre. A capacidade
sera diminuida na jung¢éo como sistema viario local. Portanto os pontos criticos
serdo as intersecoes da Av. Isette Corréa Fontdo com as ruas Jodo Toniza e
Maestro Jo&o e Melo.

Este estudo adotou parametros mais conservadores para a avaliacdo do nivel
de servico, levando-se em conta os seguintes condicionantes:

- largura da via;

- sentido Unico (2 pistas)

- declividade

- seméaforos

- tipologia do trafego (veiculo de passeio)

- movimentos de conversao (havera 32 faixa)

-variacao horéria das viagens
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Figura 70 — Projecdo do prolongamento da Av. Isette Corréa Fonté&o.
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7.2 — Mobilidade urbana

As questdes que envolvem a avaliagdo da mobilidade urbana sdo complexas e
envolvem varios itens de andlise, que vao desde a estruturacdo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacéo, padrdes funcionais, padrées geométricos,
padrbes operacionais, pavimentacao, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizacdo, controles e
regulagdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacao de
interrelagBes relacionadas com o trafego, ja nos mostra que a seguranca é o
principal ponto de convergéncia e esté interrelacionado com todos 0s outros

itens relacionados com a mobilidade.

A seguranca na mobilidade, por sua vez, € incrementada, principalmente, por
meio da sinalizagéo, regulagéo do trafego e equipamentos como faixas de

pedestres, passeios adequados e acessiveis etc.

A estrutura viaria local € apoiada pelo eixo da rodovia SP-342 que, além de
estrutura o sistema, o divide em setores norte e sul da cidade, criando uma
forte barreira & mobilidade municipal. Essa barreira s6 € transposta por meio de
viadutos, como é o caso dos viadutos Cyro Galvani e Rageh Jorge Adib,
existentes nas proximidades do empreendimento e que permitem a
transposicao da rodovia em diregdo ao centro e bairros situados ao norte da

rodovia.
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Foto 07 — Viaduto Cyro Galvani — dire¢do Centro-Bairro.
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Foto 08 — Viaduto Rageh Jorge Adib — direcéo Bairro-Centro.
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Foto 09 - Viaduto Cyro Galvani - vista da Rodovia SP-342.

Foto 10- Viaduto Rageh Jorge Adib — vista da Rodovia SP-342.
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Figura 72— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV

Na figura abaixo pode-se identificar as principais vias de acesso ao
empreendimento.

Figura 73 — Estrutura viaria local existente;
Em preto: Estrutura rodoviaria Rodovia SP-342 — e SP-344.
Em amarelo: Estrutura viaria municipal.
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O ponto mais sensivel com relacdo a mobilidade, é que para se acessar as
areas centrais e os bairros da zona norte, faz-se necessario a utilizacéo do
viaduto Rageh Jorge Adib, por meio da Rua Mato Grosso (sentido Bairro-
Centro) ou a Avenida Rotary. A utilizacdo da Avenida Rotary é facilitada pela

integracédo da Avenida Isette Corréa Fontdo com a Rodovia SP-342.

Foto 13— Acesso da Avenida Rotary.

Pégina7 6

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Spani Atacadista

A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio,
percorrendo o sistema viario, € de cerca de 4,5 km, o que permite facil acesso
a todos os bairros de Sdo Jodo da Boa Vista. As vias que permitem seu acesso

sdo todas pavimentadas.

7.3 Fluxos de entrada e saida — clientes e carga

O fluxo de veiculos de passeio esperado é de 1.300 a 1500 veiculos/dia,
podendo atingir 1.800 veiculos/dia em dias especiais do comércio como Natal,
Dia da Maes, Pascoa. Esse volume é distribuido ao longo do dia, no intervalo
entre 07:00h e 22:00h. os intervalos entre 7:00h e 9:00h e entre 21:00h e
22:00h apresentam fluxos menores ao passo que os intervalos entre 10:00 até
21:00h apresentam equilibrio de volume de acessos. Portanto podemos dizer
gue em média o empreendimento atraira cerca de 120 a 130 viagens por hora
entre as 10:00h e 21:00h e um volume de acessos situado entre 40 e 60
viagens entre os horarios das 07:00h até 09:00h e entre 21:00 e 22:00h.

Com relacéo ao fluxo de cargas, o esperado, tomando-se como base os outros
empreendimentos Spani de mesmo porte, é que as entregas de cargas
ocorram durante o periodo comercial, entre 07:00h e 17:00h, podendo,
raramente, ocorrer descarga até as 20:00h apenas com veiculo da prépria

Spani.

O numero de viagens de descargas varia entre 06 a 15 entregas por dia,
distribuidas ao longo de 10 horas. Isso significa um volume de 01, a 1,5 viagem

de caminh&o por hora, o que € insignificante.
7.4 — Acessos ao empreendimento
O estabelecimento tera como acesso Unico a Avenida Isette Corréa Fontéo.

Os acessos para clientes e para descarga de mercadorias sdo diferenciados.
Todo o fluxo de descarga de mercadorias é separado do fluxo de clientes e os
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Figura 75— Movimentos de saida de caminhdes (azul) e clientes (vermelho).
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Figura 74 — Movimentos de entrada de cargas (laranja) e de clientes (vermelho).
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7.5 — Estudos de Trafego

Os estudos de capacidade foram feitos nas vias de acesso aos empreendimentos, onde
estao previstas as interferéncias com o sistema viario, com a finalidade de se prever a
possibilidade de ocorréncia de restricdes de capacidade e de fluidez no trafego de

passagem (veiculos de passeio e comerciais).

A base e premissas a serem seguidas nos estudos de capacidade sdo aquelas definidas
pela AASHTO e pelo HIGHWAY CAPACITY MANUAL - HCM, em sua edicao de 2000.

A metodologia de calculo dos niveis de servigo € baseada em 10 fatores principais:
v" Volume de veiculos na se¢éo da via ou interse¢éo considerada;

v' Geometria da via, com o numero de faixas por sentido e existéncia de canteiro

central separador de fluxos;

v'Alinhamento vertical e zona geografica onde esta inserida a via, indicando o

tipo de perfil (entre nivel, ondulado e montanhoso);
v" Regido onde esta inserida a via, se urbana, rural ou intermediéria;

v' Composicao do trafego em relacéo a tipologia dos veiculos, cuja distribuicédo é
de veiculos de passeio, veiculos de carga, dnibus e veiculos de passeio com

reboque (veiculos de recreio);

v Fator de Hora Pico, que indica a distribuicao de fluxo de veiculos durante o dia
(a hora mais carregada), adotada como sendo Fator de 502 hora, calculado a
partir dos dados horarios disponiveis ou conforme os padrdes de trafego em

estudos de trafego semelhantes;

v Fator de Pico Horario, que indica a distribuigédo de fluxo de veiculos durante a

hora-pico;
v Largura fisica util das faixas de trafego por sentido;
v Distancia de obstaculos laterais em relacdo a faixa dos veiculos;

v" Velocidade operacional da via.
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Outro conceito importante de nivel de servico € a relacdo Volume de
Veiculo/Capacidade (V/C) da Via, acessos e jun¢des, cujo valor indica o nivel

de servico da via ou segmento de via analisada.

Para a andlise da capacidade dos dispositivos decorrentes dos
entrelacamentos dos fluxos de trafego previstos, foi utilizado o Highway
Capacity Manual (HCM).

A implantacdo do empreendimento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar apenas
seis meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre o viario de
acesso, o que incluira a prépria Avenida Isette Correa Fontdo, mesmo em
obras, a Rodovia SP 342 e as ruas Joao Toniza, Maestro Jodo de Melo e os
viadutos Cyro Galvani e Rageh Jorge Adib. Posteriormente, com a operagao do
estabelecimento, o numero de veiculos devera se intensificar com o acréscimo

de cerca de 1.800 viagens/dia, algo em torno de 150 viagens/hora.

O eixo da Avenida Isette Corréa Fontao sera o principal eixo estruturador de
melhoria da mobilidade dos bairros da Zona Sul. Esse prolongamento vai
melhorar a integracéo viaria das areas centrais com os seguintes bairros:
Jardim Ipé, Jardim das Azaléas, Jardim das Horténsias, Jardim das Flores,

UNESP e Residencial Fazenda das Areias.

Na area de insercdo do empreendimento ndo existem polos geradores de
trafego. A UNESP é, atualmente, a atividade de maior atragdo de trafego, mas

o volume atraido, ainda baixo, ndo impacta negativamente a avenida.

De acordo com a prefeitura a avenida foi projetada por engenheiros do
Departamento Municipal de Gestao e Planejamento Urbano, Suas obras
compreendem 800 metros lineares de execucao, incluindo faixa lateral de 26

metros. (https://saojoao.sp.gov.br/noticias/planejamento/prefeitura-inicia-

prolongamento-da-avenida-isette-correa-fontao)
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O caélculo do nivel de servico assemelha-se aos de andlise de capacidade nas sec¢des
das vias, considerando prioritariamente a densidade de fluxo (em veiculos

equivalentes/km/faixa) nos pontos estudados.

NIVEL DE SERVICO DENSIDADE
A <ou=6
B ENTRE 6 e 12
C ENTRE 12 e 17
D ENTRE 17 e 22
E >ou =22
F ACIMA DOS PARAMETROS DO HCM

Tabela 04— relagdo entre Nivel de Servico (NS) e a densidade veicular.

A Regléo de Regifo de
fluxo estével fluxo instével

_—

-~
~~
F ~

9
m

0 0
5 o

Volume (veich feixa)
7
m

Densidade (veic/km.faixa)

Figura 76— relacao tipica entre densidade e nivel de servico.
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Levels of Service

FREE FLOW

Low volumes and no delays.

STABLE FLOW

Speeds restricted by travel
conditions, minor delays.

STABLE FLOW

Speeds and maneuverability closely
controlled because of higher volumes.

UNSTABLE FLOW

Low speeds; considerable delay; volume
at or slightly over capacity.

FORCED FLOW

Very low speeds; volumes exceed capacity;
long delays with stop-and-go traffic.

Figura 77— Demonstracéo gréafica do Nivel de Servico.

U rban Streets:

Travel Speed | Volume/Capacit
(in K.P.H) y Ratio
B 40 0.70
€ 30 0.80
D 25 0.90
F 15 >1

Figura 78— Tabela do Nivel de Servi¢o para ruas urbanas.
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No presente caso adotamos uma capacidade muito conservadora de 700 V/h
por faixa, isso implica numa capacidade da nova avenida de 1.400V/h. A
velocidade adotada foi de 40km/h por questdes relacionadas com a seguranca
do transito e de pedestres. A relacao V/C indica que o NS somente passara de
A para B quando o V=840V/h. Como a média V/h hoje € inferior a 80, o
incremento de V sobre os valores atuais deveria ser de 760V/h para o NS
passar de A para B. A projecdo de incremento provocado pelo empreendimento
€ de 125 V/h, portanto insuficiente para alterar o NS em casos situados dentro

da normalidade.

O Volume de trafego verificado atualmente no trecho ja implantado da Avenida
Isette Correa Fontéo foi considerado muito baixo com a contagem veicular

apontando volume sempre inferior a 80 V/h.

Os estudos paralelos com unidade similar do Spani em Braganca Paulista,
localizado na Avenida Dom Pedro I, demonstram os horarios de pico nos dias
da semana. Essa €, pois a projecéo esperada para o presente

empreendimento.
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Horarios de pico Segundas-feiras = Q

Figura 79— Horarios de pico — segunda-feira

Horarios de pico Tergas-feiras

09 12 15 18 2

Figura 80— Horarios de pico — terca-feira

06

Horarios de pico Quartas-feiras ~

_-=aEESERRARES.

Figura 81— Horérios de pico — quarta-feira
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Horarios de pico Quintas-feiras ~

>
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Figura 82— Horarios de pico — quinta-feira

Horarios de pico Sextas-feiras »

09 12 15 18 2

&
Iu

Figura 83— Horarios de pico — sexta-feira

Pelas caracteristicas do sistema viério lindeiro e das condi¢des de distribuicao
das zonas de emprego (comerciais, industriais e servi¢cos) de S&o Jodo da Boa
Vista e do sistema viario local, considerou-se que 100% das viagens terdo como

acesso principal a Av. Isette Corréa Fontao.

A situacéo das condi¢bes do trafego mostra que, em nenhum dia da semana as
outras vias de acesso ao empreendimento, a saber, Rua Jodo Toniza, Rua
Agostinho Cenzi, Rua Moufid Georges Nasr apresentaram lentidédo. A contrario,
mostraram sempre transito livre, significando que a capacidade das vias atende
sem qualquer problema, o atual volume de trafego e possuem capacidade de
atendimento de um incremento de trafego. As simulagfes de trafego do Google

Maps e as contagens volumétricas sustentam essa afirmacao.
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Com relac&o a principal via de acesso, a Avenida Isette Corréa Fontéo, os
dados séo inexistentes pois ndo como realizar contagens em uma via futura.
Mas podemos afirmar que a capacidade da via ultrapassa a demenda no

cenario de 10 anos.

Para verificarmos o comportamento do trafego utilizamos dez situacdes tipicas
— de segunda a sexta-feira, horarios de 8:00hs e 18:00 para conferir os dados

locais.

Nas figuras a seguir a seta mostra o local do empreendimento, onde ndo se

nota nenhum tipo de lentidao de transito.
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A contagem de volume de trafego ficou prejudicada em razéo da situacéo
atipica derivada da pandemia de Covid-19 que obrigou a toda populacéo a
manter-se em quarentena. Nao obstante, em virtude trabalhos anteriores

desenvolvidos em S&o Jodo da Boa Vista, obtivemos os seguintes resultados:

Fluxos de Veiculos Situagdo Tipica
Rua Joéo Toniza
Tempo de Sentido Bairro-Centro e Centro-Bairro - Bidirecional
Contagem | Periodo [Hora Contagens [ Automéwel | Valor por hora |Onibus/Lotacdo| Valor porhora | Caminhdo | Valor por hora Moto Valor por hora NS
15 manhd [7:00-7:15 1 19 76 0 0 1 4 7 28 A
15' manhd [7:30 - 7:45 2 18 I3 0 0 2 8 8 32 A
15' manha |8:00 - 8:15 3 21 84 0 0 0 0 6 24 A
15' manhd  [8:30 - 8:45 4 19 76 0 0 0 0 8 32 A
15' manha |9:00 - 9:15 5 18 I3 0 0 2 8 9 36 A
15 manhd  [9:30 - 9:45 6 16 64 0 0 3 12 9 36 A
15' manha [10:00 - 10:15 7 21 84 0 0 1 4 7 28 A
15' manhd [11:30 - 11:45 8 22 88 0 0 1 4 10 40 A
15' tarde  [12:00 - 12:15 9 24 96 0 0 2 8 8 32 A
15' tarde  [13:00 - 13:15 10 19 76 0 0 3 12 10 40 A
15 tarde  [14:00 - 14:15 11 12 48 0 0 1 4 1 28 A
15' tarde  [14:30 - 14:45 12 14 56 0 0 1 4 7 28 A
15 tarde  [15:00 - 15:15 13 10 40 0 0 2 8 8 32 A
15' tarde  [15:30 -15:45 14 12 48 0 0 1 4 9 36 A
15' tarde  [16:00 - 16:15 15 14 56 0 0 1 4 7 28 A
15' tarde  [16:30 - 16:45 16 20 80 0 0 2 8 8 32 A
15' tarde  [17:00 - 17-15 17 22 88 0 0 1 4 9 36 A
15' tarde  [17:30-17:45 18 21 84 0 0 2 8 12 48 A
15' tarde  [18:00 - 18:15 19 24 96 0 0 1 4 9 36 A
15' tarde  [18:30 - 18:45 20 25 100 0 0 1 4 10 40 A
371 0 0 28 168
Média por hora 74,2 0 5,6 33,6
Média por minuto 12 0,0 0,1 0,6

Tabela 05: Contagem de volume de trafego

O volume de trafego futuro decorrente do empreendimento afetard o Nivel de
Servigo (NS) das vias de entorno. O efeito cumulativo na Rua Jodo Toniza sera
de no maximo 125 V/h em horario de pico, insuficiente para afetar
significativamente o atual NS que podera passar para B em somente em
funcao de efeitos cumulativos que fagcam com que V seja maior do que 760 V/h.
Tracando um paralelo com a unidade do Spani em Braganga Paulista, que
acompanhamos por termos desenvolvido o EIV e o RIT de um empreendimento
imobiliario vizinho, podemos deduzir que o empreendimento ndo afetara
significativamente o transito local. O prolongamento da Av. Isette Correa
Fontdo é fundamental importancia para dar sustentabilidade ao incremento do
trafego local, bem como em incrementar a mobilidade nessa area de S&ao Joéo

da Boa Vista.
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7.6 - Transporte Publico Urbano
O transporte publico urbano de S&do Jodo da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O empreendimento ainda néo é

servido por linha regular.

A circulacdo de pedestres no entorno do empreendimento dentro da AID esta
concentrada na Rua Henriqgue Cabral de Vasconcelos e na Rua Mato Grosso,
Prevé-se um acréscimo de pedestres na Rua Jodo Toniza. Nas demais vias do
entorno do futuro empreendimento a demanda de pedestres € pequena, limitada
a demanda local de moradores e servidores domeésticos. As calcadas tém em
média 1,50m de largura, suficientes para atender a demanda atual. O piso esta
em boas condi¢cdes de manutencdo, porém sem 0s elementos que garantam a

acessibilidade de pessoas com necessidades especiais.

Em termos de transporte coletivo a regido é atendida de forma aceitavel. A
demanda pelo transporte coletivo ainda é baixa, em funcéo do tipo de ocupacéo
dos espacos urbanos. As linhas de 6nibus que fazem o atendimento as vias
dentro da Area de Influéncia Direta do empreendimento na Rodovia SP-342,

atendendo principalmente os bairro da Zona Sul e a UNESP.

Figura 99— Sistema de Transporte Coletivo. Fonte: PMSJBV.
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BAIRRO-CENTRO - LINHAS TR 1/5

Fonte: Prefeitura de S|BV, 2014. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014

Figura 100 - Linhas Bairro Centro. Fonte: PMSJBV.

CENTRO-BAIRRO - LINHAS PRSI 6

Fonte: Prefeitura de SJBV, 2014. Cadastro Municipal de S|BV, 2014. FGMF, 2014

Figura 101- Linhas Bairro Centro. Fonte: PMSJBV.
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TRANSPORTE PUBLICO MUNICIPAL
Centro - Bairro

—— Vias Locais
——= Vias Troncais

Vias Troncais
—— Vias Locais

Figura 102- Linhas Centro-Bairro Vias troncais. Fonte: PMSJBV.

Como praticamente 100% dos clientes se deslocara com veiculo préprio,
prevé-se um incremento pouco significativo na demanda de transporte urbano.
A demanda por transporte publico serd dada por empregados (em torno de
40%).

O pequeno incremento da demanda de transporte publico sera de pouca
intensidade, ndo implicando em alteracdes no sistema hoje existente para os
préximos cinco anos. No entanto sugere-se a elaboracéo de estudos
especificos para a definicdo de itinerarios e futuros pontos de 6nibus para o

atendimento das futuras demandas que serdo geradas.
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Ha que se levar em conta que atualmente o itinerario do transporte publico ndo
alcanca o empreendimento, pois atualmente ndo ha nenhuma demanda. A
partir do inicio da construcdo dos novos empreendimentos essa demanda
comecara a ser criada, pouco a pouco, e devera ser incrementada com a
criacao de novos estabelecimentos comerciais. Isso significa que as demandas
mais consistentes para o transporte publico deverao ocorrer a partir de um a

dois anos apoés o inicio das operacdes do empreendimento.

Portanto, nesse primeiro momento, o impacto devera ser baixo no transporte
publico. Porém, havera um impacto cumulativo dentro de uma perspectiva
temporal de 2 a 5 anos, 0 que ensejara a proposicao de linha de transporte
publico até as imediagbes do empreendimento.

o %)%sk ISAURA Tﬁgo
N

Y =

70

®

N
)

SISTEMA VIARIO - MELHORAMENTOS E INTERVENCOES VIARIAS

-—=== Ciclovia

Local
- \ias Projetadas
— Vias Arteriais
—— Rodovias

Vias Coletoras

Figura 103 — Sistema Viario — melhoramentos e intervengdes viarias. Fonte: PMSBYV, 2019.
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Apés a implantacdo do novo empreendimento, uma nova realidade em termos
de fluxos de veiculos e pedestres estara instalada na area de influéncia direto do
empreendimento. As principais interferéncias serdo decorrentes da
movimentacao dos clientes e funcionérios, além dos fornecedores eventuais em
horarios especificos. Para minimizar os efeitos negativos e maximizar 0s
positivos, sera desenvolvido um plano de orientacdo dos clientes e fornecedores
para organizar o fluxo futuro, dando condi¢cdes de trafegabilidade segura e

confortavel para os veiculos e pedestres.

7.7 — Conclusdes sobre o Trafego

- A capacidade da via absorvera a possivel ocorréncia de impactos cumulativos
com a atracao de viagens demandas por novos empreendimentos comerciais
gue vierem a se instalar no seu eixo.

- Nao se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

- Os niveis de servi¢o nas vias do entorno dos empreendimentos se manterdo
dentro de parametros atuais em termos de qualidade de operacéo até o ano 10

horizonte de projeto;

- Os niveis de servico dos pontos de conflito analisados (nés criticos) se
manterdo dentro de parametros aceitaveis em termos de qualidade, nos mesmos

padrbes atuais até o ano 10 horizonte de projeto;

- Quanto ao transporte publico, havera pequeno carregamento adicional
ocasionado pelo empreendimento, necessitando de estudos posteriores sobre
eventuais alteracbes de itinerarios, com a utilizagdo da Avenida Isette Corréa

Fontao.

- Assim, as medidas mitigadoras acima descritas deverdo ser tomadas em
conjunto com a Prefeitura de S&o Jodo da Boa Vista, minimizando os eventuais
impactos negativos decorrentes do novo empreendimento, evitando pontos

criticos do sistema viario lindeiro.
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8. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

8.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacédo dos imoveis existentes, qualidade arquitetonica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso é bastante restrita, o terreno objeto da implantagéo da
Spani possuira acesso pela extensédo da Avenida Isette Correa Fontdo e
possuira como vizinhos imediatos os iméveis que fazem divisa com o terreno

do empreendimento, como pode ser constatado na figura a seguir.

Figura 104— Area de Vizinhanca Imediata (AVI),

A AVI é constituida pelas edificacdes com frente para as ruas Agostinho Cenzi
e Vitorio Nalli e fundos para o terreno do empreendimento. Sdo cerca de 23
edificacdes na Rua Agostinho Cenzi e 17 edificagbes na Rua Vitorio Nalli.
Esses sao os vizinhos que, teoricamente, receberiam 0s maiores impactos,
tanto negativos como positivos. O maior impacto positivo para a AVI relaciona-
se com a seguranca. Hoje tais edificacdes possuem fundos para um terreno
nao ocupado, fragilizando os aspectos relacionados com a seguranca de tais
edificagbes. Com a construcdo do empreendimento os fundos da tais
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edificacfes ficardo bastantes seguros pois, além das atividades e fluxos de
pessoas, também contardo com a seguranc¢a do préprio estabelecimento.
Essa AVI com ocupacado urbana situa-se nos quadrantes NE e SE. Nos
guadrantes Sul, SO e NO o terreno do empreendimento faz divisa com area
ainda ndo ocupada, destinada a implantacdo de um hotel, e com o sistema
viario municipal, destacando-se a extenséo da Avenida Professora Isette

Correa Fontao.

Figura 105— Extenséo da Av. Isette Correa Fontdo, que vai dar acesso ao empreendimento.
Fonte: Waze.
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Foto 14— Vista do terreno a partir da SP-342.

Foto 15- Vista do terreno a partir da SP-342.
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Tendo em vista 0 que a vizinhanga imediata apresenta 40 edificacdes, algumas
de uso comercial e de servi¢os, deduzimos que o numero de moradores na

Area de Vizinhanca Imediata (AVI), seja algo como cerca de 120 pessoas.
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Foto 16— Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Agostinho Cenzi: predominancia do uso
residencial.

Foto 17 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Rua Agostinho Cenzi: predominancia do uso
residencial.
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Foto 18 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Rua Agostinho Cenzi com Rua Jorge Jodo
Nasser. Ao fundo pode-se ver o terreno do empreendimento.

Foto 19 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Jorge Jo&o Nasser. A fundo o terreno do
empreendimento.
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Foto 20 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Jo&o Toniza, altura da Rua Agostinho
Cenzi.
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Foto 21 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Rua Agostinho Cenzi. Terreno vago que
permite acesso a propriedade da Spani.

Foto 22 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Rua Moufid Georges Nasr esquina com Rua
Agostinho Cenzi.

r‘ “ ‘
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I;O'[O 23 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Rua Moufid Georges Nasr esquina com Rua
Agostinho Cenzi.
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Foto 24 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Jorge Jo&o Nasser. Uso misto com
pequenas industrias e oficinas. Ao fundo o terreno da Spani.

Foto 26 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Vitorio Nali.
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Foto 27 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Rua Vitorio Nali, esquina com Rua Agostinho
Cenzi.

SRR B

_‘XG.\ > ~
a — AVI — Rua Antonio José Milan , vista para o terreno

Foto 28 — ea de Vizinhana Imediat
da Spani.

Foto 29 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Vista para o terreno da Spani.
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8.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo da atividade e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado exclusivamente principalmente para o uso comercial, seus
impactos mais sensiveis nas areas de entorno estéo relacionados com o
incremento de viagens por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema

viario.

Em decorréncia de sua atividade n&do se prevé um incremento da demanda da
infraestrutura relacionada com o consumo de agua potavel e efluentes liquidos.
A producéao de residuos sélidos esta relacionada principalmente com material

reciclavel, em especial, embalagens plasticas e de papelao.

Também né&o héa previsado de pressao na demanda de equipamentos sociais,
uma vez que o empreendimento € de uso comercial e ndo havera moradores

no local.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacao do solo sera
negativamente impactada, no entanto o encaminhamento das aguas pluviais
nao devera impactar o sistema. A extensdo da avenida Isette Correa Fontéao
possuira a infraestrutura de drenagem adequada e suficiente que sera

interligada com a rede existente, cujo destino é o Rio Jaguari Mirim.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de 785.000 m? é,
teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,
caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com

potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
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destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacao,

saude, cultura, lazer e seguranca.

No presente caso foram analisadas as principais urbanizacdes existentes na

area de entorno, levantados seus usos e ocupacdes através de analise do uso
do solo. O objetivo € permitir uma ampla visualizacao das areas eventualmente
sob influéncia da alteracéo do uso do solo, proporcionado pela implantacdo do

empreendimento.

8.3 — Areas de Influéncia Indireta (All)

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relacdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizacdo ou desvalorizac&o imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros da centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Pesquisas tém demonstrado que a maioria dos empreendimentos e
atividades urbanas de uso residencial e de pequeno comércio e servigos, como
€ 0 presente caso, nao possuem propriedades capazes de causar impactos
diretos além de uma distancia de 1.000 metros. Assim a avaliagdo de uma area
de entorno 1,5 vezes mais abrangente certamente é capaz de identificar e

avaliar possiveis impactos indiretos.

NoO presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma area com raio de 1.500 metros possuem aspectos que diferem bastante
das caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferengas principais ocorrem
no lado oposto da Rodovia SP-342, com o processo de urbanizacéo

consolidado, como Jardim Sao Jorge, Jardim do Trevo, Vila Gomes, Jardim
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de usos maior do que a que apresentam os bairros situados no lado leste da

SP-342, como o Jardim Vila Rica, Jardim Sao Nicolau.

Salientamos que a “barreira” imposta pela SP-342 exerce ainda uma separacao
entre os bairros. O volume de trafego por exemplo é menor nos bairros

situados ao lado do empreendimento.

Em consolidacdo nessa area de influéncia direta temos o Condominio Fazenda

das Areias, com lotes que apresentam area média de 300,00 m2.

Nas areas de influéncia ndo foram verificados polos geradores de trafego,
exceto o campus da UNESP, que néo apresenta ainda grande poder de
atracdo de viagens. As condi¢cdes de trafego sdo sempre muito boas,

apresentando sempre baixo volume de trafego.

O tipo de uso do empreendimento, embora possua um porte considerado de
médio a grande porte, com area coberta de aproximadamente 6 mil metros
guadrados, excluidas as areas a serem futuramente destinadas a atividades
comerciais complementares e que deverao ser objeto de novos estudos

guando houver a ampliacédo da edificacao e a destinacédo das outras atividades.

O uso comercial normalmente possui baixo poder de impacto dentro de um
ambiente urbano, derivado dos fluxos de pessoas e de cargas. Por nao
provocar o adensamento por pessoas residentes, seus impactos e
interrelacbes com a capacidade da infraestrutura e dos equipamentos sociais e

comunitarios sao baixos.

A definigdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viério,
principalmente a Rodovia SP-342 e a Rodovia SP-344. A delimitacéo da area
de estudo foi definida através de trés critérios distintos: o primeiro, definido por
um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse é o critério dos
deslocamentos a pé. Essa € a distancia percorrida por uma pessoa sem que

haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a definicdo de uma
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area com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a percepc¢ao de impactos
indiretos. Essa € uma area bastante extensa onde os impactos derivados de
empreendimentos de médio a alto porte séo vinculados principalmente com a
demanda de equipamentos comunitarios, especialmente o setorial de educacéo
(que néo serao afetados pelo empreendimento em foco). O terceiro critério,
utilizado para a elaboracéo de estudos de uso do solo foi definido pelos “n6s”

do sistema viario.

A avaliacdo das éareas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicfes existentes de uso e ocupacao do solo, que é
apresentado no final deste capitulo. A area de entorno de 500 metros (a partir
dos limites da gleba) apresenta tipologias pouco diversificadas de ocupacao
espacial, inclui usos residenciais horizontais de médio padrdo, usos industriais

e de servicos, além da predominancia do uso rural.

A ocupacéo urbana da Area de Influéncia Indireta possui predominancia de uso
rural ou de &reas urbanas ndo ocupadas, seguido pelo uso residencial,
caracterizado por edificacdes horizontais, de médio a alto padrdo, em ruas
caracterizadas como de transito local e baixissimo volume de trafego. As
atividades como comércio, servigos, escolas e postos de saude se localizam

além do raio de 500 metros do empreendimento.

Ha também grandes areas institucionais no eixo da Avenida Isette Corréa
Fontdo e da Avenida Rotary: a UNESP Julio de Mesquita Filho e o Terminal
Rodoviario de S&o Jodo da Boa Vista e Cemitério Sao Jodo Batista,

respectivamente.
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Figura 106 — Entorno de 500 metros a partir do empreendimento.

A figura acima demonstra, com muita clareza, que a area urbana efetivamente
ocupada, dentro de uma distancia de 500 metros do empreendimento, por usos
residenciais, se encontra no lado oposto ao da rodovia. A vizinhancga, dentro

desse espaco apresenta uma alta predominancia de usos rurais.
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Figura 108 — Delimitagdo da AID- Area de Influéncia Direta (AID).

<
i
i
[}
£
B0
SO
[a )

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Spani Atacadista

Figura 109 — Delimitacio das subéareas da Area de Influéncia Direta (AID).

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 8 subareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Algumas subéareas, embora
possuam proximidade espacial com a area do empreendimento, ndo possuem
ligag@es viarias suficientemente consistentes, levando-nos a consideréa-las
como de interrelagdes fracas, onde os impactos decorrentes da nova

urbanizacdo nao seriam facilmente percebidos. As anélises demonstram que:

a) A subarea 1 possui uma forte ligacdo com a area do empreendimento,
derivada da confrontacdo dos lotes com o terreno da Spani. Sera a area

mais impactada.
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b) A subarea 2, Possui interfaces com o empreendimento no que tange ao
sistema viario. E uma das subareas com tecido urbano consolidado e
uso do solo bastante complexo e dinamico. Os impactos possiveis se

referem apenas ao sistema viario das vias coletoras.

c) A subarea 3 é composta atualmente por terreno ainda nao utilizado para
fins urbanos. Esta prevista a construgdo de um hotel nessa area, que
também sera acessado pelo prolongamanto da Avenida Isette Corréa
Fontdo. E, de fato uma area que apresenta uma grande interface de
vizinhanca com o empreendimento. A atividade do hotel ndo devera
intervir nas atividades da Spani e vice-versa. O ponto de contato mais
importante € a utilizacdo da mesma via de acesso que tera capacidade
mais do que suficiente para atender com muita folga os fluxos desses
empreendimentos.

d) A subarea 4 apresenta usos urbanos, com processos de ocupacao do
loteamento Residencial fazenda das Areias. Apresenta uso
exclusivamente residencial e sua relagdo com o empreendimento em
tela vincula-se também com a Avenida Isette Corréa Fontdo. Com o
prolongamento da via, 0 acesso desse loteamento serd muito melhor.
Os impactos dessa ampliacdo viaria sdo muito positivos para esse
loteamento. A presenca de uma grande area comercial também sera

positiva pelas facilidades de acesso que a proximidade oferece.

e) A subarea 5 abriga uso exclusivamente institucional. Nesse local esta o
campus da UNESP. Essa € outra subarea diretamente interligada com o
sistema viario que da acesso ao empreendimento. Por ndo apresentar
nenhum morador e por estar distante cerca de 800 metros do
empreendimento ndo devera receber nenhum tipo de impacto
importante, além de um pequeno incremento do volume do trafego nos

horarios de entrada e saida de alunos.

f) A subérea 6 se encontra no lado oposto da SP-342 possui ocupacao

muito difusa de caracteristicas industriais e ndo apresenta usos

Pagina 1 1 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Spani Atacadista

residenciais. Nao deve receber nenhum impacto negativo do

empreendimento.

g) A subarea 7 também se encontra separada da area do empreendimento
pelo sistema rodoviario e pela Avenida Rotary. E composta pelo bairro
Jardim do Trevo, que possui uso misto com predominio do uso
residencial. A “barreira” imposta pela rodovia SP-342 e o Trevo
Rodoviario. Os impactos serao restritos a alteracdo da paisagem hoje

existente.

h) A subarea 8 é constituida pelos bairros Jardim S&o Jorge e Vila Gomes.
Esses bairros também ndo possuem relagdes diretas de vizinhanca por
estarem separados pela barreira da SP-342. Apresenta usos mistos com

destaque para o terminal Rodoviario de S&o Jodo da Boa Vista.

Figura 110 — Delimitacdo da subarea 1. A vizinhanca mais sujeita a receber os impactos da
implanta¢éo do empreendimento. O uso € misto com predominancia de uso residencial
unifamiliar.

Pagina 1 1 7

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Spani Atacadista

IR

Ll T Wiy, filillil

Foto 31— Subarea 1 — Rua Agostinho Cenzi — usos mistos.
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Foto 34— Subérea 1 — Rua Moufid George Nasr com rua Aostinho Cenzi. Ao fundo o terreno
da Spani.
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Foto 35— Subéarea 1 — Rua Moufid George Nasr. Ao fundo o terreno da Spani
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232 R. Osvaldo Gol

Foto 36— Subéarea 1 — Rua Osvaldo Gongalves. Ao fundo o terreno da Spani

Foto 37— Subarea 1 — Rua Vitdrio Nalli. As casas a direita possuem divisa como terreno do
empreendimento.
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1962 R. Henrique Cabral de Vasconcelos Q :
s da B Séo Pa

Foto 38 — Subarea 2. Vista da Rua Henrique Cabral de Vasconcelos. Essa vizinhanca sera
afetada nas questdes que envolvem o uso compartilhado do sistema viario estrutural. O sentido
da via é centro-bairro.
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Viagdo Cometa - Sdo
Foto 39 — Subarea 2. Vista da Rua Henrique Cabral de Vasconcelos. Usos mistos sao
predominantes.
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Foto 40 — Subérea 3. Terreno ainda vago, destinado a implantacdo de um hotel.

Foto 41 — Subarea 3. Local por onde passara o prolongamento da Av. Isette Corréa Fontao..

Pagina 1 2 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Spani Atacadista

Foto 42 — Subarea 4. Loteamento fechado.

” "”-~;. e

are

a il
a 4. Vista do loteamento fechado.
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Foto 44 — Subarea 5. Vista do loteamento fechado.

Foto 45 —Subarea 5. Essa subarea é constituida apenas por uso institucional, relacionado com
o0 campus da UNESP. Sua vinculagdo com o empreendimento se da em razdo das estruturas
vidrias.
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Foto 46 — Subarea 6. Sem usos residenciais.

Foto 47 — Subarea 6. Sem usos residenciais.
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Foto 48 — Subarea 7. Jardim do Trevo, Rua Vicente Faria. Predominio de uso residencial.

Foto 49 — Subérea 7 - Rua Clélio Lazaro Ciacco. Separacao fisica importa pela SP-342 e pelo
trevo rodoviario.
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Foto 50 —Subarea 8: viaduto sobre a SP-342, integrando a Rua 14 de Julho com a Rua
Henrique Cabral de Vasconcelos.

Foto 51 —Subérea 8: esquina da Rua Topéazio com Rua Turmalina. Predominancia de uso
residencial unifamiliar.
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8.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento estd em zona urbana, em zoneamento ZME onde é
permitido o uso misto. De acordo com o Plano Diretor os empreendimentos

com

O uso proposto coaduna-se perfeitamente com 0 zoneamento municipal.

O empreendimento esta situado nas proximidades do mais importantes eixo
viario de Sédo Jodo da Boa Vista, que € a Rodovia SP-342 e sera acessado
pelo prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontdo. Esse prolongamento da
avenida, previsto pelo Plano Diretor, contara com duas pistas separadas por

canteiro central.

LEGENDA

2] RUAS, QUADRAS E LOTES COMERCIAIS

[ ZR1 - CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL

[ | ZR2-LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS
E COMERCIAIS (COM RESTRIGOES)

[777] ZR3-LOTEAMENTO ESTRITAMENTE RESIDENGIAL
[ZZ] R4 -LOTEAMENTO E CONDOMINIO FECHADO
AUI - AREA URBANA ISOLADA
ZC - ZONA CENTRAL

mmmm ZC1 - ZONA CENTRAL 1
(AREA ENVOLTORIA DE BENS TOMBADOS)

mm— 7C? - AREA ONDE SAO PERMITIDAS CONSTRUGOES
COM MAIS DE 12m DE ALTURA

wmm 7C3 - AREA ONDE E EXIGIDO RECUO PARA
CCONSTRUGOES A CIMA DE 12m DE ALTURA

[777) ZGH-ZONADE CHACARAS

77 21-ZONADE USO INDUSTRIAL
ZM- ZONA DE USO MISTO
BOLSOES DE VERTICALIZAGAQ

[E] supermercanos

Figura 111 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZME — Zona de
Uso Misto Especial, que permite o uso comercial e de servi¢os.
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8.5 - Uso e ocupacao do solo

O uso do solo pode é compreendido como sendo a forma pela qual o espaco
urbano é ocupado, suas atividades, suas caracteristicas edilicias, volumétricas.
O uso do solo &, portanto, a representacao das atividades desenvolvidas em
determinado espaco, Essas atividades podem ser comerciais, industriais,
prestacao e servicos, institucionais, residéncias, de lazer, de preservacéo
ambiental etc. O planejamento e gestao do uso e ocupacao do solo tem
reflexos extremamente importantes sobre a infraestrutura, a mobilidade, a

dindmica urbana, o ecossistema entre outros aspectos.

N

USO E 0CUPACRO DO S0LO

= LOGRADOUROS RESIDENCIAL I INDUSTRIAL 5 ESCOLAS MDUTROS USOS (EQUIPAMENTOS PRIVADOS)
wet FERROVIA I COMERCIAL+SERVICOS B ESTACIONAMENTOS E GARAGENS Wi AREAS VERDES JA7I0S
B MISTO (RESIDENCIAL+COMERCIAL) mm  EQUIPAMENTOS PUBLICOS [ FUTUROS PROJETOS

Fonte: Cadastro Municipal de S|BV, 2014. FGMF, 2014. /

Figura 112— Uso do Solo de Sao Joao da Boa Vista. Fonte: Cadastro Municipal de SJBV,
FGMF, 2014. Apud: Relatério de Analise Intraurbana, PMSJBV.
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O levantamento do Uso e Ocupacéao do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens aéreas do Google Earth® de 2019 e de
levantamento direto nas &reas de influéncia, dentro de um raio de analise de
1.500 metros a partir da area do empreendimento em estudo. Além disso, foram
realizadas vistorias de campo a fim de confirmar os usos verificados por meio
das referidas fontes, visando apresentar informacfes atualizadas sobre a
ocupacao das areas estudadas.

Deste levantamento, foram identificadas as classes de uso e ocupac¢ao do solo

apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo e descritas a seguir:

v Area Institucional - Area onde haja instituicdes publicas ou privadas, de
uso recorrente da populagdo, como: hospitais, prefeitura municipal,

secretarias, escolas, etc.;

v Area Residencial ou Comercial - Area onde predomina a ocupagao por
uso residencial (seja vertical ou horizontal) e/ou a ocupagdo por uso
comercial ou de servigcos. Esse comércio pode ter carater varejista ou
atacadista e estar localizado nas proximidades das areas residenciais ou

em determinados setores destas, como em vias/centros comerciais;

v’ Cobertura Vegetal - Area onde é predominante a vegetacdo de varzea,

agrupamentos arbéreos, bosques ou florestas;

v" Em Ocupagcéo - Areas em que haja solo exposto ou fundagdes onde seréo

implantadas estruturas de uso residencial, comercial ou industrial,
v Hidrografia - Cursos ou corpos d’agua;
v Solo Exposto - Solo que se encontra sem cobertura vegetal, ou area onde

ocorre exposi¢do do solo devido a acdo de processos erosivos ou pela

acao de terraplanagem;
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O mapeamento do uso do solo abaixo pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo 4 deste EIV-RIV.

Legenda

Area em analise

Viario
Uso do solo

Campo antrépico
B comercio e senvco
- Equipamento de educagio
_ Equipamento de seguranca
- Equipamento urbano

Institucional

Uso rural

[ ecorinsctemerts residenci

B v e
B veoeiscio s

Escala: 1:8.000
0 125 250 500 m

Projegdo Universal Transversa de Mercator
Datum: SIRGAS 2000 Zona 23S
Elaboragao: Fernanda Bardelli
CREA: 5063504390
Data: 20/04/2020

Figura 113 - Mapeamento do Uso do Solo 2020. Fonte: Flektor Urbanismo. Ver Anexo 4

A seguir vemos a tabela com as medidas, em quildbmetros quadrados, de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo.
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uso Area Representatividade
(ha) (%)
Vegetacdo arborea 35,92 12,66
Campo antrépico 23,1 8,14
Comércio e servico 23,07 8,13
Equipamento de educagao 2,8 0,99
Equipamento de seguranca 1 0,35
Equipamento urbano 15,33 5,4
Institucional 0,67 0,24
Pecuaria 23,84 8,4
Predominantemente residencial 50,48 17,79
Uso misto 107,52 37,9
Total 283,73 100

Tabela 06 — Representatividade do uso do solo na area de estudo.

A andlise do uso do solo nos mostra que 0s usos mistos predominam na area
analisada, com 37,9% do territério. O uso predominantemente residencial
apresenta percentual de 17,79%. Ja o uso de comércio e servi¢cos apresenta

um percentual de 8,13%.

Os usos comerciais e de servigos concentram-se, principalmente, ao longo dos
eixos estruturadores viarios, principalmente ao longo do eixo da Avenida Rotary
e ruas Mato Grosso e Henrique Cabral de Vasconcelos. O uso institucional esta
presente no eixo da Avenida Isette Corréa Fontdo, com o campus da UNESP e

no eixo da Avenida Rotary, destacando-se o Cemitério Sdo Joao Batista.
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8.6 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario estrutural ao tecido urbano consolidado,

em terreno adequado a ocupacao comercial.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida por uso residencial e misto e
possui predominancia de grandes extensfes de terrenos ainda ndo ocupados

onde esta prevista a construcédo de um hotel.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere bastante da AVI e apresenta
predominéncia de usos mistos com eixos viarios de uso predominantemente
comercial e de servicos. A AID apresenta ainda usos institucionais, com a

presenca da UNESP.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte as atividades programadas. As redes de infraestrutura seréo
executadas concomitantemente com a execugéo do prolongamento da Avenida
Isette Corréa Fontdo. O empreendedor ird executar as interligacdes as redes

municipais e concessionarias.

Seu Unico acesso sera pelo prolongamento da Avenida Isette Correa Fontao,

pela qual se integrara ao sistema viario municipal e ao sistema Rodoviario.
A localizagédo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicfes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.

O terreno ndo apresenta APP, vegetacdo nativa, areas alagadicas e areas de

risco.

Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do
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Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso comercial e
de servicos;

Uso: predominantemente misto com inser¢cao de usos institucionais.
Usos comerciais e de servigos de pequeno a médio porte nas areas de
influéncia direta e indireta, localizados principalmente nos eixos viarios
estruturais.

Existéncia da UNESP no eixo da Av. Isette Corréa Fontéo;

Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pelo principal eixo estrutural
de S&o Jodo da Boa Vista, que é a Rodovia Governador Dr. Adhemar
Pereira de Barros, SP-342 e com a interligacdo com a Rua Jodo Toniza.
De acordo com a Sabesp, 0 abastecimento de agua potavel ndo sofre
restrices de fornecimento.

O esgotamento sanitario no local seré feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacdo até o ponto
indicado pela Sabesp, cuja rede é interligada com a ETE de S&o Joédo
da Boa Vista, garantindo que o esgoto sera 100% tratado.

O fornecimento de energia elétrica e de servigos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

N&o se verificou a ocorréncia de ocupacoes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhancga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracéo do uso do solo, alteracéo da paisagem, modificacdo da morfologia do
terreno, aos temporarios e intermitentes, como é o caso dos impactos
produzidos no periodo de obras, drenagem, fluxo de veiculos, entre outros

abordados nesse EIV.

Como norma, as analises de impacto devem ser totalmente isentas e
independentes e devem levar em conta 0s aspectos sociais, ambientais e
econdmicos derivados do novo empreendimento/atividade. A harmonizagéao
entre aspectos sociais, ambientais e econbmicos € a meta em perspectiva de

uma analise abrangente.

Na caracterizacdo um empreendimento/atividade para fins de estudos de
impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- o tipo de atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento e as caracteristicas das areas de entorno;
4- a adequacao legal do empreendimento frente a legislacéo incidente;

5- 0s aspectos ambientais vinculados;

6- as interrelacdes entre atividade, localizacdo e porte do empreendimento

dentro do contexto municipal e ambiental.

A abordagem sistémica utilizada em nossa metodologia procura avaliar 0s
impactos levando em conta os objetivos do empreendimento, 0s recursos de
andlise e avaliacdes e o ambiente onde se insere o empreendimento. Além
disso os aspectos relacionados com a sociedade, o0 meio ambiente e a

economia sao também fundamentais para as avaliagdes.
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Avaliagao de

Impactos de
Vizinhanga

Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos

Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Ambiente: dreas urbanas

LOCALIZAGAO

ATIVIDADE

SUSTENTABILIDADE

MEIO URBANO

Figura 114 — Aspectos importantes de andlises de dinAmicas urbanas.
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9 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes
O terreno objeto da implantacédo do novo empreendimento esta inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por possuir

toda a infraestrutura urbana, estar localizada em area totalmente ocupada.

O terreno nao foi objeto de atividades que pudessem impedir sua ocupacao e a

implantacéo de atividades de uso urbano, incluindo o uso comercial.

Para a necessaria aprovacao municipal, o Poder Executivo devera emitir as
Certiddes de Conformidade atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacéo a destinacéo e implantacédo das areas de uso particular
e uso publico. Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZRE, que permite a implantacéo de
empreendimentos comerciais;

b) o terreno nao foi utilizado para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros usuarios e funcionarios;

c) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana,;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edi¢édo da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a legislacédo edilicia
municipal;

f) o projeto deveréa atender ainda as disposi¢des relacionadas com a prevencéo
e combate a incéndios e desastres, incluindo a Lei Federal N° 13.425, de 30 de
margo de 2017.

g) O projeto devera atender a legislacédo de acessibilidade lei Federal
10.080/2000 e lei Municipal 3.462/2013 e, ainda, a NBR 9050:2015.
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h) O projeto devera atender a legislacdo de contencédo de enchentes e
destinacéo de Aguas Pluviais — Lei Federal 13.501/2017, que altera o Art. 2° da
lei Federal 9.433/1997 e Lei Estadual 12.526/2007.

Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos

d’agua existentes e do sistema de drenagem.

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de agua
e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos sistemas publicos
existentes. Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente
dispostos, a fim de evitar problemas de poluicdo ambiental. Os residuos soélidos

reciclaveis deverao ser separados e encaminhados a estacfes de reciclagem.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais
garantindo o adequado escoamento delas.

O empreendimento devera ter suas obras de implantacdo iniciadas dentro do

prazo legal.

O empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito de aprovacéo de sua
edificacao e obtencao de seu Alvara de Funcionamento para ser considerado

totalmente regular perante o municipio.

Pagina 1 4‘ O

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Spani Atacadista

10 - Matrizes de Avaliagéo

As seguintes matrizes de avaliagédo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacao de seu proprietario. As matrizes tém também funcéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacdo atual, considerada
como linha de base das avali¢cdes, a etapa de obras, a situacdo projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.

Situacdo atual

Situacdo - obra

Controle e

Situacao esperada ~
¢ P Correcgoes

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 115 — Cenarios de avaliacdo dos impactos.
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10.1- Avaliacdo da Area de Influéncia Direta

Observacéao: os dados do quadro abaixo referem-se a uma situacao futura da
avenida que se encontra em execuc¢do. Dados da geometria e dimensdes sao
preliminares e poderéo ser alterados.

Identificagcdo do Viario do Acesso Projetado
Denominacdo (6es): Avenida
Padrao funcional Estrutural
Largura dos passeios: variavel, 2,00 a 2,50
Largura davia 30
N.2 de Pistas: 2
N.2 de Faixas/Pista: 2
Canteiro central sim
Corredor de Onibus possivel
Tipo de pavimentacao: asfaltica
Estado da pavimentacdo: Novo
Capacidade davia: 1200V/h
velocidade maxima 40km/h
velocidade de projeto 60km/h
Nivel de servigo: Previsto A/B
Existéncia de semaforos: Ndo
Semaforos de Pedestres: Nao
Sinalizagdo Vertical Existente: Sim
Placas Sim
Estado de Conservacao Nova
Sinalizagdo Horizontal Existente Sim
padrdao dadrenagem Bom
Estado de Conservagao Novo
Adaptacdo a PNE: Sim

Quadro 02— Identificagao do viario de acesso — Avenida Isette Corréa Fontédo

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condices
vidrias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantagdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento do fluxo de veiculos, incluindo o fluxo de veiculos de carga, que

devera se iniciar logo apos a finalizacéo das obras civis.
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Seguem-se as matrizes de avaliacédo preliminar da AID.

Problemas Existentes na AID
Sinalizador Item Descri¢ao de problemas

Infraestrutura
Agua existente e sem problemas
Esgoto existente e sem problemas
Drenagem existente e sem problemas
lluminagdo publica existente e sem problemas
Eletricidade existente e sem problemas
Gas nao aplica ndo tem rede
Telefonia existente e sem problemas
Hidrantes Inexistentes

Equipamentos publicos
Educagdo o empreendimento ndo demanda
Saude o empreendimento ndo demanda
Seguranga sem problemas
Apoio social o empreendimento ndo demanda
Poluigdo
Ar / efluentes industriais sem problemas
Poeira/particulados Existira apenas durante obra - 6 meses
Agua/corregos sem problemas
Ruidos Existira durante obra/monitorar
Visual serd alterado
Trafego

Automoveis incremento do volume
Onibus linhas regulares e ponto préximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras

Sistema viario
Geometria ok. Sem problemas
Pavimentacdo ok. Sem problemas
Passeio ok. Sem problemas
Conservagao ok. Sem problemas
Arborizagdo amelhorar

Sinaliza¢do Horizontal
Faixa de pedestes a ser executada
Tachas a ser executada
Outras ok. Sem problemas
Sinalizagdo Vertical
Regulagdo Velocidade Sinalizar
Regulacgdo Estacionamento Sinalizar
Transporte

Onibus novo itinerdio a ser estudado
Taxi/alternativos ok sem problemas

Acessibilidade
Passeios executar passeios conforme

previsto pelas normas de acessibilidade

Quadro 03 - Sinalizador da situacdo atual da AID para receber o empreendimento.
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Avallacao Pre ar da AluU

Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto

Setor Condigdo o Provével
Sist. Pub. A Potavel X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X X
Sist. Pub. Trat. Esgoto X X
Sist. Priv. Trat. Esgoto X X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria X X
Boca de lobo X X
Guia/sargeta X X
Disp. Final X X
Dissip de energia X X
Erosdes X X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

Avallacao Pre ar da AlD
Caracteristicas do Entorno ondicdo ente pacto
Setor Condic¢do - Provavel
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comeércio e servigos X X
Escritdrios Vertical X X
Uso do Solo IndL.Jstri.aI X X
Institucional X X
Areas verdes X X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X X
Residencial bx densidade X X
Residencial média densidade X X
Zoneamento Corredor X X
Comercial X X
Industrial X X

Matriz 02 — Avaliacdo da AlD/Uso do Solo e Zoneamento.

As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacdo do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Previsdo de impactos positivos sobre a oferta de empregos.
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Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

AC Provavel
Setor Condicao

creches

Ensino Fundamental
Ensino Médio

Equip. Seguranga

Equip. de Salde

Outros - especificar
Linhas de Onibus

Parada Onibus até- 200 m
Transp Publico |Parada coberta X X
Taxi X X
Ponto - 200m X X

Equipamentos

XXX [X|X

XX [X([X|X|X

>
>

>
>

Matriz 03 - Avaliagdo da AlD/Equipamentos e Transporte publico.

Auséncia de impactos sobre usos institucionais de educacao e saude devido as

atividades do empreendimento, voltado unicamente para o0 uso comercial.

Previsto impacto positivo sobre o valor de terrenos vagos do entorno, que

deverao ser valorizados.

As avaliacdes demonstram que a AlD é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario,

drenagem, iluminacgédo publica e telefonia.

O local de implantacéo sera acessado por obra viaria municipal — extensao da

Avenida Isette Corréa Fontao.

O empreendimento devera executar todas as obras de interligacdo das redes

internas de agua, esgoto, drenagem e energia elétrica com as redes existentes.

Os provaveis impactos deverao estar relacionados com o pequeno incremento
do consumo de 4gua potavel, que esta garantido pela SABESP, e pelo
incremento do volume de &guas pluviais (decorrente da impermeabilizagdo do
solo) que serédo direcionadas para o sistema de drenagem. A dissipacao de
energia cinética das aguas provenientes do sistema de drenagem no local de

langcamento no corrego devera ser proporcionada por estruturas de dissipacao
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como o enrocamento e/ou muro de ala. A utilizacdo de pavimentacéo drenante,
mesmo que em alguns locais. Outra medida preconizada é a implantacdo de
caixas de retardo de Aguas Pluviais, em atendimento a legislacio estadual.

Com relacéo ao transporte publico prevé-se a necessidade de haver alteracao
de itinerario dos 6nibus para atender ao empreendimento e as empresas
vizinhas, em prazo de aproximadamente 1 ano, a partir da entrega do
empreendimento. O itinerario futuro, a critério dos técnicos municipais, poderia
incorporar a Avenida Isette Corréa Fontéo. Esse novo itinerario seria positivo
para o empreendimento em estudo e para 0s outros que vierem a se instalar
nas imediacdes, além de atender a UNESP e todos os bairros sitiados nas

areas de entorno da avenida.
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10.2 — Avaliagéo preliminar dos impactos

gde 0 Pre ar de pacto A gdade/Porte
Caracteristicas do Empreendimento S PR AO D PACTO
ATUAL PREVISTA
Item de Andlise ltem AO NuLO ALOR
Polo Gerador X X X -0,25
Geragdo de Viagens X X X -0,25
Caminhdes X X X -0,25
Onibus X X X 0
Trafego Vans X X X 0
Automoveis X X X -0,5
Biclicleta X X X 0
apé X X X 0
Acessibilidade X X X 1
Conjunto Habitacional X X X 0
Nucleo/condominio/Loteamento X X X 0
Uso Residencial X X X 0
Uso Corporativo X X X 0
Uso do Solo Institucional X X X 0
Lazer/Parque X X X 0
Comércio/Servigos X X X 0
Industria X X X 0
Ed. Vertical alto + 30m X X X 0
Insolagso Ed. Vertical bx <30m X X X 0
Ed Horizontal até 12m X X X -0,25
Proj Sombras para vizinhos X X X -0,25
Barreiraalta+30m X X X 0
Ventilagdo Barreira baixa<30m X X X 0
Previsdo de barreira X X X 0
Grande cons. dgua +200 mil |/dia X X X 0
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA X X X 0
Pequeno - <50 mil I/dia X X 0
Maquinas X X 0
Vibragdes Geradores elétricos X X X 0
Outros X X X 0
Mata no terreno X X X 0
+de 10 Arv Isol. no terreno X X X 0
Esp. Nativa no terreno X X X 0
APP no terreno X X X 0
Meio Ambi Emissdo de Poluentes X X X 0
Cdrrego raio de 100m X X X 0
Fauna comprovada X X X 0
Macigos raio de 500m X X X 0
Possibilidade de Fauna X X X 0
Emissdo de gases X X X 0
Emissdo particulas X X X 0
Queima de combustiveis X X X 0
Qualidade Meio Urb |[produgcdo odores X X X 0
Produgdo de ruidos X X X 0
Uso intensivo de Veic. pesados X X X 0
Emissdo ondas eletomagneticas X X X 0
Zoneamento X X X 0,25
Uso do solo compativel X X X 0,25
Aspectos Legais Meio Ambiente X X X 0,25
TO Ocupagdo do solo X X X 0,25
CA Aproveitamento do solo X X X 0,25
Vagas de autos X X X 0,25
Industria X X X 0
Comércio Atacadista X X X 1
Atividade Econdémica |Comércio Varejista X X X 0
Servigos X X X 0
Escritdrios X X X 0
TOTALIZACAO 6 43 8 0,030701754

Matriz 04 - Avaliacdo Preliminar
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Titulo do Grafico

m Previsdo de Impactos  ® Positivos Nulos  m Negativos

Grafico — Avaliagdo preliminar dos impactos

10.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto

. Provavel Valor

Item de andlise

Limpeza do terreno/Demolicdes X -0,5
Terraplenagem X -0,5
Alter¢do morfoldgica terreno X 0
Supressdo de vegetacgdo X -0,5
Deslocamento de fauna X 0
Bota fora / camih&es cagambas X 0
Bate estaca / vibragbes X 0
Poeiras/ material particulado X -0,5
Motores / ruidos X -0,5
Transito de materiais X -0,5
Transito de operarios X 0
Concretagem/Pavimentagdo X 0
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X -0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 0 7 9 -0,2188

Matriz 05 — Avaliacéo Preliminar — Fase de Obras
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O B N W R o N m W

Impacto Negativo Impacto Provavel Impacto Inexistente

Titulo do Gréafico

= Previsdo de Impactos Obras ® Impacto Negativo

Impacto Provavel = [mpacto Inexistente

Grafico — Avaliagdo preliminar dos impactos — Fase Obras.

As avaliag6es preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma
independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer apenas na fase de obras, com os servicos de
terraplenagem, execucédo da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhoes.

Ja na fase de operacédo os impactos decorrentes da operacdo da empresa se
dardo com o incremento do trafego, com o fluxo de veiculos de clientes e de

VUCs e caminhdes de carga que abastecerdo o estabelecimento.
Na infraestrutura o maior impacto devera incidir no sistema de drenagem, em

virtude da impermeabilizacdo do terreno. Os impactos em outros itens de

infraestrutura serao nulos.
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Os sistemas de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitarios
receberdo impactos minimos, uma vez que o consumo de 4gua por
estabelecimentos comerciais € de 50 litros por funcionério/dia, de acordo com a

Sabesp.

O consumo de 4gua potavel devera ser de, no maximo 10,00m3 /dia.

Com relacéo a questdes ambientais as analises preliminares apontaram que,
como o terreno ndo apresenta condi¢cdes relacionadas com fauna e flora que
ensejem estudos aprofundados. A possibilidade de impactos negativos sobre o
meio ambiente é nula. O maior risco se refere a possibilidade de carreamento
de sedimentos para o sistema de drenagem e dai para a APP mais proxima,
isso pode ser evitado com cuidados durante as obras e com a execucao de

estruturas de drenagem que retenham o material carreado durante chuvas.

As areas vizinhas, apresentam ainda alguns terrenos ndo ocupados,
loteamentos residenciais em processo de ocupa¢ao como o Residencial
Fazenda das Areis e areas institucionais consolidadas como o campus da
UNESP.

Por se tratar de area ja antropizada ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é praticamente inexistente e pode se relacionar apenas com a
avifauna decorrente do aumento da luminosidade a noite. O incremento de

ruidos ndo sera maior do que ja existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 53
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 60 dB(A) quando da passagem

de veiculos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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10.4- Matriz de Agédo x Elemento Impactado

LT, Classificagio Medidas
Adensamento Populacional Agio ElementoImpactado | Impacto Potencial | P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.
o |Paisagismo Melhoria da paisagem Entorno imediato Meédio 4 D 1 4 Projeto
H
2
g*,, Arborizagdo Compensagdo Empreendi Baixo P D 2 P Compensagdo Amb Manutengdo de Matas e Preservagdo de APP
v
>
12 Sanitario Interligagdo Rede publica Alto N 3 p nfa Novarede, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiondria Baixo p 1 p nfa Arede comporta
Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
5
5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva ja existente Baixa produgdo de residuos
8
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Alto p 2 p Aumento da capacidade Aumento e extenséo darede
Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satide e Educagio n/a Rede municipal Baixo N 2 4 nfa
Drenagem Retengdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retengdo - jd prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Alto 4 D 2 P nfa executar
o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 p ampliagdo de passeios Serd feitaampliagdo da
:E Estrada da Alianga no trecho cabivel
‘>ﬂ Entrada e saida Interf. No trafego Trdfego Baixo N D 3 4 sinalizagio Implantar
£
8
ﬁ Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N D/l 3 C Sinalizagdo Implantar
Transporte piblico Incremento Sist. Transporte Baixo N 2 p nfa sem previsoes
Sistema vidrio Incremento local Trdfego Baixo N D 3 P Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Trafego Meio Ambiente Nulo N 1 T Aprovagdo municipal Ndo haverd hota fora
Residuos obras de casas Destino adequado Meio Ambiente Nulo N 3 T Cagambas licenciadas Néo ¢ atribigdo do empreendedor
i
2 Cobertura Vegetal Supressdo Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensagdo ambiental Manutengdo da mata remanescente
T
9
S |Rido produgio Meio Ambiente Nulo nfa D 3 4
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente Médio 4 3 p nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa n/a
Morfologia Urhana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutencdo da qualidade ambiental

P= Positivo - N= negativo
D= Direta - | - Indireta
Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média intensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 06 — Elemento impactado
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10.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
X Ffeito Manifestagdo Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg | D | A|fB|C|[D|[E|JA|[B|[C|[D|[E]|]C|[M|[L/|P]JAE |AI [AD |AI
Sistema de abastecimento de agua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana - X - X F X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuigdo de gas X
Sistena de recolhimento de lixo X X X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminagdo publica X X X X X | X X
25 2
MOBILIDADE URBANA
. Efeito Manifestagéo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg | D | A|fB|C|[D|E|A[B|[C|[D[E]|]C|[M|[L/|P|AE |AI [AD |AI
Adequagao do sist. vidrio - geometria X X X X h X
Nivel de servigo do sistema vidrio X - X
Vagas para veiculos X X X X X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve - X - X X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranga do pedestre X X X X X X
Calgamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizagdo vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
6 5 2
TRANSPORTE PUBLICO
X Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg | D | AfB|C|[D|E|A|[B|[C|[D|[E]|]C|[M|[L/|P|AE |AI [AD |AI
Incremento da demanda X X | X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus H X X X X X
Alteracdo de itinerdrios X X X X X X
21 1
PAISAGEM URBANA
X Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg | D | AfB|C|(D|E|A|[B|C|[D|[E]|C|[M|[L/|P|AE |AI [AD |AI
Alteragdo da paisagem X X X X X X
Alteragdo do padrdo urbanistico X X X X X X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragGes e barreiras X
Insolagdo/sombreamento X X -
Alteragdo da morfologia natural X X X
Interferéncia ambiente histdrico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X X X X X X
Arborizagdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE
. Efeito Manifestagdo Magnitud Importéncia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul [Neg D A B C D E A B C D E C| M L P [AIE |AVI |AID (Al
Alteragdo do ambiente natural X X
Interferéncia em flora existente X
Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP interna X
Interferéncia em lencol fredtico X X X X
Interf.em corpos d'4gua externos X X H
Interferéncia em micro clima X X X
Produgéo de particulados poeira X
Producdo de CO2 X X | X X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X X X
1 5 4
EFEITOS POLUIDORES
. Efeito ifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
4 Nul |Neg D A B C D E A B C D E C| M L P |AIE |AVI |AID [All
Poluigdo atmosférica X
Poluicdo por Residuos Solidos h X X X X -
Poluigdo em corpos d'agua X
Poluicdo visual X
Poluicdo sonora X
Poluigdo por odores X
VibragBes por maquinas e equip. X
0 6 1
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B C D E A B © D E C| M L P [AIE |AVI |AID (Al
Escolas - creches - fund - X
Escolas - especiais - superior X
Postos de Salide X
Equipamentos de cultura X
Equipamentos de lazer e esportes X
Equipamentos de adm publica X
Postos de Seguranga X
Servigos de apoio social X
0 8 0
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
. Efeito ifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
4 Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C| M L P [AIE [AVI |AID (Al
Valorizagdo imobiliaria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X X X X X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insercdo de desnivel social X
Incremento da economia local X X X X X X
Criagdo de empregos fixos X X X X X X
Criagdo de empregos temporarios X X X X X X
Geragdo de impostos X X X X X X
6 2 0
USO E OCUPAGAO DO SOLO
5 Efeito Manifestagdo Magnitud | ancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul [Neg D | A B C D E A B C D B C| M L P [AIE [AVI |AID (Al
Tipologia da ocupagdo X X X X X X X X
Harmonizagdo com entorno X X X X X X
Adeguagao do porte do empreend. X X X X X X X X
Adequacdo da ativ. a ser desenvolvida X X X X X X X X
Gabarito compativel com entorno X
Espacos livres de uso publico X X X X X X
Indices Urbanisticos T0 e CA X
Taxa de permeabilidade do terreno X
Usos perigosos X
Usos incomodos ou desconformes X
Padrdo da construgdo X
Conformidade com legislagdo X X X X X X
6 6 0
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
. Efeito Manifestagdo Magnitud | ancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul [Neg D A B C D E A B C D E C| M L P [AIE |AVI |AID (Al
Interesse social X
Abrangéncia do interesse coletivo X

Matriz 07 — Caracteriza¢do dos impactos
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(BRAS
, Heto | Manifestado Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P (Nul INeg [ D | I | A|B | C{D|E|A[B[C]D|E[C|M|L]|P]JNE [AVI |AD (Al
Trafego de caminhdes X X x| X Cf X | X
Trafego de operdrios X X XX )X
Interferéncia nas vias X . XX ] X
Vtrades X
Emissdo de nidos X X XX X
Botafora X X X XX
Residuos da obra X X XX
Emissdo de particulados - poeira X X Xl X X
Matriz 07-A —Caracterizagdo dos impactos — Fase Obras.
Tabela de impactos
ITEM Positivos |Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 5 2
2 Mobilidade urbana 6 5 2
3 Transporte publico 2 1 1
4 Paisagem urbana 5 3 2
5 Meio ambiente 1 5 4
6 Poluicao 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioeconémicas 6 2 0
9 Uso e ocupagao do solo 6 6 0
10 Func¢do social da propriedade 0 2 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 28 45 18
Positivos 28
Negativos 18
Nulos 45

Tabela 07 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Grafico 01 — Demonstragéo de impactos gerados — positivos, nulos e negativos.

Impactos Previstos

m Positivos = Negativos = Nulos

Gréfico 02 — Demonstragdo de impactos gerados — positivos, nulos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

R A PREVISAO DE IMPACTEJS

SIM NAO

Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios X
Uso e Ocupagdo do Solo X
Valorizagao imobilidria X
Geragado de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Sinalizador

Efeitos positivos

Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 04 - Avaliacéo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situacdo atual Situacdo obras | Situagdo prevista
Adensamento populacional 0 1 4
Equipamentos Urbanos e Comunitarios 0 0 0
Uso e Ocupagado do Solo 0 4 8
Valorizagdo imobilidria 0 3 8
Geragdo de Trafego 0 4 4
Demanda por transporte publico 0 0 3
Ventilagdo e iluminagdo 0 0 -1
Paisagem urbana 0 -3 7
Patrimonio natural e cultural 0 0 0

0,00 1,00 3,67

Quadro 05 - Avaliagao itens EC nas fases de implantagéo — avaliag&o indice 1

Na avaliacdo setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam

principalmente com o setorial de mobilidade e obras. Ha que se levar em conta

gue, como o porte do empreendimento € considerado de médio a grande, os

impactos decorrentes da alteracdo do uso do solo também s&o importantes,

pois alteram de forma permanente as areas ocupadas.

Os impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéao direta

e magnitude variando de baixa a média. Nao foram identificados impactos

negativos de magnitude alta. Os impactos positivos estao vinculados com a
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oferta de empregos, o recolhimento de impostos e ocupacéo de terreno urbano
ocioso. Os impactos positivos, por sua vez, apresentardo um alcance

municipal, amplo.

Os itens geracdo de empregos, geracéo de renda, geracao de impostos e

comércio local apresentaram magnitude alta.

10.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Ab éncia espacial Carater Pontuacdo
Adensamento Demografico
AE AVI AID All Positivo Nulo Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X 9 X 0 0

Sistema de esgot. sanitario X X X 9 X 0 0

Sistema de drenagem urbana X X X 6 -1 -6

o Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0

b= Sistema de distribui¢do de gés X 1 X 0 0

- Sistema de recolhimento de lixo X X X 9 H -1 -9

Sistema de hidrantes X X 3 X 0 0

Sistema de telecomunicagdes X X X 9 X 0 0

Sistema de iluminagdo publica X X 3 X 1 3

Adeq. do sist. vidrio - geometria X X 5 X 0 0

Nivel de servigo do sistema vidrio X X 5 X 0 0

Vagas para veiculos X 1 X 0 -5

@ Geragdo de trafego pedestres X X 3 X 1 3

_r§ Geragdo de trafego leve X X 5 - -1 -5

5 Geragdo de trafego pesado X X 5 X 0 0

= Ciclovias n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

2 [Acessibilidade X X 3 X 0 1

_é Calgamentos/passeios/seguranga X X 3 X 1 3

Sinalizagdo Horizontal X X 3 X 0 0

Sinalizagdo vertical X X 3 X 0 0

Transporte publico X X X 6 X 0 0

Incremento periodo de obras X X 5 - -1 -5

. Incremento da demanda X X 5 X 1 5

§ Necessidade de investimentos n/a n/a n/a n/a 0 X 0

£ |Pontos de onibus X X 3 X 0 0

Alteragao de itinerarios X X X 6 X 1 6

Interferéncia em micro clima X X 3 - -1 -3

< Producéo de particulados poeira X 2 X -1 -2

= Produgéo de CO2 X 4 X 0 0

Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X 10 X 0 0

Poluigdo atmosférica X 4 X 0 0

Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 - -1 -4

2 Poluigdo em corpos d'agua X X 7 X 0 0

5 Poluigdo visual X X 5 X 0 0

e Poluigdo sonora X 1 X 0 0

Polui¢do por odores n/a 0 X 0 0

Vibrag8es por maquinas e equip. X X 3 X 0 0

Escolas - creches - fundamental - n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Escolas - especiais - superior n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Postos de Saude n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

g Equipamentos de cultura n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

8 Equipamentos de lazer e esportes n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Equipamentos de adm publica n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Postos de Seguranca n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Servigos de apoio social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

Valorizagdo imobilidria X X 5 X 1 5

Alteragdo da dinamica imobiliria local X X 5 X 1 5

© Alteragdo do padrdo social do entorno X X X 6 X 0 0

E Gentrificagdo n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0

§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5

i Criagdo de empregos fixos X X X 9 X 1 9
Criagdo de empregos temporarios X X X 9 X 1 9 l\
Geragdo de impostos X X X 9 X 1 9 m

[ Interesse social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
- Abrangéncia do interésse coletivo 0 X 1 0 ‘—4
TOTALIZACAO 0,4364 g

_ &b

Matriz 08- Impactos decorrentes do adensamento demografico =
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados unicamente com o
incremento do trafego e impactos sazonais sobre o sistema de drenagem.
Nenhum deles foi avaliado como de alta severidade, embora sejam de longa
duracéo.

Os impactos positivos do incremento de populagéo nao residente se

relacionaram com as atividades econdémicas, seguranca, e valorizacao

imobiliaria.
Importancia
o [e]
c IS o o o
[ [ kS I o 4] <
RN S-S - 2 - I N S -
@ o @ = S e
8 S S ® E £ T S
(] © pud 5 S S c =}
[<% = a = £
£ o @ < = i 5
. 5 = w
Magnitude
1 1 1 2 2 4 3 5 19
—
Adensamento 2 3 3 4 5 2 2 8| 29 24
1 1 1 1 1 1 1 6 13
. F
Equip. urb. e com. 1 1 1 1 1 1 1 7| 14| 13,5
2 8 5 5 5 2 2 5 34
= F
Uso e Ocupagdo solo| 3 8 6 7 5 3 3 9 44 39
1 1 1 4 5 5 6 7 30
. . F o]
Valorizagdo imob. 1 2 3 4 4 4 7 8| 33| 315
6 9 5 5 7 2 5 6 45
Trafego e Transporte) 4 5 5 7 7 6 7 8| 49 47
1 1 1 7 7 1 1 7 26
. F ]
Vent. E lluminagdo 1 3 2 7 7 4 3 7| 34 30
2 6 5 8 8 3 8 8 48
Paisagem e Patrim. 5 6 4 5 7 7 7 9| 50 49
14] 17| 27[ 28| 19 24| 32[ 35| 35 36| 18[ 27| 26[ 30| 44] 56
15,5 27,5 21,5 33,5 35,5 22,5 28 50

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliagdes preliminares,
apontando que os principais impactos derivados da implantacdo do Spani
Atacadista recaem sobre a alteracao da paisagem, o adensamento
demografico ndo residente e o incremento de trafego, todos de baixa

intensidade e magnitude.
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O incremento da circulacéo de pessoas e mercadorias € o impacto primario, do
qual derivam os impactos sobre o trafego, transporte, empregos e incremento

econdmico no municipio.

Os impactos produzidos por empreendimento similar da prépria Spani — caso

de Bragancga Paulista, sdo de baixa intensidade.

Magnitude versus importancia

Importancia
1
e | 5| &
= hp = ©
2 | 5| &
o0 g— o
Magnitude B
1 1 5 7 16
Adensamento 1 4 8 13
| / 1 3 5. |,
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
) 1 8 8 17 179
Uso e Ocupacdo solo| 5 8 8 21
/ 6 7 1l |,
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 1
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
. . 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 10 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situagéo original x situacao final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacao a
situacao original — baseline, as principais altera¢cées ocorrerdo com a paisagem
€ com 0 uso e ocupacao do solo. Essas alteracGes terdo um grande impacto

em relacdo a situacao original.

Avaliacao sobre inter-relagdes

£ g
2 Q
3 s
g 18 € '% 8 g \g
® o o s o 5 £ o
2 = Y of © of 3 2 S
= 0] S © o n «» o g [<] ke} ©
MATRIZ DE INTER-RELACOES £l el = al 8 gl 8 S| E| =| ®
21 2] = o @ o| € 8l 9 of = 9
e E ° 2 - @ B w 3 £
€ = [ £ AT S « I 2 2 & o (9]
< %] > [ O . i) © (] =] N o
() = an S =] t= = ©
ie] © 2 g © 2 o) 2 o B ’5 5 S
s\ £| 5| 2| 2| 3| 2| 3| 38| | 3| g &
> £ u‘g o o w > w o] w > > (U]
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,5 10542 5
Infraestrutura urbana 051 05 0 1 0,5 1 0,5 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 051 05] 05 6
Paisagem 1 0,5 1 1 0,5 10,417 8
Poluig&o 1 0,5 1 0,5 1 ]0417( 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 0 0 1 1 1 (0458 7
Mobilidade 0,5 1 1 1 1 ]1075| 2
Equipamentos sociais 0 0,5 1 1 1 0,5 6
Uso e ocupagdo do solo 1 1 1 1 (0833 1
Estrutura socio-econdmica 1 051 05 1 0,5 1 1 1 |0,708( 3
Valorizagao Imobiliaria 0,5 1 051 05 1 1 1 0,708 3

Matriz 11 — InterrelacGes

A avaliacao da inter-relagéo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacao do solo

» a mobilidade urbana

* a estrutura socioeconémica (empregos)

* a infraestrutura urbana

* a valorizacao imobiliaria

* 0 meio ambiente
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» O uso e ocupacao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de
porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

» A mobilidade nao sera afetada negativamente, ao contrario, com o
prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontdo, cuja obra esta sendo
promovida e executada pela Prefeitura de S&o Jo&o da Boa Vista, 0 acesso
dos bairros da Zona Sul as areas mais centrais sera muto facilitado e criara um
novo eixo de desenvolvimento na cidade do qual o Spani € um dos elementos

que trardo viabilidade a esse eixo.

» O ponto mais sensivel recaira sobre o incremento do volume de trafego sobre
a Rua Jodo Toniza e os viadutos Cyro Galvani e Rageh Jorge Adib, que
permitem a travessia sobre a a SP-342. Outro local identificado € o cruzamento
da SP-342- que da acesso a UNESP. O conflito de fluxos existente devera ser
corrigido por meio de obra de arte prevista pela ARTESP. Provisoriamente

sugerimos a intensificacdo da sinalizagéo horizontal e vertical.

* A criagdo de empregos € o principal impacto positivo. Impactos positivos
relacionados ao uso do solo e valorizagdo imobiliaria é outro ponto a ser
sublinhado. A implantacdo da Spani dara sustentabilidade a construcéo de
novos estabelecimentos comerciais na area, proporcionando novas ofertas de
criacdo de empregos em geral no municipio. Além dos 250 empregos diretos
gue seréo criados em prazo de 6 meses, prevé-se a criacdo de outros 500
outros postos de trabalho em futuros empreendimentos nas outras lojas

previstas no terreno e que serao viabilizadas com a implantacdo do Spani.

* A criagao de empregos no setor de comércio e servigos devera ocorrer de
forma rapida e sera incrementada concomitantemente com a implantagéo de
outros estabelecimentos que serdo viabilizados pelo Spani, que atuard como

estabelecimento “ancora”.
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» Outro impacto positivo sera a valorizagdo imobiliaria dos terrenos e glebas

ainda ndo ocupados na area de entorno.

* O trafego de caminhdes ndo sera motivador de impactos pois apresentara
volume de pequeno de viagens, as quais serao diluidas ao longo das 15 horas

de funcionamento do estabelecimento.

* O trafego de caminhdes durante a obra também nao devera apresentar
impactos negativos sensiveis e sera restrito aos 6 meses de obras. Como
medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horéarios de circulacéo de
caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de controle da
limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario do entorno

seja sujo com residuos e particulados.

* Com relagéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
terraplenagem, com a construcao de cacimbas para evitar o carreamento de
particulados para o sistema de drenagem, que podem causar prejuizo ao
sistema de drenagem. A execucéo de caixas de contenc¢éo de Aguas Pluviais
e, eventualmente a utilizacao de pisos drenantes em alguns pontos poderao

mitigar a eventualidade de impactos negativos.

* No que tange as questbes ambientais e de alteragdo de microclima a
recomendacdo é e de se promover a arborizacdo de passeios e nas areas

permeaveis.
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10.7 Matriz de Hierarquizagcdo dos Impactos (Saaty)

8
o 9
= £ ©

2 3 o | © g1 & | 7 L

- , 5| o 5 | v ol e8| e | @ 2

Pairwise Comparison Y| E R o | S (g | ¢ | E a

3 S 2 o 0 N

=} > T g [} c Q " ([} xg T
2ol el 3|55 |El3|e]8]b E | ¢
sl 3] e | S 285 of 5|6 § = 2
v i o 3 a @ o v i 8 T & 9 o
Sl 2l &35 |5|ol2)9]e| 3|2 g

freg o) a=l - -
sl | |s | 8| & 5|83 s 2]+x
Infraestrutura urbana 3 1 3 1 5 13 | 3 1 5 353 1595 2
Estrutura vidria 5 i 7 5 7 3 5 1 5 5200 23483 1
Paisagem 1/5 1 13 |3 13 13 |3 1 165 7466 5
Poluicdo Y1 7 1 105 | 1 1 1 052 233 7
Equipamentos urbanos 15 | 17 1 Y71 15 |1 1/5 044 1% 9
Tréfego e Transporte 1 1/5 5 1 3 7 3 332 149931 3
Equipamentos sociais 4| Y71 13 1/5 Y1 | 15 | 17 023 1,09 10
Uso e ocupagao do solo 3 1313 1 5 1 7 7 1 1 3,53 1595 2
Estrutura socioeconomica 131 15 |3 1 1 13 |5 1/7 1 1500 678 6
Insolagéo e ventilag&o Y1l y7{ 1311 1 17 |1 1/7 044 2004 8
Valorizagéo Imobiliéria 15 | 15 |1 1 1 13 |5 1 1771 8008 4

660 270 1914 3133 2467 874 4000 11,01 1867 4320 46,00 100,000

Matriz 12 — Hierarquizacéo dos impactos — Matriz de Saaty.

A matriz de hierarquizacao, segundo o método AHP, nos demonstrou que 0s
impactos mais importantes sao 0s seguintes:

* Estrutura viaria

* infraestrutura urbana

* USO e ocupacao do solo

« trafego e transporte

* valorizacao imobiliaria

* paisagem
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10.8 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS | Efeito | Grau | SI-1 | V-1 | V-2 | SI-2 | la | A | At | QD | P | Sk-3 |REVERS. |MITIG.
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de agua Nulo n/a 0 0 5 0 0

Sistema de esgotamento sanitdrio Nulo n/a 0 0 5 0 0

Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo | -0,25 -3 5 -0,15 5 1 10 10 8 80 |Nao Sim
Sistema de distribuigdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 0

Sistema de distribuicdo de gas Nulo n/a 0 0 5 0 0

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo | -0,25 -2 4 -0,08 8 1 10 10 8 80 [Ndo Sim
Sistema de hidrantes Nulo n/a 0 1 5 0,05 5 1 8 10 8 n

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 2 0 0

Sistema de iluminagdo publica Positivo | haixo | 025 3 5 0,15 8 1 8 1 8 36 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Baixo | -0,0625 | -0,0556 | 0,3333 | -0,0089 | 0,3714 1 9 1 08 | 01137 |ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo | alto 1 7 6 0,42 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Nivel de servigo do sistema vidrio Negativo | baixo | -0,25 -2 6 -0,12 7 1 8 6 8 56 [Sim Nio
Vagas para veiculos Positivo | baixo | 0,25 6 5 03 5 1 10 8 8 72 [Ndo n/a
Geragdo de trafego pedestres Positivo | Médio | 0,5 3 3 0,09 8 1 8 8 8 64 [Ndo n/a
Geragdo de trafego leve Negativo | baixo | 0,25 -2 3 -0,06 7 1 8 8 8 64 |Ndo Ndo
Geragdo de trafego carga Negativo | baixo | 0,25 -2 1 -0,02 2 1 2 1 8 12 |Sim Sim
Ciclovias Nulo nla 0 0 0 0 0

Acessibilidade Positivo | baixo | 0,25 1 5 0,05 5 10 10 8 80 [Ndo n/a
Calgamentos - passeios Positivo | baixo | 0,25 1 5 0,05 6 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 1 0 0 0

Sinalizagdo vertical Nulo n/a 0 1 0 0 3

Qualidade do transporte piblico Nulo n/a 0 0 0 0 0

Incremento periodo de obras Negativo | baixo | 0,25 -2 5 01 2 1 1 2 8 12 |Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,389 | 0,1385 | 0,2923 | 0,0010 | 0,407692 1 722222| 5 1 0,1704

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo | 0,25 3 2 0,06 5 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo nla 0 0 0 0 0

Pontos de onibus Negativo | baixo | -0.25 -1 0 0 0

Alteragdo de itinerdrios Nulo n/a 0 2 0 0 0

Indice do sub-tema Positivo  |Baix0 0 01 0,05] 0015 | 0125 1 8 2 2 |0,278125

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Positivo | médio | 0,5 3 7 0,21 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo | médio | 0,5 4 5 0,2 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Barreiras visuais Nulo n/a 0 0 5 0 0

Paisagismo Nulo n/a 0 1 6 0,06 8 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Ventilagdo - alteracGes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 0 0

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo n/a 0 -1 7 -0,07 8 1 10 10 8 80 |[Ndo Ndo
Alteragdo da morfologia natural Negativo | baixo | -0,25 -1 1 -0,01 2 1 10 10 8 80 |Ndo Ndo
Interferéncia ambiente histdrico Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 5 0 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Arborizacdo urbana Nulo n/a 0 1 6 0,06 8 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Referenciais da paisagem Positivo | alto 1 4 6 0,24 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo  [baixo | 0,21875 0,36] 0,4455/0,062727| 0,527273 1] 9,5 8 2 |0,475682

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Negativo | baixo | -0,25 -1 5 -0,05 0

Interferéncia em flora existente Nulo n/a 0 -1 4 -0,04 0

Interferéncia em fauna existente Nulo nla 0 0 1 0 0

Interferénciaem APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em lencol fredtico Nulo n/a 0 -4 5 -02 3 1 10 10 8 80 [Ndo Nio
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em micro clima Nulo 0 0 -1 5 -0,05 8 1 10 8 8 72 [Ndo Nio
Produgdo de particulados poeira Nulo n/a 0 -1 4 -0,04 6 1 2 1 8 12 [Sim Sim
Produgdo de C02/consumo energia Negativo | baixo | -0,25 -1 3 -0,03 8 1 8 8 8 64 [Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo 0 0 0 6 0 9 1 6 8 8 56 [Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo | 0,05 0,36 0,33 | -0,041 0,34 1] 72 8 2| 04135

Matriz 13 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacao)

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito | Grau | SI1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P Si-3  [REVERS. [MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 0

Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo | -0,25 1 2 -0,02 3 1 8 1 8 36 [Ndo Sim
Poluicdo em corpos d'dgua Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 3 n/a n/a
Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 0 N&o Néo
Poluicdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
VibragGes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo [-0,03571| -0,0143 | 0,0286 |-0,00286 0,085714 1] 8| 3 2] 0,302143

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Escolas - especiais - superior Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Salde Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equipamentos de lazer e esportes Nulo nfa 0 0 0 0 6 1 8 8 8 64 [Ndo n/a
Equipamentos de adm publica Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Seguranca Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Servicos de apoio social Nulo n/a 0 0 0 0 0 nfa n/a
Indice do sub-tema Positivo | Nulo 0 0 0 0 0,075 1 8 9 2 0,451875
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo alto 1 8 4 0,32 6 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Alteragdo da dinamica imobiliaria local Positivo alto 1 6 4 0,24 6 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 0,25 8 2 0,16 6 10 6 8 64 |ndo n/a
Gentrificagdo Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Incremento da economia local Positivo | alto 1 6 8 0,48 7 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo | alto 1 5 8 0,4 5 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo | alto 1 8 6 0,48 5 1 2 2 8 16 |sim n/a
Geragdo de impostos Positivo alto 1 7 7 0,49 4 1 10 8 8 72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo Alto [0,892857| 0,6 0,4875 | 0,32125 | 0,4875 1 7,71429( 9 2 10,455045

USO E OCUPAGAQ DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | baixo | 0,25 8 5 0,4 5 1 10 9 3 76 |Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio | 0,5 7 7 0,49 8 1 8 9 8 68 |Ndo n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Médio | 05 5 7 0,35 5 1 10 9 8 76 [Ndo n/a
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo alto 1 8 8 0,64 8 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio | 05 7 7 0,49 8 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Espagos livres de uso piblico Nulo n/a 0 5 3 04 7 1 10 10 3 80 [Ndo [n/a
Indices Urbanisticos T0 e CA Nulo n/a 0 5 7 0,35 0 n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 0 n/a
Usos perigosos Nulo n/a 0 0 0 0 0

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 0 0 0 Nao
Padrdo de construgdo Positivo | medio | 0,5 8 8 0,64 8 1 10 10 8 80 [Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo | baixo | 0,25 8 8 0,64 7 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Médio | 0,4375 0,5 0,5833 | 0,3625 | 0,466667 1 9,75 9 2 0,505417

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo n/a 0 0 1 0 0 0,00 0 0

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | baixo | 0,25 3 7 0,21 4 1,00 10 1 8 8 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Baixo | 0,125 0,15 0,4 0,105 0,2 1 7 7 2 0,38

OBRAS

Trafego de caminhdes Negativo | baixo | -025 -3 5 0,15 5 1 025 | 025 8 2 [Sim Sim
Tréfego de operdrios Negativo | haixo | -025 1 2 -0,02 4 1 025 | 025 8 2 [Sim Sim
Interferéncia nas vias Negatvo | baixo | -025 -2 7 0,14 4 1 025 | 0,25 8 2 |Sim Sim
Vibragdes Nulo n/a 0 0 0 0 0

Emisséo de ruidos Negativo | baixo | -025 2 5 -0,1 4 1 025 | 025 8 2 [Sim Sim
Bota fora Nulo nla 0 -4 5 -0,2 5 1 025 | 025 8 2 |ndo Sim
Residuos da obra Nulo nia 0 -3 3 -0,09 4 1 025 | 025 8 2 |ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | -0,25 5 5 -0,25 3 1 025 [ 0,25 8 2 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | Baixo |-0,17857| -0,25 0,45 |[-0,11875( 0,3625 1 0,25 1 2 |0,065313

Matriz 13 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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10.9 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 SlI-2 SI-3 NORMALIZADO

0025 | 009 | ouy | oo
0130 | oo | oaroe | oaozs 00588

o000 | ooso | ozrer | ooor 00559
PAISAGEM URBANA 0,2188 0,0627 0,4757 0,2524 0,1445

00500 | 0os0 | 04135 | 068 .0,0063

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,1786 -0,1188 0,0653 -0,0774 -0,0443

Totalizagéo 0,144 0,0835 0,2719 0,1588 1,00

Pela avaliag8o da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,1588)

O subitem relacionado com os Aspectos Econémicos teve a maior pontuacéo (0,5564) considerado impacto positivo
relevante.

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 14 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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10.10 — Mitigacdes

EIV-RIV

Setor Item de analise

Impacto

Mitigacdo/Correcéo

Drenagem
Infraestrutura

Impemeabilizagdo do solo

Caixas de Retengdo de AP

Piso drenante onde possivel

grelhas finas nos bocas de lobo

Limpeza anual do sistema

luminagdo

Seguranga

Iluminagdo na parte externa

uso de LED

Trafego de caminhdes

Conforto dos vizinhos

Horarios diferenciados

Caminhdes pipa na estrada

Limpeza de pneus

Obras

Horario de trabalho das 7:00as 17:00h

Ruidos Conforto dos vizinhos - —
Programa educativo para operarios

Terraplenagem Particulados Caminhdes pipa uso interno

Residuos da Construgdo Civil  |Ambiental Elaboragdo de PRCC - Anexo

Mobilidade  |Trafego

Aumento do volume

Sinalizagdo nos pontos indicados pela prefeitura

Sinalizagdo na entrada e saida do empreendimento

Ampliado da caixa na testada da gleba

Seguranga

Regulagdo de velocidade na Av. Isette C. Fontdo

Mehorar sinalizagdo SP-342x Av. Isette C. Fontdo

Passeios acessiveis na parte externa

Sinalizagdo vertical e horizontal

Transporte publico

Estudos de demanda e novos itinerarios

Meio Ambiente
Paisagismo
Micro-clima

Arborizagdo

Visual

Projeto e execugdo de paisagismo

na parte interna do empreendimento

Arborizagdo da Av. Isette C. Fontdo nafrente do
Empreendimento

Quadro 06 — Mitigacdes previstas.
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As andlises concluem que os maiores impactos negativos, deverdo ocorrer com
maior intensidade no periodo de obras. Tais impactos sédo passiveis de
mitigacdo ou compensacao por medidas ja estabelecidas, como as

compensacdes ambientais e cuidados com a execucédo de obras

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego séo
considerados de média magnitude, salientando-se que o afluxo de veiculos ao
estabelecimento ocorrera ao longo do periodo de 7:00h até 22:00h. Tal afuxo
de veiculos sera absorvido pela capacidade da Avenida Isette Corréa Fontéo.
Mesmo com a previséo de impactos cumulativos resultantes do novo
empreendimento hoteleiro os impactos no trafego serdo de baixa magnitude no
viario de acesso em razao de dois fatores:

a) a capacidade da Avenida Isette Corréa Fontao;

b) a distribuicdo das viagens de forma quase equitativa ao longo de 15 horas.

Novos empreendimentos deverdo ser objeto de estudos de impacto de
vizinhanca e do trafego especificos para eles, para avaliacdo de novos

impactos cumulativos.
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11- Avaliagao dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacao federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de Sdo Jodo da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacdo de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do empreendimento comercial Spani de
acordo com a Resolugdo CONAMA 1/86, s&o os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Sistema de abastecimento de dgua
Sistema de esgotamento sanitario
Sistema de drenagem urbana
Sistema de distribuicdo de gds
Sistema de hidrantes P Ind LP Per v nfa NC Cnt

Sistema de lluminagdo publica P Ind [P Per Irv n/a NC Cnt
Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

N Dir LP Per Irv Mit NC Sz

Nl |l

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas

Atencgao
_Cuidado

1- Positivo ou Negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Ndo Cumulativo

8- Sazonal / Intermitente ou N3o Sazonal
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Educagdo - Creches 5

Educagdo - Ensino Fundamental 6

Educagdo - Ensino Médio 7

Equipamentos de salide 8

Equipamentos de seguranga publica 9

Equipamentos de apoio social 10

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias 2 N Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico 11

Adequacdo das vias 12

Adequagdo dos passeios 13

Geragdo de trafego pedestres 3 P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Geragdo de trafego leve 3 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Int
Geragdo de trafego pesado 4 N Dir | T Rev Mit Cmt Int
Sinalizagdo horizontal 14

Sinalizagdo vertical 15

Ciclofaixas/ciclovias 16

Seguranga do trafego 17

Seguranga do pedestre 18

MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda 19

Necessidade de invest. / capacidade 20

Criagdo de novas linhas de transp coletivo 21

Novos equip. pontos de onibus etc 22

Alteragdo do sistema existente 23

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente 24

Interferéncia na flora existente 25

Alteragdo da morfologia do terreno 26

Interferéncia em lengol fredtico 27

Interferéncia em APP 28

Microclima 29

Produgdo de residuos solidos - N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Produgdo de efluentes 30,

Produgdo de CO2 5 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patrimdnio histérico 31

Interferéncia em patriménio cultural 32

Interferéncia em patriménio arquitetonico 4 P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo da paisagem 5 P Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt
Alteragdo do padrdo urbanistico 6 P Dir

Barreiras visuais 33

Ventilagdo criagdo de barreiras 34

Insolagdo - sombreamento de vizinhos 35

Arborizagdo urbana / paisagismo 36
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USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Tipologia da ocupagdo 5 P Dir LP Per Irv n/a n/a Cnt
Indices Urbanisticos TO e CA 37,

Taxa de permeabilidade do terreno 38

Usos perigosos 39

Usos incomodos ou desconformes 40

Conformidade com a legislagdo 7 P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Poluigdo atmosférica 41

Poluigdo por residuos sélidos - N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Poluigdo em corpos d'agua 42

Poluigdo visual 43

Poluigdo sonora 44

Poluigdo por odores 45

Vibrag0es por maquinas e equipamentos 46

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo do padrdo social 47

Inser¢do de desnivelamento social 43

Incremento na economia local 8| P Ind LP Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos fixos 9 P Ind LP Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios 10 P Ind LP T Rev n/a n/a Sz
VALORIZAGCAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo da dindmica imobiliaria local 11 P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
Valorizagdo efetiva 12 p Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interesse Social 49

Abrangéncia Coletiva 13 P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Trafego de caminhdes Dir | T Rev Mit Cmt Int
Trafego de operarios

Interferéncia nas vias N Dir | T Rev Mit Cmt Int
Vibragoes

Poluigdo sonora 6 N Dir | T Rev Mit NC Int
Poluigdo por particulados/poeira H N Ind | T Rev Mit NC Int

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

Uma vez que se trata se empreendimento de uso comercial, 0 uso de agua
potavel se restringira ao consumo em banheiros para empregados e clientes e,
eventualmente, para lavagem de pisos internos. Assim, verificamos que
sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto minimo. De acordo com
a NTS da Sabesp, o consumo de 4gua em empreendimentos comerciais € de
50 litros por funcionario/dia.

Como o numero de funcionérios devera ficar em torno de 250 pessoas a
estimativa € de que o consumo venha a ser de, em média 12,50m3/dia.

A Sabesp possui disponibilidade para o volume esperado. Nao obstante, o
empreendimento também devera executar um reservatorio na parte mais alta
de seu terreno, com capacidade de 80,00m3, que garante o atendimento de, no
minimo 6 dias. Portanto o impacto pode ser considerado nulo, uma vez que
ndo afetara o sistema.

A interligagdo com o sistema publico devera ser feita em ponto existente
indicado pela Sabesp, que podera ser no prolongamento da Av. Isette Corréa
Fontdo. A rede de distribuicdo de agua entre o empreendimento e o ponto da
Sabesp devera atender as especificacdes técnicas da concessionaria

A2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos também devera ser interligada a rede da Sabesp em PV
indicado pela concessionaria, nas cotas e profundidades indicadas pela
Sabesp. A rede entre o empreendimento e o ponto indicado pela Sabesp
devera ser executado pelo empreendedor.

Os efluentes coletados pela rede da Sabesp serao direcionados para a Estacéo
Elevatoria de Esgotos (EEE) e encaminhados através de emissario existente
para a ETE de S&o Joao da Boa Vista, sendo 100% tratado.

A3- Drenagem

A drenagem né&o apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacao do terreno devera atender a
legislagdo municipal. Avalia-se uma impermeabilizacdo de 70% devera implicar
em aumento do volume e da velocidade das aguas pluviais em dire¢cdo aos
pontos mais baixos do mesmo. Obras de quebra de energia cinética evitarédo
processos erosivos no local de langamento.
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A rede de drenagem municipal sera executada na extensdo da Avenida Isette
Corréa Fontédo e garantira o escoamento rapido e eficiente das aguas pluviais.
N&o foi constatada a existéncia nenhum tipo de problema relacionado com
drenagem nas areas estudadas.

A presenca do Rio Jaguari Mirim a cerca de 800 metros empreendimento, e a
implantagcéo da rede de drenagem no prolongamento da Av. Isette Corréa
Fontdo garante o escoamento rapido pela pequena distancia entre a captacao
e o destino final das aguas pluviais.

N&o ha registro de transbordamento do Rio Jaguari Mirim no ponto de
disposicéo de Aguas Pluviais. Com uma area impermeabilizada de 70% havera
um acréscimo de aproximadamente 548 m3 de AP para uma precipitacdo de
10mm.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e marco. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem devera estar dimensionada para
captar toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsédo de problemas com a
drenagem.

A medida mitigatéria mais importante é a construcao de caixas de retencao de
aguas pluviais com capacidade suficiente para armazenamento de uma
precipitacdo de 10mm durante uma hora.

A utilizacdo de pisos drenantes em partes do estacionamento também deve ser
executada como agente mitigador de impactos.

Dimensionamento de reservatério de Agua pluvial V=(0,15x (8- Spy xIPxt 805=LxCxh
V=(0,15 x(78.305,88 - 11.094,95)) x 0,06 x1 Adotando (il altura do reservaténc 3,09 m

Ve (0,15x (8- Sp) xIPxt V=605 m3 B05=Lx C x3,00
v =Volume do dispositivo Dimensées do reservatdtio LxC=202

=Volume do disposi L = 14,60 mefros
5 = Aroa total do terreno VabxGuh C= 1:1,00 metros
$p = Area do terrenc lvie de pavimentaga ou construcdo h h = 3,00 metros
IP = [ndice Pluvioméirica igusl a 0,08 mh Reservatério Projetado
t=Tempo de duraghe da chuva lgual a 1 hera L 14,50:14,00x3,00 = §08m°

Figura 116— Dimensionamento do Reservatdrio de Aguas Pluviais a ser executado.

QUADRO DE AREA PERMEAVEL
AREA DO TERRENO REMANECENTE: 62.682.61 m?
AREA PERM. NECESSARIA: 6.268,30 m* = 10%
AREA PERM - GRAMADO 11.094,95 m?

AREA TOTAL PROJETADA 11.084,85 m? - 17,70%

Quadro 07— Areas permeaveis projetadas.
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lluminacao

Com relacéo a iluminacéo, o empreendimento ira implantar o sistema de
iluminacéo das areas de estacionamento, com lampadas de LED, trazendo
maior seguranga para as areas de vizinhanga imediata. Impacto positivo para a
vizinhanca imediata.

Energia Elétrica

Com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento. O consumo sera derivado dos sistemas de iluminacao, de
equipamentos de refrigeracdo e sistemas de informatica e comunicagao.

O consumo previsto de 155 MWh/més é compativel com o sistema da Elektro.

A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia. Devera ser
aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacdo de energia
de baixa voltagem e instalacao de transformador. O fornecimento é normal e o
aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no sistema.

Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o sistema
desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com as tecnologias de Informagdo e Comunicagéo -
TICs (telefonia, telecomunicacdes, internet) prevé-se um incremento da
demanda pelos sistemas de gerenciamento do empreendimento, que sera
plenamente atendida tanto pelos servigcos de telefonia como de internet. Nao se
vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viaria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
se limitar ao transporte de uma parcela dos funcionarios, uma vez que o
estabelecimento € voltado principalmente para as vendas a varejistas, que se
utilizam de transporte préprio para as mercadorias adquiridas no
estabelecimento.

Prevé-se também um afluxo diario de clientes consumidores finais e de
eventuais prestadores de servigo. Esse afluxo, estimado entre 1.300 a 1.500
clientes/dia, também devera efetuar suas viagens por meio de transporte
proprio.

O transporte publico, hoje localizado apenas no eixo da Avenida Rotary — SP-
342, que atende a UNESP e os bairros da Zona Sul, dever4, ser objeto de
estudos especificos relacionados com as futuras demandas, para poder
adequar seus itinerarios para melhor servir o incremento da demanda dos
empreendimentos que serdo implantados nesse setor da cidade.
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Com relacéo a sinalizagé@o horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacao do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser muito baixo (sempre
abaixo de 60V/h) e ndo apresentar problemas, com a implantacéo do
empreendimento o nimero de veiculos que circulardo pelas ruas Henrique
Cabral de Vasconcelos/Quatorze de Julho, ruas Mato Grosso/Jodo Pessoa,
ruas Maestro Jodo de Melo e Jodo Toniza devera sofrer ligeiro aumento. Como
medida mitigadora prevé-se a necessidade de manutencao da sinalizagao
horizontal, incluindo faixas de pedestres nas principais travessias que darao
acesso ao empreendimento.

Recomenda-se que tais faixas de pedestres sejam elevadas, no mesmo nivel
dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a
diminuicdo da velocidade dos veiculos. Por medida de seguranca, deve-se
implantar também sinalizacdo vertical alertando aos motoristas para a
diminuicao de velocidade e atencdo com a travessia de pedestres.

C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Havera alteracdo substancial da paisagem. A nova paisagem sera vista
principalmente pelos bairros existentes nas encostas sul com frente para a
Rodovia Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros — SP-342, terdo vista para
a nova paisagem com caracteristicas urbanas.

A dinamica das vias também devera ser alterada. O trafego hoje existente nas
ruas Henrique Cabral de Vasconcelos/Quatorze de Julho, ruas Mato
Grosso/Jodo Pessoa, ruas Maestro Jodo de Melo e Jodo Toniza, nas
imediacbes da rodovia SP-342, receberao um aporte maior de trafego, mas
sera um volume pequeno, em trono de 125 V/h que devera afetar com pouca
intensidade o Nivel de Servico existente nesse entorno.

De modo geral, o local passara a apresentar caracteristicas mais acentuadas
de ocupacéo urbana, se contrapondo com a paisagem atual, que ainda
apresenta algumas caracteristicas rurais. No entanto, nao se vislumbra
nenhum conflito estético, uma vez que todas as areas de entorno ja
apresentam caracteristicas urbanas, o que inclui a existéncia de um loteamento
fechado e da Universidade Estadual Paulista — UNESP e o futuro hotel a ser
implantado em terreno vizinho. O incremento dos fluxos de pessoas e veiculos
colabora para haver maior segurancga no local.

Normalmente a transformacéo de antigas areas de uso rural para usos mais
adequados a dindmica urbana como usos residenciais, comerciais, de servi¢cos
e institucionais, reflete-se em valorizacéo das areas de entorno, induzindo a
implantagc&o de novas atividades complementares, valorizando o espago
urbano como meio de interacdes sociais e econdémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sera adequado ao seu entorno.
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C-2 - Padréo Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padrao urbanistico, verificou-se que o padréo sera
totalmente alterado, com a implantacdo de novo sistema Vviario e a construcao
de mais de uma grande edificacdo comercial. A alteracéo do uso do solo, de
ocioso para urbano é bastante positivo e atende as diretrizes do Plano Diretor.

Sob a 6tica urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de terrenos subaproveitados, ou “vazios urbanos”, com usos e
ocupacgdes compativeis com o planejamento municipal.

O empreendimento ird gerar no futuro préximo, a construgéo das lojas 1 e 2,
previstas no projeto e, consequentemente a instalacao de atividades
comerciais complementares (lojas de material de construcdo, Pet Shops,
restaurantes, etc.) tais empreendimentos deveréo dinamizar economicamente a
Zona Sul da cidade, trazendo beneficios econdmicos. Impacto de longa
duracdo com relacéo a alteracdo do padrao urbanistico.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacdo a criagcao de barreiras visuais o
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢6es da topografia.

Os vizinhos imediatos néo seréo impactados, pois se encontram nos fundos ou
laterais do terreno, sem qualquer interferéncia nos visuais dessa vizinhanca.

C-4 - Insolacao e ventilagéo

Nos aspectos relacionados com a insolacéo e ventilacdo os estudos mostram
gue as configuracdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificagdes que serdo implantadas, ndo afetardo de
nenhuma maneira a ventilagéo de terrenos e edificacdes vizinhas.

Com edificacdes com altura maxima de 13,25m (exceto a caixa d’agua com
32,00m) fica evidente que o volume da construcao ndo possui dimensdes que
possam impactar a ventilacdo e o sombreamento de edifica¢cdes vizinhas como
demonstrado neste EIV..

Em relacdo a projecdo de sombras, a situa¢do mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséo, na projecdo horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as proje¢des horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerdo
no proprio lote e, em poucos dias do ano, nos fundos de 5 edificacbes da Rua
Agostinho Cenzi. Impacto nulo com relacdo a insolacdo e ventilacdo.
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C-5 - Mobiliério Urbano

Com relacéo ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente nao
h& mobilidrio urbano no entorno. A instalagdo de mais equipamentos urbanos
na vizinhanca, como lixeiras, equipamentos de acessibilidade como o piso tatil,
novas arvores nos passeios, poderiam se constituir em impacto positivo para o
entorno.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢des existentes
relacionadas com a topografia, com a insercéao urbana do empreendimento e
com o gabarito da futura edificacdo, ndo conferem nenhum prejuizo a
vizinhanga ou a paisagem. Os impactos foram considerados nulos.

D- Ambiente Natural, Histérico e Morfolégico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido objeto de atividades rurais e da implantacao das rodovias
SP-342-, SP-344 e o trevo rodoviario. O terreno possui declividades médias
com caimento em dire¢@o a calha do Rio Jaguari Mirim.

A movimentacao de terra ndo deverd alterar as caracteristicas da gleba de
encosta de colina. Nao havera necessidade de importacdo ou exportacédo de
terra. Impacto nulo.

N&ao havera impactos negativos com relagédo aos patrimonios histérico, artistico,
arquiteténico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
ndo possui patriménios historicos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E- Agentes Poluidores

E-1 - Emissé&o de gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso comercial a emisséao de
agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que € dispensado pelas atividades
cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve compreender apenas a
combustédo de veiculos de clientes e de gas GLP para uso restrito da cozinha
dos empregados. Nao havera emissao de outros tipos de gases. O montante
da emissao pelos automoveis que se dirigirdo a edificagdo ndo pode ser
considerado como impactante no meio urbano. Impacto nulo.
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E-2 - Residuos Sélidos

Os residuos sdlidos previstos irdo se relacionar quase que exclusivamente com
residuos de classe B, reciclaveis, derivados de embalagens, principalmente
papeldes e plasticos. Os residuos reciclaveis devem ser recolhidos em
separado de residuos organicos.

Os residuos organicos séo os derivados de refei¢cdes de funcionarios e
produtos organicos como hortalicas e frutas descartados.

A producéao de lixo organico estimada é de 815 kg/dia. Impacto praticamente
nulo.

Medidas mitigadoras: implantacao de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Com relacéo aos residuos derivados das obras temos que:

Os residuos da construcao civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papelado, vidros - podem ser
reutilizados no proprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem,;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéo de residuos derivados da construcao civil ndo se
caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume produzido, como
impactantes de alta magnitude.

O sistema construtivo adotado — estrutura metélica e elementos pré-moldados
e pré-fabricados geram pouquissimos residuos que séo retidas pela propria
construtora, pois sdo reaproveitados ou reciclados.

O impacto sera pequeno e sua mitigacéo se dara com a utilizacao de
cacambas para o transporte de entulho, e com a disposicao final em local
definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos

O terreno, que seré atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal.A
rede interna sera implantada pelo empreendedor dentro de seu terreno. Os
efluentes recolhido pela rede interna serd encaminhado ao ponto de
interligagéo com o sistema Sabesp indicado na Carta de Diretrizes. Os
efluentes seguem para coletor tronco sendo encaminhados para a Estacao de
Tratamento de Esgotos de Sdo Joao da Boa Vista. Nao havera lancamento de
efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.
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E-4 - Poluicao Visual

Com relacéo a poluicéo visual, temos que o empreendimento € constituido pela
construcdo de galpdo comercial tipico. Sua implantacéo inserird novos
elementos na paisagem sem, contudo, provocar efeitos poluidores.

Sugerimos que o empreendimento seja objeto de tratamento paisagistico com
plantio de arvores nos passeios e manutencao dos taludes com gramineas. O
impacto sera positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que os
impactos mais expressivos sdo gerados na fase de construcdo do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 30
dB a 52 dB.

A emissdes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcdo da edificacdo ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apds as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o h& outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 -110dB Desagradavel, penoso
70 -90dB Barulhento

50 - 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 - 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 08- Classificacdo do nivel sonoro.

Como a propagacao das ondas sonoras perde poténcia em razéo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera
poténcia na razédo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.
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E- 6- Odores

N&o se prevé a emissao de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também né&o havera impactos decorrentes de vibracfes. Nao havera vibractes
emitidas pela execucado de fundacdes. Ndo havera impactos decorrentes de
vibracdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incdbmodos para a populacéo da vizinhanca € producao de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a atividade de
terraplenagem. A fase mais critica devera durar apenas 15 dias. A mitigacdo
prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a dispersdo de
particulados. Impacto negativo que, com a mitigacdo passara a ser nulo.

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de
terraplenagem. Como os servicos de terraplenagem terao curtissima duragéo e
serdo executados no periodo de estio, ndo se prevé ocorréncia de
assoreamento. Para evitar o risco de uma eventual ocorréncia de
assoreamentos o empreendedor deveria, como medida preventiva, executar
cacimbas e estruturas de contencéo de terra eventualmente carreados pelas
chuvas, para evitar que atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de empreendimento exclusivamente comercial a atividade em si

ndo demandara equipamentos sociais ou comunitarios especificos. Seja para
clientes ou para funcionarios, que terdo suas demandas atendidas no local de
moradia.

G - Uso e ocupacéao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de terreno
subutilizado para um moderno centro comercial, com valorizagéo do carater
urbano do bairro. Impacto positivo para as dindAmicas urbanas e econémicas
locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. Impacto positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracao.
Com relacéo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacgéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacéo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupagéo e aproveitamento do terreno
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estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislacao urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incodmodos

Com relacéo a usos incobmodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracéao de trafego

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos serdo minimizados pela distribuicdo das viagens ao
longo do dia, conforme demonstrado neste EIV. O volume de trafego existente
hoje é muito baixo (< 60V/h). Como a capacidade da via de acesso sera de
1.400 a 1.600 v/h, com o prolongamento da Avenida Isette Corréa Fontdo, &
previsivel que a geracéo de trafego ndo devera se tornar objeto de maiores
preocupacdes com a implantacdo deste empreendimento. Salientamos que a
implantacéo de novos estabelecimentos comerciais no terreno, tornara
obrigatoria a realizacdo de novos estudos para avaliacdo de impactos de
vizinhanca e de impactos no trafego.

A geracéo de trafego existente nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medicdes realizadas apontam sempre um
nivel de servico (NS) A com eventuais picos de B em trechos de concentragédo
de fluxos, principalmente junto as travessias sobre a SP-342. Com a
implantacdo do empreendimento o Nivel de Servigo devera permanecer o
mesmo com possibilidade de passar para NS B em alguns pontos de maior
concentracéo de fluxos e densidade como na confluéncia da Rua Jo&o Toniza
e junto aos viadutos. Destaque-se que o atual cruzamento em nivel da SP-342
utilizado para acesso a UNESP devera ser objeto e obra de arte para
solucionar o conflito ja existente. Nao existem outros cruzamentos de vias
estruturais na area abrangida, o que facilita muito o fluxo do trafego.

As medic¢des realizadas apontam volumes maximos em torno de 80 V/h.
Quando da plena operacao o incremento esperado sera de aproximadamente
180 V/h a 200 V/h, o que ainda € volume muito baixo em vista da capacidade
das vias. O impacto sera facilmente absorvido pela Avenida Isette Corréa
Fontdo como se verifica nos casos similares da Spani, utilizados como
referéncia real neste EIV. Futuros impactos cumulativos derivados de outros
empreendimentos que venham a ser implantados na Avenida Isette Corréa
Font&o deverao ser objeto de novos estudos.

Deve-se executar sinalizagéo vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligacéo do loteamento com as areas vizinhas.

A sinalizagao vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.
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J - Incremento demogréfico

O incremento demogréfico esperado ndo possui nenhuma relagdo com o
adensamento de populacédo residente. A previsao € de que o estabelecimento
possua algo em torno de 170 a 250 empregados e uma populacéo flutuante de
1.500 a 1700 clientes/dia, distribuidos ao longo de 15 horas de funcionamento
diario do estabelecimento.

Em decorréncia da atividade exclusivamente comercial ndo sao previstas
demandas de servicos publicos para sustentabilidade dessa populacéo.

N&o sdo esperados impactos negativos provocados pela populacéo flutuante.

O impacto previsto deriva do nUmero de viagens que terd o empreendimento
como destino. Por outro lado, o acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar outros empreendimentos de prestacao de
servigos e comeércios locais.

Com relacdo a uma possivel alteracdo do padrao social verificou-se que isso
nao ocorrera devido ao tipo de atividade.

K - Incremento na economia local — comércio e servi¢cos

O empreendimento em si funcionara como grande gerador de empregos, de
novos negacios e de impostos.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracdo de
empregos na ordem de 250 empregos diretos na atividade. A esses devem ser
somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencdo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servicos, incrementando a dinamica
municipal.

A geracgéo de impostos decorrentes das atividades econémicas mais o
recolhimento de IPTU tera um impacto positivo para as financas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizacdo Imobiliéria

Com relacéo a valorizacdo imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacao de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. A ocupacao de areas
subutilizadas € um instrumento de combate a especulacao imobiliaria,
regulando o preco da terra urbana.

Foi verificado que o processo de valorizagdo imobiliaria, embora existente no

local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econémica do pais. Com a implantagdo do empreendimento
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0 processo de valorizac&o dos terrenos vizinhos devera ser positivamente
impactado.

M — Qutros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
serdo negativos durante a fase de implantacdo do empreendimento.
Possibilidade de pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados
com o fluxo de caminhdes de carga de materiais de construcdo, destinados as
obras de construgdo da edificagéo.

N- Impactos cumulativos

Com ja referido neste trabalho, ha previsédo de futuros impactos cumulativos
derivados dos novos empreendimentos que venham a ser implantados no eixo
da Avenida Isette Corréa Fontdo. Os impactos cumulativos deverao estar
relacionados com o incremento do volume de trafego e geracao de vagas de
estacionamento.

12 - Conclusoes

A implantacéo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ird gerar uma alteracdo ou impacto nas dinamicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcéo do porte do empreendimento, de
sua localizacéo e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento € classificado como de médio a grande porte. Sua localizacéo
€ adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel e com toda
infraestrutura necessaria executada pelo empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizagcao e Atividade,
vimos que:

» Sob o aspecto de seu porte 0 empreendimento em estudo é considerado de
médio a grande porte, por apresentar area superior a 7.000,00.m2 de
construcao.

» Sob o aspecto da atividade, o empreendimento, por ser destinado a fins
comerciais possui médio poder ou intensidade de impactos, geralmente
relacionados com o incremento de viagens sobre o sistema viario do entorno.

» Sob a ¢ética da localizagao vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana e contara com todas as condi¢des de suporte de infraestrutura
externa.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — indice de Impacto de +0,1588 pela
metodologia adotada. Isso significa que, no computo geral dos impactos
positivos e negativos, 0s impactos positivos serdo maiores. Portanto a
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implantacdo do empreendimento possuira mais aspectos positivos do que
negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o0 empreendimento
analisado demonstrou possuir adequac&o ao meio em que se insere. E
acessado por meio de via estrutural e dentro de um zoneamento adequado as
suas atividades, ndo provocara impactos nas questdes que envolvem a
estrutura urbana existente e provocara um grande impacto positivo na geragao
de empregos diretos no municipio.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incObmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo havera
nem importagdo nem exportagdo de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal de
apenas 6 meses

Ainda com relacéo ao sistema viario, se preconiza como sugestédo a
implantacéo de sinalizag&o viéria, incluindo faixas de pedestres nos principais
locais de travessia de pedestres, principalmente na Avenida Isette Corréa
Fontéo, na frente do empreendimento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢ao de uma
melhoria da paisagem urbana e do padrdo urbanistico de ocupacao do solo,
com a insercao de novo referencial urbano.

Com relacdo ao ambiente natural verificou-se que, havera impactos negativos
para o meio natural com a alteracéo de uso e impermeabilizacdo do solo. Tais
impactos poderdo ser mitigados com o plantio de arvores nas areas
permeaveis.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como nulo,
em decorréncia da atividade que n&o produz demenda sobre equipamentos
comunitarios.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantagéo do empreendimento a regido consolida sua vocagao comercial
para empreendimentos de médio a grande porte padrao em conformidade com
o Plano Diretor. Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de
longa duracao.

Por similaridade com o Spani de Braganca Paulista podemos afirmar que os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento resultam em efeitos
positivos, tanto no que tange aos aspectos econémicos, com geracao de
empregos diretos e indiretos, aumento da competitividade entre os
estabelecimentos comerciais, quanto aos aspectos relacionados com a
dindmica urbana, incluindo o incremento dos fluxos de pessoas e mercadorias,
guanto no aproveitamento de terreno urbano subutilizado.
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Com relacdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobiliaria temos que o
empreendimento trara grandes impactos positivos permanentes com a criacao
de empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das financas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade.

As avaliacdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, 0 empreendimento Spani Atacadista trara
impactos positivos para o seu entorno, principalmente impactos econémicos e

de geracédo de empregos

Os impactos negativos sédo passiveis de mitigacdes/compensacdes conforme
demonstrado nos estudos que embasaram este relatorio.

Mario Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana
Responsével Técnico do EIV-RIV
CAU: A-84.108-0

RRT: 9534414

Associado ao International Association for Impact Assessment

n.° 10425460
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Equipe

Conforme definido pelo artigo 185 do Plano Diretor de Séo Jodo da Boa Vista,

“0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser
elaborado por ou equipe multidisciplinar de profissionais
devidamente habilitados. contratados as expensas e sob a
responsabilidade do interessado, de acordo com as diretrizes
contidas nesta Lei.”

Atendendo a legislacao e os padrbes de qualidade da Flektor, os estudos,
analises, pesquisas e avaliagdes contidas neste EIV foram desenvolvidas por

equipe multidisciplinar, composta pelos seguintes técnicos:

Caio Formigoni — pesquisador/ sustentabilidade
Carolina Figueiredo — arquiteta urbanista

Fernanda de Campos Bardelli — Cientista Ambiental
Julia Bezerra - geodgrafa

Mario Barreiros — arquiteto urbanista

Paula Guanaes Simdes — pesquisadora/legislacao

Vinicius da Silva — pesquisa externa/trafego/sistema viario

Coordenacéo: Arg. Mario Barreiros — CAU: A84108-0

Doutor e Mestre em Engenharia Civil e Urbana — Poli/USP

Associado ao International Association for Impact Assessment

Coordenador do GT da ABNT para elaboracdo de norma sobre EIV e Planos

Diretores

O EIV-RIV foi desenvolvido pela Flektor Arquitetura, Urbanismo &
Licenciamentos ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br

CNPJ: 57.064.834/0001-88

Registro CAU-SP: 36974-8

Fundacao: 30/01/1987
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Contratante: Comercial Zaragoza Import. e Export. Ltda

CNPJ: 05.868.574/0001-08

Contrato: Flek-3736-D Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 22/05/2020 Data de Inicio: 22/05/2020 Previséo de término: 26/06/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RODOVIA SP-342 (ADEMAR DE BARROS) - ATE KM 224,990 Ne: S/N
Complemento: Acesso Bairro: Areias

UF: SP CEP: 13877775 Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 240,00 Unidade: hh

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.13 - Plano de Gerenciamento de Residuos Sdélidos - PGRS

Quantidade: 120,00 Unidade: hh

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.4 - PLANEJAMENTO URBANO

Atividade: 4.4.8 - Plano diretor de mobilidade e transporte

Quantidade: 200,00 Unidade: hh

5. DESCRICAO

Elaboracdo de RIT e PGRS

6. VALOR

Valor do RRT: R$ 97,95 Pago em: 25/05/2020
Total Pago: R$ 97,95

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: cx8a72 Impresso em: 08/06/2020 as 23:32:14 por: , ip: 177.32.219.213
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RRT SIMPLES
X Conselho de Arquitetura N° 0000009534414
e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informagfes cadastradas neste
RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

, de de
Local Dia Més Ano
Comercial Zaragoza Import. e Export. Ltda MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
CNPJ: 05.868.574/0001-08 CPF: 007.020.818-25

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: cx8a72 Impresso em: 08/06/2020 as 23:32:14 por: , ip: 177.32.219.213
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.].B.VISTA

— MATRICULA FICHA ' - Bel. Ladislau Asturiano Fillio - Oﬁaaf
68090 [ O 1 . SAOJOAO DA BOAVISTA, | 4 JAN 2015
> ™

JARDIM SH8N0O MICOLAU ~ SH0 JOSD Da BOA VISTA
Area de 78.300,80 mZ.
Rodovia Estadual Gov. Dr. Adhemar Pereira de Barros — SP-342
Cadastro Municipal ng 13.001%9.0400-1 '

F

IFMOVEL: UMa AREA DE TERRGS, localizada no Jardim 530 MNicolaw, em zona
wurbana desta cidade e comarca de S8o Jo¥o da Boa Vista, contendo a
drea de 78.305,88 m2., (setenta e oito mil, trezenlos e cinco melros e
agitenta e oito centimetros gquadradoes), assim descritas  inicia-se a

deserigio deste perimetro no vértice 04 (quatro), localizado na margsm
da faixa de dominio da Rodowia Governador Dr. Adhemar Fereira de

RBarros ~ SF-342, que liga Aguas da Frata ~ Espirito Santo do  Pinhalj
ceste, segua pela margem da faixa de dominio da  Rodovia Governador
Dr. Adhemar FPereira de Barrog — € 342, sentido Espirito - Santo  do
Finhal, com o seguintes ruanos @ distBnciasy 470477107 50 © 119,31 n.
(cento e derenove metros @ trinta @ um centimetros) até o vértilice O35
(Cinco)s 446004711 SW e 31,44 m. (trinta & um melros « guarenta
quatre  centimetros) atd o vértice 11 (onzed; 4030 57" SW & 392,37 m.
(trinta = nove metros & trinta 2 sete centimetros) atéd o vértice 12
(doze), deste, segue em curva com (Raios 39,83 m. Desvenvolvimento de
42,38 metros £ Angulo Central de &003i8 08" atd o védrtice 13 (treze),
deste, segue oom rumo & dist@ncias 20027 °11" S e 21,24 m. {(vinte ¢ um
metros 2 wvinte e gquatro centimetros) até o wvértice 14 (catorze)y
deste, segue em clrva com (Raior 62,39 m. Desvenvolvimento de 23,99
Mey @ Angulo Central: 2202 CGZE") alté o vérltice 06 (seis); deste, segue
am curva com (Raios &8,39 me, Desvenvolwvimento de 11,54 metros, e
Angulo  Centrals  10p3%°40") atd o vértice 10 (dez)y deste, segus  em
Surva com (Raio: 184,43 m., Desvenvolvimentos 46,89 melros, @ fAngulo
Centrals Lﬂm”l’“O") até o vértice 0% (nove); deste, segue com o rumo e
digtdnciag 490 3G 41" SW e V1,31 m. (setenta & um metros o frinta e um
centimatros) atd o vértice 08 (olto)i deste, segus em curva com (Raio:z
290,61 m. Desvenvolvimento: 392,00 me, @ fAngulo Centrals:s Vo4l "20" atd o
vertice 07 (sele); deste, deixa a margem da faixa de dominio da
Rodovia  Governador Dr. Adhemar Fereira de Barvos - SF-342, & segue
confrontando com o S$ftio Areias - Gleba "4-1", fMatricula ng 3%.3462 de
propriedade  de Maria Micolaw e depois com o Sitio Areias ~ Oleba A
20, Matricula ng 3%9.563 de propriedade de Katia Nicolau Fomeranzi, com
o rumo e distdncias 8907 18" 384,42 m. (trezentos e vinte @
quatro metros e sessenta ¢ dois ce stros) ateé o vértice O (uum)
te, segus  confrontando com o Jardim Vila Rica, com o rumo e

o,

[ [=3-
distanciaz  S428°00" MNE & 110,3% m. (cento e dez melros 2 trinta e

cince centinetros) até o vértice 02 (dois)y deste, segue confrontando
com 0 Jardim  8Xo Hicolaw, com os  seguintes  rumos 2 distinciass
2BoA7 00" MW & 32,10 m. (trinta e dois metros e dezr centimetros) atsd o
vartice ap 28047 7°00" HW e 123,69 m. (cento & vinte & tréas meltros e
seasanta g nove centimetros) até o véritice O3 (tréal. ainda
confrontando com o Jardim S$8c Micolauw & Ruas Jorge Jodo MNMasser e
ODsvaldo Gongalves; 2857 00" MW e 162,35 m. {(cento e sessenla ¢ dois
metros e trinta 2 cinco centimetros) atée o wvértice "C", ainda
confirontando com o Jardim S%o Micolavw e Rua Jo&o Tonizzasp 28047 700" KW
@ 2,20 m. {(vinte e gquatro metros & vinte centimetros) até o vértice
G4 (quatro), ainda em confronto com o Jardim 880 Micolaw @ Rua Maestro
Jodo de Melo, ponto inlcial da descorig¥o deste perimetro. :

mzz o Proprietdrias SPE 109 BRASIL INCORFORAGAD LIDA.. pessca  dwridica
de direito privadeo, do  tipo sociedade enpresiaria - Limitada,
estabslecida na Rua Teodoro Sampaio ng L.020, conduntos 1.303 & 1.304,
Finheiros, na cidade de %30 Faulo-S5PF, ingcrita no CHIFARIF saob  ng
L7.777.65870001~73, com sew contrato social de constituigio, datado de
29 de  owtubro de 2.012, registro/protocolo na  JUCESF  sob no
Q.2490.404/15-0, em 19 de margo de 2.013, possuwindo o MNIRE ng
JFBRAVAOTIPOY ., Ffigurando nos  teraos da clausula Pa do o mencionado
contrato social, como seuw administrador, o . Bento 0Odilon fMoreira
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»

MATRICULA CCHA ‘ - Bel Ladislau Asturiano 'leﬁo - Oficial

VERSO

Cescritura puiblica de venda e compra, lavrada m 20 de fevereiro de

“abril de 2.014, (referente a Area de 0.70 40 hectare, havida por

Filho, brasileirog soltplro. maior, engenheiro civil, portador da CIRG\
ng  1.462.314-88F/G0- e inscrito no CFF sob no 440.2688.971-04, com
enderéco comercial na Rua Teodoro Sampaio ng 20, salas 1.303 e 1.304 -
Finheiros, na cidade de S&o Faulo—S5F. 2 T L S 5 8 RS R S SR

===  Titulos ﬁquisiti&os:nﬂegistro no 8/ M=4.287 do livro 2. de 01 de
abril de 2.0i4, (referente a area de 42.241,00 2., havida por

2.014, no Frimeiro Servigo Motarial local, livro 6465 fls. 183, pelo
valtir de K$1.750.000,00)3 Registro-np 87 M-5.904 do livreo 2, de 01 de

escritura publica de venda e compra, lavrada em 20 de fevereiro de
2.014, no Frimeiro Servigo Notawial local, livro 665 fls. 183, pelo
valéor de R$291.500,00); Registro nw 77 M=6.01% do livro 2, de 01 de
abril de 2.014, (referPnte a area de 0,770,490 hectare. havida por
escritura piblica de venda ¢ compra, lavrada em 20 de fevereire de
2.014, no Frimeliro Servigo Motarial local, livro 663 fls. 183, pelo
valar de R$291.%00,00); Registro no 3/ M=6.051 dp livreo 2, de 01 de
abyril de 2.014, (qeferenta a area de 0,700,440 hectare, havida pov
escritura pdblica de venda e compra, lavrada em 20 de fevereiro de
2.014, no Frimeiro Servigo Motarial local, livro 4663 fls. 188, pelo
valtr de R$291.5%00,00), e Registro ng 11/ M-6.160 do livre 2, de 01 de
abril de 2.014, (referente a 4rea de 21.1280,50 mZ., havida por
escritura publica de venda e compra, lavrada em 20 de fevereiro de
2.014, no Primeiro Servigo Motarial local, livro 663 fls. 183, pelo
valoy de RE87%.000,00), todas desta Serventia. A presente matricula
foi aberta a requerlmento da proprietdria, de 19 de maio de 2.014,

solicitando a RETLF NISTRATIVA, nos termos do hrtlgo
no 213 da Lei § de 31/12/1.973, cumulada com
EMGLORAMENTO de 2 processn aprovado pela Municipalidade
sob  no 9BZ2E com o levantamento topograAfico efetuado
por interm AgfForomo Dr. HEIDEN FRARE, inscrito no CREA
sob ng O.4( A R T de no 92.221.220.140.837.23%.

Microfilme 2.014, e processd ng 716. 0
Escreventes drlaon Gﬁremaas Finto). A Substa. do
Oficialz ¥ (Maria Cristina Xavier Asturiano Gido).
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PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA

ESTADO DE SAO PAULO
R

12 de janeiro de 2.015.

Of.GAB.n° 0027
Prezado Senhor:

Em atengdo a PRENOTACAO sob n° 215.623, tendo como interessado SPE 109
BRASIL INCORPORACAO LTDA., referente a Retificagdo de Registro Imobiliario,
informamos que o imével em questdo esta de acordo com o sistema vidrio ¢ ndo
confronta com outros iméveis de propriedade do Municipio, segundo levantamento
efetuado pelo Setor de Topografia, estando o mesmo cadastrado em nome de SPE
109 BRASIL INCORPORACAO LTDA., localizado na Rodovia S#o Jodo / Pinhal
SP/342 n°. 0, Fazenda das Areias, sob n°. 13.19.400.1, com 84.481,67 m? de terreno
e 0,00 m? de area construida de acordo com o despacho do Responsavel pelo Setor
de Cadastrq da Municipalidade.

Diante disto e considerando o parecer da Procuradora da Assessoria Juridica, esta
Prefeitura ndo se opde quanto a Retificagdo de Registro Imobiliério.

Aproveitando a oportunidade, renovamos os protestos de estima e distinta
consideragdo.

o ‘
VANDERLEI BORGES DE C ALH
Prefeito Municipal _ ,

Iimo. Sr. Bel. Ladislau Asturiano Filho
Oficial Delegado

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
NESTA.



SECRETARIA DE LOGISTICA E TRANSPORTES aTn %
DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM

-

DECLARAGAO DE RECONHECIMENTO DE LIMITES
(Proc. Exp. n® 015597/17/DR.13/2014)

SPE 109 Brasil Incorporagio Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n®
17.777.655/0001-73, proprietaria de Um Quinhao de Terras, situado no lugar denominado
Jardim Sdo Nicolau cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 13.0019.0400-1,
matriculado sob n® 4.287, 5.904, 6.015, 6.051 e 6.060, no R.I.A da Comarca de Sio Jodo da
Boa Vista-SP, representada por seu Administrador, Bento Odilon Moreira Filho, CIL.RG n?
1.462.314-SSP/GO e CPF n® 440.288.571-04 (requerente) e Departamento de Estradas de
Rodagem, através da sua 13* (décima terceira) Divisdo Regional, neste ato representada
pelo seu Diretor, Engenhelro Danilo Luiz Dezan, Cédula de Identidade RG n® 17.371.105-
SSP/SP e CPF n® 027.858. 768 22, na qualidade de confrontante, declaram expressamente
n#o existir nenhuma disputa ou discordancia sobre os limites comuns existentes entre o
citado imovel, localizado no Municipio de So Jodo da Boa Vista-SP, com frente de 445,87
metros (do vértice 7 ao vértice 4) para a SP-342 (Rodovia Governador Doutor
Adhemar Pereira de Barros) e para a al¢a de acesso a Espirito Santo do Pinhal, trecho
Sdo Jodo da Boa Vista - Aguas da Prata, lado direito, altura do km 225,74 ¢ que suas
cercas divisOrias sempre respeitaram a faixa de dominio da rodovia.

Declaram, ainda, que o Profissional Heiden Frare, CLRG n® 9.825.891-
SSP/SP, CPF n? 556.114.438-34, inscrito no CREA-SP sob n? 060.060.679-7, credenciado
Junto ao INCRA sob o codigo AMO e com a emissdo da Anotagio de Responsabilidade
Técnica - ART n® 9.222.122.014.053.723-2, elaborou um levantamento topografico
georreferenciado e respeitou as demarcagdes dos limites entre o referido imével e a faixa de
dominio da SP-342 (Rodovia Governador Doutor Adhemar Pereira de Barros) e da alga de
acesso, no trecho confrontante, tanto no campo como na sua representagio grafica.

Ambas as partes concordam com essa demarcagdo, expressa na planta e no
memorial descritivo apresentados e reconhecem esta descrigio como limite legal entre a
propriedade constituida por Um Quinh#o de Terras, no lugar denominado Jardim Sio
Nicolau e faixa de dominio do DER.

Rio Claro (DR.13), 23 de dezembrg

de 2014
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NOTAS

1. ANTES DO INICIO DA OBRA DEVERA SER FEITA OBRIGATORIAMENTE, LIGACAO DE AGUA.

2. SERAO EXECUTADAS COM PROTECAO DE TAPUMES ATE O FINAL DA OBRA.

3. HAVENDO CORTE OU ATERRO, SERA EXECUTADO MURO DE ARRIMO DEVIDAMENTE CALCULADO E EXECUTADO POR PROFISSIONAL
QUALIFICADO, INDEPENDENTE DE MUROS EXISTENTES.

4. O PASSEIO PUBLICO NA LARGURA ESTABELECIDA PELO LOTEAMENTO OU CONDOMINIO REGULAR FICARA LIVRE DE QUAISQUER
OBSTACULOS QUE LIMITEM TRANSITO DE PEDESTRES E COM DECLIVIDADE TRANSVERSA MAXIMA DE 4% (QUATRO POR CENTO);

5. 0S MUROS JUNTO AO ALIMENTO FRONTAL RECEBERAO TRATAMENTO ARQUITETONICO PELO LADO EXTERNO E TERAO ALTURA
MAXIMA DE 3,00M (TRES METROS);

6. 0S MUROS DE DIVISA DEVERAO RECEBER TRATAMENTO ARQUITETONICO INTERNAMENTE E EXTERNAMENTE E TERAO ALTURA DE
NO MINIMOS 1,80 M ( UM METRO E OITENTA CENTIMETROS) E NO MAXIMO 3,00 ( TRES) METROS NO MAXIMO.

7. ATOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES VIZINHOS E PASSEIO PUBLICO NAO SERA ALTERADA.

8. A IMPLANTAGCAO DA OBRA SOBRE O LOTE E DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

PELA EXECUGAO DA OBRA, ESPECIALMENTE NO QUE TANGE AO ATENDIMENTO DOS RECUOS ESTABELECIDOS.
9. TODO O LOTE QUE SE ENCONTRA EM PLANO INFERIOR, NA QUADRA, DESTINARA UMA FAIXA LONGITUDINAL LATERAL DE 1,50M

(UM METRO E CINQUENTA CENTIMETROS) DE LARGURA PARA PASSAGEM DE TABULAGAO PARA ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS E
MEDIANTE ACORDO, LIGAGAO DE ESGOTO, PROVENIENTES DA AREA INTERNA DO LOTE DA MONTANTE.

10. AS AGUAS DA CHUVA SERAO CAPTADAS E CONDUZIDAS A REDE PUBLICA DE AGUAS PLUVIAIS O ESCOAMENTO DAS AGUAS
PLUVIAIS E DE ESGOTO E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DA OBRA.

11. O LOCAL E SERVIDO POR REDE DE ESGOTO DA SABESP.

12. O LOCAL E SERVIDO DE REDE DE AGUA DA SABESP E O TRATAMENTO PRIMARIO DE ESGOTO SERA CONFORME A NB7229 DA ABNT.

13. APOS A CONCLUSAO DA OBRA A MESMA SERA ENTREGUE LIMPA DE ENTULHOS, MATERIAIS E BARRACAO REFERENTE A CANTEIRO
DE OBRAS.

14. AS SALAS QUE NAO TEM VENTILACAO NATUAL NAO SAO DE PERMANENCIA HUMANDA, SENDO ESTABELECIDAS PARA
ACONDICIONAR EQUIPAMENTOS OU MATERIAIS.

15. AS SALAS DE PERMANENCIA HUMANA DISPOEM DE EQUIPAMENTO DE TROCA DE AR PARA SUPRIMENTO EM CASO DA
INSUFICIENCIA DE SUAS ABERTURAS PARA AREA EXTERNA.

V=(0,15x(S-Sp)) x P xt
V = (0,15 x (78.305,88 - 11.094,95)) x 0,06 x 1

Dimensionamento de reservatorio de agua pluvial

605=LxCxh
Adotando util altura do reservatorio 3,00 m

V=(0,15x(S-Sp)) x IPxt V'=605m3 605= L x C x 3,00
Dimensdes do reservatorio LxC =202
V' = Volume do dispositivo V=LxCxh L = 14,50 metros
S = Area total do terreno Texbx C = 14,00 metros
Sp = Area do terreno livre de pavimentagéo ou construgéo h h = 3,00 metros
Q IP = indice Pluviométrico igual a 0,06 m/h Reservatorio Projetado
6{ t = Tempo de duragdo da chuva igual a 1 hora L 14,50x14,00x3,00 = 609m?
. &
v v ?\%
Z v N "
A . @ QUADRO DE AREAS ESTACIONAMENTO
2SRRI NI Q© AREA UTIL: 6.961,79m?
. Q . . ) m
v v v v v v v L2 '»‘g v \d
v v v v v v v (0] 3& v \ ¥ Q/ 7
RN @ P ¢ O AREA ESTACIONAMENTO: | 7.058,07m?

SE 85°07'18”

324,62M

Vo S oD N QUADRO DE ILUMINACAO E VENTILACAO
“ e N\ o) dD\O QL LEGENDA DOS AMBIENTES AREAS ILUMINAGAO VENTILACAO
’ @ DEPENDENCIAS DESCRICAO EXIGIDA | PROJETADA EXIGIDA | PROJETADA
p v - UA )_, PAVIMENTO TERREO
KL &5\ O SALAO VENDAS SALAO DE VENDAS 4.543,25m7 908,65m” |637,10m*+l. A.|  454,32m? [270,90m*+V. M.
\ . @ O , COFRE COFRE 7,55m? 1,51m? ILUM. ARTIF. 0,75m? | VENTIL. MECAN.
\* - FECHAMENTO  |FECHAMENTO DE CAIXA 12,00m?| 2,40m* [0,96m2+1. A. 1,20m*> | 0,96m?+V. M.
X TESOURARIA  |[TESOURARIA 12,30m?| 2,46m*  [2,58m2+ 1. A. 1,23m*> | 2,58m2+V. M.
COFRE COFRE 3,80m? | 0,76m? | ILUM. ARTIF. 0,38m2 | VENTIL. MECAN.
SALA SOM SALA DE CONTROLE DO SOM 4,00m> | 0,80m? [ ILUM. ARTIF. 0,40m? | VENTIL. MECAN.
d CPD CENTRO DE PROCESSAMENTO DE DADOS 20,30m?| 2,61m? | ILUM. ARTIF. 1,30m*> [ VENTIL. MECAN.
v CFTV CIRCUITO FECHADO DE TELEVISAO 4,00m? | 0,80m2 | ILUM. ARTIF. 0,40m> | VENTIL. MECAN.
v P, WC MASC. BANHEIRO FUNCIONARIOS MASCULINO 2,35m? | 0,47m?> |0,70m?+1. A. 0,23m2 | 0,70m?+V. M.
2 WC MASC. BANHEIRO FUNCIONARIOS FEMININO 2,35m? | 0,47m? |0,70m?+1. A. 0,23m2 | 0,70m2+V. M.
v, CAM. SECA CAMARA FRIA SECA 41,45m2| 8,29m? | ILUM. ARTIF. 4,14m> | VENTIL. MECAN.
A CAM. RESF. CAMARA FRIA RESFRIADA 40,00m?| 8,00m2 [ ILUM. ARTIF. 4,00m> | VENTIL. MECAN.
LY CAM. CONG. CAMARA FRIA DE CONGELADOS 39,95m?| 7,99m? ILUM. ARTIF. 3,99m?2 VENTIL. MECAN.
O 2 CAM.CONG.  |CAMARA FRIA DE CONGELADOS 39,95m2| 7,99m2 [ ILUM. ARTIF. 3,99m?  [VENTIL. MECAN.
v ¥ : “\ PREP. FLV PREPARO DE FRUTAS, LEGUMES E VERFURAS 33,30m2| 6,66m2 | ILUM. ARTIF. 3,33m>  [VENTIL. MECAN.
v CAM. FLV CAMARA FRIA DE FRUTAS, LEGUMES E VERDURAS | 9,40m? | 1,88m2 [ ILUM. ARTIF. 0,94m? | VENTIL. MECAN.
A PREP. FRIOS PREPARO DE FRIOS 19,60m?| 3,92m? ILUM. ARTIF. 1,96m?  [VENTIL. MECAN.
IR DEP. MAT. DEPOSITO DE MATERIAIS 4,60m? | 0,92m? | ILUM. ARTIF. 0,46m2 | VENTIL. MECAN.
e DEP. EMB. DEPOSITO DE EMBALAGENS 5,20m? | 1,04m2 | ILUM. ARTIF. 0,52m2 | VENTIL. MECAN.
CLLTL T LAV.BT./PRMT  |LAVA BOTAS - PARAMENTACAO 4,00m2 | 0,80m2 | ILUM. ARTIF. 0,40m>  [VENTIL. MECAN.
e e LAV. TUDO LAVA TUDO 580m? | 1,16m2 | ILUM. ARTIF. 0,58m2 | VENTIL. MECAN.
e T PREP. ACOUGUE |PREPARO ACOUGUE 32,85m?| 6,57m2 | ILUM. ARTIF. 3,28m>  [VENTIL. MECAN.
L T R v : v : . ACOUGUE AREA DE ATENDIMENTO DO AGOUGUE 27,00m?| 5,40m?> | ILUM. ARTIF. 2,70m? | VENTIL. MECAN.
o A%f ZEsj,{ss%VE* . - CAM. CARNES  |CAMARA FRIA DE CARNES 40,00m?| 8,00m? ILUM. ARTIF. 4,00m? | VENTIL. MECAN.
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1.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. 2.	CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. 3.	TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. 4.	AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, PORÉM DEVEM SER CONFERIDAS NOVAMENTE "IN LOCO". 5.	AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. 6.	TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE BASE ANTI FERRUGINOSA. 7.	TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, ONDE DEVERÃO SER PINTADOS NA COR DETERMINADA EM MEMORIAL. 8.	OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO LIBERADOS PARA EXECUÇÃO, DEVERÃO SER CONFIRMADOS IN-LOCO. 9.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), LABORATÓRIOS (CAMARAS FRIAS E PREPAROS) E ÁREAS MOLHADAS. 10.	PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PLANTA DE LAYOUT E LISTAGEM DE EQUIPAMENTOS. 11.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO, ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES. 12.	ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): BEBEDOURO: h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) : h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) CAIXAS ELETRÔNICOS: É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. : É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. SANITÁRIOS:  :  - LAVATÓRIOS: h=0,80m - ACESSÓRIOS: 0,80m<h<1,20m - ESPELHOS: BASE INFERIOR - MÁX.: 0,90m BASE SUPERIOR - MÍN.: 1,80m ELEVADORES: DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. : DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. 13.	TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. 14.	EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXTINTORES, PINTURAS DE SINALIZAÇÃO, PLACAS E LOCAÇÕES DE SPK); 15.	O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS CORREDORES DO LAYOUT, E A DE LIMITAÇÃO DA CASA DE MAQUINAS PARA AS CONDENSADORAS DEVERA PREVER O CAMINHO DOS DUTOS ENTRE A ESTRUTURA DO FECHAMENTO. 16.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. 17.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. 18.	COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. 19.	CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. 20.	PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. 21.	PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. 22.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES, O PROJETO DEVERÁ SER APRESENTADO PARA APROVAÇÃO. 23.	TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. 24.	OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.
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COBERTURA METALICA R P e 10 1. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTA-LOS PARA APROVAGAO.
— 2. CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSARIA PARA INSTALAGAO DE TOTEM E BANDEIRA.
3. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL.
o 4. AS COTAS E NNEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LE) F PELO PROPRIETARIO,
POREM DEVEM SER CONFERIDAS NOVAMENTE "IN LOCO".
5. AS COTAS DO PROJETO BASICO CONSIDERAM VAOS EM "0SSO" PARA EXECUGAO.
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VAN VA VAN VAR VAR VAN VAN VAR VAN VAR VAR VAN VAR VA VAN VAR VAN VAN VAN V SU VAN VAR VA VAN VAR V SR VAN \ AR V S VAN VAR VAR VAN VAR VA VA VAR VA VA VA Vi \VARESNE VAN VAR % ASORRTOROS (GRMARAS FRIAS E RESRROS)  AGEAS MOLEAONS, —+r0 PARA AREA TECNICA (AR-0ONDICIONADO),
10. PARA A EXEC! DOS PONTOS DE ELETRI HIDRAULICA E LOGICA NECESSARIOS PARA 0S EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A
PLANTA DE LAYOUT E LISTAGEM DE EQUIPAMI S.
FECHAMENTO DA FACHADA EM FECHAMENTO DA FACHADA EM 11. A QUANTIDADE DE_LUMINARIAS INDICADA NO PROJETO BASICO E APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR
PAINEL METALICO PAINEL METALICO PROJETO LL A DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAGOES.
VER PROJ. ESPECIFICO VER PROJ. ESPECIFICO FORNECEDOR 12. ALTURAS PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE 4.6.7 DA NBR 9050):
FORNECEDOR BEBEDOURQ: h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANGO DE NO MAXIMO 0,50m)
- CAIXAS FLFTRONICOS: £ DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUKCAO FINANACEIRA A ADAPTAGAO DO MESMO.
. = LAVA%glus: h=0,80m
— ACESSORIOS: 0,80m<h<1,20m
— ESPELHOS: BASE INFERIOR — MAX.: 0,90m
. : DEVERAO ATENDER A LEGISLAGAO.
. . 13. TODOS OS PAINEIS TERMICOS SERAO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR.
EXTINTORES, PINTURAS DE SINALIZgXO. PLACAS E ES DE SPK);
15. O SISTEMA DE CLIMATIZACAO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM 0S
CORREDORES DO LAYOUT, E A DE LIMIT DA CASA DE MAQUINAS PARA AS CONDENSADORAS DEVERA PREVER O CAMINHO
DOS DUTOS ENTRE A ESTRUTURA DO FE( ENTO.
1B. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTECNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAGAD.
17. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS DA FUN COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO_TERRENO.
18. COMFIRMAR PONTOS ICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELETRICO.
19. CONFIRMAR PONTOS DE HIDRAULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITARIO.
I:I D D D 20. PREVER FUNDAGAO ADEQUADA PARA CAIXA D'AGUA METALICA.
n n n n 21. PARA ESPECIFICAGOES TECNICAS DE LUMINARIAS, LAMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO.
22. A QUANTIDADE DE LUMINARIAS INDICADA E APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR PROJETO LUMINOTECNICO
D D D D gERI‘IRIBlDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAGOES, O PROJETO DEVERA SER APRESENTADO PARA
23. TODAS AS LUMINARWS DEVERAO SER NA COR BRANCA.
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1.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. 2.	CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. 3.	TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. 4.	AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, PORÉM DEVEM SER CONFERIDAS NOVAMENTE "IN LOCO". 5.	AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. 6.	TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE BASE ANTI FERRUGINOSA. 7.	TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, ONDE DEVERÃO SER PINTADOS NA COR DETERMINADA EM MEMORIAL. 8.	OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO LIBERADOS PARA EXECUÇÃO, DEVERÃO SER CONFIRMADOS IN-LOCO. 9.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), LABORATÓRIOS (CAMARAS FRIAS E PREPAROS) E ÁREAS MOLHADAS. 10.	PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PLANTA DE LAYOUT E LISTAGEM DE EQUIPAMENTOS. 11.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO, ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES. 12.	ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): BEBEDOURO: h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) : h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) CAIXAS ELETRÔNICOS: É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. : É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. SANITÁRIOS:  :  - LAVATÓRIOS: h=0,80m - ACESSÓRIOS: 0,80m<h<1,20m - ESPELHOS: BASE INFERIOR - MÁX.: 0,90m BASE SUPERIOR - MÍN.: 1,80m ELEVADORES: DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. : DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. 13.	TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. 14.	EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXTINTORES, PINTURAS DE SINALIZAÇÃO, PLACAS E LOCAÇÕES DE SPK); 15.	O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS CORREDORES DO LAYOUT, E A DE LIMITAÇÃO DA CASA DE MAQUINAS PARA AS CONDENSADORAS DEVERA PREVER O CAMINHO DOS DUTOS ENTRE A ESTRUTURA DO FECHAMENTO. 16.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. 17.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. 18.	COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. 19.	CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. 20.	PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. 21.	PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. 22.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES, O PROJETO DEVERÁ SER APRESENTADO PARA APROVAÇÃO. 23.	TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. 24.	OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.


NOTAS GERAIS

1. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR 0S PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTA—LOS PARA APROVAGAO.

2. CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSARIA PARA INSTALAGAO DE TOTEM E BANDEIRA.

3. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHE NO LOCAL.

4. AS COTAS E NIVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETARIO,
POREM DEVEM SER CONFERIDAS NOVAMENTE "IN LOCO".

5. AS COTAS DO PROJETO BASICO CONSIDERAM VAOS EM "0SSO” PARA EXECUGAO.

6. &DQSAN%E}#E%MAHAUGOS NOVOS DEVERAO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE

7. TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAGAO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEGAO DO SALAO DE VENDAS,
ONDE_DEVERAO SER PINTADOS NA COR DETERMINADA EM MEMORIAL.

8. 0S VAOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TERREO) NAO ESTAO
LIBERADOS PARA EXECUGAO, DEVERAQO SER CONFIRMADOS IN—LOCO.

9. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAGAO PARA AREA TECNICA (AR—CONDICIONADO),
LABORATORIOS (CAMARAS FRIAS E PREPAROS) E AREAS MOLHADAS.

10. PARA A EXECU DOS PONTOS DE ELETRICA, HIDRAULICA E LOGICA NECESSARIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A
PLANTA DE LAYOUT E LISTAGEM DE EQUIPAMENTOS.

11. A_QUANTIDADE DE_LUMINARIAS INDICADA NO PROJETO BASICO E APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR
PROJETO LUMINOTECNICO, ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALACOES.

12. ALTURAS PARA INST/ DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050):

: h=0, 73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANGO DE NO MAXIMO 0,50m)
: £ DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIGAO FINANACEIRA A ADAPTAGAO DO MESMO.

SANITARIOS:

— LAVATORIOS: h=0,80m

— ACESSORIOS: 0,80m<h<1,20m
— ESPELHOS: BASE INFERIOR — MAX.: 0,90m

BASE SUPERIOR — MIN.: 1,80

TORRE CAIXA D'AGUA ELEVADORES: DEVERAO ATENDER A LEGISLAGAO.

h=32,00m 13. TODOS OS PAINEIS TERMICOS SERAD DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR.

14. EXECUTAR TODAS ADEQUAGOES NECESSARIAS DAS INST/ ES DE COMBATE A INCENDIO AO LAYOUT (LOCAGAD DE
EXTINTORES, PINTURAS DE_SINALIZAGAO, PLACAS E LOCAGOES DE SPK);

15. O SISTEMA DE CLIMATIZAGAO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS
OORREDORES DO LAYOUT. E A DE IJMleDA CASA DE MAQUINAS PARA AS CONDENSADORAS DEVERA PREVER O CAMINHO

18. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTECNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAGAO.
17. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS DA FUNDACAO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO_TERRENO.
18. COMFIRMAR PONTOS ELETRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELETRICO.

|~ 19. CONFIRMAR PONTOS DE _HIDRAULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITARIO.
| LK 20. PREVER FUNI ADEQUADA PARA CAIXA D'AGUA METALICA.

|+ 21. PARA ESPECIFICAGOES TECNICAS DE LUMINARIAS, LAMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO.

22. A QUANTIDADE DE LUMINARIAS INDICADA € APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERA ELABORAR PROJETO LUMINOTECNICO
ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAGOES, O PROJETO DEVERA SER APRESENTADO PARA
1= APROVACRO.
H 23, TODAS AS LUMINARIAS DEVERAO SER NA COR BRANCA.

— 24. 0S SISTEMAS DE ILUMINAGAO DO SALRO DE VENDAS DEVERAO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUIOS.
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1.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR OS PROJETOS EXECUTIVOS E APRESENTÁ-LOS PARA APROVAÇÃO. 2.	CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. CONSIDERAR INFRAESTRUTURA NECESSÁRIA PARA INSTALAÇÃO DE TÓTEM E BANDEIRA. 3.	TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CHECADAS NO LOCAL. 4.	AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, AS COTAS E NÍVEIS, DA LOJA, FORAM ELABORADAS A PARTIR DE LEVANTAMENTO CADASTRAL FORNECIDO PELO PROPRIETÁRIO, PORÉM DEVEM SER CONFERIDAS NOVAMENTE "IN LOCO". 5.	AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. AS COTAS DO PROJETO BÁSICO CONSIDERAM VÃOS EM "OSSO" PARA EXECUÇÃO. 6.	TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE TODOS ELEMENTOS METÁLICOS NOVOS DEVERÃO SER GALVANIZADOS, COM PINTURA NA COR INDICADA EM PROJETO SOBRE BASE ANTI FERRUGINOSA. 7.	TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, TODOS OS PERFILADOS APARENTES DEVEM TER GALVANIZAÇÃO A FOGO E SEM PINTURA, COM EXCEÇÃO DO SALÃO DE VENDAS, ONDE DEVERÃO SER PINTADOS NA COR DETERMINADA EM MEMORIAL. 8.	OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO OS VÃOS E ALTURAS DE PORTAS FLEXIVEIS PRINCIPALMENTE NOS SETORES REFRIGERADOS (PAVIMENTO TÉRREO) NÃO ESTÃO LIBERADOS PARA EXECUÇÃO, DEVERÃO SER CONFIRMADOS IN-LOCO. 9.	A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO E EXECUTAR IMPERMEABILIZAÇÃO PARA ÁREA TECNICA (AR-CONDICIONADO), LABORATÓRIOS (CAMARAS FRIAS E PREPAROS) E ÁREAS MOLHADAS. 10.	PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PARA A EXECUÇÃO DOS PONTOS DE ELÉTRICA, HIDRÁULICA E LÓGICA NECESSÁRIOS PARA OS EQUIPAMENTOS, VERIFICAR A PLANTA DE LAYOUT E LISTAGEM DE EQUIPAMENTOS. 11.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA NO PROJETO BÁSICO É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO, ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES. 12.	ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): ALTURAS PARA INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTOS ADAPTADOS AO PNE (ITEM 4.6.7 DA NBR 9050): BEBEDOURO: h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) : h=0,73m (ALTURA LIVRE INFERIOR COM AVANÇO DE NO MÁXIMO 0,50m) CAIXAS ELETRÔNICOS: É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. : É DE RESPONSABILIDADE DA INSTITUIÇÃO FINANACEIRA A ADAPTAÇÃO DO MESMO. SANITÁRIOS:  :  - LAVATÓRIOS: h=0,80m - ACESSÓRIOS: 0,80m<h<1,20m - ESPELHOS: BASE INFERIOR - MÁX.: 0,90m BASE SUPERIOR - MÍN.: 1,80m ELEVADORES: DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. : DEVERÃO ATENDER À LEGISLAÇÃO. 13.	TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. TODOS OS PAINÉIS TÉRMICOS SERÃO DE FORNECIMENTO DO FRIO ALIMENTAR. 14.	EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXECUTAR TODAS ADEQUAÇÕES NECESSÁRIAS DAS INSTALAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO AO LAYOUT (LOCAÇÃO DE EXTINTORES, PINTURAS DE SINALIZAÇÃO, PLACAS E LOCAÇÕES DE SPK); 15.	O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS O SISTEMA DE CLIMATIZAÇÃO, EM ESPECIAL OS DUTOS DE AR CONDICIONADO DEVEM SER COMPATIBILIZADOS COM OS CORREDORES DO LAYOUT, E A DE LIMITAÇÃO DA CASA DE MAQUINAS PARA AS CONDENSADORAS DEVERA PREVER O CAMINHO DOS DUTOS ENTRE A ESTRUTURA DO FECHAMENTO. 16.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERENCIAS ENTRE O PROJETO LUMINOTÉCNICO, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E CLIMATIZAÇÃO. 17.	VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. VERIFICAR POSSIVEIS INTERFERÊNCIAS DA FUNDAÇÃO COM ESTRUTURAS EXISTENTES NO TERRENO. 18.	COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. COMFIRMAR PONTOS ELÉTRICOS CONFORME MEMORIAL DE MAQUINARIOS E PROJETO ELÉTRICO. 19.	CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. CONFIRMAR PONTOS DE HIDRÁULICA NO PROJETO HIDRAULICO SANITÁRIO. 20.	PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. PREVER FUNDAÇÃO ADEQUADA PARA CAIXA D'ÁGUA METÁLICA. 21.	PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. PARA ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DE LUMINÁRIAS, LÂMPADAS E REATORES, CONSULTAR PROJETO LUMINOTECNICO. 22.	A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO A QUANTIDADE DE LUMINÁRIAS INDICADA É APENAS ORIENTATIVA. A CONSTRUTORA DEVERÁ ELABORAR PROJETO LUMINOTÉCNICO ATENDENDO A QUANTIDADE DE LUX EXIGIDA NAS DIRETRIZES DE INSTALAÇÕES, O PROJETO DEVERÁ SER APRESENTADO PARA APROVAÇÃO. 23.	TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. TODAS AS LUMINÁRIAS DEVERÃO SER NA COR BRANCA. 24.	OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.OS SISTEMAS DE ILUMINAÇÃO DO SALÃO DE VENDAS DEVERÃO SER DIMERIZADOS E SEPARADOS EM CIRCUITOS.
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Assunto: OUVIDORIA RENOVIAS - PROCESSO 0471793

Prezado Sr. Mario, bom dia.

Primeiramente agradecemos por seu contato. Em resposta a sua solicitacdo, segue o VDM
entre o Km 200 - Trevo de Espirito Santo do Pinhal e Km 226 - Trevo de S3o Jodo da Boa Vista
da rodovia SP-342.

Pista Leste - comercial - 421 veiculos/dia

passeio - 1.845 veiculos/dia

Pista Oeste - comercial - 473 veiculos/dia

passeio — 1.803 veiculos/dia

Informamos ainda que ndo existe previsdo de obra de melhoria no citado trecho no atual
Contrato de Concessdo da Renovias.

Atenciosamente.

A fim de avaliarmos e melhorarmos o atendimento de nossa ouvidoria, disponibilizamos uma
pesquisa de satisfacdo em nosso site, que podera ser acessada no link abaixo, para isso basta
ter o nimero de protocolo do seu atendimento em maos.
http://www.renovias.com.br/renovias/Portugues/pesquisa/index.php

ﬂr Katia Garcia Macedo

Quvidoria
FBNOVIAS | el 0800 055 9696/(19) 3814-2010

www.renovias.com.br


http://www.renovias.com.br/renovias/Portugues/pesquisa/index.php
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Spani Atacadista

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil

PGRCC
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcgao Civil
Implantacdo do empreendimento Spani Atacadista

Municipio: S&o Jodo da Boa Vista

Empreendimento:

Spano Atacadista. Este PGRS refere-se exclusivamente as obras de
implantagdo deste empreendimento. Todas as outras atividades posteriores a
implantacédo nédo serdo vinculadas com a construcao civil.

Localizacao:
Enderego completo do imovel: Avenida Isette Corréa Fontéo, s/n
Quadra D — lote 15

Bairro: Jardim S&o Nicolau (pela Matricula) entre o Jardim Vila Rica e Jardim
Sé&o Jorge

Municipio: Sdo Joéo da Boa Vista — SP
Longitude UTM: 343152.00E

Latitude UTM: 7457514.00S

Altitude média de 875 metros

Bacia Hidrogréfica do Rio Jaguari Mirim

Uso atual do terreno: subutilizado, vago, nao edificado.

Proprietario:

Matricula do terreno: 68.090 CRI de S&o Joéo da Boa Vista
Proprietarios: Comercial Zaragoza Importacdo e Exportacado Itda.

Empreendedor: Grupo Zaragoza
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Endereco: Av. Heitor Villa Lobos, 920, Vila Ema, S&o José dos Campos - SP
CNPJ: 05.868.574/0001-08

Responsavel pelo empreendimento: Cléber Denis SantAnna Gomez

RG: 16.596.961-1

E-mail: jony.faria@grupozaragoza.com.br

Autor do Projeto: Arquiteto Rhaidar Youssef El Laden

CAU: A 40.316-4

4.2 — Descricao e dados do empreendimento

O empreendimento em estudo é conceituado como um edificio de uso
exclusivamente residencial, sujeito as regras e leis edilicias de Sédo Jodo da
Boa Vista.

Endereco: Margem da Faixa de Dominio da Rodovia Governador Dr. Adhemar
Pereira de Barros — SP-342 — altura do Km 225,74 que liga Espirito Santo do
Pinhal a Aguas da Prata.

Tipologia da construcao: galpdo comercial

Area do terreno: 78.305,88 m?2

Area da construcdo: 7.407,77m?

Area Verde:- n/a

Area de lazer: n/a.

Area Institucional: n/a

Zoneamento: Macrozona Urbana / ZME

Inexisténcia de Areas de Prote¢do Permanente no terreno.
O empreendimento esta inserido em area urbana legal.
Numero de empregados previsto: 250

Numero de usuérios para calculo de infraestrutura: 250 néo residentes.
Distancia das areas centrais do municipio: 3,0 km

Entrada Principal: Avenida Isette Corréa Fontao.

Uso anterior do terreno: uso urbano ocioso.
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Consideracdes da analise: o porte da ocupacdo é adequado ao local,
respeitando todas as regulactes da legislacao urbanistica e ambiental vigente,

e se integrard com o entorno, com o qual ndo ha nenhum choque de usos.

Sua localizacao é adequada ao que dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e

Ocupacéao do Solo de S&o Joao da Boa Vista.

Figura 1 — llustragcdo da implantagéo do empreendimento.

As atividades que serdo desenvolvidas no empreendimento séo, inicialmente,
aguelas relacionadas com as obras de limpeza do terreno e servigos de
terraplenagem. Sequencialmente, as obras serdo as seguintes:

* execucao de fundacgoes;

* execugao de estrutura de concreto armado pré-fabricado e estruturas
metélicas pré-fabricadas;

» execugao de vedagdes externas com fechamento em painéis metélicos e
caixilhos metélicos e vidro;

« com blocos de concreto e ceramicos;

Flektor Urbanismo
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* execugao de prumadas e ramais de hidraulica e elétrica, incluindo hidraulica
de combate ao fogo e seguranca eletronica.

* Instalacao de camaras frias;

» execugao de caixilharia e serralheria em gral para portas e janelas;
» execucao de acabamentos de paredes e pisos;

* colocacao de metais e demais acabamentos de areas molhadas;

* Limpeza, finalizagbes, e pinturas em geral;

 Paisagismo das areas externas.

4 Aspectos legais

A Politica Nacional de Residuos Sdlidos é regida pela lei Federal 12.305/2010.

O Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos tem por objetivo atender as
diretrizes da legislacao, colaborando para a protecao da salde publica e da
gualidade ambiental.

5 Sobre contaminacgdes

O terreno do empreendimento Spani Atacadista nunca foi objeto de atividades
gue pudessem contaminar o solo ou as aguas do empreendimento ou vizinhas.
N&o existe nenhum tipo de contaminacdo na area objeto.

6 Responsabilidades

Os residuos originados na fase de implantacdo do empreendimento Spani

Atacadista provenientes das obras de execuc¢éo das torres, bem como seu
gerenciamento e disposicao final serdo de responsabilidade da construtora
contratada.

Na etapa seguinte, de operagao a responsabilidade sobre o gerenciamento e
disposicéo final dos residuos produzidos pelas atividades comerciais recaira
sobre os responsaveis da Spani Atacadista.

Na operacao do empreendimento os residuos organicos, originarios das
atividades comerciais, serao recolhidos pelo sistema de coleta de lixo
doméstico municipal.
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7 Prioridades

As prioridades relacionadas com o gerenciamento de residuos sdlidos séo:
* N0 geragao

* reducao

* reutilizacao

* reciclagem

* tratamento dos residuos solidos

* correto armazenamento

« disposi¢ao final ambientalmente adequada

Nao Geracao Reutilizacao Tratamento

Disposicao
Reducao Reciclagem Fimal
Adequada

8 Sobre aorigem dos residuos gerados pelo empreendimento

Os residuos gerados pelas obras de implantacdo do Spani Atacadista sdo
aqueles descritos pelo inciso “h” do artigo 13 da lei Federal 12.305/2010, a
saber: “residuos da construgéo civil: os gerados nas construcées, reformas,
reparos e demoli¢cdes de obras de construcao civil, incluidos os resultantes da
preparacao e escavagao de terrenos para obras civis.”
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9 Diagnostico
9.1. Origem dos Residuos

A origem dos residuos sélidos sera sempre derivada dos servigos de execucao
de obras de construgdo do empreendimento, que contemplam:

* limpeza do terreno, com remogao da vegetacao superficial constituida por
gramineas e remocado da camada superficial do solo. A camada superficial do
solo podera ser estocada e reutilizada nas areas verdes e jardins. Os residuos
da vegetacéo rasteira serdo encaminhados por veiculo especifico para aterro
indicado pela CETESB. O volume néo ira superar 80m3.

» Execucao de fundacéao e estrutura de concreto armado: Serédo executadas
“in-loco”, Residuos de concreto e ferragem da estrutura seréo reutilizados em
concretagem de pisos externos. Na eventualidade de haver material excedente
0 mesmo sera retirado pela empresa de concretagem para reutilizacdo como
material inerte.

A eventual disposicéo final de residuos originados das atividades de
implantacdo do Spani Atacadista sera feita em total acordo com o Plano
municipal de Gestao Integrada de Residuos Solidos

Portanto, com relac&o aos residuos originados pela construgéo do
empreendimento e sua destinacdo, temos a informar:

As obras de implantagdo do empreendimento em epigrafe deverdo gerar baixa
guantidade de residuos derivados da execucao dos trabalhos. Os residuos que
podem ser gerados na implantacdo do empreendimento referem-se a:

* Limpeza do terreno — Classe A — Ser&o encaminhados a aterro direcionado
pela prefeitura.

* Terraplenagem — Classe A — Havera terraplenagem, com execucéao de
nivelamento da area a ser ocupada pela edificacdo. Nao haverd retirada ou
importacdo de terra. A movimentagéo ird dispor dos volumes para acertos
interno no terreno.

» Execucédo de fundacdes e estrutura de concreto armado — Classe A -
Eventuais sobras de materiais serao retiradas pela empresa executora das
obras para reutilizacéo.

» Execucdo de Vedacdao, Pisos, Caixilharia, Hidraulica, Elétrica — Classe A —
Eventuais sobras de materiais serao retiradas pela empresa executora das
obras para reutilizagéo.
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* Servigos de Pintura e acabamentos. — Classe B — Sobras de materiais,
embalagens e demais residuos decorrentes dessa etapa (pinceis, rolos de
pintura, luvas, etc.) serdo retiradas em cacambas por empresa especializada e
encaminhadas para empresas de reciclagem.

9.2 — Classificacdo dos Residuos

1- Os residuos da construcao civil provenientes da construcdo do
empreendimento Spani Atacadista sdo classificados como de:

a) Classe A — reutilizaveis ou reciclaveis, incluindo solos provenientes dos
servigos de terraplanagem, componentes ceramicos, blocos, placas de
revestimento argamassa e concreto e pecas pré-moldadas produzidas no
canteiro de obras;

b) Classe B — residuos reciclaveis para outras destinagdes como plasticos,
papel, papeldo, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas
imobiliarias e gesso.

9.3 — Destinacéo dos Residuos

Os residuos classificados como de classe A e B serdo encaminhados a aterro
de residuos Classe A e de reservacdo de material para uso futuro.

Os residuos Classe A, proveniente de servigos de terraplanagem seréao
obrigatoriamente encaminhados a aterros direcionados pela Prefeitura
Municipal.

Os residuos de Classe A e B, que ndo sejam solo seréo recolhidos por
empresas devidamente licenciadas pela CETESB e pela Prefeitura de S&o
Joéo da Boa Vista e encaminhados, prioritariamente a estagdes de reciclagem.

A empresa, concessionaria de recolhimento de residuos de Sdo Joao da Boa
Vista possui veiculos especiais para o recolhimento e transporte de residuos
Classe A e B e os encaminha para o aterro licenciado com que opera. As
coletas seletivas serédo realizadas pela prefeitura s tercas-feiras.

Nao havera residuos classificados como de Classe C e D. Nao havera
utilizacdo de telhas ou de qualquer outro insumo produzidos com amianto ou
outros produtos nocivos a saude.

As embalagens de tintas utilizadas na obra seréo submetidas a sistema de
logistica reversa ou serdo encaminhados a locais especificos para tal
devidamente licenciadas pela CETESB e pelo municipio receptor.
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Serd instalada lixeira de materiais reciclaveis junto aos depdsitos e locais de
reunides e alimentacéo de funcionarios, de forma a coletar todo e qualquer tipo
de residuo produzido na obra, incluindo embalagens alimentares, garrafas PET
e semelhantes.

Sera instalada na obra lixeira especial, conforme figura acima, para o
recolhimento de material reciclavel derivado da atividade dos operarios da
obra.

Também serdo instaladas lixeiras especiais, quando da operagéo do
estabelecimento, para recolhimento de residuos reciclaveis.

S&o Jodo da Boa Vista, 15 de junho de 2020

Arg. Mario Barreiros
Autor do EIV-RIV e PGRS
CAU: A 84.108-0
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