Municipio de Guariba

Estado - Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 1950, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2003.

Mostrar ato compilado . B
INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO

DE GUARIBA.

A Camara Municipal de Guariba, Estado de Sio Paulo, em Sessdo Extraordinaria realizada no dia 16 de dezembro
de 2003, APROVOU, e eu, HERMINIO DE LAURENTIZ NETO, Prefeito Municipal, Sanciono ¢ Promulgo a
seguinte LEl COMPLEMENTAR:

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este cddigo, contém medidas administrativas, destinadas a disciplinar as obras e edificagdes na area do
Municipio.

Art. 2° A execugdo de toda e qualquer edificagcdo, reconstrugdo, translado, demoli¢do, ampliacdo, reforma,
implanta¢do de equipamentos, execucdo de servigos e instalagdes no municipio, estd sujeita as disposi¢cdes deste
Cadigo, assim como as demais Leis pertinentes a matéria.

Art. 3° Para efeito deste Codigo ¢ adotada a classificacao de edificacdes quanto a sua ocupacao e uso.

Paragrafo tunico. Toda edificacdo sera classificada pela sua ocupagdo e uso predominante, quando de uso misto
deverdo obedecer as exigéncias deste Codigo para cada uma delas.

Art. 4° Para efeito do presente Codigo, deverdo ser admitidas as seguintes defini¢des:

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte integrante deste Codigo quando
com ele relacionadas.

ACESSO - Caminho a ser percorrido pelos usuarios do pavimento para alcangar a porta da caixa da escada.

AFASTAMENTO - Distancia minima que a constru¢do deve observar relativamente ao alinhamento da via
publica e/ou as divisas do lote.

AGUA - Termo genérico designativo do plano ou dos planos do telhado.
ALINHAMENTO - Linha geral que serve de limite entre o terreno e o logradouro para o qual faz frente.
ALVARA - Documento que autoriza a execugio de obras ou servigos, sujeitos a fiscalizagio municipal.

ANTECAMARA - Recinto que antecede a caixa da escada a prova de fogo, com ventilagdo garantida por dutos
ou janelas para o exterior.

AREA DE REFUGIO - Parte da 4rea de um pavimento separada da restante por parede corta-fogo e porta corta-
fogo.

AREA ABERTA - Area cujo perimetro ¢ aberto, ou em pelo menos 75% de um dos seus lados.
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AREA COBERTA REAL - Medida da superficie de quaisquer dependéncias cobertas, nela incluidas as
superficies das projecdes das paredes, de pilares e de demais elementos construtivos.

AREA DESCOBERTA REAL - Medida da superficie de qualquer dependéncia descobertas que se destinem a
outros fins que nao apenas o de simples cobertura (terragos, play-ground, sacadas, etc.), incluidas as superficies
das projecdes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos.

AREA EDIFICADA - Superficie do lote ocupada pela projecio horizontal do pavimento térreo da edificagio.
AREA FECHADA - Area limitada em todo o seu perimetro por paredes ou linha de divisa do lote.

AREA REAL GLOBAL - Soma das areas reais de todos os pavimentos de uma edificagio.

AREA LIVRE - Area do lote excluida a area edificada.

AREA REAL DO PAVIMENTO - Soma das 4reas cobertas e descoberta de um determinado pavimento.

AREA REAL PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA - Soma das areas cobertas e descobertas reais, contidas
nos limites de uso exclusivo da unidade autdbnoma considerada.

AREA UTIL - Superficie utilizavel de uma edificacio, excluidas as paredes e areas comuns.

AUTO DE INFRACAO - Termo inicialmente lavrado pela autoridade competente, para evidéncia ou
comprovacdo material da infragao.

BALANCO - Avango da edificagdo sobre alinhamentos ou recuos regulamentares
BEIRAL OU BEIRADO - Prolongamento de cobertura que sobressai das paredes externas.

CARTA DE HABITACAO OU HABITE-SE - Documento fornecido pela municipalidade, autorizando a
ocupacao do imovel.

CASA - Edificag@o constituida de apenas uma economia.
COMEDOR - Compartimento destinado a refeitério auxiliar.
COTA - Indicagdo ou registro numérico de dimensdes; medida.

DEPENDENCIAS E INSTALACOES DE USO PRIVATIVO - Conjunto de dependéncias e instalagdes de uma
unidade autdnoma, cuja utilizacdo € reservada aos respectivos titulares de direito.

DEPENDENCIAS E INSTALACOES DE USO COMUM - Conjunto de dependéncias e instalagdes da edificagdo
que poderao ser utilizados em comum por todos ou por parte dos titulares de direito da unidade auténoma.

DESCARGA - Parte da saida de emergéncia de uma edificagdo que fica entre a escada e a via publica ou area
externa em comunicagao com a mesma.

DESPENSA - Compartimento destinado a guarda de géneros alimenticios.

DUTO DE ENTRADA DE AR - Espago no interior da edificagdo que conduz ar puro, coletado no nivel inferior
da mesma, as escadas, antecdmaras ou acessos.

DUTOS DE TIRAGEM - Espago vertical, no interior da edificacdo, que recolhe ar viciado para langa-lo ao ar
livre.

ECONOMIA - Unidade autonoma de uma edificagdo passivel de tributacao.

EDIFICACAO MISTA - Edificacio cujas paredes externas sejam constituidas de parte em madeira e parte em
alvenaria.

EDIFICACAO DE USO COLETIVO - Edificacdo destinada a habitagdo de permanéncia prolongada, tais como,
internatos, asilos, hotéis, etc.

EDIFICACAO MULTIFAMILIAR - Edificacio constituida de duas ou mais economias.
EDIFICACAO UNIFAMILIAR - Edificacdo constituida de apenas uma economia.

EMPACHAMENTO - Utilizag@o de espagos publicos para finalidades diversas.



ENTREPISO - Conjunto de elementos de construgdo compreendido entre a parte inferior do teto de um
pavimento e a parte superior do piso do pavimento imediatamente superior.

ESPECIFICACOES OU MEMORIAL DESCRITIVO - Descricio dos materiais e servicos empregados na
edificacdo.

FACHADA - Elevagdo das paredes externas de uma edificagao.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro publico.

FUNDACOES - Conjunto de elementos da constru¢iio que transmitem ao solo as cargas das edificacdes.
GABINETE SANITARIO FEMININO - Conjunto de vaso, lavatdrio.

GABINETE SANITARIO MASCULINO - Conjunto de vaso, lavatdrio, mictorio.

GALERIA INTERNA - Pavimento intermediario entre o piso ¢ o forro de um compartimento ¢ de uso exclusivo
deste (0o mesmo que MEZANINO e JIRAU).

GALERIA PUBLICA - Passeio coberto por uma edificagio.

GUARDA-CORPO - Barreira protetora vertical delimitando as faces laterais abertas de escadas, rampas,
patamares, terragos, sacadas.

HABITACAO COLETIVA - Edifica¢io usada para moradia de grupos sociais equivalentes a familia.
HABITACAO MULTIFAMILIAR - Edificagdo usada para moradia em unidades residenciais autonomas.

KITCHNETE - Parte de compartimento ou armario disposto como cozinha, integrado a um compartimento
principal.

LANCE DE ESCADA - Trecho compreendido entre dois patamares sucessivos.

LICENCIAMENTO DE CONSTRUCAO - Ato administrativo que concede licenca e prazo para inicio e término
de uma edificacédo.

LOCAL DE ACUMULACAO - Espaco destinado a parada eventual de veiculos, situado entre o alinhamento e o
local de estacionamento.

MARQUISE - Balango constituindo cobertura.

MEIO-FIO - Conjunto de pegas assentadas e alinhadas ao longo da pista de rolamento.
PARAMENTO - Nome dado as superficies verticais aparentes de uma paredes.
PARA-PEITO OU PEITORIL - Resguardo de pequena altura, de sacadas, terragos e galerias.

PAVIMENTO - Plano que divide a edificagdo no sentido da altura. Conjunto de dependéncias situadas no mesmo
nivel, compreendido entre dois pisos consecutivos, ou entre o ultimo piso e a cobertura.

PE DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

PERGOLA OU CARAMANCHAO - Construgdo de carater decorativo para suporte de plantas, sem constituir
cobertura.

POCO DE VENTILACAO - Area livre, de pequena dimensio, destinada a ventilar compartimentos de utilizagio
especial.

PORTA CORTA-FOGO - Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca de conformidade da
ABNT, que impede ou resguarda a propagacdo de fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e
resistente ao fogo, sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

SALIENCIA - Elemento ornamental da edificagdo que avanga além dos planos das fachadas; moldura; friso.
SOBRELOJA - Pavimento acima da loja e de uso exclusivo da mesma.

SUBSOLO - Pavimento que tenha metade de seu pé direito ou mais abaixo do nivel do passeio.



TABIQUE - Parede leve que serve para subdividir compartimentos, sem atingir o forro.
TAPUME - Vedagdo provisdria usada durante a construgdo.
TELHEIRO - Construgdo coberta, fechada no maximo em duas faces.

TERRENO NATURAL - Superficie do terreno na situagdo que se apresenta ou se apresentava na natureza ou n
conformagdo dada por ocasido da execucdo do loteamento.

UNIDADE AUTONOMA - Parte da edifica¢io vinculada a uma fragdo ideal do terreno, sujeita as limitagdes da
Lei, constituida de dependéncia e instalagdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e instalagdes de uso
comum da edificagdo, destinadas a fins residenciais ou nido

UNIDADE DE PASSAGEM - Largura minima necessaria para passagem de fila de pessoa, fixada em 55 cm.

VISTORIA - Diligéncia efetuada pelo Poder Publico, tendo por fim verificar as condi¢des de uma edificagao.

CAPITULO I1
REGISTRO PROFISSIONAL

Art. 5° S3o considerados qualificados ao exercicio da profissdo aqueles que satisfizerem as disposi¢des da legislagdo
profissional vigente e devidamente registrados na Prefeitura Municipal.

Art. 6° A substituicdo de um dos responsaveis técnicos, devera ser comunicado por escrito a Prefeitura, apresentando
também o relatdrio de estagio da obra.

CAPITULO III
RESPONSABILIDADES

Art. 8° Com relagdo a responsabilidade sobre as edificagdes e sua manutengdo cabera:
I - a0 municipio:
a) aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislagdo municipal;
b) fornecer o habite-se;
¢) exigir manuten¢do permanente e preventiva das edificagdes em geral;

d) notificar e, quando for o caso, autuar o proprietario do imével e/ou responsavel técnico pelo
descumprimento da legislagdo pertinente.

II - ao autor do projeto e/ou co-autor:
a) elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal e normas técnicas existentes;
b) acompanhar, junto ao executivo Municipal, todas as fases da aprovagdo de projeto.

IIT - ao executante e responsavel técnico:
a) edificar de acordo com o previamente licenciado pelo Municipio;

b) responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modificacdes efetuadas nas
edificacdes que constituam patrimonio historico e no meio ambiente natural da zona de influéncia da obra, em
especial, cortes, aterros, rebaixamento de lengol freatico, erosdo, etc.;

c) obter junto ao Executivo a concessdo de “Habite-se”, quando se tratar de habitacdo multifamiliar ou
coletiva.

III - ao proprietario ou usudrio a qualquer titulo:
a) responder, na falta de responsavel técnico, por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das

modificagdes efetuadas nas edificagdes que constituam patrimdnio histérico € no meio ambiente natural da
zona de influéncia da obra, em especial, cortes, aterros, rebaixamento de lencol freatico, erosdo, etc.;
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b) manter o imével em conformidade com a legislagdo municipal, devendo promover consulta prévia a
profissional legalmente qualificado, para qualquer alteragdo construtiva na edificagao;

c) utilizar a edifica¢do conforme uso nos projetos fornecidos pelo responsavel técnico;

d) manter permanentemente em bom estado de conservacao as areas de uso comum das edificagdes e as areas
publicas sob sua responsabilidade, tais como passeio, arborizagdo, posteamento, etc.;

e) promover a manutengdo preventiva da edificagdo e de seus equipamentos;
f) obter a concessdo do “Habite-se”.

Art. 9° A Prefeitura Municipal ndo assumira qualquer responsabilidade técnica pelos projetos e obras que aprovar,
pelas licengas para execucdo que conceder e pelos “Habite-se” que fornecer.

Art. 10. A aprovacdo dos projetos para concessdo do “Habite-se” devera ser realizada por profissionais legalmente
habilitados pela Municipalidade, apds prévia vistoria “in loco” realizada pelos fiscais de obras do Municipio.

TITULO II
DAS PENALIDADES
CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. O ndo cumprimento das disposi¢des deste Codigo, além das penalidades previstas pela legislagdo especifica,
acarretara ao infrator as seguintes penas:

I - multas;
II - embargos;
III - interdicéo;
IV - demoligdo.
Art. 12. Considerar-se-ao infratores o proprietario do imdvel e o profissional responsavel pela execugdo das obras.
Paragrafo tunico. Responderdo, ainda pela infragdo, os sucessores do proprietario do imovel.

Art. 13. A verificag@o de infracdo gera a lavratura de auto de infragdo em formulario proprio, contendo os elementos
indispensaveis a identificacdo do autuado e a produgéo de defesa.

§ 1° Lavrado o auto de infracdo o autuado tera prazo de 5 (cinco) dias para oferecer defesa.

§ 2° Na auséncia de defesa ou sendo julgada improcedente, serd imposta multa pela Secretaria Municipal de
Obras ¢ Servigos.

CAPITULO 11
MULTAS

Art. 14. A multa serd aplicada pelo 6rgdo competente em vista do auto de infragdo e de acordo com a escala
estabelecida no Artigo 15 deste Codigo.

§ 1° Imposta a multa, o infrator serd notificado para que proceda o pagamento no prazo de 15 (quinze) dias,
cabendo recurso a ser imposto no mesmo prazo, o qual serd recebido se acompanhado do comprovante de
pagamento da multa.

§ 2° Negado provimento ao recurso, o valor depositado serd automaticamente convertido em receita.

§ 3° Na falta de recolhimento em prazo estabelecido, o valor da multa sera inscrito em divida ativa e encaminhado
para execugao fiscal.

§ 4° Em caso de provimento do recurso interposto, o valor pago a titulo de multa serad ressarcido ao titular do
imével, independentemente de requerimento.

Art. 15. As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislacdo em geral e as do presente
Codigo, serdo estabelecidas em funcdo da Unidade Fiscal Vigente no Estado de Sdo Paulo (UFESP) e terdo os
seguintes valores cobrados cumulativamente:



I - multas de 3 a 35 UFESPs para:
a) obra em execucdo, ou executada sem licenciamento;
b) obra em execugdo, ou executada em desacordo com o projeto aprovado;
¢) demoligdo total ou parcial de prédios sem licenca;
d) infracdes as demais imposigoes do presente codigo.
II - multas de 10 a 100 UFESPs para:
a) obra em execug¢do estando a mesma embargada;
b) quando o prédio for ocupado sem que a Prefeitura tenha fornecido a respectiva Carta de Habitagao;
¢) obra em execugdo, ou executada em desacordo com o Plano Diretor.

Art. 16. A persisténcia ou a reincidéncia em infracdo cometida, serd cominada com o dobro do valor da multa
prevista, progressivamente, a cada reincidéncia.

CAPITULO III
EMBARGOS

Art. 17. Obras em andamento, sejam elas de reparos, reconstrugdo, constru¢do ou reforma, serdo embargadas sem
prejuizo das multas quando:

I - estiverem sendo executadas sem o alvara de licenciamento;
IT - for desrespeitado o respectivo projeto em qualquer dos seus elementos essenciais;

IIT - ndo forem observadas as indicagdes de alinhamento ou nivelamento, aprovados em projeto pelo
departamento competente;

IV - estiverem sendo executadas sob a responsabilidade de profissional sem o Alvard Municipal ou Inscrigdo no
Cadastro de Contribuintes do Municipio de Guariba.

V - estiver ausente profissional responsavel;

VI - o profissional sofrer suspensdo ou cassag@o de carteira pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia;

VII - sua estabilidade estiver em risco, com perigo para o publico ou para o pessoal que a execute.

Art. 18. O embargo so6 sera levantado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

CAPITULO IV
INTERDICAO

Art. 19. Sem prejuizo de outras penalidades, uma edificagdo completa ou parte de suas dependéncias poderdo ser
interditadas sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico em geral.

Art. 20. Poderdo ser determinadas obras de construcdo, reconstrucdo ou reforma, sempre que forem necessarias,
tendo em vista a seguranga e o sossego publico, devendo a Secretaria Municipal de Obras e Servigos determinar
prazos de inicio e conclusdo das obras.

§ 1° Expirado o prazo determinado pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos, sem que o proprietario ou
titular do imével tome as providéncias, apds a expedi¢do de Auto de Constatagdo , a Prefeitura executara os
servigos, por si ou empresa contratada, cobrando do proprietario ou possuidor do imdvel, o respectivo prego
publico devidamente apurado.

§ 2° Ao término da execu¢do dos servicos, efetuar-se-a a medigdo correspondente as obras realizadas e, apos
levantamento dos custos este sera encaminhado ao setor competente da Municipalidade para que intime o
proprietario do imovel a realizar o ressarcimento do prego publico, bem como, da aplicagdo da devida multa.

§ 3° Decorrido o prazo para o pagamento de que trata o Paragrafo anterior, sem que haja o recolhimento da
respectiva guia, o débito serd inscrito em Divida Ativa e cobrado na forma da legislacdo vigente.

r



CAPIIULO YV
DEMOLICAO

Art. 21. A Prefeitura Municipal determinard a demolicao total ou parcial de uma edificagdo quando:
I - ndo for cumprido o Auto de Embargo;

II - for executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento previstos, ou em desacordo com o Plano
Diretor, e normas técnicas gerais e especificas deste Codigo;

IIT - for considerada como risco iminente a seguranga publica, através de laudo técnico, emitido por profissional
habilitado.

Art. 22. Havendo recusa ou inércia imotivada do responsavel, o Municipio podera proceder as obras de demoligéo,
na forma prevista no paragrafo tinico do Artigo 21, deste Codigo.

TITULO 111
PROJETOS E CONSTRUCOES

Art. 23. A execucdo de qualquer edificagdo serd precedida dos seguintes processos administrativos:
I - aprovagao do projeto;
II - licenciamento da construgao.

Paragrafo tunico. A aprovagéo e licenciamento de que tratam os incisos "I['" e "II" poderdo ser requeridos de uma
s6 vez, devendo neste caso os projetos serem completos em todas as exigéncias constantes neste Codigo.

CAPITULO 1
APROVACAO DE PROJETO E LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Art. 24. O processo de aprovagdo do projeto, serd constituido dos seguintes elementos:
I - requerimento do interessado;
IT - pagamento das taxas previstas;
perel iatdeseritivo-da-obra:

IIT - memorial descritivo da obra para projetos ndo residenciais;(Redacio dada pela Lei Complementar n® 3.458, de
09.11.2021)

IV - planta de situagdo e localizagao;

V - plantas baixas de todos os pavimentos da edificacdo e fachadas principais;(Redacio dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VI - quadro de areas contendo a taxa de ocupagdo (TO), area livre, area principal da construgdo, area de varanda
(se houver), area de garagem (se houver),area de piscina (se houver) e areas totais;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VII - guia do Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art. 25. Os projetos de arquitetura deverdo ser assinados pelo proprietario e pelo(s) autor(es) do projeto que
devera(ao) ser profissional (is) habilitado(s).

Art. 26. A planta de situacdo devera estar indicada somente na folha de rosto, nos termos do modelo padrao definido
pelo artigo 30 e, ainda, conter as seguintes indica¢des:(Redacio dada pela Lei Complementar n°® 3.458, de 09.11.2021)

I - caracterizar a posi¢@o do lote relativamente ao quarteirdo;
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II - dimensoesdotote;(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)
III - distancia da esquina mais proxima;
IV - nome dos logradouros;
V - postcao-magnética:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)
Art. 27. A planta de localizacdo da edificagdo no terreno devera ter as seguintes indicagdes:
I - a forma, dimensdes e angulos do terreno;

II - registrar a posicdo da edificagdo, relativamente as linhas de divisas do lote e outras construcdes existentes;

IIT - quando da existéncia de area de garagem e/ou piscina e/ou varanda, estas deverdo ser discriminadas em
separado da area principal;(Redagio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

IV - localizacdo de cursos d’agua no interior do terreno ou em suas divisas;
V - localizagdo de coletores pluviais e/ou cloacais existentes no terreno;

VI - largura do passeio publico e suas especificagdes;

eapactdade-de-dgta-(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)
Art. 28. As plantas baixas deverdo indicar todas as cotas necessarias ao bom entendimento do projeto, o nome das

dependéncias, area de cada compartimento e dimensdes dos vaos. Tratando-se de repeti¢do, bastard apresentagdo de
uma sé planta baixa do andar-tipo.

Art. 30. Nos desenhos serdo usadas as seguintes escalas:(Redacdo dada pela Lei n° 1.997, de 10.09.2004)

a) planta baixa - 1:100;(Reda¢io dada pela Lei n° 1.997, de 10.09.2004)

d) plantas de locagdo — 1:200(Redacdo dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)
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f) folha de rosto (conforme modelo fornecido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos
Publicos).(Redacio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 31. As escalas indicadas no paragrafo anterior a critério do Municipio, poderdo ser alteradas quando as pranchas
resultarem em tamanho superior ao modelo AQ.

Art. 32. O niimero de copias que devera instruir o processo serd de no minimo 04 (quatro).

Paragrafo unico. Além das copias referidas neste artigo, devera ser entregue uma cépia em arquivo eletronico,
via e-mail, em formato PDF e DWG.(Reda¢do dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 33. Na apreciagdo dos projetos em geral, os orgdos responsaveis fardo, no prazo de vinte dias uteis, o exame
detalhado dos elementos que os compdem. As exigéncias decorrentes desse exame serdo feitas de uma so vez.
(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 3.458, de 09.11.2021)

Art. 34. O projeto de uma construgdo sera examinado pela sua denominagdo em planta, que é de inteira e nica
responsabilidade do responsavel técnico do projeto.(Redagiio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 35. Nao sendo atendidas as exigéncias no prazo de 20 (vinte) dias Uteis o processo sera indeferido e para nova
avaliagdo, devera ser aberto novo processo.(Redacio dada pela Lei Complementar n°® 3.458, de 09.11.2021)

Art. 36. Nao serdo permitidas rasuras nos projetos.

Art. 37. No caso de ocorréncias de pendéncias técnicas, quando da andlise inicial dos projetos em geral, a
Municipalidade terd o prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis para a reanalise do processo.(Reda¢io dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

§ 1° O prazo estipulado neste artigo se iniciard a partir do momento da apresentacdo da solugdo das pendéncias
por parte do interessado.(Redagio dada pela Lei Complementar n® 3.458, de 09.11.2021)

§ 2° No caso de reincidéncias das pendéncias técnicas, a Municipalidade terd o prazo de 20(vinte) dias uteis para
as analises que se fizerem necessarias, contados a partir da apresentacdo das respectivas solugdes por parte do
interessado.(Redacédo dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

§ 3° As reanalises dos processos, quando da ocorréncia de pendéncias, serdo limitadas a quantidade de 2 (duas)
por processo.(Redag¢ao dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

§ 4° Nao sendo atendidas as pendéncias técnicas, na segunda reanalise, o processo serd indeferido e para nova
avaliagdo, devera ser aberto novo processo.(Redacio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 38. O profissional responsavel pelo Projeto, devera comparecer a Secretaria de Obras da Municipalidade, apds o
encaminhamento do pedido, para atendimento das exigéncias decorrentes do exame do processo.

Paragrafo tinico. Nao sendo atendidas as exigéncias no prazo de 60 (sessenta) dias, o processo sera indeferido.
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Art. 39. Uma vez aprovado o projeto, o departamento competente da Prefeitura arquivara 02 (duas) copias,
juntamente com o processo e fara entrega das demais copias a parte interessada, juntamente com o Alvard de
Licenciamento, quando for o caso.

Art. 40. Indeferido o processo, o departamento competente da Prefeitura, arquivara este, juntamente com uma via e
devolvera as demais ao interessado.

CAPITULO I
VALIDADE, REVALIDACAO E PRORROGACAO DA APROVACAO E LICENCIAMENTO

Art. 41. A aprovacdo de um projeto sera considerada valida pelo prazo de 01 (um) ano, a partir da data do despacho
deferitorio, caso ndo haja inicio da execugdo da obra.

Paragrafo tinico. Podera ser solicitada a revalidagdo da aprovagdo do projeto por mais 06 (seis) meses desde que
a parte interessada requeira, sujeitando-se, porém, as determinagdes legais vigentes na época do pedido de
revalidagao.

Art. 42. O licenciamento para inicio da construgdo sera valido pelo prazo de 06 (seis) meses. Findo este prazo e nao
tendo sido iniciada a construgdo, o licenciamento perdera o valor.

Paragrafo unico. Para efeito do presente artigo, uma edificagdo sera considerada como iniciada quando a obra
estiver com as fundagdes concluidas e no caso de varias unidades, em pelo menos uma das unidades integrantes
do empreendimento.

Art. 43. Apo6s a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte interessada quiser iniciar as obras devera requerer e
pagar nova taxa de licenciamento, desde que ainda valido o projeto aprovado.

CAPITULO 11
MODIFICACOES DE PROJETO APROVADO
Art. 44. As alteracdes de projeto a serem efetuadas apds o licenciamento da obra, devem ter sua aprovagao requerida.
CAPITULO IV
ISENCAO DE PROJETOS OU DE LICENCA

Art. 45. Independem da apresentacdo de projeto, ficando contudo sujeitos a concessdo de licenga, os seguintes
servigos e obras:

I - fontes decorativas;

IT - servigos de pintura;

IIT - construg@o de muros no alinhamento dos logradouros;
IV - reparos no revestimento de edificagdes;

V - reparos internos.

Art. 46. Independem de licenga os servigos de remendos e substituicio de revestimentos de muros,
impermeabilizacdo de terracos, substituicdes de telhas partidas, de calhas e condutores em geral, constru¢des de
calgadas no interior de terrenos edificados.

Paragrafo unico. Incluem-se neste artigo os galpdes para obra, desde que comprovada a existéncia de projeto
aprovado para a construcdo no local.

CAPITULO V
OBRAS PARCIAIS

Art. 47. Nas obras de reforma, reconstrucdo, regularizacdo ou acréscimo, nos prédios existentes, 0s projetos serdo
apresentados com indicagdes precisas convencionadas a critério do profissional, de maneira a possibilitar a
identificag¢do das partes a conservar, demolir, regularizar ou acrescer.

Art. 48. Sendo utilizadas cores, as convengdes serdo as seguintes: amarelo para as partes a demolir, vermelho para as
partes a construir e azul para as existentes.

Art. 49. Para reformas que néo alterem o projeto original, bastara o laudo de profissional habilitado, descrevendo os
servigos e materiais utilizados e a devida anotacdo de responsabilidade técnica, quando a autoridade competente



entender conveniente.

Art. 50. As construgdes que ndo satisfazerem, as disposi¢des deste Codigo, s6 poderdo sofrer obras de reconstrucao,
acréscimo ou reforma, quando a construgdo resultante atender as exigéncias da presente Lei.

CAPITULO VI
OBRAS PUBLICAS

Art. 51. De acordo com legislacdo federal, as obras publicas ndo poderdo ser executadas sem licenga da Prefeitura,
devendo obedecer as determinagdes do presente Codigo ficando entretanto isentas de pagamento de emolumentos, as
seguintes obras:

I - construgdo de prédios publicos;
II - obras de qualquer natureza em propriedade da Unido ou Estado.

Art. 52. O processamento do pedido de licenga para obras publicas sera feito com preferéncia sobre quaisquer outros
processos.

Art. 53. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos, reserva-se o direito de impedir o emprego de qualquer material
que julgar inadequado e, em conseqiiéncia, exigir o seu exame, as expensas do responsavel técnico ou do
proprietario, em laboratorio de entidade oficialmente reconhecida.

Art. 54. O pedido de licenga sera feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito pelo 6rgdo interessado, devendo este
oficio ser acompanhado do projeto completo da obra a ser executada, nos moldes do exigido no Artigo 24 deste
Codigo.

Paragrafo unico. Os projetos deverdo ser assinados por profissionais legalmente habilitados, sendo a assinatura
seguida de indicagdo do cargo quando se tratar de funciondrio que deva, por forca do mesmo, executar a obra. No
caso de nao ser funcionario, o profissional responséavel devera satisfazer as disposi¢cdes do presente Codigo.

Art. 55. Os contratantes ou executantes das obras publicas estdo sujeitos ao pagamento das licengas relativas ao
exercicio da respectiva profissdao, a ndo ser que se trate de funcionario que deva executar as obras em fung¢do do
cargo.

Art. 56. As obras pertencentes & Municipalidade ficam sujeitas, na sua execugdo, a obediéncia das determinagdes do
presente Codigo.

TITULO IV
CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS

Art. 57. Os terrenos serdo mantidos limpos, capinados e drenados, as expensas do proprietario, podendo para isso a
Prefeitura determinar as obras necessarias.

Art. 58. Os terrenos ndo edificados, situados em logradouros providos de pavimentagdo serfo obrigatoriamente
fechados, nas respectivas testadas, por meio de muro ou mureta, ficando ainda obrigada a construgio de calgadas.

Art. 59. Os muros que subdividem uma area, de ventilagdo e iluminagao, principal ou secundaria, aberta ou fechada,
ndo poderdo ultrapassar a altura de 2,10m, a ndo ser que cada uma das areas resultantes satisfaca, independentemente,
as condigodes exigidas por este Codigo.

Art. 60. Quando for necessaria a construgdo de muros com altura superior a 2,30m, e/ ou muro de arrimo, o
interessado devera apresentar para a Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos Publicos, para emissdo
do Alvara de obra; os seguintes documentos:(Redagio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

I - requerimento do interessado;(Redagiio dada pela Lei Complementar n® 3.458, de 09.11.2021)

II - pagamento das taxas previstas;(Redacio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

IIT - croqui de localizagdo do(s) muro(s);(Redacdo dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) de execugdo de projeto, de execucdo de calculo

estrutural ¢ de execugdo de obra; do(s) referido(s) muro(s).(Redagiio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de
09.11.2021)


http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php

Art. 61. Em terrenos de declive acentuado, que por sua natureza estdo sujeitos a acdo erosiva das dguas de chuva e,
que pela sua localizacdo possam ocasionar problemas a seguranga de edificagdes proximas, bem como a limpeza,
livre transito dos passeios e logradouros € obrigatoria a execu¢ao de medidas visando a necessaria prote¢do segundo
0s processos usuais de conservagao do solo.

TITULO V
DAS OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS
CAPITULO I
ALVARA E PROJETO APROVADO

Art. 62. A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de fiscaliza¢do, o alvara serd mantido no local
da obra, juntamente com o projeto aprovado.

CAPITULO 11
ANDAIMES

Art. 63. Os andaimes deverao satisfazer as seguintes condigdes:
I - apresentar perfeitas condi¢des de seguranga em seus diversos elementos;
II - ocupar no maximo, a largura do passeio menos 1,00m;
IIT - observar passagens livres de 2,50m de altura;

IV - prover efetiva protegdo das arvores, dos aparelhos de iluminacdo publica, dos postes e de qualquer outro
dispositivo existente, sem prejuizos do funcionamento dos mesmos.

Art. 64. Os pontaletes de sustentagdo de andaimes quando formarem galerias, devem ser colocadas a prumo de modo
rigido sobre o passeio, afastados no minimo de 1,00m do meio-fio.

Paragrafo tinico. No caso do presente artigo, serdo postas em pratica todas as medidas necessarias para proteger
o transito e impedir a queda de materiais.

Art. 65. Os andaimes armados com cavaletes ou escadas deverdo ainda:
I - ser somente utilizados para servicos até a altura de 5,00m;
I - ndo impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito publico sob as pegas que constituem.

Art. 66. Os andaimes em balango, além de satisfazerem a todas as condi¢des estabelecidas para os outros tipos de
andaimes que lhes forem aplicaveis, deverdo ser guarnecidos em todas as faces livres com fechamento capaz de
impedir a queda de materiais.

Art. 67. Emprego de andaimes suspensos por cabos (jaus) € permitido nas seguintes condi¢des:

I - terem no passadi¢o largura que ndo exceda a do passeio, menos 1,00m quando utilizado a menos de 4,00m de
altura;

II - ser o passadigo dotado de prote¢do em todas as faces livres para impedir a queda de materiais.

CAPITULO III
TAPUMES

Art. 68. Nenhuma construgdo ou demoligdo podera ser feita no alinhamento das vias plblicas ou com recuo inferior a
4,00m sem que haja em toda a sua frente, bem como em toda a sua altura, um tapume provisorio acompanhando o
andamento da construgdo ou demoli¢do ocupando, no maximo, a metade da largura do passeio.

Art. 69. Nas construgdes recuadas de 4,00m com até 7,00m de altura sera obrigatéria a construgdo de tapume com
2,00m de altura no alinhamento.

Art. 70. Nas construgdes recuadas de 8,00m ou mais, estdo isentas da construcdo de tapume, sem prejuizo das
determinacdes das medidas de seguranca e limpeza estabelecidos.

Art. 71. Quando for tecnicamente indispensavel para a execugdo da obra a ocupagdo de maior area de passeio, devera
o responsavel requerer a Prefeitura a devida autorizagdo, justificando o alegado.



Art. 72. Em casos especiais, o0 Municipio podera permitir a construg¢do de tapumes avangados no maximo 1/2 (meio)
sobre o passeio, ndo podendo entretanto, em hipotese alguma, ser inferior a 1,00m a faixa livre destinada ao transito
de pedestres.

Art. 73. Quando no passeio houver postes ou arvores, a distancia de 1,00m sera contada da face interna destes.
Art. 74. Apos o término das obras, os tapumes deverdo ser retirados no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Paragrafo unico. Findo este prazo, se esta providéncia ndo for tomada, a Prefeitura podera executa-la correndo
as despesas por conta do proprietario ou responsavel pela obra, se for o caso, sem prejuizo da multa na
oportunidade aplicada.

CAPITULO IV
CONSERVACAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTECAO DAS PROPRIEDADES

Art. 75. Durante a execu¢do das obras o profissional responsavel devera por em pratica todas as medidas necessarias
para que os logradouros, no trecho fronteiro a obra, seja mantido em estado permanente de limpeza e conservagao.

Art. 76. Nenhum material podera permanecer no logradouro publico sendo o tempo necessario para a sua descarga ¢
remogao.

CAPITULO V
OBRAS PARALIZADAS

Art. 77. No caso de se verificar a paralisacdo de uma construcdo por mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser
feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um muro dotado de portdo de entrada,
observadas as exigéncias deste Codigo, para fechamento dos terrenos.

Art. 78. Os andaimes e tapumes de uma construgdo paralisada por mais de 180 dias, deverdo ser demolidos,
desimpedindo o passeio e deixando-o em perfeitas condi¢des de uso.

CAPITULO VI
DEMOLICOES

Art. 79. A demoligdo de qualquer edificagdo, excetuados apenas os muros de fechamento, s6 podera ser executada
mediante licenga expedida pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos.

§ 1° Em qualquer demoligdo o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso, pord em pratica todas
as medidas necessarias e possiveis para garantir a seguran¢a dos operarios € do publico, das benfeitorias do
logradouro e das propriedades vizinhas, obedecendo o que dispde o presente Cddigo no CAPITULO III deste
titulo.

§ 2° O requerimento em que for solicitada a licenga para uma demolicdo, serd assinado pelo profissional
responsavel, juntamente com o proprietario.

CAPITULO VII
CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 80. Uma obra ¢ considerada concluida quando tiver condi¢des de habitabilidade.

Art. 81. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura e expedida a
respectiva "Carta de Habitagdo" ou “Habite-se”.

Art. 82. Apos a conclusdo das obras devera ser requerida vistoria a Prefeitura, no prazo de 30 (trinta) dias.
§ 1° O requerimento de vistoria serd sempre assinado pelo proprietario ou pelo profissional responsavel.
§ 2° O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:
I - chaves do prédio, quando for o caso;
II - projeto arquitetdnico aprovado completo, quando for o caso;

IIT - carta de entrega de elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora.

IV - eartadeentregacrecebimentoreferentesa—agua;csgoto;energts
corretoretes(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Uty,
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Art. 83. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida, aumentada, reconstruida ou
reformada de acordo com o projeto aprovado o proprietario serd autuado.

Art. 84. Apos a vistoria, obedecendo as obras o projeto arquitetonico aprovado, a Prefeitura fornecerd ao proprietario
a Carta de Habitacdo ou Habite-se no prazo de 08 (oito dias) dias a contar da data da entrega do requerimento.

Paragrafo unico. Por ocasido da vistoria os passeios fronteiros deverdo estar pavimentados, de acordo com as
normas que regulam a matéria, previstas neste Codigo e no Cdédigo de Posturas Municipais.

TITULO VI
MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

Art. 85. Todos os materiais de construgdo deverdo satisfazer as normas e seguranca compativel com seu destino na
constru¢do, ficando seu emprego sob responsabilidade do profissional que deles fizer uso.

Art. 86. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos, reserva-se o direito de impedir o emprego de qualquer material
que julgar inadequado e, em conseqiiéncia, exigir o seu exame, as expensas do responsavel técnico ou do
proprietario, em laboratério de entidade oficialmente reconhecida.

CAPITULO 1
PAREDES

Art. 87. As paredes de tijolos, em edificagdes sem estrutura, com um ou dois pavimentos, deverdo ter as seguintes
espessuras minimas:

I - quinze centimetros para as paredes internas e externas;

II - dez centimetros, para as paredes simples, vedacdo ou com fungdo estética, tais como, armarios embutidos,
estantes, chuveiros e similares;

IIT - vinte centimetros, nas paredes que constituem divisas de economias distintas.(Redacio dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Paragrafo unico. Para efeitos deste Artigo, serdo consideradas também paredes internas aquelas voltadas para
pogos de ventilagdo e terragos de servigo.

Art. 88. As paredes, quando tiverem fungdo corta-fogo deverdo ser construidas conforme prescri¢des da ABNT e da
legislagdo especifica de prote¢do contra incéndio.

Art. 89. As espessuras das paredes de outros materiais poderdo ser alteradas, desde que os materiais empregados
possuam, no minimo e comprovadamente, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento exigidos
pelas Normas Técnicas.

CAPITULO I
ENTREPISOS

Art. 90. Deverdo ser incombustiveis os entrepisos de edificagdes com mais de um pavimento, bem como pisos,
galerias ou jiraus em estabelecimentos industrias, casas de diversdes, sociedades, clubes, habitagdes coletivas e
similares.

Art. 91. Serdo tolerados entrepisos de madeira ou similar, nas edificagdes de dois pavimentos que constituirem uma
unica economia.

CAPITULO III
FACHADAS

Art. 92. As Fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do lote, deverdo receber
tratamento e ser convenientemente conservadas.

Art. 93. As fachadas poderdo ter saliéncias ndo computdveis como area de construgcdo desde que atendam as
seguintes condigdes:

I - formem molduras ou motivos arquitetonicos e ndo constituem area de piso;
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IT - ndo ultrapassem em suas projegdes, no plano horizontal, a 80cm.(Redag¢io dada pela Lei Complementar n°
3.458, de 09.11.2021)

Art. 94. Nas fachadas das edificagdes construidas sobre o alinhamento do logradouro, as sali€éncias somente serdo
permitidas acima de 2,60m do nivel do passeio, desde que sejam providas de dispositivos que impegcam a queda das
4guas pluviais sobre o passeio publico.(Redagiio dada pela Lei Complementar n® 3.458, de 09.11.2021)

CAPITULO IV
SACADAS

Art. 95. As sacadas em balango somente poderdo ser construidas nos recuos frontais, laterais e de fundo, e deverdo
obedecer as seguintes condi¢des:

I - ter altura minima de 2,60m em relagdo ao nivel do terreno natural;

II - nas sacadas construidas sobre o recuo de ajardinamento, o balango maximo igual a 1/2 (meio) do recuo
frontal.

IIT - nas sacadas construidas sobre os recuos laterais e de fundo, com balango maximo igual a 1/3 (um terco) do
recuo lateral.

Art. 96. As sacadas poderdo ter fechamento com materiais translacidos.

CAPITULO V
MARQUISES

Art.97- era—o 5 Tconstracio—d

naqueleseomrectos-obrigatérios:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 98. As marquises deverdo atender as seguintes condi¢des:(Redagiio dada pela Lei Complementar n°® 3.458, de
09.11.2021)

I - ter balango maximo de 2,00m ficando, em qualquer caso, 0,50m aquém do meio-fio;
II - ter seu nivel inferior altura minima de 3,00m e maxima de 4,50m em relagdo ao nivel do passeio;

IIT - ser construidas de forma tal a ndo prejudicar a arborizacdo, a iluminacdo publica e as placas de nomenclatura
e outras de identificag@o oficial dos logradouros;

IV - ser providas de dispositivos que impe¢am a queda das dguas pluviais sobre o passeio publico.(Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Paragrafo tinico. Nos prédios térreos a marquise podera ser substituida por toldo observado o I deste Codigo.

CAPITULO VI
PORTAS

Art. 99. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de 2,00m e as seguintes larguras
minimas para as portas principais:

I - 1,10m para portas de lojas;
IT - 0,90m para as portas principais de unidades auténomas;
IIT - 1.20m para habitacdes multiplas para até quatro pavimentos;

IV - 1.50m quando com mais de quatro pavimentos.
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§ 1° A largura minima das portas serd aumentada nos casos previstos na Norma Brasileira sobre Saidas de
Emergéncia em Edificios, NB-208 (NBR 9077).

§ 2° Em qualquer caso nenhuma porta podera ter largura inferior a 0,60m.

Art. 100. Nos locais de reunido de publico, as portas deverdo ter abertura no sentido do escoamento das pessoas.

CAPITULO VII
ESCADAS

Art. 101. As escadas das habitagdes coletivas ndo terdo pé direito inferior a 2,10m, (medidos no canto externo do
degrau) e largura inferior a:

I - 1,00m, nas edificacdes com duas até quatro unidades habitacionais;(Reda¢io dada pela Lei Complementar n°
3.458, de 09.11.2021)

IT — 1,20m nas edificacdes com mais de 4 unidades habitacionais;

IIT — 0,60m nas escadas de uso nitidamente secundario e eventual (depodsitos, garagens, dependéncias de
empregadas e similares);

IV - 0,80m, nas edificagdes residenciais unifamiliares.(Inserido pela Lei Complementar n® 3.458, de 09.11.2021)

Art. 102. A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a constru¢do de escadas.

Art. 103. A existéncia de escada rolante ndo dispensa nem substitui qualquer escada ou elevador exigido pela
legislac@o.

Art. 104. Nos projetos ndo residenciais, exceto quando se tratar de habilitagdes coletivas, o dimensionamento das
escadas deve seguir parametros definidos pela ABNT NBR 9050, e suas alteracdes.(Redacio dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

I — aalturaméximade+8ent:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)
II — farguraminimade25em-(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

§20

Art. 105. ré—ob ; e ;
ex-teﬁsao—mnﬂma—d&oﬁeﬁfa—eeﬁt-tme&os-(Revogado pela Le1 Complementar n° 3. 458 de 09 11 2021)

Art. 106. Havera obrigatoriamente patamares junto as portas, com largura igual a da escada.

Art. 107. Para as edificagdes de mais de dois pavimentos, as escadas serdo incombustiveis, tolerando-se balaustrada e
corrimao de madeira ou outro material similar.

Paragrafo unico. A largura minima das escadas principais em edificagdes ndo residenciais, exceto quando se
tratar de habitagdo coletiva devem seguir pardmetros definidos pela ABNT NBR 9050, e suas alteracdes.(Reda¢éo
dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

CAPITULO VIII
CORREDORES

Art. 108. Os corredores principais deverdo atender as seguintes condigdes:

I - ter pé-direito minimo de 2,20m;
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II - ter largura minima de:

a) 1,00m, nas edificagdes com duas até quatro unidades habitacionais;(Redag¢io dada pela Lei Complementar
n° 3.458, de 09.11.2021)

b) 1,20m, nas edificagdes com mais de quatro unidades habitacionais;(Reda¢iio dada pela Lei Complementar
n° 3.458, de 09.11.2021)

¢) 0,90m, nas edifica¢des habitacionais unifamiliares.(Inserido pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

IIT - ter piso regular, continuo e ndo interrompido por degraus;

IV - ser livres de obstaculos devendo caixas de coleta, extintores de incéndio e outros serem colocados em nichos
ou locais apropriados.

Art. 109. Os corredores de prédios ndo residenciais devem ser dimensionados de acordo com o fluxo de pessoas,
assegurada uma faixa livre de barreiras ou obstaculos, segundo parametros definidos pela ABNT NBR 9050, e suas
alteragOes.(Redacio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

CAPITULO IX
RAMPAS DE PEDESTRES

Art. 110. As rampas de pedestres deverdo ser usadas, obrigatoriamente, nos seguintes casos:

I - em todas as edificagdes em que houver, obrigatoriedade de elevador, como acesso ao sagudo do elevador;

IT - nas edificagdes sem elevador como acesso ao pavimento térreo.

Art. 111. O dimensionamento das rampas para projetos ndo comerciais, exceto quando se tratar de habitagdes
coletivas deve seguir parametros definidos pela ABNT NBR 9050, e suas altera¢des.(Redacio dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

r4:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

s(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de

09.11.2021)

II - 6% quandoacompanhada-de-eseada-(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 113. Ospatamaresterdo-dimenstomintmade m-sendo-obrigatério-sempre—g e T
otrquando-a-alturaa-vencer-forstuperror-a3;56m-(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 114. Néo sera permitida a colocagdo de portas em rampas, devendo estas situar-se sempre em patamares planos.

Art. 115. O piso das rampas e patamares devera ser antiderrapantes ou provido de faixas antiderrapantes.

CAPITULO X
RAMPAS DE VEICULOS

Art. 116. As rampas de veiculos deverdo ter inclinagdo maxima de 20%, excetuadas as em declive quando situadas
no recuo de jardim a partir do alinhamento, que deverdo ter 10%, sempre com revestimento antiderrapante,
totalmente situadas no interior do lote e com largura minima de 2,75 metros.

CAPITULO XI
CHAMINES

Art. 117. As chaminés de qualquer espécie serdo dispostas de maneira que o fumo, fuligem, odores estranhos, ou
residuos que possam expelir, ndo incomodem os vizinhos, ou entdo serem dotados de aparelhamento que evite tais
inconvenientes.

— z


http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php
http://www.leinasnuvens.com.br/legislacao/SP/guariba/l_comp/2021/novembro/3458.php

CAPITULO X11
TOLDOS E ACESSOS COBERTOS

Art. 118. Sera permitida a colocagdo de toldos ou passagens cobertas, sobre o recuo para jardim ou passeio, desde
que atendidas as seguintes condigdes:

I - ser engastados na edificacdo, ndo podendo haver colunas de apoio;

II - ter balango maximo de 2,00m, ficando 0,50m aquém do meio-fio ou 1,00m quando houver posteagdo ou
arborizacéo;

IIT - ndo possuir elementos abaixo de 2,20m em relagdo ao nivel do passeio;
IV - ndo prejudicar a arborizacdo e a iluminag@o publica e ndo ocultar placas de utilidade publica.

Art. 119. Os acessos cobertos serdo permitidos na parte fronteira as entradas principais de hotéis, hospitais, clubes,
cinemas e teatros, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

I - ter estrutura metélica ou equivalente;

II - ter apoio, exclusivamente, no alinhamento e afastados 0,50m do meio-fio;
IIT - observar passagem livre de altura ndo inferior a 2,20m;

IV - Ter largura maxima de 2,00m.

Paragrafo tnico. O pedido de licenga para a instala¢do de toldos devera ser acompanhado de desenhos em escala
conveniente dos quais conste também a planta de localizagdo.

CAPITULO XIII
PASSEIOS

Art. 120. A calcada nos passeios publicos devera ser executada em toda a sua largura com material anti-derrapante, e
com inclinagdo entre 1% e 3%, de modo continuo entre as testadas e sem degraus.

Art. 121. As rampas de entrada de garagens e para deficientes fisicos deverdo ser executados com rebaixamento de
meio-fio e nunca sobre a pista de rolamento, podendo avancar na calgada em uma extensdo de no maximo 0,50m.

TITULO VII
COMPARTIMENTOS

Art. 122. Os compartimentos sdo classificados em:
I - compartimentos de permanéncia prolongada noturna: dormitorios;

II - compartimentos de permanéncia prolongada diurna: salas de jantar, de estar, de visitas, de musica, de jogos,
de costura, de estudo, de leitura, gabinete de trabalho, cozinhas, copas e comedores;

IIT - compartimento de utiliza¢do transitoria: vestibulos, halls, corredores, passagens, caixa de escadas, gabinetes
sanitarios, vestiarios, despensas, depdsitos e lavanderias de uso doméstico;

IV - compartimento de utilizacdo especial: aqueles que, pela sua destinacdo especifica, ndo se enquadram nas
demais classificagoes.

Art. 123. Todos compartimentos poderdo ser iluminados e ventilados por areas de iluminacao e ventilagdo.

CAPITULO1
COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA PROLONGADA

Art. 124. Nos compartimentos de permanéncia prolongada, serd admitido rebaixamento do forro com materiais
removiveis, por razdes técnicas ou estéticas, desde que o pé-direito minimo resultante, medido no ponto mais baixo
do forro, ndo seja inferior a 2,60m.

Art. 125. Os compartimentos de permanéncia prolongada noturna deverdo satisfazer as seguintes condigdes:
I - pé-direito minimo de 2.60m;

II - um dormitoério com area minima de 9,00m?;



III - forma que permita a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo de 2,50m;

IV - ndo ter comunicagdo direta com a cozinha, despensa ou deposito;

(eoado pela ei Compleena n 3.458, d09.11.2021)
Art. 126. Nas habitacdes coletivas os compartimentos de permanéncia prolongada diurna deverdo satisfazer as
seguintes condi¢des, de acordo com a sua utilizagdo:
I - salas de estar, de jantar e de visitas:
a) pé-direito minimo de 2,60m;
b) uma forma tal que permita a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo de 2,50m;
¢) area minima de 9,00m?.

CAPITULO I1
COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO TRANSITORIA

Art. 127. Os compartimentos de utilizacdo transitoria e mais as cozinhas, copas e comedouros, deverdo atender as
seguintes condi¢des nas habitacdes coletivas:

I - cozinhas, copas, despensas, depositos e lavanderias de uso doméstico:
a) pé-direito minimo de 2,40m;

b) cozinhas e copas deverdo ter area minima de 4m?, com forma tal que permita a inscricdo de um circulo de
diametro minimo de 1,50m;

¢) cozinhas de kitchinetes, lavanderias, depdsitos e despensas, a area minima serd de 3m? de forma tal que
permita a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo de 1,50m;

d) piso com material liso, lavavel, impermeével e resistente;
e) paredes revestidas, até a altura minima de 1,50m, com material liso, lavavel, impermeavel e resistente.

II - gabinetes sanitarios:

a) pé-direito minimo de 2,20m;

b) 4rea minima, em qualquer caso, devera seguir os parametros definidos pelo Decreto n® 12.342, de 27/09/1978
(Codigo Sanitario Estadual), com suas alteragdes posteriores;(Redagio dada pela Lei Complementar n° 3.458,
de 09.11.2021)

¢) permitir a disposi¢do de, no minimo, um vaso sanitario ¢ um lavatorio;
d) ter as paredes divisorias uma altura maxima de 0,20m inferior ao pé-direito do gabinete;
e) ter pisos pavimentados com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

f) ter as paredes revestidas, até a altura de 1,50m no minimo com material liso, lavavel, impermeével e
resistente;

g) ter ventilagdo direta ou mecénica, podendo ser através de poco de ventilagao;
h) ndo ter comunicagdo direta com a cozinha, copas ou despensas.

IIT - vestibulos, halls e passagens:
a) pé direito minimo de 2,20m;

b) largura minima de 1,0 (um) metro.
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IV - corredores:
a) pé direito minimo de 2,20m;
b) largura minima de 1,0m;
¢) largura minima de 1,20m, quando comuns a mais de uma economia;

d) largura minima de 1,50m, quando a entrada de edificios residenciais ou comerciais com até quatro
pavimentos;

e) largura minima de 1,80m, quando a entrada de edificios residenciais ou comerciais com mais de quatro
pavimentos;

f) quando com mais de 15,00m, ventilagdo, por chaminé ou poco, para cada extensdo de 15,00m ou fracao.
V - halls de elevadores:

a) distancia minima, medida normalmente, entre as portas dos elevadores e a parede fronteira, de 1,50m
quando em edificios residenciais e de 2,0 metros quando comerciais;

b) acesso as escadas sociais e de servigo.

CAPITULO III
SOTAOS
Art. 128. Os compartimentos situados nos sotdos que tenham pé-direito médio de 2,50m poderdo ser destinados a

permanéncia prolongada, com minimo de 10,00m?, desde que sejam obedecidos os requisitos minimos de ventilagdo
e iluminagdo.

CAPITULO IV
MEZANINOS OU JIRAUS

Art. 129. A construgdo de mezaninos ou jiraus, destinadas a pequenos escritorio, depositos, localizagdo de
orquestras, estrados elevados de fabrica e similares, serd permitida desde que o espago aproveitavel com essa
construgdo fique em boas condi¢gdes de iluminagdo e ndo resulte em prejuizo das condigdes de iluminacdo e
ventilagdo do compartimento onde essa construgdo for executada.

Art. 130. Os mezaninos deverdo ser construidos com materiais incombustiveis e resistentes e satisfazerem as
seguintes condi¢des:

I - deixarem uma altura livre, sob piso das mesmas de no minimo 2,10m;
I - pé direito minimo de 2,00m;

111 - parapeito;

IV - escadas fixas de acesso.

Art. 131. A 4rea maxima da sobreloja, podera ser de 50% da area da loja e, a largura maxima devera ser igual a 1/3
(um terco) do comprimento da parede perpendicular a projecdo. O pé direito minimo serd de 2,30 metros e, a
passagem minima abaixo de vigas sera de 2,10 metros.

TITULO VIII
ILUMINACAO E VENTILACAO
CAPITULO I
VAOS DE ILUMINACAO

Art. 132. Salvo os casos expressos, todos os compartimentos deverdo ter vdos de iluminagdo e ventilacdo abertos
para o exterior de acordo com as seguintes condi¢des:

I - os vaos deverdo ser dotados de dispositivos que permitam a renovagdo de ar com, pelo menos, 50% da area
minima exigida para os mesmos;




IT - em nenhum caso a area dos vaos podera ser inferior a 0,60m? ressalvados os casos de tiragem mecanica
expressamente permitido neste codigo;(Redag¢io dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

IIT - os compartimentos de utilizacdo transitoria ou especial, cuja ventilagdo, por dispositivo expresso neste
codigo possa ser efetuado através de pogo, poderdo ser ventilados por meio de dutos horizontais ou verticais com
secdo minima igual a drea minima do vao de ventilagdo e comprimento maximo de 4,00m; caso o comprimento
for superior sera obrigatério o uso de processo mecanico devidamente comprovado mediante especificacdes
técnicas e memorial descritivo da aparelhagem e dos dutos a serem empregados;

IV - em casos de espacos livres fechados (jardim de inverno), deverdo ser observados os pardmetros definidos
pelo Decreto n°® 12.342, de 27/09/1978 (Codigo Sanitario Estadual), com suas alteragdes posteriores;(Inserido pela
Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

V - ndo ¢ permitida a abertura de janelas, a construcdo de eirados, terraco ou varanda, em paredes paralelas a
divisa do terreno, a menos de 1,50m da linha divisoria, que delimita as propriedades contiguas;(Inserido pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VI - as janelas, cuja visdo ndo incida diretamente sobre a linha diviséria do terreno vizinho, como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas com afastamento inferior a 0,75m, desta divisa:(Inserido pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VI.1 - o afastamento perpendicular a divisa podera ser inferior a 0,75m, quando for abertura para varanda,
garagem ou ambiente aberto, desde que protegido por elemento antidevassa, com altura igual ou superior ao
pé-direito e profundidade minima de 1,00m;(Inserido pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VII - quando se tratar de aberturas de ambientes de permanéncia prolongada, a abertura iluminante devera estar
voltada para uma area descoberta, observados os parametros definidos no inciso 1V, deste artigo.(Inserido pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 133. A area dos vaos de iluminacdo e ventilagdo aberta para o exterior ndo podera ser, para cada compartimento,
inferior a 1/8 (um oitavo) da area util do compartimento.

CAPITULO I
DUTOS

Art. 134. Poderao ser ventilados por dutos:
I - sanitarios;
II - circulagoes;
III - garagens;
IV - pequenos depositos condominiais.

Art. 135. A ventilagdo natural por dutos verticais sera constituida de duto de entrada de ar e duto de tiragem, devendo
atender as seguintes condicdes:

I - ser dimensionado pela féormula:
A=V/1200
onde: A= area minima da se¢do do duto, (m?);
V= somatorio dos volumes dos compartimentos que ventilam pelo duto, (m>).
II - ter, o duto de entrada de ar:
a) abertura inferior de captacdo na base do duto;
b) fechamento no alto da edificagéo;
¢) abertura de ventilagdo localizada, no maximo, a 0,40m do piso.
III - ter, o duto de tiragem:

a) altura minima de 1,00m acima da cobertura;
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b) abertura de ventilagdo junto ao forro do compartimento.
Paragrafo unico. A menor dimensao dos dutos de ventilagdo natural devera ser de 10cm.
Art. 136. Os dutos horizontais para ventilagdo natural deverdo atender as seguintes condigdes:
I - ter a largura do compartimento a ser ventilado;
II - ter altura minima livre de 0,20m;
IIT - ter comprimento maximo de 6,00m, exceto no caso de ser aberto nas duas extremidades.

Art. 137. Quando a ventilagdo for por processo mecanico, os dutos deverdo ser dimensionados conforme
especificacdes do equipamento a ser instalado.

TITULO IX
TIPOS DE EDIFICIOS E ATIVIDADES
CAPITULO1
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 138. Sdo edificagcdes aquelas destinadas, basicamente, a atividade de moradia, seja do tipo unifamiliar ou
coletiva.

SECAO1
CASA

Art. 139. Toda habitacdo devera ter, no minimo, um dormitério, uma cozinha, uma sala, um sanitario e uma area de
servico.(Redagfio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Paragrafo unico. A area de servigo podera ser substituida por um tanque de lavar roupas, localizado na area
externa da construcdo, desde que protegido por cobertura e piso cimentado; que para todos os efeitos, sera
computado com area construida.(Redagiio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 140. As casas construidas em madeira, ou outro material ndo resistente ao fogo, deverao:
I - observar um afastamento minimo de 1,50m de qualquer divisa do terreno;

IT - observar um afastamento minimo de 3,00m de qualquer outra economia, construida em madeira no mesmo
lote.

Paragrafo tnico. O afastamento de 1,50m se aplica as divisas em que a parede externa for de alvenaria.

SECAO II
HABITACAO POPULAR

Art. 141. Entende-se por habitagdo do tipo popular a economia residencial urbana destinada, exclusivamente, a
moradia propria, construida apenas de dormitorios, uma cozinha, um sanitario ¢ uma area de servigo.(Redagio dada
pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Paragrafo unico. A area de servigo podera ser substituida por um tanque de lavar roupas, localizado na area
externa da construcdo, desde que protegido por cobertura e piso cimentado; que para todos os efeitos, sera
computado com area construida.(Redagiio dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

Art. 142. Entende-se por "casa popular” a habitacdo tipo popular, de um s6 pavimento e uma sé economia.
Art. 143. Entende-se por "apartamento popular" a habitagdo tipo popular integrante de prédio de habitacao multipla.

Art. 144. A construcdo de habitagdes populares s6 ¢ permitida nas zonas residenciais estabelecidas pelo Plano
Diretor e, quando fora dos limites abrangidos pelo zoneamento, a critério do Conselho do Plano Diretor.

Art. 145. A habitacdo popular, devera apresentar as seguintes caracteristicas e satisfazer as seguintes condi¢des:
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I - area construida maxima de 70,00m?;

IT - dormitério com area de no minimo 7,50m?;

III - sala com area de no minimo 7,50m?;

V - cozinha com area de no minimo 3,00m?2.

Paragrafo tinico. Nao serd permitida a construcao de casas populares com forros em “laje”.

Art. 146. A habitagdo popular deverd ter revestimento com material liso, resistente, lavavel e impermeével até a
altura de 1,50m nos seguintes locais:

I - no gabinete sanitdrio no local do banho;
II - e na cozinha no local do fogdo e do balcdo da pia.

Art. 147. Os prédios de apartamentos populares poderdo ter orientacdes diferentes desse Codigo desde que
tecnicamente justificadas pelo projetista.

SECAO III
EDIFICIOS RESIDENCIAS

Art. 148. As edificagdes destinadas a edificios residenciais, além das disposi¢des do presente Codigo que lhe forem
aplicaveis, deverdo possuir:

I - estrutura e entrepisos resistentes ao fogo;
II - materiais e elementos da construgio de acordo com o TITULO VI;

11 - iluminagéo e ventilagio de acordo com o TITULO VIII;

IV - terequipamentos—e-instatacdesatendendoao:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VII - uma vaga por unidade habitacional e com dimensdes definidas conforme as exigéncias da Se¢do X, do
Capitulo II,deste Titulo;(Redagiao dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VIII - ter no pavimento de acesso, caixa receptora de correspondéncia, dentro das normas da EBCT;

IX - ter acessibilidade a deficientes fisicos conforme Normas Técnicas Brasileira;

-(Revogado pela Lei Complementar n°

3.458, de 09.11.2021)
Paragrafo unico. Em edificios residenciais, s6 poderdo existir conjuntos de escritorios, consultorios e
compartimentos destinados a comércio, cuja natureza ndo prejudique o bem-estar, a seguranca ¢ o sossego dos
moradores, quando possuirem acesso do logradouro publico e circulagdo independentes.

Art. 149. Cada apartamento devera constar de, pelo menos uma sala, um dormitério, uma cozinha e um gabinete
sanitario com chuveiro.

Paragrafo unico. A sala e o dormitério poderdo constituir um unico compartimento, devendo, neste caso, ter a
area minima 15,00m?2.

Art. 150. Nos apartamentos compostos, no maximo, de uma sala, um dormitdrio, um banheiro, uma cozinha, uma
area de servigo e hall de circulagdo, ¢ permitido:

I - reduzir a area da cozinha para até 3,00m?;

II - ventilar a cozinha, se de area inferior ou igual a 5,00m?, por meio de pogo;
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IIT - reduzir a area da sala, ou a area do dormitorio, para 7,50m?, quando situados em compartimentos distintos.

CAPITULO I
EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO I
CONDICOES GERAIS

Art. 151. S3o edificagdes ndo residenciais, aquelas destinadas a instalagdes de atividades comerciais, de prestacao de
servico, industriais e institucionais.

Paragrafo unico. Esses tipos de edificacdes deverdo obedecer as normas contidas na lei de zoneamento, plano
diretor, e respeitar a destinagdo do bairro e/ou loteamento.

Art. 152. As edificagdes ndo residenciais deverao ter:

I - estrutura e entrepisos resistentes ao fogo (exceto prédios de uma unidade auténoma, para atividades que nio
causem prejuizos ao entorno, a critério do municipio;

II - ter distancia entre dois pavimentos consecutivos pertencentes a economias distintas ndo inferior a 2,75m,;
111 - materiais e elementos da construg¢io de acordo com o TITULO VI;

IV - iluminagio e ventilagdo de acordo com o TITULO VIII;

PlanoBiretor:(Revogado pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VI - ter equipamentos e instalagdes atendendo ao TITULO X;
VII - ter acessibilidade a deficientes fisicos conforme Normas Técnicas Brasileira.

VIII - os-corredores
3.458, de 09.11.2021)

m-(Revogado pela Lei Complementar n°

-(Revogado pela Lei Complementar

Art. 153. As edificagdes destinadas as atividades consideradas potencialmente incomodas, nocivas ou perigosas,
além das prescrigdes do presente Codigo, deverdo atender a legislagdo de impacto ambiental.

Art. 154. Nas edificagcdes em que houver atividades que incluam manipulagido de 6leos e graxas, tais como servigos
de lavagem e/ou lubrificagdo, oficinas mecanicas em geral, retificadoras de motores, etc., além das disposi¢des do
artigo anterior, devera ser instalada caixa separadora de dleo e lama atendendo as normas técnicas.

Art. 155. Os sanitarios deverdo ter, no minimo, o seguinte:

I - pé-direito de 2,20m;

I - paredes até a altura de 1,50m e pisos revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

III - vaso sanitario e lavatorio;

IV - quando coletivos, um conjunto de acordo com os parametros definidos pela ABNT NBR 9050, ¢ suas
alteracdes;(Redac¢io dada pela Lei Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

V - incomunicabilidade direta com a cozinha.

Art. 156. Refeitorios, cozinhas, copas, depdsitos de géneros alimenticios (despensas), lavanderias e ambulatdrios
deverao:

I - ser dimensionados conforme equipamentos especificos;

II - ter piso e paredes até a altura minima de 2,00m, revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e
resistente.
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Art. 157. As areas de estacionamentos descobertas em centros comerciais, supermercados, pavilhdes, gindsios e
estadios deverdo:

I - ser arborizadas;

II - ter piso com material absorvente de dguas pluviais, quando pavimentado.

SECAOII
EDIFICIOS DE ESCRITORIOS

Art. 158. As edificagdes destinadas a escritorios, consultorios e esttidios de carater profissional, além das disposi¢des
da SECAO I deste Capitulo, deverao:

I - ter no pavimento térreo, caixa receptora de correspondéncia, dentro das normas da EBCT;
II - ter portaria quando a edificacdo contar com mais de 20 salas ou conjuntos;

IIT - ter em cada pavimento, um conjunto sanitarios, na propor¢ao de um para cada grupo de 20 pessoas ou fracao,
calculados a razdo de uma pessoa para cada 7,5m? de area de sala, ndo computada aquela que for servida de
gabinete sanitario privativo.

Paragrafo unico. Serd exigido, apenas um sanitario, quando privativo, nos conjuntos ou unidades autonomas
com area maxima de 70,00m?.

SECAO III
LOJAS, CENTROS COMERCIAIS E GALERIAS COMERCIAIS

Art. 159. As edificacdes destinadas a comércio em geral além das disposicdes da SECAO I deste Capitulo, deverdo:
I - ter pé-direito minimo nas lojas de:
a) area até 100,00m? - pé-direito de 3,00m;
b) entre 100,00m? e 200,00m? - pé-direito de 3,50m;
¢) acima de 200,00m? - pé-direito de 4,00m.
IT - ter vaos de iluminagdo e ventilagdo com area ndo inferior a 1/10 da area util dos compartimentos;
IIT - ter as portas gerais de acesso ao publico, com uma largura minima de 1,50m;

IV - ter em cada pavimento, um conjunto sanitario, na propor¢do de um para cada grupo de 20 pessoas ou fragao,
calculados a razdo de uma pessoa para cada 15m? de area de sala, ndo computada aquela que for servida de
gabinete sanitario privativo;

V - instalagdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de médio e grande porte, na razdo de um
conjunto de vaso e lavatorio para cada 600,00m? de area de piso de saldo, localizadas junto as circulagdes
verticais ou em area de facil acesso;

VI - sera exigido apenas um sanitario nas lojas que néo ultrapasse 75,00m?;

VII - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo e previsdo de 2%
de sanitarios, com o minimo de um, quando com mais de 20 unidades.

Art. 160. As galerias comerciais, além das disposi¢des da SECAO 1 do presente Capitulo que forem aplicaveis,
deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

I - possuir uma largura e um pé-direito de 3,50m;

IT - ter em suas lojas uma area minima de 10,00m?, podendo ser ventiladas através da galeria e iluminadas
artificialmente;

IIT - possuirem instalagdes sanitarias de acordo com as prescricdes estabelecidas para as lojas de prédios
comerciais.

SECAO VI
HOTEIS



Art. 161. As edificacdes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposicdes da SECAO I deste Capitulo, deverdo:
I - ter no hall de entrada, local destinado a instala¢do de portaria;
II - ter local para guarda de bagagens;

IIT - ter em cada pavimento, um conjunto de sanitarios, na propor¢do de um para cada grupo de 10 pessoas ou
fragdo, calculados na razao de uma pessoa para cada 7m? de area de sala, ndo computada aquela que for servida de
gabinete sanitario privativo;

IV - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo e previsao de 2%
dos alojamentos e sanitarios, com o minimo de um, quando com mais de 20 unidades;

V - ter além dos compartimentos destinados a alojamentos mais as seguintes dependéncias;
a) vestibulo em local para a instalagdo de portaria;
b) sala de estar geral;
¢) entrada de servico.
VI - ter elevador quando com mais de trés pavimentos;
VII - ter local para coleta de lixo situado no primeiro pavimento, com acesso pela entrada de servigo;

VIII - ter em cada pavimento, um conjunto sanitario com chuveiro, na propor¢do de um para cada grupo de 03
dormitoérios que ndo possuam sanitarios privativos;

IX - ter vestiario e um conjunto sanitario com chuveiro privativos para o pessoal de servico;
X - local para lavagem e secagem de roupa;
XI - deposito de roupa servida;
XII - depésito, em recinto exclusivo, para roupas limpas.
Art. 162. Os compartimentos destinados a alojamento deverdo atender:
I - quando na forma de dormitorios isolados, uma area minima de 9,00m?;
II - quando na forma de apartamentos, ao prescrito na SECAO III, Capitulo I deste Titulo.

Paragrafo tnico. Os dormitérios que ndo dispuserem de instalagdes sanitarias privativas deverdo possuir
lavatorios.

Art. 163. As pensoes e similares poderdo ter a area dos dormitorios reduzida para 7,00m? e o niimero de sanitarios,
separados por sexo, calculado na propor¢ao de um conjunto para cada 05 dormitdrios.

SECAOV
HOSPITAIS, ASILOS, ORFANATOS, ALBERGUES E SIMILARES

Art. ~164. Estas edificacdes destinadas a hospitais, asilos, orfanatos, albergues e similares, além das disposi¢des da
SECAO I deste Capitulo, deverao:

I - ter as paredes de sustentagdo de material incombustiveis;
II - ter acessibilidade a deficientes fisicos ;

IIT - ter instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com o que dispuser a ABNT e o Corpo de Bombeiros.

SECAO VI
ESCOLAS E CRECHES

Art. 165. As edificagdes destinadas a escolas e creches, além das disposi¢des da SECAO I deste Capitulo, deverdo ter
as instala¢Ges sanitarias de acordo com a propor¢do dos alunos, com no minimo, um bebedouro automatico; e,
garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo, administragdo e nas salas
de aula e sanitarios.



Art. 166. Nas escolas deverdo ser previstos locais de recreagdo descoberto e coberto atendendo ao seguinte:

a) local de recreagdo descoberto: com area minima igual a duas vezes a soma das salas de aula;

b) local de recreagdo coberto: com area minima igual a 1/3 (um tergo) da soma das areas das salas de aula.
Art. 167. As salas de aulas deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

I - pé-direito minimo de 3,00m;

II - comprimento maximo de 8,00m;

IIT - largura ndo excedente a 2,5 vezes a distancia do piso a verga das janelas principais;

IV - area calculada a razdo de 1,20m? no minimo, por aluno, ndo podendo ter area inferior a 15,00m?2.
Art. 168. Os corredores ¢ as escadas deverdo ter uma largura minima de 1,50m.

Paragrafo tinico. As escadas nio poderdo se desenvolver em leque ou caracol.

SECAO VII
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E TEMPLOS

Art. 169. As edificagdes destinadas a cinemas, teatros e auditorios, além das disposi¢des da SECAO I deste Capitulo,
deverao:

I - ter instalagdes sanitarias para uso de ambos os sexos, devidamente separados com facil acesso, na propor¢ao de
um conjunto sanitdrio para cada 500 lugares, devendo o primeiro gabinete sanitario feminino ter 02 vasos
sanitarios;

IT - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculos com area minima de 0,20m? por pessoa,
calculada sobre a capacidade total;

V - garantir a acessibilidade, conforme definido pela ABNT NBR 9050, e suas alteracdes;(Redagiio dada pela Lei
Complementar n° 3.458, de 09.11.2021)

VI - ter isolamento acstico;

VIII - sere
09.11.2021)

IX - os auditorios deverdo ter vaos de iluminagdo e ventilagdo, com area minima equivalente a 1/10 (um décimo)
da area util dos mesmos, exceto quando dotados de instalagdo de renovagdo mecénica de ar;

X - as cabines de proje¢do nos cinemas deverdo ser construidas inteiramente de material incombustivel e serem
completamente independentes da sala de espetdculo, com excecdo das aberturas de projecdo, e conterem
dispositivos que permitam exaustdo.

SECAO VIII
SEDES SOCIAIS, GINASIO DE ESPORTES E SIMILARES
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Art. 170. As edificagdes destinadas a sedes sociais, ginasios esportivos e similares, além das disposi¢des da SECAO
I deste Capitulo, deverao:

I - atender a legislacdo estadual de satide e normas da vigilancia sanitaria;
IT - ter instalacdes sanitarias para ambos os sexos, devidamente separadas, com facil acesso;

IIT - os ginasios de esportes e as sedes sociais quando tiverem departamentos esportivos deverdo ter vestidrios
separados por sexos e com as instalagdes sanitarias privativas.

Art. 171. Em estabelecimentos de ensino poderdo ser dispensadas as instalagdes sanitarias destinadas ao publico e
aos atletas, uma vez havendo possibilidade de uso dos sanitarios existentes e adequadamente localizados.

Art. 172. As piscinas em geral deverao satisfazer as seguintes condigdes:
I - ter as paredes e o fundo revestidos com a azulejos ou material equivalente;
II - ter as bordas elevando-se acima do terreno circundante;

IIT - ter quando destinadas a uso coletivo, instalagdes de tratamento e renovagdo da agua.

SECAO IX
PAVILHOES

Art. 173. Pavilhdes s3o edificagdes destinadas, basicamente, a instalacdes de atividades de deposito, comércio
atacadista, armazéns e industrias.

Art. 174. Os Pavilhdes além das disposi¢des da SECAO I deste Capitulo, condigdes:
I - ter as paredes de sustentacdo de material incombustiveis;
II - ter pé-direito minimo de:
a) area até 100,00m? - pé-direito de 3,00m;
b) entre 100,00m? e 200,00m? - pé-direito de 3,50m;
¢) acima de 200,00m? - pé-direito de 4,00m.
IIT - terem os locais de trabalho vaos de iluminagdo e ventilacdo com area equivalente a 1/10 da area util;
IV - terem instalacdes sanitarias, separadas por sexos na seguinte propor¢ao:
a) um conjunto sanitario com chuveiro para cada 450,00m? ou fragdo de area construida;

b) terem vestiarios separados por sexo.
SECAO X
GARAGENS NAO COMERCIAIS

Art. 175. As edificagdes destinadas a garagens ndo comerciais, além das disposi¢des do presente Codigo que lhes
forem aplicaveis, deverdo ter:

I - pé-direito livre minimo de 2,20m com passagem minima de 2,10m;

IT - locais de estacionamento para cada veiculo com largura livre minima de 2,20m e comprimento minimo de
4,60;

III - vao de entrada com largura minima de 2,20m.
SECAO XI
GARAGENS COMERCIAIS

Art. 176. As garagens comerciais sdo edificagdes destinadas & guarda de veiculos, podendo haver servigos de
lavagem, lubrificacdo e abastecimento.

Art. 177. As edificagdes destinadas a garagens comerciais, além das disposicdes da SECAO 1 deste Capitulo,
deverdo:



a) ter local de acumulagdo com acesso direto do logradouro, que permita o estacionamento eventual de um
numero de veiculos ndo o inferior a 5% da capacidade total da garagem, ndo podendo ser numerado nem sendo
computado nesta area, o espago necessario a circulacdo de veiculos;

b) ter caixa separadora de 6leo e lama quando houver local para lavagem e/ou lubrificacao;
c) ter vaos de entrada com largura minima de 2,20m, e no minimo dois vaos quando comportar mais de 50 carros;

d) ter os locais de estacionamento para cada carro, largura minima de 2,40m e comprimento minimo de 5,00m,
numerados seqiiencialmente;

e) ter instalagdo sanitaria para uso publico de no minimo um conjunto sanitario;

f) ter instalagdo sanitaria destinadas aos funcionarios na propor¢ao de um conjunto com chuveiro para cada 10
(dez) funcionarios.

Art. 178. Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos pilares na estrutura e a circulagdo prevista
deverdo permitir a entrada e saida independente para cada veiculo.

Art. 179. O rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de veiculos, ndo podera exceder a extensdo de
7,00m para cada vao de entrada da garagem, nem ultrapassar a extensdo de 50% da testada do lote, com afastamento
entre neles de 3,00m.

SECAO XII
POSTOS DE ABASTECIMENTO E SERVICO

Art. 180. Sdo considerados postos de abastecimento e servicos as edificagdes construidas para atender, no minimo,
abastecimento de veiculos automotores, podendo ainda existir lavagem, lubrificacdo e reparos.

Paragrafo tnico. Sera obrigatdrio o servigo de suprimento de ar nos postos de abastecimento.

Art. 181. As edificagdes destinadas a postos de abastecimento e/ou servigos, além das disposi¢des da Segdo I deste
Capitulo, deverao:

I - ter vestiario com, no minimo, um conjunto sanitario com chuveiro.
IT - os servigos de lavagem e lubrificagdo em recintos fechados e cobertos, com caixa separadora de 6leo e lama.
IIT - muro de divisa com altura de, no minimo, 1,80m.

Art. 182. Os equipamentos para abastecimento deverdo atender as seguintes condi¢des:

I - as colunas e valvulas dos reservatorios deverdo ficar recuadas, no minimo, 6,00m dos alinhamentos € 7,00m
das divisas;

II - os reservatorios serdo subterraneos e hermeticamente fechados, devendo ainda distar, no minimo, 2,00m de
qualquer edificagao.

Art. 183. Sdo considerados como inflaméaveis, para efeito do presente Codigo, os liquidos que tenham seu ponto de
fulgor abaixo de 93° estabelecendo-se como tal a temperatura em que o liquido emite vapores em quantidades que
possam inflamar-se ao contato de chama ou centelha.

Art. 184. Além de atender as disposi¢des contidas neste Codigo, os Postos de Abastecimento e Servigos ficam
obrigados a respeitar as exigéncias do Corpo de Bombeiros e legislacdo estadual e federal vigente.

TITULO X
EQUIPAMENTOS E INSTALACOES
CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 185. Na elaboragdo dos projetos de instalagdes, além de serem obedecidas as disposi¢cdes do presente Codigo,
deverdo ser atendidas as Portarias editadas pelo Ministério do Trabalho.

CAPITULO I
ELEVADORES



Art. 186. As edificagdes com mais de 04 pavimentos ou com altura igual ou superior a 10m, medida do piso do
pavimento térreo até o piso do pavimento mais elevado, deverdo ser servidos por elevador.

Paragrafo unico. Para calculo da altura ndo sera computado o ultimo pavimento, quando esse for de uso
exclusivo do penultimo pavimento, ou destinado a dependéncia de uso comum ou destinado ao zelador.

Art. 187. O numero de elevadores a ser instalados dependera do Calculo de Trafego.

Art. 188. Os clevadores ndo poderdo constituir o0 meio exclusivo de acesso aos diversos pavimentos de uma
edificacdo.

Art. 189. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos elevadores deverdo obedecer o que
estabelecem as normas técnicas brasileiras.

CAPITULO III
ELETRICIDADE

Art. 190. Todas as edificagdes deverdo ser providas de instalagdes elétricas, de acordo com o que estabelecem as
normas brasileiras ¢ o Regulamento de Instalacdes Consumidoras da C.P.F.L. ¢ ANEEL.

Paragrafo tnico. As reformas ou ampliagdes deverdo atender integralmente as normas existentes.

CAPITULO IV
HIDRO-SANITARIO

Art. 191. As instalagdes prediais de agua e esgoto deverdo atender, além do que dispde este Codigo, as normas
brasileiras e ao Regulamento dos Servigos de Agua e Esgoto da SABESP, ou do 6rgdo municipal responsavel.

Art. 192. Sera obrigatoria a constru¢do de reservatorio inferior e instalacdo de bombas de recalque na edificagdo que
tiver mais do que 04 pavimentos acima do nivel do logradouro onde se localiza o distribuidor publico.

Art. 193. A reserva minima para a instalagdo de prote¢do contra incéndio devera atender o previsto em legislagdo
especifica.

Art. 194. Os reservatorios serdo em concreto armado, admitindo-se o emprego de fibrocimento ou outro pré-
fabricado para o maximo de duas unidades auténomas.

Art. 195. As instalagdes prediais de esgoto sanitario deverdo ser ligadas aos coletores publicos, quando houver
sistema separador absoluto.

Art. 196. Nas edificacdes situadas em vias ndo servidas por esgotos cloacal deverdo ser instalados fossa séptica e
sumidouro, obedecendo as seguintes especificagdes:

Art. 197. Quanto a fossa séptica:
I - devera ser dimensionada de acordo com as normas técnicas brasileiras;

I - devera ser localizada em area proxima a via publica, com tampa visivel e sem nenhuma obstru¢do que possa
dificultar sua limpeza.

Art. 198. Quanto ao sumidouro:
I - devera ser dimensionado de acordo com as normas brasileiras e com capacidade nunca inferior a 1,50m?;
II - devera localizar-se a, no minimo 1,50m das divisas do terreno.

Paragrafo unico. Quando o nivel do lengol fredtico for superior ao nivel do fundo do sumidouro devera ser
adotado sistema alternativo de disposi¢ao final de esgotos.

CAPITULO V
ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS E DE INFILTRACOES

Art. 199. Os terrenos, ao receberem edificacdes, serdo convenientemente tratados para dar escoamento as aguas
pluviais e de infiltragdo.

Art. 200. As instalagbes para escoamento de aguas pluviais serdo executadas de acordo com o que estabelecem as
normas brasileiras.



Art. 201. As aguas pluviais, as servidas (de lavagem do piso, de coleta do condensador, de aparelhos de ar
condicionado e de chuveiros externos) deverdo ser canalizadas para a rede de esgoto pluvial, quando houver.

Art. 202. Em caso de impossibilidade ou inconveniéncia de conduzir as dguas pluviais a rede publica, serd permitido
o seu lancamento na sarjeta, vala ou curso d’agua.

Art. 203. A ligag@o a rede publica serd cancelada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal, desde que a infra-
estrutura urbana requeira modificagdes ou se dela resultar qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

Art. 204. Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira devera ser juntada ao projeto uma
Declaragdo de Autorizagdo do proprietario daquele imével, por instrumento particular e com firma reconhecida por
autenticidade, concedendo PERMISSAO a indispensavel ligacdo aquele coletor.

CAPITULO VI
GAS

Paragrafo tinico. Quando—a—car
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CAPITULO VII
TELEFONE

(Revogado pela Lei Complementar n° 3 458, de 09 11.2021)

CAPITULO VIII
AR CONDICIONADO

Art. 209. As instalagdes de sistemas de ar condicionado obedecerio ao que estabelecem as normas técnicas
brasileiras.

Art. 210. Todos os aparelhos de ar condicionado deverdo ser dotados de instalagdes coletoras de agua.

CAPITULO IX
PROTECAO CONTRA INCENDIOS

Art. 211. No que concerne a prote¢do contra incéndios, as edificagdes deverdo obedecer, no que couber, ao que
estabelecem as Normas Técnicas Brasileiras.

CAPITULO X
PARA-RAIOS
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Art. 212. A execugdo das instalagdes de para-raios devera ser precedida de projeto, de acordo com o que estabelecem
as normas brasileiras.

Art. 213. Sera obrigatoria a instalagdo de para-raios em toda edificagdo com mais de 04 pavimentos.

Paragrafo uinico. Serd também obrigatoria a instalagdo de para-raios nas edificagdes que, mesmo com altura
inferior a mencionada no caput do artigo, tenham proje¢do horizontal superior a 3.000m? ou edificagdes com
qualquer area, destinadas a:

I - mercados, supermercados e centros comerciais;
II - hospitais;

III - escolas;

IV - locais de reunides e diversdes publicas;

V - edificios-garagens;

VI - depésito de inflamaveis e explosivos;

VII - terminais de transporte coletivo;

VIII - fabricas.

CAPITULO XI
ANTENAS

Art. 214. Nas edificagdes destinadas a habitacdo coletiva serd obrigatoria a instalagcdo de tubulagdes para antenas de
televisdo atendendo a todas as unidades habitacionais.

CAPITULO XII
ARMAZENAGEM DO LIXO

Art. 215. Os recipientes para receber o lixo, deverdo ter divisdo de seco ¢ umido, com capacidade suficiente para
receber diariamente a totalidade de residuos gerados por todas as unidades do condominio, localizado em local de
facil acesso, com largura maxima de 0,80 (oitenta centimetros). O volume minimo do compartimento destinado ao
deposito de lixo sera de 1,00m*® (um metro cubico) para cada 120 (cento e vinte) pessoas.

Paragrafo tinico. Em Avenida e rua residenciais, a critério da prefeitura, os recipientes poderdo ser colocados em
frente ao prédio ou imovel.

Art. 216. Hospitais e assemelhados atenderao legislagdo especifica.

CAPITULO XIII
NUMERACAO

Art. 217. A numeragdo das edificacdes sera fornecida pelo setor competente da Prefeitura Municipal, conforme
preceitua o Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 218. Nos prédios com mais de uma economia, a numeragao destas serd feita utilizando-se nimeros em sequéncia
de trés algarismos, sendo que o primeiro deles devera indicar o niimero do pavimento onde se localiza a economia.

Paragrafo unico. A numeracdo das economias devera constar das plantas baixas do projeto e ndo podera ser
alterada sem autorizagdo da Prefeitura Municipal.

TITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS (E/OU TRANSITORIAS)

Art. 219. Os casos omissos desta Lei Municipal serdo resolvidos pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 220. A critério do Municipio, no interesse da preservacio, poderdo ser isentos de exigéncias do presente Codigo,
as reformas ¢ aumentos em edificagOes existentes identificadas como de interesse sdcio-cultural.

Art. 221. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei Municipal n° 702, de 28 de abril de
1976, e todas suas alteragoes.
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