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LEI COMPLEMENTAR N° 3.838 — DE 16 DE DEZEMBRO DE 2.025

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE
GUARIBA/SP E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Guariba, Estado de Sao Paulo, em sessao
extraordinaria realizada no dia 15 de dezembro de 2.025, APROVOU e eu, DR.
FRANCISCO DIAS MANGCANO JUNIOR - Prefeito Municipal, sanciono e promulgo

a seguinte ...

TiTULO |
PRINCIPIOS
GERAIS

CAPITULO |
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Municipal do municipio de
Guariba, Estado de Sao Paulo estabelece os procedimentos normativos para a politica
de desenvolvimento urbano e rural do Municipio, conforme determinam os artigos 182
e 183 da Constituicdo Federal, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade e os artigos 144 e 146 da Constituicado do Estado de S&o Paulo.

Art. 2°. O Plano Diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo suas diretrizes e prioridades serem incorporadas no Plano Plurianual, na Lei
de Diretrizes Orgamentarias e Lei Orgamentaria Anual, além das politicas, diretrizes,

normas, planos e programas municipais.

Art. 3°.  S&o principios do Plano Diretor Municipal:
. Universalizagao do direito a cidade;
Il. A fungéo social da cidade e da propriedade;

Ill. A gestao democratica e controle social;
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IV. Sustentabilidade financeira e socioambiental da politica
de desenvolvimento municipal;
V. Respeito a diversidade regional e socioespacial;

VI. Integracéo das politicas publicas;

VIl. Dignidade da pessoa humana e respeito aos direitos humanos.

Art. 4°. O Plano Diretor Municipal abrange a totalidade territorial do Municipio de
Guariba.

CAPIiTULOII
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 5°. Os principios do Plano Diretor de Guariba é aprimorar o padréo e qualidade
de vida do cidaddo e assegurar o pleno direito a cidadania, no que tange
principalmente a educacgédo, a saude, a cultura, as condi¢cdes habitacionais aos
servigos publicos e o meio ambiente, de forma a reduzir as desigualdades sociais e

espaciais que atingem as diferentes camadas da populagao e regides do Municipio.

Art. 6°.  S&o objetivos do Plano Diretor Municipal de Guariba:
I.  Garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Il.  Fazer cumprir a fungédo social da propriedade urbana, assegurando a
predominancia sobre o exercicio do direito de propriedade individual;

Ill.  Assegurar que a acao publica, administrativa e orgamentaria do Poder
Executivo e do Poder Legislativo ocorra de forma planejada, respeitando
as diretrizes do Plano Diretor do Municipio;

IV. Melhorar e resguardar a qualidade de vida no Municipio quanto a utilizagao
dos recursos naturais € a manutengao da vida urbana e rural;

V. Adequar as necessidades da populagédo com as exigéncias do equilibrio
ambiental, natural, cultural e construido;

VI. Restringir ou incentivar a ocupagdo de areas, conforme critérios

geograficos e geologicos, bem como a capacidade da infraestrutura
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instalada e o desenvolvimento do sistema viario;

VII. Orientar o crescimento urbano, evitando a ocupagao desordenada ou em
locais inadequados e os chamados “vazios urbanos”;

VIIl.  Organizar o desenvolvimento urbano de forma a garantir a valorizagdo dos
aspectos naturais, paisagisticos, histéricos e culturais do Patrimbnio
Municipal;

IX. Estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulagao, implementacao e avaliagao das politicas publicas, buscando
o aprendizado social na gestdo urbana e na consolidagcédo da cidadania;

X. Incorporar os agentes de iniciativa privada no financiamento dos custos de

urbanizagao.

§1°. Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos
interesses da coletividade.

§2°. O direito de propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo Municipal,
segundo os critérios estabelecidos nesta Lei, na Lei de Zoneamento Urbano e na Lei

de Parcelamento do Solo do municipio de Guariba

§3°. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e outras legislagbes
pertinentes para assegurar o cumprimento da fungdo social da cidade e da

propriedade.

CAPITULO I
DO CONTROLE URBANO E AMBIENTAL

Art. 7°. A Prefeitura, por meio de seus 6rgaos especializados, supervisionara os
usos e atividades realizadas dentro do territério municipal, visando a adequada
implementacgao da politica de desenvolvimento urbano sustentavel. Esta superviséo

sera realizada em coordenacdao com o Conselho de Desenvolvimento Urbano em
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conjunto com os 6rgaos estaduais e federais pertinentes, utilizando os instrumentos

de controle urbanistico e ambiental previstos nesta legislacao.

CAPITULO IV
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 8°. O Municipio de Guariba adota um modelo de politica e desenvolvimento
territorial, incorporando como principio a promogao e a exigéncia do cumprimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural com o objetivo de garantir:
I. A melhoria da qualidade de vida da populagédo de forma a promover a
inclusao social e a solidariedade humana, reduzindo as desigualdades que

atingem diferentes camadas da populagao e regides do municipio;

Il.  Odesenvolvimento territorial, a justa distribuicdo das riquezas e a equidade
social;

lll. O equilibrio e a qualidade do ambiente natural, por meio da preservagao
dos recursos naturais e da protegdo do patrimdnio histérico, artistico,
cultural, urbanistico e paisagistico;

IV. Aotimizagdo do uso da infraestrutura instalada evitando sua sobrecarga ou
ociosidade;

V. A reducdo dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o
abastecimento, a educacéo e o lazer;

VI. A democratizagdo do acesso a terra e a moradia digna, possibilitando a
acessibilidade ao mercado habitacional para a populagao de baixa renda
e coibindo o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

VIlI. A regularizagdo fundiaria e a urbanizagcdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda;

VIIl. A participagdo da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos compativeis
com o interesse publico e com as fungdes sociais da cidade;

IX. A implantacéo da regulagéo urbanistica fundada no interesse publico.
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Para fins desta Lei, a cidade cumpre com a sua fungao social,

quando assegurar:

VI.

VIL.

VIIL.

Art. 10.

quando:
l.
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O acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizagao e de transformacao do territério;

A regularizagao fundiaria e urbanizagado de areas ocupadas por

populacao de baixa renda;

A protecéao, preservagao e recuperagao do ambiente natural e construido;
A adequada distribuicdo de atividades, proporcionando uma melhor
densificagdo urbana da ocupacgdo da cidade, de forma equilibrada com
relacdo ao meio ambiente, a infraestrutura disponivel e ao sistema de
circulacdo, de modo a evitar a ociosidade ou a sobrecarga dos
investimentos aplicados na urbanizacgao;

A qualificagao da paisagem urbana e natural e a preservagao do patrimonio
ambiental;

A conservagao e a recuperacgao dos potenciais hidricos do municipio, em
especial os mananciais de abastecimento de agua potavel, superficiais e
subterraneos;

A descentralizagéo das atividades econdmicas, proporcionando melhor
adensamento populacional e a reestruturacdo de bairros, periferias e
agrupamentos urbanos;

A recuperacao de areas degradadas ou deterioradas, visando a melhor
qualidade de vida para a populacgao, através da qualificagdo e da melhoria

das condi¢gbes ambientais e de habitabilidade.

Para fins desta Lei, a propriedade urbana cumpre com a sua fungao social

For utilizada para habitacdo, atividades econdmicas, atividades
institucionais, protecdo do meio ambiente ou preservacao do patriménio
historico;

Atender ao ordenamento da cidade, em especial quando promover:

17
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a) A adequagao as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos
padrées minimos de parcelamento, uso e ocupagao do solo e de
construgao estabelecidos em lei;

b) A compatibilidade do uso com a infraestrutura e servigos publicos
disponiveis;

¢) Arecuperacgao da valorizagao acrescida pelos investimentos publicos a
propriedade particular;

d) O adequado aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos

subutilizados;

e) A justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus do processo de

urbanizagao.

Art. 11. A propriedade rural cumprira sua fungéao social quando houver a correta
utilizagdo econémica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da coletividade,

a promogao da justica social e a preservagao do meio ambiente.

Art. 12. O nao cumprimento do disposto neste capitulo, por agédo ou omisséo,
configura descumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade, sem prejuizo
do disposto na Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO V
DA POLITICA URBANA

Art. 13. Para a aplicagao dos planos, estratégias, programas e projetos, o Municipio
utilizara os seguintes instrumentos urbanisticos:
I. Leis de regulamentagcdo complementar:
a) Plano Diretor Municipal;
b) Parcelamento do Solo;
c) Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do Solo;
d) Perimetro Urbano;

e) Sistema Viario
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f) Cadigo de Obras;

g) Codigo de Posturas.
Il.  Instrumentos de planejamento:

a) Lei do Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

¢) Orgamento Anual;

d) Gestao Orgamentaria Participativa;

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f) Planos de desenvolvimento econdmico e social.
lll.  Instrumentos fiscais:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano;
b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo;

¢) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;
d) Taxas;
e) Contribuicao de Melhoria;
f) Incentivo e beneficios fiscais e financeiros;
g) Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR);
h) Imposto sobre Transmisséo de Bens e Imoéveis (ITBI);
i) Outras contribui¢des.
IV. Instrumentos financeiros:
a) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
b) Fundos Municipais setoriais;
¢) Outros fundos que venham a ser criados com destinagédo urbanistica,
ambiental, social, cientifica ou cultural.
V. Instrumentos Juridicos e Politicos:
a) Desapropriacéao;
b) Servidao Administrativa;
c) Limitacbes Administrativas;
d) Tombamento de Imével, Areas, Sitios ou Mobiliario Urbano;
e) Instrumento de regularizagao fundiaria de interesse social especifico;
f) Instituicao de zonas especiais de interesse social;

g) Concesséo do Direito Real de Uso;
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h) Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsorios;

i) Usucapiao Especial de Imével Urbano;

j) Direito de Superficie;

k) Direito de Preempg¢ao;

) Outorga Onerosa do Direito de

Construir; m)Operacgdes Urbanas

Consorciadas;

n) Consorcio Imobiliario;

o) Parceria Publico-Privada;

p) Referendo Popular e Plebiscito;

q) Estudo de Impacto Ambiental — EIA;

r) Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA,;

s) Certificagdo Ambiental;

t) Termo de Compromisso Ambiental — TCA;

u) Termo de Ajustamento de Conduta — TAC;

v) Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV.
VI. Instrumentos de Democratizagdo da Gestao:

a) Conselhos municipais;

b) Audiéncias e consultas publicas;

c) Gestao orgamentaria participativa;

d) Conferéncias municipais.

§ 1°. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagéo que lhes

€ propria, observado o disposto neste Plano Diretor e no Decreto de regulamentacgéo.
§ 2°. A qualquer momento da criagao e/ou revisdo das leis mencionadas no caput

deste artigo, o Grupo Técnico Permanente podera ser consultado, com vista a coleta

de informagdes, documentos e detalhes da revisdo do Plano Diretor Municipal.
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CAPIiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao l

Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagado Compulsoérios

Art. 14. Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios, nos
termos do artigo 182 da Constituicido Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, os imdéveis nao edificados,

subtilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana.

Art. 15. As condigdes a serem observadas para o Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagado Compulsdrios serao estabelecidas por lei especifica complementar a este
Plano Diretor Municipal, sendo constituido de seguinte forma:
I. Loteamento: subdivisdo de gleba em unidades autbnomas, com abertura
de novas vias de circulagao, de logradouros publicos, prolongamento e/ou

ampliagao das vias existentes;

Il.  Desmembramento: subdivisao de gleba em unidades autébnomas, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos nem prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

I1l.  Remembramento: unificagdo de duas ou mais unidades imobiliarias

autbnomas

Art. 16. O parcelamento, a edificagdo e a utilizagédo compulsérios do solo urbano

visam, complementarmente, garantir o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade, por meio da indugéo da ocupagao de areas, considerando-se:

I. Imédvel subutilizado: aquele que n&o esteja desenvolvendo qualquer

atividade econémica, ou com edificagéo cuja area edificada nao atingir 10%

(dez por cento) do menor coeficiente de aproveitamento estabelecido na lei

de uso e ocupacdo do solo, exceto quando exerce fungdo ambiental
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essencial, tecnicamente comprovada pelo 6érgdo ambiental ou quando de
interesse de preservagao do patriménio histérico ou cultural;

Il.  Imodvel ndo utilizado: aquele cuja edificagao, com area igual ou superior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), encontra-se sem uso,
abandonada ou paralisada ha mais de 3 (trés) anos, desde que nao seja
0 Unico imoével do proprietario;

lll.  Imdvel ndo edificado: a propriedade urbana com area igual ou superior a
200m? (duzentos metros quadrados), localizados nas areas consolidadas
da macrozona urbana, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for

igual a zero.

Art. 17. Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no artigo anterior somente os
imoéveis:
I.  Que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgao ambiental competente;

Il. De interesse do patrimonio cultural e histérico.

Art. 18. A implementacdo do parcelamento, da edificacdo e da

utilizagdo compulséria do solo urbano tem por objetivos:

I. Otimizar a ocupacao nas areas da cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos;
Il.  Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas
da malha urbana;
lll.  Combater o processo de periferizagao;
IV. Combater a retengéo especulativa de imovel urbano;
V. Inibir a expansdo urbana nas areas nao dotadas de infraestrutura

e ambientalmente frageis.

Art. 19. Os parcelamentos ilegais e/ou irregulares preexistentes, que ndo atendam
aos requisitos desta lei, serdo objetos de analise especial, a cargo do 6rgao municipal
competente.
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§ 1°. Os proprietarios dos imdveis ndo parcelados, nédo edificados ou subutilizados
deverao ser notificados pelo Municipio e terdo prazo maximo de 2 (dois) anos a partir
do recebimento da notificagao para protocolar, junto ao érgao competente, pedido de
aprovagao e execugao de projeto de parcelamento ou edificagcdo desses imoveis,

conforme o caso.

§ 2°. Os proprietarios dos imoéveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverao iniciar a execugao do parcelamento ou edificagdo desses imdveis no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da expedi¢ao do alvara de execugao do projeto,

cabendo aos proprietarios a comunicagao a administragao publica.

§ 3°. Os proprietarios dos iméveis nédo utilizados deverdo ser notificados pelo
Municipio e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da
notificagdo, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagido a

administracdo publica.

§ 4°. Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacgao do imovel ndo utilizado em razao de normas edilicias, o Executivo podera
conceder prazo de 2 (dois) anos, a partir da notificagdo, exclusivamente para

promover a regularizagao da edificagdo se possivel, nos termos da legislagao vigente,

ou a sua demoligéo, fluindo a partir de entao prazo de 1 (um) ano para apresentagao

de projeto de nova edificagao ou documentagao relativa a regularizagdo do imovel.

§ 5°. O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 2° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da
edificacdo do imoével, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de

empreendimentos de grande porte.

§ 6°. A transmissao do imdvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a data
da notificacdo prevista nos § 1° e 3°, transfere as obrigacbes de parcelamento,

edificagao ou utilizagdo sem interrupgao de quaisquer prazos.
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§ 7°. Os imdbveis que se encontrarem parcialmente ou completamente na Zona de
Preservacao e Monitoramento Ambiental, deverdao deixar a area sob influéncia da
mesma para implantagao de areas verdes, descontando do percentual destinado a

areas verdes.

Art. 20. Nao poderao ser parceladas as glebas alagaveis ou aquelas cuja

totalidade da superficie apresente declividade superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico: Poderdo ser parceladas as glebas na hipétese do caput deste
artigo, desde que executadas as obras necessarias a sua corregao, devidamente

licenciadas pelos 6rgaos responsaveis pelo controle ambiental.

Art. 21. Os projetos de loteamentos na Macrozona Urbana deverao destinar uma
area minima para usa publico, equivalente a 50% (cinquenta por cento) da area total
da gleba a ser parcelada, observando-se;
I.  10% (dez por cento), no minimo, para implantagéo de equipamentos
publicos;
Il.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, para areas verdes;

. 15% (quinze por cento), no minimo, para implantagéo do sistema viario

§ 1° As areas destinadas a equipamentos publicos deverao possuir mais de metade
de sua superficie com declividade até 15% e a parcela restante ndo podera exceder
e declividade de 30%.

§ 2° O sistema viario devera obedecer a declividade minima de 0,5% e maxima de
17%, largura minima da via de 12,00m (doze metros), incluindo passeios com largura

minima de 2,00m (dois metros)

Art. 22. Quanto a testada das quadras fica estabelecido que:
I. N&o devera ser superior a 150,00m (cento e cinquenta metros) e
a profundidade no devera ultrapassar 100,00m (cem metros);
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Il.  No Setor de Protegao Ambiental - SPA - a testada e a profundidade das

quadras néo deveréo ser superiores a 500,00m (quinhentos metros).

Art. 23. O dimensionamento dos lotes devera obedecer aos padrées de
parcelamento estabelecidos no Zoneamento, observando-se ainda que:
I.  Nenhum lote podera ter testada inferior a 10,00m (dez metros);
Il.  Nos casos de regularizagao de parcelamentos anteriores a esta Lei, desde
que devidamente comprovados, sera tolerada a testada minima de 5,00m
(cinco metros);
Ill.  Nos lotes situados em esquinas de logradouros, a testada do lote devera
ser acrescida de uma dimensao igual ou maior ao afastamento lateral

minimo obrigatdrio, estabelecido para cada zona.

Secao ll
Do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 24. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos na
segao anterior, 0 Municipio procedera a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) progressivo no tempo, com aliquotas maximas de 15% (quinze por

cento) majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§1°. As condigdes a serem observadas para o Imposto Predial Territorial Urbano
Progressivo do Tempo serao estabelecidas por lei especifica complementar a este
Plano Diretor Municipal.

§2°. A aliquota a ser aplicada a cada ano correspondera:
I. 2% (dois por cento) sobre o valor do imével no primeiro ano;
Il. 4% (quatro por cento) sobre o valor do imével no segundo ano;
lll. 8% (oito por cento) sobre o valor do imével no terceiro ano;
IV. 10% (dez por cento) sobre o valor do imdével no quarto ano;

V. 15% (quinze por cento) sobre o valor do imével no quinto ano.
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§ 3°. Sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra

aobrigagao de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4°. E vedada a concessao de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais

relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5°. Serao suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imovel
quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizagao

compulsorios.

§ 6°. Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo
a legislagéo tributaria vigente no Municipio de Guariba.

§ 7°. Comprovado o cumprimento da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagao das aliquotas previstas nesta

lei no exercicio seguinte.

Secao lll

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 25. Decorrido o prazo de 5 (cinco anos) decorridos de cobranga do IPTU

progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,

edificagao ou utilizagao, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imovel, nos
moldes da Lei Federal 10.257/2001.

§ 1°. As condigbes a serem observadas para Desapropriagao seréo estabelecidas por

lei especifica complementar a este Plano Diretor Municipal.

§ 2°. Os titulos da divida publica terao prévia aprovagéo do Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei

Federal n® 10.257, de 2001.
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§ 3°. Findo o prazo do artigo anterior, o Municipio devera publicar o respectivo decreto
de desapropriagcdo do imoével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de
interesse publico na aquisigdo, que devera ser devidamente justificada.

§ 4°. E vedado ao Executivo proceder & desapropriacdo do imével que se enquadre
na hipétese do caput de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a
emissao de titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada pelo Senado
Federal.

§ 5°. Adjudicada a propriedade do imdével ao Municipio, esta devera determinar a
destinagdo urbanistica do bem, vinculada a implantagcéo de agbes estratégicas do
Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienagéo ou concessao, nos termos
do art. 8° do Estatuto da Cidade.

§ 6°. Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imovel, o Municipio
devera proceder a desapropriagdo do imoével e, na hipotese de nao ter interesse

publico para utilizagdo em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

§ 7°. Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo previstas nesta lei.

§ 8°. Nos casos de alienagao do imovel previstas nos § 4° e 5° deste artigo, os recursos

auferidos deverao ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao IV
Da Operagao Urbana Consorciada

Art. 26. Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o

objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
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sociais e a valorizagdo ambiental. E uma parceria entre o setor publico e o setor
privado, onde ambos contribuem com recursos e esforgos para alcangar os objetivos
da operagado. O setor publico normalmente fornece diretrizes, regulamentagdes e

incentivos fiscais, enquanto o setor privado investe em projetos de desenvolvimento.

Paragrafo unico. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:
I. A modificagédo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgao do solo;
Il. A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente;

Ill. A concesséo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a redugao de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagao,
nas construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam
os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as

modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Art. 27. A proposta de Operagcdo Urbana devera ser aprovada previamente pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para posterior envio ao Poder
Legislativo.

Art. 28. Cada lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada constara o

plano da operagao, contendo, no minimo:

I.  Ultilizar prioritariamente as areas especiais turistica e comercial, além dos
eixos de comércio e servigos a dinamizar e consolidar;
Il. Definicdo de outras areas a serem atingidas;
Ill.  Coeficiente maximo da Operagao Urbana;
IV. Critério e limites de estoque de potencial construtivo;
V. Programa e projetos basicos de ocupagao da area;
VI. Programa de atendimento econbémico e social para a

populagao diretamente afetada pela operagao;
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VIl. Finalidades da operagéo;
VIll. Estudode Impacto de Vizinhanga e, quando necessario, o Estudo de Prévio
Impacto Ambiental;

IX. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao da utilizagao dos beneficios previstos no
art. 32 da Lei n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade;

X. Forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartiihado com

representacao da sociedade civil.

§1°. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso IX deste
artigo, seréo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei

de criagao da Operagao Urbana Consorciada.

§2°. A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, séo nulas as licengas
e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o

plano de operagao urbana consorciada.

Art. 29. Fica facultado ainda aos proprietarios dos lotes identificados no art. 20 desta
Lei, propor ao Poder Executivo Municipal, o estabelecimento da Operacédo Urbana

Consorciada para viabilizar empreendimento habitacionais de interesse social.

Paragrafo unico. O cumprimento do disposto no caput estara condicionado a criagao
da Lei especifica para Operagoes Urbanas Consorciadas e ao Estudos paraindicagao

das areas passiveis de aplicagdo da Operagao Urbana Consorciada.

SecaoV

Do Direito de Preempg¢ao

Art. 30. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempgéo para
aquisicdo de imoével urbano ou rural para fins de parcelamento objeto de alienagao
onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal

n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.
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Art. 31. O direito de preempgéao confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia
para a aquisicao de imével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
quando necessitar areas para fins de:
I. Programas habitacionais de interesse sociais ou regularizagao fundiaria na
Macrozona Urbana e Macrozona de Consolidagao Urbana Futura;
Il. Protecdo de unidades de conservagdo ou areas de preservagao
permanente;
I1l.  Protecdo do patrimbnio histdérico, ambiental, arquitetdnico e
paisagistico inserido no perimetro municipal, seja area rural ou urbana;
IV. Constituicao de reserva fundiaria;
V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VI. Implantagido de equipamentos comunitarios e infraestrutura;
VII. Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIll. Readequacéo do sistema viario;
IX. Criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental.

§1°. O Poder Executivo, em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano podera alterar os estudos para indicagao das areas passiveis de aplicagao do
Direito de Preempgéo, fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel

a partir de um ano ap6és o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°. Para exercicio do direito de preempgado, o Poder Executivo Municipal deve

publicar em jornal de grande circulagao ou notificar por carta registrada com aviso de

recebimento, a preferéncia na aquisicdo do imével, ao proprietario do imével no prazo

de 30 (trinta) dias, a partir da lei municipal especifica.

§3°. O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §1° deste artigo, independentemente do numero de alienagdes referentes ao

mesmo imovel.
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Art. 32. As areas em que incidira o Direito de Preempgao estdo delimitadas em lei
municipal especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades enumeradas pelo

artigo anterior.

Art. 33. O direito de preempgao sera exercido somente nos lotes ou glebas com

area igual ou superior a 200m? (duzentos metros quadrados).

Art. 34. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o
proprietario devera comunicar sua intengdo de alienar onerosamente o imdvel ao
6rgao competente do Poder Executivo em até 30 (trinta) dias, contados da celebragéo

do contrato preliminar entre o proprietario e o terceiro interessado.

Art. 35. A declaragao de intengao de venda do imovel deve ser apresentada com
os seguintes documentos:

I. Proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisigao
do imodvel, constando prego, condigdes de pagamento e prazo de
validade;

Il.  Endereco do proprietario, para recebimento da notificagao;

lll.  Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério
de Registro de Imoével competente;
IV. Declaracgao do proprietario quanto a inexisténcia de encargos e é6nus

sobre o imodvel.

§1°. A partir da notificagao o Poder Executivo Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias

para manifestar o seu interesse em comprar o referido imével.

§2°. Transcorridos o prazo acima, o proprietario fica autorizado a alienar o imével para

terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§3°. Caso a alienagado seja efetivada em condigdes diferentes da proposta

apresentada automaticamente torna-se nula de pleno direito.
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§4°. Em 30 (trinta) dias apds a venda, o proprietario fica obrigado a apresentar ao

Poder Executivo Municipal, cépia do instrumento de alienagdo do imovel.

§5°. Ocorrida a alienagao nas condi¢cbes do §3° deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera adquirir o imével pelo valor avaliado do imével, elaborado por um
profissional estabelecido para o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ou a

proposta apresentada, o que for menor.

Secao Vi
Do Direito de Superficie

Art. 36. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura publica registrada no cartério

de registro de imoveis.

§1°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica.

§2°. A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3°. O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiario, arcando ainda, proporcionalmente a sua parcela de

ocupacgao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto de concessao do

direito de superficie, salvo disposigdo em contrario do contrato respetivo.

§4°. O direito de superficie pode ser transferido a terreiros, obedecidos os termos do

contrato respectivo.

§5°. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Art. 37. Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo de preferéncia, em igualdade de condigbes

a oferta de terceiros.

Art. 38. O Municipio podera receber e conceder diretamente ou por meio de seus
6rgaos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos do art. 21 da Lei
Federal n° 10.257 10 de julho 2001 - Estatuto da Cidade, para viabilizar a
implementacao de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizagao do

espago aereo e subterraneo.

Paragrafo unico. O direito de Superficie podera ser utilizado em todo o territério do
Municipio.

Art. 39. Extingue-se o direito de Superficie:
I. Pelo advento do termo;
Il. Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas

pelo superficiario.

Art. 40. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e beneficios introduzidos no imovel,
independentemente de indenizagao, se as partes nao houverem estipulado o contrario

no respectivo contrato.

§ 1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o

superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para qual for concedida.

§ 2°. A extingao do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de

imoveis.
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Secgao Vi

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art. 41. Lei especifica definira os empreendimentos e atividades que dependerao
de elaboragao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgao,

ampliagao ou funcionamento.

§ 1°. A lei especifica devera considerar os empreendimentos com area construida
superior a 300m? (trezentos metros quadrados) para exigéncia de EIV ou aqueles
potencialmente incOmodos determinados pela Lei de Uso e Ocupacédo do Solo,

conforme areas passiveis de aplicacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 2°. O EIV devera ser exigido previamente a aprovagdo de projetos dos
empreendimentos que se enquadrem na exigéncia.

Art. 42. O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou, atividade quanto a qualidade de vida da populacgéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:
I.  Adensamento populacional;
Il.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
lll.  Uso e ocupagao do solo;
IV. Valorizagao imobiliaria;
V. Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilagdo e iluminagéo;

VIl. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIll. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geragéao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

IX. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

X. Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
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gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

Xl.  Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;
Xll.  Vibragao;

Xlll.  Periculosidade;

XIV. Geragao de residuos sélidos;

XV. Riscos ambientais;

XVI. Impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

§ 1°. Cabe ao empreendedor realizar a suas custas as obras exigidas para a mitigagao

dos efeitos negativos decorrentes do empreendimento sobre a vizinhanga.

§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis
para consulta, no 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer
interessado.

Art. 43. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigao
para aprovagao do projeto alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a
execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais
como:

I.  Ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll.  Ampliagado e adequacgéo do sistema viario, faixas de desaceleragao, ponto
de Onibus, faixa de pedestres;

IV. Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incbmodos da atividade;

V. Manutencao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou

naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
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cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;
VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros, para

a populagao do entorno.

VII. Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;
VIlI. Possibilidade de construgéo de equipamentos sociais em outras areas
da cidade.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte

ao impacto do empreendimento.

§2°. O Visto de Concluséo de Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos

mediante comprovacgao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

§3°. No caso de existir recursos auferidos com medidas mitigatorias e/ou
compensatorias, estes serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e deverao ser aplicados prioritariamente em infraestrutura, equipamentos
publicos, na criagdo de habitagdes de interesse social, saneamento e recuperagao

ambiental.

Art. 44. A aprovagdao do empreendimento ou atividade ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete
a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios
a minimizacdo dos impactos e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizag&do da obra.

Paragrafo unico. O Certificado de Concluséo da Obra e Alvara de Funcionamento s6
sera emitido mediante a comprovagao da concluséo das obras previstas no Termo de

Compromisso.

Art. 45. A elaboragao do EIV nao substitui a elaboragédo e a aprovagéao de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental — EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental
pertinente.
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Art. 46. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo

disponiveis para consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§1°. Serao fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associagoes.

§2°. O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisao sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos

moradores da area afetada ou suas associagoes.

Secao Vil
Do Usucapiao Especial de Iméveis Urbano

Art. 47. O Poder Publico Municipal podera fazer uso da Usucapido Especial de
Imével Urbano conforme os dispostos na Secéo V, da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade e Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

Secao IX

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Alteragao de Uso

Art. 48. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir ou pela alteragdo de uso, mediante contrapartida
financeira, a ser prestada pelo beneficiario, conforme os artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos estipulados nesta Lei.

Paragrafo unico. A concessido da outorga onerosa do direito de construir ou da
alteracao de uso podera ser negada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, caso se verifique a possibilidade de impacto nao suportavel pela
infraestrutura ou pelo meio ambiente.
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Art. 49. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao Poder
Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até
o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a

zona e dentro dos parédmetros determinados na Lei de Zoneamento Urbano.

Art. 50. As condigbes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou pela Alteragdo de Uso serdo estabelecidas por lei especifica
complementar a este Plano Diretor Municipal, determinando:
I. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura
e o aumento de densidade esperado em cada area,;
Il. A férmula de calculo para a cobranga;
lll.  Os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga.
IV. A contrapartida do beneficiario;
V. Estudos para indicagdo das areas passiveis de aplicagdo da Outorga
Onerosa do direito de construir ou pela alteragcido de uso, por meio da

Anteprojeto de Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo de Guariba.

Art. 51. Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedicédo da licenca de
construgao estara subordinada ao total pagamento dessa outorga, que devera ocorrer

no prazo maximo de até seis meses apds a aprovagao do projeto de construgao.

Art. 52. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragédo de uso serdao destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, constituido a partir do Plano Diretor Municipal, e deveréo
ser aplicados prioritariamente em infraestrutura, equipamentos publicos, na criagdo de

habitagbes de interesse social, saneamento e recuperagao ambientais.

Art. 53. O valor do metro quadrado de construgéo correspondente ao solo criado sera
definido através de uma avaliagao do imével realizada por um profissional, para efeito

do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.
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Art. 54. Os impactos decorrentes da utilizagédo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragcdo de uso deverdo ser monitorados permanentemente pelo

Executivo, que tornara publicos, semestralmente, os relatérios do monitoramento.

Secao X

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 55. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica o
direito de construir, quando o referido imével for necessario para fins de:
. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il.  Preservagao, quando o imével for considerado patrimdnio histdérico, social,
cultural, arquiteténico, paisagistico ou natural;
lll.  Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas

ocupadas por populacado de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Executivo Municipal seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | ao Il

do caput deste artigo.

§2°. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagdo, mediante

acordo com o proprietario, nas desapropriagoes destinadas a melhoramentos viarios.

§3°. Lei municipal especifica definird a base de calculo, procedimentos e demais

critérios necessarios a aplicagao da transferéncia do direito de construir, observando:
I. A equivaléncia de valor de mercado entre os imoveis;

Il. O volume construtivo a ser transferido atingira, no maximo, 50% (cinquenta

por cento) do coeficiente de aproveitamento estabelecido para o local de

recepgao previsto na lei de uso e ocupagao do solo.
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Art. 56. A transferéncia do direito de construir s6 sera autorizada pelo Poder
Executivo Municipal se o imovel gerador deste direito estiver livre e desembaragado

de qualquer énus.

Art. 57. O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros
quadrados de area computavel, e equivale ao resultado obtido pela multiplicagdo do
coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde esta localizado o imével

pela area do terreno atingida por limitagdes urbanisticas ou a ser indenizada.

Art. 58. A aplicagao do potencial construtivo no imovel receptor sera equivalente,

em metros quadrados, ao potencial construtivo do imével cedente.

Paragrafo unico. O Poder Executivo regulamentara através de lei especifica os

critérios e condigdes de transferéncia de potencial construtivo.

Art. 59. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado

permanentemente pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 60. Na transferéncia do direito de construir deverao ser observadas as
seguintes condigdes:

I.  Imo&veis receptores do potencial construtivo ser providos por infraestrutura
basica;

Il.  Nao caracterizar concentragao de area construida acima da capacidade da
infraestrutura local, inclusive no sistema viario, € impactos negativos no
meio ambiente e na qualidade de vida da populagao local;

lll.  Ser observada a legislagdo de zoneamento, uso e ocupagao do solo;

IV. Quando o acréscimo de potencial construtivo representar area superior a
500m? (quinhentos metros quadrados) devera ser elaborado Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga para aplicagdo de transferéncia do direito de

construir.
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Art. 61. Visando a recuperagao de areas de preservagao permanente, imoveis
situados na Zona de Protegao Ambiental poderao transferir potencial construtivo para
areas receptoras conforme estabelecido nesta Lei, quando tiver area edificada

regularizada.

§1°. O potencial construtivo a ser transferido, em metros quadrados, sera igual a area

edificada;

§2°. Areas com ocupagdes irregulares ndo sdo objeto deste artigo;

§3°. Em nenhuma hipétese o potencial construtivo estabelecido no caput deste artigo

podera ser aplicado na proépria.

Art. 62. O Municipio devera manter registro, integrado ao Sistema Unico de
Informacdes, das transferéncias do direito de construir ocorrida, do qual constem os
imoéveis cedentes e receptores, bem como os respectivos potenciais construtivos

transferidos e recebidos.

Paragrafo unico. A alienagao do potencial construtivo entre particulares sera possivel
desde que originaria de um dos casos previstos no artigo 53 desta Lei e dependera
de notificagao prévia, perante o Municipio, sob pena de nao ser reconhecida para fins

urbanisticos.

Art. 63. Consumada a transferéncia do direito de construir, fica o potencial

construtivo transferido vinculado ao imoével receptor, vedada nova transferéncia.

Secao XI
Do Consoércio Imobiliario

Art. 64. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio

Imobiliario além das situagdes previstas no Artigo 46 da Lei Federal n°® 10.257, de 10
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de julho de 2001 — Estatuto da Cidade para viabilizar empreendimentos de Habitagdo

de Interesse Social nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

§1°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagao ou edificagdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal o seu imével e, apds a realizagédo das obras, recebe como pagamento

unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. O Municipio podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao

urbanistica ou outra forma de contratagao.

§3°. O proprietario que transferir seu imével para o Municipio nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

Art. 65. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o
disposto no §2° do Artigo 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 66. O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagéo
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizagao de intervengdes urbanisticas previstas

nesta lei.

Art. 67. Os Consoércios Imobiliarios deverdo ser formalizados pelo termo de
responsabilidade e participagdo pactuadas entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execugao das obras do empreendimento, bem

como das obras de uso publico.
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Secao Xli

Da Regularizagao Fundiaria

Art. 68. A promogao da regularizagéo urbanistica e fundiaria nos assentamentos e
construgdes precarias no Municipio sera apoiada em acgdes de qualificagdo ambiental
e urbana e de promogao social, podendo para tanto o Executivo Municipal aplicar os
seguintes instrumentos:

I.  Concesséao do direito real de uso;

IIl. Concesséo de uso especial para fins de moradia;
Ill.  Desapropriagao.

Paragrafo unico. As condigdes a serem observadas para Regularizagédo Fundiaria

serdo estabelecidas por lei especifica conforme o surgimento de demanda.

Art. 69. O Executivo Municipal, visando equacionar e agilizar a regularizagao
fundiaria devera articular os diversos agentes envolvidos nesse processo, tais como
os representantes do:
. Ministério Publico;
Il.  Poder Judiciario;
Ill.  Cartdérios de Registro;
IV. Governo Estadual;

V. Grupos sociais envolvidos.

Secao Xl
Do Tombamento de Bens Culturais de Natureza Material

Art. 70. O tombamento dos Bens Culturais de Natureza Material iméveis ou moveis
do Municipio de Guariba, tanto de propriedade particular como pertencentes a
pessoas juridicas de direito privado, que forem julgados necessarios a evocagao e

preservacao do passado histérico, como fonte cultural ou artistica da cidade,
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observarao as formalidades da presente Lei Complementar.

Art. 71. No interesse da preservagao, € licito o tombamento de bens iméveis de
autores ligados a Guariba, especialmente daqueles que dizem respeito a sua historia,

folclore ou arquitetura.

Paragrafo unico. Compreende-se, inclusive, nos bens previstos neste artigo, todo

aquele que se reveste de valor artistico-cultural.

Art. 72. Os bens tombados, limitando o uso da propriedade, ndo obrigam o Municipio

a qualquer indenizacao.

Art. 73. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano mantera um “Livro do
Tombo" para nele serem inscritos todos os bens tombados, com a descricédo
pormenorizada e caracteristicas peculiares de cada um para a sua perfeita

identificagao.

Art. 74. Para efeito do tombamento de Bens Culturais de Natureza Material serdao
considerados os niveis de preservacao NP1, NP2 e NP3 definidos a seguir:

I. Nivelde Preservagao 1 (NP1): Preservagéao integral do bem tombado e, em
se tratando de imével, todas as caracteristicas arquiteténicas da edificagéao,
externas e internas, deverao ser preservadas;

Il.  Nivel de Preservacao 2 (NP2): Preservacgao parcial do bem tombado e, em
se tratando de imodvel, todas as caracteristicas arquitetdnicas externas da
edificacdo deverdo ser preservadas, existindo a possibilidade de
preservagao de algumas partes internas;

lll.  Nivel de Preservacéo 3 (NP3): Preservacgao parcial do bem tombado e, em
se tratando de imdvel, deverédo ser mantidas as caracteristicas externas e
a ambiéncia, bem como devera estar prevista a possibilidade de

recuperagao das caracteristicas arquitetdnicas originais.
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§1°. Para imdveis tombados, no ato do tombo, serdo definidos, no decreto do

Executivo, o nivel de preservagao.

§2°. A Divisao de Patrimdnio Histérico, Artistico e Cultural devera realizar estudo
para aplicagao dos niveis de preservagao para os tombamentos consolidados e

realizar alteracdo dos decretos de tombamento para sua inclusao.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 75. A politica de ordenamento territorial do municipio sera orientada
pelas seguintes diretrizes gerais:
I. Planejar adequada ocupagao do espago fisico, disciplinando o seu uso,

com a indicagao da orientagédo de crescimento e adensamento, definigdo

de parametros urbanisticos, em fungao de politica urbana compativel com
a vocagao e os condicionantes fisicos e ambientais do municipio;

Il. Estabelecer as relagdes entre a area urbanizada e a area rural, de forma
a implantar um modelo urbanistico flexivel e adaptativo ao processo de
desenvolvimento econdémico, social e ambiental do municipio;

Ill.  Garantir que o processo de produgao do espaco construido seja adequado
a capacidade de atendimento da infraestrutura basica e sistema viario do
municipio, a mobilidade urbana sustentavel e preservagéao e conservacao
do meio ambiente;

IV. Preservar e estimular a caracteristica de uso misto da estrutura urbana
existente, na busca de uma ocupacao equilibrada que reduza as distancias
de deslocamentos na cidade;

V. Estimular a preservagao das comunidades tradicionais, caracteristicas da
histéria dos bairros, com vistas a garantir e ampliar as unidades ambientais
de moradia;

VI. Estimular a integracdo social do municipio, através de uma legislacdo

urbanistica democratica, sobretudo a utilizagado dos espagos publicos;
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VIl. Promover a protecdo dos mananciais de abastecimento com a
possibilidade de ocupagéao planejada e usos adequados da Macrozona
Rural de Protegdo de Mananciais e Nascentes e Area de Protecdo de
Mananciais, potencializando a infiltracdo de agua por meios tecnoldgicos
eficientes e projetos eficazes de captagao, filtragem e absorgao;

VIll. Garantir nas leis complementares a este plano, especialmente a de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, que a Area de Protegdo de
Mananciais tenha tratamento diferenciado, regrando sua ocupagao, usos
permitidos e indices urbanisticos compativeis com cada zona, definidas por
meio de estudos técnicos, de forma a se manter na area a ser parcelada,
no minimo, a reserva de areas publicas destinadas a recomposigéo
florestal e sistemas de lazer;

IX. Garantir a realizagdo de constantes estudos técnicos que subsidiem os
parametros e regramentos do uso e da ocupacdo do solo, de forma a
estabelecer o0s potenciais de adensamento considerando as
infraestruturas e os equipamentos sociais e comunitarios existentes e previstos
pelo Poder Publico;

X. Incentivar que os vazios urbanos existentes internos ao Perimetro Urbano
sejam ocupados preferencialmente com habitagdes de interesse social e

suas respectivas infraestruturas e equipamentos sociais.

§ 1°. Todas as areas que forem urbanizadas, sejam sob a forma de loteamento,
desmembramento, condominio, chacaras ou similares, localizadas nas Macrozonas

Urbana e de Expansao Urbana.

§ 2°. Os impactos urbanisticos, ambientais e sociais gerados por empreendimentos
de qualquer natureza deverao ser avaliados e definidos na forma da regulamentagao
do Executivo Municipal onde se vinculard as compensag¢des mitigatérias as
dimensdes proporcionais do empreendimento pretendido de forma a se equilibrar

igualitariamente as contrapartidas devidas.

46

Municipio de Guariba - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE GUARIBA
Conforme Lei Municipal n? 3.119, de 06 de abril de 2018

Quarta-feira, 17 de dezembro de 2025 Ano VIl | Edigdo n2 1719 Pdagina 48 de 105

Art. 76. O territério do Municipio de Guariba fica dividido em area rural e area urbana
e estdo assim definidos:

I. ZonaUrbana é a parcela do municipio que possui consolidagio de servigos
urbanos, mesmo que parciais, e abrange area urbanizada com edificagdes
que atendem atividades urbanas como residéncia, comércio e servigos
essenciais para o funcionamento do local;

Il.  Zona Rural é a parcela do municipio onde nao é permitido o parcelamento
do solo para fins urbanos devendo seu uso e ocupacédo atender aos
preceitos das atividades rurais e afins.

Paragrafo unico. O crescimento fisico da cidade de Guariba respeitara os

Macrozoneamento Municipal, Perimetro Urbano e o Zoneamento Urbano.

CAPITULO VIII
DO MACROZONEAMENTO
Secao l

Do Macrozoneamento Municipal

Art. 77. O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territério municipal
como um todo, tanto a area urbana como a rural, e é caracterizado pela prevaléncia
do patrimbnio ambiental, pelos nucleos de agrupamentos rurais em estruturagéo, pela
divisdo das bacias hidrograficas, pelo sistema viario rural e pelas atividades

predominantemente ligadas a produgao primaria.

Art. 78. O Macrozoneamento Municipal de Guariba, delimitadas no Anexo |,
divide a area do territério do municipio em:
I.  Macrozona Urbana;
Il.  Macrozona de Amortecimento;
Ill.  Macrozona de Uso Especifico;
IV. Faixa de Monitoramento;
V. Macrozona de Protecao Ambiental;
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VI. Macrozona Rural Unificada;
VIl. Macrozona Industrial;

VIIl. Corredor Industrial.

Subsecao |

Da Macrozona Urbana

Art. 79. Corresponde ao perimetro urbano, levando em consideragdo a sua
diversidade de usos — moradia, trabalho, comércio, servigo, lazer e circulacéo, e
caracteristicas adequadas, a infraestrutura ja instalada ou que sejam facilmente
instaladas ou integrem projetos ou programas, de modo a autorizar a intensificagao
controlada do uso do solo com infraestrutura.

Art. 80. Para a Macrozona Urbana fica estabelecido os seguintes objetivos:
I.  Otimizar a infraestrutura urbana instalada;
Il.  Condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de

infraestrutura urbana;

Ill.  Orientar o processo de expansao urbana;

IV. Permitir o pleno desenvolvimento das fungbes urbanas;

V. Garantir o desenvolvimento da gestao da politica urbana;

VI. Permitir o acesso igualitario aos equipamentos e a infraestrutura urbana;

VIl. Adequar a legislagao as necessidades locais;
VIIl.  Promover areas destinadas a Habitacao de Interesse Social;

IX. Adotar parametros de acessibilidade respeitando a NBR 9050/2015 e
demais normas pertinentes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT;

X. Respeitar as Leis Federais n° 6.766/1979 — Parcelamento do Solo e suas
atualizagdes, 9.785/1999, 10.932/2004, 10.257/2001 - Estatuto da Cidade,
11.445/2007 — Saneamento Basico, 14.026/2020 — Novo Marco do
Saneamento Basico, 12.578/2012 — Politica Nacional de Mobilidade
Urbana, 12.651/2012 — Cdédigo Florestal e resolugbes do Conselho
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Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), legislagdes, normatizagdes
regulamentagbes municipais e estaduais pertinentes, em conformidade

com o artigo 182 da Constituicao Federal.

Art. 81. Os parémetros para ocupagédo do solo na Macrozona Urbana estardo

definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao.

Subsecao Il
Da Macrozona de Amortecimento

Art. 82. A Macrozona de Amortecimento Compreende a uma faixa de 100 metros
circundando o perimetro urbano proposto da Sede Municipal, com o objetivo de
proteger a area urbanizada, em relagdo a implantacédo de atividades produtivas que
utilizem defensivos agricolas por pulverizagdo, avicultura, suinocultura e demais
atividades produtivas, que possam comprometer a saude, a qualidade de vida e o

sossego da populagéo urbana, sendo externo a area urbana.

Art. 83. Para a Macrozona de Amortecimento fica estabelecido os seguintes

objetivos:

I.  Suprir a ocupagao rural de maneira a preservar a faixa de amortecimento;
Il.  Preservar a saude e qualidade de vida dos moradores da vida urbana;

. Impedir conflitos entre atividades rurais e urbanas.

Subsecao Il
Da Macrozona de Uso Especifico

Art. 84. A Macrozona de Uso Especifico corresponde a area oeste do municipio,
destinada estritamente ao uso institucional que abrange a Penitenciaria Masculina de
Guariba. Esta area nao permite a consolidagdo de agroindustrias, de nucleos de
urbanizagao especifica ou de usos residenciais. O propodsito € garantir a seguranga,

a funcionalidade e a preservagao ambiental da area adjacente a Penitenciaria
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Masculina de Guariba, além de assegurar o cumprimento da legislagdo vigente e o

bem-estar da comunidade.

Art. 85. Para a Macrozona de Uso Especifico fica estabelecido os seguintes
objetivos:

I.  Proporcionar infraestrutura de saneamento basico, garantindo o
funcionamento adequado da Penitenciaria Masculina de Guariba e a saude
da comunidade local.

Il.  Promover o desenvolvimento de infraestrutura viaria adequada, visando
facilitar o acesso seguro e eficiente ndo apenas aos funcionarios e
visitantes da penitenciaria, mas também aos servigos essenciais e as areas
circundantes;

Ill.  Estabelecer politicas e regulamentos que impegam a ocupagao residencial
nas areas proximas a Penitenciaria Masculina de Guariba;

IV. Fiscalizar o crescimento fisico da penitenciaria, garantindo que o
desenvolvimento esteja alinhado com a capacidade de infraestrutura e

servigos disponiveis.

Subsecgao IV
Da Faixa de Monitoramento

Art. 86. A Faixa de Monitoramento — FM ao longo da Rodovia BR-364, no municipio
de Guariba, € uma area designada para garantir a seguranga viaria, especialmente
devido ao acesso a Penitenciaria Masculina de Guariba localizada as margens desta

rodovia.

Paragrafo unico. Esta faixa € destinada a implementagcdo de medidas e tecnologias
de monitoramento para garantir o fluxo seguro de veiculos e pedestres, além de
contribuir para a prevengao de incidentes e o controle de trafego nas proximidades da
penitenciaria, visando estabelecer um sistema integrado de vigilancia e controle ao
longo da rodovia BR-364.
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Art. 87. Para a Faixa de Monitoramento fica estabelecido os seguintes objetivos:

I.  Implementar medidas de monitoramento para identificar e mitigar
potenciais pontos de conflito ou risco ao longo da rodovia, reduzindo
assim a incidéncia de acidentes e garantindo a seguranga dos usuarios
da via, incluindo funcionarios, visitantes e residentes locais.

Il.  Monitorar o fluxo de veiculos e pedestres na rodovia BR-364,
especialmente nas proximidades da Penitenciaria Masculina de
Guariba, a fim de garantir um transito fluido e seguro;

Ill.  Estabelecer protocolos de resposta a emergéncias que permitam uma
intervencgao rapida e eficaz em caso de incidentes ao longo da rodovia,
incluindo acidentes de transito, fugas ou qualquer situagdo que
represente uma ameacga a seguranga publica;

IV.  Utilizar o monitoramento constante como uma ferramenta de dissuasao

e detecgao de atividades criminosas, contribuindo para a seguranca.

Subsegao V

Da Macrozona de Protegcao Ambiental

Art. 88. Compreende as areas de protegdo ambiental de interface entre areas
urbanas e rurais, com maiores restricdes de uso e promogao da recuperagao de
cobertura vegetal natural, mitigando a antropizagdo, o que inclui as Areas de

Preservacdo Permanente que integram os corpos hidricos e as areas de reserva legal.

Art. 89. Para a Macrozona de Protecdo Ambiental fica estabelecido os seguintes
objetivos:
I. Garantir a maxima preservacgao dentro da area para minimizar impactos;
Il.  Ordenar a partir de legislagdes especificas as areas dentro da macrozona
de protegcdo ambiental que sdo destinadas as atividades de lazer para
minimizar os impactos causados pelas mesmas;
Ill.  Definir diretrizes para que nao haja degradagéao da area;

IV. Estabelecer normas de controle ambiental local;
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V. Definir agbes de recuperagao imediata, em casos de conflitos ambientais;
VI. Garantir a maxima preservacao dos ecossistemas naturais;
VIl. Estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente viaveis;
VIII. Estimular a formagao de corredores de biodiversidade;
IX. Mitigar conflitos entre area urbana e dispositivos de saneamento basico;

X. Observar as determinagdes do CONAMA através da Resolugido 369/06.

Subsecgao VI

Da Macrozona Rural Unificada

Art. 90. Corresponde a area rural do territério municipal, contendo caracteristicas
naturais e areas destinadas a produgao de alimentos, em todos os niveis, devendo ter

suas dindmicas e identidade cultural preservadas, especialmente quanto a atividade

agropecuaria e ao apoio ao sistema de produgéo.

Art. 91.

V1.

VII.

VIIIL.

Para a Macrozona Rural Unificada fica estabelecido os seguintes objetivos:
Obedecer as conformidades determinas pelo INCRA (Instituto Nacional
de Colonizacao e Reforma Agraria), quanto ao parcelamento do solo;
Compatibilizar o uso e a ocupagao rural com a protecido ambiental;
Estimular atividades econbmicas estratégicas e
ecologicamente equilibradas;
Estimular as atividades agropecuarias que funcionem como meio de
fixacdo do trabalhador rural no campo;

Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagéo rural;
Melhorar a infraestrutura basica e social: comunicagdo, mobilidade,

abastecimento de agua e saneamento na area rural;
Estabelecer formas para que areas de preservagao ambiental sejam
devidamente protegidas;
Atualizar as informacdes referentes a area rural, fazendo um
mapeamento e levantando dados sobre o dominio fundiario;
Incentivar a pratica do agronegdcio, dado as caracteristicas favoraveis
do solo e de geomorfologia;
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X. Implementar a¢des e programas de orientagcdo aos produtores rurais,
tais como:
a) Propor medidas de controle de erosao rural por meio da plantagédo em
curvas de nivel,
b) Orientar produtores rurais para o tratamento e a disposi¢céo de efluentes
domésticos oriundos das atividades criatorias além da coleta e
disposig¢ao do lixo;

Xl.  Melhorar as condigdes das estradas rurais.

Subsecao Vi
Da Macrozona Industrial

Art. 92. A Macrozona Industrial de Guariba € uma area estratégica destinada ao
desenvolvimento industrial do municipio, destacando-se pela presenca da Usina
Bonfim. Esta usina € uma unidade de producgéo significativa no setor sucroenergético,
especializada na producgao de agucar VHP (Very High Polarization) e alcodis anidro,
hidratado e refinado. A regido € amplamente reconhecida por suas condi¢gdes
favoraveis ao cultivo de cana-de-agucar, o que contribui substancialmente para a

eficiéncia e produtividade das operagdes industriais ali instaladas.

Art. 93. O principal objetivo da Macrozona Industrial de Guariba € promover o
desenvolvimento econdmico sustentavel através da expansao e consolidagiao do
setor industrial, com énfase especial no ramo sucroenergético. Esta macrozona visa
incentivar a geragdo de empregos, fomentar a inovagao tecnolégica e aumentar a

competitividade das industrias locais no mercado nacional e internacional. Além disso,

busca-se assegurar que o crescimento industrial ocorra de maneira ambientalmente
responsavel, respeitando as diretrizes de sustentabilidade e minimizando os impactos

ambientais.
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Art. 94. Para a Macrozona Industria, fica estabelecido os seguintes objetivos:
. Implementar praticas de produgéao e gestdo ambientalmente responsaveis,
garantindo que a expansao industrial ndo comprometa os recursos naturais
e a qualidade ambiental da regi&o;

Il Investir em infraestrutura adequada para suportar as atividades industriais,
incluindo melhorias em estradas, sistemas de transporte e fornecimento de
energia. Facilitar o acesso logistico para escoamento da produgéo;

1. Promover a adogéo de tecnologias avancadas e praticas inovadoras no
processo produtivo, visando aumentar a eficiéncia e a competitividade das
industrias instaladas na macrozona;

V. Estabelecer parcerias com instituicdes de ensino e treinamento para
qualificagao profissional dos trabalhadores, alinhando as competéncias da
forca de trabalho as demandas do setor industrial;

V. Garantir a conformidade com as leis e regulamentos ambientais e
trabalhistas através de uma fiscalizag&o rigorosa e continua, assegurando
que as operagdes industriais sejam realizadas de maneira ética e legal;

VI. Fomentar a colaboragdo entre as industrias, governo municipal e
organizagdes nao-governamentais para promover o desenvolvimento
integrado da macrozona, aproveitando sinergias e recursos
compartilhados;

VII. Assegurar um planejamento territorial coerente que equilibre o uso do solo
entre as atividades industriais e outras necessidades urbanas, como
habitacdo e areas verdes, garantindo uma convivéncia harmoniosa e

funcional entre os diferentes usos do espaco.

Subsecao Vil

Do Corredor Industrial
Art. 95. O Corredor Industrial — Cl, ao longo da Rodovia SP-328/326, no municipio

de Guariba, € uma area para abrigar atividades industriais, logisticas e comerciais.
Esse corredor visa promover o crescimento econdmico da regido, oferecendo
infraestrutura adequada para empresas que buscam localizagao estratégica e acesso

facilitado a importantes vias de transporte.
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Paragrafo unico. Esse corredor esta destinado ao estabelecimento e expansao de
industrias, centros de distribuicdo e outras atividades relacionadas, aproveitando a
localizagdo estratégica ao redor da Rodovia SP 328/326. Isso envolve a
implementacgao de infraestrutura, politicas de incentivo ao investimento, medidas de
sustentabilidade e preservagdo ambiental, além da integracgao eficiente com a rede de

transporte existente.

Art. 96. Para o Corredor Industrial fica estabelecido os seguintes objetivos:
I.  Estimular a criacdo de empregos, atracédo de investimentos e aumento da
producéao industrial na regiao.

1. Promover a competitividade ao oferecer vantagens competitivas para as
empresas, como facilidades logisticas, acesso a fornecedores e mercados,
redugao de custos operacionais e agilidade nos processos de transporte
e distribuigao.

1. Incentivar a ado¢ao de praticas inovadoras e tecnologias avancadas nas
industrias estabelecidas no corredor.

V. Implementar medidas sustentaveis e de preservagdo ambiental para
minimizar os impactos negativos das atividades industriais na regiéo,
garantindo a conservagao dos recursos naturais e a qualidade do ambiente.

V. Estabelecer uma relagao positiva e colaborativa com a comunidade local,
promovendo a participagao publica, o desenvolvimento social e o bem-
estar dos moradores, através de programas de responsabilidade social

corporativa e iniciativas de desenvolvimento comunitario.

CAPITULO IX
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO E ZONEAMENTO URBANO

Art. 97. O Uso e Ocupacgédo do Solo tem como objetivo disciplinar a ocupagao do
solo urbano do municipio. Para tal, faz-se o uso do Zoneamento Urbano que possui

algumas classificagbes que variam de acordo com os usos pré-estabelecidos, como
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zonas residenciais, comerciais e prestadoras de servigos, industriais, entre outras. O
zoneamento pode ser entendido como um mecanismo juridico a disposi¢gao do poder
publico para disciplinar, com base em planejamento prévio, racional e participativo,
tanto o uso e ocupagéao do solo urbano ou rural quanto as condigdes em que podem

ser exercidas atividades nesses locais.

Art. 98. Para efeito da ordenacao urbana, do Zoneamento Urbano de Guariba,
define as seguintes zonas urbanas:
l. Zona de Uso Misto — ZUM;
Il. Zona de Expansé&o Urbana — ZEU;
lll. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
IV. Zona Empresarial — ZE;
V. Zona de Expansao Empresarial — ZEE;
VI. Zona de Interesse Ambiental — ZIA;
VIl. Zona Residencial 1 — ZR1;
VIll. Zona Residencial 2 — ZR2;
IX. Zona de Comércio e Servigos — ZCS;

X. Zona de Interesse Historico — ZIH.

Art. 99. As zonas urbanas sdo aquelas definidas e delimitadas pela Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Guariba.

Art. 100. A Lei de Zoneamento Urbano de Guariba disciplinara e ordenara o
parcelamento, uso e ocupagao para todo o Municipio, tendo em vista o cumprimento
da sua funcgao social, estabelecendo normas relativas a:
I. Condigoes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagdes com
os elementos estruturadores e integradores locais;
Il.  Condi¢bes de acesso e infraestrutura disponivel;

IIl.  Parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanga;
IV. Condigdes de conforto ambiental.
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TiTULO I
DAS DIRETRIZES E ACOES SETORIAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

Art. 101. A formulagdo e a implementagdo de politicas e programas visando o
desenvolvimento Municipal, bem como a definicdo das politicas setoriais e alocacao
dos investimentos publicos, nas diversas areas, deverao priorizar as diretrizes

previstas neste titulo.

Art. 102. Para promog¢ao do desenvolvimento do Municipio ficam estabelecidos os
seguintes eixos estratégicos:
I. Desenvolvimento Social;
Il.  Desenvolvimento Econémico;
lll.  Preservagao Ambiental;
IV. Infraestrutura e Saneamento Ambiental;
V. Desenvolvimento Institucional e Gestdo Democratica;
VI. Desenvolvimento Fisico e Territorial;
Paragrafo unico. Os eixos estratégicos serdo implementados por meio de planos,

programas e projetos especificos.

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 103. Consideram-se diretrizes para as politicas e agbes de desenvolvimento
social:

I. Incrementar o uso da informagédo e do conhecimento, incentivando e

possibilitando a inovagéao tecnoldgica;
II. Ampliar a atuacdo do governo local na area de atragdo
de empreendimentos e captagdo de novos investimentos;
lll.  Compatibilizar o desenvolvimento econbémico com a
preservagao ambiental;

IV. Promover a melhoria da qualificagao profissional da populacéao;
V. Fortalecer, dinamizar e buscar a sustentabilidade da agricultura rural,
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tornando-a mais diversificada, rentavel e competitiva;

VI. Apoiar e incentivar os pequenos e médios produtores;

VII. Orientar e capacitar o sistema produtivo local a atender as demandas por
bens e servigos e introduzir atividades de maior potencial e dinamismo
econdmico sustentavel;

VIIl. Promover o fortalecimento do setor de comércio e servicos visando
incrementar a geragéo de emprego e renda;

IX. Fomentar o setor turistico, compatibilizando os eventos e iniciativas
turisticas com as potencialidades culturais, educacionais e naturais do
Municipio;

X. Promover investimento no setor industrial;

Xl.  Oportunizar acesso a incentivos do governo e empréstimos em instituicbes
financeiras para pequenos e médios produtores, bem como agricultores
assentados.

Paragrafo Gnico. As diretrizes e agdes para o Desenvolvimento Social estdo divididas
em seis setores:
I.  Acessibilidade e Mobilidade Urbana;
Il.  Habitagao;
lll.  Saude;
IV. Educacgéo;
V. Turismo, Cultura, Esporte e Lazer;
VI. Assisténcia Social;
VIl. Defesa Civil e Seguranga Publica.

VIIl. Dos Cemitérios e Servigos Funerarios.

Secéao |
Acessibilidade e Mobilidade Urbana

Art. 104. Implantagao da Politica de Acessibilidade e Mobilidade Urbana o Municipio
de Guariba devera fortalecer e ampliar a Politica de Acessibilidade e Mobilidade

Urbana, visando a inclusdo social e garantindo os direitos fundamentais,
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especialmente para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. Respeitando as
caracteristicas individuais da populagéo, assegurando um ambiente seguro e

autébnomao.

§ 1°. Definigoes:

. Acessibilidade: Garantia de alcance, percepg¢do e entendimento,
promovendo a utilizagdo segura e autbnoma de edificagbes, espacos,
mobiliario, equipamentos, servicos de transporte e comunicagao,
priorizando pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

Il.  Mobilidade Urbana: Conjunto de politicas de circulagdo e transporte,
promovendo o acesso amplo e democratico ao espago urbano,

privilegiando pedestres, transporte coletivo e ndo motorizado.

§ 2°. Observancia das normas técnicas:
I.  Naimplantacéo da Politica de Acessibilidade e Mobilidade Urbana, deveréao
ser observadas a legislagdo e as normas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT que regem a matéria.

Art. 105. Diretrizes gerais da Politica de Acessibilidade e Mobilidade Urbana:

l. Garantia do acesso das pessoas as fungdes urbanas, considerando
deslocamentos intermunicipais, diversidade social e necessidades de
locomocgao, especialmente para pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida.

Il.  Integragao das politicas de transporte, transito e circulagdo, bem como de
uso e ocupacgao do solo urbano.

Ill.  Priorizagado da circulagdo de pedestres e veiculos nao motorizados sobre
os motorizados, e dos veiculos de carater coletivo sobre os particulares.

IV. Oferta de servico de transporte coletivo adaptado as pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida.

V. Controle efetivo para coibir obstaculos na infraestrutura do sistema viario

que impegcam a circulacdo segura dos pedestres, especialmente das
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pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

VI. Implantagcdo de programa municipal de reducéo de acidentes do sistema
viario.

VIl. Promogao da integracdo da malha viaria principal do municipio com a
malha viaria de interesse regional e estadual.

VIII. Implantagido de ciclovias e ciclorotas como medida de promocao e
desenvolvimento sustentavel do municipio.

IX. Garantia da participacéo e controle social na formulagado e implementagéo
desta politica.

X. Implantagao de sistema acessivel de sinalizagao e orientagao de transito,

adequado as pessoas com deficiéncia.

Art. 106. Sao acdes estratégicas no campo da Mobilidade:

l. Aplicagao de vias prioritarios de escoamento industrial;

1. Aplicagao de RIT — Relatério de Impacto de Transito nas zonas centrais do
municipio, quando for de interesse a implantagdo de edificios de grande
porte;

1. Ampliar e adequar a sinalizagao horizontal, vertical e semaférica das vias
publicas, permitindo um transito seguro;

V. Fomentar a construcéo de ciclovias e ciclo faixas integradas ao sistema de
transporte publico, conectando o centro e as areas de expansao urbana;

V. Promover e ampliar o fornecimento de transporte publico, integrando a
malha urbana e promovendo o direito a cidade;

VI. Garantir o atendimento da legislagdo municipal de mecanismos que exijam

a construcado, manutengao e melhoria de calgadas e passeios.
Paragrafo Unico. Calgadas como elemento essencial do sistema de mobilidade

urbana, sendo o espago exclusivo para circulagéo dos pedestres, notadamente das

pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
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Art. 107. Abrangéncia da Politica de Acessibilidade e Mobilidade Urbana:
. Sistema Viario: Infraestrutura fisica das vias e logradouros urbanos,

considerando pista, calgada e canteiro central.

. Sistema de Circulagdo e Transporte Municipal: Viabilizando
regulamentagbes para utilizagédo de vias, transporte de passageiros e

mercadorias, abrigos e operadores de servicos.

Secaol ll
Da Habitagao

Art. 108. Sao diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para a
Habitagao:
I. Criar/reservar estoques de areas urbanas para implantagao de programas
habitacionais de interesse social respeitando Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) demarcadas na Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo;

Il. Conscientizar a populagdo sobre quais sdo as areas adequadas ou nao
para construcao de edificacdes;

Ill.  Promover uma gestéo integrada dos conjuntos habitacionais existentes,
garantindo a adequada manutencdo e a oferta de servigos publicos
essenciais;

IV. Estabelecer um cadastro eficiente das familias residentes em areas
irregulares, visando a identificagdo das demandas habitacionais e o
desenvolvimento de politicas especificas;

V. Promover o combate as invasdes e a regularizagédo fundiaria das areas
ocupadas de forma irregular no municipio;

VI. Promover a toda populagcdo moradia digna, ou seja, com qualidade
construtiva, custo justo, provida de infraestrutura, com acesso a fonte de
trabalho e aos servigos publicos basicos de educagéao, saude, cultura e

seguranca.
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Art. 109.
l.

V1.

VILI.

VIIIL.

Art. 110.

Saude:

Sao agoes estratégicas no campo da Habitagao:

Facilitar e promover a ocupagao dos vazios urbanos existentes nas
areas consolidadas da area urbana;

Demarcar as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e priorizar
esse tipo de ocupacao;

Regularizar os loteamentos clandestinos e irregulares;

Realocar familias em areas de risco e em areas de preservagao

permanente;

Realizar um levantamento cadastral das familias que residem em areas
irregulares, coletando informagdes sobre condicbes de moradia, renda,
composigao familiar, entre outros;

Incentivar a iniciativa privada a investir na construgao de empreendimentos
habitacionais, contemplando diferentes faixas de renda e modalidades de
financiamento;

Criar mecanismos de participagdo e envolvimento das comunidades
residentes nos conjuntos habitacionais, promovendo a autogestéo e a
resolugao de problemas cotidianos;

Estabelecer parcerias com 6rgéos publicos e instituicdes da sociedade civil
para oferta de servigos publicos, como educagao, saude e transporte, nos
conjuntos habitacionais;

Fiscalizar imdveis para garantir a auséncia de ocupacao irregular.

Secao lll
Da Saude

Sao diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para a

Implementar medidas de planejamento e orgamento de interesse do setor
de salde;
Adequar os edificios publicos do setor as suas variadas necessidades,

realizando reformas;
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Il.  Investir nos recursos humanos;

IV. Direcionar a oferta de servicos e equipamentos a problematica e as
necessidades especificas do Municipio;

V. Aumentar a quantidade de médicos para aumentar a qualidade de saude
do municipio e cumpra a meta imposta por entidades nacionais e mundiais
no que diz respeito a quantidade de médicos, enfermeiros e leitos por

habitantes;

VI. Garantir que as unidades de atendimento a saude do Municipio estejam
sempre bem equipadas para atendimento da populagao;
VIl. Promover manutengdo constante nos equipamentos de saude do

Municipio.

Art. 111. Sao agdes estratégicas no campo da Saude:
I. Disponibilizar transporte e facilitar o acesso a atendimentos de
alta complexidade;

Il.  Manutenir os edificios do setor da saude;

I1l.  Adquirir veiculos adequados para atendimento da area da saude;

IV. Implementar programas municipais de diversas areas da salude, de
maneira a garantir alternativas de tratamentos e conscientizagédo de como
agir com a propria saude;

V. Buscar programas federais como: atencdo basica — PAB FIXO e PAB
VARIAVEL (ACS, ACE, academia da saude, NASF, PMAQ, SB e ESF);
média e alta complexidade (MAC) — AIH’S; assisténcia farmacéutica —
assisténcia farmacéutica basica e QUALIFAR SUS; vigilancia em saude —
PFVISA, PVVISA e imunizagao; investimentos — emendas parlamentares;
outros — PAM;

VI. Realizar a contratacdo de pessoal para todos os setores e servigos
assistenciais.
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Secao IV
Da Educacgao

Art. 112. Sao diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para a
Educacao:
I. Promover e apoiar iniciativas e programas para erradicagao do
analfabetismo e para elevagao do nivel escolar da populagéo;
Il.  Estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-lhe
infraestrutura fisica, equipamentos, recursos materiais basicos
necessarios ao desenvolvimento das atividades de ensino e ao pleno

atendimento da populacao;

Ill.  Estimular o ensino pré-profissionalizante e profissionalizante nas areas de
vocacao do Municipio;

IV. Implementar medidas de planejamento e orgamento de interesse do setor
de educacao, assim como infraestrutura adequada ao desenvolvimento
das atividades do setor;

V. Priorizar investimentos na infraestrutura das escolas, incluindo melhorias
na acessibilidade, aquisicao de equipamentos e ampliagao de instalagdes
conforme demanda;

VI. Manter e ampliar o subsidio ao transporte escolar, garantindo o acesso dos
estudantes a instituicdes de ensino fora do municipio;

VIl. Oportunizar a educacgéo infantil e o ensino fundamental, mesmo para os
que a ele nao tiveram acesso na idade propria e para as criangas, jovens
e adultos com deficiéncia, garantindo a todos o direito ao conhecimento;

VIll. Garantir que a oferta de vaga nas escolas para toda a populagao,
entretanto se necessario priorize familias de classe média baixa, oriundas
de familias beneficiarias de programas governamentais de transferéncia de
renda, e ampliar a oferta de vagas, a fim de atender também a demanda
de criangas pertencentes as familias com condigdbes econdmicas

favoraveis;
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IX. Adequar o sistema de transporte escolar rural, garantindo o acesso da
populagéao rural ao estudo fundamental, médio e universitario;

X. Estimular e facilitar o acesso a educacido a distancia, proporcionando
alternativas de formacgdo para diferentes perfis de estudantes,
especialmente aqueles com dificuldades de deslocamento;

XlI. Intensificar no Municipio a politica de melhoria de recursos humanos em
educacgao;

Xll. Incentivar a implantagéo de escolas de todos os niveis em areas com

defasagem dessas instituicoes.

Art. 113. Sao0 agbes estratégicas no campo da Educacgao:
I. Implantar programa de incentivo ao habito da leitura nas redes de ensino

do municipio;

Il.  Aumentar o quadro profissional na area da educacgédo para se obter a
relagdo aluno/professor adequada conforme o Ministério da Educacgéao;

I1l.  Promover campanhas de incentivo a participagao dos alunos e dos pais na
vida escolar, de maneira a incentivar a melhor disciplina dos alunos dentro
das escolas;

IV. Implementar o programa de combate ao analfabetismo e fomento a
educacao de jovens e adultos em parceria com a sociedade civil;

V. Implementar o programa familia na escola;

VI. Garantir a gestdo de recursos e equipamentos de qualidade na
manutencdo da educacao basica e infantii do municipio, atividades
esportivas e culturais;

VII. Promover a adaptagao dos equipamentos para atender aos portadores de
necessidades especiais;
VIIl.  Promover a manutengao geral dos edificios relacionados a educagéo;

IX. Criacao de salas de aula para atividades em contraturno nas escolas rurais;

X. Adquirir veiculos adequados para atendimento do setor da Educagao;

Xl.  Adquirir veiculos adequados para transporte escolar municipal e

intermunicipal.
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SecaoV
Do Turismo, Cultura, Esporte e Lazer

Art. 114. Séao diretrizes para as politicas e agbes a serem estabelecidas para o

Turismo, Cultura, Esporte e Lazer:

V1.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

UIR
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Incrementar as estruturas voltadas ao turismo no municipio;

Implementar plano de desenvolvimento turistico;

Criar equipamentos de apoio ao turismo, como: hotéis, pousadas
e agéncias de turismo;

Promover e dar estimulo ao turismo rural, através do apoio a realizagao
de eventos sociais, culturais e recreativos nas comunidades rurais;
Incentivar projetos de cultura juntamente ao sistema educacional;
Promover politica adequada e assegurar instalacdes fisicas apropriadas

para o exercicio das atividades do setor da Cultura;

Estimular a formagao, producédo e difusdo de areas como artesanato,
teatro, danga, musica, literatura, artes plasticas, video, fotografia, entre
outras;

Recolher informagdes sobre os aspectos culturais do municipio e fazer
circular as informagdes, projetos, propostas de cada segmento cultural
entre todas as areas da cultura;

Implantar patriménios culturais;

Incentivar usos culturais na area rural do municipio;

Promover a manutencgao constante dos equipamentos de esporte, lazer e
recreacgao;
Ampliar e diversificar a oferta de espacos publicos de
lazer/recreagao/esporte por meio de um planejamento que contemple o
levantamento de todos os espagos possiveis de utilizagédo para o esporte
e o lazer, a fim de dimensionar e orientar a instalagdo dos equipamentos
necessarios para atender a demanda existente no Municipio;
Implementar programas e projetos que levem atividades esportivas e

culturais para a zona rural, garantindo acesso equitativo a esses servicos;
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XI.
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Dar ao esporte e ao lazer dimensao educativa, com implementagéo de
pedagogia que promova nas pessoas o espirito comunitario e o sentimento
de solidariedade, contribuindo para diminuir ou mesmo eliminar a postura

discriminatdria da sociedade.

Sao agdes estratégicas no campo do Turismo, Cultura, Esporte e Lazer:
Elaborar e executar projeto para o desenvolvimento do turismo no
municipio;

Investir e divulgar as festividades e eventos locais/folcléricos;

Realizar projetos de incentivo ao turismo;

Adquirir veiculos adequados para o setor de Turismo;

Realizar um mapeamento do patriménio cultural e cataloga-los;
Promover agdes educacionais para formagao de profissionais nas areas
culturais;

Criar equipamentos culturais na area rural do municipio;

Realizar campanhas culturais em conjunto com o sistema educacional;
Garantir a manutengao e acessibilidade dos equipamentos culturais;

Catalogar politicas para a conservagéo do bem;

Adequar os equipamentos publicos quanto a acessibilidade universal;
Implantar projetos nas escolas que visam o incentivo ao uso dos
equipamentos de cultura.

Promover a manutengéo constante dos equipamentos de turismo,
cultura, esporte e lazer;

Adquirir recursos financeiros para manutencdo e criacdo de novos
programas e atividades esportivas e lazer;

Implantar ciclovias ou ciclofaixas no municipio.

Secao Vi
Da Assisténcia Social

Art. 116. Sao diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para a

Assisténcia Social:
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I. Atender a populagdo em situagao de vulnerabilidade e risco;
Il.  Aprimorar gestdo e planejamento, garantindo as politicas publicas de
assisténcia social e envolver a populagao por meio de organizagdes;
Ill.  Promover a integracéo e colaboragcdo entre os 6rgdos municipais de
assisténcia social, o governo estadual e as organizagdes da sociedade civil;
IV. Garantir a adequada infraestrutura dos prédios que abrigam os
equipamentos de assisténcia social, priorizando a conservagao e
realizando reparos urgentes para assegurar a seguranga e o conforto dos
usuarios;
V. Fortalecer os programas e servigos sociais existentes para atender as
diversas necessidades da populagdo em situagao de vulnerabilidade;
VI. Assegurar instalagdes fisicas e equipamentos apropriados e necessarios
para o exercicio das atividades da assisténcia social.

Art. 117. Sao acgdes estratégicas no campo de Assisténcia Social:
I. Realizar levantamento detalhado das condigdes fisicas dos prédios de

assisténcia social e elaborar um plano de manutencdo preventiva e
corretiva;

Il. Priorizar a acessibilidade em todos os prédios de assisténcia social,
garantindo rampas de acesso, banheiros adaptados e sinalizagéo
adequada para pessoas com deficiéncia;

Ill.  Realizar um diagndstico das necessidades tecnolégicas de cada
equipamento de assisténcia social e promover a aquisicdo de
equipamentos adequados;

IV. Implementar programas de capacitacdo para os funcionarios, visando a
melhor utilizagao dos recursos tecnolégicos disponiveis;

V. Incentivar a participagao ativa dos conselhos municipais e da sociedade
civil na definigdo e acompanhamento das politicas de assisténcia social;

VI. Realizar programa de busca ativa para possiveis beneficiarios de
programas sociais;

VIl. Dar continuidade aos programas ja desenvolvidos e implementar novos

programas para auxiliar familias em vulnerabilidade social.
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Secao Vil
Da Defesa Civil e Seguranga Publica

Art. 118. Sao diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para a
Defesa Civil e Seguranga Publica:
I. Implementar politica de descentralizagdo e participagdo comunitaria no
sistema de seguranga publica;

Il. Desenvolver agdes visando a alteracdo dos fatores geradores de
insegurancga e violéncia;

lll.  Promover gestdes junto ao Governo do Estado, no sentido de obter
equipamentos e efetivo policial compativel com as necessidades do
Municipio;

IV. Garantir condi¢gdes adequadas de seguranca e protegado ao cidadao e ao
patrimdnio publico e privado;

V. Promover a defesa permanente contra desastres naturais ou provocados
pelo homem, de maneira funcional, eficiente e integrada entre os 6rgéos
agentes;

VI. Implementar plano de agao de carater defensivo, contemplando medidas

preventivas e recuperativas.

Art. 119. Sao agdes estratégicas no campo da Defesa Civil e Seguranga Publica:
I. Realizar solicitagdo para aumento de patrulhamento da Policia Militar, de
modo a aumentar a seguranga publica;
IIl.  Implantar servigos do corpo de bombeiros para o proprio Municipio;
I1l.  Adquirir nova viaturas para policiamento;
IV. Garantir seguranga por meio de patrulhamento constante para diminuir as
ocorréncias por trafico de drogas, contrabando, agressao e brigas
domeésticas na area urbana e rural;

V. Promover a instalagdo de cameras de segurancga na area urbana.
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Secao Vil

Dos Cemitérios e Servigos Funerarios

Art. 120. S3o diretrizes para as politicas e agdes a serem estabelecidas para os
Cemitérios e Servigos Funerarios:
I. Promover melhorias e fiscalizagdo nos equipamentos de servigos
funerarios municipais;
Il.  Implementar um programa de sepultamento de interesse de familias
necessitadas;

Ill.  Estimular a diversificagdo na prestagao de servigos funerarios, reduzindo
a dependéncia de uma unica empresa e promovendo a competitividade
no mercado;

IV. Desenvolver estratégias para garantir uma gestéo sustentavel do espago
do cemitério, considerando sua vida util estimada e a disponibilidade futura
de espaco para sepultamento;

V. Reavaliar e aperfeigoar os instrumentos legais referentes aos

procedimentos e servigos de sepultamento.

Art. 121. Sao acgbes estratégicas a serem estabelecidas para os Cemitérios e
Servigos Funerarios:

I.  Obter o registro de implantagao do cemitério municipal;

Il.  Garantir o controle e o monitoramento das areas do cemitério que podem
ocasionar contaminagédo do solo e lengol freatico, cumprindo o que
determina a legislagdo estadual e o IAT — Instituto Agua e Terra;

lll. Realizar estudos de viabilidade para ampliagdo do cemitério ou
implantacdo de novos espacos de sepultamento, considerando as
demandas futuras da populacgéo;

IV. Incentivar a abertura de novas empresas prestadoras de servigos
funerarios através de politicas de estimulo ao empreendedorismo e
simplificagédo de processos de licenciamento;

V. Realizar campanhas de conscientizagdo junto a populagdo sobre a
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importancia da livre concorréncia e da diversidade de op¢des na prestagao
de servigos funerarios;

VI. Realizar constante manutencao do cemitério municipal.

CAPITULOII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 122. O desenvolvimento econdémico do Municipio de Guariba sera regido por
uma politica que visa essencialmente a protegdo do ambiente natural e cultural, a
reducéo das desigualdades sociais, a melhoria da qualidade de vida da populagéo e
a promogao da saude, afirmando o cidaddo como potencialidade criativa, agente

promotor da cultura e difusor da histdria.

Art. 123. Consideram-se diretrizes para as politicas e ag¢des de desenvolvimento
econdmico:
I. Incrementar o uso da informagédo e do conhecimento, incentivando e
possibilitando a inovagéo tecnoldgica;
II. Ampliar a atuacdo do governo local na area de atragao

de empreendimentos e captagdo de novos investimentos;

lll.  Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a preservagao
ambiental;

IV. Promover a melhoria da qualificagao profissional da populagéo;

V. Fortalecer, dinamizar e buscar a sustentabilidade da agricultura rural,
tornando-a mais diversificada, rentavel e competitiva;

VI. Apoiar e incentivar os pequenos e médios produtores;

VII. Orientar e capacitar o sistema produtivo local a atender as demandas por
bens e servigos e introduzir atividades de maior potencial e dinamismo
econdmico sustentavel;

VIll. Promover o fortalecimento do setor de comércio e servigos visando
incrementar a geragéo de emprego e renda;

IX. Fomentar o setor turistico, compatibilizando os eventos e iniciativas
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turisticas com as potencialidades culturais, educacionais e naturais do
Municipio;

Promover investimento no setor industrial;

Oportunizar acesso a incentivos do governo e empréstimos em instituicbes
financeiras para pequenos e médios produtores, bem como agricultores

assentados.

Sao agoes estratégicas no campo do Desenvolvimento Econdmico:
Desenvolver a agroindustria fomentando as atividades das associacdes
e/ou cooperativas de agricultores;

Capacitar os produtores para agregar valor a matéria-prima e para
desenvolver atividades alternativas agricolas e pecuarias, com cursos e
palestras realizadas por técnicos do Municipio;

Divulgar os programas de financiamento de agricultura familiar junto aos
pequenos produtores rurais;

Criar programa de apoio a diversificagdo da producéo agropecuaria;
Desenvolver estudos de culturas agricolas alternativas e incentivo
para expansao destas mediantes a parcerias publico-privadas;

Incentivar e subsidiar a feira do pequeno produtor rural;

Realizar o cadastramento dos produtores rurais;

Fomentar projetos de microfinangas para empreendimentos locais;
Promover a cultura empreendedora municipal, através de campanhas

amplamente divulgadas;
Promover a qualificagdo da mao de obra local;
Promover a profissionalizagdo de adolescentes e jovens aprendizes;
Promover projetos de incentivos fiscais para implantagdo de novas
industrias;
Investir em equipamentos e meios de alavancar o turismo, em especial o
turismo rural,
Garantir que as estradas estejam em boas condigbes de uso a fim de
facilitar o transporte de mercadorias, alavancando o setor agropecuario e
comercial;
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XV. Incentivar parcerias para reaproveitamento do excedente da produgao,

como, por exemplo, no Programa de Merenda Escolar.

CAPITULO I
PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 125. Constituem diretrizes da politica municipal da Preservagdo Ambiental:

. Gestao do municipio na conservagao, preservagao, recuperagao e controle
do meio ambiente ecologicamente equilibrado, entendido como bem de uso
comum;

1. Organizacao adequada do uso e ocupacéao do solo urbano e rural, visando
o controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente
degradantes, no ambito de suas atribuicdes;

1. Promocao de estimulos, incentivos e formas de compensacido as
atividades destinadas a manter o equilibrio ecoldégico;

V. Promover condigdes para implantagao de ag¢des voltadas ao bem-estar de
animais domésticos e protegao aos animais silvestres;

V. Auxiliar os 6rgaos estaduais e federais, caso instado, no monitoramento do
langcamento de residuos liquidos ou sodlidos por todas as industrias

instaladas no municipio;

VI. Estimular a adogéo cultural de habitos, costumes e praticas sociais e
econdmicas nao prejudiciais ao meio ambiente, por meio do fortalecimento
da educagao ambiental municipal;

VII. Promover a recuperacao e protecao dos recursos hidricos, matas ciliares
e areas degradadas;

VIII. Proteger os patrimdnios histoéricos, paisagisticos, artisticos,
arqueoldgicos, geoldgicos, ecoldgicos e cientificos, no ambito de sua
competéncia;

IX. Salvaguardar as areas ambientalmente frageis do municipio como areas de
elevada declividade;

X. Promover a integragao regional na gestao dos recursos naturais;
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Garantir seguranga por meio de patrulhamento rural e ambiental;
Promover a retirada de arvores proibidas que destroem calgcadas
e tubulacoes;

Elaborar Plano de Arborizagao, para promover uma maior arborizagao
no municipio com vegetagao indicada para o clima e solo local;
Realizar o cadastramento da fauna e flora municipal;

Compatibilizar usos e conflitos de interesse entre areas agricolas e
de preservagao ambiental,

Incentivar o uso adequado de fontes naturais e a utilizacdo de fontes
alternativas de energia;

Proteger e preservar os mananciais de abastecimento publico de agua;
Conscientizar a populagdo da importancia do tratamento adequado
do esgoto.

Constituem obijetivos da politica municipal da Preservagcdo Ambiental:
Ampliar e executar programa de recuperagéo de areas degradadas e
areas de preservagao permanente;

Adotar praticas conservacionistas para evitar a degradagao dos solos e
das aguas superficiais e subterraneas;

Criar subsidios para a arborizagdo adequada das calgadas para
melhorar a qualidade de vida do pedestre;

Restringir atividades a serem desenvolvidas as margens de aguas ou

locais onde o nivel de lencol freatico seja superficial;

Elaborar e executar projeto de arborizagéo e paisagismo urbano;

Proibir ocupagdes em areas de preservagao permanente;

Distribuir mudas para a arborizagao urbana e mudas de espécies
florestais nativas para plantio na area rural;

Criar o estatuto regimentar e proporcionar a implantagdo do maximo
possivel de agdes para o cumprimento das metas dos ODS;

Promover a fiscalizacao rural e ambiental,

Desenvolver e implantar programa de educagao ambiental junto as
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escolas da rede publica e populagcdo em geral;

Xl.  Promover cursos e palestras voltados a educagao ambiental;

Xll.  Exigir as licengas ambientais das atividades e industrias potencialmente
poluidoras;
XIll.  Promover campanhas para coleta de residuos eletrénicos, lampadas,

pneus inserviveis e demais residuos da logistica reversa;
XIV.  Promover programas de castragdo, vacinagao e microchipagem de caes

e gatos.

Art. 127. O poder publico municipal estimulara e incentivara agdes, atividades,
procedimentos e empreendimentos, de carater publico e privado, que visem a

utilizagédo auto sustentada dos recursos ambientais.

§ 1°. Define-se licenciamento ambiental o procedimento administrativo pelo qual o
6rgao ambiental municipal e estadual integrados, licenciam a localizagao, instalagéao,
ampliagédo, e operagédo de empreendimentos e atividades urbanas e rurais,
utilizadoras de recursos ambientais consideradas poluidoras ou que causam

degradagéo ambiental.

§ 2°. A delimitagdo das Areas de Preservacdo Permanente sera baseada nos critérios
estabelecidos nalLein®12.651, de 25 de maio de 2012 (Lei de Protec¢ao da Vegetagao
Nativa), considerando as caracteristicas especificas do municipio e sua conformidade

com a legislacédo ambiental vigente.

CAPITULO IV
INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 128. Considerando a area de protegao e preservagao ambiental, sabe-se que a
infraestrutura urbana interfere diretamente na qualidade de vida das pessoas e no
meio ambiente. A falta de infraestrutura, de pavimentagao e esgotamento sanitarioem

diversos bairros sao fatores que potencializam a degradagdo ambiental.
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Art. 129. Sao diretrizes para a politica de Infraestrutura e Saneamento:
I. Aprimorar a gestao e o planejamento, garantindo o bom funcionamento e
atendimento do saneamento basico, mediante a uma politica sustentavel;

Il.  Garantir a implantagdo de sistemas de coleta e tratamento de esgoto
sanitario para que seja possivel atender toda a populagao;

Ill. Incentivar e apoiar a formacao de cooperativas que atuem de forma
complementar e integradas, nas diferentes etapas dos processos do
sistema de limpeza urbana;

IV. Melhorar a coleta e destinagao final e/ou reaproveitamento dos residuos
solidos;

V. Garantir acessibilidade e mobilidade nas areas urbanas e rurais,
promovendo a pavimentagao, readequagado e manutengao adequada;

VI. Promover a recuperagéao paisagistica do cenario urbano;

VIl.  Assegurar o fornecimento de energia elétrica e a adequada iluminagéo dos
logradouros publicos em todas as localidades do municipio;
VIll. Garantir agua potavel a todas as comunidades do municipio;
IX. Manter o Plano de Macrodrenagem Urbana atualizado;
X. Promover a manutengao constante das vias urbanas e rurais do Municipio,

seguindo o determinado na Lei do Sistema Viario.

Art. 130. Sao agdes previstas para de Infraestrutura e Saneamento:
I. Conceder incentivos para estimular a execugdo e conservagdo dos
passeios (elaboracdo de modelo padréo);
Il.  Aumentar a rede de distribuicado de agua para um atendimento maior da
populagao;
Ill.  Estudar e implantar sistema alternativo para tratamento adequado do
esgoto doméstico nas comunidades e localidades rurais;
IV. Executar de maneira direta ou indireta as demandas de manutengao das
infraestruturas do municipio, como manutencdo nas vias, nas redes de

drenagem, entre outras;
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V. Executar agbes do convénio com o DETRAN para implantagao e
manutengao da sinalizagao vertical e horizontal do municipio;
VI. Executar reformas e manutengao em prédios publicos;
VIl.  Promover, junto a empresa concessionaria de servigos de saneamento,
a implantagao de rede coletora e tratamento de esgoto;
VIIl. Garantir que os novos loteamentos tenham iluminagao de LED,
sinalizacao de faixa de pedestres e placas;
IX. Promover a execugao de calgadas com acessibilidade nas vias publicas;
X. Implantagao de um guia de calgamento para melhor aplicacao das
calgadas no municipio;
Xl.  Exigir que nos novos loteamentos sejam colocados pavimentagéo
asfaltica ou piso intertravado;
Xll.  Contratar servigos de limpeza e varrigio das vias publicas do Municipio;
Xlll. Realizar manutengédo na pavimentagao das vias urbanas do Municipio e
pavimentar as vias em leito natural,
XIV. Aquisigao de equipamentos rodoviarios e maquinario necessario para

apoio ao atendimento de obras e melhorias da infraestrutura.

CAPITULO V
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 131. Consideram-se diretrizes para as politicas e agdes do Desenvolvimento
Institucional e Gestdo Democratica:
I.  Incentivar e fortalecer a participagao popular;
Il.  Promover a modernizagdo administrativa e institucional;
lll.  Garantir o treinamento, reciclagem e a melhoria da qualidade e
da produtividade do seu quadro técnico;

IV. Readequar o sistema de informacéo e de Planejamento;
V. Readequar as atribuigdes de cargos e secretarias.
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Art. 132. Sao acbes previstas para o Desenvolvimento Institucional e Gestao
Democratica:
. Fortalecer politica de recursos humanos para os servidores municipais;
Il.  Promover capacitagéo permanente dos servidores municipais;
Ill.  Promover a fiscalizagdo da implantagdo do Plano Diretor Municipal;
IV. Ampliar a rede de dados/internet e interligacao de setores;

V. Ampliar a participagao dos conselhos municipais na gestdo municipal.

CAPITULO VI
DO ORDENAMENTO FiSICO TERRITORIAL

Art. 133. Consideram-se diretrizes para as politicas e agdes do Ordenamento Fisico
Territorial:

I. Identificar diferentes realidades das regides do Municipio, orientar o
planejamento e a definicdo de politicas publicas, especialmente aquelas
definidoras e/ou indutoras do processo de ocupagéao e/ou urbanizagao;

Il.  Delimitar areas urbanas garantindo o cumprimento da fungdo social da

propriedade.

Art. 134. S3ao agdes previstas para agdes do Ordenamento Fisico Territorial:
I. Implantar sistema de planejamento municipal que promova o
desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;
Il.  Manter e preservar as areas verdes e as areas de protegdo ambiental,
visando ao equilibrio ambiental,

Ill.  Otimizar o aproveitamento das potencialidades territoriais do Municipio e
da infraestrutura instalada;

IV. Fiscalizar a construgao de calgadas para que sejam construidas de acordo
com a demanda e usando o desenho e tragado adequados, garantindo o
bem-estar e circulagao de toda a populagéo de acordo com a NBR 9050;

V. Aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI. Controlar a expansdo e a ocupagao urbana, buscando equilibrar a
distribuigdo das atividades e otimizar a infraestrutura instalada.
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TiTuLo I
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 135. O objetivo da gestdo da politica urbana é nortear e monitorar de forma
permanente e democratica o desenvolvimento municipal em conformidade com o
Plano Diretor, com o Estatuto da Cidade e com os demais instrumentos de

planejamento.

Art. 136. A gestdo da politica urbana devera estar em consonéncia com a
democracia representativa e participativa, envolvendo os Poderes Executivo e

Legislativo e a sociedade civil organizada, firmando o Pacto de Cidadania.

Art. 137. O Pacto da Cidadania consiste na participagao efetiva dos 6rgaos publicos
e da sociedade civil organizada na aplicacdo das politicas publicas definidas
democraticamente e na cumplicidade quanto ao exercicio de cidadania, construindo

uma cidade mais justa e saudavel.

Art. 138. A funcao do Poder Publico municipal, para exercer o processo de gestéo
democratica, sera de:
I.  Mobilizar e catalisar a agcéo cooperativa e integrada dos diversos setores
e agentes sociais e econdémicos;
Il.  Coordenar e articular agbes com os 6rgaos publicos estaduais e federais;
Ill.  Incentivar a organizac&o da sociedade civil na perspectiva de ampliar os
canais de comunicacgéao e participagao popular;
IV. Garantir o treinamento, reciclagem e a melhoria da qualidade e

da produtividade do seu quadro técnico;
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V. Coordenar o processo de formulacdo de planos e projetos para o
desenvolvimento urbano e rural;
VI. Readequar as atribui¢cdes de cargos e secretarias.
VIl. Fomentar o processo de implantagdo do Sistema de Informacdes

Municipais, como central de informagdes da administragao publica.

Art. 139. O papel do cidadao no exercicio da gestdo democratica sera:
VIII.  Difundir valores histdérico-culturais do Municipio;

IX. Co responsabilizar-se no processo de decisao e aplicagéo das
politicas publicas;

X. Acompanhar permanentemente as agdes e projetos de iniciativa popular
e de 6rgaos publicos em todas as esferas;

Xl.  Fiscalizar o processo de aplicagao dos projetos e programas de
interesse comunitario;

Xll. Participar e fiscalizar as agdes dos Conselhos Municipais Representativos.

CAPIiTULOII
DO SISTEMA PERMANENTE DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA

Art. 140. O Sistema Permanente de Planejamento e Gestdo Publica compreende
basicamente um conjunto de 6rgaos, normas, regulamentagdes, recursos humanos
e técnicos, coordenados pelo Poder Executivo municipal, visando a integragao entre
os diversos setores e agbes municipais, através da dinamizagcdo da agao

governamental.

Art. 141. Para a implementagao dos objetivos, diretrizes e proposi¢des previstas no
Plano Diretor, o Executivo municipal devera adequar a estrutura administrativa,
mediante a reformulagao das competéncias e atribuicdbes de seus o6rgados da

administragao direta e indireta.
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Art. 142. Os projetos e programas deverao ser compativeis em consonancia com as
diretrizes propostas no Plano Diretor, considerando os planos regionais de

desenvolvimento urbano.

Art. 143. Sao objetivos do Sistema Permanente de Planejamento e Gestao Publica:
I.  Criar canais de participacido da sociedade na gestdo municipal da politica
urbana e rural;

Il.  Garantir eficiéncia e eficacia a gestéo, visando a melhoria da qualidade de
vida;

Ill. Instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento,
atualizagao e revisao do Plano Diretor;

IV. Garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o
planejamento e gestdo da politica urbana, de forma continuada,
permanente e dinamica;

V. Promover a modernizagdo dos procedimentos administrativos, garantindo
maior eficacia no cumprimento das politicas publicas, através do governo
eletrénico;

VI. Integrar projetos e programas complementadores ao Plano Diretor e ao
orgamento municipal;

VIl. Realizar o monitoramento do territério municipal, através do Sistema de
Informagdes Geograficas (SIG);

VIIl. Gerir democraticamente, através da participagdo dos segmentos sociais
representativos;

IX. Descentralizar ainformacgéo para o distrito administrativo, com aplicagéo da
tecnologia da informacao;

X. Promover politicas de integragao regional.

Art. 144. O Sistema Permanente de Planejamento e Gestdo Publica atua nos
seguintes niveis:
I.  Nivel de formulagao de estratégias, das politicas e de atualizagdo do
Plano Diretor;

Il.  Nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagado e aprovagao
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Art. 145.

Art. 146.

V1.

dos programas e projetos para a sua implementagao;
Nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e

dos programas e projetos aprovados.

O Sistema Permanente de Planejamento e Gestao Publica € composto por:
Sistema de Informagdes Municipais;

Secretaria Municipal de Gestao Publica;
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Orgdos da administragdo direta e indireta envolvidos na elaboragdo

de estratégias e politicas publicas.

Secao l
Do Sistema de Informagdes Municipais

O Sistema de Informagdes Municipais tem como objetivos:

Fornecer informagdes para planejamento, monitoramento,
implementacgao e avaliagdo das politicas publicas, subsidiando a tomada
de decisbes na gestédo do Plano Diretor Municipal;

Centralizar e sistematizar as informacgdes publicas, de forma a integrar os
diversos temas relacionados a aplicagdo das politicas, embasados no
Plano Diretor;

Criar mecanismos no banco de dados para recepgdo e repasse de
informagdes setoriais e gerais com relagao as secretarias e departamentos,
de maneira mais dinamica, facilitando o acesso dos diversos usuarios;
Proporcionar a divulgagéo e acesso das informacdes, a fim de assegurar
o conhecimento dos respectivos conteldos a populagéo, devendo, ainda,
disponibiliza-las a qualquer municipe que as requisitar por petigao simples,
ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca
da sociedade e do Estado;

Produzir informagdes através de convénios e cooperagdes técnicas com
6rgaos das esferas municipais, estaduais, nacional e internacional;

Manter atualizado o Sistema de Informagdes Municipais para o
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planejamento e gestdo municipal, produzindo os dados necessarios, com
a frequéncia definida.

§ 1°. O Sistema de Informacgdes Municipais deve conter os dados sociais, culturais,

econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive

cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o

Municipio.

§ 2°. O Sistema de Informagdes Municipais deve, progressivamente, dispor os dados
de maneira georreferenciada e em meio digital para todas as secretarias,

departamentos e para a populagdo em geral.

§3°. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que atuam no Municipio deverao fornecer, em prazo a fixar pela Secretaria
Municipal de Administragdo e Planejamento, os dados e informagdes que forem

considerados necessarios ao Sistema de Informag¢des Municipais.

Art. 147. O Sistema de Informagdes Municipais deve atender aos principios da
publicidade, simplificagéo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca.

Art. 148. O Sistema de Informacdes Municipais devera possibilitar a formulacao de
indicadores de qualidade dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos

demais temas pertinentes a serem anualmente monitorados.

Art. 149. Devera ser assegurada a divulgagao dos dados do sistema, garantido o seu
acesso aos municipes por todos os meios possiveis, incluindo:
I.  Féruns de debate;
Il.  Imprensa oficial;
lll.  Material impresso de divulgagao, tais como cartilhas e folhetos;

IV. Outros meios de comunicagao.
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Paragrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando

submetidas ao regime de direito privado.

Art. 150. O Sistema Municipal de Informagées devera ser criado, estruturado e
apresentado publicamente no prazo de 18 (dezoito) meses e implementado no prazo

de 32 (trinta e dois) meses, contado a partir da publicagéo desta Lei.

Secao ll
Da Secretaria de Planejamento, Obras e Servigos Publicos
Art. 151. Além de suas outras atribuicdes, sdo incumbidas a Secretaria de
Planejamento, Obras e Servigos Publicos no que concerne a aplicagdo do Plano
Diretor Municipal:
I. Coordenar as agdes necessarias para o atendimento dos objetivos do
Sistema de Planejamento e Gestao Publica;
Il.  Articular agdes entre os 6rgdos municipais da administragéo direta e
indireta, integrantes do Sistema de Planejamento;

Ill.  Convocar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando
houver necessidade;

IV. Assegurar a gestdo democratica do Municipio, garantir a ampliacéo e
efetivagdo dos canais de participagdo da populagdo no planejamento e
implementagao do Plano Diretor;

V. Proceder a avaliagédo permanente de Sistema de Planejamento e Gestéo
Publica;

VI. Proceder ao monitoramento da implementacgéo do Plano Diretor;

VII. Construir indicadores de desenvolvimento econémico, social, servigcos
publicos e outros, através de cooperagado técnica com o6rgéos afins e
instituicbes de ensino e pesquisa;

VIlIl. Promover a interdisciplinaridade como fator preponderante para o
planejamento estratégico;
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IX. Coordenar e manter atualizado o Sistema de Informagdes Municipais;

X. Compatibilizar os planos e projetos de desenvolvimento urbano com
propostas regionais ou de municipios vizinhos

Xl. Elaborar e coordenar a execugao dos projetos, programas e planos do
governo municipal, objetivando a viabilizagdo de recursos nos érgaos do
Governo federal e estadual

Xll. Coordenar a elaboracdo das propostas dos orgcamentos anuais e
plurianuais, em articulagdo com as Secretarias de Administragéo e de

Finangas e em consonancia com o Plano Diretor Municipal

XIll.  Aplicar agbes modernizadoras na estrutura organizacional da Prefeitura
Municipal e demais 6rgaos envolvidos

XIV. Examinar e dar despacho final em todos os processos referente a
regularizagdo de parcelamentos e edificagdes, conforme os critérios
elaborados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XV. Revisar as fases de processamento da despesa, verificando possiveis
falhas e propondo aos responsaveis medidas corretivas;

XVI.  Acompanhar os processos de licitagdo, revisando os procedimentos
formais exigidos, sem prejuizo dos pareceres juridicos expedidos;

XVII.  Implementar e administrar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao lll

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 152. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, érgao
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e da politica urbana, saneamento
ambiental, habitagcdo e mobilidade urbana, com seus objetivos, atribuigdes,

composigao, estrutura e organizacéo.

§ 1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem a finalidade de:
I. Integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do

desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo,
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habitagdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana;

Il.  Propor as diretrizes basicas a serem observadas na revisao do Plano
Diretor, acompanhar a sua implementagédo, bem como propor as alteragdes
que julgar necessarias;

Ill.  Examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais
e as diretrizes do Plano Diretor;

I.  Mediarinteresses existentes em cada local, constituindo-se em um espaco
permanente de discussdo, negociagao e pactuacao, visando garantir a
gestao publica participativa na cidade;

Il.  Fortalecer os atores sociopoliticos autdnomos;

lll.  Consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementagao das
politicas publicas constituidas coletivamente nos canais de participagao;
IV. Compartilhar as informacdes e decisbes, pertinentes a politica de

desenvolvimento urbano, com a populagao.

§ 2°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem as seguintes atribuicbes:
I.  Acompanhar a implementagédo das normas contidas nesta Lei e nas Leis:
a) De Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;
b) De Parcelamento do Solo; e
c) Demais leis pertinentes ao assunto.

Il. Elaborar seu regimento interno;

lll.  Compatibilizar as propostas de obras contidas nos planos plurianuais com
as diretrizes desta Lei;

IV. Compatibilizar as propostas de obras contidas nos planos plurianuais com
as diretrizes do Plano de Acéo e Investimentos;

V. Requerer a equipe técnica do departamento competente do Municipio a
analise quanto as solicitagdes encaminhadas a este Conselho, as quais
emitirdo pareceres fundamentados nas Leis de Zoneamento, Uso e
Ocupacgao do Solo, do Sistema Viario, de Parcelamento do Solo e demais
Leis concernentes;

VI. Sugerir ao Poder Executivo municipal medidas que tornem eficaz as

diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal, baseado em estudos
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e elaborados pela equipe técnica do departamento municipal competente;

VII. Emitir pareceres sobre a ocupacao e o desenvolvimento urbano com base

na legislacéo urbanistica vigente e nas diretrizes e politicas de uso do solo;

VIIl. Definir os critérios para avaliagdo dos projetos de parcelamento e

edificagdes irregulares, do quais serdo utilizados pelos profissionais da
Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento;

IX. Analisar estudos e propostas de ocupacao urbana referente a projetos

publicos ou privados apresentados verificando suas possiveis

consequéncias na estrutura urbana, através de estudos de impacto da area

em questdo e do seu entorno;

X. Analisar e deliberar somente sobre os usos permissiveis e em casos
omissos considerando as diretrizes desta legislagcéo e vocacao da regiao;

Xl.  Analisar e deliberar sobre os recursos interpostos sobre as questdes dubias
relativas ao parcelamento, uso e ocupacgao do solo;

Xll.  Analisar e definir valores as infragdes que preveem valores maximos
e minimos, constantes no Codigo de Obras e Cédigo de Posturas;

XIIIl.  Analisar e emitir parecer referentes a recursos de defesas referentes a
notificagdes efetuadas pelo Municipio, no que se refere ao Cédigo de Obras
e Cddigo de Posturas;

XIV. Analisar e emitir parecer sobre os relatérios de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

XV. Colaborar nas decisdes relativas a ocupagao e ao crescimento urbano,
incentivando a participagdo popular no processo de implantagéo e
gerenciamento do Plano Diretor; e

XVI. Implantar e gerenciar o Plano Diretor Municipal de Guariba.

§ 3°. A composicdo do Conselho Municipal que estao relacionados a tematica do
desenvolvimento urbano, de forma indireta:

I. Conselho da Alimentacao Escolar;

Il. CACS - FUNDEB;

lll.  Conselho Municipal de Educagao.
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§ 4°. Os 6rgaos municipais e entidades relacionadas nos incisos do §3° deste artigo

indicaréo seus representantes e respectivos suplentes.

§5°. Sempre que possivel, os membros do Conselho, serdo escolhidos entre:
arquitetos, urbanistas, engenheiros, gedgrafos, ou técnicos que tenham afinidade com
as atividades a serem desenvolvidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano.

§6°. A auséncia de membros por 03 (trés) reunides consecutivas, sem motivo

justificado, implicara na sua imediata substitui¢cao.

Art. 153. Os membros do Conselho deverdo ser eleitos ou indicados pelos
respectivos 6rgaos a que pertencem, bem como indicados pelo Prefeito Municipal,

que homologara sua participagdo no Conselho.

Paragrafo anico. O mandato dos membros do Conselho sera de 2 (dois) anos,
permitida a recondugao, e a sua fungéo niao sera remunerada, sendo seu exercicio

considerado relevante para o servigo publico.

Art. 154. Para atender seus objetivos, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano podera criar comités técnicos para contemplar o debate especifico das
tematicas setoriais, como habitacdo, saneamento ambiental, transito, transporte e

mobilidade, planejamento e gestdo do solo urbano.

Art. 155. A Administracdo Municipal, para o pleno funcionamento do Conselho
devera garantir:
. Autonomia na gestdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il.  Realizagdo de processo continuo de capacitagao dos conselheiros;

IIl.  Disponibilizar servidor municipal para a secretaria executiva do Conselho.
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Paragrafo unico. O funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano sera estabelecido em Regimento Interno a ser homologado por decreto

municipal.

Art. 156. O Municipio disponibilizara ao Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano, material e demais meios necessarios a realizagédo de seus trabalhos.

Art. 157. O Conselho podera ser convocado por seu presidente e por sua maioria

absoluta, ou seja, 50% (cinquenta por cento) mais um de seus membros.

Secao IV

Dos Orgaos da Administragdo Direta e Indireta

Art. 158. Cabe aos 6rgaos da administragao direta e indireta:
I. Fornecer os dados técnicos necessarios, dentro do campo de atuagéao, a

Secretaria de Planejamento, Obras e Servigos Publicos;

Il.  Manter atualizado o banco de dados, Sistema de Informacdes
Municipais, referente ao setor;

lll.  Organizar grupos de trabalhos técnicos e integracdo com outros setores

para ajustes de planos e programas afins, previstos no Plano Diretor.

CAPITULO I
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - FMDU

Art. 159. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU com
a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais, integrantes ou
decorrentes deste Plano, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas, com
recursos provenientes de:
I.  Recursos préprios do Municipio;
Il.  Empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
Ill.  Transferéncias de instituicdes privadas;
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Transferéncias de entidades internacionais;

Transferéncias de pessoas fisicas;

Acordos, contratos, consoércios e convénios;

Receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir e de
alteragao de uso;

Receitas provenientes das operagdes urbanas consorciadas;

Receitas provenientes de medidas mitigatorias e/ou compensatdrias de
ElVs;

Receitas advindas do pagamento de prestagdes por parte dos beneficiarios
de programas habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo;
Receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6rgao municipal
competente por falta de licenga de funcionamento de atividades;

Rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos proprios;
Doacodes;

Outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

§1°. O FMDU sera administrado pelo Poder Executivo Municipal, em especial pela

Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento.

§2°. Devera ser elaborado plano de aplicagéo de recursos financeiros do FMDU e este

sera aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, homologado

pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e encaminhado, anualmente, para

aprovacao do Legislativo Municipal.

Art. 160. Os recursos do Fundo deverao ser aplicados na consecucao das diretrizes

e objetivos elencados neste Plano Diretor Municipal e aplicados prioritariamente em

infraestrutura e equipamentos publicos, em especial:

Implantagédo de equipamentos comunitarios;
Protecao e recuperagao de imdveis ou areas especiais de interesse para
protecao do patrimdnio cultural;
Implementagao das areas especiais para lazer e areas verdes;
Implementacao de projetos nas areas de interesse urbanistico;
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V. Montagem de base para geragado de informagdes e indicadores para
0 monitoramento do planejamento e gestdo urbana;
VI. Realizagao de diagnéstico, elaboracéo de planos, projetos que objetivem
as acoes estratégicas da politica urbana expressas nesta Lei;
VIl. Capacitar e elaborar material informativo para a sociedade acerca da

politica urbana.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 161. De acordo com os principios fundamentais da Constituicao da Republica
Federativa do Brasil e as diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor Municipal
assegura a participagao da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, na perspectiva da formulagao, implementagao, gestao
participativa, fiscalizagao e controle social, mediante os seguintes instrumentos:

I. Debates, audiéncias e consultas publicas;
Il.  Conferéncias;

lll.  Conselhos;
IV. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV;
V. Projetos e programas especificos;
VI. Iniciativa popular de projetos de lei;
VIl. Orgamento participativo;
VIIl. Grupo técnico permanente;
IX. Conselho da cidade;

X. Assembleias de planejamento e gestéao territorial.

Art. 162. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico municipal
podera estimular a criagao de outros espacgos de participagao popular.

Art. 163. A participacdo de toda populagéo na gestdo municipal sera assegurada
pelo Poder Publico municipal.
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Art. 164. A informagéo acerca da realizagao dos debates, conferéncias, audiéncias
publicas e assembleias de planejamento e gestao territorial sera garantida por meio
de veiculagdo nos canais do Municipio (radios locais, jornais locais e Internet),
podendo, ainda, ser utilizados outros meios de divulgagédo, desde que assegurados

os constantes nesta Lei.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 165. Para a implantagao e o controle do Plano Diretor Municipal de Guariba, o
poder publico municipal deve:

I. Compatibilizar as acbes propostas no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes
Orcamentarias e no Orgcamento Anual, relativas ao ordenamento fisico-
territorial e aos investimentos publicos, com os objetivos e os diretrizes
expressos nesta Lei;

Il.  Regulamentar a legislagdo complementar de que trata esta Lei, nos prazos

previstos;

Ill.  Realizar treinamento para funcionarios municipais sobre os aspectos
concernentes ao Plano Diretor, no prazo maximo de 6 (seis) meses do inicio
de vigéncia desta Lei;

IV. Organizar e treinar equipe de funcionarios municipais, no prazo maximo de
6 (seis) meses apds a entrada em vigor do Plano Diretor, para a fiscalizagao
rigorosa das edificagdes, dos usos e dos parcelamentos do solo, tendo em
vista as determinacgdes desta Lei, da Lei de Zoneamento Urbano, da Lei do
Parcelamento do Solo e dos Cdédigos de Posturas e do Cdédigo de Obras;

V. Promover ampla divulgagdo do Plano Diretor Municipal, apdés a sua
aprovacao, para todos os segmentos sociais e entidades da comunidade
de Guariba através da publicacdo integral das leis e de documentos
explicativos;

VI. Dar ciéncia desta Lei e da legislagdo complementar aos 6rgaos e de outras

esferas de governo que atual no Municipio, de modo a que seus planos,
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programas e projetos se coadunem com os objetivos, diretrizes e demais

determinagdes do Plano Diretor Municipal.

Art. 166. Esta Lei ndo se aplica as obras cujas licengas tenham sido autorizadas até
a data do inicio de vigéncia desta Lei, desde que as obras ou as instalagbes sejam

iniciadas no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds seu licenciamento.

§1°. Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos aquele que
comprove o registro publico e que apresente pelo menos a demarcagao dos lotes e

o arruamento efetivados.

§2°. Considera-se iniciada a edificagdo aquela que estiver aprovada e licenciada nos
6rgaos competentes e que apresente pelo menos as obras de fundagéo concluidas.

Art. 167. Esta Lei e legislagcdo complementar n&do se aplicam aos projetos de
parcelamento ou de edificagbes cujos pedidos de aprovagao tenham sido
protocolados até a data de sua publicagdo, desde que a obra seja autorizada, ou

licenciada em prazo maximo de dois meses de inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 168. A infracdo a esta Lei é punida com multa de 1 (um) a 10.000 (dez mil)
Unidades de Referéncia de Guariba, conforme a gravidade da infracdo, renovavel a

cada 20 (vinte) dias, até regularizagao, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Paragrafo unico. Lei especifica deve determinar a multa pertinente a gravidade da
infracdo e, se o caso, de sua reincidéncia, a ser regulamentada num prazo nao

superior a dois meses do inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 169. O recurso de decisdo originado da aplicagéo desta Lei é feito em duas
instancias
I. Ao Poder Executivo Municipal, da decisdo do 6rgdo de execugao e

fiscalizagao;
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Il. Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, da decisdo do Poder

Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O recurso e seu despacho sé&o feitos por escrito e entre um e

outro o prazo maximo a ver observado € de 30 (trinta) dias.

Art. 170. E autorizado ao Poder Executivo municipal efetuar a consolidagdo da
legislagao urbanistica do Municipio de Guariba sem alteragdo de matéria substantiva,

bem como suplementa-la no que couber e ou se fizer necessaria.

Paragrafo tnico. Na consolidacéo da legislagao urbanistica do Municipio, quando

houver disposicdes conflitantes, prevalece a mais recente.

Art. 171. Todas as referéncias técnicas mencionadas na presente Lei deverao estar
em consonancia com as Normas Técnicas Brasileiras em vigor quando de sua

publicagao.

Art. 172. Este Plano Diretor Municipal deve ser revisado no prazo minimo de 5
(cinco) anos, e no maximo de 10 (dez) anos, a partir de um processo participativo,

continuo e permanente de monitoramento e avaliagéo.

Art. 173. Integra esta Lei Complementar, os seguintes Anexos:
I.  Anexo | — Mapa de Macrozoneamento Municipal de Guariba — SP;
.  Anexo Il - Mapa de Macrozoneamento Municipal de Guariba — SP — (Fundo
Predial).

Art. 174. Esta lei entra em vigor a partir de sua publicagéo oficial, revogando as

demais disposi¢cbes em contrario.

Guariba, 27 de novembro de 2.025.
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DR. FRANCISCO DIAS MANGANO JUNIOR

Prefeito Municipal

Registrada em livro préprio, no Departamento de Gestao Publica, afixada no local de

costume, no quadro de avisos da sede da Prefeitura, na mesma data, e mandado
publicar na Imprensa Oficial do Municipio, criada pela Lei municipal n® 3.119/2018,
com circulagéo diaria, na forma eletrénica, nos termos do artigo 90 e § 2°, da Lei
Orgénica do Municipio.

ROSEMEIRE GUMIERI

Diretora do Departamento de Gestdao Publica
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ANEXOS
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Prefeitura Municipal de Guariba - SP
Projeto de Lei do Plano Diretor Municipal

Anexo | — Mapa de Macrozoneamento Municipal de Guariba — SP.
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Anexo Il — Mapa de Macrozoneamento Municipal de Guariba — SP — (Fundo Predial).
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