& Municipio de Ilha Comprida
"f Estancia Balnedria

CONTRATO N.2 024/2.024 - PROCESSO N.2 175/2.024

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM, O
MUNICIPIO DE ILHA COMPRIDA E A SENHORA NADJA DE FATIMA ZEILMANN
MARCOLINO.

A Prefeitura do Municipio de llha Comprida com sede na Avenida Beira Mar, n.2 11.000 — Balnedrio Meu Recanto, CEP 11925-000
na cidade de de Ilha Comprida, Estado de Sdo Paulo inscrito no CNPJ/MF sob n.2 64.037.872/0001-07, neste ato representado por
seu Prefeito Municipal, a Senhora Maristela Osério de Marques Cardona, brasileira, casada, maior e capaz, portador da cédula de
identidade do RG n2 60.739.483-63-SSP/SP, doravante denominado LOCATARIA e, de outro, a Senhora Nadja de Fatima Zeilmann
Marcolino, inscrito no CPF/MF sob n.° 193.081.028-84 e portador da carteira de identidade n.” R.G. 14.226.012-5 SSP/SP residente
na Rua Maria Jose Ventura, 645, Balnedrio Sarnambi, CEP 11925-000 na cidade de Ilha Comprida, Estado de S3o Paulo doravante
designada LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo de contratacdo direta n? 175/2024 e em
observancia as disposicGes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 01 de abril de 2021, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.
CLAUSULA | - DO OBJETO

1 - Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado no enderego Avenida Beira Mar n2 29.260, Quadra 003,
Lote 002/003 e 004, Balneério Mar Limpo CEP 11925-000, no Municipio de Ilha Comprida, Estado de S3o Paulo. Para atender a
necessidade da Secretaria Municipal de Educagao, aonde atende as criangas da faixa etdria de 0 a 4 anos, Creche Vila Nova do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO
2 - O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, o qual autoriza a
dispensa de licitagdo para a “locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagao condicionem a sua escolha”.
3 - CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

a. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das

especificagGes de sua proposta;

b. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imodvel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do da vistoria;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de dispensa
de licitagdo;

h. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracBes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentacdo

correspondente
CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
1- A LOCATARIA obriga-se a:

a. Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se

destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo

constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa

elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normal;

e. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacées de

terceiros;

f.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao

abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagbes, provocados por seus agentes,

funcionarios ou visitantes autorizados;

h. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
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i.  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO;

j. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto e Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU;

k. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem
como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n?
8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.
2 - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensdveis ao desempenho das suas
atividades.
3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser
retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
1 - O valor do aluguel mensal é de RS 2.233,02 (dois mil, duzentos e trinta e trés reais e dois centavos), perfazendo o valor total de
RS 80.388,72 (oitenta mil, trezentos e oitenta e oito reais e setenta e dois centavos).
CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO
1 - O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 52 (quinto.) dia util do més subseqliente ao vencido.
2 - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.
3 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para pagamento.
4 - A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura n3o
tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
1 - O prazo de vigéncia do contrato serd de 36 (trinta e seis) meses, com inicio na data de 10.09.2024 e encerramento em
09.09.2027, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.
2 - Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de
vistoria do imdvel.
3 - A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
4 Caso nido tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunica¢do escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.
CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
1 - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagao do imdével locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245,
de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE
1 - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseqientes.
2 - O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou altera¢do contratual.
3 - Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagao,
a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral da
Prefeitura deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
DEPARTAMENTO DE EDUCACAO 02.09 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO 02.09.01 — MANUTENCAO DO DEPARTAMENTO DE
EDUCACAO 12.365.0019.2057 — CATEGORIA ELEMENTO - 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FISICA - FONTE DE
RECURSOS — 1 - COD.DE APLICACAO — 210.000.
2 - A despesa para o exercicio subsequente serd alocada a dotagdo orcamentaria prevista para atendimento dessa finalidade, a ser
consignada a CONTRATANTE, na Lei Orcamentdria Anual.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
1 - A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso de sua execugao.
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O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
2 - As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverado ser solicitadas a seus superiores em
tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

1 - Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
1 - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento,
sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratagao;
b) - Multa:
b1) - Moratdria de 0,03% (trés centésimos por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagdo;
¢) - Compensatdria de 5 % (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigacdo
assumida.
d) - Suspensao de licitar e impedimento de contratar com Prefeitura do Municipio de Ilha Comprida, pelo prazo de até dois anos;
e) - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
1.1 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
2 - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade,
previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.

c. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurard o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.1333/2021, e subsidiariamente na Lei n2
9.784, de 1999.

3 - A autoridade competente, na aplicagdo das sang¢Ges, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater
educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

4 - As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do
Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.5 - A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
1 - A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabiveis.
1.1 - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢gdes contratuais acarretara a execu¢do dos valores das multas e
indenizacBes devidas 3 LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
1.2 As hipdteses de rescisdo sdo aquelas previstas nos artigos 137 e 138 da Lei n? 14.133/21 e reconhece os direitos da
Administragao previstos nos artigos 137 a 139 da mesma Lei.
2 Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII do artigo 137 da Lei n® 14.133, de
2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
3 - Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporcdo prevista no artigo 4° da
Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento, desapropria¢do, caso
fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.
5 - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via
postal, com aviso de recebimento.
6 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
7 - O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
8 - Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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9 - Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
10 - Indenizagbes e multas.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

1 Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢Ges contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
1 Fica eleito o foro da Comarca de Iguape, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente contrato.
E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o presente
contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Ilha Comprida/SP, 10 Setembro de 2024

MARISTELA OSORIO DE MARQUES CARDONA
PREFEITA MUNICIPAL
LOCATARIO

NADJA DE FATIMA ZEILMANN MARCOLINO
Locador

TESTEMUNHAS:

VISTO E APROVADO:

ANDREIA DE SOUZA LISBOA - OAB/SP 282.026
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PGM
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATOS

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ILHA COMPRIDA/SP

CONTRATADA: NADJA DE FATIMA ZEILMANN MARCOLINO

CONTRATO N2 (DE ORIGEM): 024/2024

OBIJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER A NECESSIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SME,
AONDE ATENDE AS CRIANCAS DA FAIXA ETARIA DE O A 4 ANOS, CRECHE VILA NOVA DO MUNICIPIO DE ILHA
COMPRIDA/SP.

ADVOGADO (S)/ N2 OAB/email: ANDREIA DE SOUZA LISBOA BRAZ OAB/SP 282.026 juridico@ilhacomprida.sp.gov.br

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execug¢do contratual, estardo
sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo
sistema eletroénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdpias das manifestacdes de interesse, Despachos
e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia com o estabelecido
na Resolugdo n2 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte
do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n2 709, de 14
de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de
Processo Civil;

d) as informacGes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no maédulo eletrénico do “Cadastro
Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 22 das Instrugcdes n201/2020, conforme
“Declaracdo(6es) de Atualizacdo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e conseqiiente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,
interpor recursos e o que mais couber.

Ilha Comprida, 10 de setembro de 2024.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE/ RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU
RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO/ AJUSTE PELO CONTRATANTE E GESTOR DO
ORGAO/ENTIDADE:

Nome: Maristela Osério de Marques Cardona
Cargo: Prefeita Municipal
CPF:

Assinatura:

Pela CONTRATADA:
Nome: Nadja de Fatima Zeilmann Marcolino
CPF n2193.081.028-84

Assinatura:
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