Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga -
RIV do Condominio Residencial denominado Green Park Condominio Resort
de propriedade de SPE Guerini Magma Ltda., com instalagdes previstas na

Rua Sao Gabriel, Bairro Pau D’Alho, municipio de Boituva/SP

Boituva/SP
Outubro/2023



1. APRESENTAGAO

1.1. Finalidade do Estudo

De acordo com o Capitulo IV - Dos Instrumentos de Gestao
Ambiental em sua Secgao |, artigo 135 da Lei n° 2854/2021, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV, sdo instrumentos prévios de analise para subsidiar a
concessao de licencas ou autorizagcbes a empreendimentos e atividades,
publicas ou privadas, que na sua instalacdo, construcao, operagao, reforma,
ampliagdo ou funcionamento possam causar impactos ao meio ambiente, ao
sistema viario, ao entorno ou a comunidade de forma geral, no ambito do
Municipio, além de terem por objetivo sistematizar os procedimentos que
permitirdo  ao municipio compreender qual impacto determinado
empreendimento ou atividade podera causar no ambiente socioeconémico,
natural ou construido, bem como dimensionar a sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, quer sejam empreendimento publico ou
privado, habitacional ou ndo habitacional.

Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001), e segundo este ultimo,
deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas

proximidades, e incluir no minimo a andlise das seguintes questdes:

. Adensamento populacional;

. Equipamentos urbanos e comunitarios;

. Uso e ocupacgao do solo;

. Valorizacao imobiliaria;

. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

. Ventilagao e iluminacgao;

N OO b~ 0N -

. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O municipio de Boituva/SP, possui instrumento regulador para o

presente estudo por meio da Lei n° 2779/2020, onde em seu artigo 5° reitera o
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Estatuto da Cidade acima mencionado, no que tange as questdes a serem
expressamente abordadas.

O presente estudo apresenta informagdes que permitem analisar e
avaliar as provaveis interferéncias do empreendimento, Estudo esse de grande
relevadncia as gestdes municipal, uma vez que o instrui e assegurada
capacidade do meio urbano em comportar determinado empreendimento. Sua
funcao fiscalizatoria, de prevencdo e precaucgao é caracteristica marcante, e
garante a avaliacdo das obras e das atividades que possam, potencialmente,
causar dano ao meio ambiente. Caracterizando assim as solicitagdes do Plano
Diretor do municipio de Boituva/SP. E um documento técnico a ser exigido, com
base em lei municipal, e que se mostra vital para a concretizagado da funcgao
social da cidade.

O EIV e o RIV oferecerédo elementos para a analise da viabilidade do
empreendimento, através da apresentacao de informacdes passiveis de serem
utilizadas para analises de impacto ambiental que servirdo para analise do
o6rgao responsavel. De acordo com o roteiro para o desenvolvimento de
atividades técnicas, determinado pela legislacdo em vigor.

Apresenta também, a elaboracdo de um diagnéstico integrado da
area de influéncia do empreendimento, possibilitando a avaliacido dos impactos
resultantes de sua implantacdo, buscando a definicdo das medidas
mitigadoras, de controle ambiental e compensatorio, onde as propostas séo

fundamentais para garantir sua integragao a vizinhanca.

1.2. Identificagao do Empreendedor

RAZAO SOCIAL: SPE Guerini Magma Ltda., representada pela
Engenheira Civil Patricia Acipreste.

CNPJ: 16.740.858/0001-22

LOGRADOURO: Rua Manoel dos Santos Freire n°® 61 - sala B

BAIRRO: Centro

MUNICIPIO: Boituva/SP

CEP: 18.550-000

FONE: 15 3263-4018

e-mail: patricia@magmaconstrucoes.com.br
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1.3. Justificativa do Empreendimento

O empreendimento denominado Green Park Condominio Resort
tem por objetivo continuar a caracteristica local do entorno que se consolidou
nas ultimas duas décadas como residencial, respeitando ainda as Diretrizes
Municipais que declara o zoneamento do local como Zona de Expansao
Central, de acordo com a Lei n® 2854/2021.

Varias caracteristicas locais levaram a implantagdo do Condominio
que serao descritas neste Estudo de Impacto de Vizinhanga, no entanto, a
localizagdo do empreendimento é privilegiada, pois tem proximidade com o
centro comercial antigo e novo da cidade de Boituva/SP.

Para tanto, a abordagem adotada escolhida foi dissertativa e direta,
demonstrando os meios fisicos, bioldgicos, sociais, econbémicos e ambientais
do local objeto do empreendimento, para melhor propor as medidas

mitigadoras aos possiveis impactos do novo adensamento.

2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um empreendimento Residencial Multifamiliar Green
Park Condominio Resort sera implantado em um terreno urbano sem
benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua Sao Gabriel, lado impar, encerrando
a area de 48.674,05m? cujo cadastro municipal esta sob a sigla n°
44123.62.32.0001.00.000, conforme matricula n° 3.552 da Serventia de
Boituva/SP. Ja de area construida, o empreendimento conta com 11 prédios de
5 andares cada, sendo em cada andar com 4 unidades de apartamentos,
encerrando a area construida de 20.461,87m? entre os prédios e os demais

equipamentos.

2.1. Localizagdo da Area

O empreendimento a ser implantado esta localizado na Rua Sao
Gabriel no Bairro Pau D’Alho no municipio de Boituva/SP, sob as coordenadas

geograficas: latitude 23°17'08.7"S e longitude 47°39'40.1"W, saindo da Igreja
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Sao Roque Matriz de Boituva, localizada na Rua S&o Jodo, para chegar ao
empreendimento, siga até o final da Rua Coronel Eugénio Motta, iniciando
nesta com a esquina da Rua Sao Joao, continue para a Rua Acacio Manoel da
Silva Viana, vire a direita na Rua Santo Antonio, vire a esquerda na Rua Sao
José, vire a direita na Rua S&o Gabriel, percorrendo aproximadamente 350

metros até chegar ao local, e tera percorrido 1,5km.

Imagem 1 — Localizagdo do Empreendimento
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Fonte: Anexo Ill da Lei n® 2854/2021 que constitui o Plano Diretor de Boituva.

2.2. Descrigcao do Empreendimento

O Green Park Condominio Resort possui 308 unidades de

apartamentos residenciais com area de:
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Ciélculo de AP - Area Privativa dos Apartamentos
Apartamento Tipo da Area Metragem en12
m
Apartamento 1 Area privativa coberta 61,69
Area privativa descoberta 10,97
Total de AP 72,66
Apartamento 2 Area privativa coberta 64,43
Area privativa descoberta 10,97
Total de AP 75,40
Apartamento 3 Area privativa coberta 61,53
Area privativa descoberta 10,97
Total de AP 72,50
Apartamento 4 Area privativa coberta 61,29
Area privativa descoberta 10,97
Total de AP 72,26
Apartamentos 101 a 601 Area privativa coberta 61,69
Apartamentos 102 a 602 Area privativa coberta 64,43
Apartamentos 103 a 603 Area privativa coberta 61,53
Apartamentos 104 a 604 Area privativa coberta 61,29

O empreendimento Green Park Condominio Resort esta localizado
entre os loteamentos Jardim Santo Anténio, Vila Nossa Senhora Aparecida e a
APP que confronta com o loteamento Residencial De Lorenzi.

Seu projeto prevé além dos 11 prédios, Estacionamento Descoberto,
Saldo de Festas, Piscina, Academia ao Ar Livre, Playgrounds, Quadra e
congéneres. Esses equipamentos de uso comum por si s6 atendem a demanda
gerada pelo proprio empreendimento.

Todo Projeto Arquiteténico foi elaborado com dimensdes
estabelecidas pelas Diretrizes Municipais e aprovado pelo Processo n°
13542/2021 em 07 de Outubro de 2021, conforme Implantacéo abaixo.
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Implantagdo do Empreendimento
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Fonte: Folha 01/14 do Projeto Arquiteténico em elaboragao

Utilizou-se a Lei n° 2854/2021 que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Boituva, a Lei Complementar n® 2169/2011 que instituiu a lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo e a Lei n° 2779/2020 que dispde sobre
a Elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga no ambito do municipio de

Boituva.
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Imagem 3 — Mapa de Macrozoneamento
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Fonte: Anexo Il — Lei n°® 2854/2021

3.1. Plano Diretor

O Plano Diretor Municipal, em seu Titulo Il - Da Politica de
Desenvolvimento Urbano, Capitulo | - Da Estruturagdo Urbana, artigo 9°, visa
preservar o municipio conforme transcrito abaixo:

(...)Art. 9° A politica de estruturacdo urbana tem como objetivo geral
orientar, ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade através dos instrumentos
de regulacdo que definem a distribuicdo espacial das atividades, o adensamento e a
configuragdo da paisagem urbana no que se refere a edificagdo e ao parcelamento do
solo, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e construido, conforme as
seguintes diretrizes:(...)

O empreendimento esta localizado em Macrozoneamento Central
que prevé, de acordo com o Plano Diretor:

(...) Subsecéo |

Da Macrozona Central - MZC
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Art 13. A Macrozona Central (MZC), composta por areas urbanas

consolidadas, apresenta grande diversidade de padrbes de uso e
ocupacgédo do solo

e é a area do municipio mais propicia para abrigar usos e atividades

urbanas.

Art 14. S&o objetivos de ordenagao desse territério:

I. estimulo ao adensamento populacional onde este ainda for

viavel, com diversidade social, para otimizar infraestrutura instalada e
equilibrar a

relagdo entre oferta de empregos e moradia;

Il. estimulo ao uso de transporte publico e ndo motorizado;

Ill. incentivo a usos néo residenciais nos corredores de comércio e
servigo;

IV. controle do processo de adensamento construtivo;

V. controle a instalagéo de usos geradores de trafego;

VI. manutengdo e ampliagdo das areas verdes urbanas. (...)

4. METODOLOGIA

Para a elaboragcdo do presente EIV e respectivo RIV utilizaram-se
dados coletados e disponibilizados pelos contratantes; consultas bibliograficas,
tais como livros e artigos técnicos; legislagdo municipal; legislagado estadual;
legislagao federal; e documentos tematicos.

Além disso, foram feitas visitas ao terreno e respectiva localidade
destinados a implantacdo do empreendimento proposto, bem como aos érgaos

publicos do municipio, como Prefeitura e Secretarias diversas.
4.1. Area de Influéncia do Empreendimento
4.1.1. Area de Influéncia Direta — AID
Em um raio de 300 metros de seu entorno, o sistema viario de

acesso e edificagbes vizinhas, recebem influéncia direta dos impactos

relacionados a sua implantagcédo e operacgéo, conforme demonstra a Imagem 4

abaixo:
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Imagem 4 — Area de Influéncia do Empreendimento.
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Fonte: Google Earth.
4.1.2. Area de Influéncia Indireta- All
Consiste em todo o territério abrangido pelo municipio de Boituva e

as cidades limitrofes: Porto Feliz, Cerquilho, Tieté, Tatui e Ipero.

Imagem 5 — Perimetro de Boituva
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Fonte: Google Earth.
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5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

A gleba em questdo n&o apresenta fragilidade geoldgica constatada
apds sondagem no local. N&o possui areas alagadicas e o terreno original ja
possui terraplenagem adequada para o empreendimento.

Quanto a geomorfologia, possui colinas amplas e patamares
suavemente convexos apresentando os seguintes indices:

- Declividade: 0 a 30%;

- Rochas: Arenitos / Niveis argilosos e siltitos;

- Solos: Latossolos Vermelhos — textura médio argilosa.

Com hipsometria variando entre 597 a 579 m, o local de modo geral
nao apresenta areas vulneraveis, sendo que a gleba possui divisa com corrego.

O clima da cidade de Boituva é considerado quente e temperado, a
altitude: 637m acima do nivel do mar, a Temperatura média: entre 19.3°C e

1168 mm ¢é a pluviosidade média anual.

5.1. Aspectos Naturais

5.1.1. Geologia

Boituva esta localizado sobre uma rocha sedimentar, de formagao
geoldgica (GEOBANK, 2015):

e DCa: Ambiente de planicies aluvionares recentes - Material
inconsolidado e de espessura variavel que da base para o topo é
formado por cascalho, areia e argila;

e DSVMPasaf: Intercalacbes  de sedimentos arenosos,

siltico-argilosos e folhelhos.
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Imagem 6 — Geologia de Boituva
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Fonte: JK Turismo, 2015.

5.1.2. Geomorfologia

O municipio de Boituva esta inserido no chamado Dominio de
Colinas Amplas e Suaves (R4a1) e em Planicies Fluviais ou Fluvio-lacustres
(Ra1) (GEOBANK, 2015).

Imagem 7 — Geomorfologia de Boituva
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Fonte: CONSORCIO PCJ, 2000.
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5.1.3. Pedologia

Pedologia um ramo da ciéncia do solo por meio da caracterizagao
de sua formacé&o, quimica, morfologia e classificacdo de solos, e em Boituva
pode ser classificado como tendo:

e Solo podzdlico: também conhecidos como argissolos, séo solos
minerais com nitida diferenciacdo entre as camadas ou
horizontes, reconhecida em campo especialmente pelo aumento,
por vezes abrupto, nos teores de argila em profundidade. Podem
ser arenosos, de textura média ou argilosos no horizonte mais
superficial. E apresentam cor mais forte (amarelada, brunada ou
avermelhada), maior coesao e maior plasticidade e pegajosidade
em profundidade, devido ao maior teor de argila. A fertilidade dos
Argissolos € variavel, dependente principalmente de seu material
de origem. Sua retencdo de agua € maior nos horizontes abaixo
da superficie (subsuperficiais), que podem se constituir em um
reservatério de agua para as plantas (IAC, 2015).

e Latossolos: sdo solos minerais, homogéneos, com pouca
diferenciagcdo entre os horizontes ou camadas, reconhecidos
facilmente pela cor quase homogénea do solo com a
profundidade. Os Latossolos sao profundos, bem drenados e com
baixa capacidade de troca de cations, com textura média ou mais
fina (argilosa, muito argilosa) e, com mais frequéncia, sdo pouco
férteis (IAC, 2015).
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Imagem 8 — Pedologia de Boituva.
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Fonte: JK Turismo, 2015.

5.1.4. Clima e Pluviometria

Boituva possui um clima temperado umido com Inverno seco e
Verdo quente com temperaturas médias entre 17,1°C e 24,0°C (CEPAGRI,
2015). Quanto ao seu regime de chuvas, apresenta precipitacdes
pluviométricas médias entre 25,6 e 58,0 mm nos meses mais secos, e entre
124,1 e 179,8 mm nos meses mais chuvosos, tendo um acumulado anual que
gira em torno de 1.072,4 mm (CEPAGRI, 2015).

5.1.5. Hidrologia

O municipio faz parte da Bacia do Sorocaba e Médio Tieté foi
definida como a “unidade de gerenciamento de recursos hidricos” (UGRHI) —
Tieté/Sorocaba pela lei n° 9.034/94 de 27/12/94, e dispbe sobre o plano
estadual de recursos hidricos. Além disso, a Sabesp € a distribuidora de agua
da cidade.

A bacia esta localizada no centro-sudeste do Estado abrange area
de 53 municipios, dos quais 34 com sede em seu territério e 19 possuindo
apenas porcoes rurais. Essa Bacia foi subdividida em 06 sub — bacias: Médio

Tieté Inferior, Médio Tieté Médio, Baixo Sorocaba, Médio Sorocaba, Médio
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Tieté Superior e Alto Sorocaba, respectivamente. O municipio esta localizado

na sub-bacia Médio Tieté Médio, a divisdo esta expressa na imagem seguinte:

Imagem 9 — Sub-bacias e Bacia do Sorocaba e Médio Tieté

1- MEDIO TIETE INFERIOR
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- ALTO SOROCABA

Fonte: Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

5.1.6. Cobertura Vegetal e Fauna

A vegetacao nativa de Boituva é a Capoeira, que representa 3,58%
da area coberta de vegetacdo do municipio. Abaixo segue lista com as
coberturas vegetais de Boituva:

e Mata 137,51ha (0,55%);

e Capoeira 886,61ha (3,58%);

e Total Nativo 1.024,12ha (4,13%);

e Reflorestamento 249,35ha (1,01%).

A vegetagdo nativa cobre 4,13 %, predominando as areas de
capoeira com aproximadamente 887 hectares. Entretanto, conforme aponta
Novais et AL (2009), a cobertura vegetal de capoeira é uma vegetacao

secundaria resultado da devastagédo da mata primitiva.

6. AVALIACAO IMPACTO DE VIZINHANGA

A seguir sera apresentado o estudo de Avaliacdo do Impacto de

Vizinhanga, contemplando os aspectos socioecondmicos do municipio de
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Boituva e regido em estudo, a partir do cruzamento com os potenciais impactos
positivos e negativos incidentes, decorrentes da implantagdo e operagéo do

empreendimento do tipo Condominio Residencial.

6.1. Uso e Ocupacao Do Solo

6.1.1. Caracteristicas Histéricas de Boituva

Boituva esta localizada as margens da Rodovia Castello Branco —
SP 280/BR 347 e pertence a Regido Metropolitana de Sorocaba.

Teve seu inicio com a extinta Estrada de Ferro Sorocabana e com
pequenos agricultores rurais que plantavam abacaxi, depois algodao e
finalmente cana de agucar.

Hoje conhecida como a Pérola da Castello Branco, se tornou uma
cidade quase predominantemente industrial com foco em industrias de
componentes mecanicos e alimenticios.

E segundo levantamento realizado pelo SEADE (2015), o municipio
de Boituva possui grande representatividade no setor industrial, seguido do
setor de agropecuaria e de servigos.

Pelo viés turistico € mundialmente reconhecida por ser a Capital
Nacional do Paraquedismo, e futuramente também do Balonismo por seu clima
homogéneo que é propicio a pratica de ambos os esportes.

Estes esportes fizeram de Boituva uma cidade conhecida para
familias, principalmente paulistanas, para manterem suas casas de veraneio,
que fomentam e fortalecem todo o comércio local, trazendo prosperidade a

todo municipio.

6.1.1.1. Dados gerais do municipio de Boituva:

EMANCIPAGCAO POLITICO-ADMINISTRATIVA: 6 de setembro de
1937

MUNICIPIO DE ORIGEM: Porto Feliz

TERRITORIO: 248,954 km?

POPULACAO 2010: 48.314 habitantes
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POPULACAO ESTIMADA 2017: 57.910 habitantes

DENSIDADE DEMOGRAFICA 2010: 194,07 hab/km?

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
Populagao: 60.997 habitantes (IBGE 2010 — estimativa para 2019)
Populagao entre 06 e 14 anos na escola: 98,7%

Populagcdo com acesso agua clorofluoretada: 87%

Imagem 10 — Resumo das Caracteristicas de Boituva

POPULACAO: 48.314 habitantes
POPULACAO URBANA: 94 %
Fonte: Censo Demografico 2010

DENSIDADE DEMOGRAFICA: 195 habitantes/km?
EXTENSAO TERRITORIAL: 248 km?

Fonte: IBGE Cidades 2010.

PIB: 1.738.503 mil reais
PIB PER CAPITA: RS 35.976

Fonte: IBGE Cidades 2010.

Fonte: https://meumunicipio.org.br/perfil-municipio/3507001-Boituva-SP

6.1.2. Uso e Ocupacao do Solo na AID

O uso e ocupacao do solo atual da area em estudo é Zona de
Expansdo Central — ZEC, descrita, segundo o Plano Diretor em seu artigo 41,
como:

(...) Art. 41 - S&o porgbes do territério destinadas a implantacdo de usos
residenciais bem como as atividades n&o residenciais compativeis com 0 USO
residencial, segundo critérios gerais de pardmetros de incomodidade e qualidade

ambiental da Zona. (...)

A cobertura vegetal, presente na area de implantacdo do
empreendimento, encontra-se totalmente descaracterizada, ou seja, o
empreendimento sera implantado em area com auséncia de vegetagao arbdrea

natural.
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6.1.3. Empreendimento

Conforme ja descrito anteriormente, o empreendimento em analise
consiste em um Condominio Residencial, que sera composto pelo total de 308
apartamentos residenciais, ocupando um terreno com area total de
48.674,05m>2,

6.1.4. Zoneamento

Conforme Anexo Il — Mapas: Macrozoneamento da Lei n°
2584/2021, o empreendimento esta inserido na Macrozona Central.

O terreno a ser implantado o Green Park Condominio Resort, esta
em zoneamento de Zona de Expansdo Central, conforme Anexo Ill — Mapa:
Zoneamento, conforme apontado pelas Leis Municipais referentes ao tema
para esta tipologia de empreendimento.

A Zona de Expansdo Central — ZEC, é uma area do territério
destinada a proporcionar condigdes equilibradas entre areas residenciais e
comerciais com usos compativeis ao residencial.

Na ZEC, os lotes deverdo ter testada minima de 8,00 m e éarea
minima de 200,00 m2. O recuo frontal da edificacdo devera ser de no minimo
4,00m e os laterais e dos fundos de acordo com a legislagéo vigente. A Taxa de
Ocupacao sera de 0,80 e o coeficiente de aproveitamento basico de 2,0, o
coeficiente de aproveitamento maximo de 2,5. A taxa de permeabilidade é de
0,10.

6.1.4.1. Potenciais Impactos

6.1.4.1.1. Impactos Positivos

O Green Park Condominio Resort sera implantado com a
finalidade de suprir o déficit habitacional do municipio de Boituva, promovendo

infraestrutura de qualidade e expansao ao entorno que ja possui caracteristicas

semelhantes, oferecendo mais op¢ao para as familias que procuram morar na
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area central da cidade que proporciona mais oferta de comércio, servigo e
lazer, tal qual ja existe consolidado no entorno.

Reaquecer o setor da construgao civil, com a contratagao de méao de
obra qualificada e o fomento do comércio de materiais para a construgao
também é um ponto positivo, uma vez que existem programas estruturados
para aquisicdo de unidades habitacionais nas instituicoes financeiras nacionais

voltadas para o publico.

6.1.4.1.2. Impactos Negativos

Em relagédo ao uso do solo da area e entorno, trata-se de uma regiao
com ocupacdo adensada, que remete ao modo de vida urbano bem
consolidado, com alguns vazios urbanos.

Por esse motivo pode-se dizer que o empreendimento proporcionara
continuidade com o entorno imediato.

Havera um adensamento populacional, decorrente dos
moradores/frequentadores, fazendo com que haja um aumento saudavel no

fluxo de pessoas e veiculos no local.

6.2. Adensamento Populacional

6.2.1. Aspectos Gerais

A caracterizacdo demografica que segue, apresenta dados do
municipio de Boituva, no que se refere aos aspectos territoriais, contagem
populacional, distribuigdo da populagédo, densidade demogréfica, taxa anual de
crescimento, entre outros; bem como numero de domicilios permanentes e
proprios.

6.2.2. Aspectos populacionais

6.2.2.1. Populagao total
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A populacdo de Boituva tem taxa média de crescimento anual de
4,54% segundo IBGE, referente ao periodo de 1991/2000. A populagao total
segundo censo de 2010 é de 48.314 habitantes, mas a projec¢ao, também do
IBGE para 2019 é de 60.997 habitantes. No site da Prefeitura de Boituva,
verificamos que em 30 de Junho de 2022 o Censo realizado pelo IBGE
levantou o numero de 61.081 habitantes, um crescimento de 26,43% desde
2010, e por ordem de grandeza, o municipio segue em 1182 posicdo em
populacdo no estado, a 2222 posigao na regidao Sudeste e a 5392 posigcao em

termos de populagao no pais.

6.2.2.2. Distribuicdo populacional segundo o género e

localizagao

A distribuicdo populacional por género, segundo dados do SEADE
no municipio, representa 50,30% homens e 49,70% as mulheres. A Tabela X

dados populacionais segundo sexo e idade dos habitantes do municipio.

Tabela 2 — Populagao de Boituva por Género e Faixa Etaria

Projecdo da populacéo por faixas etarias quinquenais,
em 19 de julho

Municipio de Boituva - 2011

2y IMPRIMIR

Faixa Etdria - Quinguenal Homem Mulher Total
00 a 04 anos 1.762 1.676 3438
05 a 09 anos 1774 1.729 3.503
10a 14 anos 1.968 1.929 3.887
15a 19 anos 2.093 1.983 4.076
20 a 24 anos 2.355 2241 4 505
25 a 29 anos 2468 2343 4381
30 a 34 anos 2257 2197 4.454
35 a 39 anos 1.984 1.917 3901
40 a 44 anos 1.763 1742 3.505
45 a 40 anos 1.542 1.546 3.oag
50 a 54 anos 1.306 1338 2644
55 a 53 anos 1.100 1.101 2201
60 a 64 anos 811 909 1720
65 a 69 anos 580 639 1.229
T0a74anos 440 469 209
75 anos & mais 508 669 1.475
Total da Selegdo 24.719 24.428 49.147
Total Geral da Populagido 24,719 24.428 49.147

Fonte: Fundacdo Seade.

Fonte: https://produtos.seade.gov.br/produtos/projpop/index.php
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6.2.3. Densidade demografica pontual do Empreendimento

Apdés a implantagdo do Condominio havera no total 308
apartamentos de uso residencial a serem ocupados. A area do terreno a ser
implantado o empreendimento € de 48.674,05 metros quadrados, ou 4,8674
ha.

Considerando o uso residencial a que se destina o empreendimento,
foram considerados 3,5 habitantes para cada domicilio (indice de Ocupacéo —
Ind. Oc.) conforme previsdo do artigo 50, § 11 da Lei Complementar n°
2169/2011, demonstrando o numero de habitantes e densidade habitacional,
respectivamente:

Hab = n° domicilios * Ind. Oc.

Hab= 308 * 3,5

Hab=1.078

A densidade habitacional inicial em estudo pode ser calculada como
sendo o numero de habitantes pela area total em hectares:

D = Hab / Area por ha

D =1.078/4,8674

D = 221,47 hab/ha

6.2.4. Potenciais Impactos

Os impactos devido ao adensamento populacional ocorrem em duas
etapas distintas: durante a fase de implantagcdo pela mao de obra e durante a

fase de ocupacao/utilizagao pelos proprietarios/moradores dos terrenos.
6.2.4.1. Fase de Implantagao

Na fase de implantacdo a ocupacao & temporaria, com pequeno
numero de funcionarios que permanecem no local apenas durante o dia, em
horario comercial de trabalho.

E também durante a fase de implantacdo que ocorre aumento no
numero de equipamentos, maquinas e veiculos de grande porte no local do

empreendimento.
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Em relacdo a densidade demografica, pode-se adiantar que a
dindmica populacional dos bairros considerados n&o sera alterada durante o

periodo de construgao.

6.2.4.2. Fase de ocupacgao/utilizagao

Considerando que o empreendimento a ser implantado tera
aproximadamente 1.260 habitantes, ap6s a ocupacdo total da unidades
habitacionais, os cidaddos aumentardo as demandas de transporte publico,
equipamentos de saude, seguranga publica, e educacgéao e lazer, para atender
esta nova demanda, o Green Park Condominio Resort proporciona
equipamentos urbanos particulares dentro do préprio empreendimento, além de
disponibilizar um terreno vizinho, que sera devidamente doado a

municipalidade para implantagao de equipamentos que supram tal demanda.

6.3. Equipamentos Urbanos

6.3.1. Aspectos Gerais

6.3.1.1. Saneamento Basico:

O saneamento basico no municipio de Boituva dispde da
administracao e fornecimento da SABESP - Companhia de Saneamento Basico
do Estado de Sao Paulo, com abastecimento de agua, captacdo de aguas

pluviais e tratamento de esgoto.

6.3.1.1.1. Abastecimento de Agua

De acordo com a Lei Municipal de Boituva n° 55/1974, a SABESP
mediante contrato, possui concessdo para execucao, e exploracdo, com
exclusividade, dos Servicos Publicos de Abastecimento de Agua e de Esgotos
Sanitarios do Municipio, desta forma o empreendimento recebera agua tratada
da empresa, com o empreendedor atendendo as exigéncias expedidas pelo
Parecer Técnico n° 091/21 - RMO de 26/08/2021.
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De acordo com o SEADE (2015), no ano de 2010, o nivel de
abastecimento de agua em Boituva é de 92,90% na area urbana. Entretanto,
ao considerar tanto a populagao urbana quanto a rural, o nivel de atendimento
a populagéao cai para 74,96% (SNIS, 2013).

Durante o ano de 2013 foram consumidos 2.885.600 m?® de agua,
aproximadamente 191,72 litros/hab./dia, para manter o sistema de
abastecimento foram gastos 2.613,61 MWh e foi feito um investimento de
aproximadamente R$ 903.035,28 mil reais (SNIS, 2013).

6.3.1.1.2. Esgotamento Sanitario

O nivel de atendimento da rede de esgoto do municipio é
considerado alto, pois quase se equipara ao nivel de atendimento do Estado,
sendo que Estado registra um atendimento de 89,75% e Boituva apresenta
86,75%, considerando estes niveis para a area urbana (SEADE, 2015).
Todavia, ao considerar a populagado urbana e rural, tem-se que este nivel de
atendimento é de 75,60% (SNIS, 2013).

Boituva coleta 1.869.530 m3*ano de esgoto, tratando apenas 43%
deste total coletado, sendo que para manter o sistema de efluentes foram
necessarios 808,59 MWh/ano e foi feito um investimento de mais de 6,8 bilhdes
reais (SNIS, 2013).

Desta forma o empreendimento tera tratamento de esgoto por meio
da SABESP, com o empreendedor atendendo as exigéncias expedidas pelo
Parecer Técnico n° 091/21 - RMO de 26/08/2021.

6.3.1.1.3. Residuos Sélidos

Segundo levantamento realizado pelo SEADE (2015), a coleta de
residuos solidos atende a 99,54% do municipio de Boituva, o que pode ser
equiparado com o valor obtido para o Estado que é de 99,66%.

A coleta de residuos solido domiciliar é realizada por empresa
terceirizada, submetida a Secretaria Municipal que administra o referido
contrato de prestagdo de servigos, proporcionando os servigos de coleta,

transporte, destinagéo final, limpeza publica, varricdo, assim como gerencia o
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sistema de coleta seletiva o qual ha uma parceria com a cooperativa de
catadores de material reciclavel da cidade que recolhe pneus, pilhas e baterias.
Além disso, Boituva também possui coleta de lixo eletrénico, bitucas de cigarro,
pneus, pilhas/baterias, lampadas. (SANEX, 2015)

A tabela 3, abaixo em destaque de vermelho, prevé coleta de lixo no
bairro De Lorenzi que € limitrofe ao empreendimento em questio, trés vezes
por semana no periodo diurno, frequéncia que provavelmente sera adotada
para o Green Park Condominio Resort, lembrando que este sera dotado de
lixeira coletiva devidamente instalada de acordo com a legislagado vigente.
Segue Tabela 3:

Tabela 3 — Tabela de escala para coleta de lixo semanal

BAIRROS ATENDIDOS POR DIA DA SEMANA E TURNO
DIAS DA SEMANA
TURNO
Segunda Feira TergaFeira Quarta-Feira Quinta-Feira Sexta Feira Sabado
~Residencial Cau Azul Jardim Planetario “Residencial Céu Azl “Jardim Planetario Residencial Ceu Azul Jardim Planctario
-~ Jardim Paraiso - Jardim Flamboyant - Jardim Paraiso - Jardim Flamboyant - Jardim Paraiso - Jardim Flamboyant
- Boituva Il (Industrial) -Vila Nossa Senhora Aparecida |- Boituva Il (Industrial) -Vila Nossa Senhora Aparecida |- Boituva II (Industrial) - Vila Nossa Senhora Aparecida
- Residencial Agua Branca - Jardim Santo Anténio - Residencial Agua Branca - Jardim Santo Anténio - Residencial Agua Branca -~ Jardim Santo Anténio
- Parque Residencial Novo Mundo | Regidenc i - Parque Residencial Novo Mundo |- Residenci Lsngi - Parque Residencial Novo Mundo | Basidengi o
- Colina Nova Boituva “Residencial Vitoria - Colina Nova Boituva “Residencial Vitoria - Colina Nova Boituva “Residencial Vitoria
- Centro Emp. Castelo Branco - Loteamento Recanto das - Centro Emp. Castelo Branco - Loteamento Recanto das - Zanchetta - Loteamento Recanto das
(Guerini) Primaveras (Guerini) Primaveras - Nova Rheata Primaveras
- Boituville - Residencial Flora Ville - Boituville - Residencial Flora Ville - Recanto Maravilha Il - Residencial Flora Ville
- Portal dos Passaros - Portal Ville Azaleia - Portal dos Pissaros - Portal Ville Azaleia - Campo Belo - Portal Ville Azaleiz
- Vivendas do Parque - Portal Ville Gardenia - Vivendas do Parque - Portal Ville Gardenia - S0 José de Boituva - Portal Ville Gardenia
D |-CentroNacional Paraquedismo |- Parque Ecolégio ~Green Ville - Parque Ecolégio - Esténcia Ubaitaba - Parque Ecolégio
1 | FazendaCastelo Jeriva - Jardim Santa Adélia ~Jeriva ~Terras de $40 Francisco ~Jeriva
U |-Valedo Sol Vitasay - Portal dos Lagos - Chécara dos Pinhais - Portal dos Lagos - Bairro Retiro - Portal dos Lagos
R - Parque Residencial Campo Verde |- Jardim Valparaiso - Correias - Jardim Valparaiso - Jardim Valparaiso
N |- Village Santo Anténio - Pé de Galinha - Bairro Pinhal - Pé de Galinha - Pé de Galinha
0 |-Parquedas Arvores - Rancho dos Arcos - Rancho dos Arcos - Rancha dos Arcos
- Portal das Estrelas - Boituva (Industrial) - Boituva (Industrial) - Boituva  (Industrial)
- Loteamento Santo Anténio - Condominio Residencial Vida - Condominio Residencial Vida - Condominio Residencial Vida
- Solaris Nova Nova Nova
- Zanchetta - Centro Empresarial Castelo - Centro Emp. Castelo Branco
- Nova Rheata Branco (Guerini) (Guerin)
- Recanto Maravilha Il - Centro Nacional Paraquedismo - Boituville
- Campo Belo - Fazenda Castelo - Portal dos Passaros
- Sio José de Boituva - Vale do Sol Vitasay - Vivendas do Parque
- Estancia Ubaitaba - Parque Residencial Campo Verde - Green Ville
- Terras de S4o Francisco - Village Santo Anténio - Jardim Santa Adélia
- Bairro Retiro - Parque das Arvores - Chécara dos Pinhais
- Portal das Estrelas - Correias

Fonte: hitps: ie. br/si ' 11112202 20.

de 11/12/2020.

Em Boituva, 43% da populagédo é atendida pela coleta diariamente,
55% com frequéncia com 2 ou 3 vezes por semana e apenas 1% da populacéo
é atendida com frequéncia de 1 vez por semana (SNIS, 2013), no ano de 2014
foram coletadas mais de 850 toneladas mensais de residuos solidos
domiciliares (SANEX, 2015) os quais sao destinados a um aterro sanitario
privado, localizado no municipio de lperd, no Estado de Sao Paulo.

Atualmente a coleta seletiva na cidade de Boituva é realizada em

parceria com a Cooperativa de Catadores de Material Reciclavel — Coopera
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Boituva, a qual conta com aproximadamente 16 cooperados, atende a 1900
residéncias, coleta aproximadamente 33 t/més (SANEX, 2015).

De acordo com levantamento realizado pela empresa SANEX
(2015), 48% dos residuos domésticos em termos de massa, e 26,2% em
termos de volume configuram-se como matéria orgénica compostavel (restos
de comida e lixo de jardim). Esses residuos contém também em massa mais
de 24,25% de materiais reciclaveis, quais sejam: papéis (7,5%), embalagens
longa vida (2%), metais (2,3%), vidros (5%) e plasticos (7,6%). Em termos de
volume, mais de 42,2% desses residuos domésticos constituem-se de papel e

plasticos.

Drenagem urbana € o conjunto de medidas que tém como finalidade
a minimizagdo dos riscos a que a sociedade esta sujeita e a diminuicao dos
prejuizos causados pelas inundagdes, possibilitando o desenvolvimento urbano
da forma mais harménica possivel, articulado com as outras atividades
urbanas. (MACHADO, 2004).

Segundo Tucci (2001), um dos principais, se nao o principal
problema de recursos hidricos no pais, é o impacto resultante do
desenvolvimento urbano, tanto a nivel interno dos municipios como a nivel
externo, exportando poluigdo e inundagdes para jusante.

Para minimizar esse impacto e promover o desenvolvimento sem
comprometer a qualidade do escoamento e, consequentemente, a qualidade
ambiental da regidao, deve-se utilizar de ferramentas como o Plano Diretor de
Drenagem Urbana.

Esse plano é o conjunto de diretrizes que determinam a gestao do
sistema de drenagem minimizando o impacto ambiental devido ao escoamento
das aguas pluviais. Na elaboracdo do PDDU deve ser mantida a sua coeréncia
com as outras normas urbanisticas do municipio, com os instrumentos da

Politica Urbana e da Politica Nacional de Recursos Hidricos.

6.3.1.3. Abastecimento de Energia Elétrica
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A energia elétrica de Boituva é fornecida pela Empresa CPFL
Piratininga. De acordo com o SEADE (2015), em 2013 o consumo de energia
elétrica do municipio de Boituva foi de 270.599 MWh, sendo que 66,87% deste
consumo foi para a area industrial, 19,25% para a area residencial, 7,22% para
a area de comércio e servicos, 4,41% para a iluminacao e servigos publicos e
apenas 2,25% para a area rural.

Para o empreendimento, o fornecimento também sera realizado pela

empresa supracitada.

6.3.1.4. Empreendimento e sua Demanda de Infraestrutura

O Green Park Condominio Resort apresenta projetos de
dimensionamento de todos os equipamentos urbanos acima listados para
suprir a prépria demanda que ira produzir, sendo um condominio auto
suficiente, para nao sobrecarregar a rede de infraestrutura existente,
consolidada e em uso na regiao.

A média do consumo diario de agua pelos brasileiros varia entre 150
a 400 litros por pessoa, dependendo da regido do pais. Adotando-se a média
de 200 litros/dia e o numero previsto de 1.260 habitantes, o empreendimento
tera um consumo de aproximadamente 252.000 litros por dia, quando estiver
totalmente ocupado.

Em relagdo ao esgotamento sanitario serdo adotadas as Diretrizes
emitidas pela SABESP para implantacdo de rede de encaminhamento e
tratamento de esgoto.

O consumo anual de energia por habitante estda em geral
relacionado com o padréo de vida da populacédo. Hoje em dia, os paises menos
desenvolvidos do mundo, com 2,2 mil milhdes de habitantes, ttm um consumo
anual de energia primaria, per capita, 20 vezes menor do que o dos paises
industrializados (com 1,3 mil milhdes de habitantes). No Brasil, 0 consumo de
energia elétrica referentes as edificagdes corresponde a 22% de edificios
residenciais, 14% comerciais e 8% publicos.

Ja em relagcdo ao consumo de eletricidade para o empreendimento,
tomando-se como base uma meédia diaria de 8,0 kwh por habitante, o consumo

diario aproximado sera de 10.080kwh.
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Em relagdo aos residuos soélidos, o Brasil apresenta uma produgao
média per capita de 0,6 kg/hab/dia. Tomando-se essa média nacional, o
empreendimento contribuira com o aproximado de 756 quilos por dia na
demanda municipal. Além do local ter possibilidade de coleta de duas vezes

por semana.

6.3.1.5. Potenciais Impactos

A implantacdo e operacdo do empreendimento na modalidade
condominio de edificios com apartamentos residenciais acarretara no aumento
do fluxo e de permanéncia de pessoas no local, o que reflete no aumento da
demanda por infraestruturas urbanas. Empreendimentos residenciais
consolidam-se como geradores de residuos soélidos e efluentes liquidos
diversos, assim como no consumo de agua e energia elétrica, o que contribui
para o aumento na demanda local.

Porém, os projetos de implantacdo do empreendimento sao

suficientes para a mitigacdo dos impactos gerados.

6.4. Equipamentos Comunitarios

6.4.1. Aspectos Gerais

A caracterizacdo dos equipamentos comunitarios no municipio de
Boituva visa apresentar informacgdes relacionadas a saude, educacéo e lazer.

Considerando o raio de aproximadamente 1km do entorno do
empreendimento a ser implantado, segue tabela 4 com os equipamentos

disponiveis e em funcionamento:

Imagem 10 — Equipamentos existentes no Entorno
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Fonte: Google Earth.

6.4.1.1. Saude

O sistema de saude de Boituva possui 14 pontos de atendimentos
publicos, sendo eles desde o Hospital Sdo Luis, a postos de saude e
farmacias, listados baixo:

- Hospital Sao Luis;

- UBS IV Boituva Central;

- UBS Ill Santa Rita de Cassia;

- UBS lll Vila Aparecida;

- UBS Il Novo Mundo;

- UBS Ill GSP Life Boituva;

- UBS Ill De Lorenzi;

- UBS lll Recanto Maravilha;

- Centro de Especialidades e Diagndsticos;

- Centro de Referéncia da Saude da Mulher;

- CAPS - Centro de Atencao Psicossocial;

- Centro de Zoonoses;

- Secretaria Municipal de Saude;
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- Farmacia Central.
Sendo que a UBS Illl De Lorenzi se localiza a aproximadamente

200m da entrada principal do empreendimento situado na Rua Sao Gabriel.

6.4.1.2. Educacao

Boituva possui, em sua rede de ensino, 47 escolas, sendo que 31
sdo escolas municipais (Creches, ensino pré-escolar e ensino fundamental), 02
s&o escolas estaduais (ensino fundamental e ensino meédio), 01 Instituto
Federal, 02 Escolas Técnicas SENAI e ETEC e 14 sao escolas particulares.
(SECRETARIA DE EDUCACAO DE SAO PAULO, 2015).

De acordo com o Censo Escolar realizado pelo INEP em 2014, sao
1.142 matriculas em creches, 1.545 estudantes matriculados em pré-escolas,
3.722 matriculas nos anos iniciais, 3.481 matriculas nos anos finais, 2.536
estudantes matriculados no ensino médio, 510 matriculas no EJA e 58
matriculas de educacéo especial. (QEDU, 2015)

A taxa de analfabetismo da populacdo de 15 anos e/ou mais
levantado pelo SEADE em 2010 foi de 4,92%.

Visto que a educacgao é o principal fator para o desenvolvimento, o
municipio investe na mesma, cuidando das escolas que possui e trazendo

novas oportunidades como SENAI e ETEC.

6.4.2. Influéncia do Empreendimento

O entorno do empreendimento, conforme descrito anteriormente,
apresenta ocupacodes residenciais com cultura predominantemente urbana.

Como ha um adensamento consideravel no entorno ja consolidado,
composto por loteamentos residenciais ja praticamente 100% ocupados, o
empreendimento podera ter sua demanda na area de equipamentos publicos
absorvida e contara ainda com a area doada para atendimento dos indices

urbanisticos exigidos pela legislagdo municipal para complementar a demanda.

6.4.3. Potenciais Impactos
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A principio, o empreendimento em questdo ndo acarretara uma
demanda significativa para os equipamentos comunitarios do entorno
imediatamente apos a sua implantagao.

Na fase de operagdo, o aspecto que mais podera receber um
aumento da demanda é quanto a educacao, considerando um publico alvo com
mais de um filho por familia, com esse cenario, no raio de 1000m existem
escolas municipais e particulares para redirecionamentos dos alunos.

Em relagdo aos servicos de saude, pode-se dizer que na operagao
do condominio havera um pequeno aumento na demanda nos
estabelecimentos de saude local, porém ndo havera impacto significativo a
nivel municipal, uma vez que ja existem estabelecimentos que atendem a

demanda espontanea da populagao de Boituva.

6.5. Sistema Viario e Transporte Coletivo

6.5.1. Aspectos Gerais

O municipio de Boituva conta com uma importante Rodovia de
ambito estadual e nacional, a SP-280/BR-347 Rodovia Presidente Castello
Branco, além da SP 129 que liga Porto Feliz a Tatui, que s&o responsaveis

pelos acessos aos municipios vizinhos.

6.5.2. Demanda de Mobilidade do Empreendimento

O Condominio atrai veiculos de permanéncia fixa, dos ocupantes
dos apartamentos residenciais. Esses veiculos utilizardo o sistema viario local
como acesso e escoamento do trafego. O sistema viario envolvido no acesso
ao condominio é formado por vias municipais.

A SP-280 fica a cerca de 2,4Km da area do empreendimento, ja a
SP 129 fica cerca de 3Km da area do empreendimento, ambas sendo rodovias
de ligagao intermunicipais pavimentadas.

Durante a implantagdo do empreendimento o movimento principal
imposto as vias locais sera de veiculos de carga, transporte de materiais,

maquinas e tratores.
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Apos a ocupacdo total do empreendimento, presume-se que
existirdo cerca de 308 veiculos trafegando diariamente no empreendimento, de
moradores, considerando um veiculo por domicilio.

Quanto ao transporte coletivo, a empresa terceirizada atuante no
municipio possui linhas que atendem aos loteamentos vizinhos, saindo da

Rodoviaria diariamente a cada 40 min.

6.5.3. Potenciais Impactos

A implantacdo do empreendimento vai gerar um incremento
reduzido no trafego local. O acesso ao empreendimento ndo compromete o
fluxo normal da via principal.

Esse movimento ndo tera a sua dindmica alterada pelo
empreendimento, uma vez que 0s acessos dos veiculos serdo pontuais e

disciplinados através da sinalizagéo de transito.

6.6. Area Interesse Histérico, Cultural e Paisagistico

6.6.1. Aspectos Gerais

6.6.1.1. Histérico do Municipio

Boituva esta localizada entre os municipios de Sorocaba e Porto
Feliz, por isso os primeiros relatos de habitantes s&o de indios das tribos
Guaianazes nos arredores de Porto Feliz e pelos indios Carijés por Sorocaba.
Os mesmos intitularam a area como M — Boituva, que em Tupi-Guarani quer
dizer “muitas cobras”, devido ao grande numero de espécies que havia no
local. (Prefeitura de Boituva — Nossa Histdria)

Por causa de sua localizagao o municipio beneficiou 0 mesmo, pois,
de Porto Feliz saiam varias mongdes. Sendo assim, em Boituva foram
construidos alguns bairros, pousadas descanso para viajantes, tropeiros e
mascates, foram construidos também caminhos para carros de boi, a fim de

auxiliar no recolhimento da producgao. (Prefeitura de Boituva — Nossa Histéria)
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Em meados do século XVIII e inicio do século XIX, comegaram a se
instalar algumas familias, e assim alguns tropeiros foram ficando na regido. Na
metade do século XIX, alguns gauchos comegaram a chegar e iniciaram a
producao agricola e pecuaria do local, mas a dificuldade em transportar a
producdo era um empecilho para o desenvolvimento da atividade. (Prefeitura
de Boituva — Nossa Histéria)

A inauguracdo da Ferrovia Sorocabana em 1882 auxiliou na
distribuicdo dos produtos e na acessibilidade ao municipio, pois havia uma
estacdo em Boituva. Por causa disso, foram criados pequenos hotéis,
restaurantes e pensodes. O crescimento da producao atraiu mais familias para o
municipio, entre elas, as familias Gianotti, Labronici da Bela Pieve Foxiana,
Arruda Botelho, Miranda, Ribeiro e Monteiro. (Prefeitura de Boituva — Nossa
Histéria)

O Coronel Arruda Botelho conseguiu a criagdo do Distrito policial de
Boituva, no Municipio de Porto Feliz, e a criagao do Distrito de Paz, em 1906,
quando doou a comarca parte do terreno para o cemitério, no povoado. (IBGE,
2015)

Posteriormente, o setor agricola continuou em crescimento e Boituva
recebeu novas familias que foram importantes para a sua civilizacdo e
ajudaram na construgcdo da Primeira Capela que atualmente encontra-se no
perimetro urbano do municipio. (Prefeitura de Boituva — Nossa Historia)

Boituva apresenta grande diversidade étnica. Sdo indios, negros,
italianos, austriacos, portugueses, sirios libaneses e alemaes. As tradigbes e
costumes deixados por esses povos sao valorizados e conservados na
gastronomia, na arte e nas variadas atividades econdmicas. (Prefeitura de

Boituva — Nossa Historia)
6.6.1.2. Formagao Administrativa
Segundo o IBGE (2015a), o distrito foi criado com a denominagao de

Boituva, por Lei Estadual n® 1014, de 16 de outubro de 1906, no Municipio de
Porto Feliz (IBGE, 2015).
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Segundo as divisdes administrativas do Brasil, referentes aos anos
de 1911 e 1933, bem como a territorial datada de 31-XII-1936, o Distrito de
Boituva pertence ao Municipio de Porto Feliz (IBGE, 2015a).

Elevado a categoria de municipio com a denominagao de Boituva,
por Lei Estadual n°® 3045, de 06 de setembro de 1937, desmembrado de Porto
Feliz.

Constituido do Distrito Sede, sendo que sua instalagcado se verificou
no dia 01 de janeiro de 1938 (IBGE, 2015a).

No quadro anexo ao Decreto-lei Estadual n°® 9073, de 31 de margo
de 1938, e no fixado pelo Decreto Estadual n® 9775, de 30 de novembro de
1938, para vigorar no quinquénio 1939-1943, Boituva figura, unicamente, com o
Distrito da Sede (IBGE, 2015a).

De acordo com o Decreto-lei Estadual no 14334, de 30 de novembro
de 1944, que fixou o quadro da divisédo territorial judiciario-administrativa do
Estado de Sao Paulo, em vigor no periodo 1945-1948, Boituva passou a
abranger o novo Distrito de Iperd, constituido com partes dos territorios dos
Distritos de Boituva e Aragoiaba da Serra (ex-Campo Largo), dos Municipios
destes nomes. Assim, por forgca do citado decreto, o Municipio de Boituva
compds-se dos Distritos de Boituva e Iperé (IBGE, 2015a).

A lei Estadual n° 8092, de 28 de fevereiro de 1964, desmembra do
Municipio de Boituva o Distrito de Iper6. Em divisdo territorial datada de
31-X11-1968, o municipio € constituido do Distrito Sede. Assim permanecendo
em divisao territorial datada de 15-VII-1999 (IBGE, 2015a).

6.7. Poluicao Sonora, Atmosférica e Hidrica

6.7.1. Aspectos Gerais e Potenciais Impactos

A implantacdo do empreendimento produzira emanagdes sonoras
durante a fase das obras de infraestrutura no que se refere a presenca de
maquinas de grande porte, caminhdes, tratores e escavadeiras.

A implantacdo do empreendimento produzira também emanacgao
atmosférica de fumaca de motores de maquinas, tratores, caminhdes e

veiculos diversos, além de materiais da construgao civil.
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6.7.2. Ruidos gerados pelo Empreendimento

6.7.2.1. Emissoes de ruidos

As emanacgdes sonoras oriundas da obra de implantacdo do
condominio alcancardo os arredores constituido pelas areas com ocupacao
residencial apenas nos dias uteis e no horario comercial.

Durante a ocupacao e uso dos apartamentos do empreendimento &

de baixa emissdo, uma vez que trata-se de uso exclusivamente residencial.

6.7.3. Medidas Mitigadoras

O ruido deve ser evitado pelos trabalhadores e funcionarios que
operam as maquinas e equipamentos através do cumprimento dos horarios,
normas de seguranca do trabalho e utilizagdo de EPI's (Equipamentos de
Protecao Individual) para tarefas geradoras de ruidos.

A poluicdo hidrica por contaminagdo do lencol freatico durante a
operagao dos lotes sera evitada com o tratamento adequado dos efluentes
gerados pelas atividades desenvolvidas.

A regulagem e manutengcao dos motores evita a produgdo de gases
poluentes como o monoxido de carbono em niveis acima dos permitidos para

motores a combustéo.

6.8. lluminacao e Ventilagao

6.8.1. Aspectos Gerais

Como a atividade principal em questdo € o parcelamento do solo,
nao havera edificagdo construida que cause interferéncias na iluminagao ou na
ventilagédo local, uma vez que os 18 prédios ja passaram pela prévia aprovagao
do Departamento de Aprovagao de Projeto Arquitetdnico da municipalidade e
atendem aos parametros definidos para tal finalidade.

6.9. Paisagem Urbana
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6.9.1. Aspectos Gerais

O empreendimento sera implantado no bairro Pau D’Alho.

A paisagem proxima ao empreendimento € caracterizada por
ocupacoes residenciais de alta densidade ocupacional, sistema viario municipal
de acesso com pavimentagcdo e sistema publico de drenagem de aguas
pluviais.

O gabarito maximo observado no entorno de 150m do

empreendimento € de imoveis com 02 pavimentos.

6.9.2. Empreendimento

O empreendimento composto por 308 apartamentos residenciais

sera multifamiliar.

6.9.3. Potenciais Impactos

A tipologia construtiva adotada no empreendimento com prédios de
apartamentos vai de encontro com o zoneamento em que o terreno esta
inserido e esta tipologia ja vem sendo adotada no entorno de 1000m como o

condominio Real Parque, o que ja € uma tendéncia no entorno.

6.10. Impactos socioeconémicos

Apods avaliagdo dos potenciais impactos decorrentes da implantagao
e operacgao do empreendimento do tipo Condominio de uso Residencial, com
as variaveis socioeconOmicas direta ou indiretamente afetadas, foram descritos
0s impactos positivos e negativos de maior magnitude, identificados e
analisados pelo presente EIV-RIV.

A seguir sera apresentado um quadro com as a¢des impactantes de

maior relevancia, os potenciais impactos positivos e negativos e suas
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caracteristicas espaciais e temporais, bem como a proposi¢cao de medidas

mitigadoras, no caso dos impactos negativos.

IMPACTOS POSITIVOS

~ CARACTE-RI -
AGOES IMPACTOS STICAS INCIDENCIA
No local do
Incremento ao Aumento na oferta )
. - L Permanente | empreendimento
mercado imobiliario de imdveis L
€ N0 Municipio
Dls:por.nblllzar No local do
Apartamentos de imoveis de )
. . Permanente | empreendimento
qualidade qualidade ao .,
. I € No municipio
mercado imobiliario
Preservagao do meio Preservac,:ao © No local do
: restauracao de APP | Permanente )
ambiente : empreendimento
existente
Segurancga do Seguranca no No local do
. acesso para 0s Permanente )
empreendimento empreendimento
moradores
IMPACTOS NEGATIVOS
= ‘ - MEDIDAS
AGOES IMPACTOS CARACTERISTICAS | INCIDENCIA | ) Do as
Aumento de Ordenamento
Mobilidade trafego de - do trafego no
. Temporario No local .
Urbana veiculos periodo das
pesados obras
Execucgao
Ocupacao Aumento da No local Fjas obras de
das do infraestrutura
) demanda por | Permanente .
unidades . empreendi | conforme
infraestrutura :
hab. mento projetos
aprovados

7. CONSIDERAGOES FINAIS

A atividade requerida de condominio residencial esta de acordo com

as diretrizes do parcelamento, uso e ocupacdo do solo proposto para a

localidade, atendendo a legislagao vigente.

Em geral, pode-se dizer que a implantagdo do empreendimento

ocasionara poucas interferéncias com impactos de carater negativo sobre a
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area de influéncia direta e indireta para o municipio de Boituva, uma vez que ja
sao consolidados outros empreendimentos similares nas proximidades e o
empreendimento a ser implantado, com seus 308 apartamentos representa um
aumento infimo com relagdo ao adensamento atual.

Os impactos positivos na area de influéncia direta - AID decorrem da
ocupacao de vazios urbanos de forma qualitativa.

O Green Park Condominio Resort, além de colaborar para o
desenvolvimento da cidade com a oferta de apartamentos e infraestrutura
interna de lazer, também prima por qualidade e com a preservagao do
desenvolvimento sustentavel contemplando acgbdes que preservam o meio
ambiente e com areas publicas que suprem a subsisténcia da populacéo
gerada pelo empreendimento, além de gerar mais uma opgao aos loteamentos

vizinhos.
8. RESPONSAVEL TECNICO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo RVI foi

elaborado por:

4 e —
(" e "'('tU: VUi ﬂbﬁf‘{
Talita Galhardo Nascimento
Arquiteta e Urbanista
CAU: A70123-8
RRT: S111635949|00CT001

Contato: contato@suedarquitetura.com.br | 11 93442-3040
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