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APRESENTACAO

O presente EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca é relacionado ao processo de
licenciamento no ambito do Municipio de Boituva / SP de Residencial Multifamiliar
Vertical que foi elaborado em conformidade com o estabelecido no Plano Diretor

do Municipio de Boituva.

Trata-se da implantacdo e posterior ocupacdo de empreendimento habitacional,
sendo que empreendimentos como o objeto deste documento tém o potencial de
acarretar alteracbes na dinamica local, causando repercussdo na infraestrutura
urbana de sua &rea de insercdo e entorno direto, bem como alteracées de ordem

ambiental.

Por essa razdo o Poder Publico estabeleceu a obrigatoriedade da realizacdo de
estudos dessa natureza anteriores a execucdo das obras, e que apresentem um
prognostico da qualidade de vida. O documento contempla os aspectos positivos
e negativos do empreendimento sobre a populacao residente ou usuaria da area

de vizinhanca e seu entorno préximo.

O escopo dos trabalhos de avaliacdo e analise do empreendimento em questao

teve por base as seguintes etapas:

e Diagnoéstico da situacdo atual e Progndstico da situacédo apos ocupacao do
empreendimento, considerando 0s seguintes aspectos: Adensamento
populacional; Uso e ocupacdo do solo; Valorizacdo imobiliaria; Areas de
interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental; Equipamentos
urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de &aguas
pluviais; Equipamentos comunitarios, como 0s de saude e educagao;
Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque; Poluicdo sonora e do ar;
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e Andlise do Impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no

entorno;

e Proposta de medidas mitigadoras para 0s principais impactos,

principalmente sociais, analisados.

De forma geral, o presente documento trata-se de um instrumento basico a ser
analisado pelo Poder Executivo Municipal, através das secretarias e demais
orgdos da Administracdo envolvidos, que emitirdo parecer acerca do
empreendimento objeto do estudo, sendo voltado a avaliacdo da viabilidade do
empreendimento nas condicfes diagnosticadas, e da concep¢do do projeto
inserido no contexto, visando a minimizacdo das intervencBes passiveis de

ocorréncia na populacdo de entorno.
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ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV - RIV)

1 - DADOS CADASTRAIS

1.1 — Proprietéarios

AS7 PARTICIPAQ@ES E ADMINISTRAC;AO DE BENS PROPRIOS LTDA.
CNPJ 32.012.840/0001-60

Representante Legal:

ARBORE ENGENHARIA LTDA

CNPJ 02.534.715/0001-50

Cesar Ferreira da Silveira, CPF: 915.327.016-91

1.2 — Responsabilidade Técnica sobre o Projeto
ENGENHEIRO CIVIL CESAR FERREIRA DA SILVEIRA

CREA N° 5061108799

1.3 - Empresa Responsavel pelo Estudo
FLORESCER AGROAMBIENTAL LTDA.
CNPJ: 00.807.732/0001-98
Rua Nove de Novembro, n° 85 — Cidade Jardim
CEP 13480-272 — Limeira / SP

Tel.: (19) 99684-7590 — (19) 99684-7589
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2 - OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO EMPREENDIMENTO

A decisao pela implantacdo de Condominio Residencial Multifamiliar Vertical pelo
empreendedor na regido nordeste (NE) do municipio foi baseada em aspectos do
desenvolvimento urbano de Boituva e a insercdo de novos empreendimentos
imobiliarios em conformidade com o Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacao do
Solo, ressaltando assim a compatibilidade do uso proposto com o planejamento

da ocupacéo territorial.

A justificativa para construcdo de empreendimentos dessa natureza esta
associada a fatores socioecondmicos, considerando aspectos relacionados a
demografia, economia e infraestrutura, com destaque as condi¢des de circulacao

e acessos, dentre outros.

O principal objetivo do loteamento residencial em analise é social, uma vez que
vem oferecer lotes para construcéo de residéncias que atendem uma demanda do
municipio, proporcionando moradias com segurancga e qualidade de vida a seus

habitantes.

Em termos de qualidade ambiental, o empreendimento podera afetar de forma
negativa a regido de entorno do terreno urbano destinado a uso residencial e
comercial, onde existem mananciais que podem sofrer diminuicdo da recarga do
aquifero devido a impermeabilizacdo do solo, fator este a ser minimizado quando
atendidas as normas técnicas e especificacbes da legislacdo municipal e

estadual.

Quanto aos remanescentes florestais de entorno, esses poderao sofrer influéncia
positiva uma vez que a vegetacdo local sera enriquecida, de forma que apods sua
efetiva implantacéo servira de atrativo (alimento e abrigo) a avifauna, sendo que
esta atua como disseminadora das sementes de espécies florestais, facilitando a

recuperacao/enriquecimento da vegetacéo de entorno.
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3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1 - Localizagdo do Empreendimento

O Condominio Residencial Multifamiliar Vertical cujas coordenadas UTM no
centro do empreendimento sdo 227.401 (E) e 7.421.945 (N), sera implantado em
gleba localizada na Rua Luiz De Lorenzi n® 505, Bairro Pau D’alho, Municipio de

Boituva, na zona sudeste do municipio.
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Figura 3.1 — Principais vias para acesso ao futuro Condominio Residencial Multifamiliar Vertical.
UTM 227.401 (E) e 7.421.945 (NY}
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3.2 — Caracteristicas do Objeto do Estudo

O empreendimento em andlise serd implantado em terreno urbano do municipio
de Boituva, Zona de Expansdo Central, com &rea total de 16.366,70 m? -
Matricula n° 30.933, proveniente de desdobro de area maior. De acordo com o
quadro geral de éareas, que consta no Projeto Simplificado do Condominio
Residencial Multifamiliar Vertical — Diretriz Municipal (Anexo 2), a area destinada
a 222 unidades habitacionais com 9.879,58 m?, e atendem aos seguintes padroes

urbanisticos:

Quadro 3.1 — Parametros Urbanisticos

TERREND [16.366.70
PAVIMENTO 2 BLOCOS TOTAL
TERRED 436,24 + 436,24 §72,48
__TIPOS 42399 x 13 x 2 11.023.74
ATICO 15361 x 2 307.22
TOTAL 6.101,72/ 6.101,72 12.203,44
PISCINA 55,50 55,50
AREAS COMUNS SALAO+CHURRASQ. +ACADEMIA | 127,49
OBRAS COMPL. PORT.+DEP. DE LIXO+AP PISCINA| 112.94
TOTAL TERREC 1.168.41
TOTAL CONSTRUGAD 12.499,37
AREA_LIVRE 15.253.79
AREA PERMEAVEL 6.960,50 |
T.0. 6.80%
CA. 0,76

De acordo com o Projeto Simplificado do Condominio Residencial Multifamiliar
Vertical sera composto por duas Torres com 13 pavimentos e 222 unidades
habitacionais, e foi elaborado em conformidade com os parametros municipais

estabelecidos para as Zona de Expanséao Central — ZEC (Anexos 2 e 3).
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Quadro 3.2 — Natureza do loteamento:

TIPOLOGIA
TIPOLOGIA AREA(NF) BLOCO01]BLOCO02] TOTAL
TIPOA 46,88 25 28 56
TIPOB 42,81 73 24 47
TIPOB(PCD) 42 60 4 3 7
TIPOC 4413 56 6] 112
TOTAL 9.879,58 111 11| 222

O quadro geral, cujo projeto esta em conformidade com a Lei Municipal, € o

seguinte:

Quadro 3.3- Quadro Geral de Areas:

QLADAD DEAREA 5
PRODUTOY 2 BLOCOE-F13 PAV| SPP) = k)

1 |AFEL DO TERREND 18385 70| 100
1.1 |BLOCOGE 6, 24n1 4 PV 2 BLODOS, 12214, 72

2 |UNIDADES HABMOCION.M &
21 |ARAFTRIENTOTROA (HE LN DADES, A6, BH
22 |APAFTABNTOTPOB (54 LM DADES, 2 81
23 |ARAFTRIENTOTRPOC {1121 LMIDADES, 44,13
24 | AREL TOTAL D SUNIDAIES SET9. 5

3 |AREA DEUSO COMLIM

1 |ERED L) 248,30

12 [T 1.770,34

33 |ATCOE) X7, 22

14 | CHURRASDLERA 24 06m ) 24 0f

15 | PORTRAA] 58, 30nF) 548,30

16 |DEPCETODE D24 A4nF) ERET)

A7 |SALAD DEFESTAS (84, Bnr ) [N

18 | AFCIOPIECHA EACADDAR &7, 99

18 |PECHa 55, 50

1 |AFEA TOTAL CONNETHL DRDE U CONLA FISERE]

5 | AREATOTAL CONSTRU DG 12455 3T

& |COBERCIENTE DEAPROVE TAMENTOZ.0) 0, 7e

T | TEeA DECCLUP A e - FE
& | AREL TOTAL DE PROJECED 11251

3 |AREAVERDE B0, 51 XL
10 |LFEL PERVESVEL 550 50 41%
11 |AREALWVRE 15253, 79

INFORMLCOES GERA &
N QLA NTIDADE k)

1 [HIMERD DELMIDADS s

1 |WIMNERD DEVAGAS 24006, TO) v 1004
21 |WAGAS DOSDS (2 8034 70) 12 T
223 | WVAGAS PO 3,700, 70} T T
3 [AREL DEWGAS [ESTACIDNANENTDY 2425 3

4 |via 3DE CIRCULACED INTERNLA [VLERIO) 438523

41 | Lol AsFD A,00

5 |viaSDE CIRCULACAD INTERNL [PAS 3B 04 1582 88

5.1 |LARGURAPAESED 2,

& | AFEAIMPERMELVEL 2405 20 ok
T | AREA DE LWTERE 5C08ERTD 34,3

& | AREADELATERODEERTD 127, 50

10

&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 -

Fone:

19.99684-7590



T3

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

A seguir, estdo apresentados quadros onde constam as areas de lazer, onde se

observa que atendem aos parametros determinados em lei municipal:

QUADRD DEAREAS

PRODUTO( 2 BLOCOS - T+13 PAV/ 8 PP) NE 9,
1 |AREADOTERRENO 16.366,70| 100%
1.1 |BLOCOS436 24x14 PAVx2 BLOCOS) 12.214,72
2 |UNIDADESHABITACIONAIS
21 |APARTAVENTOTIPOA (56 UNIDADES) 46,88
22 |APARTAVBNTOTIFOB (54 UNIDADES) 42,81
23 |APARTAVBNTOTIPOC (112UNIDADES 4413
24 |AREATOTALDAS UNIDADES 9.879,58
3 |AREADEUSOCONUM
31 |TERRED[X2) 246,30
32 |[TPOp13) 1.770,34
33 |Ancop@) 307,22
34 [CHURRASQUERA(24.06n7) 24,06
3.5 |PORTARIA 59.30n?) 59,30
3.6 |DEPOSITODELIXO (24 44n¥) 24 44
37 |SAAODEFESTAS(64,64n7) 64,64
38 |APOIOPISCINA EACACEMA 67.99
39 [PsanA 5550
4 | AREATOTAL CONSTRUIDADEUSOCOMUM 2.619,79
5 |AREATOTALCONSTRUIDA 12.499,37
6 |COEFICIENTE DEAPROVE TAMENTO(2,0) 0,76
7 | TAXA DE OCUPACAQ(80%) - 6,80%
8 |AREATOTALDE PRO.ECAD 11129
9 |AREAVERDE 820,81 5%
10 |AREAPERNEAVEL 6.960,50 A1%
11 |AREALIVRE 15.253,79

Quadro 3.4 — Quadro de Areas de Lazer:
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INFORMAGCOES GERAIS |
NF/QUANTIDADE %

1 |NUMERODEUNIDADES 222
2 |NUMERODEVAGAS (2,40X4,70) 222 100%
2.1 |VAGASIDOSOS (2,40X4,70) 12 5%
2.2 |VAGASPCD(3,70X4,70) 7 3%

3 |AREADEVAGAS (ESTACIONANENTO) 2.425,20

4 [VIASDECIRCULAGCAOINTERNA (VIARO) 4.285,23

41 |LARGURAVIARIO 8,00

5 |VIASDECIRCULACAOINTERNA (PASSEO) 1.582,86

5.1 |LARGURAPASSEIO 2,00
6 |AREAIMPERMEAVEL 9.406,20 59%

7 | AREADELAZERDESCOBERTO 334,31

8 |AREADELAZERCOBERTO 127,50

AREAPERVEAVEL 3

1 | AREA PERMIEAVELD1 32,09

2 | AREA PERMIEAVELD2 47 53

3 | AREA PERMEAVELD3 3,88

4 |AREAPERVMIEAVELDA 4,26

5 | AREAPERMIEAVELDS 3.31

6 |AREAPERMEAVELDG 17 51

7 | AREA PHIEAVELOT 105,47

8 |AREAPERMEAVELDS 7.23

9 | AREA PERMEAVELDY 6356,32

10 | AREA PERMEAVEL10 27,09

11 | AREA PERMEAVEL11(2X) 24,80

12 | AREA PERMEAVEL12 29,67

13 | AREA PERMEAVEL12 32,58

14 | AREA PERMEAVEL14 4,70

15 | AREA PERMEAVEL15 27,18

16 | AREA PERMEAVEL16 271,23

17 | AREA PERMEAVELT 29,70

18 | AREA PERMEAVEL13 32,56

19 | AREA PERMEAVEL19 115,29

20 | AREA PERMEAVEL20 32,10

TOTAL 6.960,50

Quadro 3.5 — Quadro de Areas Permeéveis

A area objeto de solicitacdo de diretrizes para parcelamento do solo, na
modalidade de condominio residencial horizontal, esta inserida Zona de Expansao
Central — ZEC, localizado dentro do perimetro urbano, tendo a sua delimitacdo na

Macrozona conforme o Anexo Il Macrozona Central, incidindo nos seguintes

12

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 -

Fone: 1 99684-7590



zoneamentos conforme Anexo Il Zona de Expansdo Central — ZEC e Zona de
Interesse Turistico Ambiental — ZITA, conforme Lei n° 2.854/2.021, que dispde
sobre o Plano Diretor de Boituva (Anexo 2 — Certidao de Diretrizes 27/2024).

Um ponto importante a ser aqui destacado refere-se as questfes de mobilidade e
acessibilidade de pessoas com problemas de locomocao, cadeirantes, idosos,
pessoas com problemas de saude temporarios e permanentes. Destaca-se que o
empreendimento em questao foi arquitetonicamente adequado para os moradores
com limitacdes fisicas, em conformidade com a NBR n©9.050/2004 e Decreto
Federal n°5.296/2004.

3.3 - Cronograma Basico de Implantacdo e Ocupacao

As obras de implantacdo do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
deverdo ser iniciadas apos a aprovacao do projeto pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

O prazo para execucdo das obras esta previsto para aproximadamente 24 meses
apos total aprovacao do projeto do empreendimento, devendo o empreendimento

ser ocupado a partir de meados de 2026.
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4 — LEGISLACAO INCIDENTE

4.1 — Ambito Federal

Constituicao Federal

No Capitulo VI, que trata do Meio Ambiente, consta em seu Art. 225 que “Todos
tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geragodes’.

Para assegurar a efetividade desse direito (8 1°), incumbe ao Poder Publico o que

segue:

| - preservar e restaurar 0s processos ecologicos essenciais e prover 0 manejo

ecolégico das espécies e ecossistemas;

Il - preservar a diversidade e a integridade do patrimdnio genético do Pais e

fiscalizar as entidades dedicadas a pesquisa e manipulacao de material genético;

Il - definir, em todas as unidades da Federacdo, espacos territoriais e seus
componentes a serem especialmente protegidos, sendo a alteracdo e a
supressao permitidas somente através de lei, vedada qualquer utilizacdo que

comprometa a integridade dos atributos que justifiqguem sua protecéo;

VII - proteger a fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as préaticas que
cologuem em risco sua funcéo ecologica, promovam a extingdo de espécies ou

submetam os animais a crueldade.

No 8 4° fica instituido que os diferentes biomas brasileiros (Floresta Amazonica
brasileira, Mata Atlantica, Serra do Mar, Pantanal Mato-Grossense e Zona
Costeira) sdo patriménio nacional, e sua utilizacdo far-se-4, na forma da lei,
dentro de condi¢cbes que assegurem a preservacdo do meio ambiente, inclusive

quanto ao uso dos recursos naturais.
14
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Lei Federal n° 6938/81 — Politica Nacional do Meio Ambiente

A Politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a preservacdo, melhoria e
recuperacdo da qualidade ambiental propicia a vida, visando assegurar, no Pais,
condicbes ao desenvolvimento socioecondmico, aos interesses da seguranca
nacional e a protecdo da dignidade da vida humana, atendidos os seguintes
principios (Artigo 2°):

| - acdo governamental na manutencdo do equilibrio ecoldgico, considerando o
meio ambiente como um patrimdnio publico a ser necessariamente assegurado e

protegido, tendo em vista o0 uso coletivo;

Il - racionalizagdo do uso do solo, do subsolo, da 4gua e do ar;

[l - planejamento e fiscalizagéo do uso dos recursos ambientais;

IV - protecao dos ecossistemas, com a preservacao de areas representativas;

V - controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

(duzentos) metros;

VI - incentivos ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso

nacional e a protecao dos recursos ambientais;
VII - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;
VIII - recuperacéo de areas degradadas;

IX - protecao de areas ameacadas de degradacéo;

Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante diretrizes gerais (Art. 2°),

sendo que cabem ao presente empreendimento:

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territorio sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e

seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
15
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VI - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
g) a poluicéo e a degradacdo ambiental;

XII - protecao, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,

do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;
Art. 4° Para os fins desta Lei, serao utilizados, entre outros instrumentos:

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV).

No Art. 36. do Estatuto das Cidades, fica estabelecido que uma Lei Municipal
definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana
que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV)
para obter as licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou

funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Ja o Art. 37 define que o EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questfes: adensamento populacional; equipamentos
urbanos e comunitarios; uso e ocupacao do solo; valorizacao imobiliaria; geracéo
de trdfego e demanda por transporte publico; ventilacdo e iluminacdo; e paisagem

urbana e patrimonio natural e cultural.

Lei n° 6.766/79

Disp&e sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias.

De acordo com Art. 1°, o parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por
esta Lei. No paragrafo unico consta que os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderdo estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o0 previsto nesta Lei as

peculiaridades regionais e locais.
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Lei Federal n°® 12.651/12 — Lei Florestal Brasileira

Dispbe sobre a protecao da vegetacao nativa; altera as Leis n° 6.938, de 31 de
agosto de 1981, n©9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; revoga as Leis n°4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754,
de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria n° 2.166-67, de 24 de agosto de

2001; e d& outras providéncias.

Em seu artigo 3°, Inciso XXVI, consta que area urbana consolidada € aquela
definida pelo Inciso Il do artigo 47 da Lei 11.977/09: parcela da area urbana com
densidade demogréfica superior a 50 hab/ha e malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: drenagem de aguas pluviais; esgotamento sanitario; abastecimento
de agua potavel; distribuicdo de energia elétrica; ou limpeza urbana, coleta e

manejo de residuos solidos.

O Artigo 4° deixa explicita a incidéncia de Area de Preservacdo Permanente
(APP) tanto nas éareas rurais como em urbanas. No terreno em analise, ocorre a

projecéo de APP de curso d’agua e nascente. Assim sendo:

Art. 42 - Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou

urbanas, para os efeitos desta Lei:

| — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene ou
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito

regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)

metros de largura;
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4.2 — Ambito Estadual

Decreto n° 52.053/2007

Reestrutura o Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB e da providéncias correlatas.

Desde sua criagdo, em 1991, o GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo - tem por objetivo centralizar,
agilizar e, sobretudo, organizar o0s procedimentos administrativos de
licenciamento do Estado para implantacdo de empreendimentos de

parcelamentos do solo para fins residenciais.

O Graprohab - Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais, €
composto pelo seguinte colegiado: SH - Secretaria de Estado da Habitacao;
Cetesb - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo; Sabesp - Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo; Emplasa - Empresa Paulista de
Planejamento Metropolitano S/A; DAEE - Departamento de Aguas e Energia

Elétrica.

Resolucao SIMA n°80/2020

Dispde sobre os procedimentos para analise dos pedidos de supressao de
vegetacao nativa para parcelamento de solo, condominios ou qualquer edificacédo
em area urbana, e o estabelecimento de area permedvel na area urbana para 0s

casos que especifica.

De acordo com o Artigo 4° a autorizacdo para supressdo de vegetacdo nativa
para implantacdo de parcelamento do solo, condominios ou qualquer edificacéo
na area urbana podera ser fornecida mediante o atendimento de algumas
condicionantes, cabendo destacar o inciso I: “I - Somente podera ser concedida

autorizacdo para supressao de vegetacdo quando garantida a preservacdo da
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vegetacao nativa em area correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da

area total do empreendimento”. Nos paragrafos 1° e 7° constam o seguinte:

8§ 4° - Nao se aplicam as disposi¢coes desse artigo para os licenciamentos de
parcelamento de solo, condominios ou qualquer edificacdo em area urbana que
implicarem a supressdo apenas de exemplares arbéreos nativos isolados,

seguindo-se, nesse caso, as disposi¢cdes especificas.

§ 7° - Sera admitida a supressdo de vegetacdo, mesmo quando a é&rea total
ocupada com vegetacdo nativa na gleba for inferior a 20% (vinte por cento),
guando essa supressao for indispensavel para o acesso ao empreendimento ou
para a implantagdo de sistema viario definido em Plano Diretor Municipal, ou
ainda infraestrutura de ligacdo de saneamento e energia, aplicando-se nesses

casos as disposicfes do artigo 6°.

Resolucdo SEMIL n°02/2024

Dispde sobre critérios e par@metros para a compensacdo ambiental devida em
razdo da emissao de autorizagéo, pela Companhia Ambiental do Estado de S&o
Paulo - CETESB, para supressao de vegetacao nativa, corte de arvores isoladas
ou intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente - APP em &reas rurais e
urbanas do Estado de S&o Paulo.

RESOLVE: Artigo 1° - Esta Resolucdo estabelece critérios e parametros para a
compensacdo ambiental devida em razdo da emissdo de autorizacdo, pela
Companhia Ambiental do Estado de S&do Paulo - CETESB, para supressao de
vegetacdo nativa, corte de arvores isoladas ou intervengdes em Areas de
Preservacdo Permanente - APP em areas rurais e urbanas do Estado de S&o
Paulo.

Paragrafo unico - O disposto nesta Resolucdo serd aplicado, sem prejuizo e
complementarmente a outras disposicdes e compensacOes definidas na
legislacdo em vigor, incluindo as compensacfes previstas em legislacdo
municipal, prevalecendo a norma mais restritiva.

Artigo 4° - A compensacdo ambiental no caso de emissao de autorizagdo para

supressao de vegetacao nativa devera atender aos seguintes critérios:
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8§ 1° - No caso de vegetacdo sucessora em estagio inicial de regeneracao
localizada em:

| - Area inserida na categoria de Baixa Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragao de vegetacao nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,25 (uma virgula vinte cinco) vezes a area autorizada,

Il - Area inserida na categoria de Média Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragdo de vegetacdo nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes a area autorizada;

Il - Area inserida na categoria de Alta Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragdo de vegetacdo nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,8 (uma virgula oito) vezes a area autorizada;

IV - Area inserida na categoria de Muito Alta Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragao de vegetacao nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 2 (duas) vezes a area autorizada.

Artigo 5° - A compensacdo ambiental no caso de emissao de autorizagdo para o
corte de arvores nativas isoladas devera atender aos seguintes critérios:

| - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa inferior ou igual a 5% (cinco por cento), conforme tabela
constante do Anexo Il: devera ser compensada na propor¢ao de 25 para 1;

Il - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa entre 5 (cinco) e 20% (vinte por cento), conforme tabela
constante do Anexo Il: devera ser compensada na propor¢ao de 15 para 1;

[l - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa igual ou superior a 20% (vinte por cento), conforme
tabela constante do Anexo Il: devera ser compensada na proporcao de 10 para 1,
IV - Corte de arvores nativas isoladas ameacadas de extincdo deverd ser
compensada na proporcao de 30 para 1 qualquer que seja a sua localizacao.

81° - Nos casos em que a compensacao for realizada por restauracao ecologica,
nos termos da Resolu¢cdo SMA n° 32, de 03 de abril de 2014, o niumero de
arvores a compensar, nos termos deste artigo, devera ser convertido em area,

observando-se a proporc¢édo de 1.000 arvores por um hectare.
20

&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone: ' 99684-7590



4.3 — Ambito Municipal

Lei Municipal n°® 2.854/2021

Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Boituva e da outras providéncias.

O Plano Diretor do Municipio de Boituva, de acordo com seu Artigo 1° é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséo urbana, destinado

a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento territorial do Municipio.

O Plano Diretor tem como objetivos gerais (artigo 5°), a serem alcancados até
20230: Deveréa ser instituido comité composto pela sociedade civil organizada,
Executivo e Legislativo para acompanhar e prestar contas a sociedade sobre
aplicacdo das diretrizes previstas neste plano diretor municipal; O supracitado
comité, deverd apresentar relatério com apontamentos pertinentes de forma a
contribuir com a revisdo do plano diretor municipal; O Executivo devera
encaminhar a Camara Municipal proposta de revisdo deste Plano Diretor, a ser

elaborada de forma participativa, em 2029.

A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de planejamento, o Plano Diretor
e sua legislacdo complementar se orientam pelos objetivos elencados no artigo

8% cabendo destacar:

XIl. promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema viario,
transporte, saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento econdémico e

social;

XVIIl. expandir redes de saneamento basico, especialmente dos sistemas de

abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto;

No que se refere a politica de estruturacéo urbana, conforme artigo 9° tem como
objetivo geral orientar, ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade através
dos instrumentos de regulacéo que definem a distribuicdo espacial das atividades,

o adensamento e a configuracdo da paisagem urbana no que se refere a
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edificacdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os aspectos

natural e construido, conforme diretrizes de | a Xl, cabendo destacar:

I. consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integracao
do uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos sociais,

econdbmicos e naturais;

[I. estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades
econbmicas em &reas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, de
forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada, reduzir os custos e 0s

deslocamentos;

VI. aumento da diversificacdo de usos, com a inclusdo de usos de comércio e

servico locais e de bairro nas areas residenciais;

Macrozoneamento (artigo 11) € o estabelecimento de é&reas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacao do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em
funcdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas.
O Municipio de Boituva fica dividido nas seguintes macrozonas (artigo 12):

I. Macrozona Central — MZC;

II. Macrozona de Expansao Urbana Central - MZEUC;

lll. Macrozona de Expansédo Urbana Periférica — MZEUP;

IV. Macrozona de Interesse Turistico e Econdmico — MZITE;

V. Macrozona Sustentavel Rural — MZSR.

O perimetro de cada Macrozona fica definido conforme mapa contido no Anexo Il
— Mapa de Macrozoneamento, que é parte integrante desta Lei (Paragrafo Unico
do artigo 12), sendo que a area em estudo se encontra em Macrozona de
Expanséo Urbana Central - MZEUC.
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Legenda:

= Perimetro Urbano
—  Limites Municipais
I Malha Urbana
Hidrografia
MZC - Macrozona Central

B MZEUC - Macrozona ce Expansdo Urbana Central
MZEUP - Macrozona de Expansao Urbana Periférica

0 MZITE - Macrozona de Interesse Turistico e Econdmico
MZPA - Macrozona de Preservagio Ambiental

1 MZSR - Macrozona Sustentavel Rural

== _Fixo de Expans3o Viaria

Figura 4.1 - Anexo Il do Plano Diretor — Mapa de Macrozoneamento, com indicag&o da regido do
futuro empreendimento.

A Macrozona de Expansdo Urbana Central — MZEUC, conforme artigo 15, é

destinada para expansdo, crescimento urbano e atendimento do déficit

habitacional, de carater de uso predominantemente misto.

Quanto ao zoneamento, a area contida no perimetro urbano fica dividida em 15
zonas, estando a area em foco situada em Zona de Expansdo Central — ZEC,
porcdes do territorio destinadas a implantacdo de usos residenciais bem como as
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atividades néo residenciais compativeis com o uso residencial, segundo critérios

gerais de parametros de incomodidade e qualidade ambiental da Zona.

- zona de ocupagao central - ZOC

zona de expansdo central - ZEC
- zona predominantemente residencial 1 - ZPR 1
zZona predominantemente residencial 2 - ZPR 2
zona predominantemente residencial 3 - ZPR 3
zona de chacara de recreio e lazer - ZCRAL 1
zona de chacara de recreio e lazer - ZCRL 2
zZona de interesse turistico & ambiental - ZITA
Il === industrial 1- 211
zona industrial 2 - 712
- zona d;ﬁ;pecial interesse turistico & econdmic
zona de especial interesse social 1 - ZEIS 1
- zona de especial interesse social 2 - ZEIS 2
- Zona Comedor de Comércio & indistria - ZCCI

m——— Fona Comedor de Comércie e Servigos - Z0CS

Figura 4.2 - Anexo Il do Plano Diretor — Mapa de Zoneamento.

Conforme artigo 62, os usos do solo, segundo as suas categorias, ficam
classificados segundo seus requisitos de localizacdo, nas diversas zonas e seu
potencial de gerar conflitos de vizinhanca, sendo instituidos conforme Anexo IV —
Categorias de Uso do Solo, Anexo VI — Definicdo dos niveis dos impactos e riscos

possiveis de serem gerados pelas atividades econbmicas e Anexo VII-
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classificacdo dos niveis dos impactos, anexos que sao partes integrantes desta
Lei.

Serdo considerados como empreendimentos de impacto (artigo 63) aqueles que
por sua categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no
ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial por parte dos 6rgdos

competentes do Municipio.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, e seu o respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanca — RIV, de acordo com o artigo 135, sdo instrumentos
prévios de andlise para subsidiar a concessdo de licencas ou autorizagfes a
empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua instalacao,
construcdo, operacdo, reforma, ampliacdo ou funcionamento possam causar
impactos ao meio ambiente, ao sistema viario, ao entorno ou a comunidade de

forma geral, no &mbito do Municipio.

Os empreendimentos e atividades que ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV estéo

elencados no artigo 136, itens | a XVII, cabendo aqui destacar:

VIII. edificagbes ou grupamento de edificagdes com uso comercial, residencial ou
misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel computavel igual ou superior a

oito mil metros quadrados (8.000 m?), limitados a cinquenta unidades (50);

Conforme artigo 138, o EIV deve contemplar, pelo menos, o0 seguinte:
I. descricdo do empreendimento ou atividade;

Il. cronograma previsto para a obra;

. custo estimado da obra,;

IV. analise e identificacdo dos impactos a serem causados, nas
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fases de planejamento implantacéo, operacdo e desativacao, na area diretamente

afetada, na area indiretamente afetada e na area de influéncia direta, quanto a:
a) adensamento populacional,

b) uso e ocupacéo do solo;

c) ventilacdo e iluminacao;

d) valorizacéo E/ou desvalorizag&o imobiliaria;

e) paisagem urbana e areas de interesse ou patrimdnio historico, cultural,

paisagistico e ambiental;

f) equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,

geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem e aguas pluviais;
g) equipamentos comunitarios, como os de saude, educacéo e lazer;

h) sistema de circulacdo e transportes (publico e individual), incluindo, entre
outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,

embarque e desembarque;

i) poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e outras;
j) vibracao;

k) periculosidade;

l) geracéo de residuos sélidos;

m) riscos ambientais;

n) impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno;

V. identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou
atividade, nas fases de planejamento, implantacdo, operacdo e desativacéao,
conforme o caso, aléem das medidas de controle ambiental, mitigadoras ou
compensatorias adotadas nessas fases, com indicacdo das responsabilidades

pelas suas implantagdes.
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Boituva possui uma Politica Municipal do Meio Ambiente (artigo 154), que tem
como objetivo promover a conservagao, prote¢cdo, recuperagdo e o uso racional
do meio ambiente, em seus aspectos natural e cultural, estabelecendo normas,
incentivos e restricbes ao seu uso e ocupacao, visando a preservacdo ambiental e
a sustentabilidade da cidade para a presente e futuras geracdes, observando-se o
principio da proibicdo do retrocesso ambiental. Dentre as estratégias da Politica
Ambiental (artigo 155) esta:

XXIII. considerar o Plano Municipal de Gestédo Integrada de Residuos Sdlidos de

Boituva para o gerenciamento dos residuos em geral,

Lei n° 2.779/2020

Dispbe sobre a Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca no ambito do

Municipio de Boituva e da outras providéncias.

Os empreendimentos que obrigatoriamente dependerdo de elaboracdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV e do respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca - RIV, e do Estudo de Viabilidade Técnica da concessionaria, a serem
submetidos a analise para aprovacao de projeto e obtencédo de licenciamento de
construcdo e/ou funcionamento nos Orgdos municipais competentes, sao 0s

listados no Art. 4°, cabendo destacar:

VIII - Edificagdes ou grupamento de edificagbes com uso comercial, residencial ou
misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel computavel igual ou superior a

8.000 m2 (oito mil metros quadrados), limitados a 80 (oitenta) unidades;

O Estudo do Impacto de Vizinhanca - EIV deverd contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao
residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que

couber, a anélise e proposicéo de solucao para as questdes elencadas no Art. 5°:
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| - Adensamento populacional,

Il - Uso e ocupacao do solo;

[l - Ventilagdo e iluminagéo;

IV - Valorizac&o e/ou desvalorizacéo imobiliaria;

V - Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de &4gua e de energia elétrica,

geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
VII - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VIII - Sistema de circulacéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

IX - Poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e

outras;

X - Vibracao;

Xl - Periculosidade;

XIl - Geracao de residuos solidos;

XIII - riscos ambientais;

XIV - Impacto socioeconémico na populacao residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico. A cada exigéncia de alteracdes no EIV, devera vir acompanhada
de novo registro de Responsabilidade Técnica por profissional qualificado.

Conforme Art. 10 e paragrafos, sera realizada Audiéncia Publica, garantida, por
meio de chamamento publico, a participacdo popular, em especial da localidade
afetada, e a sociedade civil organizada, na identificacdo e avaliacdo dos impactos
a serem ocasionados pelo empreendimento, referentes a empreendimentos ou
atividades publicas ou privadas que estejam obrigados a elabora¢céo do Estudo do

Impacto de Vizinhanga - EIV.
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As instrucdes técnicas e formularios complementares necessarios para a
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e seu respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga — RIV (Art. 12), inclusive nos casos que ficarao isentos
do EIV terdo sua regulamentacao inscritas no Termo de Referéncia Técnica, sem
prejuizo da aplicacdo das suas normas aos empreendimentos que nelas se

enquadrarem.

Lei Complementar n°2.169/2011 e alteracdes até abril/2016

Dispbe sobre as normas e as condicGes para parcelamento, ocupacdo e uso do

solo no Municipio de Boituva.

Conforme Art. 1° esta Lei estabelece as normas e as condicdes para

parcelamento, ocupacao e uso do solo no Municipio de Boituva.
Estéo sujeitas as disposicbes desta Lei (artigo 2°):
| — a execucéo de parcelamentos do solo;

Il - as obras de edificacdes, no que se referem aos parametros urbanisticos
relacionados com ocupac¢do, usos admitidos, taxa de ocupacédo, coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade, areas minimas dos lotes, testada

minima dos lotes, recuo frontal, saliéncias, marquises e area de estacionamento;
Il - a localizac&o de usos e o funcionamento de atividades.

O territério do Municipio (Art. 4°) é constituido de area urbana e rural, divididas
em: Macrozona de Qualificacdo Urbana e Macrozona de Qualificagdo Rural. A
Macrozona de Qualificacdo Urbana (8 1°) é composta por areas dotadas de
infraestruturas, equipamentos publicos e de servicos publicos, apresentando
maior densidade construtiva e populacional que requerem uma qualificacdo
urbanistica e em condi¢cdes de atrair investimentos imobiliarios privados, e é
subdividida em (8 2°): zona Induzida — Zona 1; zona Condicionada - Zona 2; zona

Controlada Urbana - Zona 3.
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A seguir, esta apresentado o mapa de Uso e Ocupacdo do Solo de Boituva —

Anexo a LC n®2169/2011, com indicagao da localizacao do residencial em foco:

Legenda

- Zona Residencial Especial
- Zona de Especial interesse ambiental
- Zona de Especial interesse social
Zona de ccupacgdo controlada rural
Zona de chacaras de recreio & lazer
Zona de expansio central
- Zona de ccupagdo induzida
Zona de produgio agricola sustentavel
- Zona predominantemente residencial 1
Zona predominantemente residencial 2
- Zona estritamente residencial
[77777] Zona industrial
Zona industrial especial
Zona mista
- Corredar de Comércio & indistria
' Corredor de Comércio e Servigos

= mm Perimetro urbano
—— | imita de Municipio

Curso d'agua
@27/3" Agua represada f lagoas

Vias ndo pavimentadas

Rodovias

Figura 4.3 — Mapa de Uso do Solo de Boituva, com indicacdo da localizac&o do Residencial

Vertical.

De acordo com o Artigo 64, as modalidades de condominio séo as seguintes:

I. Condominio deitado € aquele que se estabelece na construcéo de casas térreas
e/ou assobradadas, em lote de terreno com acesso por via publica municipal ou
estradas estaduais, no perimetro urbano, e em conformidade com o disposto na
alinea A do artigo 8.° da Lei Federal no 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas
alteracdes posteriores, referindo-se a conjuntos de residéncias de construgdes e

nao a lotes de terrenos, ndo estabelecendo, portanto, o parcelamento do solo.

[I. Condominio horizontal € o condominio formado por um ou mais edificios com

mais de dois pavimentos.
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Os condominios fardo a transferéncia de area ao Municipio (artigo 65) de acordo

com as seguintes normas:

§ 2° - Areas com até 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), para fins residenciais
que nao tiverem sido objeto de loteamento anterior e dele ndo tenha resultado
prévia doacdo de area publica deverdo transferir 5% da gleba para éareas
institucionais ou sistemas de lazer ou areas verdes localizados fora da area

condominial;

Compete exclusivamente aos condominios, conforme artigo 68, com relacéo as

suas areas internas:
I. Coleta de lixo;
II. Manutencéao da infraestrutura;

lll. Instalacdo de equipamentos de prevencao e combate a incéndios, conforme

projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Para efeito da ordenacio de parcelamento, uso e ocupacio do solo, a Area do
Municipio de Boituva subdivide-se em zonas de uso, conforme anexo lll. (artigo
75), sendo que a area em estudo encontra-se em Zona de Expansdo Central —
ZEC, composta por areas com predominancia de uso misto do territorio com
grande diversidade de padrao ocupacional.

Os parametros urbanisticos (Art. 76) previstos no art. 2°, inciso Il, sdo os definidos

neste Capitulo e no anexo IV. Para o residencial em estudo, destaca-se a ZEC:

Quadro 1 — Anexo IV da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo de Boituva:

. ANEXO IV
FPARAMETROS URBANISTICOS
Area Testada
Coef. A . . P

- Usos Residenciais oet- Aprov Minima Minima Recuo
Ccupagao . TO TP Frontal

Admitidos z cae| cam dos lotes | dos lotes {m)

ona (m?) (m})
fonade expansic | oy oo Ra Re,LF1 |0.80| 22 |250| 250 (00| 200,00 8,00 4,00
central — ZEC
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Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentacéo, os diversos usos urbanos sao
classificados segundo seus requisitos de localizagéo, nas diversas zonas, e seu
potencial de gerar conflitos de vizinhanca, sendo instituidos conforme anexos VIi
e VIII. (artigo 86)

Segundo a Classificagcdo de Uso (Anexo VII da presente lei), o residencial em
estudo classifica-se como R3 - Condominio residencial vertical - prédios de

apartamentos, “apart-hotéis” e congéneres.

5 — DEFINICAO DA AREA DE INFLUENCIA

As areas de influéncia do empreendimento conforme seus niveis de abrangéncia
foram definidas através de estudos dos meios fisicos, bidtico, e socioecondmico,
considerados como passiveis de sofrerem efeitos negativos e/ou positivos pela

construcédo do empreendimento:

5.1 - Area de Vizinhanca Mediata (AVM)

A Area de Vizinhanca Mediata (AVM) foi delimitada, principalmente, em funcgéo
dos reflexos econdmicos e sociais do empreendimento que envolvera sua area de
influéncia, compreendendo o municipio de Boituva, com énfase aos bairros da
zona sudeste (SE) do municipio, onde se insere o empreendimento, em um raio

de 1.000m, quando houver disponibilidade de dados para a avaliagéo.

A regido de entorno mediato é a mais passivel de sofrer influéncia significativa por

conta da implantagédo do empreendimento.

5.2 - Area de Vizinhanca Imediata (AVI)

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) aqui definida, compreende o terreno objeto
de implantacdo do empreendimento bem como seu entorno proximo (300m), a
partir do limite sul da gleba.
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De acordo com o diagnostico elaborado, essa é a area que mais podera ser
alterada com os impactos, sejam negativos ou positivos, com a implantacdo do
empreendimento residencial devido a existéncia de espacos urbanos, comércio

variado e servicos.

A imagem apresentada a seguir (Google, 30/04/2024) demonstra a situacao do

entorno do futuro empreendimento residencial, em sua vizinhanga mediata e

imediata:

Figura 5.1 — Delimitacdo da AVI (300m) e AVM (1.000m)
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6 — DIAGNOSTICO AMBIENTAL

6.1 — Aspectos do Meio Fisico

Para o meio fisico, considerando a pouca magnitude da area de ocupacdo do
empreendimento, foi elaborado um diagndstico Unico para a vizinhanca mediata e

imediata.

Geomorfologia / Pedologia

A area em estudo esta inserida na Bacia Hidrogréafica do Sorocaba — Médio Tieté
— UGRH 10, é constituida por rochas de idades variandio desde o Pré-cambriano
até o Cenozobico. A Bacia Hidrografica € composta pelas seguintes unidades
estatigraficas: Embasamento Cristalino, Grupo Tuardo (Formacdes Itararé e
Tatui), Grupo Passa Dois (Formacédo Irati e Corumbatai), Grupo Sédo Bento
(Formacgbes Piramboia, Botucatui e Serra Geral), Grupo Bauru (Formacgao Marilia)

e Sedimentos Cenozdicos.

A caracterizacdo pedoldgica da Bacia Hidrogréafica do Sorocaba — Médio Tiéte foi
obtida a partir do Mapa Pedolégico do Estado de Sdo Paulo do Instituto
Agrondmico de Campinas (IAC).

As unidades pedologicas com maior representatividade territorial sdo o0s

Latossolos Vermelhos (LV) e Latossolos Vermelhos Amarelos (LVA).
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Figura 6.1 - Mapa pedoldgico da regido do municipio de Boituva.

Hidrografia

Boituva esta inserida na Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos 10
(UGRHI - 10), a qual pertence ao a bacia hidrogréafica do Sorocaba e Médio Tiéte.

E possui as seguintes caracteristicas:
Area de drenagem: 11.829 km?
Populacao: 1.811.904 habitantes

Principais rios: Sorocaba, Tieté, Sorocabugu, Sorocamirim, Pirajibu, Jundiuvira,
Murundu, Sarapui, Tatui, Guarapd, Macacos, Ribeirdo do Peixe, Alambari,

Capivara e Araqua.
Reservatorios: Represa Itupararanga e Represa Barra Bonita.

Principais atividades econdmicas: Predominam as atividades industriais na regido

da metropole, o cultivo da cana-de-agucar e do citrus, além da pecuéria.

Vegetacdo remanescente: Apresenta 2.104 km? de cobertura vegetal nativa que
ocupa, aproximadamente, 17,5% da area da UGRHI. As categorias de maior

ocorréncia sdo a Floresta Ombroéfila Densa e a Floresta Estacional Semidecidual.
35

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone: ' 99684-7590



&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

Unidades de Conservacdo: APA Corumbatai, Botucatu e Tejupa, APA
ltupararanga, APA Cabrelva, APA Tieté, EE de Barreiro Rico, FE de Botucatu,
FN de Ipanema, MN Geiseritos de Anhembi, PE Jurupara, RPPN Sitio Pithon,
RPPN Meandros RPPN Meandros II, RPPN Fazenda Meandros Ill, RPPN

Floresta Negra e RPPN Centro de Vivéncia com a Natureza - CVN.

Os seguintes Municipios integram a UGRHI — 10: Alambari, Aluminio, Anhembi,
Aracariguama, Aracoiaba da Serra, Bofete, Boituva, Botucatu, Cabrelva, Capela
do Alto, Cerquilho, Ceséario Lange, Conchas, lbiana, Ipero, Itu, Jumirim, Laranjal
Paulista, Mairinque, Pereiras, Piedade, Porangaba, Porto Feliz, Quadra, Salto,
Salto de Pirapora, Sdo Roque, Sarapui, Sorocaba, Tatui, Tieté, Torre de Pedra,

Vargem Grande Paulista, Votorantim

UGRHI 13

1

.,
CESARIO LANGE

cpra '5; BoquA

%
wul & Peero
.

cARgooMTO. g

UGRMI 11

= Uimite da UGRHI
Area Urbana

® Sede Municipal

@ Sade Municipal - Polo Reglonal
Rics e Reservatérios

|| Unidades de Conservacao

9 Pontos de monitoramento de agua superficial

Figura 6.2 — Hidrografia regional.
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A area do empreendimento fica proximo ao Ribeirdo do Pau D’alho, cuja Area de
Preservacdo Permanente é de 30 metros em cada margem, mas que nao

interfere na implantacdo do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical.

S/“" !cn‘&cd‘mi ¢
itio_ .S, Pedro™—— Antonio Pac

R T - ' '_ Surtqre‘l

Figura 6.3 — Hidrografia local e de entorno
Carta IGC — Boituva — SF-23-Y-C-1-4-NO-B

Clima

Segundo a classificacdo de Koppen, a UGRHI 10 apresenta dois tipos climaticos:
Cwa na area de Depresséo Periférica (Clima subtropical de inverno seco (com
temperaturas inferiores a 18°C) e verdo quente (com temperaturas superiores a
22°C) e Cwb nas areas mais elevadas (Clima subtropical de altitude, com inverno
seco e verao ameno). Conforme seérie historica, estima-se que as precipitacdes

médias anuais sao em torno de 1.300 mm/ano.
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Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da
temperatura ao longo do ano. As médias climatologicas séo valores calculados a
partir de uma série de dados de 30 anos observados. E possivel identificar as

épocas mais chuvosas/secas e quentes/frias de uma regiao.

Més Minima (°C) Méaxima (°C) Precipitacdo (mm)
Janeiro 19° 25° 231
Fevereiro 19° 26° 166
Marco 18° 26° 135
Abril 17° 24° 69
Maio 14° 21° 74
Junho 13° 21° 53
Julho 13° 21° 46
Agosto 14° 24° 35
Setembro 15° 25° 84
Outubro 17° 26° 108
Novembro 17° 26° 118
Dezembro 18° 26° 184

Quadro 2 — Comportamento das chuvas e da temperatura ao londo do ano:

6.2 — Aspectos do Meio Biético

6.2.1 - Area de Vizinhanca Mediata

Vegetacéao

A vegetacdo de Boituva encontra-se em uma area ecotonal, isto é, de transigédo
entre as fitofisionomias da Floresta Ombrofila e Floresta Estacional Semidecidual
(pertencentes ao Bioma Mata Atlantica) apresentando alguns elementos
caracteristicos do Bioma Cerrado (IBGE, 2012), o que torna a regiao de extrema
importancia no que diz respeito a biodiversidade, visto que € possivel encontrar
espécies de ambas as fitofisionomias.

Ao longo do tempo, a vegetacao natural foi sendo reduzida, principalmente devido
a ocupacao agricola, com o cultivo de diversas culturas que marcaram o apogeu

da economia do municipio.
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Os ciclos produtivos foram se sucedendo através do algodao, a alfafa, o café, a
cana e 0 que mais projetou a cidade foi o abacaxi, que era conhecido
internacionalmente. Hoje, a producdo de cogumelos e a olericultura tem os
maiores destaques.

Atualmente, a vegetacdo original encontra-se distribuida irregularmente em
pequenas por¢des no municipio, podendo ser caracterizada como capoeira.
Quanto a vegetacdo, considerando os resultados do Anexo Il da Resolucao
SEMIL n° 2, de 02 de janeiro de 2024 denominado “indice de Cobertura Nativa e
Classe de Prioridade para Restauracdo da Vegetacdo Nativa”, o municipio de
Boituva apresenta uma superficie de 24.854 ha, com Cobertura Vegetal nativa de
3.654 ha, com um Percentual de Cobertura Vegetal Nativa de 14,7%, estando
numa Classe de Prioridade Muito Alta.

Como se V&, a degradacao das formacdes naturais no Estado foi de tamanha
proporcao, que hoje restam apenas pequenos fragmentos de vegetacao natural.
Esses fragmentos geralmente se encontram em estagio avancado de
perturbacdo, ja tendo sofrido interferéncias antrépicas de diferentes naturezas
como fogo, extrativismo seletivo e outros, que continuam até hoje, em

intensidades variadas, tornando complexa a discussdo sucessional dessas areas,

ja que praticamente inexistem remanescentes ndo degradados dessas formacdes

para a maioria das regiées do Estado.

Nas faixas consideradas de preservacdo permanente dos cursos d'agua,
localizados na AVM ao empreendimento residencial, a vegetagao ciliar encontra-
se preservada, conforme pode ser observado na figura a seguir, e ndo sofrera

influéncia com a implantacdo do empreendimento residencial.

Como se vé, a degradacédo das formacgfes naturais no Estado foi de tamanha
propor¢cao, que hoje restam apenas pequenos fragmentos de vegetacao natural.
Esses fragmentos geralmente se encontram em estagio avancado de
perturbacdo, ja tendo sofrido interferéncias antropicas de diferentes naturezas
como fogo, extrativismo seletivo e outros, que continuam até hoje, em

intensidades variadas, tornando complexa a discussdo sucessional dessas areas,
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ja que praticamente inexistem remanescentes ndo degradados dessas formacoes
para a maioria das regides do Estado.

Nas faixas consideradas de preservacdo permanente dos cursos d'agua,
localizados na AVM e AVI do empreendimento residencial, a vegetacao ciliar
encontra-se bastante degradada, conforme pode ser observado na figura a seguir,

e nao sofrera influéncia com a implantacdo do empreendimento residencial.

Figura 6.5 — Vegetacédo degradada nas areas de preservacao permanente dos cursos d’agua

encontrados na AVM e AVI.
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Fauna

Conforme j& citado, 0s ecossistemas terrestres que compdem o cendrio ambiental
de Boituba apresentam uma é&rea ecotonal, isto é, de transicdo entre as
fitofisionomias da Floresta Ombrofila e Floresta Estacional Semidecidual
(pertencentes ao Bioma Mata Atlantica) apresentando alguns elementos

caracteristicos do Bioma Cerrado.

Devido ao intenso processo de degradacdo e fragmentacdo que a ocupacao
humana tem acarretado a regido, as espécies tipicamente florestais, cujas
necessidades de qualidade e quantidade de habitats sdo maiores, foram
paulatinamente sendo substituidas por espécies que estdo melhores adaptadas a
ambientes influenciados pelo homem, que apresentam pouca variabilidade
ecoldgica (WILLIS, 1979; CHIARELLO, 1999).

O ambiente terrestre da regido do empreendimento € predominantemente rural,

sendo desprovido de vegetacao arbérea mais significativa.

A ocupacdo antropica da paisagem extinguiu localmente a maior parte da flora

nativa, restando atualmente bem pouco da cobertura vegetal original.

Tal fato ocasiona a predominéncia de espécies da fauna tipicas de borda e de
areas abertas, em que sdo encontrados apenas remanescentes de mata natural

na forma de mata ciliares circundadas por areas antropizadas.

Isso acarreta a reducdo da variedade e producdo de alimentos, dos locais
propicios para a reproducdo e dos espacos fisicos para territorios, reduzindo as
populacdes e favorecendo as espécies adaptadas a essas caracteristicas
(ALMEIDA, 1997).

Com base em bibliografia consultada e em artigos publicados na internet, consta
a existéncia na regido de Boituva poucas espécies terrestres, conforme a listagem

diminuta que é apresentada na sequéncia:

41

&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone: ' 99684-7590



Tabela 6.1 - Lista das espécies de mamiferos.
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Ordem Familia Espécie Nome Popular

Marsupialia Didelphidae Didelphis sp Gamba

Xenarthra Dasypodidae Dasypus sp. Tatu

Rodentia Muridae Oligoryzomys sp. Rato-do-mato
Muridae Rattus rattus Rato doméstico
Caviidae Cavia aperea Prea
Caviidae Hydrochoerus hydrochaeris Capivara
Miocastorideos Myocastor coypus Ratéo do banhado

Carnivora Canidae Cerdocyon thous Cachorro do mato
Procyonidae Nasua nasua Quati

Assim como os mamiferos, sdo encontrados no municipio exemplares de aves

gue ndo estdo na listagem oficial de animais ameacados de extincdo, conforme a

Lista das espécies de aves observadas no municipio a seguir: chupim, coleirinha,

corruira, coruja, curiango, frango d'agua, garca, gavides cara-cara, gaviao pato,

jodo de barro, maritaca, martim pescador, pardal, paturi, pintassilgo, pombos

(fogo apagou, rolinha, juruti), sabia poca, sabia laranjeira, sanhaco, saracura,

sebinho, siriema, soco, tesoura, tico-tico, tico-tico rei, tizio, tucano, tuim, uiti,

urubu, vira do brejo.
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6.2.2 - Area de Vizinhanca Imediata

Caracterizacdo da Vegetacao

O estudo “Planejamento Ambiental e Priorizacdo de Areas para Conservagao de
Boituva/SP”,

Sorocaba (Figura 6.7), (Anexo 3) foi utilizado para analisar a localizacdo da area

realizado pela Universidade de Sao Carlos (UFSCar) Campus

no contexto das areas prioritrias para a conservacdo do municipio. Foi
identificado que a &rea esta localizada proxima ao Fragmento 57; este € uma das
areas prioritarias para conservacao da paisagem.

O fragmento 57 tem area de 5,27 hectares, constituido por Floresta Estacional
Semidecidual (Cardoso-Leite, et al. 2020) (Figura 6.8).
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Figura 6.6 - Mapa de areas prioritarias para conservacao (UFSCar). O circulo vermelho identifica a

localizacéo do fragmento em que as areas objeto do processo estéo inseridas.
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LEGENDA

] Poligono do Empreendimento (aproximado)

Ribeirdo Pau D'Alho - curso d'dgua

7] Fragmento 57 (prioritario para conservacao)

Google Satellite

0 50 100 150 m

227550

Figura 6.7 - Mapa gerado pelo software SIG - Sistema de Informacgéo Geografica Quantum Gis -

QGIS com a carta topografica do IGC sobrepostos a imagem de satélite do Google Earth, no dia

22/10/2024, mostrando a localizacdo aproximada da area objeto do presente processo (poligono

vermelho) no contexto das &reas prioritarias para conservacéo em Boituva.

A propriedade € utilizada para pastagens de bovinos e equinos. Na gleba, existe

vegetacdo composta por gramineas de pastagem (Brachiaria decumbens),

poucos subarbustos, e alguns exemplares de arvores isoladas nativas na APP,

alguns fragmentos de vegetacdo estacional em estagios inicial e médio de

regeneracgao, principalmente em APP do curso d’agua (Ribeirdo Pau D’alho).

A &rea do empreendimento abrange a Area de Preservacdo Permanente (APP) do

Ribeirdo Pau D’alho (Area de 30,0 metros em ambas as margens, considerada de

Preservacao Permanente, conforme determinado pelo Art. 4° Inciso | alinea “a” da
Lei n° 12.651 de 25/05/2012). A area de estudo incide também na Zona de

Interesse Turistico Ambiental - ZITA, conforme dispde o Inciso III do Artigo 56 da
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Lei Municipal n°. 2.854/2021. O tracado da ZITA foi demarcado em Planta do

Projeto Urbanistico como APP toda a faixa de 40,0 metros.

Na Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo Pau D’alho dentro da gleba em
questdo (ZITA 40,0 m de largura) a vegetacdo é composta por gramineas de

pastagens (braquiaria) e poucos exemplares arbdreos, que serdo preservados.

Toda essa faixa de 40,0 m de largura (ZITA), que inclui a Area Verde do
empreendimento, sera arborizada, com o plantio de mudas nativas, conforme

Projeto de Arborizagao elaborado para o empreendimento.

N3o existem arvores isoladas a serem suprimidas no local de implantacao do

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical.

A topografia da gleba é suave ondulada, com declive para o curso d’agua, situado

nos fundos da gleba.

As figuras 6.8 a 6.36 a seguir ilustram a vegetagao existente na gleba:

Figura 6.8 e 6.9 — Vista da Rua Luiz De Lorenzi acesso ao empreedimento.
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Figura 6.10 e 6.11 — Vista da area do empreendimento a partir da Rua Luiz De Lorenzi.

Figura 6.12 e 6.13 — Vista da area do empreendimento. Notar vegetacdo de gramineas de

pastagem.

Figura 6.14 e 6.15 — Outra vista da area com vegetacdo de gramineas de pastagem.

46

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone: ' 99684-7590



FLORESCER

——
Agro-Ambiental S/C Ltda.

Figura 6.16 e 6.17 — Outra vista da area com vegetacao de gramineas de pastagem.

Figura 6.18 e 6.19 — Outra vista da area com vegetacdo de gramineas de pastagem. Ao fundo

vegetacdo na APP do Ribeirdo do Pau D’alho.

— . = q!

Figura 6.20 e 6.21 — Outra vista da area com vegetacdo de gramineas de parstagem e alguns

subarbustos.
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Figura 6.22 — Vista da area com vegetacdo de gramineas de pastagem.

Figura 6.23 — Vista da area com vegetacao de gramineas de pastagem. Ao lado vegetacdo no

terreno vizinho.

Figura 6.24 e 6.25 — Vista da Area de Preservacao Permanente do Ribeirdo do Pau D'alho. Em
primeiro plano vegetagdo de gramineas. Ao fundo vegetacdo em estagio inicial.
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Figura 6.26 — Vista da Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo do Pau D'alho. Em primeiro

plano vegetacdo de gramineas. Ao fundo vegetacao em estagio inicial.

Figura 6.27 e 6.28- Vista da Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo do Pau D'alho. Em

primeiro plano vegetagdo de gramineas. Ao fundo vegetacdo em estagio inicial.

Figura 6.29 e 6.30 — Outra vista da Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo do Pau D’alho.

Em primeiro plano vegetacao de gramineas. Ao fundo vegetacdo em estagio inicial.
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Figura 6.31 — Outra vista da Area de Preservacio Permanente do Ribeirdo do Pau D'alho. Em

primeiro plano vegetacdao de gramineas. Ao fundo vegetacdo em estagio inicial.

Figura 6.32 e 6.33 — Outra vista da area com vegetacdo de gramineas de pastagem. Ao fundo

vegetacdo na APP do Ribeirdo do Pau Dalho.

Figura 6.34 e 6.35 — Vista da area com vegetagao de gramineas de pastagem.
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Figura 6.36 — Vista da area com vegetacao de gramineas de pastagem.

Ndo existem fragmentos de vegetacdo nativa e &arvores isoladas a serem

suprimidas para a implantacédo do empreendimento.

No que se refere a compensagdo ambiental, pela intervencdo em APP com o
langamento da galeria pluvial no leito do ribeirdo do Pau D’alho, sera feita através
de plantio de mudas nativas na APP, conforme determina o Art. 6° Inciso IV da
Resolugcdo SEMIL n° 02, de 02 de janeiro de 2024, na proporgdo de 2 vezes a
area de intervencdo, de acordo com o Projeto de Arborizacdo de Area de

Preservagcao Permanente, elaborado para o empreendimento em questao.

Caracterizacdo da Fauna

O habitat do entorno do local onde o empreendimento objeto da presente
solicitacdo sera instalado, conforme é possivel observar nas figuras apresentadas
anteriormente encontra-se profundamente alterado, sujeito a pressées antropicas

nao disciplinadas.

Dentre répteis, insetos, arthropodos e anfibios foram observadas as seguintes
espécies, que também ndo se encontram na listagem oficial de espécies

ameacadas:
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Tabela 6.3 - Lista das espécies em geral que podem ser encontradas na AVI.

Nome Popular Espécie
camundongo Mus musculus
aranha armadeira Loxoceles
escorpiao Tityus serralatus
sapo Bufo sp

formiga satva Atta sexdens
gafanhoto Acridium cristatum
mariposa violacea Sarcina violacens

Assim, o local ndo apresenta nenhuma capacidade de suporte para uma fauna

silvestre mais diversificada.

7 — ASPECTOS DO MEIO SOCIOECONOMICO

No que se refere a s6cio economia, considerando a baixa ocupacao observada no
entorno da area do futuro empreendimento residencial, a andlise foi realizada

considerando-se as vizinhangas mediata e imediata.

Assim, considerando a pouca disponibilidade de dados para uma avaliacdo da
vizinhanca imediata, os dados aqui apresentados englobam a AVM / AVI, de

acordo com cada item analisado.

Uso e Ocupacéao do Solo

O municipio de Boituva situa-se na Regido Metropolitana de Sorocaba. E
reconhecido nacionalmente pelo seu potencial turistico e como um polo para as

praticas de paraguedismo e balonismo.

A regido é considerada prospera para investimentos diversos, inclusive no setor
imobiliario, porém a falta de planejamento ocorrida nos municipios da RMS
ocasionou num crescimento urbano desordenado, prejudicando, assim, qualidade

de vida de seus habitantes.

Por isso o Plano Diretor e a Lei de Parcelamento, Ocupacgao e Uso do Solo sao
instrumentos eficazes na busca de reordenamento dos espacos, de forma a dar

mais racionalidade aos usos e ocupac¢des do solo urbano.
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Para cada uma das zonas foram definidos os usos permitidos e permissiveis, as
normas e os padrdes quanto a area dos lotes, os indices de aproveitamento e
ocupacao, os recuos de frente, de fundo e lateral.

Quanto ao uso e ocupacdo do solo, o imovel esta localizado em Macrozona
Central, dentro do perimetro urbano, em Zona de Expanséo Central — ZEC e Zona
de Interesse Turistico e Ambiental — ZITA, conforme Plano Diretor Lei
n°2.854/2021 e alteracbes. A ZEC é composta por areas com predominancia de
uso misto do territério com grande diversidade de padrdo ocupacional, sendo

permitidos os seguintes usos residenciais: R1, R2, R3, R4, LF1.

Quadro 3 — Classificacdo dos Usos (anexo VII da Lei n°2168/2011)

Categoria Usos Permitidos

R1 Uso residencial unifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente, que
incluem exclusivamente residéncias unifamiliares isoladas.

R2 Uso residencial multifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente de
carater multifamiliar que incluem as residéncias geminadas ou agrupadas e congéneres.

R3 Condominio residencial horizontal - prédios de apartamentos, “apart-hotéis” e
congéneres.

R4 Condominio residencial deitado (até 20.000 m~ de terreno total)

R5 Condominio residencial deitado (acima de 20.000 m” de terreno total)

LF1 Loteamento fechado (até 20.000 m2 de terreno total)

LF2 Loteamento fechado (acima de 20.000 m2 de terreno total)

CS Uso comercial e de servicas

TL Uso de turismo e lazer

UAI Usos de alta incomodidade

UE Usos especiais

Ul Usos institucionais

AT Aterro sanitario

11 Uso industrial ndo incOmodo

12 Uso industrial incémodo

Efetivamente, sdo encontradas na regido mediata areas de uso misto (edificios
residenciais, casas térreas e sobrados, pequenos comeércios locais e

estabelecimentos de prestacao de servicos).

Considera-se importante, para 0 meio socioeconémico da AVI, 0 uso e ocupacao
do solo, sendo este o0 aspecto que podera sofrer alteracdes. Na AVI, a ocupacéo

e uso do solo apresenta-se conforme demonstrado na figura a seguir:
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1 — Condominio Residencial Vila Real — edificios verticais

2 — Brisa Vilage — residéncias assobradadas

3 — Jardim das Palmeiras — residéncias, COmeércios e servicos

8 — Residencial De Lorenzi 4 — Parque Ecoldgico

5 — Jardim Flamboyant 6 — Jardim Oreana 7 — Vazios urbanos

Figura 7.37 — Uso e ocupacgéo do solo na AVI/ AVM.

Neste estudo em especifico, 0 condominio residencial que devera ser instalado
parcialmente em zona classificada como Zona de Expansdo Central — ZEC e
Zona de Interesse Turistico e Ambiental — ZITA, esta em conformidade com o
estabelecido na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo no Municipio de

Boituva, bem como no Plano Diretor.

O processo de verticalizacdo da regido, ou seja, dentro do raio de 1.000m, ja foi

iniciado.
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Figura 7.38 - Condominio Vila Real situado em terreno vizinho ao empreendimento em estudo.

Existem na AVM alguns terrenos desocupados, identificados como vazios
urbanos. O empreendimento em questdo poderd de atrativo para novas
ocupacdes que virdo a incrementar a economia regional, principalmente no que
se refere ao atendimento as necessidades béasicas da populacdo local, como
padarias, farmacias, minimercados e lojas de vestuéario, sendo essas as maiores
caréncias da regido.

Quanto ao uso do solo local, o terreno objeto do futuro condominio tem uso e
ocupacdo exclusivamente de pecuaria, sendo a vegetacdo composta por
gramineas de pastagem (Brachiaria decumbens).

Demografia

Com uma érea territorial de 248,95 km?, a populacdo atual de Boituva é de 62.064
habitantes (SEADE, 2022), e densidade demogréfica de 249,26 habitantes/Kmz2.
De acordo com a Fundacdo SEADE (2018), em Boituva h4 18.555 domicilios

particulares permanentes, determinando uma média de 03 habitantes/domicilio.

O municipio de Boituva localiza-se na Regido Metropolitana de Sorocaba.
Caracteriza-se por ser predominantemente urbana (em torno de 95%1% da

populacéo total).
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Seguindo a trajetdria nacional no padrdo demogréfico, Boituva apresenta queda

relativa na participacdo da parcela mais jovem da populacao, fato decorrente da

mudanca do perfil da composicao familiar, que tem se verificado no pais.

O municipio vem acompanhando a tendéncia nacional, tendo em vista que sua

populacdo esta envelhecendo. Em 2015, enquanto 21,19% da populacdo de

Boituva tinha idade até 14 anos, a populacdo com mais de 65 anos tinha 8,22%

do total. J& em 2023, a faixa até 14 anos representa 18,87% da populacéo,

enquanto 11,55% tém mais de 65 anos.

Evolugéo da populagdo por grupos de idade
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Essas mudancas na estrutura etaria da populacdo provocam alteracoes
significativas na demanda por servi¢os publicos, havendo a redu¢cdo da demanda
pelos servigos dirigidos a populagéo infantil e infanto-juvenil (creches, novas salas
de aula, atendimento publico etc.) e a ampliacdo da demanda sobre 0s servigos
requeridos pela populacéo idosa (casas e clinicas de repouso, asilos, clubes de

terceira idade, atendimento geriatrico etc.).

O Poder Publico e a iniciativa privada, portanto, devem ficar atentos a tais
alteracdes para alocar recursos no provimento de servigos, considerando as

tendéncias de crescimento populacional das diferentes faixas de idade.

Quanto a demografia de entorno (AVI), observa-se pouca ocupacao, com

predominio de chacaras e outras moradias com caracteristicas rurais acentuadas.

Dinamica da Economia

A RMS — Regido Metropolitana de Sorocaba, onde Boituva esta inserido, foi
institucionalizada em 8 de maio de 2014 pela LC Estadual n° 1.241. E composta
por 27 municipios, agrupados em trés sub-regides: SR 1: Alambari, Boituva,
Capela do Alto, Cerquilho, Cesario Lange, Jumirim, Sarapui, Tatui, Tieté e
Itapetininga, municipio que foi incorporado a regido apds a sua institucionalizac¢ao;
SR 2: Aluminio, Aracariguama, Ibiana, Itu, Mairinque, Porto Feliz, Salto e S&o
Roque; SR 3: Aracoiaba da Serra, Ipero, Piedade, Pilar do Sul, Salto de Pirapora,
Séao Miguel Arcanjo, Sorocaba, Tapirai e Votorantim.(in:

https://agemsorocaba.sp.gov.br/municipios/, acessado em 11/11/2024)
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Figura 7.39 — Mapa das subdivisdes da RMS.
(https://www.emtu.sp.gov.br/emtu/institucional/quem-somos/sorocaba.fss, acessado em 11/11/24)

Seus mais de 2,1 milhdes de habitantes representam 4,65% da populacdo
estadual, segundo estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) para 2018. Em 2015, a regido gerou aproximadamente 4% do Produto
Interno Bruto (PIB) paulista.

Esta situada estrategicamente entre duas importantes regides metropolitanas do
Pais — S&o Paulo e Curitiba -, além de manter limite territorial e processo de
conurbacdo com a Regido Metropolitana de Campinas. Destaca-se, em ambito
nacional, por intensa e diversificada atividade econbmica, caracterizada por
producdo industrial altamente desenvolvida, com predominancia dos setores
metal-mecanico, eletroeletrdnico, téxtil e agronegdécio (cana-de-acgucar).
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E a maior produtora agricola entre as regifes metropolitanas do Estado de S&o
Paulo, com elevada diversidade. Tem papel relevante na producdo estadual de
minérios, como cimento, calcario, rocha ornamental, pedra brita e argila, entre

outros.

O municipio de Boituva tem uma localizacéo privilegiada por ser um municipio
limitrofe com a Rodovia Castelo Branco (BR 374), e estar localizada a 33km de
Sorocaba, municipio este que representa especial relevancia na economia

paulista.

Sua estrutura industrial € formada por empresas de alta tecnologia e que
necessitam de méao-de-obra especializada. A cidade é sede da multinacional ACE
Schmersal Automacao Industrial e Seguranca Industrial, lider mundial em
sistemas de seguranca para magquinas e equipamentos; AngStahl - setor de
maquinas agricolas e de construcdo; Autocam do Brasil Usinagem; Automotion
Industria Comércio Importacdo e Exportacdo; Ellan Technical Forniture
(www.assinbi.com.br, acessado em 11/11/24).

Outras empresas importantes também fazem parte da producdo do espaco
geografico do municipio, como: Cervejaria Petrépolis, Usina Santa Rosa, Argplast
Utilidades Domeésticas; Connan Cia Nacional de Nutricdo Animal; Dematec —
Grupo D Tec; Holec Industria Elétricas; Ethos Metalurgica; Mea Modul; Vieggio

Indastria e Comércio de Artefatos de Aluminio; Polimet Industria Metalurgica.

Em Boituva, o nivel de empregos formais nos setores da industria, comércio e
prestacdo de servi¢cos evoluiu bastante nos ultimos anos, ocasionando um perfil

conforme consta no quadro a seguir:

Tabela 7.4 — Quantificac@o dos principais vinculos empregaticios/setor no municipio de Boituva.

Setores 2010 2017 2022
Indistria 6.886 10.526 11.949
Servicos 6.281 8.429 10.628
Agropecuéria 450 372 498

Fonte: Fundacdo SEADE, 2024
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Conforme pode ser observado na tabela acima, os grandes geradores de
empregos no municipio sdo os setores industrial e o de prestagcdo de servigos,
seguido do comércio.

Quanto ao rendimento médio de pessoas com vinculo empregaticio, conforme
Fundacdo SEADE (2016), em Boituva verifica-se um ganho médio de R$4.045 no
setor industrial, R$3.009,00 no setor de comeércio e R$2.083,00 no setor

agropecuario.

Na AVI e AVM sédo observados estabelecimentos comerciais e/ou de servi¢cos que

atendem a populacéo atual, podendo atender também a populacao futura.

Figura 7.40 — Estabelecimento comercial - Rua Benedito Anténio de Campos
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Figura 7.41 — Estabelecimento comercial - Rua Benedito Anténio de Campos

Google Earth

Figura 7.42 — Estabelecimento de servi¢co - Rua Benedito Anténio de Campos
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Figura 7.44 — Estabelecimento comercial - Rua Roque Issa
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Figura 7.45 — Estabelecimento de servicos - Rua Roque Issa

Infraestrutura Urbana

- Abastecimento de Agua e Esqgoto

A SABESP detém a concessdo dos servicos de abastecimento de &gua,
atendendo 92,9% do municipio, além da coleta e tratamento de esgoto sanitario
doméstico (89% - IBGE, censo demografico de 2010), desde 1976.

O municipio é abastecido por agua tratada na ETA Boituva - Rod. Mun. Domingos
Valdemar Beluci km 6,5 (SABESP, 2017), com captacdo no Rio Sarapui. A
capacidade nominal da captacdo é de 180 I/s e a vazdo de operacdo também é
de 180 I/s, funcionando 20 horas por dia. A tomada d’agua é feita através de 2
conjuntos motobombas submersiveis que, trabalhando em paralelo, possuem
capacidade nominal conjunta de 205 I/s (in: Proposta do Plano Municipal
Integrado de Saneamento Basico — Produto 4 - Boituva, ENGECORPS, 2011).

Existe, também, uma captacdo subterranea em um poco profundo para
atendimento ao condominio Vale do Sol. A vazdo bombeada € de 2,3 I/s. O poco
possui diametro de 150 mm e profundidade de 150 m. Opera cerca de 20 horas
por dia.
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A rede coletora de esgoto da sede possui uma extensdo estimada em 68,6 km,
atendendo a 81% da populacdo urbana do municipio, cerca de 36.820 habitantes
(ano de 2010). O numero de ligacdes de esgoto é estimado em 11.713 unidades
(julho/2010). Grande parte da rede coletora € formada de tubos ceramicos com
diametros de 150 e 200 mm. Existem trés bacias de esgotamento no municipio:
Bacia Pau D"Alho, Bacia Parque Novo Mundo e a Bacia Campos de Boituva. (in:
Proposta do Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico — Produto 4 -
Boituva, ENGECORPS, 2011).

O sistema conta, ainda, com 10 estacdes elevatdrias de esgotos e respectivas
linhas de recalgue e as estacdes de tratamento supracitadas. Além da ETE
Campos de Boituva, as outras estacdes também deverdo ser desativadas, por
nao apresentarem capacidade suficiente para reducdo das cargas organicas e

posterior langamento nos cursos d’agua do municipio.

Quanto ao atendimento do empreendimento em estudo, 0s projetos de
extensdol/interligacdo da rede de agua e interligacdo ao sistema de esgoto sao de
responsabilidade do empreendedor, e deverdo seguir as diretrizes emitidas pela
SABESP.

- Energia Elétrica e Telefonia

A regido de insercdo do loteamento dispde de rede de energia elétrica, com
possibilidade de ampliacdo para atendimento aos futuros moradores, ficando o
interessado sujeito as exigéncias da legislacdo vigente a época do atendimento
aos padrbes e regulamentos desta concessionaria. As vias de entorno do futuro

loteamento dispbem de sistema de iluminacéo publica.

A regido, ja urbanizada, dispde de rede de telefonia para atender ao

empreendimento objeto do presente estudo.
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- Aguas Pluviais

Quanto a rede coletora de aguas pluviais, 0o projeto a ser elaborado devera
atender as exigéncias contidas nas Normas e Diretrizes Basicas e Técnicas da

Prefeitura Municipal de Boituva.

Havera intervencéo em APP — Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo Pau
D’alho para implantacdo de dispositivos hidraulicos, que serdo licenciados pelos
orgaos competentes.

- Residuos Sélidos

O nivel de atendimento para residuos solidos residenciais e industriais, no
Municipio de Boituva, € de 99,54% (Fundacdo SEADE, 2010), sendo a coleta de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Mero Ambiente, Parques e

Desenvolvimento Sustentavel, e executada por empresa terceirizada.

A disposicao final destes residuos é feita em aterro sanitario particular. Vale citar
aqui que, desde 2003, a Prefeitura Municipal tem um Programa de Coleta Seletiva

de Lixo Domiciliar e Comercial.

Segundo o Inventario Estadual de Residuos Soélidos Domiciliares da CETESB —
2023, sdo 45,97 toneladas/dia de residuos gerados em Boituva, que tém como
destinacao final o Aterro Sanitario Particular localizado no municipio de Cesério
Lange, que apresenta condicdo adequada para disposicdo dos residuos
(enquadramento “A” — IQR 9,8), sendo devidamente licenciado pela CETESB

(Licenca de Instalacdo e Operacao).

No municipio ha cooperativas de reciclagem de materiais, como a COOPERA,

gue executa periodicamente a coleta seletiva em diferentes bairros do municipio.

Na vizinhanga mediata ao condominio residencial vertical, observa-se que ocorre
a coleta regular de residuos domésticos e reciclaveis, que devera ser ampliada

para o empreendimento em estudo.
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Saude

A Saude constitui-se num indicador de desenvolvimento humano que esti
diretamente relacionado com as condi¢cdes de vida da populacdo, o crescimento
econdbmico, 0 meio ambiente, entre outros fatores. O Municipio é o0 espaco
geografico e politico administrativo que possibilita a promocdo e execucédo de

politicas sociais e de acdes de prevencao de carater integral.

A Secretaria Municipal de Saude (SMS) é responsavel pela elaboracédo e gestédo
de politica publica municipal de salde, de acdes preventivas em geral, vigilancia e

controle sanitario, bem como a gestéio do Sistema Unico de Saude (SUS).

Nas regides mediata e imediata ao futuro loteamento residencial ha Unidades
Bésicas de Saude - UBS.

Na imagem a seguir (Google, 2024), € possivel observar 0s principais
estabelecimentos de saude de Boituva existentes na regido lindeira, sendo que o
mais préximo do empreendimento em estudo € a UBS de Lorenzi, em pleno

funcionamento, localizada a aproximadamente 650 metros lineares, percorridos a

7

pé.
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255 2 - ~f\{' %7 e S
1-UBS CENTRO 2 —-UBS VILA NOSSA SESNHORA APARECIDA
3 -UBS DE LORENZ| 4 —UBS ESPACO SAUDE

Figura 7.46 — Estabelecimentos de Salde em Boituva/SP, situados na AVI/AVM.

Figura 7.47 - UBS DE LORENZI - Rua Francisco de Oliveira Filho.
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Educacao
O Iindice de Desenvolvimento da Educac&o Basica (IDEB) médio entre as escolas

publicas de Boituva, no ano de 2023, era de 6,5 (numa escala de avaliacdo que
vai de nota 1 a 10), considerando da 12 a 52 série. J4 para as escolas publicas de
52 a 92 série, € de 5,4 (https://www.gedu.org.br/cidade/1707-boituva, acessado em
12/11/2024).

Segundo o PNUD - Programa das Nactes Unidas para Desenvolvimento, o valor
do indice de Desenvolvimento Humano (IDH) da educacdo em Boituva em 2010
era de 0,728 (indice classificado como alto), enquanto em S&o Paulo era de 0,719
(in:https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_munic%C3%ADpios_de_S%C3%A30_Pa
ulo_por_IDH-M, acessado em 13/11/2024).

O municipio contava, em 2023, com aproximadamente 8.476 matriculas no ensino
fundamental, e 2.446 matriculas no ensino médio, englobando as redes publicas e
particulares (IBGE Cidades).

Ainda de acordo com dados do IBGE Cidades (2023), a Secretaria Municipal da
Educacao de Boituva possui 25 unidades escolares do ensino fundamental com

474 docentes, e 08 escolas do ensino médio com 179 docentes.

A taxa de escolarizacdo do municipio (IBGE Cidades, 2010), na faixa de 06 a 14
anos, foi de 98,7% em 2010, colocando Boituva na posicdo 163° do Estado de

Sao Paulo.

O quadro atual das escolas pertencentes as redes municipal, estadual e particular
de ensino, existentes nos bairros de entorno do futuro empreendimento
(AVI/AVM), bem como a distancia percorrida a pé entre escola/condominio e seu

nivel escolar de atendimento, € o seguinte:
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fundamental

2 — EMEF PROF. IRIS DE CASTRO AMADIO — 800 metros — ensino fundamental

3 — EMEF CEL JOSE CAMPOS A. BOTELHO/GRUPAO - 1.600 metros - ensino fundamental
4 — COLEGIO OBJETIVO - 1.200 metros — educagao infantil ao ensino médio

5 — EE JOAO MORETTI — 1.600 metros — ensino médio

Figura 7.48 — Localizacdo de equipamentos de educacdo nas proximidades da regido de
insercdo do condominio residencial, com indicacéo da distancia para deslocamento a pé e nivel
de ensino. (Google, 2024)

Figura 7.49 - EMEIEF Prof. Ldzaro Munhoz Soares — Rua Jodo Paulo Il
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Figura 7.50 - EMEF - Iris Castro Amadio — Rua Carmela Grando Batistela

Dentre as faculdades existentes na cidade de Boituva, estdo: Instituto Federal de
Educacado, Ciéncia e Tecnologia de Sao Paulo, Campus Boituva; Instituto de
Educacao Superior de Boituva — FIB/UNIESP; UNINOVE — Polo Boituva; UNIP —
Polo Boituva.

Além disso, Boituva é de facil acesso as instituicdes localizadas na vizinha cidade
de Sorocaba, a 36 km de distancia, e aos centros universitarios de exceléncia

existentes nesse municipio.

Estrutura Viaria
- Localizagao e Acessibilidade

Do ponto de vista da acessibilidade, o empreendimento em estudo apresenta
boas condi¢cdes de acesso, tendo como referéncia a Prefeitura Municipal de

Boituva — PMB (Rua Tancredo Neves, n°01).
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Figura 7.51 - Localizacao da regido do empreendimento em relagao ao PMB.
Fonte: Google Earth, 2024.

Os eixos estruturais de acesso ao terreno serao através das seguintes vias de
mao dupla de direcao, providas de pavimentacdo asfaltica, que interligam a regido
central de Boituva aos bairros da regido sudeste do municipio.

Conforme indicado nas figuras a seguir, considera-se que ha um caminho
principal para chegar e sair da area do futuro empreendimento, a partir do centro
da cidade, sendo que o mesmo caminho poder ser utilizado parcialmente pelos
moradores e trabalhadores para retorno ao centro de Boituva (ambos com
proximadamente 1,9 km):
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Figuras 7.52 e 7.53 - Rota de Acesso (Centro/Empreendimento) e Saida (Area do
Empreendimento/Centro).
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Caminho (1) - Acesso ao Condominio Residencial Multifamiliar Vertical a

partir do Centro da Cidade:

- Avenida Tancredo Neves/ Rua Expedicionario Boituvense / Rua Coronel
Eugénio Motta/ Rua Nove de Julho/ Rua Mario Grosso/ Rua Vitorio Pico/ Rua
Ricieri Gianotti/i Rua Roque Issa/ Rua Luiz De Lorenzi/ Acesso ao

Empreendimento.
Caminho (2) - Retorno do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical para

o0 Centro da Cidade:

- Empreendimento/ Rua Luiz De Lorenzi/ Rua Roque Issa/ Rua Ricieri Gianotti/
Rua Vitorio Pico/ Rua Mario Grosso/ Rua Nove de Julho/ Rua Coronel Eugénio

Motta/ Rua Expedicionario Boituvense/ Avenida Tancredo Neves/ Centro.

As vias de acesso ao futuro Condominio Residencial Multifamiliar Vertical a partir
do centro de Boituva, possuem revestimento asfaltico em condic¢des satisfatorias

para resistir diretamente as acdes do trafego de veiculos leves e pesados.

As fotografias a seguir demonstram as condi¢des das vias de entorno proximo:

!

Ngoogle Eartl
" 4,

Figura 7.54 — Rua Luiz De Lorenzi, acesso ao Condominio Residencial.
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Figura 7.56 — Rua Roque Issa.
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Google Earth

e
P

L i
Figura 7.57 — Rua Ricieri Gianotti.
- Sinalizacéo

A sinalizacao vertical do transito, com a presenca de placas (regulamentacao,
adverténcia e indicacdo) em locais estratégicos que transmitem mensagens de
perfil permanente, é inexistente na via. A sinalizacdo horizontal pintada sobre o
pavimento, que tém a funcdo importante de organizar o fluxo de veiculos e
pedestres e complementar os sinais verticais, também ndo esta presente nessa

via.

O acesso direto ao Condominio Residencial Multifamiliar Vertical serd pela Rua
Luiz De Lorenzi, via de méo dupla provida de pavimentacdo asféltica, onde
existem calcadas pavimentadas para transito de pedestres, em frente aos
Condomiios Residenciais ja implantados, e no lado oposto ao empreendimeto.

A sinalizacdo horizontal serd necessaria na Rua Luiz De Lorenzi, com linhas
tracejadas para delimitacdo de pista, e faixa de travessia de pedestres nas

proximidades do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical .

Quanto a sinalizacéo vertical e horizontal do transito das vias nas proximidades
do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical, incluindo a Rua Luiz De Lorenzi,
onde serd necessaria a implantacdo de placas (regulamentacéo, adverténcia e

indicacdo) em locais estratégicos que transmitem a devida orientacdo dos
75
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usuarios — placa indicativa de velocidade; placa de indicacdo de sentido de

direcéo etc.
- Pontos Criticos do Transito

No entorno do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical ndo existem pontos

criticos de transito pois o vulme te trafego nessas vias € baixo.

A Rua Luiz De Lorenzi é via de fluxo baixo de veiculos, e devera sofrer influéncia
significativa com a implantagdo do empreendimento devido a suas caracteristicas
fisicas, uma vez que é composta por 2 faixas de rolamento (via de sentido duplo

de direcdo) com 4,5m de largura cada faixa.

A capacidade viaria para esse tipo de via, segundo Highway Capacity Manual -
HCM (2000), é de aproximadamente 2.000 veiculos/hora por faixa de rolamento

com 3,5m de largura.

Vale citar que a capacidade de automdveis/hora de uma via diminui em funcéo
dessas caracteristicas fisicas, como cruzamentos em nivel semaforizados ou néo,

entrada e saida de garagens, travessias de pedestres, lombadas, etc.

Porém, considera-se que as vias apresentam capacidade de suportar 0 aumento
do fluxo de veiculos a ser ocasionado pela ocupacdo do Condominio Residencial

Multifamiliar Vertical.

Transporte Publico

No ambito municipal, o imével esta localizado numa regido que oferta vias em
boas condicdes de transito, com disponibilidade de transporte publico e de pontos

de Onibus.

O sistema de transporte coletivo de passageiros no municipio de Boituva opera
através do regime de Concessao — pela MoV Boituva, nome fantasia da West
Side para o segmento urbano. A Secretaria Municipal de Transito e Transporte

planeja, fiscaliza e regula todo o sistema de transporte do Municipio.
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Como resultado da ocupacédo do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical,
haver4d um aumento da demanda na ocasido da sua ocupacdo. O publico que
ser& beneficiado pelo transporte coletivo os funcionérios do empreendimento, pois
0s moradores deverdo utilizar o transporte particular em periodo de trabalho e

lazer em geral.

A regido em estudo é atendida pela linha 003 — Novo Mundo/ De Lorenzi/ Vila
Aparecida, seguindo o seguinte trajeto:

003 Novo Mundo / De Larenzi / Vila Aparecida

Consulte cutras datas 1409 jag34 5

Bairro
Saida Destinn
Rodowiaria
Rodowaria

Ville Frimavera 1o 2 - Jardim Flanetano

ville Primavera 1o 2 - Jardim Rlanctino

1a Centro bmpresanal Castelo Branco
Rodeviaria
Rodewidria via Jasdim Planctang
Rodeviaria
Rodeviaria
Rodewidria via Jardim Planctana
FRodeviaria
Rodewidria via Jardim Planctana
Rodeviaria
Rodewidria via Jasdim Planctang
Radeiaria
Hodowvidria viaville Fimavera 1e 2 - Jardim Planeténo
Rodewiaria
Hedowidria viaville Primavera 1e 2 - Jardim Planetnc
Rodeviaria
Rodewidria via Jardim Planctana
FRodeviaria

Rodewidria wia Jasdim Planciana

Deshino

Bairro bovo Mundo
Bairra Novo Munde
FEF wia De Lorens
+5P wia Howo Munda - e Lorenz
F5F via Hua Coll Arrudia Botolho - De Lorens
Bairro Movo Mundo
FEF wia De Lorenr
Bairro bovo Mundo
Bairra Novo Munde
FEF wia De Lorens
Bairro Movo Mundo
FSE via D Lorenz
Bairro Mavo Mundo
FSE via D Lorenz
Bairro Mavo Mundo
FSF wia De Losen
Bairro Mavo Mundo
FSF wia De Losen
Bairra Novo Munde
FSE wia De Lorenz

Like2 BN, 052

https://movboituva.com.br/, acessado em 14/11/2024)
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A sequir, esta apresentada uma imagem indicando o mapa com o trajeto da Linha

003 que atende a regido do empreendimento:

™ eaflet | © OpenStreetMap contributors @ CARTO

Figura 7.58 — Trajeto da Linha 003 que atende a reido do empreendimento.
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8 — AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

No presente item do EIV, seré&o avaliadas as potencialidades do empreendimento,
conforme determinado no Plano Diretor Municipal de Boituva, contemplando os
aspectos positivos e negativos, bem como seus impactos sobre a qualidade de

vida da populacgéo residente ou usuaria da AVM e AVI.

Os possiveis impactos encontram-se aqui classificados segundo critérios, com o
objetivo de permitir uma compreensdo das alteracbes impostas pelo
empreendimento, suas consequéncias e medidas para compensa-las ou mitiga-

las.
Os critérios de classificacdo dos impactos estdo apresentados a seguir:

1. Consequéncia: indica se o0 impacto tem efeitos benéficos/positivos,

adversos/negativos.

2. Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na area do
empreendimento e da vizinhanca: direto; ou que podem afetar areas geogréficas

mais abrangentes: indiretos.

3. Intensidade: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado, podendo
ser alta, média ou baixa, segundo a intensidade com que as caracteristicas

ambientais possam ser modificadas.

4. Tempo: refere-se a duracdo do impacto, podendo ser permanente, temporario

ou ciclico.
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8.1 — Adensamento Populacional

Conforme j& citado, o empreendimento em analise sera destinado a 222 unidades
habitacionais. Considerando uma méxima de 04 pessoas residentes em cada

unidade residencial, serdo em torno de 888 pessoas residentes.

A regido de insercdo (AVM) do empreendimento apresenta baixo/médio
adensamento populacional, apresentando menor densidade demogréfica do que
varios bairros da regiéo lindeira e regido central de Boituva. J4 o entorno imediato,
encontra-se pouco ocupado, com a presenca de terrenos vazios destinados a
residéncias. Vale lembrar que a regido de entorno € de ocupacdo mista, de
acordo com o zoneamento do municipio, onde também poderdo ser instalados

estabelecimentos comerciais, estabelecimentos de prestagao de servigos.

O crescimento populacional em funcdo da implantacdo do empreendimento vai
demandar por servicos e comércios especificos para atendimento das
necessidades basicas dos moradores atuais e futuros, contribuindo
significativamente para a expansdo e diversificagdo dos usos do Bairro Pau
D’alho.

E pertinente considerar que parte da populacdo futura a residir no
empreendimento deve ser originaria da populacdo da zona mediata, ou seja, a
populacdo que no geral vive em bairros proximos ou até mesmo bairros mais
afastados da cidade, que em funcdo da necessidade acaba optando por se
deslocar para um empreendimento que oferece melhor infraestrutura e

consequentemente melhor qualidade de vida.

Considera-se importante citar também que a construcao civil gera uma grande
quantidade de postos de trabalho, implicando na geracédo de emprego e renda. A
geracdo/aumento da renda do trabalhador esta diretamente relacionada com o
aumento do fluxo de capital. Tais impactos sdo considerados positivos, com uma

extensao regional, porém limitados a fase de implantacdo do empreendimento.
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Assim, na fase de implantacédo, o impacto é considerado positivo pois vai gerar
renda, emprego, fomento do comércio local e arrecadacédo municipal, indireto, de

média intensidade e temporario.

No que se refere a ocupacdo do terreno pelo empreendimento, o impacto é
considerado também positivo, devido ao ordenamento da regido de insercéao e
gerara renda, emprego, fomento do comercio de entorno, de abrangéncia direta,
na medida em que oferece moradias para familias de médio padrdo de renda e
vem atender a demanda do municipio de Boituva; de média/alta intensidade e

permanente.

8.2 — Uso e Ocupacgéo do Solo

Em consequéncia da implantacdo do Condominio Residencial Multifamiliar
Vertical e ocupacdo pelas familias moradoras, ocorrerd uma alteracdo do uso do
solo local, ou seja, do terreno urbano objeto do empreendimento de uso agricola

para uso residencial.

Basicamente, havera apenas alteracdo no aspecto visual na area da gleba de
implantacdo do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical, motivado pela

mudanca dos tracos originais do meio.
Trata-se de um impacto negativo, direto, de média intensidade e irreversivel.

A propriedade é utilizada para pastagens de bovinos e equinos. Na gleba, existe
vegetacdo composta por gramineas de pastagem (Brachiaria decumbens),
poucos subarbustos, e alguns exemplares de arvores isoladas nativas na APP,
alguns fragmentos de vegetacdo estacional em estagios inicial e meédio de

regeneracgao, principalmente em APP do curso d’agua (Ribeirdao Pau D’alho).

Essa vegetacdo proporciona protecdo ao solo contra processos erosivos, e
devera ser removida no inicio das obras de infraestrutura (galerias de aguas
pluviais, arruamento, etc). Esse € um impacto negativo, direto, de média

intensidade e temporario.
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A area do empreendimento abrange a Area de Preservacdo Permanente (APP)
do Ribeirdo Pau D’alho (Area de 30,0 metros em ambas as margens, considerada
de Preservagao Permanente, conforme determinado pelo Art. 4° Inciso | alinea “a”
da Lei n° 12.651 de 25/05/2012). A area de estudo incide também na Zona de
Interesse Turistico Ambiental - ZITA, conforme dispde o Inciso Ill do Artigo 56 da
Lei Municipal n°. 2.854/2021. O tragado da ZITA foi demarcado em Planta do

Projeto Urbanistico como APP toda a faixa de 40,0 metros.

Na Area de Preservacédo Permanente do Ribeirdo Pau D’alho dentro da gleba em
questdo (ZITA 40,0 m de largura) a vegetacdo € composta por gramineas de

pastagens (braquiaria) e poucos exemplares arboreos, que serdo preservados.

Toda essa faixa de 40,0 m de largura (ZITA), que inclui a Area Verde do
empreendimento, serd arborizada, com o plantio de mudas nativas, conforme

Projeto de Arborizacéo elaborado para o empreendimento.

N&do existem arvores isoladas a serem suprimidas no local de implantacdo do

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical.

O terreno em questéo pode receber as obras estruturais e de terraplenagens que
serdo necessarias para a implantacdo do futuro empreendimento, uma vez que
ndo se situa em area susceptivel a problemas geotécnicos nem em terreno
alagadico ou sujeito a inundacdes. Porém, recomenda-se que sejam tomadas
algumas medidas técnicas a fim de mitigar potenciais efeitos erosivos (laminar e

em sulcos) referentes a exposicao de horizontes sub-superficiais.

De acordo com o Projeto de Terraplenagem elaborado pela empresa APPOGEO,
sera necessario uma area terraplenada de 10.957,98 m2, com volume de corte de
1.582,60 m3 e um volume de aterro de 4.603,73 m3, havendo portanto um volume
excedente de solo para o aterro da gleba, que vira de areas de empréstimo de

solo, licenciadas pela Prefeitura de Boituva e/ou CETESB.

No caso de fundacgOes para grandes obras, podem apresentar baixa capacidade
de suporte, nos primeiros horizontes, sendo mitigadas por obras de engenharias

gue se julgarem necessarias.
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Para que esses impactos sejam minimizados, algumas medidas preventivas

podem ser adotadas:

- remoc¢do da cobertura vegetal devera ser alternada e restrita somente aqueles

locais imprescindiveis;

- construcdo de mecanismos de drenagem superficial de maneira a controlar o
escoamento de aguas e retencdo de sedimentos, principalmente no final das
aberturas de ruas a serem pavimentadas, coibindo processos erosivos e
consequente assoreamento das porcbfes mais baixas, por sedimentos

transportados;

- construcdo de muros de arrimo ou estruturas de contencdo, caso Sseja
necessaria a compensacédo de nivel por corte/aterro, para que futuramente nao
ocorram problemas de instabilidade de aterros e taludes, fazendo o controle

tecnolégico dos mesmos conforme Normas ABNT.

A arborizacdo da Area de Preservacdo Permanente do Ribeirdo Pau D’alho
dentro da gleba em questao (ZITA 40,0 m de largura), bem como do paisagismo
do empreendimento vai incrementar a vegetacdo do local. Tal impacto é
considerado positivo, direto e indireto uma vez que devera atrair avifauna, média

intensidade e permanente.

As obras de implantacdo do empreendimento, desde estruturas basicas, deverao
resultar na geracdo de residuos solidos da construcdo civi. O empreendedor
devera atender ao determinado no Plano Municipal de Gerenciamento de
Residuos de Boituva, elaborando um PGIRS - “Plano de Gestédo Integrada de
Residuos Solidos”, e depois sera contratada uma empresa homologada pela
prefeitura para descarte e reciclagem de residuos quando aplicavel. Esse impacto
€ negativo, local, de média intensidade e temporario, considerando que o material

resultante pode ser reciclado.

De forma geral, a alteracdo do uso do solo trata-se de impacto negativo e direto
no sentido de alteracdo da paisagem local, atualmente rural com uso para

pecuaria, a médio longo/prazo, sendo considerado de baixa intensidade e

83

&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone: ' 99684-7590



&

FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

permanente. Porém, vale lembrar que a ocupacdo proposta atende aos
parametros da Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo bem
como ao zoneamento proposta no Plano Diretor, assim sendo, considera-se
também a ocupacdo ordenada da area um fator positivo a implantacdo do

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical.

8.3 — Paisagem e Conforto Urbano

Alteracdo da Paisagem

Em consequéncia da implantacdo do empreendimento, da ocupacdo pelas
familias moradoras, ocorrera uma alteracdo da paisagem devido a mudanca de

uso do solo local.

O empreendimento serd instalado em regido onde o processo de verticalizacao, ja
foi iniciado, possuindo empreendimentos habitacionais semelhantes. Considera-
se que o impacto na paisagem urbana sera inevitavel e irreversivel, visto que 00
empreendimento podera ser avistado da area de entorno, assim como ja ocorre
com as edificacdes existentes (blocos de apartamentos). Quanto a este impacto,

nao ha medida preventiva e/ou corretiva associada.

Paisagismo

A implantacdo do empreendimento trara como consequéncia uma maior
preocupagcdo com 0S aspectos paisagisticos. Os projetos atendem plenamente
essa questdo e devem valorizar o ambiente. Trata-se de um impacto positivo,

direto, média intensidade e permanente.

Ventilagéo
A implantagéo do empreendimento foi pensada de forma a aproveitar a ventilagdo
natural e ndo criar nenhuma interferéncia na vizinhanca e atende a legislacdo em

vigor. Nao haveréa impacto negativo.
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Insolacao

Do ponto de vista da insolacdo, o empreendimento encontra-se em boas

condic¢des, que atende as normas urbanisticas e arquitetodnicas.

Passeios e Calcamento

Com a implantacdo do empreendimento prevé-se a adequacédo das calgcadas
internas ao Condominio Residencial Multifamiliar Vertical em conformidade com
as normas técnicas vigentes — ABNT, NBR e leis municipais, assim como na area
lindeira a Rua Luiz De Lorenzi, onde sera impantada a Calcada Ecologica com
demarcacdo do Espaco Arvore e plantio de mudas adequadas a Arborizacdo

Urbana.

No quesito acessibilidade a cadeirantes havera guias rebaixadas e tratamento
paisagistico adequado ao meio urbano. Espera-se, com isso, impacto local

positivo e permanente.

Mobiliario Urbano

Esse € um dos pontos onde se verifica a ocorréncia de necessidade de
construcdo de alguns equipamentos publicos para atendimento ao novo
empreendimento, como abrigos em pontos de Onibus quando forem implantados,
contendo assentos para pelo menos 4 pessoas e cobertura para protecdo dos

usuarios contra intempeéries.

Sugere-se também a disposicdo de lixeiras em locais estratégicos no entorno do
futuro Condominio Residencial Multifamiliar Vertical, fundamentais para o correto
armazenamento temporario do lixo produzido diariamente pela populacdo que
devera circular pelas areas externas aoempreendimento, pois mantém o meio
urbano limpo, evitando a proliferacdo de animais transmissores de doencas e 0

entupimento de bueiros, que causam eventualmente alagamentos e enchentes.

Sao impactos positivos para a populacéo atual e futura da vizinhanca imediata.
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8.4 — Valorizacéao Imobiliaria

A introducdo de novo empreendimento, em consonancia com as regras do
mercado imobiliario, devera ocasionar uma valorizagdo imobiliaria em escala

local, no entorno imediato ao empreendimento.

Localmente havera agregacao de valor em relacdo aos vazios urbanos.

7

Considera-se que o presente impacto € positivo e direto, para a populacdo
residente do entorno, uma vez que devera atrair estabelecimentos comerciais e
de servico para atender a demanda atual do bairro e da futura populacéo a ocupar

o0 empreendimento.

8.5 — Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental

O empreendimento objeto deste estudo foi projetado sobre um imoével que possui
qualidades de interesse Turistico Ambiental — ZITA. Com a arborizacdo da APP
do Ribeirdo Pau D’alho havera um incremento na vegetacdo do local, portanto

considera-se um Impacto Positivo.

Também constitui referéncias urbanas que devam ser protegidas ou preservadas.

Impacto positivo.

As éareas consideradas de Preservacdo Permanente — APP que determinam
restricbes ambientais por for¢ca do artigo 4° da Lei n® 12.651 de 25/05 de 2012, e
Lei Complementar n® 2.169/2011, estdo atendendo aos parametros municipais e

federais de preservacéo.

Para implantacdo de dispositivos hidraulicos (galeria pluvial) serdo necessarias
intervencdes em APP, sendo que essas intervencdes deverdo ser autorizadas
pela CETESB/Prefeitura de Boituva. O presente impacto é negativo, de efeito
direto, baixa intensidade e permanente, devendo ser compensado através de

plantio de espécies arboreas nativas, através de projeto de especifico.
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8.6 — Equipamentos Urbanos

Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto Doméstico

O sistema de abastecimento de 4gua do empreendimento, de responsabilidade
do empreendedor, sera interligado ao sistema publico, sendo seu atendimento de
responsabilidade da SABESP. Ndo ha impacto local previsto. A utilizacdo de
bacias com caixa acoplada e campanhas de conscientizacdo de uso da agua é

recomendada visando minimizar o consumo de agua.

Quanto ao transporte de efluentes domésticos (esgoto), o empreendedor podera

optar pela interligacdo do sistema existente.

Em proporcéo direta ao consumo de agua pelos futuros moradores, havera um
aumento na vazao de esgoto gerada, devido ao coeficiente de retorno de esgotos

gerados a partir do consumo efetivo de agua.

Porém, o aumento na demanda por tal servico devera gerar um impacto negativo

pouco significativo, de abrangéncia indireta, baixa intensidade e permanente.

Considera-se que, atendidas as normas e diretrizes da SABESP, ndo havera

sobrecarga na utilizacdo do sistema publico de agua e esgoto.

Residuos Sdélidos

Conforme citado anteriormente, considerou-se que o0 empreendimento sera

ocupado por aproximadamente 888 pessoas.

Assim, considerando que cada pessoa produz em média 0,90 kg de lixo
doméstico/dia, o presente empreendimento vai gerar em torno de 799,2 kg/dia. E
um impacto negativo, pouco significativo, de abrangéncia direta, baixa intensidade

e parcialmente reversivel.

Este impacto pode ser atenuado em fungédo de que 40% do total dos residuos a
serem gerados é material reciclavel, devendo o Poder o Executivo ampliar o
Programa de Coleta Seletiva ja existente no municipio para a regiao de insercao

do empreendimento. Como medida mitigadora o empreendedor podera estimular
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a separacao adequada dos residuos gerados, e podera implantar Ecopontos, ou a
distribuicdo de contentores nas vias, para coleta de residuos reciclaveis e nédo

reciclaveis;

Outra medida seria a separacdo do residuo reciclavel; para recolhimento de
pilhas, lampadas, remédios vencidos e Oleo de cozinha, par destinacédo correta

em locais especificos;

Com relacdo a implantacéo da coleta seletiva de residuos, este se considera um

impacto positivo, direto, de intensidade baixa a média e permanente.

Aguas Pluviais

O sistema de drenagem de &guas pluviais sera elaborado segundo as normas e
diretrizes basicas e técnicas da Prefeitura Municipal de Boituva, devendo ser

analisado e aprovado pela Secretaria de Obras e Servicos Municipais.

No caso de intervencdes em area de preservacao permanente para execucdo do
caminhamento final das galerias, as obras deverdo ser previamente licenciadas
pela CETESB/Prefeitura de Boituva.

Deverdo ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais que
impecam o0 assoreamento, contaminagdo e sobrecarga dos recursos hidricos

(cursos d’agua) existente.

Estas intervencbes sdo consideradas de baixo impacto e de utilidade publica de
acordo com o Art. 1°, inciso “VIII” alinea “b” e Inciso "X" alinea "b", da Lei Federal
12.651 de 12 de maio de 2012.

Assim, esse impacto adverso € de abrangéncia direta, baixa intensidade e

permanente.

Como medida mitigadora, recomenda-se que ap0s a execucdo das obras de
drenagem seja feito o plantio de gramineas no local para recobrimento e protecao

do solo.
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Energia Elétrica

O empreendimento ndo deverd influenciar diretamente na rede de iluminagéo

publica. Considera-se esse impacto inexistente.

Quanto a demanda local, gerada pelas 222 unidades residenciais, 0
abastecimento de energia elétrica, sera feito pela concessionaria responsavel —
CPFL Piratininga, podera gerar um impacto negativo, de abrangéncia local,
baixa/média intensidade e permanente. Porém, tal impacto é totalmente mitigavel
através do atendimento as normas e diretrizes pertinentes, tanto pelo

empreendedor quanto pela concessionaria.

O empreendedor devera apresentar projeto elétrico, conforme normas vigentes,
para aprovagdo pela concessiondria, sendo que eventuais custos de
reforcos/remocdes de rede para o atendimento do futuro empreendimento seréao

de responsabilidade do empreendedor.

E obrigatorio a utilizacdo de lampadas de LED (diodo emissor de luz) na rede de

iluminacgédo publica para o empreendimento em implantagéo.

8.7 — Equipamentos Comunitéarios

A atratividade do empreendimento podera acarretar um aumento na demanda por
equipamentos e servicos sociais, sendo esse acréscimo pouco significativo
considerando que a maioria da populacdo que vai habitar o empreendimento

utilizar4 em parte os servigos publicos e os privados.

No Bairro Pau D’alho, a UBS De Lorenzi, em pleno funcionamento, localizada a
aproximadamente 650 metros lineares, percorridos a pée, podera em urgéncias

atender a populacéo futura.

Os futuros moradores do empreendimento se utilizagdo da Rede Particular de
Saude para o atendimento, ndo gerando um impacto negativo no sistema de

saude municipal.
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Quanto a equipamentos de educacédo de base, na vizinhanca mediata/imediata ha
escolas. O quadro atual das escolas pertencentes as redes municipal, estadual e
particular de ensino, existentes nos bairros de entorno do futuro empreendimento
(AVI/AVM), bem como a distancia percorrida a pé entre escola/condominio e seu

nivel escolar de atendimento, € o seguinte:

1 — EMEIEF PROF. LAZARO MUNHOZ SOARES - 250 metros — educacao
infantil e ensino fundamental

2 — EMEF PROF. IRIS DE CASTRO AMADIO - 800 metros — ensino fundamental
3 — EMEF CEL JOSE CAMPOS A. BOTELHO/GRUPAO — 1.600 metros - ensino
fundamental

4 — COLEGIO OBJETIVO - 1.200 metros — educac&o infantil ao ensino médio

5 — EE JOAO MORETTI — 1.600 metros — ensino médio

Como na saude na educacao os futuros moradores utilizardo a Rede Particular de

Ensino, ndo gerando um impacto negativo no sistema de educacao municipal.

8.8 — Estrutura Viaria e Transportes

Sistema Viario

O aumento do trafego gerado pela implantacdo do empreendimento devera
ocasionar impacto no sistema viario regional, devido a circulagdo de veiculos

pesados pelas ruas no entorno imediato/mediato ao futuro empreendimento.

Esse é um impacto considerado negativo, indireto e direto, de média intensidade
e reversivel ao final das obras. Visando mitigar os efeitos durante essa fase,
propde-se a utilizacdo de placas indicativas de obras, dispositivos de desvio de
transito e orientacdo adequada do trafego.

Conforme ja citado, o imovel esta localizado numa regido mediata que oferta vias
em boas condicbes de fluxo de transito. Quanto ao transito local da fase de
operacdo do empreendimento, os veiculos leves dos moradores do futuro
Condominio Residencial Multifamiliar Vertical deverdo utilizar a Rua Luiz De

Lorenzi que é via de fluxo baixo/médio de veiculos, e devera sofrer influéncia
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pouco significativa com a implantacdo do empreendimento devido a suas
caracteristicas fisicas, uma vez que é composta por 2 faixas de rolamento (via de

sentido duplo de dire¢cado) com 4,5m de largura cada faixa

No entorno do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical ndo existem pontos

criticos de transito pois o volume de trafego nessas vias € baixo.

Mas como medida mitigadora, propde-se a instalagdo de dispositivos de reducao
de velocidade e reforco da sinalizagdo viaria (vertical e horizontal), mediante
projeto a ser definido pela Secretaria de Planejamento Urbano e Secretaria de

Obras e Servicos Municipais.

Tais medidas aqui indicadas aperfeicoardo a circulacdo de veiculos particulares e
também de transporte publico, aumentando a fluidez, bem como oferecer maior

seguranca aos moradores atuais e futuros.

Transporte Publico

Conforme ja citado, o empreendimento devera atender a um publico de médio/alto
padréao aquisitivo. Com base em estudos estatisticos, 47% da populacdo brasileira
possui um meio de transporte motorizado tais como: ciclomotores, motocicleta e
automoéveis (Pnad/IBGE), porém este dado ndo leva em consideracdo o poder

aquisitivo da populacao brasileira.

No ambito municipal, o imével esta localizado numa regido que oferta vias em
boas condicdes de transito, com disponibilidade de transporte publico e de pontos

de Onibus.

O sistema de transporte coletivo de passageiros no municipio de Boituva opera
através do regime de Concessao — pela MoV Boituva, nome fantasia da West
Side para o segmento urbano. A Secretaria Municipal de Transito e Transporte

planeja, fiscaliza e regula todo o sistema de transporte do Municipio.

Como resultado da ocupacgédo do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical,
haverd um aumento da demanda na ocasido da sua ocupacdo. O publico que

sera beneficiado pelo transporte coletivo os funcionarios do empreendimento, pois
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0s moradores deverao utilizar o transporte particular em periodo de trabalho e

lazer em geral.

Em andlise do diagnostico realizado, constatou-se que h& 01 linha de 6nibus

(003) que atende a regido objeto do estudo.

Considerando os dados apresentados acima, este impacto é negativo, direto e
indireto, intensidade baixa e reversivel a medida que a demanda for atendida pelo
Poder publico e pelo Sistema de Transporte Publico de Boituva, se necessario.

Sinalizacdo Local

Quanto a Rua Luiz De Lorenzi, observou-se que a via apresenta necessidade de
reforco da sinalizacdo horizontal e vertical. Serd necessaria a implantacao de
placas (regulamentacdo, adverténcia e indicacdo) em locais estratégicos que

transmitem a devida orientacéo dos usuarios.

A sinalizacdo horizontal esta desgastada em alguns trechos da citada via, e sera
necessario seu reforco, bem como implantacdo de FTP em frente ao
empreendimento, pintura de guias com delimitacdo de espacos permitidos e
proibidos para estacionamento e/ou carga/descarga, faixa de regulacdo de
sentidos opostos do fluxo de veiculos na via.

8.9 — Poluicdo Sonora, Atmosférica e Hidrica

O aumento do nivel de ruidos é um impacto negativo que se fara presente quase
gue exclusivamente na area do empreendimento e seu entorno imediato, ou seja,
de abrangéncia direta, e temporario pois ocorrera durante as obras de construcao

do empreendimento.

Nesta fase serdo emitidos ruidos de maquinas e equipamentos, como serras,
caminhdes e outros. Esse € um efeito comum a obras dessa natureza, que devera
variar de acordo com a velocidade e concentragcdo dos trabalhos. Tal impacto
poderd ser minimizado através da regulagem periddica de maquinas e

equipamentos utilizados na obra.
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Quanto ao aumento da poluicdo do ar, relacionado a geracdo de poeira, é
considerado um impacto negativo, direto, média intensidade e temporario, sendo
mitigavel através de medidas como umectacdo do solo, controle de pilhas de
materiais, e outras. Como as obras serdo desenvolvidas ao longo de
aproximadamente 24 meses, ndo sdo esperados grandes distirbios no entorno

mediato e imediato.

bY

Quanto a poluicdo hidrica, considera-se pouco provavel a ocorréncia desse
impacto uma vez que as obras serdo executadas,curvas de nivel para contencao
das aguas pluviais, e assim nao devera ocorrer lixiviacdo de solo para os

mananciais de entorno.

8.10 — Impacto Socioeconémico

O aumento da atividade econdbmica € um impacto que ocorrera na fase de
implantagédo do empreendimento, e deve ter efeito principalmente na sua fase de
ocupacao.

Inicialmente o setor beneficiado sera o da construcéo civil, além do comércio e
servicos a serem utilizados pelo pessoal mobilizado para a implantacdo do

empreendimento.

Posteriormente, a ocupa¢do das unidades residenciais devera incrementar o
movimento nos estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos na regiao

de entorno proximo e também nos bairros vizinhos.

Esse € um impacto positivo natural, decorrente do processo de ocupacao urbana,

indireto, média intensidade e permanente.

Cabe ressaltar que, tanto a regido imediata quanto mediata ao empreendimento,
dispbe de infraestrutura urbana, a qual pelos levantamentos realizados aponta

capacidade de suporte frente ao atendimento da demanda acima citada.

Quanto a arrecadacgéo de impostos, 0 empreendimento devera causar um impacto

positivo representado pela elevacdo dos niveis atuais de receita municipal, uma
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vez que ocorrera um acréscimo no recolhimento de impostos e taxas, como IPTU

e ISS, fundamentais para a economia municipal.

9 — CONSIDERACOES FINAIS

O presente EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca vem apresentar uma analise
dos impactos associados ao Condominio Residencial Multifamiliar Vertical que
sera implantado em gleba localizada a Rua Luiz De Lorenzi, no Bairro Pau D’alho,

Municipio de Boituva.

Conforme exposto, trata-se da implantagcdo de empreendimento composto por
222 unidades residenciais.

A legislacdo municipal assegura ao Poder Publico Municipal a anélise e
aprovacdo deste documento, cuja elaboracdo foi conduzida pelos dispositivos
legais vigentes em Boituva, e direcionada para uma ampla analise das condi¢cfes
locais, considerando as condi¢cdes de vizinhanca imediata e bairros de entorno
para efeito de elaboracdo do diagnostico ambiental dos meios fisico, bidtico e

principalmente o sdcio econdémico.

A avaliagéo dos impactos associados ao empreendimento foi feita com base nas
condigbes ambientais e sociais das areas chamadas de Vizinhanca Imediata
(area a ser ocupada pelo empreendimento e seu entorno préximo) e Vizinhanca

Mediata (municipio ou bairros e terrenos situados nas imediacdes).

No que se refere ao meio fisico, da avaliacdo resultou que poderdo ocorrer
impactos locais durante a fase de execucéo das obras, como geracdo de ruidos,
alteracdo da qualidade do ar e alteracdo da drenagem superficial, sendo

considerados de facil mitigagédo através de medidas preventivas.

Quanto ao meio bidtico, ndo ocorrerdo impactos negativos uma vez que as areas
de preservacdo permanente do curso d’agua (Ribeirdo do Pau D’alho) estéo
sendo preservadas, e ndo serdo afetadas pelas obras de implantacdo do
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empreendimento uma vez que serdo adotadas as medidas preventivas aqui

propostas.

Em contrapartida, a implantacdo de paisagismo local e reflorestamento (Area
Verde/APP/ZITA) devera ocasionar impactos positivos, proporcionando melhoria

na qualidade de vida da populacéo local e de entorno.

Os impactos no meio sécio econdmico serdo, na maior parte, positivos, como
geracdo de renda para o municipio, oferta de moradia atendendo a uma demanda
existente no municipio, e ocupacdo de vazio urbano em conformidade com o

Plano Diretor e Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo do Municipio.

Dentre os impactos negativos pode-se citar, como principais, o incémodo
ocasionado pelo aumento do trafego de veiculos e geracdo de ruidos. Esses
impactos poderdo ser minimizados através de medidas de gerenciamento das
condicBes de trafego, incremento da linha de transporte publico (se necessario), e

outras, a serem discutidas com o Poder Publico.

Assim sendo, considerando os resultados dos estudos e avalia¢des realizados no
presente EIV, pode-se concluir pela viabilidade do empreendimento sob o ponto
de vista da insercdo no ambiente local, desde que implementadas as medidas de

controle propostas para as fases de implantacéo e ocupacao do empreendimento.
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Anexo 2 — Diretrizes Municipais

PREFEITURA DE CMNPE 46 634 499, 0001-90

Av. Tancredo Neves, Q01
Centro - Boltuva

CEFP 18550-023

wwns boliuva.spgov.br

planejamentos boituva. sp.govbr
Tel: {15) 3363-8800

Secretaria Municipal de Planejamenta Urbana

DIRETRIZES MUNICIPATS

Certiddo n® 0374/2024
Anilize de Projeto n® 2.174/2024

A Prefertura de Bottuva, por meio da Secretana Municipal de Planejamento Urbano,
informa que a Certiddo n® 0313/2024 referente ao Protocolo n® 1.743/2024 foi CANCELADA
e SUBSTITUIDA pela Anlise de Projeto n® 2.174/2024, conforme descrito abaixo as
Diretrizes para implantacio de Condominio Fesidencial Multifamiliar:

1. Tipo de uso predominante a que o parcelamente se destina, declarado pelo
empreendedor:
Diretrizes para Parcelamento do solo, na modalidade de Condominio Horizontal.
Conforme Lei Complementar 2.169/2011, Art. 64 - Condominio Horizomtal € o

condominic formado por um ou maiz edificics com mais de dods pavimentos,

1. Descricio do empreendimentoe conforme requerimento:

Construgdo de um Empreendimento Multifamihar, em um TEREENO desmembrado
urbano, com frente para a Fua Luiz de Lorenzi, lado par, sitvado nesta cidade, no Bairro Pau
D*Alho, perfazendo uma drea de 46.714,24m* conforme matricula 30933, do CRI
Boituva/SP de propriedade de AS7T PARTICTPACOES — EIRELL

No entanto foi informado pelo empreendedor que a mesma passard por desdobro da
area gerando uma area de 16.366,70m* para a implantagio o mencionado empreendimento
multifamiliar de 222 unidades.

3. Parimetros urbanisticos de uso e ocupacio:

O imovel esta localizado em Macrozona Central, dentro de perimetro urbano, em
Zona de Expansio Central — ZEC e Zona de Interesse Turistico € Ambiental — ZITA,
conforme Plane Diretor 2.854, de 17 de novembro de 2021 e suas alteragdes postersores Lei
n” 3.124 de 28 de agosto de 2024.

Da Macrozona Central - MZC
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PREFEITURA DE CHPE $6.654.495,/0001-90

Av. Tancredo Meves, 001
Cantro - Boltuva

CEF 18550-023

wwns bolituva.sp.govbr

plancjamentois boituva.sp.govbr
Ted: (15) 3363-8800

Secretaria Municipal de Planejamenta Urbana

Art 13. A Macrozona Central (MZC), composta por dreas urbamas comsclidadas,

apresenta grande diversidade de padrdes de uso e occupagdo do solo e € a area do municipio

mziz propicia para abrigar usos e atividades urbanas.

Art 14. 330 objetivos de ordenagio desse termitorio:

I estimulo ao adenzamento populacional onde este ainda for vidvel, com diversidade
social, para otimizar infraestrutura instalada e equilibrar a relagio entre oferta de empregos e

moradia;

IL estimule ao uso de transporte piblico e nio motorizado;

IIT. incentivo a uzos ndo residenciais nos corredores de comeércio e servign;

IV. controle do processo de adensamento construtivo;

V. controle & instalag@o de usos geradores de trafego;

VL manutengio e ampliacdo das reas verdes urbanas.

Da Zona de Expansido Central - ZEC

Art 41. S3c porgdes do territorio destinadas a implantacdo de usos residenciais bem

como as atividades ndo residencials compativeis com o vso residencial. segundo critérios

gerais de pardmetros de incomodidade e qualidade ambiental da Zona.

R1 — Residencial unifamiliar;

B2 - Usoc residencial multifamiliar - correspondends a locaizs de moradia
permanente de carater multifamiliar que incluem as residéncias geminadas ou
agrupadas e congéneres.

E3 — Condominio Residencial Horizontal — prédios de apartamentos, “apart-
hotéiz” e congéneres;

E4 — Condominio Residencial Dettado (até 30.000 m* de terreno total);

R5 - Condominio rezidencial deitado (acima de 30.000 m? de terrenc total);
LACI - Loteamento de Acesso Controlado (até 30.000 m® de terrenc total).

Na FEC oz lotes deverdo ter testada minima de 8.00m e drea minima de 200,00 m® O
recuo frontal sera de 4,00m e o lateral de acordo com o descrito no Plano Diretor 2.834, de 17

de novembro de 2021 e suas alteragBes posteriores Lei n® 3.124 de 28 de agosto de 2024 & no
Codigo Sanitirio Estadual. O indice de occupagic szera de 20% e o coeficiente de
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aproveitamento basico 2.0 e coeficiente de aproveitamento maximo de 2.5, A taxa de
permezbilidade sera de 10%.

Da Zona de Interesse Turistico Ambiental - ZITA

Art 55. Compreende as porgdes do territdrio com concentragdo de dreas que possuem
potencial turistico, econdmico e ambiental destinadas a-

L protegio de parques, nascentes e corpos d'agua;

II. preservagdo de areas com vegetagdo significativa e paisagens naturais notaveis,

II. preservagio de fundos de vale e grutas.

Art 56. Ficam incluidas na ZITA as dreas delimitadas no Amnexo IIT - Mapa de
Zoneamento, e

L Parque Ecologico e suas expansdes;

II. parques lineares existentes e a implantar nas Macrozonas de Ocuopacdo Central;
Macrozona de Expansdo Urbana Central e Periférica;

[T nas margens de rios, ribeirdes, corregos, lagoas, lagos & mascemtes em areas

wrbanas, delimitands wma faica de quarenta metros (40,00m) ao longo dos cursos e corpos
& 'dgua, e raio de sessenta metros (60,00m) de nascentes ainda que ndo delimitadss em mapa.
Na Zona de Interesse Turistico Ambiental ndo € admitido o uso residencial.

4. Percentuais destinades a equipamentos urbanes, equipamentos de servigos
piblicos e espacos livres de uso piblico:

A transferéneia ac Municipio devera seguir os pardmetros previstos em legislagio
vigente para instalagdo de equipamentos urbanos e de servigos piblicos e espagos livres de
uzo publico.

De acordo com o artige 65, § 2° da L.C. 216972011 - Areas com até 20.000m? (vinte
mil metros quadrades), para fins residenciaiz que nfo tiverem sido objeto de loteamento
anterior e dele ndo tenha resultado prévia doagdo de drea piblica deverdo transferir 3% da
gleba para dreas instifucionais ou sistemnas de lazer ou dreas verdes localizadas fora da drea
condominial.

Para drea reservada como Sistema de Lazer 3 mesma devera conter um circulo de raio
igual a 10,00m, para drea reservada como Area Institucional & mesma deverd conter um
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circulo de raio igual a 15,00m, e para ambas a testada minima exigida € de 13 00m (gquinze
metroz) de frente para logradouro publico e acesso direto s vias de circulagdo de veiculos.

Ay areas institucionais deverZo ter declividade inferior a 23% e, para efeito de sistema
de lazer, somente poderdo ser computadas as dreas com declividades ndo superiores a 30%
(trinta por cento), sendo aceito projeto de terraplenagem para adequacio & norma.

As areas verdes e os sistemas de lazer deverdo ser isclados dos lotes, por via
publica de circulagio de veiculos ou por via de pedestre com largura minima de 4,00m
(quatro metros), devidamente pavimentada, com escoamento de aguas pluviais e
iluminada, devendo estar no case da via de pedestre, interligada em suas extremidades
ao restante do sistema viario.

Moz parcelamentos rezlizados ao longo das faixas de dominio piblico de rodovias e
ferrovias, deve-se obeervar a reserva de faixa ndo edificante de 15,00 m (quinze metros) de
largura de cada lado das famxas de dominio.

MNio s3o aceitas no calculo do percentual de terremos a serem transferidas para a
municipalidade as freas nio parceliveis e nio edificantes, bem como as dreas relativas as
faixas de serviddo ac longo das linhas de transmissdo de energia eléfrica, a menos que haja
justificado interesse poblico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do cdleule do
percentuzl, apenas metade de sua area.

MNas margens de rios, ribeirbes, corregos, lagoas, lagos e nascentes em areas urbanas,
delimitando uma faixa de quarenta metros (40,00m) ao longo dos curscs e corpos d'agua, e
raio de seszenta metros (60,00m) de nascentes ainda que nio delimitados em mapa. Deverdo
ser demarcadas as dreas de preservagdo permanente e dreas de preservagio ambiental, como
também deverdo zer observadas as recomendagBes feitas pelo lando (Certidiao 27/2024)
emitido pela Secretaria de Meio Ambiente, Parques e Desenvolvimento Sustentavel, parte
integrante desta Diretriz.

5. Infraestrutura necessaria para a implantacio de Condominio Multifamiliar:
Conforme 2.169/2011 art. 67 § 8" - 5& szerfo permitidos os condominios, nos locats
servidos de toda infraestrutura basica ou naqueles em que o empreendedor executar, as suas

expensas, as eventuais cbras faltantes.

I - Vias de Circulacio:
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Conforme 2.169/2011 - Art. 67 — Os projetos para mmplantacio do condominio
residencial deitade deverdo atender as condigBes a seguir:

§ 2 O leito carrogdavel das vias intemas para circulagio de veiculos devera ser
executado com, no minime, 7,0m de largura para terrencs com drea total de até 10.000m? e
no minimo 8,00m (oito metros) de largura para os demais casos.

§ 3 As vias para circulagio de pedestres deverdo ser executadas com largura minima
de 2,00m (dois metros);

Devera ser observado atendimento da implantacio das faixas de cumulagiio conforme
Anexo VI — FAIXA DE ACUMULAGAOQ DE VEICULOS da Lei n° 2169/2011.

Conforme Lein® 2.652/2017:

Art. 279 - Fica instituida a obrigatoriedade da entrega dos passeios piblicos com
terraplenagem em nivel com as gudas das ruas confrontantes aos loteamentos e
empreendimentos imobilidrios em implantacio e a serem implantades no municipio de
Boituva

Paragrafo Unico - Entende-se como passein piblico as calcadas de pedestres de
fronte dos lotes particulares.

Art. 3° - Fica instituida a obrigatoriedade de execucdic do passeio pOblico dos
equipamentos piblicos com material antiderrapante de acordo com a NBR 9050 da ABNT
Aops loteamentos e empresndimentos imobilidrios em implantacio ¢ a serem implantados no
municipic de Boituva.

§ 1° - Entende-ze como passeio piblico em frente aos equipamentos publicos as
calgadas de pedestres de fronte dos lotes pablicos constituidos por Areas Institucionais,
Sistemas de Lazer, Areas Verdes e congéneres.

§ 2° - Em vias abertas pelo empreendimento que confronta com glebas ainda nio
parceladas, também havera a obrigatoriedade de a via ser emtregue & municipalidade com os
passeios piblicos de ambos os lados conforme previsto no artigo 37 desta Led.

Art. 4° - Os materiais utilizados em comprimento a esta Lei deverfio observar
rigorosamente as normas técnicas de seguranga e qualidade previstas na ABNT referente a

cada tema.
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II - Agua Potavel e Esgoto Sanitrio:

De acordo com documento expedide pelo Srgdo responsavel pelos servigos de dgua e
esgoto, aprovando as plantas das redes de abastecimento de agua e coleta e tratamento de
eggoto e assegurando a instalagdo dessas redes.

IIT — Energia Elétrica:

Conforme Lei n® 2.652/2017 - Art. 1° - Fica instituida a cbrigatoriedade da vtilizacio
de lampadas de LED (diodo emissor de luz) na rede de iluminagio piblica para os
loteamentos e empreendimentos imobilidrios, em implantacio e a serem implantados, no
municipio de Boituva.

Paragrafo Unico - Entende-se como iluminagio piblica os equipamentos e aparelhos
vtilizados para realizar a iluminacdo de vias, logradouros e demais bens piblicos, incluindo
pragas, parques. jardins, monumentos e congéneres. De acordo com as diretrizes da

concessionaria local.

IV — Captacio e destino de dguas pluviais:

Implantar dizpositivos de drenagem de dguas pluviais gue impegam o assoreamento,
contaminacio e sobrecarza dos recursos hidricos (nascentes, cursos d'agpa e lagoas)
existentes. Tendo em vista que a drea & dividida pelo curso d'agua havera a necessidade de
implantar no empreendimento mais de um dissipador de energia. dessa forma oz mesmos
deverdo ser instalados em pontos distintos do curso d’agua, a fim de evitar que o escoamento
dos dissipadores seja convergente. inibindo, portanto, a formacdo de erosbes e
comprometimento do sistema de drenagem e de cutros tipos de instalagBes (travessia,
canalizaces, etc);

Deve-se considerar no Projeto de Drenagem Pluvial do empreendimento a viabilidade
de implantacio de “lagoas de detencdo”, se o estudo técnico para concepgdo da drenagem
assim o indicar, de forma 2 armazenar temporariamente o volume das precipitagfes;

Apresentar projeto de Drenagem e _-'-‘;guas Pluviais com as devidas intervencdes

demarcadas, atendendo as Diretrizes para elaboragiio dos projetos conforme especificado pela
Secretaria de Obras, parte integrante desta diretriz.

BOITUVA - CAPITAL DD PARAQUEDISNMO
Pigina 6 de 9

RALDD RAMOS

Piara verificar & autenlicidade do dooumento, acesss hilps:fooiuva, 1dos.com.brfverfoacaa@FCT-084 B-C225-1 0FB

Agginado por 2 pegaoss. BIANCA PRECARD KALL a AILTOMN G

E

105

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone:

19.99684-7590



FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

PREFEITURA DE CHP: 46,634 490/0001-90

Av. Tancredo Neves, 000
Cantro - Boltuwva

CEP 18550-023

whane boituva, spogow. br

plansjamentoin boitusa spgovbr
Tel: {15} 3363-8800

Secretaria Municipal de Planejamenta Urbana

V — Rede telefonica e Gas Canalizado:
Conforme legizlacio e normas vigentes que regulamentam o assunto.

VI — Rede de hidrantes:

Conforme legislagio e normas vigentes que regulamentam o assunto, demonstrando
localizagdc de implantacfc e o raio de alcance em planta contemplande todo o

empresndimento.

VII - Local para acondicionamento de lixo:

Devera zer dimensicnado, com apresentacdc das memdrias de céleulo e projetado o
local para acondicionamento dos lixos, observando-se a frequéncia minima de coleta piblica
(tomere de vezes por semana em gue o material de BSUT - EESIDUOS SOLIDOS
URBANOS & coletado) para o local ende serd estabelecido o condominio.

O local para acondicionamento do lixo devera situar-ze no alinhamento de via pablica,
cotn previzio de porta com abertura para parte interna do imdével, para recepcio dos usparios
do condominio e porta com abertura externa para via piblica, para coleta pela municipalidade.

O local interno para acondicionamento do lixo devera ser revestido com material liso e
impermeavel em todas as paredes verticaiz e no piso. Dar preferéncia para material liso e

impermeavel ser tipo revestimento cerdmico.

VIII - Arborizacio das vias e areas verdes:

Conforme exigéncias previstas pela Secretaria de Meio Ambiente, Parques e
Desenvolvimento Sustentavel conforme Certiddo 27/2024.

Conforme 2.169/2011 - Art. 67 — § 5° Deverdo ser executados projeto e construgio de

area verde de no mimmo 3% da area total.

IX — Emplacamento das roas:

De acordo com o requerimento o assunto ndo se aplica, enfretanto devera seguir e
apresentar projeto atendendo as exigénedas estabelecidas pelo Departamento Municipal de
Trénsito, apresentando um projeto de Sinalizacio Vertical e Horizontal.
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X — Demarcacdo dos lotes:

De acordo com o requerimento o assunto ndo se aplica.

XTI — Servico de correios:

Devera verificar a viabilidade de prestacio de servigos emitida pelo Correio.

6. Especificactes para a area objeto da implantacdo do condominio proposto:

Definir nome do empreendimento.

Localizacio da Asea Institucional com ficil acesso aos baimros do emtorno, ou
apresentar requerimento ou protocolo solicitando troca de Area Institucional conforme
previsto da Led 2069/2022;

Implantacio da rede de infraestrutura até o local (guia, zarjeta, rede de energia elétrica,
fluminacio pablica, rede de dzua e esgoto);

Fechar areas verdes e APP conforme padrio a ser definido pelo departamento

responsavel.

7. Disposicies Finais:

Para sequéncia do projeto a ser implantado o interessado devera seguir as etapas

descritas abaixo:

Apresentar o Estudo do impacto de vizinhanga — EIV;

Apresentar Declaracio de Anuéncia emitida pela SABESP;

Solicitar andlize de Anteprojete conforme §6°, Art 71 § 6° da Lei Complementar
2.1692011. S:E.':;.ELD VI - Da Aprovagio de Projetoz de Urbamizacdo, da Les
Complementar 2.169/2011.

Aprovagdo de Pré-Aprovagdo — Projetos Complementares — (arborizagdo, dreas de
lazer, viaz de circulagiio de pedestres, vias de circulagio interna de veiculoz e o
tratarnento das areas nfc ocupadas por edificacdes; Terraplanagem; Drenagem das
dguas pluviais; Sistemas de distribuigio de agua e de coleta e disposigdo de dgpas
servidas e esgotos; local para coleta de lixo, que podera situar-se no alinhamento de
via piblica);
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Secretaria Municipal de Planejamenta Urbano

¢ Aprovagio do projeto arquitetdnico e sua devida implantagio conforme legizlacio e
normas vigentes que regulamentam o assunto;
¢ Deverdo ser atendidas todas as previsdes das Led 2.854/2021, 2.169/2011, 6.766/1979

e demaiz legislagdes que versam o assunto de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Esta Duretriz estd de acordo com normas previstas na Lei Complementar n® 2.160/2011 e
suas alteracdes, possui 9 (nmove) paginas, fazem parte integrante da mesma os seguintes
documentos: Diretrizes Para Elaboracio Do Projeto De Drenagem . emitido pela Secretaria de
Obras contém 03 (trés) pdginas e a Certiddo 272024, emitido pela Secretaria de Meio

Ambiente, Parques e Desenvolvimento Sustentivel, contém 09 (nove) paginas.
Informames ainda e finalmente que esta tem validade de 02 (doiz) anos a partir da data
de emiszfo, conforme art. 71, § 5% da Lei Complementar 2 169/2011.

0 referido é verdade.

Boituva/SP, 23 de outubro de 2024,

Assinads Digitalmente Assinado digitalmente

BIANCA PRECARO KALL ENG. AILTON GERALDO
Chefe da Divisiio de Aprovagdo de BEAMOS

Projeto Urbanistico Secretano de Planejamento Urbano
Engenheira Civil

CREA- 307008796-7
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: AFC7-DA4B-C223-10FB

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

%"  BIANCA PRECARD KALL (CPF 43133 X00-28) em 231002024 10:51:00 (GMT-03:00)
Papsil: Paris
Emitiga por: Sub-Autorigade Certificadors 1Doc (Assinabura 100c)

LV AILTOM GERALDO RAMOS (CPF 98020 ¥ X-15) em 2371002024 11:24:08 (GMT-02:00)
Papal: Parte
Emitida par: Sub-futoridada Cartificadora 1Doc (Assinatura 10ac)

Esta versdo de verificacio foi gerada em 23/10/2024 &s 11:24 e assinada digitalmente pela
para garantir sua autenticidade e inviolabilidade com o documento que foi assinado pelas
partes através da plataforma 1Doc, que podera ser conferido por meio do seguinte link:

hitps://boituva. 1doc.com.briverificacao/AFCY-DA4B-C223-10FB
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Anexo 3 - Certiddo Secretaria de Meio Ambiente, Parques e

Desenvolvimento Sstentavel

il ol PREFEITURA DE

MEIO AMBIENTE,
PARQUES E DESENVDLVIHE_NTO' UVA
SUSTENTAVEL
Boituva, 22 de Outubro de 2024
CERTIDAO 27/2024

Anilise de Projeto n® 2.174/2024

Requerente (s): Arbore Engenharia Lida

Endereco do requerente: Avenida Doutor Guilherme Dumont Vilares, 500 - Jardim Londrina -
330 Paulo/SP

Endereco do empreendimento: Ruz Luiz de Lorenzi, s/n - De Lorenzi - Boituva/SP

Matricula do imével: Matricula 30.933 (Registro de Imdveds de Bontuva)

Ref.: Certidic de Diretrizes para parcelamento do solo, na modalidade de condominio residencial
horizontal

A drea objeto de sclicitagio de diretrizes para parcelamento do solo, na modalidade de
condominio residencial horizontal estd imserida Zona de Expansio Central — ZEC. localizado
dentro do perimetro urbano, tendo a spa delimitagio na Macrozona conforme o Anexo IT
Macrozona Central, incidindo nos segumntes zoneamentos conforme Anexo III Zona de Expansdc
Central — ZEC e Fona de Interesze Turistico Ambiental — ZITA, conforme Lein® 2 834, de 17 de
novembro de 2.021, que dispde sobre o Plano Diretor e Led n° 3.124, de 28 de agosto de 2024 do
Municipio de Boituva e di outras providéncias. O interessado informou no requerimento anexo ao
processo que serd implantado condomimo multifamiliar de 222 unidades.

A area total da Matricula 30.933 &€ de 46.714.24 m? entretanto o requerents informou no
requerimento anexo ac processo que a area onde o empreendimento serd implantado passard por
desdobro da area gerando uma area de 16.366.70 m* (Figura 1)

A andlise da imagem aérea (Google Earth). sobreposta a carta topografica do Instituto
Geografico e Cartografico do Estado de S&o Paulo - IGC (1:10.000), indica que ha um curso d'dgua
na porcio norte’nordeste da area a ser deadobrada (Figura 1) A anialise ze bazeou no tragado
aproximado da drea do empreendimento.

A #rea do empreendimento abrange a Area de Preservacio Permanente (APP) do curso
d’agua mencionado. A area de estudo incide também na Zona de Interesse Turistico Ambiental -
ZITA, conforme dispde o Inciso I do Artigo 36 da Lei Municipal n® 2.834/2021. Porém, o tragado

Para verilicar & aulenlicidade do dosumenio, acesss hilpssibailuva 1dos. com brvarficacan®] 81 -AABR-IFSE-ENCC
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apresentado da ZITA devera ser revisto, considerando que fod apontado como APP toda a faixa de

40 metros.
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Figura 1. Projeto de desdobro apresemtado pelo requerenta.
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Figura 2. Mapa gerado pelo Sistema de Informag3o Geografica (SIG) - QGIS, no dia 22 de Qutubro de 2024, com a
Carta Topogrifica do IGC, sobreposta 2 mmagem acrea de satélite do Google Earth, destacando z localizagio
aproximada do empreendimento (poligono vermelho).

O estudo “Planejamento Ambiental e Priorizagio de Areas para Conservagdo de
Boituva/SP”, realizado pela Universidade de S3o Carlos (UFSCar) Campus Sorocaba (Figura 3),
foi utilizado para analisar a localizagdo da area no contexto das areas prioritarias para a conservagio
do municipio. Fot identificado que a drea esta localizada proxima ao Fragmento 57; este € uma das
dreas prioritarias para conservagao da paisagem.

O fragmento 57 tem area de 5,27 hectares, constituido por Floresta Estacional Semidecidual
(Cardoso-Leite, ef al. 2020) (Figura 4).
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Figura 3. Mapa de dreas prionitirias para conservagio (UFSCar). O circulo vermslho identifica a localizagio do

fragmento em que as dreas objeto do processo estio inzeridas.
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Figura 4. Mapa gerado pelo sgfhsars SIG - Sistema de Informag3o Geogrdfica Quantum Gis - QGIS com a carta
topografica do IGC sobrepostos 2 imagzem de satélite do Google Earth, no dia 22/10/2024, mostrando a localizagio
aproximada dz drea objeto do presemte processo (polizono vermelho) no contexto das dreas prioritirias para
conservagio em Boihva.

Tendo em vista as caracteristicas observadas na area a ser desdobrada da matricula n® 30.933

a Secretaria de Meio Ambiente, Parques e Desenvolvimento Sustentivel descreve abaixo as

diretrizes ambientais exigidas para a implantagdo do empreendimento proposto:

1. Exigéncias técnicas e legais

® Delimitar a Area de Preservagdo Permanente — APP dos recursos hidricos existentes (curso
d’agua), obedecendo ao disposto no Art. 4° da Lei Federal n.® 12.651/2012;

e Corrigir a demarcagdo da Zona de Interesse Turistico e Ambiental - ZITA, conforme o
disposto no Art. 56°, inciso III da Lei Municipal n°. 2854/2021 e atender aos indices
urbanisticos relacionados ao zoneamento previstos na referida lei;

® Se houver necessidade de intervengdes em APPs, supressio de individuos arboreos isolados
nativos ou exoticos dentro de APP ou supressdo de macigos florestais fora ou dentro de
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APP, devera ser solicitada prévia avtorizacio junto 3 Companhia Ambiental do Estado de
580 Paulo - CETESE (Resolugdo CONAMA n° 369/2006 e cutras pertinentes);

s A manutencio da APP dar-se-2 conforme 0 Art 79 dalein® 126512012, devendo ser feita
a recomposicdo da vegetagdo atraves do plantio de mudas de espécies nativas;

» Demarcar o limite da APP com sinalizagio clara, através do uso de marcos, a fim de evitar o
trénsito de maquinas e pezsoas no local. Promover o cercamento da APP somente no cazo de
haver possibilidade de entrada de pessoas /oy animais;

s Implantar dispositivos de drenagem de dguas pluviais que impegam o assoreamento,
contaminacio e sobrecarga dos recursos hidricos existentes;

» Prever no Projeto de Drenagem que seja implantado dissipador de energia que desiague no
curso d'agua;

s Cazo a analise e aprovagio do empreendimento seja restrita no dmbito municipal, todos os
projetos listados no presente documento, exceto os listados na etapa da Obtencdc do
Habite-ze, dever3o ser apresentados na Etapa da Aprovacio do empreendimento;

» Havendo necessidade de supressio de individuos arboreos isolados, nativos ou exdticos,
situados em area urbana, fora de Area de Preservacio Permanente (APP) e Reserva Legal,
atender Az exigéneias estabelecidas na Lei Municipal n® 2.210 de Abril de 2021, onde
consta a obrigatoriedade de prévia autorizagio da Secretaria Meio Ambiente, Parques e
Dezenvolvimento Sustentavel;

s Atender os dispositivos referentes 2 implantacio de empreendimentos imobilidrios, previstos
na Lei Municipal n® 2.810 de Abril de 2021, que dispde sobre critérios relativos a
arborizagio urbana do municipio;

» Fespeitar a taxa de permeabilidade minima conforme determina a Lei Complementar
Municipal n°. 2.967 de 19 de Dezembro de 2022, inserido no Plano Diretor 2854/2021;

s Oz residuos solidos gerados pelo empresndimento deverdo ser adequadamente dispostos.
Para tamto, apresentar, ac final da implantacic do empreendimento, certificado de
disposicin/tratamento final do residuo s6lido gerado em locais autorizados/licenciados;

» Dispor e identificar na planta wrbanistica, o local gque serd utilizade para acondicionamento
de residuos solidos domiciliares, em tamanho compativel com a previsiio de coleta (Inciso
IV do § 27 do Art. 70 da Le: Monicipal n.® 2169/2011);

s Eespeitar a legislagio pertinente no que concerne a responsabilidade pela implantagio de
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MEIO AMBIENTE,

BOITUVA

Ststema de Coleta, Tratamento e Disposigio de Esgoto. Para tanto apresentar documento

SUSTENTAVEL

expedido pelo orglc responsavel pelos servigos de esgoto, aprovando as plantas das redes de
coleta e tratamento de esgoto, e assegurando a instalacdo dessas redes (Inciso VII do Art. 67
da Lei Municipal n.® 2169/20113;

Controlar a velocidade do escoamento de agua (através de degraus ou terrago. se
necessario).

No caso de vtilizagio de recursos hidricos (superficiais ou subterrdneos), ou na execugdo de
obras e servigos (travessias, barramentos, canalizagdes) gue alterem o regime hidrico,
apresentar outorga de direito de uso ou interferéncia de recursos hidricos, emitido pelo
Departamento de A.gua.s e Energia Elétrica — DAEE, conforme Decreto n.® 41.238/96 e Lei
n.° 7.663/91.

No caso de areas degradadas efou com indicios de fragilidade geotécnica, apresentar
projetos especificos para contengio/estabilizacio.

Em caso de dispensa de zprovacio junto ao GEAPROHAB deverd ser apresentada
declaragdo de ndo enquadramento emitida pelo Presidente do GRAPROHAB.

1. Eecomendacies

Implantar calgada ecologica no empreendimento para favorecer a drenagem do solo.
Adotar medidas de contengio da erosdo durante a implantagio do empreendimento.

3. Documentos a serem apresentados

Anteprojeto
= Demarcar as areas ambientalmente protegidas, a ZITA e as famxas de reflorestamento.
2o Apresentar copia da presente Certidic de Diretrizes para verificacfio dos itens
solicitados.

Etapa de Aprovaciio

Planta Urbanistica Ambiental contendo:

o Local para acondicionamento de residuos solidos domiciliares;
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2 Demarcagio da ZITA e APP e indicacio das intervencdes em APP (ze houver);

SUSTENTAVEL

2 Interfer®ncias em Fecursos Naturais (se houver), contendo a demarcagio das areas
de intervencdo no caso de estarem alocadas fora dos limites do empreendimento;
o Indicagdo dos individuos arbdreos a serem suprimidos (se houver) com suas
respectivas coordenadas geograficas;
Em caso da necessidade de supressdo de fragmento de vegetagdo e'ou individuos arboreos
isolados nativos ou exdticos, apresentar Laudo de Caracterizagdo da Vegetagio;
Projeto Técnico de Arborizacio Urbana.
Planta de Arborizagdo Urbana, contendo:
o Dizposigio da arborizacdo nas vias internas e externas;
o Indicar por meio de simbolos diferentes a disposicio das espécies a serem plantadas
nas vias;
o Incluir legenda que conste: nome popular e cientifico das espécies; porte das
expécies (pequenc ou médic);
Projeto Técnico de Becuperacdo da APP e Areas Verdes;
Planta da irea a ser recuperada.
Projeto de Drenagem;
Anctacic de Responzabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica —
ERT para cada um dos Projetos, Laudos, Eelatorios e Pareceres apresentados.
Aprezentar copia da presente Certiddo de Diretrizes para verificacdo dos itens solicitados.

Obtencio do Hahite-se:

o Copia dos relatorios apresentados 3 CETESE com compromisso firmado no TCRA (ze
houver);

o Felatorio técnico de drenagem que comprove a efici®ncia do sistema implantado;

o Felatorio de implantacdo da arborizagdo urbana, comprovando a execugdo dos projetos
aprovados.

Pagina § de 9

E-EDCC

Para verilicar a aulenlicidade do documenls. acesss hillpedibailuva. 1dos com. brivarfeacaaD] B -AAER-IF 5

Assinado por 2 pessoas; LARISSS SHIOZAWA & CARLOS RODOLFO ARALD CRUZ

E

117

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Fone:

19.99684-7590



FLORESCER

——
Agro-Ambiental S/C Ltda.

SECRETARIA DE

MEIO AMBIENTE,
PARQUES E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

PREFEITURA DE

BOITUVA

Salientamos que o presente documento trata-se, exclusivamente, de analize ambiental

emitido com base nas informagdes prestadas no presente protocolo.

Oz danoz ambientais cansados direta ou indiretamente pelo empreendimento estarfio sujeitos
az zangles previstas na Lei de Crimes Ambientais (Let Federal n.® 9,603, de 12 de Fevereiro de
199583

assinade digitalmente assinade digitalmente
Larissa Shiozawa Turri Carlos Rodolfo Araiijo Cruz
Analista Ambiental Secratirio de Meio Ambients, Parques o
Hidloga FhD- Desenvolvimento Sustentavel

CEBien” 0E23E3/01-D Prefaitura Mnicipal de Boitrva-3F

Para verilicar & aulenlicdade do dosumenio, acesse hllpsdibailuva, 1dos. com.brtvarficacan] B -AAER-IFSE-EQCC

Assinado par 2 pessnas: LARISSA SHIOZAWA 8 CARLOS RODOLFO ARALD CRUZ
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Codigo para verificacdo: 0191-AAG8-3F5E-EOCC

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

w"  LARISSA SHIOZAWA (CPF 368 X3 HK-T1) em 22110/2024 14:40:35 (GMT-03:00)
Papsil: Parie
Emitisd por: Sub-Autonidate CentMoadors 1000 (Assinatura 1000)

W CARLOS RODOLFO ARALUIO CRUZ {CPF 23750 60K -81) em 2211 V2024 15:05:57 (GMT-02:00)
Papal: Parie
Emitidia par: Sub-Autnridada Certificadara 1Doc (Assinatura 10oc)

Esta versdo de verificacio foi gerada em 22/10/2024 as 15:06 e assinada digitaimente pela
para garantir sua autenticidade e inviolabilidade com o documento gue foi assinado pelas
partes através da plataforma 1Doc, que poderad ser conferido por meio do seguinte link:

hitps:fboituva. 1doc.com.briverificacao/0191-AAGS-3F5E-E0CC
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Anexo 4 — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

m@ de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico
Lei n? £.496, de 7 de dezembro de 1377 262(}24193(}952

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1 Taaniza
JOSE RENATO CORDACO
T#uo Bofismora’  Engeanhelro Flonectal rnp- 1402452659
fegiero: 0400387558- 5P
Empresa Contmtzca: FLORESCER AGRD AMEIENTAL LTDA Regisie: 1063927-5P
2. Dadoc oo Contratd —— M8 —
Contratanss: ARBORE ENGENHARIA LTDA CPRCHFL: 02534 T15/0001-50
Endereco: Avenida DOUTOR GUILHERME DUMONT VILARES N 300
Camprseanin Fisirre JARDIM LOMDRINA
Cidade 920 Paulo uF. 5P cer 05640001
Caontraln Cemnraco em: (H112024 Vinculeda & A n®
valor, RS §000,00 T dn Covilratanis, Poscon Juridiss de Diralio Privedo
AcEo Insttucional:
Tt e — W s
(Complemento G REBIDENGCIAL DE LORENEL
(Cidade. Bolluva UF. 8¢ CEF 18560-212
Cints iés Inicio; D1A1/2028
Erevemdo de Témino: ZRM1R024
(Coordenadas Geograficas: 7.421.846 N;227.401 E
Finakssds, Amblsntal et
Proprstanio. AT PARTICIFAGOES E ADMIMIETRAGAD DE EENE FROFRIDE LTDA CPFICNRS $2.012.240/0001-80
4. Ativideoe Tesnlea
Cuantidade Unidade
Coordenagdo
1 Estuda de impacto ambiental 1.63000 hecare
Elaboragao
2 Lauda de diagnéstigo e diagnésti 1.53000 hectare
caracterizagdo ambiental ambiental
Projeto de recuperagac recuperagac 1.63000 hectare
ambiental ambiental
Apds 3 conclus3o das stividades tecnicas o profissions! deverd proceder 3 baba dests ART
3. Dbservagbes

VISIOIER D& GLESA £ ELABOMALAD U LADO | ECRICD DE RECUIRSOS NATUIEAIS [LAUDO FLORIS IIDD], LAUDD DE INIERVENGAD ER AT, MEDIEI0 OE
AMBUNZAZAD Uk A" £ AIEEA VERDE, 'NEDIE IO DE ARBUHIZALAD UE PASSEIDS 'UBLICLSE, & CODIEUENALAD EN CUORJUN IO CUM A AHUUITE 1A £ UHSANIS A
GIIVANA MICDLE 1] SHULAN 1K, DD =51 1000 D WPAL | D e VLONBEEREA - EIV, FAMA O CONOOMINMID RESI0ENCEAL MULTIFAMILIAE WEIEIICAL, S11ADD & DUA LULE Ot
LLHENLL, SUS, BAIHMD 'AU LrALHU, BU MUMICITD Us 501 UVAST.

B. D=olaragdec

Acessibllidade: Declaro que a8 regras de acessibllidade previstae nae normae técnicas da ABNT. na laglslagio eepecifica e no Decreto n*
5.286, de 2 da dezembro de 2004, NA0 =6 aplicam &e stividaoes profissionals acima retacionanas.
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7. Entidade de Clscce

Henhuma
B. Accinaturac

Danlardg camsm vardadeIrss ac informegpesc aolma

—_— dn

Locul duin

JOEE REMATO CORDACOD - CPF: 04123200807

AREOQRE ENGENHARIA LTDA - CPFICNPJ: 02.634.716/0001 50

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

8. Informapsec

-A ie ART quitada dedos
ponctanfss mo rodsps-verclo oo cicdsms, carifoada palo MosSo MAman.

- dmcis pods car nic clbs
WWN.OMacp.org.br cu www.confea.org.br
~A guarda da via accinada da ART cord de do

# do ponfratands com o objafive de o vinoulo contrat

WWW TR 1 b
Tad: (800 0T 12 11
E-mail: acassar nk Fale Conosco do sil acima

[ CREA SP

Valor ART RS BE,84 Regisirada em:  SEH 152024
Imprecso smi: 081112024 1022327

Doty fsnado digisbmene
JOSL RERAT O CORDACD

g Dt 13, 024 1357 07 0000

yos o vl i g by

Wakor Fago RE 8BB4

HMozso Mumera: 2810241820862 “Wersda do skbema
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