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LEI COMPLEMENTAR N¢ 2.935, DE 19 DE AGOSTO DE 2025

Autoriza a regularizacdo de construcdes no
Municipio de Boituva, na forma que
especifica.

O PREFEITO DE BOITUVA Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Fica autorizado a regularizacdo de construcdes no Municipio de
Boituva em desacordo com a Lei Municipal n? 2.854, de 17 de novembro de 2021, a Lei
Complementar Municipal n2 2.169, de 14 de outubro de 2011, a Lei Complementar
Municipal n? 1.350, de 26 de dezembro de 2000, a Lei Municipal n? 1.124, de 31 de
dezembro de 1997, Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978 e,
especificamente, com relacdo ao desatendimento dos parametros urbanisticos exigidos no
Anexo V da Lei n2 2.854/2021, bem como em relagdo ao Decreto Estadual n? 12.342/1978 e
suas alteracdes.

Paragrafo unico. Estd Lei tera validade pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data da entrada em vigor, nos termos do art. 18.

Art. 22 A regularizagdo prevista nesta Lei ndo abrange o uso do solo
inadequado ao zoneamento previsto para o local, definido pela Lei Complementar n2
2.169/2011 e a Lei n® 2.854/2021, seus anexos e suas alteracgdes.

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, poderdo ser regularizados os iméveis com a
construcdo ja edificada e em condigdes de habitabilidade.

Paragrafo uUnico. Serdo consideradas habitdveis as construcGes capazes

de garantir a seus usuarios padrdes minimos de conforto térmico, luminoso, acustico e de
qualidade do ar.
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Art. 42 A aprovacao dos projetos, nos termos desta Lei, resultara de pleno
direito, no cancelamento de todo e qualquer projeto anteriormente aprovado para o mesmo
local, ndo gerando qualquer direito em face ao solicitado anteriormente, exceto nas
hipoteses mencionadas nos §§ 22 e 32 do art. 52.

Art. 52 Os projetos deverdo ser apresentados, obrigatoriamente, de forma a
contemplar todos os elementos existentes no local.

§ 12 Consideram-se os elementos existentes no local todas as edificacdes
construidas dentro do perimetro do terreno com pé direito superior a 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de altura.

§ 22 As areas ja aprovadas por processo anterior poderdo ser indicadas pelos
contornos externos com hachura especifica conforme o Anexo IV, indicando o nimero do
processo de aprovacdo, data da aprovacao e area legalmente aprovada.

§ 32 No caso de ja existirem areas construidas devidamente averbadas
perante o Oficial de Registro de Imdveis, os projetos de regularizacdo deverdo indicar estas
areas como averbadas, bem como mencionar o numero da averbacdo e matricula com
hachura especifica conforme o Anexo IV.

§ 42 Nos casos previstos no paragrafo anterior, o processo de aprovacado
deverd, necessariamente, ser instruido com cépia atualizada da matricula do imével, com
data ndo superior a 90 (noventa) dias em que conste a respectiva averbacdo da area.

Art. 62 N3o sdo passiveis de regularizagdo as construgdes edificadas em uma
das seguintes situagdes:

I = construgdes que estejam em desacordo com a legislagdo ambiental;

Il = construgdes que estejam situadas em faixas nao edificantes;

lll - lotes pertencentes a loteamentos ndao aprovados ou regularizados pela
Municipalidade;

IV — lotes situados em Areas de Risco, conforme levantamento efetuado
pelo 6rgdo competente da Administragdo Municipal;

V - lotes com edificacgdes em Area de Preservagdo Permanente — APP,
assim definidas conforme legislacdo ambiental;

VI - lotes que configurem invasdo de dreas publicas ou particulares.
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Art. 72 Para a obtencdo dos beneficios de que trata esta Lei, ofs)
proprietario(s) ou possuidor(es) do imovel devera(do) apresentar junto a Prefeitura de
Boituva, através de solicitacdo de pedido no portal eletrénico, por meio do campo
“SOLICITAR APROVACAO DE PROJETO ARQUITETONICO - REGULARIZACAO CONFORME LEI”,
os seguintes documentos:

| — para regularizacdo de construcdo ja edificada:

a) requerimento especifico (Anexo 1);

b) documentos de identificacdo pessoal do contribuinte;

¢) matricula atualizada do imoével com emissdo ndo superior a 90 (noventa)
dias;

d) contrato de compra e venda e/ou da escritura do imdvel (se necessario);

e) certiddo negativa de débitos do IPTU atualizada;

f) ART, TRT ou RRT devidamente registrados nos érgdos competentes na
modalidade de elaboracdo de desenho técnico, “as built” ou de levantamento arquitetonico,
respectivamente;

g) atestado de estabilidade e condi¢Ges de uso, conforme Anexo V;

h) Projeto simplificado para regularizacdo de construgdo, conforme Anexos |,
elv;

i) documento que comprove a existéncia da edificagdo, anexando-se, no
minimo, 03 (trés) fotos do imovel (frente, lateral e fundos), conforme Anexo VI.

Art. 82 A analise e aprovacdo dos processos de regularizacao, resultando no
seu indeferimento ou na sua aprovacdo, serdo realizadas pela Secretaria Municipal de
Governo e Planejamento Estratégico ou outra que vier a substitui-la ou agrega-la, a partir da
data de solicitacao feita pelo contribuinte, nos termos do art. 72.

Paragrafo unico. O pedido do contribuinte podera ser analisado pelo Poder
Executivo, independentemente do prazo de vigéncia descrito no paragrafo Unico do art. 19,
desde que a solicitacdo seja realizada no periodo em que a presente Lei estiver em vigor.

Art. 92 Quando for necessaria a complementagao, a altera¢do e a corregao de
informacgGes em representac¢do grafica e/ou documentos, um comunicado sera enviado até
que as duvidas suscitadas sejam esclarecidas.

Art. 10. O documento de HABITE-SE s sera emitido pela Prefeitura de Boituva

apos a quitagao dos emolumentos e tributos incidentes na operacdo, incluindo a autorizagao
da aprovagdo da regularizagdo da construgdo concluida.

Imprensa Oficial Eletrénico conforme a Lei Municipal n 2.682, de 29 de Junho de 2018. :: Certificagdo Digital - NS: 5B:C8:2B:31:CC:7E:0D:D9 ::



Edicdao 1960 Boituva, 19 de Agosto de 2025

Boituva

FIDES LIS AL Construindo progresso
de maos dadas

Art. 11. Serdo devidos todos os emolumentos previstos na legislacdo para
aprovacdo do projeto de edificacdo, em especial o previsto na Lei Municipal n2 2.854/2021
(Plano Diretor), Lei Complementar Municipal n2 2.169/2011 (Lei de Parcelamento, Ocupacio
e Uso do Solo), Lei Complementar Municipal n2 1.350/2000 (Cédigo de Obras) e Lei
Municipal n2 1.124/1997 (Cédigo Tributario Municipal).

Art. 12. Fica autorizado o parcelamento do pagamento do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) devido, relativo ao servico de construgdo civil e
congéneres para os que se enquadrarem nesta Lei, em até 3 (trés) parcelas fixas, mensais e
sucessivas.

Paragrafo Unico. N3do se aplica o disposto na Lei Complementar Municipal n¢
2.930, de 14 de maio de 2025 para os casos de regularizacdo de construcGes tratados na
presente Lei.

Art. 13. No caso de indeferimento, cancelamento ou arquivamento do projeto
de regularizacdo, ndo sera devida a devolugcdo dos emolumentos recolhidos.

Art. 14. A regularizagao da edificagdo nao implicard no reconhecimento do
direito de propriedade, de parcelamento do solo, englobamentos de lotes ou glebas, de
dimensdes, de regularidade do lote, de vizinhanca e ndo exime o(s) proprietério(s) e/ou
seu(s) responsavel(is) das obrigacGes e penalidades decorrentes da aplicacdo da legislacdo
de parcelamento do solo.

Art. 15. A Prefeitura poderad efetuar vistoria na edificacdo a qualquer
momento e, quando constatadas irregularidades quanto a veracidade das informagdes,
podera cancelar ou indeferir o projeto de regularizagao.

Art. 16. As despesas decorrentes da execu¢do desta Lei correrdo por conta de
verbas proprias constantes do orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 17. S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

I - Anexo | — Requerimento especifico para regularizacdo de construgao;
Il = Anexo Il — Folha de rosto do projeto simplificado;

Il = Anexo lll;

IV — Anexo IV;

V - Anexo V — Atestado de estabilidade e condi¢Bes de uso;

VI - Anexo VI — Relatdrio fotografico.
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Art. 18. Esta Lei entra em vigor no 12 (primeiro) dia util apds decorridos 15
(quinze) dias contados da data de sua publicagdo.

Boituva/SP, 19 de agosto de 2025.

ASSINATURA DIGITAL
EDSON JOSE MARCUSSO
Prefeito
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PREFEITURA DE Centro - Boituva
CEP 18550-000

B 0 ITUVA www.boituva.sp.gov.br
boituva@boituva.sp.gov.br

Tel: 15 3363-8800

ANEXO |
REQUERIMENTO ESPECIFICO PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO
LEl n2 /2025
Identificacdo do Proprietario/Possuidor
Nome:
CPF/CNPJ: RG:
Endereco de correspondéncia:
Complemento: CEP:
Bairro: Cidade:
Telefone:
E-mail:
Identificagdo do Imével
Endereco:
Quadra: Lote:
Insc. Cadastral: CDC:

Area construida:

Tipologia do Imével
[ Residencial
[] Comercial

[ Industria

Documentos anexados
[]Cépia do RG, CPF e Comprovante de endereco; [ ___ART, RRT ou TRT;

[_1Cépia da Matricula atualizada do imdvel; [Relatério fotogréfico (anexo VII);

[_1Cépia do contrato ou da escritura (se necessdrio); [__Atestado (anexo VI);

[_|Cépia do Espelho do IPTU 2025; [D3 (trés) vias do projeto simplificado;

[_ICépia do comprovante de pagamento; [D3 (trés) vias do memorial descritivo (se necessdrio).
DECLARACAO

Declaro(amos) sob as penas da Lei, estar(mos) ciente(s):

| — Das sangdes cabiveis caso sejam constatadas, através de vistoria ou a qualquer momento pela
Prefeitura de Boituva, divergéncias nas informagdes prestadas ou diferencas nos valores
recolhidos;

Il — Da totalidade das exigéncias e restrigdes previstas na Lei n° /2025;

Il — Da responsabilidade civil e criminal pela veracidade da documentacgao apresentada.

Boituva, de de 2025.
Assinatura do Proprietario/Possuidor Assinatura do Responsavel Técnico
CREA/CAU/CFT
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FOLHA:

PROJETO SIMPLIFICADO GNICA

(CONFORME LEI DE REGULARIZAGAO N°

ASSUNTO: REGULARIZAGAOD DE ..ooviiiiieiieiieiie vttt
PROPRIETARIO:

LOCAL:

QUADRA: LOTE: CDC:

BAIRRO: CIDADE: BOITUVA — SP

INSC. CADASTRAL:
ZONEAMENTO:

DATA: ESCALA:

SITUAGCAOQ: PROPRIETARIO:

A regularizagdo concedida ndo implica no
reconhecimento do direito de propriedade,
dos direitos de vizinhanga, do parcelamento
o L do solo, bem como da utilizagdo da edificago.
Temos conhecimento de que a Prefeitura
se reserva no direito de verificar, a qualquer
tempo, a veracidade dos documentos submetidos
A regqularizagdo, os quais declaramos ser
expressdo da verdade.

PROPRIETARIO

QUADRO DE AREAS RESPONSAVEL TECNICO:

. Decl devidos fins de direito, inclusi
Terreno: XXX’Xxm2 esfef: i?mfl?r:u:so :l\'/:)j:tso I::resZntZ::)orelflnei:SIf\i/;r::nte
Regularizado:(se for o caso) XXX,XXmZ a edificagdo ja executada.

A Regularizar:

Pav. Térreo: XXX, XXm?2

Pav. Superior: XXX, XXm?2

TOTAL: XXX, XXm?2 PROFISSIONAL

TOTAL construfdo: XXX, XXm? CREA, CAU ou CFT

(regular + a regularizar)

Area Livre: XXX, XXm?2

TX. Permeabilidade: XXXXXXX 75

TX. Ocupagdo: XXXXXZ% — XXX,XXm?

C.A: XXX, XX% ART/RRT/TRT N*:
APROVAQOES:
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PREFEITURA DE Centro - Boituva
CEP 18550-000

B O ITUVA www.boituva.sp.gov.br
boituva@boituva.sp.gov.br

Tel: 15 3363-8800

ANEXO V

ATESTADO DE ESTABILIDADE E CONDIGOES DE USO
(Conforme Lei Complementar n2 /2025)

Eu, ,

Arquiteto(a)/Engenheiro(a), conforme RRT/ART n2 , ha condicdo de

responsavel técnico pelo levantamento cadastral, visando a concessdo da regularizagdo da

construgao, ATESTO que a edificagdo sito a

o

n , Quadra __ , Lote ,

Complemento , Bairro , CDC , na cidade de

Boituva/SP, encontra-se em perfeitas condi¢cdes nos aspectos quanto a estabilidade e uso, bem

como quanto a salubridade.

Boituva, de de 2025.

Responsavel Técnico
CAU/CREA/CFT
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PREFEITURA DE Centro - Boituva
CEP 18550-000
B O I T UVA www.boituva.sp.gov.br
boituva@boituva.sp.gov.br
i~ Tel: 15 3363-8800
ANEXO VI
Data da vistoria:
Proprietario:
Identificag¢do do Imével
Endereco:
Quadra: Lote:
Insc. Cadastral: CDC:
Area construida: Idade aparente do imével:
Foto 1.

Dimensdes da foto: 10,0 x 15,00 cm

Foto da frente do imdvel situado a Rua

Assinatura do Proprietario/Possuidor Assinatura do Responsavel Técnico
CREA/CAU/CFT
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Data da vistoria:
Proprietario:
Identifica¢do do Imével
Endereco:

Quadra:

Insc. Cadastral:

Area construida:

PREFEITURA DE

BOITUVA

Lote:

Edi¢cdo 1960 Boituva, 19 de Agosto de 2025

Av. Tancredo Neves, 001
Centro - Boituva

CEP 18550-000
www.boituva.sp.gov.br
boituva@boituva.sp.gov.br
Tel: 15 3363-8800

CDC:

Idade aparente do imével:

Foto 2.

Dimensdes da foto: 10,0 x 15,00 cm

Foto da lateral do imdvel situado a Rua

Assinatura do Proprietario/Possuidor

Assinatura do Responsavel Técnico
CREA/CAU/CFT
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Data da vistoria:
Proprietario:
Identificag¢do do Imével
Endereco:
Quadra: Lote:
Insc. Cadastral: CDC:
Area construida: Idade aparente do imével:
Foto 3.

Dimensdes da foto: 10,0 x 15,00 cm

Foto dos fundos do imdvel situado a Rua

Assinatura do Proprietario/Possuidor Assinatura do Responsavel Técnico
CREA/CAU/CFT
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