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APRESENTACAO

* Diretrizes art. 44 - Lei Complementar 2.169/2011;

« Conjunto com Secretarias: Governo, Transito, Meio Ambiente;
* Divisao por Etapas;

* Crescimento Ordenado.
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INTRODUCAO

* OBJETIVO DO MANUAL

 Orientacao as empresas e profissionais da area sobre os
procedimentos para parcelamento do solo na modalidade de
Loteamento;

« Padronizacao dos processos;

« Otimizacao da analise e aprovacao;

« Acompanhamento das etapas e prazos;
 Transpareéncia.
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INTRODUCAO

« FUNDAMENTACAO LEGAL

Lei Federal 6766/1979;

Lei Municipal 2854/2021 - Plano Diretor;

Lei Municipal Complementar 2169/2011 - LPOUS;
Lei Municipal Complementar - 2.726/2019 - ZEIS;
Lei Municipal 2.810/2021 — Arborizacao Urbana;
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INTRODUCAO

« FUNDAMENTACAO LEGAL

* Lei Complementar Municipal n°. 2.967/2022 - Dispde sobre a
definicao de zoneamento para area inserida no perimetro urbano
pela Lei n° 1.078, de 23 de julho de 1997.

* Lei Federal 12.651/2012 Codigo Florestal;

* Resolucdo CONAMA 369/2006 - Supressdo de vegetacdo em Area de
Preservacao Permanente-APP e estabelecimento de area permeavel
na area urbana ;

* Resolucao SIMA 80/2020 - Supressao de vegetacao nativa em area
urbana e o estabelecimento de area permeavel na area urbana.
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INTRODUCAO

« FUNDAMENTACAO LEGAL

» Resolucao SMA 32/2014 - Restauracao ecologica no Estado de Sao
Paulo

* Decreto n.° 41.258/96 - Regulamento da outorga de direitos de uso
dos recursos hidricos.

* Lei Estadual n° 7.663/91 - Politica Estadual de Recursos Hidricos ao
Sistema Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos

* Resolucao SMA 22/2009 - processos de licenciamento ambiental
realizado no ambito do SEAQUA e sobre a concessao de Licenca de
Operacao.
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INTRODUCAO

- TRAMITACAO DA APROVACAO

ETAPA 1— Analise Inicial para Loteamento;
ETAPA 2 — Etapa de Concepcao;

ETAPA 3 — Etapa de Aprovacao Final e Registro;
ETAPA 4 - Etapa de Entrega.
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INTRODUCAO

* PROCEDIMENTOS GERAIS

* Acessar o site da Prefeitura de Boituva:
https://www.boituva.sp.gov.br/

 Acessar o portal do Protocolo Web:
https://boituva.ldoc.com.br/b.php?pg=0/wp

* No campo de BUSCA (lupa): Digitar o nome da etapa de aprovacgao
de loteamento descrita neste manual.

* Realizar o preenchimento e envio dos documentos necessarios para
prosseguimento da analise e emissao do documento.
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INTRODUCAO

* PROCEDIMENTOS GERAIS

* Acessar o site da Prefeitura de Boituva:
https://www.boituva.sp.gov.br/

 Acessar o portal do Protocolo Web:
https://boituva.ldoc.com.br/b.php?pg=0/wp

* No campo de BUSCA (lupa): Digitar o nome da etapa de aprovacgao
de loteamento descrita neste manual.

* Realizar o preenchimento e envio dos documentos necessarios para
prosseguimento da analise e emissao do documento.
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ETAPAS DE ANALISE

- ETAPA 1— ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO
- ETAPA 2 — ANALISE DE CONCEPCAO

- ETAPA 3 — APROVACAO FINAL E REGISTRO

- ETAPA 4 — ENTREGA
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ETAPA 1

» ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

« CERTIDAO DE VIABILIDADE
« CERTIDAO DE USO DO SOLO
« DIRETRIZ URBANISTICA E AMBIENTAL
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CERTIDAO DE VIABILIDADE

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

Este documento tem o objetivo de informar, de forma sucinta, a
localizacao da respectiva area no mapa do municipio, fornecendo
uma certidao que identifica se o imodvel se encontra dentro do
perimetro urbano e qual o zoneamento em que esta inserido, com

base na legislacao vigente.

Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano
e Habitagao

e 1 o
| ¢ i
\ !
“ v
P
g o I u va
\
FIDES LABOR BOSPITAL T, Construindo o progresso
= de maos dadas



CERTIDAO DE VIABILIDADE

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

X PRAZO PARA EMISSAO: 10 DIAS UTEIS.
V VALIDADE DA CERTIDAO: 180 DIAS

:&; SECRETARIAS ENVOLVIDAS: PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO
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CERTIDAO DE VIABILIDADE

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

(_ PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS
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CERTIDAO DE USO DO SOLO

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

O uso do solo € uma das informacdes essenciais porque ele
determina como uma area pode ser classificada conforme os niveis
dos impactos e possiveis riscos ha serem gerados pelas atividades
econdmicas de acordo com o zoneamento e as regulamentagdes

ambientais e urbanisticas.
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CERTIDAO DE USO DO SOLO

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

X PRAZO PARA EMISSAO: 15 DIAS UTEIS.
V VALIDADE DA CERTIDAO: 180 DIAS.

:&; SECRETARIAS ENVOLVIDAS: PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO
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CERTIDAO DE USO DO SOLO

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

(_ PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS
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DIRETRIZ URBANISTICA E AMBIENTAL

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

As diretrizes para loteamento tém a funcao de orientar e regular o
processo de desenvolvimento urbano, garantindo que o loteamento
seja realizado de acordo com normas e padrdes técnicos, legais e
ambientais. Elas servem como um conjunto de requisitos e instru¢oes
para assegurar que o empreendimento atenda aos critérios

estabelecidos para o uso do solo e a infraestrutura urbana.
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DIRETRIZ URBANISTICA E AMBIENTAL

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

Z PRAZO PARA EMISSAO: 20 DIAS UTEIS.
\/ VALIDADE DA CERTIDAO: 2 ANOS, NAO PRORROGAVEIS.

S2& SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO
« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
« MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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DIRETRIZ URBANISTICA E AMBIENTAL

ETAPA 1 - ANALISE INICIAL PARA LOTEAMENTO

<—3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

S (U I meowro | awauseoocumenas, (T [ soms o
SEC DE MEIO AMBIENTE
{ SEC DE GOV E PLAN EST. Il 8pias UTEIS>
SEC DE TRANSITO
SECRETARIA DE ’
URBANO E HAB
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ETAPA 2

 ANALISE DE CONCEPCAO

« ANTEPROJETO

 PRE APROVACAO

« MANIFESTO AMBIENTAL
« ATENDIMENTO DE EXIGENCIA TECNICA GRAPROHAB
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ANTEPROJETO

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

O anteprojeto € a primeira versao do projeto de urbanizacao de uma
area, elaborada com o objetivo de planejar e definir as diretrizes
iniciais para o desenvolvimento de um loteamento. Esse documento
serve como uma proposta preliminar que esboca a divisao da area
em lotes, a infraestrutura necessaria e os aspectos urbanos e

ambientais do futuro empreendimento.
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ANTEPROJETO

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

X PRAZO PARA EMISSAO: 40 DIAS UTEIS.

VALIDADE DA APROVACAO: 2 ANOS, NAO PRORROGAVEIS.

v/

SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

+ TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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ANTEPROJETO

ETAPA 2 - ANALISE DA CONCEPCAO

<—3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

) (O 1 wiomro | awauseoocomenay () [ soms ures
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PRE- APROVAQAO

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPQAO

A prée-aprovacao de loteamento € uma fase do processo de aprovacao dos
projetos executivos detalhado do loteamento. A pré-aprovacao nao é a
autorizacao definitiva para a execucao do loteamento, mas sim uma analise
preliminar que verifica se o projeto esta em conformidade com as normas

urbanisticas, ambientais e legais.

Uma vez obtida o visto nos projetos complementares e expedida a Certidao

de Conformidade, o empreendedor pode prosseguir com a aprovacao no
GRAPROHAB.
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PRE- APROVAQAO

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPQAO

X PRAZO PARA EMISSAO: 40 DIAS UTEIS.

VALIDADE DA APROVACAO: 2 ANOS, PRORROGAVEIS POR MAIS DOIS ANOS.

v/

SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

+ TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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PRE- APROVAGAO

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPGAO

<—3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS
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MANIFESTO AMBIENTAL

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

O Manifesto Ambiental € um documento técnico que apresenta
informacoes sobre os aspectos ambientais de um projeto ou
atividade, identifica os impactos ambientais previstos e propode
medidas mitigadoras. Ele e essencial para o processo de
licenciamento ambiental, garantindo que o empreendimento esteja
em conformidade com as normas ambientais e buscando minimizar

possiveis danos ao meio ambiente.
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MANIFESTO AMBIENTAL

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

X PRAZO PARA EMISSAO: 30 DIAS UTEIS.
V VALIDADE DA APROVACAO: 180 DIAS.

S2& SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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MANIFESTO AMBIENTAL

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

(_ PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIA TECNICA
GRAPROHAB

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

O Atendimento a Exigéncia Técnica GRAPROHAB € a adequacao de
um projeto urbanistico ou loteamento aos requisitos tecnicos
estabelecidos pelo GRAPROHAB, envolvendo questoes de
infraestrutura, acessibilidade, impacto ambiental, seguranca e normas
urbanisticas. Esse atendimento € essencial para que o projeto seja
aprovado pelos orgaos competentes e possa ser executado de

acordo com os padroes legais e técnicos exigidos.
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIA TECNICA
GRAPROHAB

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO

X PRAZO PARA EMISSAO: 30 DIAS UTEIS.
V VALIDADE DA APROVACAO: 180 DIAS.

:‘{ SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

« TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIA TECNICA
GRAPROHAB

ETAPA 2 - ANALISE DE CONCEPCAO
(—3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

_ |l mEDIATO > _ || 5DIASOTEIS>

> 180 DIAS P/
B NG
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ETAPA 3
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APROVACAO FINAL

ETAPA 3 - APROVACAO FINAL PARA REGISTRO

Refere-se ao processo final o qual as secretarias competentes validam
os projetos complementares aprovados pelo GRAPROHAB e autoriza
o inicio da implantacao do loteamento. A aprovacao final € o
reconhecimento de que todas as exigéncias legais, urbanisticas,
ambientais e de infraestrutura foram cumpridas, permitindo que a
area seja oficialmente considerada apta para ser implantado o

empreendimento proposto.
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APROVAGAO FINAL

ETAPA 3 - APROVAGAO FINAL PARA REGISTRO
X PRAZO PARA EMISSAO: 30 DIAS UTEIS.

VALIDADE DA APROVACAO: 180 DIAS PARA REGISTRO.

V VALIDADE DO ALVARA: 4 ANOS PRORROGAVEIS CONFORME LEI 6766/79 )
CONFORME CRONOGRAMA DE OBRAS DE URBANIZACAO.

S2® SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO
TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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APROVACAO FINAL

ETAPA 3 - APROVAQAO FINAL PARA REGISTRO

PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

) (O 1 wiomo | awauseoocomenay () [ soms ures

W
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ETAPA 4

 ENTREGA

. PRORROGAQAO DE PRAZO CRONOGRAMA DE
URBANIZACAO

« TERMO PROVISORIO DE VERIFICACAO DE OBRAS
« TERMO FINAL DE VERIFICACAO DE OBRAS
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PRORROGACAO DE PRAZO
CRONOGRAMA DE URBANIZACAO

ETAPA 4 - ENTREGA

[\
A alteracao ou extensao do prazo originalmente estabelecido para a execucao das atividades

previstas em um cronograma de urbanizacao.

Este cronograma descreve as etapas de desenvolvimento do projeto de urbanizacao, como a
construcao de infraestrutura (como ruas, redes de esgoto, fornecimento de agua, energia elétrica,

etc.), além de outras acoes relacionadas a melhoria ou transformacao de um espaco urbano.

A prorrogacao de prazo ocorre quando, por motivos como imprevistos, dificuldades técnicas, ou
fatores externos (como condicoes climaticas adversas ou atrasos na liberacao de recursos), o
periodo originalmente planejado para a conclusao das atividades precisa ser estendido.

2t 'Boituva

nstruindo o pro
de maocs dades
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PRORROGACAO DE PRAZO
CRONOGRAMA DE URBANIZACAO

ETAPA 4 - ENTREGA

X PRAZO PARA EMISSAO: 20 DIAS UTEIS.

VALIDADE DA APROVACAO: CONFORME CRONOGRAMA, NAO EXTRAPOLANDO O
PRAZO PREVISTO NA LEI 6766/79.

°_0
&2® SECRETARIAS ENVOLVIDAS:

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

« TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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PRORROGACAO DE PRAZO
CRONOGRAMA DE URBANIZACAO

ETAPA 4 - ENTREGA
(_) PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

=) O

s scsommon ()

5 DIAS 0TEIS>

SEC DE MEIO AMBIENTE
{ SEC DE GOV E PLAN EST. Il 8pias UTEIS>
SEC DE TRANSITO

SECRETARIA DE _

URBANO E HAB
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TERMO PROVISORIO DE VERIFICACAO
DE OBRAS

ETAPA 4 - ENTREGA

A
Esse termo serve para atestar a conclusao temporaria de uma fase ou de
determinadas etapas da obra, permitindo que a verificacao de sua
conformidade com os requisitos técnicos, legais e contratuais seja realizada

de maneira preliminar.

Tem como finalidade garantir que a obra ou parte dela foi executada de
acordo com o projeto, especificacdoes e normas estabelecidas, mas de forma
provisoria. Ou seja, a verificacao pode ser realizada em momentos
especificos do processo, antes da entrega final.

Planejamento Urbano
e Habitagao
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TERMO PROVISORIO DE VERIFICACAO
DE OBRAS

ETAPA 4 - ENTREGA

X PRAZO PARA EMISSAO: 20 DIAS UTEIS.

V VALIDADE DA APROVACAO: 180 DIAS.

o .o SECRETARIAS ENVOLVIDAS:
sla

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

+ TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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TERMO PROVISORIO DE VERIFICACAO

DE OBRAS

ETAPA 3 - ENTREGA

<—3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

5 DIAS UTEIS

) (O ) (B ()

SEC DE MEIO AMBIENTE SECRETARIA DE
SEC DE GOV E PLAN EST. 8 DIAS UTEIS PLANEJAMENTO
SEC DE TRANSITO URBANO E HAB

NH 180 DIAS P/ ‘
ATENDIMENTO

15 DIAS UTEIS>
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TERMO FINAL DE VERIFICACAO DE
OBRAS

ETAPA 4 - ENTREGA

O Termo Final de Verificacao de Obras é o documento definitivo que
comprova a conclusao de uma obra, assegurando que todos os
requisitos técnicos e contratuais foram atendidos e que a obra esta
pronta para ser entregue ou aprovada formalmente. Ele marca o
encerramento do processo de execucao da obra e pode ser
necessario para liberar o empreendimento para comercializacao,
ocupacao ou utilizacao de acordo com os planos originais.

e 1 o

| ¢ i

\ !

“ v

P o

\

FIDES LABOR BOSPITAL T, Construindo o progresso
= de maos dadas

Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano
e Habitagao




TERMO FINAL DE VERIFICACAO DE
OBRAS

ETAPA 4 - ENTREGA

X PRAZO PARA EMISSAO: 20 DIAS UTEIS.

V VALIDADE DA APROVACAO: 180 DIAS.

o .o SECRETARIAS ENVOLVIDAS:
sla

« PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

+ TRANSITO E MOBILIDADE URBANA

« GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
 MEIO AMBIENTE PARQUES E BEM-ESTAR ANIMAL
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TERMO FINAL DE VERIFICAGCAO DE
OBRAS

ETAPA 3 - ENTREGA
<_3 PROCEDIMENTOS INTERNOS E PRAZOS INTERMEDIARIOS

SEC DE MEIO AMBIENTE SECRETARIA DE
SEC DE GOV E PLAN EST. | PLANEJAMENTO
SEC DE TRANSITO URBANO E HAB
NH 180 DIAS P/ |
ATENDIMENTO

o
Secretaria Municipal de ‘F‘ E
Planejamento Urbano % B o I t u v
e Habitagao
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ONDE ENCONTRAR O MANUAL

boituva.sp.gov.br/planejamento-urbano

v Q PLANEJAMENTO URBANO - Pre X ar = a X

€ > C 2% boituvasp.gov.br/planejamento-urbano

O A+ A- Acessibilidade Ir para o contetido | Ir para o menu | Ir para a busca | Ir para o rodapé

.B Boituvq Digite a sua busca | Q ‘3 @

Construindo progresso
indo p
Cidade v Gabinete Carta de Servigos Secretarias Vv Imprensa v

% Contas Publicas 1 / 8 i ! 2 i
- \ : | o A B 8 B Aqui vocé encontrara todas as
Licitacoes o \ - — =
— | ’ informagdes importantes para servidores
| i ] T Bl e municipes sobre a Secretaria Municipal
Concursos

Legislagdo Vv Contato

@l cic Planejamento Urbano.

Q Portal da Transparéncia
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OBRIGADO PELA
PRESENCA!

'] Envie suas sugestdes para:
planejamento@boituva.sp.gov.br
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