empreendimento

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do Loteamento Residencial de
propriedade de Nexus Planejamentos SPE, com instalacfes previstas na Rua

Luiz Carlos Simonini, Bairro Agua Branca e Cabretva, municipio de Boituva/SP
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1. APRESENTACAO

1.1. Finalidade do Estudo

De acordo com a Sec¢éo X na Subsecéao | da Lei Complementar 1.730
de 2006, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV tem por objetivo sistematizar
0s procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual impacto
determinado empreendimento ou atividade podera causar no ambiente
socioecondmico, natural ou construido, bem como dimensionar a sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
empreendimento publico ou privado, habitacional ou nédo habitacional.

Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001), e segundo este ultimo, deve
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades,

e incluir no minimo a andlise das seguintes questdes:

. Adensamento populacional;

. Equipamentos urbanos e comunitarios;

. Uso e ocupacéo do solo;

. Valorizag&o imobiliaria;

. Geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

. Ventilac&o e iluminacgéo;

~N O O b~ WN P

. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O presente estudo apresenta informacdes que permitem analisar e
avaliar as provaveis interferéncias do empreendimento, Estudo esse de grande
relevancia as gestbes municipal, uma vez que o instrui e assegurada capacidade
do meio urbano em comportar determinado empreendimento. Sua funcéo
fiscalizatoria, de prevencao e precaucdo € caracteristica marcante, e garante a
avaliacao das obras e das atividades que possam, potencialmente, causar dano
ao meio ambiente. Caracterizando assim as solicitagcdes do plano diretor do

municipio de Boituva/SP. E um documento técnico a ser exigido, com base em
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lei municipal, e que se mostra vital para a concretizacdo da funcao social da
cidade.

O EIV oferecerd elementos para a andlise da viabilidade
empreendimento, através da apresentacdo de informagfes passiveis de serem
utilizadas para analises de impacto ambiental que servirdo para andlise do 6rgao
responsavel. De acordo com o roteiro para o desenvolvimento de atividades
técnicas, determinado pela legislacdo em vigor.

Apresenta também, a elaboracdo de um diagndstico integrado da area
de influéncia do empreendimento, possibilitando a avaliagdo dos impactos
resultantes de sua implantacao, buscando a definicdo das medidas mitigadoras,
de controle ambiental e compensatério, onde as propostas sdo fundamentais

para garantir sua integracdo a vizinhanca.

1.2. Identificacdo do Empreendedor

RAZAO SOCIAL: Nexus Planejamentos SPE Ltda., representada pela
sécia Bernadete de Lourdes Baptistella Florentino — CPF 085.620.028-01

CNPJ: 30.767.607/0001-62

LOGRADOURO: Rua Cardoso Pimentel n® 650

BAIRRO: Centro

MUNICIPIO: Porto Feliz/SP

CEP: 18.540-000

FONE: 15 3261-2058

e-mail: felipe@constal.com.br
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1.3. Justificativa do Empreendimento

O empreendimento denominado Loteamento Residencial Zelinda tem
por objetivo continuar a caracteristica local do entorno que se consolidou nas
ultimas duas décadas como residencial, respeitando ainda as Diretrizes
Municipais que declara o zoneamento do local como Zona de Especial Interesse
Social, de acordo com a Lei Complementar n°® 2169/2011.

Varias caracteristicas locais levaram a implantacdo do loteamento
com as caracteristicas a serem descritas neste Estudo de Impacto de
Vizinhanca, no entanto, a demanda de moradia de qualidade na regido nordeste
de Boituva fica clara pela presenca de industrias relevantes no entorno, que séo
grandes polos geradores de emprego.

Para tanto, a abordagem adotada escolhida foi dissertativa e direta,
demonstrando os meios fisicos, bioldgicos, sociais, econémicos e ambientais do
local objeto do empreendimento, para melhor propor as medidas mitigatorias aos

possiveis impactos do novo adensamento.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um empreendimento Residencial a ser implantado em
gleba inscrita no INCR sob a sigla n°® 950.157.064.513-9, nome do imovel Sitio

Santo Angelo a ser implantado conforme tabela 1:

Tabela 1 — Quadro Geral do Empreendimento

ESPECIFICACAO AREA(m?) | % |
1. |AREA DOS LOTES (142 UNIDADES) | 20.702,82| 42,39%
. |AREAS PUBLICAS 28.138,18| 57,61%
2.1 [SISTEMA VIARIO 13.895,85| 28,45%
2.1.1|VIARIO 13.895,85
2.2 |AREAS INSTITUCIONAIS - TOTAL 4.123,75| 8,45%
2.2.1|AREA INSTITUCIONAL 4.123,75
2.3 [AREA VERDE 5.657,44| 11,58%|
2.3.1|AREA VERDE 5.657,44
2.4 |SISTEMA DE LAZER - TOTAL 4.461,14 9,13%]
2.4.1|SISTEMA DE LAZER 2.502,51| 5,12%
2.4.2|BREJOS 1.958,63| 4,01%
3. |AREA LOTEADA 48.841,00( 100,00%
4. [TOTAL DA GLEBA 48.841,00| 100,00% |

Fonte: Projeto Urbanistico — Reviséo 6.
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2.1. Localizacdo da Area

O empreendimento a ser implantado esta localizado a Rua Luis Carlos
Simonini no Bairro Agua Branca e Cabretva no municipio de Boituva/SP, sob as
coordenadas geograficas: latitude 23°15'52.68"S e longitude 47°40'33.28"0,
saindo da Igreja Sdo Roque Matriz de Boituva, localizada na Rua S&o Joé&o, para
chegar ao empreendimento, siga na Rua Sao Joéo, vire a esquerda na Rua Jo&o
Barreto, vire a direita na Rua Manoel dos Santos Freire, Continue em frente, Use
a faixa da esquerda para virar levemente a direita e acessar a Rod. Vicente
Palma, a esquerda pegue a Rua Honorina Sartorelli Fortuna, a direita para a Rua
Maria Lepero Barrilari e para a esquerda Rua Amabile Médulo Pascoli até Rua
Luis Carlos Simonini, vire a esquerda até o fim para chegar ao local, e tera

percorrido 3,0km.

Imagem 1 — Localizagédo do Empreendimento

Fonte: Projeto Urbanistico — Reviséo 6.

2.2. Descricdo do Empreendimento
Loteamento Residencial Zelinda possui 142 lotes residenciais que

geometricamente se ligam ao loteamento “Jardim Paraiso” implantado a

aproximadamente 20 anos atras.
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Seu projeto prevé ampla Area Institucional e Sistema de Lazer, além
de priorizar a continuidade do sistema viario ja consolidado pelos loteamentos
vizinhos e as Diretrizes Viarias municipais

Seguindo as dimensdes estabelecidas pelas Diretrizes emitidas em
12 de marco de 2018 pela Prefeitura Municipal de Boituva, o tamanho
predominante dos lotes € de testada de 7,00m e area minima de 140,00mz.

Implantagdo do Empreendimento

.{ | W

2os 9% 4
s

I“”

Imagem 2 —

SISTEMA DE LATER,

ALCIDES BAPTISTELLA

Fonte: Projeto Urbanistico — Reviséo 6

3. LEGISLACAO MUNICIPAL
Vamos utilizar a Lei Complementar n°® 1730/2006 que instituiu o Plano

Diretor do Municipio de Boituva, a Lei Complementar n°® 2169/2011 que instituiu
a lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo também do municipio de

Boituva.
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Imagem 3 — Mapa de Macrozoneamento

Fonte: Anexo | — LC n° 2169/2011

3.1. Plano Diretor

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO | - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 9° O Macrozoneamento e 0 Zoneamento do Municipio deverdo atender
as seguintes diretrizes:

| - definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizacdo da populacao
e de suas atividades;

Il - exigir que o projeto de conversdo de areas rurais em urbanas seja
previamente submetido a Prefeitura Municipal, que devera analisa-lo e submeté-lo a
aprovacao dos 6rgdos competentes;

Il - restringir a utilizacao de areas de riscos geoldgicos;

IV - preservar as areas de exploracdo agricola e pecuaria e o estimulo a
essas atividades primarias;

V - preservar, proteger e recuperar o0 meio ambiente natural e construido;
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VI - exigir, para a aprovacdo de quaisquer projetos de mudanca de uso do
solo, alteracao de coeficientes de aproveitamento, parcelamentos, remembramentos ou
desmembramentos, prévia avaliagdo dos oOrgdos competentes do Poder Executivo
Municipal;

VIl - exigir para o licenciamento de atividades modificadoras do meio
ambiente, a elaboracdo prévia de Estudo de Impacto Ambiental - EIA e do respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, bem como sua aprovacdo pelos érgaos
competentes do Poder Publico, observada a legislagcéo especifica;

VIII - exigir Estudo de Incbmodo ou Impacto de Vizinhanca, e suas acoes
complementares, para regularizagdo ou licenciamento das atividades ou
empreendimentos, potencialmente incobmodos ou impactantes, instalados no territorio
do Municipio de Boituva;

IX - regular a licenga para construir, condicionando-a, nos casos de grandes
empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado provimento de
infraestrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

X - estabelecer compensacédo de imovel considerado pelo Poder Publico
como de interesse do patrimbnio cultural, histérico, arqueolégico, artistico ou
paisagistico;

Xl - definir os critérios para autorizacdo de implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e definir sua forma de gestao;

XII - definir o tipo de uso e o coeficiente de aproveitamento dos terrenos, nas
diversas areas.

Art. 10. A ordenacéo e o controle do uso do solo devem evitar:

| - a utilizacdo inadequada de imoveis urbanos e rurais;

Il - a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente
junto aos usos residenciais;

Il - 0 adensamento inadequado a infraestrutura urbana e aos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

IV - a ociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;

V - a deterioracdo de areas urbanizadas e ndo urbanizadas;

VI - a especulacao imobiliaria;

VIl - a ocorréncia de desastres naturais.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO
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Art. 11. O Macrozoneamento divide o territério do Municipio de Boituva
considerando:

| - a infraestrutura instalada;

Il - as caracteristicas de uso e ocupacao do territério do Municipio;

Il - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV - a implementacéo de acdes de planejamento, consolidado nesta Lei.

Art. 12. As normas do Macrozoneamento sdo regras fundamentais de
ordenagédo do territério municipal, de modo a atender os principios constitucionais da
politica urbana da funcéo social da cidade e da propriedade.

Art. 13. As normas de zoneamento como estratégia da politica urbana,
consistem no estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes com o
propésito de favorecer a implementacdo tanto dos instrumentos de ordenamento e
controle urbano, quanto de Areas de Especial Interesse.

Art. 14. O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial
do Municipio de forma a permitir:

| - a identificacdo e exploracdo dos seus potenciais;

Il - a preservacdo do patrimbnio natural, histérico, cultural, arqueol6gico e
paisagistico;

Ill - a contengcdo da expansdo da area urbana que acarrete degradagao
socioambiental;

IV - a minimizacao dos custos de implantagdo, manutencao e otimizacao da
infraestrutura urbana e dos servigos publicos essenciais;

V - cumprimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

VI - instalagdo dos mdltiplos usos e convivéncia entre os diferentes grupos
sociais;

VII - a integracdo das a¢fes do planejamento agroambiental do Municipio
para que o uso rural seja compatibilizado com os recursos naturais.

Art. 15. O territério do Municipio de Boituva divide-se em Macrozonas,
Zonas e Areas de Especial Interesse, a fim de ordenar a ocupagéo do territorio e dirigir
a producédo do espaco no Municipio.

Art. 16. O territério do Municipio de Boituva é composto pela Macrozona de
Qualificagdo Urbana e pela Macrozona de Uso Multifuncional Rural em conformidade
com o Anexo - M1 desta Lei.

Art. 17. A Macrozona de Qualificacdo Urbana é composta por areas dotadas
de infraestruturas, servicos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando
maior densidade construtiva e populacional que requerem uma qualificacdo urbanistica

e em condic¢des de atrair investimentos imobiliarios privados.
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§ 1° A Macrozona de Qualificacdo Urbana € subdividida em:

| - Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1;

Il - Zona de Ocupacédo Condicionada - Zona 2;

lll - Zona de Ocupacéo Controlada Urbana - Zona 3.

§ 2° O Perimetro Urbano delimitado no Anexo - M1 desta Lei, abrange areas
da Zona de Ocupacéo Induzida, de Ocupacdo Condicionada e de Ocupacédo Controlada
Urbana, incorporando também os parcelamentos do solo devidamente aprovados pelos
6rgdos municipais competentes e as diretrizes fornecidas para novos parcelamentos.

Art. 18. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural é composta por areas de
uso agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetacdo natural,
condicBes de permeabilidade préximas aos indices naturais, por areas de preservacao
ambiental, formadas por reservas florestais, parques e reservas biolégicas, bem como
por areas de usos nédo agricolas, como chacaras de recreio, lazer, turismo, fazendas
histéricas e industrias.

Paragrafo anico. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural subdivide-se
em:

| - zona de Ocupacéao Controlada Rural - Zona 4;

Il - zona de Producao Agricola Sustentavel - Zona 5.

Art. 19. Na Macrozona de Uso Multifuncional Rural devem ser adotadas as
seguintes medidas estratégicas:

| - celebrar acordos entre 6rgaos publicos, pessoas juridicas do setor privado
e organismos internacionais para elaborar estudos, programas e projetos visando a
integracdo das redes de infraestrutura;

Il - instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada
com os programas e as politicas estadual e federal;

Il - constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

IV - promover a protecado e a recuperacao de nascentes e corpos d'agua;

V - celebrar acordos entre 6rgaos publicos, pessoas juridicas do setor
privado e Ministério Publico, visando a preservacao das caracteristicas e observancia

das diretrizes das zonas desta Macrozona.

3.2. Lei de Parcelamento Uso e Ocupacéo do Solo

s

Art. 4° - O territério do Municipio é constituido de area urbana e rural,
divididas em: Macrozona de Qualificagcdo Urbana e Macrozona de Qualificacdo Rural,

delimitados no Anexo — M1 desta lei.
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§ 1° - A Macrozona de Qualificagdo Urbana é composta por areas dotadas
de infraestruturas, equipamentos publicos e de servi¢os publicos, apresentando maior
densidade construtiva e populacional que requerem uma qualificacéo urbanistica e em

condic¢des de atrair investimentos imobiliarios privados.

§ 2° - A Macrozona de Qualificacdo Urbana é subdividida em:

Zona Induzida — Zona 1;
Zona Condicionada - Zona 2;

Zona Controlada Urbana - Zona 3.

§ 3° - A Macrozona de Uso Multifuncional Rural é composta por areas de
uso agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetacdo natural,
condicbes de permeabilidade préximas aos indices naturais, por areas de preservagao
ambiental formadas por reservas florestais, parques e reservas biolégicas, bem como
por areas de usos néo agricolas, como chacaras de recreio, lazer, turismo, fazendas

histéricas e industrias.

8 4° - A Macrozona de Uso Multifuncional Rural subdivide-se em:

Zona Controlada Rural — Zona 4;

Zona de Producédo Agricola Sustentavel — Zona 5.
SECAO|
DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA
Subsecéo |
Da Zona Induzida - Zona 1
Art. 5° - A Zona Induzida — Zona 1 é composta por areas do territério que
requerem uma qualificacdo urbanistica e que tém as melhores condigbes de

infraestrutura da cidade.

Art. 6° - A Zona Induzida — Zona 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
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Areas de uso misto com predominancia de comércio e servicos na area
central;

Concentracdo de populagdo de alta renda, com predominancia de
populacéo idosa no centro;

Existéncia de imoveis de interesse histérico e cultural, e de iméveis ndo
edificados, ndo utilizados e subutilizados;

Area seccionada pela ferrovia.

Art. 7° - Zona Induzida — Zona 1 tem como diretrizes:

Garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os
conflitos de vizinhanca;

Equacionar os conflitos de uso;

Preservar a diversidade social;

Destinar areas infraestruturadas para uso de habitacao;

Incrementar o adensamento;

Promover a ocupacdo de glebas e lotes vazios e de imdveis vagos e
subutilizados;

Promover a preservagao do patriménio histérico e arquitetdnico urbano;

Respeitar os usos consolidados;

Adequar a transposicéo da ferrovia;

Promover o controle da permeabilidade do solo;

Estabelecer que o0s novos parcelamentos garantam o provimento da

infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantacdo acarrete nas imediacdes.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Induzida — Zona 1 os

perimetros delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

Subsecéo Il

Da Zona Condicionada - Zona 2
Art. 8° - A Zona Condicionada — Zona 2 é composta por areas com
predominancia de uso misto do territério com grande diversidade de padrédo

ocupacional.

Art. 9° - A Zona Condicionada - Zona 2 apresenta as seguintes
caracteristicas:
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Fragmentacéo e descontinuidade do sistema viario;
Presenca de areas com caréncia de infraestrutura urbana;
Ocorréncia de bolsées com deficiéncia de é&reas publicas ou de

equipamentos publicos;

Art. 10 - A Zona Condicionada tem como diretrizes:

Recuperacao urbana, social e ambiental;

Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes
urbanisticas e ambientais adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e
ocupacao do solo;

Respeitar os usos consolidados;

Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comércio,
servigos e atividades que gerem emprego e renda;

Adequar o sistema viario urbano nas regides de morfologia fragmentada;

Adequar o sistema de drenagem e promover o controle da permeabilidade
do solo;

Estabelecer que o0s novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantacéo acarretara nas imediacdes

visando a sustentabilidade em geral.

Paragrafo Unico: Ficam enquadradas na Zona Condicionada — Zona 2 os

perimetros delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

Subsecao Il

Da Zona Controlada Urbana - Zona 3

Art. 11 - A Zona Controlada Urbana é composta por areas caracterizadas

por fragilidades ambientais e pela presenca de loteamentos de uso industrial.

Art. 12 - A Zona Controlada Urbana - Zona 3 apresenta as seguintes

caracteristicas:
Existéncia de populagéo de baixa renda;

Presenca de loteamentos e areas de uso industrial;

Infraestrutura urbana precaria;
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Caréncia de equipamentos publicos;
Presenca de barreiras da mobilidade urbana representadas pela Rodovia

Castelo Branco — SP 280 e pela Rodovia Vicente Palma — SP 129.

Art. 13 - Na Zona Controlada Urbana — Zona 3 devem ser observadas as

seguintes diretrizes:

Restringir a ocupacgéo da regido como eixo de expansao;

Garantir a diversidade de usos futuros para atrair comércio, servi¢cos e
atividades que gerem trabalho e renda;

Adequar o crescimento a capacidade suporte da infraestrutura e dos
equipamentos publicos.

Impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos ou irregulares;

Promover as medidas necessérias para assegurar as condigcdes ambientais
e urbanisticas adequadas, voltadas a consolidacédo dos loteamentos industriais;

Organizar o uso industrial de forma adequada a infraestrutura viaria
existente;

Adequar a transposicéo das barreiras da mobilidade urbana.

Paragrafo Unico: Ficam enquadradas na Zona Controlada Urbana — Zona 3

0s perimetros delimitados no Anexo — M2 desta Lei.
SECAOII
DA MACROZONA DE USO MULTIFUNCIONAL RURAL
Subsecéo |
Da Zona Controlada Rural — Zona 4
Art. 14 - A Zona Controlada Rural — Zona 4 € composta por areas com
tendéncias para a expansdo urbana, apresentando usos diversificados que se
configuram como transi¢ao entre o meio rural e 0 meio urbano.
Art. 15 - A Zona 4 contém as seguintes caracteristicas:
Usos predominantemente rurais;

Grande diversidade de producéo agricola e de agroecossistemas;

Diversidade de solos e estrutura fundiaria;
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Presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na
agricultura familiar, com tradi¢cdes culturais e estrutura produtiva diversificada;

Areas de nascentes de bacias hidrogréaficas;

Concentracao de Chéacaras de Recreio ja consolidadas;

Areas com grande potencial turistico.

Art. 16 - Na Zona 4 devem ser observadas as seguintes diretrizes:

Recuperacao urbana, social e ambiental;

Restringir a ocupac¢éo da regido como eixo de expansao;

Promover a gestao integrada das fronteiras municipais;

Garantir o provimento de infraestrutura adequada e de equipamentos
publicos compativeis aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

Promover as medidas necessérias para assegurar as condicdes
urbanisticas e ambientais adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e
ocupacao do solo;

Respeitar os usos consolidados;

Regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliguem na
alteracdo do uso do solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo;

Impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

Promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao;

Promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da
populacdo a estas oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com
as caracteristicas e potencialidades da regiao;

Compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei;

Adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;

Promover a integracdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no
monitoramento das atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da
zona;

Implementar politicas integradas na gestdo sustentdvel dos recursos
hidricos, promovendo a preservagéo das bacias hidrograficas;

Compatibilizar o uso turistico, a preservacao ambiental e o uso agricola;

Compatibilizar o uso do solo agricola e o meio ambiente;

Consolidar a agricultura familiar;
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Promover o associativismo e 0 cooperativismo;

Promover trabalhos de educacdo ambiental na comunidade.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Controlada Rural os

perimetros delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

Subsecdo

Da Zona de Producéo Agricola Sustentavel — Zona 5

Art. 17 - A Zona de Producgéo Agricola Sustentavel — Zona 5 é composta

por areas que apresentam usos predominantemente rurais.

Art. 18 - A Zona 5, além do uso predominantemente rural, contém as

seguintes caracteristicas:

Grande diversidade de producéo agricola e de agroecossistemas;

Diversidade de solos e estrutura fundiaria;

Presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na
agricultura familiar, com tradigcdes culturais e estrutura produtiva diversificada,;

Areas de nascentes de bacias hidrograficas;

Concentracdo de Chéacaras de Recreio ja consolidadas;

Presenca de areas com potencial turistico.

Art. 19 - Na Zona 5 devem ser observadas as seguintes diretrizes:

Promover a recuperacéao social e ambiental;

Restringir a ocupac¢ao da regido como eixo de expansao;

Promover a gestéo integrada das fronteiras municipais;

Garantir o provimento de infraestrutura adequada e de equipamentos
publicos compativeis aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes
urbanisticas e ambientais adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e
ocupacéo do solo;

Respeitar os usos consolidados;

Regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliguem na
alteracdo do uso do solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo;
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Impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

Promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao;

Promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da
populacao a estas oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com
as caracteristicas e potencialidades da regiao;

Compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei;

Adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;

Promover a integracdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no
monitoramento das atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da
zona,;

Programar politicas integradas na gestao sustentavel dos recursos hidricos,
promovendo a preservacao das bacias hidrogréficas;

Compatibilizar o uso turistico, a preservacdo ambiental e 0 uso agricola;

Compatibilizar o uso do solo agricola e o meio ambiente;

Consolidar a agricultura familiar;

Promover o associativismo e o cooperativismo;

Promover trabalhos de educagéo ambiental na comunidade;

Paragrafo unico. Ficam enquadradas na Zona de Producdo Agricola

Sustentavel os perimetros delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

SECAOQ I

DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art. 20 - As Areas de Especiais Interesses compreendem as porg¢ées do
territorio que exigem tratamento especial por destacarem determinadas especificidades,
cumprindo funcgdes especiais no planejamento e no ordenamento do territorio,

classificando-se em:

Area especial de interesse ambiental;
Area especial de interesse industrial;
Area especial de interesse urbanistico;
Area especial de interesse turistico;

Area especial de interesse social.
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Art. 21 - Podero ser criadas novas Areas de Especiais Interesses por
meio de Lei Municipal especifica.
Subsecéo |

Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 22 - As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo por¢des do
territério destinadas a proteger e recuperar 0s mananciais, nascentes e corpos d’agua;
a preservagdo de areas com vegetacao significativa e paisagens naturais notaveis;

areas de reflorestamento e de conservacgédo de parques e fundos de vale.

Art. 23 - As Areas Especiais de Interesse Ambiental estdo localizadas em
conformidade aos perimetros delimitados no Anexo — M3, integrante desta Lei, e

incluem também as areas:

Do Parque Ecoldgico;

Da Gruta;

Das imediacBes de aterros sanitarios, num raio de 500 m (quinhentos
metros) a partir do centro geométrico da area de implantacao;

Dos rios, ribeirdes, corregos e nascentes.

Subsecéo I

Das Areas Especiais de Interesse Industrial

Art. 24 - As Areas Especiais de Interesse Industrial sdo por¢ées do
territério com concentracdo de atividades industriais localizadas nos perimetros

delimitados no Anexo — M3 desta Lei.

Art. 25 - S&o objetivos nas Areas Especiais de Interesse Industrial:

Potencializar e controlar o uso industrial exercendo o controle ambiental;

Incentivar a implantacdo de industrias que complementem as cadeias
produtivas locais e regionais.

Subsecéao Il

Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico
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Art. 26 - As Areas Especiais de Interesse Urbanistico sdo porcdes do
territério predominantemente edificadas, que, em funcdo de sua importancia histérica,
paisagistica e cultural, requerem tratamento especifico, ou areas que apresentem
vantagem na implantacao de algum regime urbanistico especial e estédo localizadas nos

perimetros delimitados no Anexo — M3 desta Lei.

Art. 27 - Os planos especificos definirdo os limites e objetivos das Areas

de Especial Interesse Urbanistico propostas ou ja declaradas.

Art. 28 - Quando o especial interesse for relativo a preservacao de
patrimdnio paisagistico, cultural ou arquitetdnico, deverdo também ser fixados os

parametros urbanisticos a vigorar na area e especificacbes para o mobiliario urbano.

Subsecéo IV

Area Especial de Interesse Turistico

Art. 29 - As Areas Especiais de Interesse Turistico sdo porcbes do

territGrio com concentracdo de areas que possuem potencial turistico.

Art. 30 - As Areas Especiais de Interesse Turistico sdo as areas

identificadas no Anexo — M3 desta Lei.

Art. 31 - S&o diretrizes para as Areas Especiais de Interesse Turistico:

Promover sua identidade especifica em funcdo de sua localizacdo
geogréfica;

Alavancar programas e projetos de geracao de trabalho e renda;

Incentivar atividades que contribuam para o desenvolvimento técnico e
social e promovam a absorcdo da méo de obra residente no local,

Promover seus atrativos turisticos, como a proximidade de propriedades
com interesse historico, o0 artesanato local e os produtos caseiros;

Promover a recuperacao dos conjuntos arquitetdnicos de interesse historico
e de conservacao da memoria local;

Incentivar o plantio de espécies vegetais floriferas ou paisagisticamente
atraentes ao longo das estradas e caminhos, incrementando o potencial dos atributos

naturais e assegurando a visibilidade e a qualidade cénica paisagistica da regido.
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SECAO IV

Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 32 - As Areas Especiais de Interesse Social sdo porgdes do
territério destinadas a proporcionar condi¢des de moradia & populacédo de baixa
renda, classificadas em AEIS 1 e AEIS 2.

Art. 33 - As areas definidas como AEIS 1 sdo aquelas ocupadas por
populacdo de baixa renda, abrangendo ocupacdes espontaneas, loteamentos
irregulares ou clandestinos, carentes de infraestrutura urbana e social, na qual se

pretende aimplementacéo de programas habitacionais, podendo contemplar:

Reurbanizacdo;

Remocao com reassentamento;

Regularizagao urbanistica, fisica e fundiaria;

Recuperacao de iméveis degradados;

Provisdo de infraestrutura, equipamentos sociais e culturais;

Espacos publicos qualificados, servicos e comércio de caréter local.

Paragrafo unico. Ficam enquadradas como AEIS 1 os perimetros

delimitados no Anexo — M3 desta Lei.

Art. 34 - As areas definidas como AEIS 2 sdo compostas por
empreendimentos de iniciativa publica ou 6rgao institucional, ja constituidos ou
em implantagcdo, destinados as habitacGes de interesse social, dotados de
infraestrutura e de servicos urbanos ou gque estejam recebendo investimentos

dessa natureza.

8§ 1° Ficam enquadradas como AEIS 2 os perimetros delimitados no

Anexo — M3 desta Lei.
§ 2° Para efeito de regularizac&o de construgdes edificadas em AEIS 2

implantadas no municipio até 31/12/2000, os parametros urbanisticos serao

facultativos, desde que respeitadas as normas dos cddigos sanitario e de obras.
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Art. 35 - Poderdo ser criadas novas Areas Especiais de Interesse

Social classificadas como lou 2 por meio de Lei Municipal especifica.

Art. 36 - Poderdo solicitar a delimitacdo de novas Areas Especiais

de Interesse Social dos tipos 1 ou 2:

Poder Executivo;

Poder Legislativo;

Associa¢gdes Habitacionais;

Associacdes de moradores de areas passiveis de delimitacdo que
estejam devidamente constituidas;

Proprietarios de areas passiveis de delimitacéo, a serem destinadas a
AEIS 2.

Art. 37 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar
0s assentamentos em AEIS 1, cujas ocupacdes ndo apresentem riscos ou, quando

couber, reassentar a populacdo moradora em outras areas.

Art. 38 - O empreendimento destinado a regularizar loteamentos,
favelas e ocupacdes de areas publicas ou privadas, devera ser precedido de Plano

de Urbanizacéo Especifica de Interesse Social.

Art. 39 - O Plano de Urbanizacdo para cada Area Especial de
Interesse Social - AEIS, sera estabelecido por Decreto do Poder Executivo

Municipal ap6s manifestacdo do CONDEPLAN devera prever:

indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e

ocupacao do solo, respeitadas as normas béasicas estabelecidas nesta Lei.

Forma de participagdo da populacdo na implementacdo e gestdo das
intervengdes previstas;

Fontes de recursos para a implementacao das intervencgoes;

Plano de acéo social que envolva a qualificacéo profissional, a geracéo de

renda e o resgate da cidadania.

8 1° Deverdo ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores

compostos por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo,
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que deverdo participar de todas as etapas do Plano de Urbanizacdo e de sua

implementacao.

§ 2° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de AEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas ao Plano de

Urbanizacdo de que trata este artigo.

§ 3° Para a implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das AEIS poderao
ser utilizados recursos do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano,
com parecer do CONDEPLAN.

Art. 40 - O Plano de Urbanizacdo Especifica de Interesse Social devera

possibilitar:

A preservagdo, no que couber, das caracteristicas locais dos
assentamentos, garantidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a execucao de
unidades habitacionais, da infraestrutura basica e circulacdo de pedestres e veiculos;

A regularizacdo urbanistica, fisica e fundiéria;

A garantia da participagdo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da
valorizagdo urbanistica.

Recuperacéo de Areas de Preservacdo Permanente (APP).

Art. 41 - O Plano de Urbanizacdo Especifica de Interesse Social devera

definir e estabelecer, no minimo, 0s seguintes parametros técnicos:

Dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padrdo, em funcédo da
especificidade da ocupacéo ja existente;

Larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulagéo internas
do assentamento, garantindo a circulacéo de veiculos, de transporte coletivo e de carga
em pelo menos uma via, com distancia compativel para acesso dos moradores;

Dimensionamento das areas publicas;

indices e parametros urbanisticos de ocupac&o do solo.
Art. 42 - N&o seréo objeto de regularizacdo em AEIS 1 ou parte delas,

areas que apresentem as seguintes caracteristicas, devidamente comprovadas por

laudo técnico:

Pagina 24 de 55



Improprias a urbanizagéo;

Onde o nivel de poluicdo impeca as condi¢des sanitarias satisfatérias, até a
eliminacdo dos agentes poluentes;

Risco geotécnico.

Que ocupe Area de Preservacdo Permanente (APP).

Paragrafo Unico. As ocupac@es descritas nos incisos anteriores deverao ser
objeto de um Plano de Urbanizacéo Especifica de Interesse Social, em que as situacdes
de risco sejam superadas por meio da remocéo e relocacao da populacdo que devera
ter um atendimento habitacional adequado, ou pela execucéo de obras necessarias para

eliminar o risco.

Art. 43- No caso de assentamentos ja existentes até a publicacdo desta
Lei, em areas néo edificantes ao longo de corpos d’agua, quando n&o houver a
possibilidade de relocacdo da populacdo residente para outra area, serd admitida a

regularizacéo desde que:

Sejam realizadas obras para adequacédo do sistema de drenagem;

Seja atestado por meio de Laudo Técnico que o assentamento e as areas a
montante e a jusante ndao sejam prejudicados por inundacfes, alagamentos ou
enchentes apos a urbanizacao;

A presenca do assentamento ndo acarrete danos ambientais.

4. METODOLOGIA

Para a elaboracao do presente EIV utilizaram-se dados coletados e
disponibilizados pelos contratantes; consultas bibliogréficas, tais como livros e
artigos técnicos; legislacdo municipal; legislacdo estadual; legislacao federal;
documentos teméticos.

Além disso, foram feitas visitas ao terreno e respectiva localidade
destinados a implantacdo do empreendimento proposto, bem como aos 6rgaos

publicos do municipio, como Prefeitura e Secretarias diversas.

4.1. Area de Influéncia do Empreendimento
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4.1.1. Area de Influéncia Direta — AID

Consiste na respectiva gleba destinada a sua instalacdo, bem como
um raio de 300 metros de seu entorno, que engloba o sistema viario de acesso
e edificagbes vizinhas, dos quais receberdo influéncia direta dos impactos

relacionados a sua implantacéo e operacgao.

R S
[ SR
GoogleEarth
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\
% 2000 Data’ das imagens: 8/29/2019 0.81"S' 47°40!00.95"0 elevi 617 m altitude do ponto,de visao* 2.36 km

"4

Fonte: Google Earth

4.1.2. Area de Influéncia Indireta- All

Consiste em todo o territério abrangido pelo municipio de Boituva e

as cidades limitrofes: Porto Feliz, Cerquilho, Tieté, Tatui e Ipero.

Imagem 5 — Perimetro de Boituva
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5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

A gleba em questéo néo apresenta fragilidade geoldgica constatada
apos sondagem no local. Nao possui areas alagadicas e o terreno original ndo
sofreu acao de terraplenagem como aterro.

Quanto a geomorfologia, possui colinas amplas e patamares
suavemente convexos apresentando os seguintes indices:

- Declividade: 0 a 30%;

- Rochas: Arenitos / Niveis argilosos e siltitos;

- Solos: Latossolos Vermelhos — textura médio argilosa.

Com hipsometria variando entre 625 a 586m, o local de modo geral
nao apresenta areas vulneraveis, sendo que a gleba é cortada por corregos.

O clima da cidade de Boituva é considerado quente e temperado, a
altitude: 637m acima do nivel do mar, a Temperatura média: entre 19.3°C e 1168

mm é a pluviosidade média anual.

5.1. Aspectos Naturais
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5.1.1. Geologia

Boituva esta localizado sobre uma rocha sedimentar, de formacéao
geolégica (GEOBANK, 2015):

e DCa: Ambiente de planicies aluvionares recentes - Material
inconsolidado e de espessura variavel que da base para o topo é
formado por cascalho, areia e argila;

e DSVMPasaf: Intercalacbes de sedimentos arenosos, siltico-

argilosos e folhelhos.

Imagem 6 — Geologia de Boituva
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Fonte: JK Turismo, 2015.

5.1.2. Geomorfologia
O municipio de Boituva esta inserido no chamado Dominio de Colinas

Amplas e Suaves (R4al) e em Planicies Fluviais ou Flavio-lacustres (Ral)
(GEOBANK, 2015).
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Imagem 7 — Geomorfologia de Boituva
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Fonte: CONSORCIO PCJ, 2000.

5.1.3. Pedologia

Pedologia um ramo da ciéncia do solo por meio da caracterizagao de

sua formacéo, quimica, morfologia e classificacao de solos, e em Boituva pode

ser classificado como tendo:

e Solo podzdlico: também conhecidos como argissolos, sdo solos
minerais com nitida diferenciacéo entre as camadas ou horizontes,
reconhecida em campo especialmente pelo aumento, por vezes
abrupto, nos teores de argila em profundidade. Podem ser
arenosos, de textura média ou argilosos no horizonte mais
superficial. E apresentam cor mais forte (amarelada, brunada ou
avermelhada), maior coesdo e maior plasticidade e pegajosidade
em profundidade, devido ao maior teor de argila. A fertilidade dos
Argissolos é variavel, dependente principalmente de seu material

de origem. Sua retencdo de 4gua € maior nos horizontes abaixo da
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superficie (subsuperficiais), que podem se constituir em um
reservatorio de agua para as plantas (IAC, 2015).
Latossolos: s&o solos minerais,

homogéneos, com pouca

diferenciagdo entre os horizontes ou camadas, reconhecido
facilmente pela cor quase homogénea do solo com a profundidade.
Os Latossolos sdo profundos, bem drenados e com baixa
capacidade de troca de cations, com textura média ou mais fina
(argilosa, muito argilosa) e, com mais frequéncia, sdo pouco férteis

(IAC, 2015).

Imagem 8 — Pedologia de Boituva.
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Fonte: JK Turismo, 2015.

5.1.4. Clima e Pluviometria

Boituva possui um clima temperado humido com Inverno seco e Veréo
guente com temperaturas médias entre 17,1°C e 24,0°C (CEPAGRI, 2015).

Quanto ao seu regime de chuvas, apresenta precipitacbes pluviométricas

médias entre 25,6 e 58,0 mm nos meses mais secos, e entre 124,1 e 179,8 mm
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nos meses mais chuvosos, tendo um acumulado anual que gira em torno de
1.072,4 mm (CEPAGRI, 2015).

5.1.5. Hidrologia

O municipio faz parte da Bacia do Sorocaba e Médio Tieté foi definida
como a “unidade de gerenciamento de recursos hidricos” (UGRHI) -
Tieté/Sorocaba pela lei n® 9.034/94 de 27/12/94, e dispde sobre o plano estadual
de recursos hidricos. Além disso, a Sabesp é a distribuidora de dgua da cidade.

A bacia esta localizada centro-sudeste do Estado abrange area de 53
municipios, dos quais, 34 com sede em seu territorio e 19 possuindo apenas
porcdes rurais. Essa Bacia foi subdivida em 06 sub — bacias: Médio Tieté Inferior,
Médio Tieté Médio, Baixo Sorocaba, Médio Sorocaba, Médio Tieté Superior e
Alto Sorocaba, respectivamente. O municipio esté localizado na sub — bacia

Médio Tieté Médio, a divisdo esta expressa na imagem abaixo.

Imagem 9 — Sub-bacias e Bacia do Sorocaba e Médio Tieté
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Fonte: Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel
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5.1.6. Cobertura Vegetal e Fauna

A vegetacdo nativa de Boituva € a Capoeira, que representa 3,58%
da é&rea coberta de vegetacdo do municipio. Abaixo segue lista com as
coberturas vegetais de Boituva:

e Mata 137,51ha (0,55%);

e Capoeira 886,61ha (3,58%);

e Total Nativo 1.024,12ha (4,13%);

¢ Reflorestamento 249,35ha (1,01%).

A vegetacao nativa cobre 4,13 %, predominando as areas de capoeira
com aproximadamente 887 hectares. Entretanto, conforme aponta Novais et AL
(2009), a cobertura vegetal de capoeira é uma vegetacao secundaria resultado

da devastacao da mata primitiva.

6. AVALIACAO IMPACTO DE VIZINHANCA

A seguir sera apresentado o estudo de Avaliacdo do Impacto de
Vizinhanga, contemplando os aspectos socioecondmicos do municipio de
Boituva e regido em estudo, a partir do cruzamento com 0s potenciais impactos
positivos e negativos incidentes, decorrentes da implantacdo e operacdo do

empreendimento do tipo Loteamento Residencial.

6.1. Uso e Ocupacao Do Solo

6.1.1. Caracteristicas Historicas de Boituva

Boituva esta localizada as margens da Rodovia Castello Branco — SP
280/BR 347 e pertence a Regido Metropolitana de Sorocaba.

Teve seu inicio com a extinta Estrada de Ferro Sorocabana e com
pequenos agricultores rurais que plantavam abacaxi, depois algodédo e
finalmente cana de aclcar.

Hoje conhecida como a Pérola da Castello Branco, se tornou uma
cidade quase predominantemente industrial com foco em industrias de

componentes mecanicos e alimenticios.
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E segundo levantamento realizado pelo SEADE (2015), o municipio

de Boituva

possui grande representatividade no setor industrial, seguido do setor

de agropecudria e de servicos.

Turisticamente é mundialmente por ser a Capital Nacional do

Paraquedismo, e futuramente também do Balonismo por seu clima homogéneo

gue é propicio a pratica de ambos os esportes.

Estes esportes fizeram de Boituva uma cidade conhecida para

familias, principalmente paulistanas, para manterem suas casas de veraneio,

gue fomenta todo o comércio local, trazendo prosperidade a todo municipio.

1937

Dados gerais do municipio de Boituva:

EMANCIPACAO POLITICO-ADMINISTRATIVA: 6 de setembro de

MUNICIPIO DE ORIGEM: Porto Feliz

TERRITORIO: 248,954 km?

POPULACAO 2010: 48.314 habitantes

POPULACAO ESTIMADA 2017: 57.910 habitantes

DENSIDADE DEMOGRAFICA 2010: 194,07 hab/km?

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
Populacéo: 60.997 habitantes (IBGE 2010 — estimativa para 2019)
Populacao entre 06 e 14 anos na escola: 98,7%

Populacdo com acesso agua clorofluoretada: 87%

Tabela 2 — Resumo das Caracteristicas de Boituva

POPULACAO: 48.314 habitantes

POPULA(;AO URBANA: 94 %
Fonte: Censo Demografico 2010.

DENSIDADE DEMOGRAFICA: 195 habitantes/km?

EXTENSAO TERRITORIAL: 248 km?
Fonte: IBGE Cidades 2010.

PIB: 1.738.503 mil reais

PIB PER CAPITA: R$ 35.976
Fonte: IBGE Cidades 2010.

Fonte: https://meumunicipio.org.br/perfil-municipio/3507001-Boituva-SP
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6.1.2. Uso e Ocupacdao do Solo na AID

O uso e ocupacao do solo atual da area em estudo € Zona de Especial
Interesse Social — ZEIS, descrita como é&reas do territério destinadas a
proporcionar condic6es de moradia a populacéo de baixa renda.

A cobertura vegetal, presente na maior parte de implantacdo do
empreendimento, encontra-se totalmente descaracterizada, ou seja, 0
loteamento serd implantado em areas com auséncia de vegetacdo arbdrea
natural. Na por¢do do terreno com presenca de Area de Preservacio

Permanente — APP, foi implantado a area verde e sistema de lazer.

6.1.3. Empreendimento

Conforme ja descrito anteriormente, o empreendimento em analise
consiste em um Loteamento, que sera composto pelo total de 142 lotes
residenciais, 04 ruas, 01 Area de Preservacdo Permanente — APP, 01 Area
Verde, 01 Area de Lazer e 01 Area Institucional; ocupando uma &rea total de
48.841,00mz

6.1.4. Zoneamento

Conforme Anexo | — Mapas: Macrozoneamento da LC 2169/2011, o
empreendimento esta inserido na Macrozona de Qualificacdo Urbana.

De acordo com o art. 4° da LC 162/2008, a Macrozona de Qualificagcéo
Urbana € composta por areas dotadas de infraestruturas, equipamentos publicos
e de servicos publicos, apresentando maior densidade construtiva e populacional
gue requerem uma qualificacdo urbanistica e em condicGes de atrair
investimentos imobiliarios privados, e € subdividida em: Zona Induzida — Zona 1;
Zona Condicionada - Zona 2; e Zona Controlada Urbana - Zona 3.

A gleba a ser implantado o loteamento Residencial Zelinda esta em
zoneamento de Zona de Especial Interesse Social, conforme Anexo | — Mapas:
Zoneamento, conforme apontado nas Diretrizes Municipais para parcelamento

do solo emitida em 12 de margo de 2018.
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A Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, sdo areas do territorio
destinadas a proporcionar condicdes de moradia de qualidade a populacdo de
baixa renda.

Na ZEIS, os lotes deveréo ter testada minima de 7,00m e area minima
de 140,00m2. O recuo frontal da edificacdo devera ser de no minimo 4,00m e os
laterais e dos fundos de acordo com a legislacéo vigente. O indice de ocupacao
serda de 0,80 e o coeficiente de aproveitamento basico de 2,5. A taxa de
permeabilidade de 0,10.

6.1.4.1. Potenciais Impactos

6.1.4.1.1. Impactos Positivos

O Loteamento Residencial Zelinda sera implantado com a finalidade
de suprir o déficit habitacional de baixa renda do municipio de Boituva,
promovendo infraestrutura de qualidade e expanséo ao entorno que ja possui as
caracteristicas de ZEIS e est4 sem oferta de novos lotes para o entorno.

Reaquecer o setor da construcédo civil, com a contratacdo de mao de
obra qualificada e o fomento do comércio de materiais para a construgao também
€ um ponto positivo, uma vez que existem programas estruturados para
aquisicao de terreno e construcéo nas instituicdes financeiras nacionais voltadas

para o interesse social.

6.1.4.1.2. Impactos Negativos

Em relacédo ao uso do solo da area e entorno, trata-se de uma regiao
com ocupacdes adensada, que remete ao modo de vida urbano bem
consolidado, com alguns pontos de producéo agricola e extensas pastagens.

Por esse motivo pode-se dizer que o empreendimento proporcionara
pequeno contraste com o entorno imediato.

HaverA um adensamento populacional, decorrente  dos
moradores/frequentadores, fazendo com que haja um aumento pequeno no fluxo

de pessoas e veiculos no local.
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6.2. Adensamento Populacional

6.2.1. Aspectos Gerais

A caracterizacdo demografica que segue, apresenta dados do
municipio de Boituva, no que se refere aos aspectos territoriais, contagem
populacional, distribuicdo da populacao, densidade demogréfica, taxa anual de
crescimento, entre outros; bem como numero de domicilios permanentes e

proprios.

6.2.2. Aspectos populacionais

6.2.2.1. Populagéo total

A populacdo de Boituva tem taxa média de crescimento anual de
4,54% segundo IBGE, referente ao periodo de 1991/2000. A populacao total
segundo censo de 2010 € de 48.314 habitantes, mas a proje¢do, também do

IBGE para 2019 é de 60.997 habitantes.

6.2.2.2. Distribuicdo populacional segundo o género e

localizacao
A distribuicdo populacional por género segundo dados do SEADE no
municipio, representa 50,30% homens e 49,70% as mulheres. A Tabela X dados

populacionais segundo sexo e idade dos habitantes do municipio.

Tabela 3 — Populacao de Boituva por Género e Faixa Etaria
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Projecdo da populacdo por faixas etarias quinguenais,
em 17 de julho

Municipio de Boituva - 2011

Sy IMPRIMIR

Faixa Etaria - Quinguenal Homem Mulher Total
00 a 04 amos 1.762 1.676 3.438
05 a 09 amos 1.774 1.729 3.503
10 a 14 amos 1.958 1.929 3.897
15 a 19 amos 2.093 1.933 4076
20 a 24 anos 2 355 2241 4 595
25 a 29 anmos 2 463 2.343 441
30 a 34 amos 2257 2197 4.454
35 a 39 amos 1.984 1.917 3901
40 a 44 amos 1.763 1.742 3.505
45 a 49 amos 1.542 1.546 3.038
50 a 54 amos 1.306 1.338 2644
55 a 59 anos 1.100 1.1 2201
60 a 64 amos an o909 1.720
65 a 69 amos 580 639 1.220
70 a 74 amos 440 459 a09
75 anos e mais 506 669 1.175
Total da Selegdo 24.719 24.428 49.147
Total Geral da Populagéo 24.719 24428 49147

Fonte: Fundacio Seade.

Fonte: https://produtos.seade.gov.br/produtos/projpop/index.php

6.2.3. Empreendimento

Apés a implantacdo do loteamento serdo no total 142 lotes de uso
residencial a serem ocupados. A area total do empreendimento possui 48.841,00
metros quadrados, ou 4,8841 ha.

Considerando o uso residencial a que se destina o empreendimento,
foram considerados 3,5 habitantes para cada domicilio (indice de Ocupacéo —

Ind. Oc.) conforme previsdao do artigo 50, 8§ 11 da Lei Complementar n°
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2169/2011, demonstrando o numero de habitantes e densidade habitacional,
respectivamente:

Hab = n° domiclios * Ind. Oc.

Hab= 142 * 3,5

Hab= 497

A densidade habitacional inicial em estudo pode ser calculada como
sendo o numero de habitantes pela area total em hectares:

D = Hab / Area por ha

D =497/4,8841

D =102 hab/ha

6.2.4. Potenciais Impactos

Os impactos devido ao adensamento populacional ocorrem em duas
etapas distintas: durante a fase de implantacdo e durante a fase de

ocupacao/utilizacao pelos proprietarios/moradores dos terrenos.

6.2.4.1. Fase de Implantacao

Na fase de implantacdo a ocupacdo € temporaria, com pequeno
ndamero de funcionarios que permanecem no local apenas durante o dia, em
horario de trabalho.

E também durante a fase de implantacdo que ocorre aumento no
ndamero de equipamentos, maquinas e veiculos de grande porte no local do
empreendimento.

Em relacdo a densidade demografica, pode-se adiantar que a
dindmica populacional dos bairros considerados ndo sera alterada durante o

periodo de construcao.

6.2.4.2. Fase de ocupacao/utilizacao

Considerando que o empreendimento a ser implantado tera
aproximadamente 497 habitantes, ap0s a ocupacéao total dos lotes, os cidadaos

aumentardo as demandas de transporte publico, equipamentos de saude,
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seguranca publica, educacédo e lazer, para atender esta nova demanda, o
loteamento proporciona uma Area Institucional de 4.123,75m2, uma Area de
Lazer de 2.502,51mz2, uma Area Verde de 5.657,44m2 e o Sistema Viario com
13.895,85m?, que serdo devidamente doados a municipalidade para implantacéo

de equipamentos que supram tal demanda.

6.3. Equipamentos Urbanos

6.3.1. Aspectos Gerais

6.3.1.1. Saneamento Basico:

O saneamento basico no municipio de Boituva dispbe da
administracdo de saneamento basico fornecido pela SABESP - Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo, com abastecimento de agua,

capitacdo de 4guas pluviais e tratamento de esgoto.

6.3.1.1.1. Abastecimento de Agua

De acordo com a Lei Municipal de Boituva n°® 55/1974, a SABESP
mediante contrato, possui concessdo para execucao, e exploragdo, com
exclusividade, dos Servicos Publicos de Abastecimento de Agua e os de Esgotos
Sanitarios do Municipio.

De acordo com o SEADE (2015), no ano de 2010, o nivel de
atendimento de abastecimento de agua em Boituva é de 92,90% na area urbana.
Entretanto, ao considerar tanto a populacdo urbana quanto a rural, o nivel de
atendimento a populacéo cai para 74,96% (SNIS, 2013).

Durante o ano de 2013 foram consumidos 2.885.600 m3 de agua,
aproximadamente 191,72 litros/hab./dia, para manter o sistema de
abastecimento foram gastos 2.613,61 MWh e foi feito um investimento de
aproximadamente R$ 903.035,28 mil reais (SNIS, 2013).
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6.3.1.1.2. Esgotamento Sanitario

O nivel de atendimento da rede de esgoto do municipio é considerado
alto, pois quase se equipara ao nivel de atendimento do Estado, sendo que
Estado registra um atendimento de 89,75% e Boituva apresenta 86,75%,
considerando estes niveis para a area urbana (SEADE, 2015). Todavia ao
considerar a populagéo urbana e rural, tem-se que este nivel de atendimento &
de 75,60% (SNIS, 2013).

Boituva coleta 1.869.530 m3/ano de esgoto, tratando apenas 43%
deste total coletado, sendo que para manter o sistema de efluentes foram
necessarios 808,59 MWh/ano e foi feito um investimento de mais de 6,8 bilhdes
reais (SNIS, 2013).

6.3.1.1.3. Coleta de Residuos Solidos

Segundo levantamento realizado pelo SEADE (2015), a coleta de
residuos solidos atende a 99,54% do municipio de Boituva, 0 que pode ser
equiparado com o valor obtido para o Estado que é de 99,66%.

A empresa SANEPAV é uma empresa terceirizada, submetida a
Secretaria de Obras e Servicos Publicos, que atende os servigos de coleta,
transporte, destinacdo final, limpeza publica, varricdo, e a Secretaria de
Agricultura e Meio Ambiente através do departamento de Meio Ambiente
gerencia o sistema de coleta seletiva o qual ha uma parceria com a cooperativa
de catadores de material reciclavel Coopera Boituva, pneus, pilhas e baterias.
Além disso, Boituva também possui coleta de lixo eletrénico: bitucas de cigarro,
pneus, pilhas/baterias, lampadas. (SANEX, 2015)

Em Boituva, 43% da populacdo € atendida pela coleta diariamente,
55% com frequéncia com 2 ou 3 vezes por semana e apenas 1% da populacdo
é atendida com frequéncia de 1 vez por semana (SNIS, 2013), no ano de 2014
foram coletadas mais de 850 toneladas mensais de residuos soélidos domiciliares
(SANEX, 2015) os quais séo destinados a um aterro sanitério privado, localizado
no municipio de Iperd, no Estado de Sao Paulo.

Atualmente a coleta seletiva na cidade de Boituva é realizada em
parceria com a Cooperativa de Catadores de Material Reciclavel — Coopera
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Boituva, a qual conta com aproximadamente 16 cooperados, atende a 1900
residéncias, coleta aproximadamente 33 t/més (SANEX, 2015).

De acordo com levantamento realizado pela empresa SANEX (2015),
e 48% dos residuos domeésticos em termos de massa, e 26,2% em termos de
volume configuram-se como matéria organica compostavel (restos de comida e
lixo de jardim). Esses residuos contém também em massa mais de 24,25% de
materiais reciclaveis, quais sejam: papéis (7,5%), embalagens longa vida (2%),
metais (2,3%), vidros (5%) e plasticos (7,6%). Em termos de volume, mais de

42,2% desses residuos domésticos constituem-se de papel e plasticos.

6.3.1.2. Drenagem Urbana

Drenagem urbana € o conjunto de medidas que tém como finalidade
a minimizacdo dos riscos que a sociedade estd sujeita e a diminuicdo dos
prejuizos causados pelas inundac¢des, possibilitando o desenvolvimento urbano
da forma mais harménica possivel, articulado com as outras atividades urbanas.
(MACHADO, 2004).

Segundo Tucci (2001), um dos principais, se ndo o principal problema
de recursos hidricos no pais é o impacto resultante do desenvolvimento urbano,
tanto a nivel interno dos municipios como a nivel externo, exportando polui¢ao e
inundagdes para jusante.

Para minimizar esse impacto e promover o desenvolvimento sem
comprometer a qualidade do escoamento e, consequentemente, a qualidade
ambiental da regido, deve-se utilizar de ferramentas como o Plano Diretor de
Drenagem Urbana.

Esse plano € o conjunto de diretrizes que determinam a gestdo do
sistema de drenagem minimizando o impacto ambiental devido ao escoamento
das aguas pluviais. Na elaboracdo do PDDU deve ser mantida a sua coeréncia
com as outras normas urbanisticas do municipio, com o0s instrumentos da

Politica Urbana e da Politica Nacional de Recursos Hidricos.
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6.3.1.3. Abastecimento de Energia Elétrica

A energia elétrica de Boituva é fornecida pela Empresa CPFL
Piratininga. De acordo com o SEADE (2015), em 2013 o consumo de energia
elétrica do municipio de Boituva foi de 270.599 MWh, sendo que 66,87% deste
consumo foi para a area industrial, 19,25% para a area residencial, 7,22% para
a area de comércio e servicos, 4,41% para a iluminagao e servicos publicos e

apenas 2,25% para a area rural.

6.3.1.4. Empreendimento

O loteamento Residencial Zelinda apresenta projetos de
dimensionamento de todos os equipamentos urbanos acima listados para suprir
a demanda que o empreendimento ird produzir, sendo um loteamento auto
suficiente, para nao sobrecarregar a rede de infraestrutura existente,
consolidada e em uso na regiao.

A média do consumo diario de agua pelos brasileiros varia entre 150
a 400 litros por pessoa, dependendo da regido do pais. Adotando-se a média de
200 litros/dia e o numero previsto de 497 habitantes, o empreendimento tera um
consumo de aproximadamente 99.400 litros por dia (ou seja, 4,1416667m?3/h)
guando estiver totalmente ocupado.

Em relacdo ao esgotamento sanitario serdo adotadas as Diretrizes
emitidas pela SABESP para implantacdo de rede de encaminhamento e
tratamento de esgoto.

O consumo anual de energia por habitante est4 em geral relacionado
com o padrdo de vida da populacdo. Hoje em dia, os paises menos
desenvolvidos do mundo, com 2,2 mil milhdes de habitantes, ttm um consumo
anual de energia primaria, per capita, 20 vezes menor do que o dos paises
industrializados (com 1,3 mil milhdes de habitantes). No Brasil, 0 consumo de
energia elétrica referentes as edificacdes corresponde a 22% de edificios
residenciais, 14% comerciais e 8% publicos.

Ja em relacdo ao consumo de eletricidade para o empreendimento,
tomando-se como base uma média diaria de 8,0 kwh por habitante, o consumo

diario aproximado sera de 3.976kwh.
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Em relacdo aos residuos sélidos, o Brasil apresenta uma producao
média per capita de 0,6 kg/hab/dia. Tomando-se essa média nacional, o
empreendimento contribuirdA com o aproximado a 298,2 quilos por dia na
demanda municipal. Além do local ter possibilidade de coleta de duas vezes por

seémana.

6.3.1.5. Potenciais Impactos

A implantacdo e operacdo do loteamento residencial acarretara no
aumento do fluxo e de permanéncia de pessoas no local, o que reflete no
aumento da demanda por infraestruturas urbanas. Empreendimentos
residenciais consolidam-se como geradores de residuos soélidos e efluentes
liqguidos diversos, assim como no consumo de agua e energia elétrica, o que
contribui para o aumento na demanda local.

Porém, os projetos de implantacéo do loteamento s&o suficientes para

a mitigagao dos impactos gerados.

6.4. Equipamentos Comunitéarios

6.4.1. Aspectos Gerais

A caracterizacdo dos equipamentos comunitarios no municipio de
Boituva visa apresentar informacdes relacionadas a saude, educacdao e lazer.

Considerando o raio de aproximadamente 1km do entorno do
empreendimento a ser implantado, segue tabela 4 com o0s equipamentos

disponiveis e em funcionamento:

Tabela 4 — Equipamentos existentes no Entorno

Tipo de Nome Distancia Endereco
Equipamento
Educacio EMEF Escola Prof? 795 m Rua Antonio Penatti n® 100
& Terezinha E. S. Sebastiani — Res. Novo Mundo
~ CEl Creche Elvira Sartorelli Rua Antonio Penatti n° 50
Educacéo . 660 m
Rosa a ser ampliada — Res. Novo Mundo
Infraestru-tura Reservatério da SABESP 600 m Rua Antdnio Penatti s/n —
Res. Novo Mundo
Esporte/ Ciclovia 347 m Res. Novo Mundo
Lazer
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Transporte/ Ponto de Onibus e Posto 440 m Rua Jo&o de Camargo —
Seguranca Policia Municipal Res. Novo Mundo
- Rua Jodo de Camargo n°®
Arte/Cultura Oficina de Arte 450 m 130 A — Res. Novo Mundo
~ Biblioteca Publica Municipal ~ o
Educacéo/ de Boituva — Ramal Novo 450 m Rua Jodo de Camargo n
Cultura 130 — Res. Novo Mundo
Mundo
Rua Carmela Tirabassi
Saude UBS Gerson Ferriello 530 m Coan n° 100 — Res. Novo
Mundo
Rua Carmela Tirabassi
Arte/Cultura Projeto Municipal Caena 550 m Coan n° 155 — Res. Novo
Mundo
o Rua Orlando Maciel de
Educacéo EMEF Eney de Oliveira 450 m Lima n® 101 — Res. Novo
Moraes Campos
Mundo
, - Rua Almério José
Educacéo EMEF Jose da Conceicdo 542 m Dorighello n® 714 — Res.
Holtz
Novo Mundo
~ CEIl Creche Helena Mouro Rua Nelson Andrade s/n —
Educacéo . 685 m
Nogueira Res. Novo Mundo
Ac3o Social CRAS Centro de Referéncia 800 m Rua Nelson de Andrade
¢ Assistencial s/n — Res. Novo Mundo
Fonte: Prefeitura de Boituva.
6.4.1.1. Saude

O sistema de saude de Boituva possui 14 pontos de atendimentos

publicos, sendo eles desde o Hospital S&o Luis, a postos de salde e farmacias,

listados baixo:
- Hospital Séo Luis;
- UBS IV Boituva Central;
- UBS lll Santa Rita de Céssia;
- UBS Il Vila Aparecida;
- UBS Ill Novo Mundo;
- UBS Ill GSP Life Boituva;
- UBS Ill de Lorenzi;
- UBS Ill Recanto Maravilha;
- Centro de Especialidades e Diagnésticos;
- Centro de Referéncia da Saude da Mulher;
- CAPS - Centro de Atencéo Psicossocial;
- Centro de Zoonoses;
- Secretaria Municipal de Saude;

- Farméacia Central.
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6.4.1.2. Educacéao

Boituva possui, em sua rede de ensino, 47 escolas, sendo que 31 sé@o
escolas municipais (Creches, ensino pré-escolar e ensino fundamental), 02 séo
escolas estaduais (ensino fundamental e ensino médio), 01 Instituto Federal, 02
Escolas Técnicas SENAI e ETEC, e 14 sdo escolas particulares. (SECRETARIA
DE EDUCACAO DE SAO PAULO, 2015).

De acordo com o Censo Escolar realizado pelo INEP em 2014, séo
1.142 matriculas em creches, 1.545 estudantes matriculados em pré-escolas,
3.722 matriculas nos anos iniciais, 3.481 matriculas nos anos finais, 2.536
estudantes matriculados no ensino médio, 510 matriculas no EJA e 58 matriculas
de educacéo especial. (QEDU, 2015)

A taxa de analfabetismo da popula¢ao de 15 anos e/ou mais levantado
pelo SEADE em 2010 foi de 4,92%.

Visto que a educacédo é o principal fator para o desenvolvimento o
municipio investe na mesma, cuidando das escolas que possui e trazendo novas
oportunidades como SENAI e ETEC.

6.4.2. Empreendimento

O entorno do empreendimento, conforme apresentado anteriormente,
apresenta ocupacdes residenciais e areas sem ocupacdo, que remetem ao
modo de vida rural e urbano.

Como ha um adensamento considerdvel, composto pelos
loteamentos residenciais denominados Parque Residencial Novo Mundo e
Jardim Paraiso, o empreendimento podera ter sua demanda na éarea de
equipamentos comunitarios absorvidos e acrescentada a Area Institucional do
proprio loteamento Residencial Zelinda para complementar a demanda
estabelecida pela Prefeitura em tempo oportuno.
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6.4.3. Potenciais Impactos

A principio, o empreendimento em questdo ndo acarretard uma
demanda significativa para 0s equipamentos comunitarios do entorno
imediatamente a sua implantacéo.

Na fase de operacéao, o aspecto que mais podera receber um aumento
a demanda é quanto a educacédo, que ja apresentam déficit municipal para o
entorno.

Em relag&o aos servigos de saude, pode-se dizer que na operacao do
loteamento havera um pequeno aumento na demanda nos estabelecimentos de
saude em geral, porém nao havera impacto significativo a nivel municipal, uma
vez que ha estabelecimentos que atendem a demanda espontanea da
populagao de Boituva.

6.5. Sistema Viario e Transporte Coletivo

6.5.1. Aspectos Gerais

O municipio de Boituva conta com uma importante Rodovia de ambito
estadual e nacional, a SP-280/BR-347 Rodovia Presidente Castello Branco,
além da SP 129 que liga Porto Feliz a Tatui, que sao responsaveis pelos acessos

aos municipios vizinhos.

6.5.2. Empreendimento

O loteamento Residencial Zelinda atraira veiculos de permanéncia
fixa, dos ocupantes dos lotes residenciais. Esses veiculos utilizardo o sistema
viario local como acesso e escoamento do trafego. O sistema viario envolvido no
acesso ao loteamento é formado por uma via estadual e algumas vias
municipais.

A SP-280 fica cerca de 11 Km da area do empreendimento, ja a SP
129 fica cerca de 850 m da area do empreendimento, ambas sendo rodovias de
ligagdo intermunicipais, pavimentadas, ligando o municipio de Boituva aos

demais bairros e cidades vizinhas.
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Durante a implantacdo do empreendimento o movimento principal
imposto as vias locais sera de veiculos de carga, transporte de materiais,
magquinas e tratores.

ApOs a ocupacdo total do empreendimento, presume-se que existirdo
cerca de 284 veiculos trafegando diariamente no empreendimento, de
moradores, considerando uma média de 02 veiculos por domicilio.

Quanto ao transporte coletivo, a empresa SANITUR, possui trés
linhas que atendem aos loteamentos vizinhos, saindo da Rodoviéria diariamente

a cada 40 min.

6.5.3. Potenciais Impactos

A implantacdo do empreendimento vai gerar um incremento reduzido
no trafego local. O acesso ao empreendimento Residencial Zelinda nao
comprometera o fluxo normal da via principal.

Esse movimento ndo tera a sua dindmica alterada pelo
empreendimento, uma vez que os acessos dos veiculos ao loteamento serdo

pontuais e disciplinados através da sinalizacao de transito.

6.6. Area Interesse Historico, Cultural e Paisagistico

6.6.1. Aspectos Gerais

6.6.1.1. Histérico do Municipio

Boituva esta localizada entre os municipios de Sorocaba e Porto Feliz,
por isso 0s primeiros relatos de habitantes sédo de indios das tribos Guaianazes
nos arredores de Porto Feliz e pelos indios Carijos por Sorocaba. Os mesmos
intitularam a area como M — Boituva, que em Tupi-Guarani quer dizer “muitas
cobras”, devido ao grande numero de espécies que havia no local. (Prefeitura de
Boituva — Nossa Historia)

Por causa de sua localizacdo o municipio beneficiou 0 mesmo, pois,
de Porto Feliz saiam varias mong¢des. Sendo assim, em Boituva foram

construidos alguns bairros, pousadas descanso para viajantes, tropeiros e
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mascates, foram construidos também caminhos para carros de boi, a fim de

auxiliar no recolhimento da producéo. (Prefeitura de Boituva — Nossa Historia)

Em meados do século XVIII e inicio do século XIX, comecaram a se
instalar algumas familias, e assim alguns tropeiros foram ficando na regido. Na
metade do século XIX, alguns gadchos comecaram a chegar e iniciaram a
producdo agricola e pecuaria do local, mas a dificuldade em transportar a
producao era um empecilho para o desenvolvimento da atividade. (Prefeitura de
Boituva — Nossa Histdria)

A inauguracdo da Ferrovia Sorocabana em 1882 auxiliou na
distribuicdo dos produtos e na acessibilidade ao municipio, pois havia uma
estacdo em Boituva. Por causa disso, foram criados pequenos hotéis,
restaurantes e pensdes. O crescimento da producao atraiu mais familias para o
municipio entre elas, as familias Gianotti, Labronici da Bela Pieve Foxiana,
Arruda Botelho, Miranda, Ribeiro e Monteiro. (Prefeitura de Boituva — Nossa
Historia)

O Coronel Arruda Botelho conseguiu a criagéo do Distrito policial de
Boituva, no Municipio de Porto Feliz, e a criacdo do Distrito de Paz, em 1906,
guando doou a comarca, parte do terreno para o cemitério, no povoado. (IBGE,
2015)

Posteriormente, o0 setor agricola continuou em crescimento e Boituva
recebeu novas familias que foram importantes para a sua civilizagdo e ajudaram
na construcdo da Primeira Capela que atualmente encontra-se no perimetro
urbano do municipio. (Prefeitura de Boituva — Nossa Historia)

Boituva apresenta grande diversidade étnica. Sao indios, negros,
italianos, austriacos, portugueses, sirios libaneses e alemées. As tradicdes e
costumes deixados por esses povos sdo valorizados e conservados e na
gastronomia, na arte e nas variadas atividades econdmicas. (Prefeitura de

Boituva — Nossa Historia)
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6.6.1.2. Formacao Administrativa

Segundo o IBGE (2015a), o distrito foi criado com a denominacéo de
Boituva, por Lei Estadual n°® 1014, de 16 de outubro de 1906, no Municipio de
Porto Feliz (IBGE, 2015).

Segundo as divisdes administrativas do Brasil, referentes aos anos de
1911 e 1933, bem como a territorial datada de 31-XI11-1936, o Distrito de Boituva
pertence ao Municipio de Porto Feliz (IBGE, 2015a).

Elevado a categoria de municipio com a denominac¢ao de Boituva, por
Lei Estadual n° 3045, de 06 de setembro de 1937, desmembrado de Porto Feliz.

Constituido do Distrito Sede, sendo que sua instalagéo se verificou no
dia 01 de janeiro de 1938 (IBGE, 2015a).

No quadro anexo ao Decreto-lei Estadual n® 9073, de 31 de marco de
1938, e no fixado pelo Decreto Estadual n°® 9775, de 30 de novembro de 1938,
para vigorar no quinquénio 1939-1943, Boituva figura, unicamente, com o Distrito
da Sede (IBGE, 2015a).

De acordo com o Decreto-lei Estadual no 14334, de 30 de novembro
de 1944, que fixou o quadro da divisdo territorial judiciario-administrativa do
Estado de S&o Paulo, em vigor no periodo 1945-1948, Boituva passou a
abranger o novo Distrito de Iperd, constituido com partes dos territérios dos
Distritos de Boituva e Aracoiaba da Serra (ex-Campo Largo), dos Municipios
destes nomes. Assim por forca do citado decreto, o Municipio de Boituva
compde-se dos Distritos de Boituva e Iper6 (IBGE, 2015a).

A lei Estadual n® 8092, de 28 de fevereiro de 1964, desmembra do
Municipio de Boituva o Distrito de Iperd. Em divisdo territorial datada de 31-XII-
1968, o municipio € constituido do Distrito Sede. Assim permanecendo em
divisdo territorial datada de 15-VII-1999 (IBGE, 2015a).

6.7. Poluicdo Sonora, Atmosférica e Hidrica
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6.7.1. Aspectos Gerais e Potenciais Impactos

A implantacdo do empreendimento Residencial Zelinda produzird
emanacgdes sonoras durante a fase das obras de infraestrutura quanto a
presenca de maquinas de grande porte, caminhdes, tratores e escavadeiras.

A implantacdo do empreendimento produzird também emanacao
atmosférica de fumaca de motores de maquinas, tratores, caminhdes e veiculos

diversos, além de materiais particulados da construcao civil.

6.7.2. Empreendimento

6.7.2.1. Emissodes de ruidos

As emanacdes sonoras oriundas da implantacdo do Loteamento
alcancardo os arredores constituido pelas areas com ocupacao residencial
apenas nos dias Uteis e no horario comercial.

Durante a ocupacédo e uso dos lotes do empreendimento, cada
atividade a se instalar devera ter sua emanacdo sonora avaliada para
necessidade de possiveis controles especificos a serem adotados conforme
previsdo dos anexos que versam o0 assunto, da Lei Complementar de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LC n® 2169/2011).

6.7.3. Medidas Mitigadoras

O ruido deve ser evitado pelos trabalhadores e funcionarios que
operam as maquinas e equipamentos através do cumprimento dos horarios,
normas de seguranca do trabalho e utilizacdo de EPI's (Equipamentos de
Protecao Individual) para tarefas em ambientes ruidosos.

A poluicdo hidrica por contaminacdo do lencol freatico durante a
operacdo dos lotes serd evitada com o tratamento adequado dos efluentes
gerados pelas atividades desenvolvidas.

A regulagem e manutencdo dos motores evita a producdo de gases
poluentes como o monoxido de carbono em niveis acima dos permitidos para

motores a combustao.
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6.8. lluminacédo e Ventilacao

6.8.1. Aspectos Gerais

Como a atividade principal em questéo é o parcelamento do solo, néo
havera edificacdo construida que cause interferéncias na iluminagdo ou na
ventilacéo local.

As edificagbes com volume construido que possam causar alguma
influéncia nas ocupacdes proximas do empreendimento, serdo construidas apés
a concluséao do empreendimento e deverao ter aprovacao da Prefeitura por meio
da reparticdo competente de emissdo de alvard de construgdo que presara o
atendimento das regras de construgdo pertinentes ao Codigo de Obras

Municipal.

6.9. Paisagem Urbana

6.9.1. Aspectos Gerais

O empreendimento serd implantado no bairro Agua Branca e
Cabreuva.

A paisagem proxima ao empreendimento € caracterizada por
ocupacdes residenciais de alta densidade ocupacional, sistema viario municipal
de acesso com pavimentacgao e sistema publico de drenagem de aguas pluviais

O gabarito méximo observado no entorno de 150m do

empreendimento é de iméveis com 02 pavimentos.

6.9.2. Empreendimento

O empreendimento composto por 142 lotes residenciais sera

predominantemente unifamiliar.
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6.9.3. Potenciais Impactos

A alteracao mais significativa na paisagem se dara pela insercéo de
edificagdes unifamiliares de dois pavimentos no loteamento, se destacando da

paisagem existente, o que ja é uma tendéncia no entorno.

6.10. Impactos socioecondémicos

ApOs avaliacdo dos potenciais impactos decorrentes da implantacao
e operacao do empreendimento do tipo loteamento de uso residencial, com as
variaveis socioeconémicas direta ou indiretamente afetadas foram descritos 0s
Impactos positivos e negativos de maior magnitude, identificados e analisados
pelo presente EIV.

A seguir sera apresentado um quadro com as acfes impactantes de
maior relevancia, 0s potenciais impactos positivos e negativos e suas
caracteristicas espaciais e temporais, bem como a proposicdo de medidas
mitigadoras, no caso dos impactos negativos.

IMPACTOS POSITIVOS

~ CARACTE- -
ACOES IMPACTOS RISTICAS INCIDENCIA
No local do
Incremento ao Aumento na oferta )
. L L Permanente | empreendimento
mercado imobiliario de imoveis .
€ N0 municipio
Disponibilizar
. DISpOr biliza No local do
Lotes de qualidade imoveis de )
: Permanente | empreendimento
para ZEIS qualidade ao L
. L € N0 municipio
mercado imobiliario
Ampliacdo do
Aumento na Sistema Viario,
. N " No local do
demanda de areas criacdo de Area de | Permanente )
- " empreendimento
publicas Lazer e Area
Institucional
~ : Preservacéo e
Preservagéo do meio v No local do
: restauracao de APP | Permanente )
ambiente existente empreendimento
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IMPACTOS NEGATIVOS

~ CARACTE- ~ MEDIDAS
ACOES IMPACTOS RISTICAS INCIDENCIA MITIGADORAS
Aumento de Ordenamento
Mobilidade trafego de L No local do do trafego no
. Temporario ) .
Urbana veiculos empreendimento | periodo das
pesados obras
Execucéo
das obras de
~ Aumento da .
Ocupacéo No local do infraestrutura
demanda por | Permanente .
dos lotes . empreendimento | conforme
infraestrutura :
projetos
aprovados
Autorizacao
de obras
. particulares
~ Poluicao )
Construcéao . mediante
visual e . No local do )
de novas . Temporario ) projeto
e residuo de empreendimento
edificacoes aprovado e
obra o~
emissao de
alvara de
construcao

7. CONSIDERACOES FINAIS

A atividade requerida de loteamento de uso residencial esta de acordo
com as diretrizes do parcelamento, uso e ocupacdo do solo proposto para a
localidade, atendendo a Lei Complementar n°® 2169/2011.

Em geral, pode-se dizer que a implantacdo do empreendimento
Residencial Zelinda ocasionara poucas interferéncias, gerando impactos de
carater negativo sobre a area de influéncia direta e para o municipio de Boituva,
uma vez que ja sdo consolidados 1.806 unidades habitacionais (1.092 lotes do
Pq. Res. Novo Mundo, 414 lotes do Jardim Paraiso e 300 apartamentos do
Condominio Villagio da Oliveiras) na localidade e o empreendimento a ser
implantado, com seus 142 lotes representa um aumento de aproximadamente
0,08% das unidades habitacionais atual.

Os impactos positivos na area de influéncia direta - AID decorrem da
ampliagdo da infraestrutura para instalagdes residenciais e institucionais a serem

implantadas.
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Ressalta-se que o empreendimento contemplard 01 Areas Verde, 01
Sistema de Lazer e 01 Area Institucional, a serem utilizadas pela Prefeitura
Municipal.

Existe déficit habitacional em Boituva para unidades de Especial
Interesse Social, e o lote com testada de 7,00m e 140,00m? é o tamanho ideal
para atender essa demanda com maior qualidade do que o terreno usualmente
utilizado em outros municipios de 125,00m? para estes casos.

Desta forma, o loteamento Residencial Zelinda, além de colaborar
para o desenvolvimento da cidade com a oferta de lotes, também prima por
gualidade de infraestrutura e com a preservacao do desenvolvimento sustentavel
contemplando acdes que preservam o meio ambiente e com areas publicas que

suprem a subsisténcia da populagdo gerada pelo empreendimento.

8. RESPONSAVEIS TECNICOS

/ 7 KI vC C\&C\t
" Talita Galhardo Nascimento
Arquiteta e Urbanista
CAU: A70123-8 - RRT:
End.: Av. Ver. José Angelo Biagioni n° 660, sala 308, Centro,
Boituva/SP — Boituva Park Shopping
Contato: talita.suedarquitetura@gmail.com - 15 99610-1119

Plinio Donizeti Pauluci

Engenheiro Civil

CREA: 5061397194 - ART: 28027230200765405

End.: Rua Acécio Manoel da Silva Viana n°® 32, Centro, Boituva/SP

Contato: pliniopauluci@hotmail.com - 15 97404-1465
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