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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: PATRICIA ANDRADE AZEVEDO (BORGES)
PROTOCOLO: 17802/2023
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Perimetro localizado parcialmente dentro do » Conforme analise, alteragdo de Zona

perimetro urbano e em Zona Industrial 1 — ZI Industrial 1 —ZI 1 e Zona de Macroarea

1 ¢ Zona de Macroarea Rural Controlada — Rural Controlada - MCR para Zona de
MCR. Chacara De Recreio e Lazer 1 - ZCRL1 ¢

inclusao do perimetro no perimetro urbano.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: VERA IRENE NIESSNER TELLEFSEN (NAXOS - NARDINI)
PROTOCOLO: 18202/2023
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao
» Perimetro localizado em Zona de Interesse » Conforme analise, alteragao de Zona de
Turistico e Ambiental — ZITA. Interesse Turistico e Ambiental — ZITA para
Zona Predominantemente Residencial 1 —

ZPR 1.

e
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: ROGERIO ALMEIDA (URBANIZEI)
PROTOCOLO: 18284/2023
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao
» Perimetro localizado em Zona de Expansdo » Conforme analise, altera¢do de Zona de
Central - ZEC. Expansao Central - ZEC para Zona

Predominantemente Residencial 1 - ZPRI1.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: NAXOS ADMINISTRACAO
PROTOCOLO: 18616/2023
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Perimetro localizado em Zona de Expansdo » Conforme analise, alteracao de Zona de
Central — ZEC e Zona de Interesse Turistico Expansao Central — ZEC ¢ Zona de Interesse
e Ambiental - ZITA. Turistico e Ambiental - ZITA para Zona

Predominantemente Residencial 1 - ZPRI1.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: ANTONIO CARLOS JORGE
PROTOCOLO: 663/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Conforme analise, alteracao de Zona de Corredor
Comércio e Industria — ZCCI e Zona de Comércio e Industria — ZCCI e Zona de Especial

Especial Interesse Turistico e Economico - Interesse Turistico e Economico — ZITE para
ZITE. Z.ona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3.

» Perimetro localizado em Zona de Corredor
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: JOSE E. HYPPOLITO DAS NEVES
PROTOCOLO: 719/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo III — Lei 2854/2021

» Perimetro localizado em Zona de Corredor
Comércio e Industria — ZCClI e Zona
Interesse Turistico e Ambiental - ZITA.

Proposta de Alteracao

>

Conforme analise, alteracao de Zona
Interesse Turistico e Ambiental — ZITA ¢
Zona de Corredor Comércio e Servico —
ZCCS para Zona Predominantemente
Residencial 3 — ZPR3.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: TERRA COMPACTA EMPREENDIMENTOS LTDA
PROTOCOLO: 2751/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao
» Perimetro localizado em Macroarea de » Conforme analise, alteracao de Macroarea de
Producdo Agricola Sustentavel — MPAS e Producdo Agricola Sustentavel — MPAS para

Zona de Interesse Social 2 — ZEIS 2, ¢
inclusdo no perimetro urbano.

fora do perimetro urbano.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: JOSE GASCON HERNANDEZ
PROTOCOLO: 2819/2024




Legenda
(' PERIMETRO URBANO - ALTERADOQ
# PROCESSO

Google Eart

mage @ AlEestirbus

mage ER20Z42 Waxar Technologies




ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Conforme analise, alteracao de Macroarea
De Produc¢ao Agricola Sustentavel — MPAS
para Zona Industrial 1 — ZI 1, e inclusdo total
no perimetro urbano.

» Perimetro localizado em Zona Industrial 1 —
Z1 1 e Macroarea De Producao Agricola
Sustentavel — MPAS e parcialmente fora do
perimetro urbano.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: SAKURA NAKAYA ALIMENTOS LTDA
PROTOCOLO: 2947/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Perimetro localizado em Zona de Expansdo » Conforme analise, alteracao de Zona de
Central — ZEC e Zona de Interesse Turistico Expansao Central — ZEC ¢ Zona de Interesse
e Ambiental - ZITA. Turistico e Ambiental - ZITA. para Zona

Predominantemente Residencial 1 — ZPR1
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: ADIBO ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA
PROTOCOLO: 2835/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

» Perimetro localizado em Zona de Expansdo » Conforme analise, alteracao de Zona de
Central — ZEC e Zona de Interesse Turistico Expansao Central — ZEC ¢ Zona de Interesse
e Ambiental — ZITA. Turistico e Ambiental - ZITA para Zona

Predominantemente Residencial 1 - ZPR1.
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ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: TERRA COMPACTA EMPREENDIMENTOS LTDA
PROTOCOLO: 2745/2024
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo ITI — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracgao

Fora do perimetro urbano ¢ localizado em Inclus€1~0 dentro do perimetro urbano e
Macroarea de especial interesse ambiental - alteracdo de uma parte do terreno para Zona
MEIA Predominantemente Residencial 1 - ZPR1 ¢

parte se mantera a Macroarea de especial
interesse ambiental - MEIA.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO

Conforme artigo 37 da Le1 2.854 de 17 de novembro de 2021

REQUERENTE: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
PROTOCOLO: 5.354/2023
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo III — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracao
» Perimetro localizado em zona de corredor » Conforme analise, perimetro com alto indice
comércio e Industria — ZCCI. de moradia residencial, ndo sendo aplicado o

zoneamento estabelecido na época.
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo IIT — Lei 2854/2021 Proposta de Alteracao
» Perimetro localizado em Macroarea de » Conforme o proprietdrio da area ja esta
producio agricola sustentdvel — MPAS e desenvolvendo o projeto de loteamento

limitrofe sendo necessario o aumento do
perimetro urbano e localizado em Zona de
Predominantemente Residencial 3 - ZPR3.
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fora do perimetro urbano.
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ALTERACOES DE ZONEAMENTO

Anexo III - Lei 2854/2021 Alteracio conforme Lei 2.967/2022
» Perimetro localizado em Macroarea de » Conforme Lei 2.967 de 19 de dezembro de
producao agricola sustentavel — MPAS. 2022, inclusdo da area no mapa de

zoneamento.




ALTERACOES DIVERSAS

e Inclusao do uso LF2 na zona de chacara recreio e lazer 1 — ZCRL1 (referente ao
anexo V da Le1 2.854/2021);

ANEXO V — INDICES URBANISTICOS

) Usos Residenciais 1O | COSf.Aprov. | ;p | AreaMinima | Testada Recuo
Ocupacgio Admitidos (%) (%) doslotes |Minimados| _ . (m)
CAB |CAM ) lotes (m)
ZONA DE OCUPACAO CENTRAL -ZOC |R1/|R2|R3 90 2.0 25 10 200 8 -
ZONA DE EXPANSAO CENTRAL — ZEC |R1|R2|R3| R4 LF1 80 2.0 25 10 200 8
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL 1 - ZPR1 R1|R2|R3 70 25 35 10 200 8
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL 2 - ZPR2 R1 R3 70 25 35 | 20 300 10 5
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL - ZPR 3 R1 R3| R4 [R5 |LF1|LF2| 70 25 35 10 350 12 5
ZONA DE CHACARA DE RECREIO E
AZER 1 - ZCRLA R1 60 1,0 15 30 500 15 6
ZONA DE CHACARA DE RECREIO E _ ,
AZER 2 - ZCRL2 R1 50 1,0 15 30 1.000 15 6
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL 1 ZEIS1 R1|R2|R3| R4 90 2.0 30 10 125 5 -
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL 2. ZEIS 2 R1|R2|R3| R4 [R5 |LF1|LF2| 80 2.0 3,0 10 140 7 4
ZONA INDUSTRIAL 1 - Z1 1 n&o admite 80 1,0 20 10 2 500 15 5
ZONA INDUSTRIAL 2 - Z1 2 ndo admite 80 1,0 40 10 5.000 25 10
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE Z )
TURISTICO ECONOMICO - ZITE nao admite B0 | 10 |20 ] 10 e00 15 ;
ZONA DE INTERESSE TURISTICO E - :
AMBIENTAL - ZITA naoc admite 30 1.0 1.0 70 -
ZONA CORREDOR DE COMERCIO E : - — i
SERVICOS - ZCCS _ R1|R2|R3 Devem ser seguidos os parametros da zona em que o imovel se situa.
ZONA CORREDOR DE COMERCIO E 5 :
INDUSTRIAS . ZCCI nao admite 80 1.0 4.0 10 2.500 20 &




Le1 2.854/2021);

ALTERACOES DIVERSAS

 Retirar o uso LF2 e R5 da zona de interesse social 2 — ZEIS2 (referente ao anexo V da

ANEXO V — INDICES URBANISTICOS

. Usos Residenciais 1O | COSf-Aprov. | . | AreaMinima | Testada Recuo
Ocupagio Admitidos (%) (%) doslotes |Minimados| _ .- m)
CAB |(CAM ) lotes (m)
ZONA DE OCUPACAO CENTRAL -ZOC |R1/|R2|R3 90 2.0 25 10 200 8 -
ZONA DE EXPANSAO CENTRAL — ZEC |R1|R2|[R3| R4 LF1 80 2.0 25 10 200 8 4
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL 1 - ZPR1 R1|R2|R3 70 25 35 10 200 8
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL 2 - ZPR2 R1 R3 70 25 a5 | 20 300 10 5
ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL - ZPR 3 R1 R3| R4 [R5 |LF1|LF2| 70 25 35 10 350 12 5
ZONA DE CHACARA DE RECREIO E
AZER 1 ZCRL R1 60 1,0 15 30 500 15 6
ZONA DE CHACARA DE RECREIO E _ A
AZER 2 - ZCRL2 R1 60 1,0 15 30 1.000 15 6
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL 1 ZEIS1 R1|R2|R3| R4 90 2.0 30 10 125 5 -
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL 2. ZEIS 2 R1|R2|R3| R4 |R5|LF1|LF2| =0 2.0 3.0 10 140 7 4
ZONA INDUSTRIAL 1 - Z1 1 nZo admite 80 1,0 20 10 2 500 15 5
ZONA INDUSTRIAL 2 - Z1 2 nio admite 80 1,0 40 10 5.000 25 10
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE Z )
TURISTICO ECONOMICO - ZITE nao admite 0 ] o |20 ] 10 eao 15 6
ZONA DE INTERESSE TURISTICO E B )
AMBIENTAL . ZITA naoc admite 30 1,0 1.0 70 -
ZONA CORREDOR DE COMERCIO E : - — i
SERVICOS - ZCCS R1|R2|R3 Devem ser seguidos os pardmetros da zona em que o imovel se situa.
ZONA CORREDOR DE COMERCIO E - :
INDUSTRIAS - ZCCI nao admite 80 1.0 4.0 10 2.500 20 6




ALTERACOES DIVERSAS

o Alterar o descritivo do LF1 ¢ R4 de 20.000,00 m? para at¢ 30.000,00 m? de terreno

total (referente ao anexo IV da Le1 2.854/2021);
ANEXO IV - USOS DO SOLO

R1 Uso residencial unifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente, que incluem exclusivamente residéncias
unifamiliares isoladas.
R2 Uso residencial multifamiliar - comespondendo a locais de moradia permanente de carater multifamiliar que incluem as
residéncias geminadas ou agrupadas e congéneres.
R3 Condominio residencial horizontal - prédios de apartamentos, “apart-hotéis” e congéneres.
R4 Condominio residencial deitado (até 20.000 m2 de terreno total)
R5 Condominio residencial deitado (acima de 20.000 m2 de terreno total)
LF1 Loteamento fechado (até 20.000 m2 de temreno total)
LF2 Loteamento fechado (acima de 20.000 m2 de terreno total)
CSL Uso comercial e de servigos local de baixa incomodidade compativeis com o uso residencial (varejista de pequeno porte)
CSE Uso comercial e de servigos de bairmo de média incomodidade compativeis com o uso residencial de maior intensidade (varejista
de grande porte)
CsS Uso comercial e de semvicos setoriais incompativeis com o uso residencial (atacadista)
TL Uso de turismo e lazer
UAl Usos de alta incomodidade
UE Usos especiais
Ul Usos institucionais
AT Aterro Sanitario
] Uso industrial ndo incémodo
12 Uso industrial Incémodo
PA Producdo Agricola
PC Producdo Pecuaria




ALTERACOES DIVERSAS

o Alterar na linguagem grafica de Loteamento Fechado 1 - LF1 e Loteamento Fechado
2 - LF2 para Loteamento de acesso controlado 1 ¢ 2 — LACI E LAC2 (referente ao

anexo IV da Lei 2.854/2021):
ANEXO IV - USOS DO SOLO

R1 Uso residencial unifamiliar - comespondendo a locais de moradia permanente, que incluem exclusivamente residéncias
unifamiliares isoladas.
R2 Uso residencial multifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente de carater multifamiliar que incluem as
residéncias geminadas ou agrupadas e congéneres.
R3 Condominio residencial horizontal - prédios de apartamentos, “apart-hotéis™ e congéneres.
R4 Condominio residencial deitado (até 20.000 m2 de terreno total)
R5 Condominio residencial deitado (acima de 20.000 m2 de terreno total)
LF1 Loteamento fechado (até 20.000 m2 de temreno total)
LF2 Loteamento fechado (acima de 20.000 m2 de terreno total)
CSL Uso comercial e de servicos local de baixa incomodidade compativeis com o uso residencial (varejista de pequeno porte)
CSB Uso comercial e de servigos de bairro de média incomodidade compativeis com o uso residencial de maior intensidade (varejista
de grande porte)
CSS Uso comercial e de servigos setoriais incompativeis com o uso residencial (atacadista)
TL Uso de turismo e lazer
UAI Usos de alta incomodidade
UE Usos especiais
Ul Usos institucionais
AT Aterro Sanitario
1 Uso industrial nao incomodo
12 Uso industrial Incomodo
PA Producdo Agricola
PC Producdo Pecuaria




ALTERACOES DIVERSAS

o Alterar parametros urbanisticos da zona predominantemente residencial 3 — ZPR3
conforme era a antiga zona mista- ZM da Le1 Complementar 2.169/2011; apenas

recuo, coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupagao e taxa de permeabilidade,
(referente ao anexo V da Lei1 2.854/2021);

ANEXO V — INDICES URBANISTICOS

Ocupagio Usos Residenciis | To | COS PO | e | ACECEOY | \ENEG| | Recuo
CAB |CAM ) lotes (m)
ZONA DE OCUPAGAO CENTRAL -Z0C |R1[R2[R3 %0 | 20 | 25 | 10 200 8 ;
ZONA DE EXPANSAD CENTRAL — ZEC |R1|R2|R3| Ré LF1 B0 | 20 | 25 | 10 200 B 4
B a4 ThENTE  |R1|R2|R3 70| 25 | 35| 10 200 B 4
A e eIAL 2 Tpma rR1| |R3 70| 25 | 35| 2 300 10 5
zoua;gggﬁgwggggnﬁ Ri Ri|ra|rs|LF1|LF2| 70 | 25 | 35 | 1o 350 12 5
/ ZONA DE AR R CRHOE Ry 60 | 10 | 15 | 30 500 15 6
ZONA DE&%%R:&ZDCEEECRE'G E R 60 | 10 | 15 | 30 1.000 15 6
2O D R 1 et Eo9E  IR1|R2|R3| Re 9 | 20 | 30| 10 125 5
2O O L 5 e oo |Ri|R2|R3|Re |RS|LF1|LF2| 80 | 20 | 30 | 10 140 7 4
ZOMA INDUSTRIAL 1 -21 1 no admite o | 10 | 20| 10 2.500 15 5
ZOMA INDUSTRIAL 2 - Z1 2 ndo admite g0 | 10 | 40| 10 5,000 25 10
O ECONGMCG e ndo admite 60 | 10 | 20| 10 600 15 6
ZONA Dmﬁiﬁiﬁ L”T'Ewm E néo admite | 10 | 10| 70
ZONA C%%%%JSG%QEZ%%EERCID E R1|R2|R3 Devemn ser seguidos 05 parametros da zona em que o imdvel se situa.
Z O O Ay TCIOE néo admite g0 | 10 | 40 | 10 2.500 20 6




ALTERACOES DIVERSAS

e Inclusdo de artigo mencionando a regulamentag¢ao da ZITA, em seu artigo 55 da Lei
2.854/2021 “A Zona de Interesse Turistico Ambiental - ZITA devera ser regulamenta
posteriormente por meio de le1”.

Subsecdo XII
Da Zona de Interesse Turistico Ambiental — ZITA

Art 55.Compreende as porcbes do territorio com concentracdo de
areas que possuem potencial turistico, econémico e ambiental, destinadas a:
. protecao de parques, nascentes e corpos d'agua;
I. preservacao de dareas com vegetacado significativa e paisagens
naturais notaveis,

11 preservacao de fundos de vale e grutas.
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ALTERACOES DIVERSAS

e Inclusdo dos loteamentos irregulares que estdo em fase de regularizacdo ou ja
regularizados dentro do perimetro urbano € com zoneamentos que tenham os
parametros urbanisticos correspondentes ao local.

« A delimitagdo dos loteamentos irregulares que nao estao dentro do perimetro urbano,
serao criados como 1lhas urbanas.

OBRIGADA PELA ATENCAO!

AILTON GERALDO RAMOS
Secretario de Planejamento Urbano




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 39
	Slide 40: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 41
	Slide 42: ALTERAÇÕES DE ZONEAMENTO
	Slide 43: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 44: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 45: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 46: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 47: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 48: ALTERAÇÕES DIVERSAS 
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51: ALTERAÇÕES DIVERSAS 

