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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 2.061/2.025

Secretaria Municipal de Cultura e Economia Criativa

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar as necessidades
apresentadas pela Secretaria Municipal de Cultura e Economia Criativa, relativas a
recuperagdo ¢ a adequacdo do imodvel onde funcionava a antiga Casa da Cultura, situado na
Rua Conselheiro Antonio Prado, n° 177 — Centro, Boituva/SP.

Trata-se de prédio historico, considerado patriménio cultural e exemplar da arquitetura
eclética local, cuja revitalizagdo visa preservar a memoria e identidade do municipio, além de
ampliar o acesso da populagdo as atividades culturais e educacionais.

A area requisitante destaca que a requalificacdo do espago permitird melhores condigdes de
seguranga, acessibilidade, conforto e funcionalidade, com a criagdo de ambientes internos e
externos adequados ao atendimento publico e as futuras atividades culturais e museoldgicas
que serao desenvolvidas no local

Diante desse cendrio, o presente estudo busca levantar os requisitos técnicos, as condi¢des de
atendimento, os clementos de infraestrutura afetos ao objeto, os riscos envolvidos ¢ as
alternativas disponiveis para atendimento da necessidade publica, de modo a subsidiar a
tomada de decisdo administrativa quanto a melhor solugéo para a Administragdo, observando
economicidade, eficiéncia ¢ o interesse publico.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Cultura e Economia Criativa identificou a necessidade de adequar,
recuperar ¢ modernizar o imovel onde funcionava a antiga Casa da Cultura, com o objetivo de
garantir condi¢des adequadas para a implantacdo de novos servigos culturais, educativos e de
preservacdo da memoria historica do municipio.

O prédio, localizado em area central ¢ de grande relevancia urbanistica, possui valor
arquitetonico e simbolico para a populagdo, sendo reconhecido como elemento integrante do
patrimoénio cultural de Boituva. No entanto, o estado atual da edificacdo apresenta limitacdes e
desgastes decorrentes do tempo de uso ¢ da falta de infraestrutura compativel com as
atividades culturais pretendidas.

A adequacdo do imovel permitira estruturar ambientes internos e externos seguros, acessiveis,
confortaveis e funcionais para o desenvolvimento de atividades culturais, exposigdes, agoes
educativas e demais espagos de convivéncia da comunidade.

A necessidade abrange intervencdes que contemplem melhorias em aspectos estruturais,
instalacdes elétricas e hidraulicas, sistemas de protegdo, acessibilidade arquitetonica,
revestimentos, cobertura, areas comuns, bem como adequag¢des que atendam as normas
vigentes de seguranca ¢ as diretrizes de preservagdo do patriménio histoérico.

Assim, a demanda visa assegurar que o imovel esteja apto a receber o publico de maneira
eficiente, garantindo melhores condi¢des de uso, conservagdo do patriménio ¢ ampliagdo do
acesso da populagdo as politicas publicas de cultura.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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A solugdo a ser adotada devera atender plenamente as necessidades técnicas relacionadas a
recuperagdo, modernizacdo e adequagdo do imdvel da antiga Casa da Cultura, garantindo que
sua estrutura esteja em conformidade com as condigdes exigidas para funcionamento de

equipamentos culturais. Para isso, deverdo ser observados os seguintes requisitos minimos:

a) Requisitos técnicos gerais

Adequar e recuperar integralmente os ambientes internos ¢ externos da edificagdo,
contemplando servigos necessarios para garantir seguranca, conforto e funcionalidade;

Preservar as caracteristicas arquitetonicas e historicas originais do imovel,
assegurando a manutencdo de elementos estruturais e decorativos que constituem seu
valor cultural;

Executar servicos que atendam as normas técnicas aplicaveis, incluindo normas da
ABNT, Corpo de Bombeiros, legislagdo municipal, acessibilidade (NBR 9050),
segurancga do trabalho e demais regulamentos vigentes;

Garantir a acessibilidade universal em todos os ambientes destinados ao publico;

Assegurar a qualidade e durabilidade dos materiais empregados nas intervengdes.

b) Requisitos de execucio e infraestrutura

Realizar servigos de reformas estruturais, readequacdes fisicas, revitalizacdes de areas
comuns € ajustes em revestimentos, pisos, forros e coberturas;

Adequar ¢ modernizar redes de instalacdes elétricas, hidraulicas, de aguas pluviais e
sistemas complementares;

Implantar solugdes de seguranga e proteg¢do ao patrimonio, considerando a natureza e
o uso cultural do espaco;

Adequar sanitarios e demais dependéncias as normas de acessibilidade e atendimento
ao publico.

¢) Alinhamento com especificacoes do processo

Atender integralmente as especifica¢des técnicas, quantitativos e demais parametros
descritos nos documentos técnicos disponibilizados pela area requisitante;

Atender aos servigos descritos nas planilhas orcamentarias apresentadas no
Processo Administrativo n® 2.061/2025, que estardo anexadas a este Estudo Técnico
Preliminar como Anexo I, bem como aos demais elementos técnicos constantes dos
projetos que fundamentam o atendimento da necessidade publica.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades necessarias para atendimento da demanda foi elaborada a partir
das analises técnicas e dos levantamentos executados pela area responsavel pelos projetos de
infraestrutura, considerando o estado atual do imével e as intervengdes indispensaveis para
sua adequac@o ao uso cultural pretendido.
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As quantificagdes dos servigos contemplam, de forma detalhada, elementos estruturais,
instalagdes prediais, cobertura, revestimentos, acessibilidade, adequagdes internas e externas,
bem como demais itens necessarios para a recuperacdo ¢ modernizagdo da antiga Casa da
Cultura.

Os quantitativos estdo descritos nas planilhas orcamentirias e documentos técnicos
integrantes do Processo Administrativo n® 2.061/2025, que serdo disponibilizados como
Anexos deste Estudo Técnico Preliminar, representando ficlmente o escopo previsto para
execucdo no imovel.

Ressalta-se que tais quantificacdes poderdo sofrer ajustes pontuais em fungdo de adequagdes
decorrentes da fase de planejamento e execugdo, desde que mantidas as condigdes essenciais
definidas neste estudo para o atendimento do interesse publico.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com base nas necessidades apresentadas pela Secretaria Municipal de Cultura ¢ Economia
Criativa, foram avaliadas alternativas viaveis para atendimento da demanda, considerando o

\

objeto como servigo de engenharia voltado a recuperagdo e modernizagdo de imovel de
relevancia historica. A seguir, apresentam-se as op¢des analisadas:

4.1 Contratacio Direta de Profissionais Especializados

Esta alternativa consideraria a execucdo direta pela Administragdo, mediante ingresso de
profissionais técnicos como engenheiros civis, arquitetos, técnicos de edificagdes, pedreiros,
eletricistas, encanadores, pintores, entre outros, por meio de concurso publico e/ou alocagido
de efetivo existente.

No entanto, além da necessidade de equipe especializada, a execugdo direta exigiria insumos
complementares, tais como:

* Equipamentos e maquinarios de construgao civil,
* Ferramentas especificas,
*  Aquisi¢do continua de materiais de obra,

*  Gestdo técnica e acompanhamento permanente.

Tal modelo se mostra inviavel sob a oOtica operacional, juridica e economica, considerando
que:

* A estrutura administrativa municipal atual ndo contempla equipe, equipamentos e
logistica para execugdo de obra dessa complexidade;

* Seria necessaria nova ampliacdo de quadro funcional com impacto financeiro
continuo e futuro imprevisivel;

* Demandaria tempo superior para estruturagdo, comprometendo a efetividade da
politica publica de cultura.

Assim, esta alternativa ndo atende aos principios da eficiéncia e economicidade.
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4.2 Contratacio por Dispensa de Licitacido por Valor
Conforme o art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021:

“E dispensavel a licitacdo para contrata¢do que envolva valores inferiores a R$
125.451,15 (cento e vinte e cinco mil quatrocentos e cinquenta € um reais e
quinze centavos), no caso de obras e servigos de engenharia.”

Apesar de ser alternativa legalmente prevista, o or¢amento estimado constante nas planilhas
técnicas anexas ao Processo Administrativo n® 2.061/2025 demonstra que o valor necessario
ultrapassa o limite maximo permitido para utiliza¢ao desta modalidade.

Portanto, ndo é possivel aplicar dispensa por valor na presente contratacao.

4.3 Terceirizacdo mediante Contratacio de Empresa Especializada

A solugdo consiste em contratar empresa de engenharia especializada na realizagdo de obras
em edificagdes publicas, com experiéncia comprovada em intervengdes que envolvam
preservacdo arquitetonica ¢ adequagdes estruturais.

Este modelo permite:
* Planejamento e execugao conforme os projetos e planilhas técnicas do processo;
* Atribuicdo da responsabilidade integral pelos servicos a contratada;
* Cumprimento das normas de seguranca, acessibilidade e preservagao patrimonial;
* Competitividade e obtengdo de melhor relagdo custo-beneficio.

A forma licitatoria adequada, considerando o valor estimado e a natureza do objeto, ¢ a
Concorréncia, com critério de julgamento por menor preco, dada a natureza das reformas
e possiveis variacdes de quantitativos.

5. ESTIMATIVA DO PRECO / VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor necessario para atendimento da demanda foi realizada com base nos
quantitativos definidos nas planilhas orgamentarias elaboradas a partir do projeto de reforma e
adequagdo da antiga Casa da Cultura, considerando os servigos de engenharia, materiais, mao
de obra e demais itens indispensaveis para execucdo do objeto.

A analise preliminar do or¢amento disponibilizado nos autos do Processo Administrativo n°
2.061/2025 indica que o custo estimado para execucdo dos servigos gira em torno de
R$979.892,94 (novecentos ¢ setenta e nove mil, oitocentos e noventa ¢ dois reais, € noventa ¢
quatro centavos).

Ressalta-se que o valor apresentado possui carater meramente estimativo, podendo sofrer
ajustes em decorréncia:

* De revisoes técnicas durante o planejamento detalhado,

A planilha orcamentaria com os custos detalhados compordo o Anexo deste Estudo Técnico
Preliminar.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Assinado por 1 pessoa: ANDRE APARECIDO DOS SANTOS RODRIGUES

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/E637-3ACA-81BD-B044

=



Boituva

TAS Construindo o progresso
* de maos dadas

=
23
\%\l

A LABOR HOSPITA

~ g

A solucdo a ser adotada consiste na execugdo de servigos de engenharia destinados a
recuperagdo, modernizac¢do e adequagdo do imovel da antiga Casa da Cultura, incluindo todas
as intervencdes necessarias para que o espaco atenda plenamente as condigdes de seguranga,
acessibilidade, conforto e funcionalidade exigidas para seu uso cultural e educacional.

A contratada sera responsavel pela execucdo integral do escopo previsto, observando
fieclmente os requisitos técnicos definidos nos documentos que integram este Estudo Técnico
Preliminar, incluindo planilhas or¢amentarias, memoriais descritivos, projetos arquitetonicos,
complementares e demais orientagdes técnicas fornecidas pela Administragao.

Obrigacoes da Contratada

A empresa executora devera:
Executar todos os servicos de engenharia previstos, tais como:
* Demoli¢des, adequagoes estruturais e de alvenaria;

* Substituigdo, reparo ¢ instalacio de revestimentos, esquadrias e elementos
construtivos;

* Recuperacio e tratamento de elementos arquitetonicos preservados;
* Modernizacao das instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;
* Melhorias no sistema de drenagem, acessibilidade e circulagdo interna;
* Adequagoes de protegdo contra incéndio e seguranga do patrimonio;
* Tratamento e restauracdo de areas degradadas pela agdo do tempo.
Atender as normas técnicas e legais, especialmente:
¢ Normas da ABNT,
* Normas de acessibilidade (NBR 9050),
* Regras de seguranca no trabalho,
* Normas aplicaveis a prote¢do de patrimdnio historico.
Garantir qualidade, seguranca e continuidade do servico, compreendendo:
» Fornecimento de materiais, ferramentas, equipamentos ¢ mao de obra especializados;
* Responsabilidade pela integridade fisica de trabalhadores e usuarios;
* Adogdo de procedimentos de protegdo ao publico e ao patrimonio existente;
* Planejamento e organizagdo do canteiro com minima interferéncia ao entorno.

Cumprir os prazos estabelecidos ¢ executar as atividades conforme cronograma aprovado
pela Administragao.

Responder tecnicamente pelo servico, inclusive por eventuais corregdes, manutengdes e
garantias dentro do prazo legal aplicavel as obras publicas.

Manter responsavel técnico habilitado (engenharia e/ou arquitetura) durante todo o periodo
de execugdo, com as devidas Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

Administrar residuos e descartes conforme a legislagdo ambiental vigente.
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7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Conforme estabelece o art. 47 da Lei n° 14.133/2021, as licita¢des de servigos devem atender
aos seguintes principios:

I — da padronizagdo, considerada a compatibilidade de especificagdes estéticas, técnicas ou de
desempenho;

II — do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

O § 1° do referido artigo determina que, na aplicagdo do principio do parcelamento, devem ser
considerados:

I — a responsabilidade técnica;

IT — o custo para a Administragdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de custos,
com divisdo do objeto em itens;

IIT — o dever de buscar a amplia¢do da competigdo e de evitar a concentragdo de mercado.

A analise do objeto demonstra que os servigos de engenharia necessarios a recuperagdo e
adequagdo do imodvel da antiga Casa da Cultura s3o tecnicamente interdependentes,
envolvendo etapas sequenciais e complementares entre si, tais como adequagdes estruturais,
instalagdes prediais, acessibilidade, revestimentos, protecdo contra incéndio e restauragdo de
elementos arquitetonicos preservados.

Embora o art. 47 da Lei Federal n® 14.133/2021 estabelega que a Administracdo deve
considerar o parcelamento quando tecnicamente viivel e economicamente vantajoso,
verifica-se que, no presente caso:

* O parcelamento comprometeria a uniformidade e padronizacido dos servicos,
especialmente quanto a materiais, sistemas construtivos e acabamentos;

* Haveria risco de incompatibilidades técnicas entre servigos executados por
empresas distintas, afetando a durabilidade, o desempenho e a seguranca da
edificacdo;

* A gestdo de multiplos contratos elevaria substancialmente o custo administrativo e o
risco de atrasos no cronograma, prejudicando a continuidade das etapas e o
resultado final;

* A divisdo criaria dificuldades de responsabilizaciao técnica, visto que falhas futuras
poderiam gerar davidas sobre sua origem e responsabilizacdo, aumentando custos
para a Administracao;

* A obra, por se tratar de edificacido com valor histérico ¢ técnicas especificas de
intervencgdo, exige coordena¢do centralizada, profissionalmente acompanhada e
integrada pelo mesmo executor.

Ressalta-se que o objetivo final é entregar o imdvel completo, funcional e apto ao uso cultural,
o que demanda execugdo unificada e responsabilidade unica.

Assim, o parcelamento ndo representa solugdo eficiente, econdmica ou segura, contrariando os
principios previstos no art. 47 da Lei 14.133/2021, especialmente quanto a:

¢ Padronizac¢do técnica e estética

* Economicidade e gestdo eficiente
*  Redugdo de riscos contratuais

* Preservacdo do patriménio cultural

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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A presente contratacdo tem como objetivo assegurar a plena recuperagdao e adequacdo do
imével da antiga Casa da Cultura para utilizacdo pela Secretaria Municipal de Cultura e
Economia Criativa, possibilitando sua reativagdo como equipamento publico cultural. A
execuc¢do dos servigos devera resultar em:

Resultados estruturais e funcionais
* Recuperacdo das condigdes fisicas da edificacdo, garantindo solidez, estabilidade e
vida 1til adequada ao uso continuo;

* Regularizagdo das instalagdes prediais, com moderniza¢do de sistemas elétricos,
hidraulicos, sanitarios, drenagem e prote¢do contra incéndio;

* Implementacdo de rotas e elementos de acessibilidade universal, assegurando o
atendimento as normas vigentes e acesso digno a todas as pessoas;

* Melhoria da eficiéncia funcional dos espagos internos e externos, proporcionando
circulagdo adequada e melhor aproveitamento dos ambientes.

Resultados culturais e sociais

* Preservagdo e valorizagdo do patrimdnio historico e arquitetonico do municipio;

* Ampliagdo do acesso da populacdo as atividades educativas, artisticas, culturais e de
preservacao da memoria local;

* C(Criagdo de ambiente apropriado para exposi¢do, interagdo comunitiria e
desenvolvimento de a¢des culturais permanentes;

* Fortalecimento da politica publica de cultura enquanto fator de integracdo social e
promogao da cidadania.

Resultados operacionais e administrativos

* Adequagdo da edificagdo as exigéncias legais e normativas aplicaveis;

* Entrega de equipamento publico com seguranca, qualidade, funcionalidade ¢
conforto ao usuario;

* Redugdo de custos de manutencdo futura, decorrente da modernizacdo e
requalificagdo dos sistemas construtivos e instalagdes;

* Gestdo mais eficiente dos recursos publicos, com investimento alinhado ao
planejamento municipal e ao interesse coletivo.

9. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao se identificam providéncias prévias necessarias a formalizacdo da contratagdo,
considerando que todos os elementos técnicos indispensaveis ao planejamento — incluindo
projetos, memoriais descritivos e planilhas or¢amentarias — ja se encontram disponiveis nos
autos. A contratacdo podera produzir os efeitos desejados de forma adequada e eficiente.

10. CONTRATACOES CORRELATADAS OU INTERDEPENDENTES

Para a presente contratacdo, ndo foram identificadas contratacdes correlatas ou
interdependentes que precisem ser realizadas de forma conjunta ou complementar. A solugdo

7
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proposta contempla, de forma completa e autdnoma, a prestagdo de servigos de Medicina do
Trabalho e Satde Ocupacional para os servidores municipais.

Portanto, trata-se de uma contratagdo autossuficiente e integral, que ndo depende de outras
aquisi¢des ou contratos paralelos para garantir a eficacia do servigo.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execugdo dos servigos de engenharia destinados a recuperagdo e adequacdo da antiga Casa
da Cultura podera gerar impactos ambientais tipicos de obras civis em area urbana, os quais
devem ser corretamente gerenciados pela contratada, observando as normas legais aplicaveis.
Entre os principais impactos potenciais, destacam-se:

Geracao de residuos sélidos

* Detritos de demoligdo, sobras de materiais, embalagens e residuos diversos;

* Necessidade de segregacdo, armazenamento ¢ destinacio ambientalmente
adequada para areas licenciadas.

Emissao de poeira e ruidos

* Provenientes de atividades de corte, perfuragdo, movimentagdo de materiais e
equipamentos;

* Devem ser adotadas medidas de controle para minimizar incomodos a vizinhanga e
trabalhadores.

Riscos associados a materiais e substancias

* Manuseio de tintas, solventes, cimento e insumos que exigem protocolos de
seguranca e descarte correto.

Interferéncias no entorno

* Possiveis transtornos temporarios a circulagdo de pessoas e a rotina do local;

* Necessidade de sinaliza¢do adequada e isolamento das areas de trabalho.
Medidas de mitigacao esperadas
A contratada devera:
Atender integralmente a legislagdo ambiental vigente

Implementar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC), conforme
Resolucdo CONAMA n°® 307/2002

Controlar poeira, ruidos e efluentes gerados
Proteger areas preservadas e o patrimonio existente

Garantir a seguranga de trabalhadores e transeuntes
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Adotar boas praticas de sustentabilidade, reduzindo desperdicios de materiais
12. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A partir das andlises apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar, verifica-se que a

contrata¢do destinada a recuperagdo ¢ adequacdo do imoével da antiga Casa da Cultura ¢é
plenamente viavel do ponto de vista técnico, administrativo, econdmico e social.

O objeto encontra-se claramente definido em termos de escopo, requisitos de execucdo,
estimativa de custos, impactos ambientais e resultados esperados, havendo projetos e planilhas
orcamentarias que subsidiam adequadamente o processo de planejamento, garantindo
seguranga quanto ao detalhamento das intervengdes necessarias.

A execugdo por empresa especializada em servigos de engenharia, selecionada por meio de
procedimento licitatorio que assegure a melhor proposta para o interesse publico, representa a
solugdo mais eficiente, pois:

* Assegura maior qualidade técnica dos servigos

*  Garante padronizacgdo e compatibilidade das etapas da obra
¢ Reduz riscos de atrasos, retrabalhos e custos adicionais

*  Promove competitividade e economicidade

*  Permite melhor gestdo ¢ fiscalizagdo pela Administragdo

Além disso, os beneficios decorrentes da entrega do equipamento cultural requalificado
contribuem diretamente para o fortalecimento da politica publica de cultura, para a
preservacdo da identidade historica do municipio e para a ampliagdo do acesso da comunidade
aos servicos e atividades culturais.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo proposta atende plenamente aos principios da
eficiéncia, economicidade, interesse publico e desenvolvimento social, demonstrando-se
tecnicamente viavel e recomendavel para continuidade do processo.

Boituva, 18 de novembro de 2.025.

André Aparecido dos Santos Rodrigues
Divisao de Estudo Técnico Preliminar
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