E1V - Estudo de Impacto de Vizinhanca
LF SETTI COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA.

1. DADOS CADASTRAIS

e Identificacdo do empreendedor:

LF SETTI COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA.
Nome Fantasia: GESETTI MATERIAIS PARA CONSTRUCAO

CNPJ: 08.682.294/0001-90

e Identificacdo do responsavel pelo Estudo, bem como dos colaboradores
Talita Galhardo Nascimento - CAU A70123-8 - Responsavel pelo Estudo
Mirian Galhardo Nascimento - TRT 34312629889 - Colaboradora
Adilson Carlos Penatti - CRECI 78.651F - Colaborador

® Registro, anotagdo ou termo de Responsabilidade Técnica do Profissional

RRT n° 15142722

* Nome e localizagdo do empreendimento;

LF SETTI COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA. - GESSETTI
Av. Mario Pedro Vercellino n° 900 - sala 01, composta pela matricula n® 7.748 do Cartério de
Registro de Imoveis da Serventia de Boituva/SP. Cadastro na Prefeitura Municipal sob a sigla

n° 44123-44-21-1067-00000.
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Imagem - Implantagdo do empreendimento

* Area total do terreno;

Area total de 8.717,77m?

* Area construida.

2.609,70m?

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A caracterizagdo do empreendimento a partir da andlise técnica e qualitativa do mesmo,

contendo os seguintes itens:

® Descricdo do empreendimento;
Destina-se a atividade comercial de atacado e varejo de materiais para construcao e produtos

correlatos. Conforme o projeto arquitetonico apresentado, o empreendimento serd implantado

em edificagdo composta por:
Um saldo principal destinado ao atendimento ao publico, incluindo area de showroom para

exposicao de produtos;

Um deposito para armazenamento de mercadorias, com setores cobertos e descobertos,
adequados a natureza ¢ ao volume dos materiais comercializados;

Areas de circulagio interna e carga/descarga, compativeis com o fluxo logistico previsto para
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o funcionamento da loja.

O empreendimento visa atender & demanda regional por materiais de construgdo, oferecendo
estrutura funcional para comercializagdo em multiplas escalas, respeitando as normas
técnicas, urbanisticas e ambientais vigentes.

A composi¢ao do empreendimento contempla:

Um saldo principal de atendimento ao publico, com showroom destinado a exposicao de
produtos;

Um depodsito de materiais, com areas coberta e descoberta, projetado para armazenamento
seguro e eficiente das mercadorias;

Areas de circulagdo e logistica, incluindo acessos para carga e descarga, compativeis com as
demandas operacionais do estabelecimento;

Estrutura adequada para funcionamento em conformidade com as exigéncias legais e
urbanisticas aplicaveis ao uso comercial.

O empreendimento esta alinhado com as diretrizes de desenvolvimento urbano do municipio e
tem por objetivo suprir a demanda local e regional por materiais de constru¢do, com
infraestrutura preparada para atendimento tanto a consumidores finais quanto a profissionais e

empresas do setor.

® Descri¢do das atividades pretendidas (com seus respectivos CNAEs);

47.44-0-99 - Comércio varejista de materiais de construcdo em geral

43.30-4-99 - Outras obras de acabamento da construcao

47.13-0-02 - Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines

47.42-3-00 - Comércio varejista de material elétrico

47.44-0-01 - Comércio varejista de ferragens e ferramentas

47.44-0-02 - Comeércio varejista de madeira e artefatos

47.44-0-03 - Comércio varejista de materiais hidraulicos

47.44-0-04 - Comércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas

47.51-2-01 - Comércio varejista especializado de equipamentos e suprimentos de informatica
47.52-1-00 - Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagado
47.53-9-00 - Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de dudio e
video

47.54-7-01 - Comércio varejista de moveis



47.59-8-99 - Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico nao
especificados anteriormente

47.63-6-01 - Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos

47.63-6-02 - Comércio varejista de artigos esportivos

47.63-6-04 - Comércio varejista de artigos de caga, pesca e camping

47.63-6-05 - Comércio varejista de embarcacdes e outros veiculos recreativos, pecas €
acessorios

47.81-4-00 - Comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios

47.89-0-99 - Comeércio varejista de outros produtos nao especificados anteriormente

* Justificativa para a localizacdo escolhida;

A instalacdo do empreendimento da LF Setti Comércio de Materiais para Construcao Ltda.,
localizado na Avenida Mario Pedro Vercellino, n° 900, Boituva/SP, foi definida com base em
critérios estratégicos, legais e urbanisticos, considerando o pleno atendimento as diretrizes

do Plano Diretor e da legislacdo de uso e ocupagao do solo do municipio.

1. Adequacao ao Zoneamento Urbano — ZCCI

O imo6vel encontra-se inserido em area classificada como Zona de Corredor de Comércio e
Industria (ZCCI), conforme estabelecido pela Lei Municipal n°® 2.854/2006 e suas alteragdes.
Essa zona tem como finalidade estimular o desenvolvimento de atividades comerciais, de
servigos e industriais de baixo impacto, sendo, portanto, plenamente compativel com o uso
proposto para o empreendimento. A legislacdo permite e incentiva empreendimentos como o
da LF Setti, que atuam no setor de comércio atacadista e varejista de materiais de

construcao.

2. Localizagao Estratégica no Perimetro Urbano

Situado em wuma via arterial da cidade, a Avenida Mario Pedro Vercellino, o
empreendimento goza de excelente visibilidade e acessibilidade, o que favorece tanto a
logistica de abastecimento quanto o atendimento ao publico. A via conta com infraestrutura
urbana adequada e conecta diferentes regides do municipio, sendo um eixo importante para

o escoamento de produtos e circulagdo de clientes.



3. Potencial de Atendimento Regional

A localizagdo também foi escolhida considerando o potencial de atendimento a uma ampla
demanda regional por materiais de construgdo, abrangendo ndo apenas a cidade de Boituva,
mas também municipios vizinhos. O posicionamento geografico e o facil acesso rodoviario

reforgam a vocagao comercial da area.

4. Conformidade com o Planejamento Urbano Municipal

A implantacdo da loja estd em conformidade com os principios do desenvolvimento
sustentavel, da mobilidade urbana e da compatibilizacao de usos do solo definidos no Plano
Diretor do Municipio de Boituva. A localizagdo contribui para a dinamizacdo da economia
local, sem comprometer a qualidade de vida da vizinhanga ou os aspectos ambientais da

regido.

® Compatibilizacdo com a legislacdo urbanistica municipal, em especial, com o Plano
Diretor;

A Zona de Corredor de Comércio e Industria (ZCCI) ¢ uma classificagdo do uso e ocupacao
do solo prevista na legislagdo urbanistica do municipio de Boituva. Embora a Lei Municipal
n°® 2.854/2021 estabeleca diretrizes para o zoneamento urbano, a definicdo especifica da

ZCCI nao esta detalhada nos documentos disponiveis publicamente.

Objetivo da ZCCI:

A ZCCI visa promover o desenvolvimento de atividades comerciais e industriais de baixo
impacto ao longo de corredores vidrios estratégicos, facilitando o acesso e a logistica para
empreendimentos que demandam maior visibilidade e conectividade.

Caracteristicas da ZCCI:

Uso permitido: Atividades comerciais e industriais de pequeno e médio porte, que nao
causem impactos significativos no meio ambiente ou na qualidade de vida da populagao.
Localizagdo estratégica: Implantacdo ao longo de vias arteriais ou corredores vidrios que
conectam diferentes regides do municipio, facilitando o escoamento de produtos e o acesso
dos consumidores.

Infraestrutura: Areas com infraestrutura urbana adequada, incluindo redes de transporte,

abastecimento de agua, energia elétrica e sistemas de drenagem.



Vantagens da ZCCI:

Apoio ao desenvolvimento econdmico local: Estimula a instalagio de novos
empreendimentos comerciais e industriais, gerando empregos € movimentando a economia
regional.

Organiza¢do do uso do solo: Concentra atividades comerciais e industriais em areas
especificas, evitando a dispersao e promovendo um crescimento urbano ordenado.
Facilidade de acesso: Empreendimentos localizados em corredores viarios estratégicos tém

maior visibilidade e acessibilidade, beneficiando tanto os empresarios quanto os

consumidores.

MACROZONAS URBANAS

Zoneamento

I zona de ocupacéo central - ZOC
zona de expanséo central - ZEC

Il 202 predominantemente residencial 1- ZPR 1
zona predominantemente residencial 2 - ZPR 2
zona predominantemente residencial 3 - ZPR 3
zona de chacara de recreie e lazer - ZCRL 1
zona de chacara de recreio e lazer - ZCRL 2

zona de interesse turistico e ambiental - ZITA

I zona industrial 1-2Z11
- zona industrial 2 - ZI 2

- zona de especial interesse turistico e econémico
- ZITE
zona de especial interesse social 1 - ZEIS 1

- zona de especial interesse social 2 - ZEIS 2

- Zona Corredor de Comércio e industria - ZCCl

/ === Zona Corredor de Comércio e Servicos - ZCCS

Imagem - Detalhe do Anexo III - Zoneamento da Lei n° 2.854/2021

® Descricdo e quantificac¢do da populacdo fixa e flutuante do empreendimento;
1. Populagao Fixa:

A populacdo fixa do empreendimento refere-se aos trabalhadores que atuam regularmente no
local, incluindo os funcionarios administrativos, operacionais e de apoio.
Com base na area construida total de 2.609,70 m?, distribuida entre térreo e 1° pavimento, e
considerando o tipo de atividade desenvolvida (comércio de materiais para constru¢do com
showroom e deposito), estima-se que o empreendimento abrigue uma populacdo fixa

composta por:

Funcionarios de atendimento € vendas: 8

Equipe administrativa: 3



Pessoal de apoio e limpeza: 2
Equipe de logistica e depdsito: 7

Total estimado de populacao fixa: 20 pessoas

2. Populagao Flutuante:

A populagdo flutuante corresponde ao nimero de pessoas que circulam no empreendimento
durante o horario de funcionamento, como clientes, fornecedores, prestadores de servigos e
visitantes.

A estimativa da populagdo flutuante ¢ baseada na atividade comercial de médio porte, com
atendimento tanto em atacado quanto em varejo, e funcionamento em horario comercial
padrao (segunda a sabado).

Estimativa média diéria:

Clientes e visitantes: 80 a 120 pessoas/dia

Fornecedores e prestadores de servigo: 10 a 15 pessoas/dia

Total estimado de populacao flutuante didria: 90 a 135 pessoas

3. Resumo:
Categoria Quantidade Estimada
Populagdo fixa 20 pessoas

Populacgao flutuante 90 a 135 pessoas/dia

® Horario de funcionamento tanto de atendimento ao publico, quanto operacional;

O horario de funcionamento ¢ de Segunda a Sexta das 07 as 18h. Sébados das 08h as 12hs.

®* Mapa de situacio do empreendimento, com mapa do sistema vidario de acesso na AIl —
Area de Influéncia Indireta;

Area de influéncia indireta: As atividades propostas pelo empreendimento serdo executadas
na Regido Central de Boituva, portanto, a sua area de influéncia indireta se estende a um Raio
de 10km, principalmente pelo aquecimento do comércio regional, atrativos culturais, passeios

e lazer, além de geracao de empregos formais e informais.



Google Earth

42 km

Imagem - Raio de Influéncia de 200m da Loja

® Pardametros urbanisticos a serem adotados pelo empreendimento, como a taxa de
ocupacdo, o coeficiente de aproveitamento, etc. (caracterizacdo do adensamento

populacional resultante);

®Dados do empreendimento contendo:

Area Total do Terreno: 8.717,77m?

Area Total da Construgdo: 42.609,70m?

Area Livre: 6.226,07m>

Area Permeavel: 871,78m?

Taxa de Ocupagdo: 28,58%

Coeficiente de Aproveitamento: 0,30

Numero de Pavimentos: 2 pavimentos (térreo + mezanino)
Vagas de Estacionamento: 17 vagas

Area de carga e descarga interna: 3 vagas

Area vegetada e outras: 871,78m? de paisagismo

® Descrigdo do projeto e suas alternativas tecnologicas e locacionais, especificando para

cada uma delas nas fases de constru¢do e operagdo, a drea de influéncia, as



matérias-primas e mao-de-obra, as fontes de energia, os processos e técnicas operacionais,
os provaveis efluentes, emissoes, residuos de energia e os empregos diretos e indiretos a
serem gerados;

A construgdo em pré-moldado de concreto armado tem se destacado como uma alternativa
eficiente e versatil para diversos tipos de edifica¢des, incluindo showrooms para lojas de
materiais para constru¢cdo. Essa metodologia consiste na fabricacdo de elementos estruturais
em uma industria, com posterior transporte € montagem no canteiro de obras.

Descrigdo do Projeto:

Area de Influéneia: A area de influéncia abrange o terreno onde foi construida a loja, as vias
de acesso, as areas adjacentes e a comunidade local.

Materiais-primas e Mdo de Obra:

Materiais-primas: Cimento, agregados (pedra britada e areia), dgua, aco para armaduras,
aditivos, formas para moldagem, lubrificantes.

Mao de obra: Engenheiros, técnicos, mestres de obras, pedreiros, armador, carpinteiros,
ajudantes, transportadores, operadores de equipamentos.

Fontes de Energia:

Energia elétrica: Utilizada em todas as etapas, desde a fabricacdo dos elementos pré-moldados
até a montagem no canteiro.

Combustiveis fosseis: Em menor escala, podem ser utilizados em equipamentos de transporte
e em algumas ferramentas.

Processos e Técnicas Operacionais:

Projeto: Desenvolvimento do projeto executivo detalhado, incluindo plantas, cortes, elevacdes
e detalhes construtivos.

Fabrica¢do: Producdo dos elementos pré-moldados em uma industria, seguindo rigorosos
controles de qualidade.

Transporte: Transporte dos elementos até o canteiro de obras, utilizando veiculos adequados.
Montagem: Montagem dos elementos pré-moldados no canteiro, com o auxilio de guindastes
e equipamentos de elevacao.

Conexdes: Conexdo entre os elementos pré-moldados, utilizando elementos de ligagdo como
barras de a¢o, chumbadores e argamassa.

Acabamentos: Execu¢do dos acabamentos internos e externos da edificagdo.

Provaveis Efluentes, Emissoes e Residuos:



Efluentes: Agua utilizada na produgdo do concreto e na limpeza das pegas.

Emissdes: Poluicdo atmosférica proveniente da queima de combustiveis fosseis em
equipamentos de transporte e ferramentas.

Residuos: Residuos de concreto, embalagens, sobras de materiais, entulho da obra.

Empregos Diretos e Indiretos:

Diretos: Engenheiros, técnicos, operarios da industria de pré-moldados, transportadores,
trabalhadores da construcao civil.

Indiretos: Fornecedores de materiais, empresas de transporte, servigos de apoio a constru¢ao.
Alternativas Tecnologicas e Locacionais

Tipos de pré-moldados: Paredes, lajes, vigas, pilares, escadas, elementos arquitetonicos.
Sistemas construtivos: Sistemas modulares, sistemas industrializados, sistemas mistos
(pré-moldado + alvenaria).

Localiza¢do da industria de pré-moldados: Proximo ao canteiro de obras para reduzir custos
com transporte ou em local estratégico para atender a diversos projetos.

Vantagens da Construgdo em Pré-Moldado:

Agilidade: Redugdo do prazo de execucdo da obra.

Qualidade: Maior controle de qualidade na fabricagcdo dos elementos.

Reducao de residuos: Menor geracdo de entulho no canteiro de obras.

Seguranca: Condi¢des de trabalho mais seguras para os operarios.

Precisdo: Maior precisdo dimensional das pecas.

Flexibilidade: Possibilidade de adaptar os elementos pré-moldados a diferentes projetos.
Desafios e Consideragoes:

Custo: Inicialmente, o custo pode ser mais elevado em relacdo a sistemas convencionais.
Transporte: Requer equipamentos especificos para o transporte dos elementos.

Projeto: Exige um projeto executivo detalhado e bem coordenado.

Logistica: Necessidade de planejamento logistico eficiente para a entrega e montagem dos
elementos.

Conclusdo:

A construcdo em pré-moldado de concreto armado oferece diversas vantagens para a

construgdo de lojas e galpdes, como agilidade, qualidade e sustentabilidade.

® Nivel de ruido gerado (quantidade, qualidade, distribuicdo temporal) — ABNT NBR
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10.151;
Nao ultrapassa o nivel de 80 dB(A) para a exposicdo maxima de 8 horas durante a jornada de

trabalho da obra.

® Quantificacdo, qualificacdo e distribuicdao temporal do odor gerado, se for o caso;

Nao se aplica.

® Detalhamento das agcoes em cada etapa de implantacdo do projeto, incluindo cronograma
detalhado e ampliagoes e expansoes previstas;

Obras ja finalizadas.

® Descricido das acoes de limpeza do terreno, remocgdo de vegetagdio, terraplenagem
(corte/aterro), CONTENCAO DE TALUDE E/OU MURO DE ARRIMO, localizacio e
caracterizacdo das dreas de bota fora, casos existam, dentre outros.

Este memorial descritivo tem como objetivo detalhar as etapas e procedimentos a serem
seguidos na execuc¢do dos servicos de terraplenagem para a obra de uma loja e galpdes,
implantado em area no Centro de Boituva/SP. A terraplenagem ¢ fundamental para preparar o
terreno e garantir a estabilidade e nivelamento necessarios para a constru¢do das edificagdes e
infraestruturas do empreendimento.

Limpeza do Terreno:

Remocao de vegetacdo: Toda a vegetacdo existente no terreno, incluindo arvores, arbustos e
capim removida. A remogao realizada de forma cuidadosa, evitando a danificacdo do solo e a
dispersao de sementes.

Retirada de materiais estranhos: Foram retirados do terreno todos os materiais estranhos a
terraplenagem, como pedras, raizes, entulho e outros objetos.

Limpeza geral: Apds a remocdo da vegetacdo e dos materiais estranhos, o terreno foi
submetido a uma limpeza geral, removendo qualquer tipo de residuo que possa interferir nos
trabalhos subsequentes.

Terraplenagem:

Corte: As areas do terreno que se encontram acima do nivel projetado foram escavadas,
gerando o material de corte. O material de corte foi utilizado preferencialmente nos aterros,

otimizando a movimentacao de terra.
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Aterro: As areas do terreno que se encontram abaixo do nivel projetado foram elevadas,
recebendo o material de corte e, quando necessario, material de empréstimo. O material de
aterro compactado em camadas, de acordo com as especificacdes do projeto e as normas
técnicas vigentes.

Muro de arrimo: Em areas com desniveis acentuados, recebeu a constru¢do de muros de
arrimo para garantir a estabilidade do terreno e evitar deslizamentos. O tipo de muro de
arrimo e os materiais foram definidos em projeto especifico.

Locacdo da obra: A locagdo da obra realizada por equipe especializada, utilizando
equipamentos topograficos de precisao. A locacdo definiu as cotas, os limites e os eixos da
obra, garantindo a correta execucao dos servicos de terraplenagem.

Descarte de Materiais:

Bota-fora: Os materiais provenientes da limpeza do terreno, como troncos, galhos e outros
residuos orgénicos, foram encaminhados para um bota-fora legalmente autorizado, localizado
nas proximidades de Boituva/SP.

Consideracoes Finais:

Licenciamento ambiental: Todos os servicos de terraplenagem foram executados em
conformidade com as licengas ambientais e as normas técnicas vigentes.

Controle de qualidade: Durante todas as etapas da obra, foram realizados controles de
qualidade para garantir que os servigos sejam executados de acordo com o projeto e as
especificagdes técnicas.

Seguranca do trabalho: A seguranca dos trabalhadores ¢ uma prioridade. Todos os
trabalhadores envolvidos na obra utilizaram os equipamentos de prote¢do individual (EPIs)

adequados e seguiram as normas de seguranga.

* Localizacdo, dimensionamento e atividades a serem desenvolvidas no canteiro central de
obras e destino final do entulho da obra, para o caso de nova construcdao ou ampliagdo de
construgdo existente;

Canteiro central de obras absorvido pelo perimetro do terreno do empreendimento.

® Destino final do material resultante do movimento de terra, para o caso de nova
construgdo ou ampliacdo de construgdo existente;

Conforme Licenca de Operagdo n°® 61003223 no Bairro Barreiro Rico em Cerquilho/SP.

12



e Existéncia de arborizacdo e de cobertura vegetal no terreno;
O terreno apresenta cobertura vegetal composta predominantemente por vegetacao herbacea
espontanea (mato), sem presenca significativa de arborizacdo ou espécies arboreas nativas ou

exoticas de porte relevante.

® Origem e estimativa de quantificacdo dos materiais que serdo utilizados, as rotas de
transportes e as condicoes de estocagem;

A implantacdo do empreendimento utilizara sistema construtivo composto por estrutura
pré-moldada de concreto em conjunto com alvenaria convencional (blocos cerdmicos ou de
concreto), solugdo que proporciona maior agilidade na execugdo da obra e racionalizacao do
uso de materiais.

Os insumos principais — como pecas pré-moldadas, blocos, concreto, ago, brita, areia e
revestimentos — serdo predominantemente adquiridos de fornecedores regionais, o que
contribui para a reduc¢do dos custos logisticos e dos impactos ambientais associados ao
transporte de longa distdncia. As quantificagdes exatas serdo determinadas a partir dos
projetos executivos, respeitando os critérios técnicos e normativos aplicaveis.

A distribuicdo dos materiais até o local da obra serd realizada pela malha viaria urbana
existente, com acesso principal por via publica local, apta a receber veiculos de carga de
médio porte. As rotas de transporte serdo previamente definidas para minimizar conflitos
com o trafego urbano e os usos do entorno.

A estocagem dos materiais ocorrerd em area especifica e organizada dentro do canteiro de
obras, com cobertura provisdria quando necessario e conforme as normas técnicas da ABNT,
assegurando condicdes adequadas de ventilagdo, protecdo contra intempéries e controle de

residuos, em consonancia com as boas praticas de engenharia e seguranga do trabalho.

® Equipamentos urbanos e comunitdrios e servicos publicos necessdrios para atendimento
ao empreendimento, sempre que possivel, com quantificacdo (servi¢cos publicos de
educacdo, saude, seguranca, transporte coletivo, existéncia de redes de dgua, esgotamento
sanitdrio, drenagem, iluminagdo publica, ETE's, etc.);

Equipamentos publicos listados abaixo:

Centro de Reservagio Manah de Agua (Sabesp) - Av. Mario Pedro Vercellino n° 559
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Base de Bombeiros de Boituva - Av. Mario Pedro Vercellino n° 580
Hospital Sao Luiz - Rua Benedita Sanson Labronici n° 149

EMEI Prof. Jodo Pastre - Av. Célia Lourdes Vercellino n® 965

® Manifestacdo da empresa concessiondria de energia elétrica sobre a capacidade de
atendimento a demanda a ser gerada pela implantacdo do empreendimento;

O lote estd inserido em area urbana ja atendida por rede de distribuicdo de energia elétrica
operada pela concessionaria local, a qual possui infraestrutura instalada compativel com o
padrao de carga estimado para o funcionamento do empreendimento. A demanda energética
prevista serd formalmente apresentada a concessiondria para emissdo da carta de viabilidade
técnica, em conformidade com os tramites exigidos pela legislacdo vigente. Nao sdo
esperados impactos significativos sobre a rede existente, considerando o porte do

empreendimento e a capacidade instalada disponivel na regido.

® Cumprimento as normas de acessibilidade, no empreendimento;
Todo projeto prevé as exigéncias para atendimento & PNE - Pessoas com Necessidades

Especiais de acordo com a Norma NBR 9050.

GESETTI

Materiais para Canstruclo

Foto - Rampa de acesso a loja
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* Normas federais, estaduais e/ou municipais incidentes para este tipo de empreendimento;
Atualizagao das Leis sobre Meio Ambiente e Construcao Civil em Boituva (2023):
Constitui¢ao Federal de 1988;.

Lei Federal n°® 9.508/1997 (Cddigo de Transito Brasileiro);

Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

Lei Federal n°® 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente);

Lei Federal n® 12.651/2012 (Novo Cdédigo Florestal);

NBR 10.157:2013 - Residuos solidos;

Constituicao do Estado de Sao Paulo;

Lei n° 14.675/2009 (Codigo Estadual do Meio Ambiente);

Lei Complementar n°® 2854/2021 (Plano Diretor de Boituva);

Lei Complementar n°® 2169/2011 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo de Boituva);
Lei Complementar n° 1350/2000 (Cédigo de Obras de Boituva).

® Manifestacdo da empresa concessiondria de dgua e coleta de esgoto sobre a capacidade
de atendimento da demanda a ser gerada pela implantagdo do empreendimento atualizada.
O terreno estd localizado em 4rea urbana com infraestrutura de abastecimento de agua
operada pela Sabesp, que ja atende a regido com rede publica instalada e funcional. A
demanda hidrica estimada para o empreendimento sera oficialmente comunicada a
concessiondria, para emissdo de manifestagdo técnica quanto a viabilidade de atendimento,
conforme os procedimentos estabelecidos pela normativa vigente. Considerando o porte do
empreendimento e a infraestrutura existente, ndo se prevéem interferéncias significativas na

capacidade de fornecimento da rede publica local.

3. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

Caracterizacdo da vizinhanca e delimitagdo da(s) drea(s) de influéncia direta (AID) e
Influéncia Indireta (All), considerando os meios fisico, bidtico e antropico, conforme os
fatores de impacto identificados. As dreas de influéncia direta (AID) e indireta (All) serdo
definidas pelo responsavel técnico, devendo ser considerado o raio minimo de 700 metros e

1.500 metros, respectivamente, onde deverd conter:
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® Caracterizacdo do uso e ocupacdo do solo, com sistematizacdo da legislacdo e pardmetros
urbanisticos vigentes, mapeamento dos principais usos do entorno (regulares ou ndo) (ex.:
feiras de quarta-feira e domingo), estudos de massas e densidades médias.

O terreno objeto deste estudo estd inserido em area urbana classificada como ZCCI — Zona
de Corredor de Comércio e Industria, conforme definido pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo (LPUOS) vigente. Trata-se de uma zona de uso misto com predominancia
de atividades comerciais e industriais, destinada a instalagdo de empreendimentos de médio
porte, que favoregam a dinamizagdo econdmica € a ocupagao racional da malha urbana.

O entorno imediato apresenta configuracdo heterogénea, com usos consolidados voltados
principalmente ao comércio atacadista e varejista, servigos diversos, logistica e pequenas
industrias. S3o observadas edificacdes destinadas a supermercados, hotéis, fabricas, centros
de distribuicdo e oficinas. De forma pontual, também ocorrem atividades ndo permanentes,
como a realizacdo de exames praticos para habilitacdo de condutores de veiculos leves,
geralmente nas vias locais, sem carater de instalacdo fixa.

Os parametros urbanisticos aplicaveis a ZCCI incluem, de forma geral: taxa de ocupacdo de
até 80%, coeficiente de aproveitamento basico de 1, gabarito méximo de 705 metros de
altitude de acordo com a Lei Complementar n° 2.507/2015, e exigéncia de recuos conforme o
uso ¢ a dimensao do lote. Esses parametros favorecem a implantacao de empreendimentos de
perfil técnico-operacional, como o proposto neste estudo.

O estudo de massas e densidades da regido evidencia ocupagdes com volumetria média,
predominantemente térreas ou com até dois pavimentos, implantadas de forma descontinua,
com significativa presenga de areas permeaveis e estacionamentos descobertos. A densidade
construtiva local ¢ moderada, compativel com a funcdo de corredor logistico-comercial

atribuida a zona ZCCI.
*® Caracterizagdo da paisagem urbana, englobando a caracterizagdo do patrimonio natural

e cultural existente, inclusive com relatorio fotogrdfico que demonstre a paisagem natural e

urbana antes da implantacdo do empreendimento.
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Captura da imagem: fev. de 2019

¥ C;oogle

Captura da imagem: fev. de 2019  © 2025 Google

Foto - Vista da Rua (2019)
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Google

Captura da imagem: fev. de 2019  © 2025 Google

Foto - Vista para a Avenida Mario Pedro Vercellino (2019)

® Caracterizacdo dos equipamentos comunitirios (educagdo, cultural, saude, lazer e
similares), contendo quantificacdo, localizacdo, descricdo dos niveis de servigo e cobertura
do atendimento a populacio e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento

populacional gerado pelo empreendimento.

Centro de Reservagio Manah de Agua (Sabesp) - Av. Mario Pedro Vercellino n® 559
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Hospital Sao Luiz - Rua Benedita Sanson Labronici n° 149
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Y

EMEI Prof. Jodo Pastre - Av. Célia Lourdes Vercellino n°® 965

e Caracterizacdo dos equipamentos publicos urbanos (drenagem pluvial, abastecimento de
dagua, rede de esgotamento sanitdrio, estacoes de tratamento de esgoto, energia elétrica,
telefonia, limpeza publica e outros), contendo descricio do  sistema atual e
dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento  populacional, da
impermeabilizacdo do solo e da remocgdo da vegetacdo, se houver.

A érea destinada a implantacdo da loja de materiais para constru¢ao encontra-se inserida
em zona urbana com infraestrutura publica basica plenamente implantada e operante, atendida
pelos principais servigos urbanos essenciais.

O abastecimento de agua potavel ¢ o sistema de esgotamento sanitario sao operados pela
concessionaria SABESP, com rede publica instalada e interligada a estagdo de tratamento
municipal. A demanda hidrica e de esgotamento gerada pela atividade comercial sera de baixa
intensidade e estd compativel com a capacidade da infraestrutura existente.

O fornecimento de energia elétrica ¢ a iluminacio piblica da area sdo de responsabilidade
da concessionaria CPFL, que atende a regido com rede aérea em funcionamento. A loja
contara com abastecimento pela rede publica.

As vias publicas lindeiras ao imdvel possuem infraestrutura urbana completa, com guias,

sarjetas, pavimentacio asfaltica e sistema de drenagem superficial.
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O sistema de drenagem interna da loja foi projetado de acordo com as diretrizes técnicas e
normativas vigentes. O sistema garante o manejo eficiente das &aguas pluviais, com
dispositivos que evitam sobrecarga na rede publica e minimizam os impactos da
impermeabilizacdo do solo.

O servigo de coleta de residuos sélidos ¢ realizado diariamente por meio do sistema publico
municipal, com apoio de containers de uso coletivo instalados em pontos estratégicos no
entorno.

Com relacdo aos impactos potenciais gerados por impermeabilizacido do solo e remocio da
vegetacdo existente, estima-se efeito pontual e controlado, mitigado pelas solucdes de
drenagem e pela baixa intensidade de uso residencial, uma vez que se trata de atividade

predominantemente comercial e ndo geradora de adensamento populacional relevante.

® Caracterizacdo do sistema de transportes e circulacdo de pedestres, contendo descrigdo
da oferta de transporte (redes fisicas, caracteristicas dos servicos de transporte publico e
condicoes do transporte de carga) e da estrutura institucional existente (6rgaos operadores
das diversas modalidades de transporte coletivo existente, legislacdo e regulamentacdo de
cada um dos modais), caracterizacdo e quantificacdo da demanda atual e a ser gerada.

e Transporte Intermunicipal:
o Vale do Tieté - para Sao Paulo
o Calvip Tur - para Sorocaba
o Répido Campinas - para Sorocaba e Iper6d
o VB Transportes - para Campinas, Porto Feliz, Tatui, [tapetininga, Itu

e Transporte Municipal:
MOV BOITUVA SEU GUIA PARA O TRANSPORTE PUBLICO NA CIDADE!
Faga o download agora mesmo. i

https://app.mobilibus.com/movboituva/

Queremos tornar sua experiéncia de locomo¢ao em Boituva mais facil e eficiente, e € por isso
que apresentamos o aplicativo MOV BOITUVA!

Com o MOV BOITUVA, vocé tera acesso a todas as informagdes essenciais sobre o
transporte publico da cidade na palma da sua mao. Aqui estdo algumas das funcionalidades
incriveis que ¢ oferecido:

? LOCALIZACAO DE PONTOS DE ONIBUS: Encontre facilmente todos os pontos de
onibus em Boituva. Basta tocar no icone do ponto de dnibus no mapa e descobrir todas as
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linhas e horarios disponiveis.

" PLANEJE SUA VIAGEM: Elabore seu trajeto diario ou planeje sua viagem de amanha
para a faculdade, trabalho ou visitar um familiar. Vocé decide a que horas quer chegar ou
partir.

) TABELA DE HORARIOS: Concentramos em um tUnico local todas as rotas e horarios na
palma da sua mao! E o melhor: vocé pode consultar as tabelas mesmo sem ter acesso a
internet.

FAVORITOS: Salve suas viagens habituais, linhas e pontos de parada e encontre-os no
menu principal, com fécil acesso e informagdes em tempo real.

¢ ¥ NOTICIAS E ALERTAS: Ninguém gosta de desvios em suas viagens, mas agora vocé
pode manter-se atualizado com as alteragdes de servigo diretamente do operador.

ACESSIBILIDADE: Seja vocé um cadeirante ou um deficiente visual, o aplicativo conta
com recursos para facilitar seus deslocamentos, sem requerer cadastro algum.

Esteja sempre um passo a frente no seu deslocamento pela cidade com o MOV BOITUVA!
Faca o download agora mesmo e aproveite todas essas funcionalidades incriveis. -

O transporte
publico da cidade
dispoe de:

MOV BOITUVA

SEU GUIA PARA
O TRANSPORTE
PUBLICO NA © Cameras internas;

ala 2|
la ||

la |

CIDADE! Crelie

I
2|8
lalale

© Sistema de bilhetagem
eletronica;

k-]

© Acessibilidade para pessoas
com baixa mobilidade;

i | o

© Wi-fi gratuito.

Foto - Disponivel no site da Prefeitura de Boituva

*® Diagnostico socioeconéomico, apresentando informacgoes relativas ao trabalho, emprego e
renda, faixas etdrias e sexo, arranjos domiciliares, escolaridade;
O municipio de Boituva (SP), conforme os dados mais recentes do Censo Demografico de
2022, apresenta um perfil socioecondmico caracterizado por crescimento populacional
significativo, desenvolvimento urbano moderado e estrutura econdmica diversificada, com
destaque para os setores industrial, comercial e de servigos.
e Populacido residente: 61.081 habitantes, com estimativa de 63.415 pessoas para 2024.
e Densidade demografica: 245,35 habitantes por km? evidenciando uma ocupagao

urbana consolidada.
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e {indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM): 0,780, classificado como
alto, refletindo bons indicadores de longevidade, educacdo e renda.

e PIB per capita: R$ 53.597,04, superior a média estadual, indicando nivel de renda
elevado.

e indice de Gini: 0,49, sugerindo desigualdade de renda moderada.

e Taxa de escolarizacdo (6 a 14 anos): 98,7%, evidenciando alta cobertura educacional
na faixa etaria obrigatoria.

e Mortalidade infantil: 13,92 6bitos por mil nascidos vivos, indicador de satde infantil
dentro dos padrdes nacionais.

e Estrutura domiciliar: Média de 2,81 moradores por residéncia, indicando tendéncia de
ocupagao familiar compacta.

e (Crescimento populacional: Aumento de 26,43% desde o Censo de 2010, refletindo
expansdo urbana e demanda por servigos.

e Hierarquia urbana: Classificada como Centro de Zona A (4A), integrante do Arranjo
Populacional Boituva—Iperd, vinculado a Regido de Influéncia de Sorocaba (Capital
Regional B - 2B).

e Bioma predominante: Mata Atlantica, com dareas urbanas e rurais apresentando
diferentes perfis étnico-raciais.

e Infraestrutura urbana: 89% dos domicilios com esgotamento sanitdrio adequado;
98,1% das vias publicas arborizadas; 29,5% das vias urbanizadas.

e Setores econdmicos predominantes: Industria, comércio e servigos, com destaque para
atividades logisticas e de turismo de aventura.

e indice de Desenvolvimento Sustentavel (ODS): Pontuagio de 56 de 100 pontos,
destacando-se em Energias Renovéaveis e Acessiveis e Industria, Inovacdo e
Infraestruturas.

Esses dados indicam que Boituva apresenta um ambiente favordvel para a implantagdo de
empreendimentos comerciais, como uma loja de materiais para constru¢ao, com potencial

para contribuir positivamente para o desenvolvimento econdmico local e regional.
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®Laudo de avaliacdo dos imoveis da regido.

10 Salas para alugar em Boituva no Centro

MAISFILTRO -

Centro | Boituva Centro | Boituva Centro | Boituva Centro | Boituva
Saldo para alugar no Centro Sala para alugar no Centro Sala para alugar no Centro Sala para alugar no Centro

R$ 3.500,00 Cédigo. 6123 R$ 1.200,00 Cédigo. 9731 R$ 1.700,00 Cédigo. 9725 R$ 1.600,00 Cédigo. 9724
361,89 m? 0 quartos 1vagas 35,00 m? 0 quartos 0vagas 31,44 m? 0 quartos 0vagas 29,94 m? 0 quartos 0vagas

Centro | Boituva Centro | Boituva

Centro | Boituva Centro | Boituva
Sala para alugar no Centro Sala para alugar no Centro Sala para alugar no Centro Saldo para alugar no Centro
R$ 1.000,00 Cadigo. 9710 R$ 550,00 Cédigo. 6488 R$ 550,00 Codigo. 9648 R$ 5.800,00 Codigo. 4683
16,50 m? 0 quartos 0 vagas 60,00 m? 0 quartos 0 vagas 30,00 m? 0 quartos 0vagas 157,50 m? 0 quartos 4vagas

[
V
f
"' \ﬂ( 9
20293
Centro | Boituva Centro | Boituva
Sala para alugar no Centro Sala para alugar no Centro
R$ 900,00 Cédigo. 9582 R$ 2.200,00 Cédigo. 6010
30,00 m? 0 quartos 0vagas 100,00 m? 0 quartos 0vagas

Imagem - Busca de imdveis para aluguel no entorno imediato

4. CARACTERIZACAO DOS IMPACTOS POSITIVOS E NEGATIVOS,
POTENCIAIS OU EFETIVOS DECORRENTES DA IMPLANTACAO E DA
OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. Descricao dos impactos sobre os Elementos Naturais:
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Ruidos e vibracoes: o estudo deve comprovar se haverd ruidos e vibragoes com a
implantacdo do empreendimento, objeto do EIV, para propor medidas mitigadoras de forma
que o empreendimento/atividade ndo incomode a vizinhanga, no caso do empreendimento
estar totalmente concluido apresentar laudos de imoveis afetados e providéncias tomadas e
a tomar;

O estudo de impacto de vizinhanga indicou que os niveis de ruido gerados pelo novo
empreendimento serdo semelhantes aos das atividades comerciais ja existentes na area. As
lojas circunvizinhas produzem ruidos moderados, o que sugere uma compatibilidade no
ambiente sonoro. Contudo, para garantir a minimizagdo de qualquer impacto, propomos a

implementa¢do de medidas mitigadoras, como monitoramento continuo dos niveis de ruido.

Microclima e Temperatura_ambiental: o estudo deve identificar se o microclima local e

temperatura ambiental serdo maiores que as condig¢oes normais de temperatura e clima da
cidade e assim propor medidas mitigadoras para ameniza¢do do microclima e temperatura
ambiental local, isso se deve a vdrios componentes, como por exemplo, os materiais
empregados na construgcdo do empreendimento, dreas de sombreamento, bloqueios ou
geracdo de correntes de ar;

O Estudo de Impacto de Vizinhanga considerou as condi¢des climdticas predominantes no
municipio de Boituva/SP, caracterizadas por clima tropical de altitude, com temperaturas
médias anuais variando entre 18°C e 28°C, alta incidéncia de radiagdo solar e periodos
sazonais de estiagem.

A implantagdo da loja de materiais para construcio, por se tratar de um empreendimento
com consideravel area edificada e impermeabilizada, tende a contribuir pontualmente para o
aumento da temperatura superficial local, em especial nos periodos de maior insolagdo. Essa
elevagdo esta associada a utilizacdo de materiais convencionais de alta absorcao térmica,
como concreto, asfalto e telhas metalicas, que retém calor e podem acentuar o fendmeno de
ilhas de calor urbanas.

Embora os impactos ao microclima urbano sejam limitados, devido a escala do
empreendimento e a auséncia de adensamento populacional vertical ou barreiras significativas
a ventilagdo natural, foram previstas medidas mitigadoras com o objetivo de amenizar
possiveis alteragdes microclimaticas:

Utilizacdo de materiais com propriedades térmicas controladas, como coberturas com
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1solamento térmico e revestimentos de baixa emissividade;

Implantagdo de arboriza¢do paisagistica ao redor do perimetro do empreendimento e em
areas de circulagdo, com espécies nativas de médio porte, promovendo sombreamento e
evapotranspiragao;

Preservacio e/ou introducdo de dreas permeaveis, principalmente em faixas de recuo
frontal e lateral, reduzindo o escoamento superficial e promovendo resfriamento natural do
solo, com a instalag@o de pisos intertravados drenantes;

Ventilacado cruzada nas areas internas e técnicas do edificio, por meio de aberturas
estratégicas, promovendo a renovagdo do ar e mitigando o acimulo de calor;

Com a adocdo dessas estratégias passivas e de compensagdo ambiental, espera-se que a
contribuicdo do empreendimento para a elevacdo da temperatura local seja minimizada,

mantendo o microclima em equilibrio com os padrdes climaticos da cidade.

Arborizacdo, cobertura vegetal e fauna: o estudo deve identificar se haverad alteragdo da

arborizacdo, cobertura vegetal e/ou na fauna existente no local do
empreendimento/atividade para assim se propor medidas mitigadoras;

A area destinada a implantacdo da loja de materiais para construcio foi objeto de vistoria
técnica e analise ambiental preliminar. Verificou-se que o terreno encontra-se em regiao
urbanizada, com baixa densidade de cobertura vegetal, composta predominantemente por
vegetacao herbacea ruderal (mato baixo) ¢ auséncia de espécies arboreas de grande porte.
A proximidade com a Rodovia Presidente Castello Branco (menos de 200 metros) ¢ a
localizagdo estratégica junto ao principal trevo de entrada do municipio contribuem para a
degradacdo e a simplificagdo da cobertura vegetal no local.

Nao foram identificadas areas de vegetacdo nativa remanescente, fragmentos de mata, corpos
d’agua ou formagoes florestais protegidas por legislacdo ambiental, tampouco sinais de fauna
silvestre residente ou rotas ecologicas relevantes. Assim, ndo se espera interferéncia
significativa sobre a fauna local, além do possivel deslocamento de pequenos animais

sinantropicos, tipicos de ambientes antropizados.

Hidrografia e Drenagem das dguas pluviais: o estudo deve identificar a hidrografia local

em mapa com escala 1:2.000 e a drenagem das dguas pluviais prevendo possiveis

alteracoes da hidrografia devido a drenagem das dguas pluviais apds a implantagdo do
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empreendimento/atividade para assim propor medidas mitigadoras para amenizacio de
problemas futuros sobre o regime;

Nao se aplica ao empreendimento.

Geracdo de Residuos (sdlidos, liquidos e gasosos): o estudo deve indicar as fontes de

geracdo e a classificacdo dos residuos gerados na fase de implantacio e operagio do
empreendimento/atividade, prevendo a quantidade dos residuos gerados e assim propor
medidas mitigadoras.

O estudo de impacto de vizinhanca avaliou as fontes potenciais de geragdao de residuos

durante as fases de implantac¢do e operagdo do shopping. Durante a construg¢do, os principais

residuos gerados incluem:

e Residuos Sélidos: materiais de construgdo, como concreto, madeira, metais e plasticos.

o Residuos Liquidos: efluentes gerados durante a obra, incluindo 4gua de lavagem de
equipamentos e produtos quimicos.

e Emissoes Gasosas: poluentes resultantes das atividades de maquinario e transporte de
materiais.

Durante a operagao, os residuos incluem:

1. Residuos Sdlidos: lixo gerado por lojistas e visitantes, como embalagens, restos de
alimentos e produtos descartaveis.

2. Efluentes: dguas residuais provenientes de banheiros e areas de alimentagao.

3. Emissdes Gasosas: provenientes do funcionamento de geradores e veiculos de transporte.

Para mitigar os impactos da geragdo de residuos, propomos as seguintes medidas:

e Gerenciamento de Residuos: plano de gerenciamento de residuos sélidos que inclui a
segregacdo, armazenamento e destinagdo adequada dos residuos, promovendo a
reciclagem sempre que possivel.

e Minimizagdo de Residuos: Durante a construcdo, praticas de construgdo sustentavel que
minimizam a geracdo de residuos, como a reutilizacdo de materiais € a compra de
produtos com menos embalagens.

e Tratamento de Efluentes: sistema de tratamento para as daguas residuais geradas,
garantindo que sejam tratadas antes do descarte em redes publicas ou corpos d'agua.

e Educacido e Conscientizacdo: Promover campanhas educativas para lojistas e visitantes

sobre a importancia da redugdo, reutilizacdo e reciclagem de residuos.
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Essas agOes visam garantir a gestdo eficiente dos residuos gerados, minimizando impactos
ambientais e promovendo praticas sustentaveis ao longo de todo o ciclo de vida do

empreendimento.

4.2. Descricao dos impactos sobre mobilidade urbana e trafego

® Analisar a macroacessibilidade ao empreendimento, considerando a malha existente e
projetada e a demanda decorrente do empreendimento para os diversos modais;

Anadlise de Macroacessibilidade ao Empreendimento nas Vias de Boituva

1. Contexto das Vias:

O empreendimento estd localizado em uma area estratégica da cidade de Boituva (SP), nas
imediacdoes da Rodovia Presidente Castello Branco (SP-280), um dos principais eixos de
articulacdo regional, com funcdo logistica relevante no Estado de Sao Paulo. A area ¢
atendida pela Avenida Mario Pedro Vercellino, também por vias urbanas estruturadoras
como a Rua Anténio Pico ¢ Rua Maria Scompari Mddolo, que integram a malha viaria
local, promovendo conexdes eficientes entre bairros, centros comerciais € zonas residenciais.
2. Malha Viaria Existente e Projetada:

A malha vidria existente no entorno do empreendimento ¢ compativel com o uso proposto,
composta por vias de capacidade média, pavimentadas, com sistema de drenagem, sinalizagdo
viaria e iluminagdo publica. A recente requalificagdo do sistema viario local, realizada em
parceria entre o municipio e o Governo do Estado, resultou no aprimoramento da capacidade
de suporte da malha urbana, contemplando a recuperacao do pavimento asféltico, bem como a
implantacdo e renovacdo da sinalizagdo viaria horizontal e vertical, promovendo maior
seguranga e fluidez no trafego.

Em termos de planejamento urbano, a regido esta inserida em area de expansdo comercial e
logistica, com previsio de consolidacio do eixo viario entre a SP-129 e a Castello Branco,
o que devera reforgar ainda mais a acessibilidade ao local e sua atratividade para atividades de
médio porte.

3. Acessibilidade Multimodal e Demanda Gerada:

A natureza do empreendimento - comercial, voltado a venda de materiais para construcao
- ndo implica geracdo de trafego intenso de passageiros, mas sim uma demanda veicular

associada a transporte de carga leve e médio (clientes e fornecedores), além de automoveis

28



particulares. A demanda estimada esta compativel com a capacidade das vias locais, e ndo
se prevéem impactos significativos no nivel de servigo vidrio.

Embora o transporte publico coletivo ndo atenda diretamente a porta do empreendimento, ha
linhas regulares em operacdo nas imediagdes, possibilitando deslocamento de funcionarios e
usuarios que ndo dependem de veiculo proprio. O acesso por modais ativos (pedestres e
ciclistas) ainda ¢ limitado na regido, mas pode ser incentivado com infraestrutura
complementar interna, como bicicletario e calgadas acessiveis.

4. Medidas de Mitigac¢do e Compatibilidade Viaria:

Para garantir a fluidez do trafego e a seguranga viaria no entorno, sdo propostas as seguintes
medidas:

Implantagdo de acessos segregados para veiculos leves e pesados;

Estacionamento e carga/descarga interna, evitando interferéncia no leito carrogavel das vias
publicas;

Sinalizagdo horizontal e vertical conforme as normas do Cddigo de Transito Brasileiro (CTB);
Avaliagdo de trafego complementar (quando exigida) para verificar o impacto nos horarios de

pico.

A localizagdo do empreendimento em ponto estratégico da malha urbana de Boituva, aliada a
infraestrutura viaria existente e aos projetos de ampliacdo previstos, assegura adequada
macroacessibilidade ao lote, sem prejuizo a mobilidade urbana e a fluidez do trafego local e

regional.

=~ Apresentar as condigoes de microacessibilidade através do estudo do entorno afetado pelo

empreendimento, considerando:

- a entrada e saida de veiculos;

A entrada e saida de veiculos do empreendimento sera realizada prioritariamente pela
marginal da Avenida Mario Pedro Vercellino, via coletora de importante funcao
distributiva no sistema viario local. A avenida conta com faixas de rolamento amplas, boa
visibilidade e trafego moderado, o que contribui para um fluxo continuo e seguro de acesso
para veiculos leves e médios, tanto de clientes quanto de fornecedores.

O projeto viario do empreendimento prevé acessos segregados e devidamente sinalizados,
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permitindo manobras seguras de entrada e saida sem interferir significativamente na fluidez
da via principal. Os acessos foram dimensionados de acordo com as normas de transito
vigentes, respeitando os critérios de geometria viaria, distanciamento de cruzamentos € niveis
adequados de aceleragao/desaceleragao.

Além disso, a area interna foi organizada para permitir o giro completo de caminhdes de
pequeno e médio porte, bem como a separacao entre o fluxo de carga e descarga e o fluxo

de veiculos de passeio, promovendo eficiéncia logistica e seguranca operacional.

- apontando a tipologia dos veiculos;

A operacdo do empreendimento prevé a predomindncia de veiculos leves, especialmente
automoveis de passeio, utilizados por clientes e colaboradores da loja. Adicionalmente,
havera a circulagdo regular de veiculos comerciais de pequeno e médio porte, destinados ao
abastecimento de mercadorias e transporte de materiais adquiridos pelos clientes.

A tipologia de veiculos de carga serd composta majoritariamente por utilitarios tipo VUC
(Veiculo Urbano de Carga), caminhonetes e caminhdes, compativeis com as dimensdes e
capacidade de manobra da érea interna do empreendimento. O projeto de circulacdo foi
desenvolvido para permitir o giro completo desses veiculos, com areas especificas para carga
e descarga, segregadas da area de estacionamento de veiculos leves.

Essa organizagao logistica visa assegurar o funcionamento eficiente e seguro da operagao,
minimizando interferéncias no trafego externo e otimizando a dindmica de recebimento e

expedi¢ao de materiais no interior do lote.

- alogistica e frequéncia da operagdo de carga e descarga;

A logistica de carga e descarga do empreendimento foi planejada para garantir eficiéncia
operacional e minimizar impactos no transito local. As operagdes ocorrerdo em area interna
dedicada, com acessos segregados da circulacdo de veiculos leves, promovendo seguranca e
fluidez.

A frequéncia das operagoes de carga e descarga estd estimada em funcdo da demanda
comercial tipica para lojas de materiais para constru¢do, com movimenta¢do didria de
veiculos comerciais de pequeno e médio porte. As entregas ocorrerdo preferencialmente em
horarios comerciais, com maior concentra¢ao no periodo da manha, evitando picos criticos de

trafego.
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Para otimizar o fluxo, o empreendimento dispde de areas de manobra amplas, que
possibilitam o giro completo dos veiculos de carga, além de zonas especificas para
estacionamento temporario durante a operagdo. Essa configuragdo permite que as operagdes
sejam realizadas com agilidade, reduzindo o tempo de permanéncia dos veiculos e evitando
interferéncias no trafego da marginal da Avenida Mério Pedro Vercellino e demais vias
adjacentes.

Além disso, o empreendimento incentiva a programagdo prévia das entregas junto aos
fornecedores, permitindo o planejamento e controle da frequéncia, contribuindo para a

organizacao logistica e a minimiza¢ao dos impactos urbanos associados.

- a logistica de embarque e desembarque;

A logistica de embarque e desembarque no empreendimento - loja de materiais para
construcdo - foi projetada de forma a assegurar organizagao, fluidez e seguranca operacional,
tanto para clientes quanto para fornecedores.

O embarque de materiais adquiridos pelos clientes sera realizado em 4rea interna especifica,
proxima ao setor de expedi¢do, permitindo a carga direta em veiculos leves ou utilitarios, sem
a necessidade de interferéncia no fluxo de entrada e saida principal. O acesso a essa area sera
controlado, com orientacdo da equipe operacional para garantir que as manobras ocorram de
forma rapida e segura.

O desembarque de mercadorias por fornecedores ocorrera em pontos de descarga segregados,
com baias destinadas exclusivamente a recepcdo de cargas. A area de carga e descarga foi
dimensionada para comportar veiculos comerciais de pequeno e médio porte, como
caminhonetes ¢ VUCs (Veiculos Urbanos de Carga), compativeis com a escala da operagdo e
com a capacidade das vias locais.

Essas operagdes ocorrerdo preferencialmente em hordrios programados, evitando
sobreposi¢do com os hordrios de maior movimento de clientes. Além disso, a circulacio
interna foi projetada para permitir o giro completo dos veiculos, evitando manobras de
marcha a ré e reduzindo riscos operacionais.

Com essas diretrizes, o empreendimento garante uma logistica eficiente de embarque e
desembarque, com minima interferéncia na malha vidria do entorno e total conformidade com

os principios de seguranca viaria e funcionalidade logistica.
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- dreas para tdaxi e ponto de onibus, conforme o caso;

Nao se aplica.

® Apresentar mapa de rotas de acesso ao empreendimento:
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Imagem - Rotas de acesso ao ptblico em vermelho vindo do centro, em azul vindo da Rodovia e em verde vindo do hospital.

- analisar o sistema de circulacio de pedestres e pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida no acesso ao empreendimento;
O empreendimento, foi projetado em conformidade com as normas vigentes de acessibilidade,
visando garantir a inclusao e o conforto de todos os usudrios. A circulacdo interna ¢ otimizada

através de rampas de acesso quando necessario. Além disso, os banheiros acessiveis estao

estrategicamente posicionados.

A sinaliza¢do ¢ clara ¢ intuitiva, com informagdes visuais e tateis, facilitando a orientacdo de

todos, incluindo aqueles com mobilidade reduzida.

- identificar existéncias de infraestrutura cicloviaria (ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios,

estruturas de apoio, etc.);
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Imagem - Em vermelho a ciclovia mais préxima ao empreendimento a aproximadamente

750m, em azul percurso do empreendimento para a ciclovia existente

descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigoes de acessibilidade no entorno
do empreendimento (condicoes das cal¢cadas, pisos podo tdteis, rampas, etc.);
As calcadas possuem largura em média de 2,50 metros, permitindo a passagem simultanea de
pessoas, cadeiras de rodas e carrinhos de bebé, com revestimento antiderrapante, evitando
acidentes em condi¢des de umidade.
Elementos de Acessibilidade:
Guia rebaixada: As travessias em nivel devem contar com guias rebaixadas, com rampas de
inclinagdo suave (maximo de 8%) para facilitar o acesso de cadeirantes e pessoas com
mobilidade reduzida.
Piso tatil: O uso de piso tatil (direcional e de alerta) ¢ essencial. O piso direcional deve ser
utilizado para guiar pessoas com deficiéncia visual, enquanto o piso de alerta deve ser
posicionado em locais de risco, como proximidades de cruzamentos e escadas.
Sinalizag¢do: A sinalizacdo deve ser clara e visivel, utilizando contrastes de cores e tipografia
adequada. Informag¢des em braille e em alto-relevo devem ser incluidas em pontos de

informacao.
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Obstaculos: Devem ser evitados obstaculos na calgada, como postes, arvores e lixeiras, que

podem dificultar a passagem. Em caso de necessidade, deve-se garantir espago livre suficiente

para a circulagao.

- identificar os fluxos de movimentos possiveis das vias (via de mao-dupla, mdo unica,
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r 3 ] IMicizans ©2025 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies, Dados do mapa ©2025

Imagem - Verde mao dupla, vermelho mdo tnica

- informar os pontos de congestionamento existentes atualmente na drea de influéncia e

0s possiveis pontos de congestionamentos gerados com a implantacdo do empreendimento;
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Imagem - Em vermelho pontos suscetiveis a transito nos horarios de pico no entorno

Estudo de trafego:

® Analisar a capacidade da infraestrutura vidria e do nivel de servico atual e futuro das

vias (com e sem o empreendimento), no momento da operacdo do empreendimento e apos
2, 5 e 10 anos, considerando a taxa de projecdao anual de crescimento da frota;
Trata-se de atividade econdmica de varejo, cujo adensamento se da apenas no periodo de

compra, desta forma, as vagas previstas atendem as projecdes para 2, 5 e 10 anos.

® Considerar total de vagas oferecidas, conforme o caso;

20 unidades de vagas de estacionamento no empreendimento, distribuidas da seguinte forma:

17 para veiculos leves

03 para veiculos pesados de carga e descarga

® Realizar contagem de trdfego nas vias do entorno, no minimo em 2 dias da semana que o
empreendimento estard funcionando, durante o hordrio comercial e no hordrio de
funcionamento do empreendimento. Como o transito se configura de forma diferente no

fim de semana e durante a semana, demonstrar esta andglise no EIV o considerar na

contagem todos os modais, inclusive bicicletas:
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- informar datas e hordarios de realizacio da contagem de trafego;

Dias 04 (terca-feira) e 06 (quinta-feira) de margo das 8 as 18 horas.

- apresentar mapa ou croqui do local exato das contagens de trdfegos e sentidos

avaliados;

Imagem - Local da contagem de veiculos foi na marginal da Avenida Mario Pedro Vercellino
(X vermelho em frente a loja Gessetti)

- apresentar os dados coletados de hora em hora e calcular a média didria de veiculos.

Data 04/03/2025 06/03/2025

Horario
08:00 - 09:00 17 20
09:00 - 10:00 14 17
10:00 - 11:00 9 11
11:00 - 12:00 8 10
12:00 - 13:00 15 18
13:00 - 14:00 17 20
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14:00 - 15:00 17 21

15:00 - 16:00 15 17
16:00 - 17:00 14 17
17:00 - 18:00 18 21

Tabela de contagem de veiculos

Média Calculo
Hora 14,4 17,2
Dia 144 172

Tabela de calculo

*Foram considerados todos os tipos de meios de transporte, inclusive bicicletas.

® Acrescentar a previsdo mdxima de trdafego a ser gerada pelo empreendimento ao trdfego
constatado no hordrio de pico da via e definir o novo nivel de servigo da via. Informar
quais serdo as medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento;

Tendo em vista a caracteristica da via como uma rua sem saida, a tabela apresentada fornece
uma representacdo adequada da demanda gerada especificamente pela loja de materiais de
construcdo ali localizada. Esta adequagdo se deve ao fato de que, sendo uma rua sem saida, o
fluxo de veiculos e pedestres ¢ naturalmente limitado e, em grande parte, direcionado as
atividades comerciais presentes nesse trecho, que no momento ¢ apenas da loja e do Corpo de
Bombeiros, tornando a demanda da loja um fator preponderante no trafego local. A tabela,
portanto, reflete de forma precisa a intensidade e a natureza do movimento ocasionado pela
operacdo da loja, sem a influéncia significativa de transito de passagem ou outras atividades
nao relacionadas, o que refor¢a a sua validade como um instrumento de analise da demanda

especifica daquele estabelecimento comercial.
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*® Andlise do sistema de transporte publico coletivo:

- apresentar distdncia ao terminal rodovidario;

Distancia de 1,2km do terminal Rodoviario.

© m > B8 F H X

Melhor  5min__4min__ 8min__17.min__ 4 min
—————————————————

[0} [Gesem Materiais para Construgao, Av. I ]

PS
Q [Terminal Rodoviario de Boituva, 56, R. E J
@ Adicionar destino
Sairagora ¥ Opgodes
Bl Enviar rotas para o iPhone @ Copiar link
&  viaAv. Mério Pedro Vercellino 5 min
Trajeto mais rapido, transito normal 1,2km

Detalhes

£ viaAv. Mério Pedro Vercellinoe R. 5 min
Barao do Rio Branco 1,3km

/& viaR. Angelo Gianotti 5 min
1,5 km
. e > oty § ¥ Connan. Geracao A-‘:*
g:%:?f:vl:ca[s proximos a Terminal Rodoviario e Resullado&;@ Google

©2025 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies,

Imagem - Rota do empreendimento até a Rodovidria

- apresentar linhas de atendimento, itinerdrios, frequéncia e pontos de parada;

L 3sn
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Segundo Instagram da Prefeitura de Boituva os horarios disponiveis de transporte publico

Boituva
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- descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigoes atuais dos pontos de onibus

e sua acessibilidade;
O empreendimento se localiza a 1,2 km da Rodoviaria que também ¢ utilizada como terminal

municipal de 6nibus, local completamente servido de acessibilidade.

gl

Foto - Faixa de pedestre
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8
Foto - Rampas de acesso (seta vermelha)

" . @

— apresentar a demanda por novas linhas de transporte e paradas de 6nibus;
A analise da demanda por transporte publico indicou que a inclusdo de apenas os pontos de

onibus nos arredores do empreendimento, nas linhas ja existentes, sera suficiente.

- andlise do cronograma de execucdo da obra:
O cronograma de obra proposto foi executado dentro do prazo. Este estudo se refere a

solicitagdao de habite-se da construgao.

- calcular o n° de viagens geradas para o transporte de terra, durante os servigos de
terraplenagem;

Foram aproximadamente 100 viagens para transporte de terra.

- avaliar a regularidade da execucdo do servico de terraplenagem (viagens/tempo);

Apenas no inicio da obra, conforme cronograma.

- avaliar impactos durante a execugdo de servigos de transporte de terra e/ou materiais
pesados:

Capacidade da via: tem capacidade;
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Raios de curva: tem capacidade;

Interrupcdes no trafego: nao foi necessario.

- apresentar os efeitos das vibragoes no solo, motivadas pelo aumento do trafego vidario ou
pela movimentacgao de veiculos pesados durante a execucdo das obras, sobre a estabilidade
das construgoes vizinhas, em especial as mais antigas, detentoras de interesse historico, a
fim de avaliar as restrigcoes de trdfego necessarias.

No inicio da constru¢ao da obra, ndo havia edificagdao no entorno imediato.

4.3. Descricao dos impactos sobre a seguranca e integridade fisica

* Apresentar plano de contingéncia em caso de emergéncia, contendo:
- saidas de emergéncia, entrada de veiculos de emergéncia;

- plano de acdo em caso de anormalidade;

- rotas de fugas;

- pontos de encontro para pessoas;

- drea de segurancga.

Anexo.

4.4. Descricao dos impactos sobre aspectos urbanisticos, sociais, economicos e culturais:
e Estimativa do aumento do numero de usudrios na drea de influéncia direta AID;
Aumento de 5 habitantes/hora na area de influéncia AID em horério de pico, levando em
conta uma média de 5 clientes no showroom, ja considerando adensamento maximo por

hora.

* Estimativa de geragdo de empregos diretos e indiretos;
Empregos diretos: 30 vagas de trabalho

Empregos indiretos: 90/100 oportunidades

* Alteracdo da paisagem urbana;
A implementagdao do empreendimento ndo trouxe um impacto significativo na paisagem
urbana de Boituva, pois 0o empreendimento manteve o padrao local de Comércio e Industria

conforme a vocacao do seu entorno imediato.
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e Efeitos relacionados com planos, programas e projetos governamentais previstos ou em
implantagdo na drea de influéncia;

A implantacdo do empreendimento em Boituva estd alinhada com diversos planos e
programas governamentais, tanto em nivel municipal quanto estadual. Esses esfor¢os visam o
desenvolvimento sustentavel da cidade, com énfase na revitalizacdo urbana, melhoria da
infraestrutura e promog¢ao de atividades econdmicas. O empreendimento pode servir como
catalisador para a execug@o de projetos ja previstos, como a melhoria de transporte publico e a

ampliagdo de areas de lazer, potencializando os investimentos publicos na regido.

*Valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria decorrente do empreendimento ou atividade;
A implementacdo do empreendimento em Boituva tende a provocar uma valorizagao

imobilidria na regido.

5. MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS E COMPENSATORIAS
Na sequéncia seguem as medidas que foram adotadas durante a obra da loja de materiais para
construcao:

Fase de Implantagdo/Construgdo:

e Medidas Preventivas:

Plano de Gerenciamento de Residuos:

Garantir a destinagdo correta dos materiais gerados na obra.
Cronograma de Obras:

Minimizar perturbacdes ao trafego e comércio local.

Incluir sinaliza¢ao adequada.

e Medidas Mitigadoras:

Medidas para controle de ruido e qualidade do ar na construcao:

Implementagdo de monitoramento continuo da qualidade do ar e niveis de ruido durante toda
a fase de construcao, com medidas corretivas imediatas em caso de excedéncias.

Instalagdo de barreiras acusticas no perimetro do canteiro de obras para efetivamente mitigar a

poluicdo sonora.
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e Medidas Compensatorias:
Acoes de Beneficio Comunitario:
Fomento ao Emprego: Criagao de postos de trabalho nas fases de construcao e operagao do

empreendimento.

Fase de Funcionamento/Operagdo:
e Medidas Preventivas:
Implementacdo de sistemas de monitoramento continuo para avaliar o impacto do

empreendimento na qualidade do dia a dia do entorno.

e Medidas Mitigadoras:

Criagdo de programas de incentivo aos funcionarios para utilizagdo de transporte publico e
alternativas sustentaveis, como ciclovias e estacionamento para bicicletas.

Promog¢ao de campanhas de conscientizagdo sobre o consumo consciente € a importancia da

preservagdo ambiental para os colaboradores.

e Medidas Compensatorias:
Realizagdo de parcerias com a comunidade local para desenvolver projetos sociais e culturais

que beneficiem a populagao.

Essas medidas, quando implementadas de forma integrada, contribuem para minimizar os
impactos negativos e promover um desenvolvimento urbano sustentavel e harmonioso em

Boituva.

6. Conclusdo:

Em consonancia com as diretrizes estabelecidas pela legislagdo urbanistica municipal, em
especial a Lei Complementar n® 2854/2021 (Plano Diretor de Boituva) e a Lei Complementar
n°® 2169/2011 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo), o presente Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) para o empreendimento LF SETTI COMERCIO DE MATERIAIS
PARA CONSTRUCAO LTDA. — GESSETTI, situado na Avenida Mario Pedro Vercellino, n°
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900, sala 01, foi elaborado com o rigor técnico necessario para avaliar e mitigar os impactos
decorrentes da atividade comercial proposta.

Apos minuciosa analise dos dados cadastrais, caracterizagdo do empreendimento,
levantamento da vizinhanga e identificagdo dos impactos positivos e negativos, potenciais ou
efetivos, conclui-se que o empreendimento se mostra compativel com o uso e ocupagdo do
solo da Zona de Corredor de Comércio e Industria (ZCCI), onde esta inserido. A atividade de
comércio varejista de materiais de constru¢do e produtos correlatos, com os respectivos
CNAE:s listados, estd alinhada com o objetivo da ZCCI de promover o desenvolvimento de
atividades comerciais e industriais de baixo impacto, dinamizando a economia local e
regional.

As medidas preventivas, mitigadoras e compensatdrias propostas neste estudo, tanto para a
fase de implantagdo quanto para a fase de operagdo, visaram minimizar os impactos negativos
identificados e potencializaram os beneficios socioecondmicos. Destacam-se o0
monitoramento continuo da qualidade do ar e niveis de ruido, a criagdo de empregos diretos e
indiretos, o incentivo ao uso de transporte publico e alternativas sustentaveis, e a realizacao de
parcerias com a comunidade local para projetos sociais e culturais.

No tocante a mobilidade urbana e trafego, o estudo demonstrou que a capacidade da
infraestrutura vidria existente ¢ suficiente para absorver a demanda gerada pelo
empreendimento, tanto para veiculos leves quanto para veiculos de carga. A circulagao de
pedestres e pessoas com defici€éncia ou mobilidade reduzida garantem a fluidez do trafego e a
seguranga viaria no entorno.

Em relagdo aos aspectos ambientais, o empreendimento nao apresenta impactos significativos
sobre a hidrografia e drenagem das aguas pluviais, arborizagdo, cobertura vegetal e fauna,
uma vez que o terreno ja se encontra em area urbanizada e com baixa densidade de vegetagao.
As medidas de controle de ruido, microclima e geracdo de residuos, aliadas a utilizacao de
materiais com propriedades térmicas controladas e a implantagdo de areas permeaveis e
arborizagdo paisagistica, minimizam os possiveis impactos negativos e contribuem para um
desenvolvimento urbano sustentavel.

Em suma, o presente EIV demonstra que o empreendimento LF SETTI COMERCIO DE
MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA. — GESSETTI atende aos requisitos legais e
técnicos para sua implantacdo e operagdo, estando em consonancia com o Plano Diretor do

Municipio de Boituva e a legislacdo de uso e ocupagdo do solo. As medidas propostas neste
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estudo garantem a minimizagdo dos impactos negativos € a maximizagdo dos beneficios
socioecondmicos, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel da regido e a melhoria da

qualidade de vida da populagao.
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