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Anexo Il — Mapa de Zoneamento Urbano — Catucaba
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Anexo lll — Tabela de Parametros Urbanisticos por Zona Urbana.

Tabela 1 —Zona de Preservacao Arquitetonica, Urbanistica e Paisagistica - ZPAUP

S&o areas destinadas a preservacdo dos edificios de valor histérico e cultural, o conjunto urbanistico por eles formado
paisagem natural e construida no entorno desse conjunto urbanistico. Fica definido como todos os espacos, naturais, sejam
montanhas, rios, matas, vales, e outros e construidos, sejam edificacdes, pragas, antenas, torres, ruas e outros elementos, possiveis
de serem observados, a partir de qualquer ponto dentro do limite da ZPAUP, que, porianto, interfira na percepgéo visual do conjunto

preservado. Fica determinado seguir os parametros urbanisticos impostos pelo IPHAN e CONDEPHAAT.

ZONEAMENTO URBANO — ZONA DE PRESERVACAO ARQUITETONICA. URBANISTICA E PAISAGISTICA - ZPAUP
uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL SEM USO SEM USO s
INSTITUCIONAL SEM USO SEM USO
COMERCIAL E DE SERVICOS SEM USO SEM USO
INDUSTRIAL SEM USO SEM USO 2
~% Area minima do | Testada minima Coeficiente de Taxa de 2
Afastamento minimo {m) :oh (m?) do lote {m) ap o P _.‘ (%) Taxa de Gabarito
permeabilidade
minima (%)
Meio
.| Meio de Meiode | ,,. . ; Jre N? de Altura
Lateral | Fundos | Frontal | Esquina Quadra Esquina Quadi Minimo | Basico | Maximo | Esquina | de D e ()

Tabela 2 - Zona Residencial -ZR

Sao areas destinadas ao uso residencial, com padrao de ocupagao unifamiliar ou muitifamiliar de alta densidade e ainda
forte presenca de usos complementares como o comercial e de prestacao de servigos, uma vez que essa regiao se encontra nas
proximidades do centro consolidado do Municipio.

ZONEAMENTO URBANO - ZONA RESIDENCIAL - ZR
uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1. H2. H4e He H5 H3
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 (CS2, CS3, Postos de combustivel CS4
INDUSTRIAL 11 12 13,214
2 Amaminimado | Testadaminima Coeficiente de Taxa de .
Afsstamento minimo (m) fote (m?) do lote (m) aproveitamento ocupagio (3¢) Taxa de Gabarito
perme abilidade
minima (%)
. Meio
. | Meio de . _|Meiode (.. . e - - N2 de Altura
R | | st | gt | o | P | gy [ M | SR ot | S| el pavimentos | méxima (m)
1.5 15! F 250 200 10 01 1 2 80 10 3 a
1 aplica-se quando houver aberturas, do contranio ficam dispensades os afastamentos, isto, quanto as ja existentes &/ou situagtes consolidadas; para as stuagoss a partir

da publicagao desta lei fica obrigatono o respeito acs afastamentos conforme zoneamento.
£ em lotes de esquina sera parmitida a redugao de um dos recuos frontais para 1,50m, o outro ecuo deve ser mantido com 3,00m
08S 1: Casa de maquinas e reservatonos podem exceder a altura maxima
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Tabela 3 - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

S#o areas destinadas ao uso residencial em carater predominante, com parametros urbanisticos diferenciados para

atender a parcela da populagéc de baixa renda, constituida por projetos de desfavelamento, assentamento ou reassentamento de
populagdes carentes e conjuntos habitacionais cu moradias populares implantadas pelo Municipio ou por agéncias governamentais

de habita¢do popular.
ZONEAMENTO URBANO - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
uUso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H3 H2 H4e H6 H5
INSTITUCIONAL E1.E2 - E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1,CS2 Postos de Combustivel CS3eCS4
INDUSTRIAL - - 11,12, 13. 14
2 Area minimado | Testada minima Coeficiente de Taxa de 7
Afastamento minimo (m) ml'oh (m?) do lote (m) aproveitamento ow:::io (26) Taxa de Gaburito
permeabilidade
minima (%)
. Meio
J 4 Meiode | .. 4 = 2 N de Altura
Lateral | Fundos | Frontal |Esquina Esquina Quadra Minimo | Basico | Maximo | Esquina | de pavimentos | méxima (m)
1,51 15 3z 150 5 0,1 1 2 80 10 2 6
houver aberturas, do contrano ficam dispensados os afastamentos, isto, quanto as & existientes e/ou situagdes consolidadas; para as situagtes a partir da

OBS 1: Casa de maquinas & resevatdrios podam exceder a altura maxima

' aplica-se quando
publicagdo desta et fica obrigaténo o respeito acs afastamentos conforme zoneamento.
Zem lofes de esquina sera pemnitida a redugio de um dos recucs frontais para 1,50m, o outro recuo deve ser mantido com 3,00m

Tabela 4 - Zona Mista - ZM

Sdo areas destinadas ao uso misto, onde ha o uso residencial, com padrao de ocupacao unifamiliar ou multifamiliar de

aita densidade e ainda forte presenca de usos complementares como o comercial e de prestagao de servigos, uma vez que essa

regido se encontra nas proximidades do centro consolidado do Municipio.
ZONEAMENTO URBANO - ZONA MISTA - ZM
Uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H4 H5 e HE H3
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1, Cs2 CS3 e Postos da Combustival CS4
INDUSTRIAL - il 12,13, 14
5 Areaminimado | Testada minima Coeficiente de Taxa de S
Afastamento minimo (m) 2 Taxa de Gabarito
lote (m?) do lote (m) aproveitamento ocupagao (%) pom::;i
minima (%)
Lateral | Fundos | Frontal mmummmmmm Esquina PGV":::'“ nﬁ:'::a(m)
1.5 15 k3 125 5 0.1 1 5 80 10 5 15
! aplica-se quando houver aberturas, do contrano ficam dispensados os afastamentos, isto, quanto &s ja existentes a/ou situagtes consoldadas; para as stuagoes a partir

OBS 1: Casa de maquinas e resanvatonos podem excader a atura maxima

da publicagao desta lei fica obrigatono o respedto aos afastamentos conforme zoneamento.
£ am lotes de esquina sera permitida a rdugao de um dos recuos frontais para 1,50m, © outro cuo deve ser mantido com 3,00m

Praca Doutor Oswaldo Cruz, 03, Centro

Telefone (12)3671-7000 __ e-mail prefeitura(@saoluizdoparaitinga.sp.gov.br


mailto:prefeitura@saoluizdoparaitinga.sp.gov.br

0.1y17 55 parn NG

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO LUIZ DO PARAITINGA
Gabinete

Tabela 5 - Zona de Preservacao Permanente - ZPP

Sdo areas de preservagao e protegao ambiental que integram os corpos hidricos com formagées de vegetagao nativa,
arborizagdo de relevancia ambiental, vegetagéo significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes.

ZONEAMENTO URBANO - ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE - ZPP
uUso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL SEM USO SEM USO 3
INSTITUCIONAL SEM USO SEM USO 3
COMERCIAL E DE SERVICOS SEM USO SEM USO =
INDUSTRIAL SEM USO SEM USO <
e Area minima do | Testada minima Coeficiente de Taxa de 2
Afastamento minimo (m) :ots {m*) do lote (m) aproveitamento ow::;io (26) Taxa de Gabarito
perme abilidade
minima (%)
- B Meio
: Meio de J Meio de | ... - e % < N2 de Altura
Lateral | Fundos | Frontal | Esquina Quad Esquina Quad Minimo | Basico | Maximo | Esquina| de pavimentos | méxima (m)

Tabela 6 - Zona de Protecao de Mata Nativa - ZPMN

Sao areas de protegdo ambiental. com maiores restricdes de uso e promogao da recuperagao de cobertura vegetal natural,
mitigando a antropizagao. o que inclui as Areas de Preservacéo Permanente e as areas de reserva legal.

ZONEAMENTO URBANO - ZONA DE PROTECAO DE MATA NATIVA - ZPMN

uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL SEM USO SEM USO 2
INSTITUCIONAL SEM USO SEM USO 2
COMERCIAL E DE SERVICOS SEM USO SEM USO -
INDUSTRIAL SEM USO SEM USO -
g Area minima do | Testada mini Coaficiente de Taxa de .
Afastamento minimo {m) 702";,:,)' domm(:;m we‘mmo Wuu (35) Taxa de L
perme abilidada
minima (35)
Lateral | Fundos | Frontal | Esquina | 2100 | goqying | Meio 9e | yinims | Basico | Maximo | Esquina| de w‘f""’ mmm)
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Tabela 7 - Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

Sdo as areas que apresentam facilidade de acesso e escoamento da producdo. Estas areas sdo reservadas para a
implantagac do uso exclusivamente industrial. em carater predominante, apresentando ainda uso de comeércio e servigos
complementar. Possui indices urbanisticos facilitadores & implantagao de atividades de carater industrial.

da publicagdo desta ket fica obrigaténo o respeito aos afastamentos conforme zoneamento.
£ am lotes de esquina sera parmitida a redugao de um dos recuos frontais para 1,50m, o outro mcuo deve ser mantido com 3,00m

08S 1: Casa de maquinas e resarvatonos podem exceder a altura maxima

Tabela 8 - Zona de Expansédo Urbana - ZEU

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ZDE
Uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL - H1, H2, H3, H4. H5 He
INSTITUCIONAL - - E1.E2eE3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS4 CS1,CS2 e CS3 =
INDUSTRIAL 11,12, 13 14 -
o Area minima do | Testada minima Coeficiente de Taxa de 2
Afastamento minimo (m) Tote (m?) do lote {m) aproveitamento ”":;50 (%) Yoxa o Gabarito
permeabilidade
minima (%)
Mei
Lateral | Fundos | Frontal | Esquina | ‘% 9 | £squina | Y1 % | Minimo | Basico | Maximo | Esquina el p.m mmm)
1,5 1,51 3 450 450 20 01 1 2 60 20 3 10
' aplica-se quando houver aberturas, do contrano ficam dispensados os afastameantos, isto, quanto s ja existentes e/ou situagoes consoldadas; para as sftuagoes a parir

A4

Sao areas destinadas ao uso residencial em carater diferenciado, com padrao de ocupacao unifamiliar ou multifamiliar de
densidade baixa, com parametros urbanisticos individualizados, para implantagao de novos loteamentos e parcelamentos do solo.
Ficam permitidos ainda os usos comercial e de prestacao de servigo complementares.

da publicagao desta Jed fica obrigatdno o respedto aos afastamenlos conforma Zonsamento.

¥ am lotes de esquina serd permitida a mdugao de um dos recuos frontais para 1,50m o outro mcuo deve sar mantido com 3,00m
OBS 1: Casa de maquinas e resavatonos podem excader a8 altura maxima

ZONEAMENTO URBANO - ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU
uUso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL Hi1. H2. H3 H4, HS e HE -
INSTITUCIONAL E1.E2 E3 -
1AL VICOS C31,. 052 CS3. CS4 .
INDUSTRIAL I 12 13,014
Area minima do | Testada minima Coeficiente de Taxa de
Afastamento minimo (m) lote (m?) do lote (m) aproveitamento oaq::iom Taxa de Gabarito
permeabilidade
minima (%)
Meio
Lateral | Fundos | Frontal | Esquina | 'aio 3 | Esquina | ¥e10 32 | pinimo | Basico | Maximo | Esquina | de pu::mm‘:\?(m
1.5 1.5 ¥ 250 300 s 01 ! 2 80 10 3 9
' aphta-se quando houver abeMmuras, do CONYAND Hcam dSpen3acos 08 AIRSIAMENIOs, 1510, QUANTO a3 JA SxXISIENtes &'CU SAUSCOSS CONSObAAdAs; Para AS SAUAOSS A Panc

A4
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Tabela 9 - Zona de Preservagao Arquitetonica - ZPA

Sdo areas destinadas ao uso residencial ja consolidado, com padrdo de ocupac¢ao unifamiliar ou multifamiliar de alta
densidade e ainda presenca de edificagdes com valor historico e cultural, o conjunto urbanistico por eles formado paisagem natural
e construida no entornc desse conjunto urbanistico. Fica definido seguir os parametros urbanisticos impostos pela Prefeitura

Municipal.
ZONEAMENTO URBANO - ZONA DE PRESERVACAO ARQUITETONICA - ZPA
uUso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H4 e H6 H5 H3
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 CS2, CS3, Postos de combustivel CS4
INDUSTRIAL 11 12 13,214
2t Area minima do | Testada minima Coeficiente de Taxa de &
Afastamento minimo (m) lote (m?) do lote (m) aproveitamento ocupacio (%) Taxa de Gabarito
permeabilidade
minima (%)
Lateral | Fundos | Frontal |Esquina | oo @ | Esquina | 11 % | pinimo | Basico | Maximo | Esquina| de Wm“ umm)
1,5 1.5 % 150 125 5 0,1 1 2 80 10 3 g
& existentes e/ou situagtes consolidadas; para as situagoes a partir

da publicagao desta lei fica obrigatonio o respeito aos afastame ntos conforme zoneamento.
? em lotes de esquina serd permitida a mdugao de um dos recuos frontas para 1,50m, o outro cuo deve ser mantido com 3.00m

OBS 1: Casa de maguinas e resanvatonos podem exceder a altura maxima

' aplica-se quando houver aberturas, do contrano ficam dispensados os afastamentos, isto, quanto 3s
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Anexo IV — Tabela Resumo de Parametros Urbanisticos

|zeAuP| ZR | zEIS | ZM | ZPP | ZPMN | ZI | ZEU | ZPA
Lateral | - 1,5 15 1.5 : - 1,5 [ 1,5 | 15
Afastament
Minlr:':::r':\)o Fundos - 1,5 15 1.5 - - 1.5 1,5 1,56
Frontal = 3 3 3 - - 3 3 3
Area Minima do |-ESquina = 250 150 150 2 z 450 250 | 150
Lote (m?) '8?&?2 y 200 | 125 125 : : 450 | 3pp | 125
Testada Minima | Esquina | - L - L : : 20 | 5 5
do Lote (m) '83?;?2 . 10 5 5 < : 20 5 5
Min'mo = 0'1 0'1 0-1 o~ - 0.1 0.1 0. 1
Coeficiente de Basi = 1 1 3 %
Aproveitamento ESE
Maximo - 2 1 5 - - 2 2 2
Taxa de ocupagao [oauina | 80 | 80 80 : . 60 | so | %0
Quadra
e oy - 10 | 10 10 - : 20 | 10 | 10
Numero de pavimentos = 3 2 5 - 7 3 3 3
Altura maxima (m) = 9 6 15 . i 10 9 9
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Anexo V - Glosséario de definigdes.

ACESSO - Chegada, entrada, aproximacdo, transito, passagem.

AFASTAMENTO - Menor distancia entre duas edificaces ou entre as edificacdes e as
linhas divisorias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos, quando
estas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados e os fundos do lote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relacéo a via
ou ao logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO - E a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento
térreo até o teto do ultimo pavimento.

AREA DO PAVIMENTO — Soma da &rea Gtil do pavimento com areas de segOes
horizontaisdas paredes.

AREA DA UNIDADE — Soma da area (til da unidade com as areas das se¢des horizontais
das paredes que separam 0s compartimentos.

AREA CONSTRUIDA - Toda a éarea coberta, excluidas as areas de pergolados e
caramanchdes vazados, das marquises e dos beirais contados da fachada da edificacdo até
0,80 m (oitenta centimetros) de projecdo; das jardineiras e brises contados da fachada da
edificacdo até 0,80 (oitenta centimetros) de projecéo.

AREA FECHADA — Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREACAO - Espaco geralmente descoberto destinado a
utilizacdopublica de caréater recreativo.

AREA NAO-EDIFICANTE — Area na qual a legislacdo ndo permite construir ou edificar.
AREA UTIL — Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO — Soma das areas (teis das unidades, com as areas Uteis
daspartes comuns em um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE — Soma das areas Uteis da unidade.

AREA INSTITUCIONAL — Espaco reservado num parcelamento do solo para
implantagdode equipamentos comunitarios.

AREA DE SERVICO — Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou depdsito
deroupas existentes nas unidades residenciais.

Praca Doutor Oswaldo Cruz, 03, Centro
Telefone (12)3671-7000 __ e-mail prefeitura(@saoluizdoparaitinga.sp.gov.br
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BALANCO - Parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.

BLOCO RESIDENCIAL - Edificio independente que integra conjunto de edificios
residenciais.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em
compartimentos edestinado exclusivamente a comércio.

CIRCULAGCAO - Espacos necessarios & movimentacio de pessoas ou veiculos.
COBERTURA — Teto de uma edificacao.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - E o nimero que multiplicado
pelaérea do terreno define o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - E o niimero que multiplicado
pela &rea do terreno estabelece a &rea maxima edificavel na propriedade e s6 atingida
mediante a aquisicéo de direito de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de terceiros.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificacdo. O
mesmo que ambiente.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de habitacBes isoladas ou multiplas,
obedecendo a uma planificacdo urbanistica pré-estabelecida.

DIVISA — Linha que separa o lote das propriedades confrontantes.

EDIFICACOES - ConstrucBes destinadas a abrigar qualquer atividade humana,
classificadasde acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comércio, servico,
institucional ou misto.

EDIFICACAO DE USO MISTO - Edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua
classificacdo de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de
servigos, institucional e misto.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — Aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de duas ou
mais unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — Aquela que abriga apenas uma
unidade residencial.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS — O mesmo que edificacio multifamiliar.

Praca Doutor Oswaldo Cruz, 03, Centro
Telefone (12)3671-7000 __ e-mail prefeitura(@saoluizdoparaitinga.sp.gov.br
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EDIFICIO COMERCIAL — Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem
contato com o publico, no qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sdo
utilizadas para uso residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL — Aquele destinado ao uso residencial.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto destinado a
estacionar veiculos.

FACHADA - Qualquer face externa da edificagéo.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro
principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, ndo
tendoponto comum com a testada.

GABARITO — Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcao ou
edificacdoem determinada zona.

GARAGEM - Area coberta ou descoberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.
HABITACAO - Parte de um edificio que se destina a residéncias.

PISO — Designacédo genérica dos planos horizontais de uma edificacdo, onde se
desenvolvemas diferentes atividades humanas.

PRESTACAO DE SERVICOS — Atividades comerciais que se ocupam da prestacio de
servigos cotidianos por meio de oficiais, como sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro,
borracheiro e outros correlatos.

QUADRA — Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - Incorporacdo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a
propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realiza¢éo de
projeto de alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado pelo 6rgdo competente.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou ndo.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o
alinhamento do logradouro existente ou projetado pelo 6rgdo competente.
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UNIDADE AUTONOMA — Parte da edificaco vinculada a uma fracdo de uso privado,
destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada por designacdo especial numérica ou
alfabética para efeito de identificagéo e discriminacéo.

UNIDADE RESIDENCIAL — Aquela constituida, no minimo, de um compartimento
habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de servico.

USO DO SOLO - Apropriacao do solo, com edificacBes ou instalagbes destinadas a
atividades urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servico, industrial e
institucional.

USOS PERMITIDOS — Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem aprovagéo
especial por parte do 6rgdo competente.
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Anexo VI — Mapas das areas de risco para monitoramento
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