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Uma cidade que encanta

DECRETO MUNICIPAL N° 28.846 DE 29 DE MAIO DE 2026

“Dispoe sobre a aprovagao do loteamento
denominado ""Fazenda Primavera 1" e da
outras providéncias.”

MIGUEL LOPES CARDOSO JUNIOR, Prefeito Municipal de Tatui,
Estado de Sao Paulo, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas pela Lei Municipal

n° 2.156, de 05 de abril 1990;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 6.766/1979 e suas
alteragdes, bem como na legislagdo municipal aplicavel ao parcelamento do solo
urbano, especialmente as Leis Municipais n°® 4.228/2009, n°® 4.250/2009, n° 4.405/2010,
n°®4.414/2010, n° 4.617/2011, n°® 4.640/2012 e n°® 5.385/2019;

CONSIDERANDO as informagdes constantes do Processo
Administrativo n° 6.501/2026, instaurado a requerimento de SPE Fazenda Primavera
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., visando a aprovagdo final do loteamento

denominado "Fazenda Primavera I", localizado na Matricula n® 117.366;

CONSIDERANDO a emissao do Certificado GRAPROHAB n°

356/2025 e o atendimento as exigéncias técnicas e legais pertinentes;

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o parcelamento do solo denominado "Fazenda
Primavera 1", localizado na Via Municipal Vereador Alcindo Simdes, s/n°, Bairro dos
Fragas, neste Municipio de Tatui/SP, com darea total de 313.894,00 m?, conforme
memorial descritivo e projetos constantes do Processo n° 15.025/2024, bem como ata de
aprovacdo ¢ Termo de Compromisso expedidos pelo GRAPROHAB em 04 de
novembro de 2025.
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DECRETO MUNICIPAL N° 28.846 DE 29 DE MAIO DE 2026

Art. 2° Fica o proprietario e/ou loteador responsavel por executar, as suas

expensas, as seguintes obras:

I — Numerag¢ao e demarcagao dos lotes e quadras com marcos de concreto;

IT — Execucao das vias de circulagdo com pavimentagao asfaltica, conforme diretrizes e
normas do Municipio;

IIT — Execucao de guias e sarjetas;

IV — Execucdo da rede de drenagem pluvial, de acordo com o projeto aprovado pela
Municipalidade, bem como dos eventuais dispositivos de retencdo, detengdo, retardo
ou extravasamento de aguas pluviais;

V — Execucdo da rede de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario, de
acordo com projeto aprovado pela concessiondria competente;

VI — Implantacdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, conforme projeto
aprovado pela concessionaria competente;

VII — Arborizagao conforme projeto aprovado pela Secretaria de Agricultura e Meio
Ambiente do Municipio;

VIII — Sinalizacao viaria conforme projeto aprovado pela Secretaria de Seguranca e
Mobilidade Urbana, bem como implantacdo das placas denominativas das vias e
logradouros publicos apds a publicacdo da respectiva lei denominativa;

IX — Execugdo de equipamento publico ou obra de infraestrutura urbana, conforme
disposto no art. 76, § 9°, da Lei Municipal n° 5.385/2019;

X — Execucdo de calgadas e rampas acessiveis nas areas de uso publico,
compreendendo areas verdes, sistema de lazer e areas institucionais;

XI — Abertura das matriculas individualizadas das areas publicas do loteamento,
compreendendo 4areas institucionais e dreas verdes, junto ao Registro de Imoveis de
Tatui, com a devida individualizagdo e registro em nome do Municipio.
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DECRETO MUNICIPAL N° 28.846 DE 29 DE MAIO DE 2026

Art. 3° Ficam oficializadas as vias e logradouros publicos do loteamento,

0s quais passam a integrar o dominio publico municipal, observadas as seguintes areas

globais:
QUADRO 02
ESPECIFICACOES AREAS (m?) %
01 AREAS DE LOTES (N° DE LOTES: 507) 136.009,47 43,33
02 AREAS PUBLICAS 177.884,53 56,67
2.1 SISTEMA VIARIO 91.521,73 29,16
2.2 AREAS INSTITUCIONAIS 16.294,68 5,19
2.3 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

2.3.1 AREAS VERDES / APP 70.0698,12 22,32
2.3.2 SISTEMA DE LAZER 66.331,34 2L13
3,736,78 1,19
03 OUTROS 0,00 0,00
04 AREA LOTEADA 313.894,00 100,00
05 AREA REMANESCENTE e e

06 TOTAL DA GLEBA 313.894.00

Art. 4° O prazo para a execucdo total das obras sera de 24 (vinte e
quatro) meses, prorrogaveis por igual periodo a julgamento do Poder Executivo
Municipal, sujeitando-se as exigéncias da legislagdo municipal, conforme aprovacao do

cronograma respectivo.

Paragrafo unico. Fica o proprietario e/ou loteador responsavel por
apresentar a esta municipalidade, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a garantia da
infraestrutura através de documento publico do Registro de Imodveis de Tatui, a saber:
lotes oriundos do proprio empreendimento imobiliario, moeda corrente nacional, titulos
da divida publica, garantia hipotecaria sobre quaisquer bens imoveis de sua propriedade
ou de terceiros livres e desembaragados, fianga bancdria ou contrato de seguro de
conclusdo de obra, devendo atingir o valor correspondente as obras exigidas, sob pena

de revogagdo do presente Decreto.
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DECRETO MUNICIPAL N° 28.846 DE 29 DE MAIO DE 2026

Art. 5° O proprietario e/ou loteador serd responsavel por comunicar a
Secretaria de Fazenda e Finangas, no Departamento de Cadastro da Prefeitura Municipal
de Tatui, para fins de cadastramento, os lotes transacionados durante o més, com
identificacao do lote, quadra, nome e endereco do comprador ou compromissario, até o
ultimo dia do més subsequente, ou por comunicacdo quando ndo houver ocorrido

transacgao.

Art. 6° Para obtencdo do Termo de Verificacdo de Obras (T.V.O.):

I - Contrato padrao registrado pelo Registro de Imoveis de Tatui;

I - Projeto de rede de distribui¢do de dgua e esgoto aprovado pela
concessionaria competente, bem como o atestado de vistoria comprovando que o
sistema estd em condigdes de ser operacionalizado;

IIT - Projeto da rede de energia elétrica aprovado pela concessionaria
competente, bem como o atestado de vistoria comprovando que o sistema estd em

condig¢des de ser operacionalizado;

IV - Deverao estar concluidos todos os itens mencionados no QUADRO

01 descrito no artigo 2°, com a respectiva aprovacdo da Secretaria competente;

V - Apresentar Licenca de Operagdo da CETESB;

VI - Devera atender integralmente ao disposto no Termo de

Compromisso n° 356/2025 — GRAPROHAB;

VII - Arquivo eletronico de todos os projetos em DWG;
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DECRETO MUNICIPAL N° 28.846 DE 29 DE MAIO DE 2026

VIII — Matricula individualizada de todas as areas publicas do loteamento,

entre as quais Areas Verdes, Sistema de Lazer e Area Institucional.

IX — Execugao de equipamento publico ou obra de infraestrutura urbana,

conforme art. 76, § 9° da Lei Municipal n°® 5.385/2019 — Plano Diretor de Tatui.

Art. 7° As obras de infraestrutura como abertura de ruas, guias, sarjetas,
drenagem de aguas pluviais, pavimentagdo, arborizacdo, deverdo ser precedidas de
comunicagdo por escrito ao Departamento de Planejamento Urbano para emissdo da

competente autoriza¢ao antes do inicio das mesmas.

Art. 8° As edificacOes no referido loteamento somente serdo autorizadas:

I - Apos a execucdo, interligacdo e operacdo da rede de agua e da rede

coletora de esgoto a rede publica;

I - Mediante apresentagdo do projeto de construcdo a esta

municipalidade, o qual sera submetido a aprovagdo dos 6rgaos competentes.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Tatui, 29 de maio de 2026.

MIGUEL LOPES CARDOSO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL

Publicado no atrio da Prefeitura Municipal de Tatui, em 29/05/2026.
Neiva de Barros Oliveira



