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Uma cidade que encanta

DECRETO MUNICIPAL N° 28.622 DE 22 DE ABRIL DE 2026.

“Aprova o fechamento do loteamento
denominado Fazenda Sao Bento”.

MIGUEL LOPES CARDOSO JUNIOR, Prefeito Municipal de Tatui, no
uso de suas atribuigdes legais e,

DECRETA:

Art. 1° Fica APROVADO o fechamento do Loteamento sob a denominagao
“Fazenda Sao Bento”, localizado na Rodovia Senador Laurindo Minhoto, s/n, Tatui / SP,
requerido através do Processo Administrativo n® 5.946/2026, devidamente aprovado pelo
Decreto Municipal n° 28.209 de 04 de fevereiro de 2026, possuindo 258 (duzentos e
cinquenta e oito) lotes distribuidos nas quadras de A até Q, em conformidade com o Projeto
Urbanistico de Fechamento, o qual delimita o perimetro, divisas, tipologia, setores fechados
ao trafego e acessos por portaria, visando o controle de acesso.

Art. 2° O loteamento em epigrafe poderd constituir setores fechados ao
trafego geral, com o referido controle de entrada e saida de veiculos e pessoas, desde que
atenda a legislagdo vigente, em especial as premissas do Plano Diretor de Tatui - Lei
Municipal n® 5.385/2019 e alteragdes, a seguir aduzidas:

I - Elaboragdo de Estudo de Impacto sobre a Vizinhanca - EIV;

IT - A malha vidria interna ao setor com acesso controlado, seja composta
exclusivamente por vias locais;
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III - Todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso por via

oficial de circulagcdo sem qualquer tipo de controle;

IV - O loteador fique responsavel por constituir uma pessoa juridica que
assuma legalmente a responsabilidade pela manutengdo e operacdo das vias, dos
equipamentos e servicos coletivos no interior do setor com acesso controlado;

V - Atenda as diretrizes emitidas pela Prefeitura de Tatui;

VI - Nao podera haver uso misto nos lotes internos ao fechamento, sendo que
o uso devera ser exclusivamente residencial ou nao residencial;

VII - O loteamento residencial devera adotar apenas uma tnica modalidade
residencial, ou seja, unifamiliar.

Art. 3° Fica permitida a associagcdo de moradores do loteamento “Fazenda
Sao Bento”, o uso das areas publicas municipais internas ao perimetro do loteamento
correspondendo ao Sistema Vidrio, Sistema de Lazer e Area Verde.

§1° Com a permissdo de uso de que trata este artigo, constituem obrigacdes
as expensas da associagao:

a) manutencao e conservacao das areas internas correspondentes as calgadas,
parques, pragas, sistema viario e areas verdes;

b) controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e
comunicagdo externa;
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¢) despesas com o fechamento do loteamento;

d) garantia do acesso e da acdo livre e das autoridades e entidades publicas
prestadoras de servigos publicos e que zelam por seguranga e bem-estar da populacao;

e) Obras de fechamento e adequagdes, conforme solicitado pela
municipalidade, para regularizagdo com o Loteamento de Acesso Controlado;

f) Manutengdo e poda das arvores constantes nas vias publicas, das areas
verdes ¢ Areas de Preservagdo Permanente - APP, que se localizarem internas ao
fechamento;

g) Manuteng¢do e conservacao da pavimentagdo das vias publicas internas ao
fechamento e de entrada e saida;

h) Manutencao da sinalizag¢do de seguranca, identificacdo das vias internas ao
fechamento e de entrada e saida, subordinadas e seguindo diretrizes municipais sobre o tema;

i) Limpeza das vias publicas internas ao fechamento e de entrada e saida;

j) Manutengao, conservacao e custo mensal da rede de iluminagdo publica
que compde o fechamento;

k) Manutengdo e conservagdo do sistema de escoamento de adguas pluviais
internas ao fechamento, bem como, dos externos até a interligacdo com o sistema publico ou
até os mananciais que estdo interligados, limitando-se até a via publica adjacente;
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I) A responsabilidade pela manutengdo das calgcadas ou areas verdes no
entorno do loteamento, contiguos aos loteamentos, que lhes compdem o fechamento;

m) outros servigcos € obras internos necessarios;

n) garantir o ndo impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2° A coleta, remogao e destino final do lixo serdo realizados pelo Municipio
ou concessiondria, dentro da por¢do fechada diretamente ou em local interno ou externo
destinado especificamente para tal fim ou por meio diverso, desde que estabelecido pelo
departamento competente, e cobrados a Taxa correspondente, nos termos da legislagdo
especifica.

§ 3° As éareas institucionais para equipamentos publicos para instalagdo de
obras de infraestrutura ficarao excluidas do perimetro de fechamento, terdo acesso irrestrito
e sem qualquer tipo de controle, na forma do artigo 85, III da lei n°® 5.385/19.

Art. 4° A concessdo de direito real de uso ou a permissdo de uso das areas
publicas internas ao perimetro de fechamento, ndo podem implicar qualquer tipo de
discriminagdo ou impedimento na prestagdo dos servigos publicos de energia elétrica,
telefonia, gas canalizado, fornecimento de agua potéavel, esgotamento sanitario, coleta de
lixo e servico de correios, pela administragdo publica ou pelas demais concessionarias de
servigos publicos.

Art. 5° Fica permitido a criacdo de regimento interno, clausulas estatutarias
na respectiva associagdo de moradores do loteamento e outros atos normativos que
complementem as regras sobre a ocupacao de solo urbano, desde que alinhados e sempre
subordinados com as diretrizes gerais estabelecidas na Lei do Plano Diretor, Lei de Uso e
Ocupagao de Solo, Codigo de Obras e demais diplomas legais pertinente
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Art. 6° Ficam ressalvadas para todos os efeitos legais e de direito, as
convengdes quanto ao uso e ocupacdo do solo e as restricdes relativas as edificagdes,
discriminadas nos atos constitutivos de loteamentos devidamente registrados no Cartorio de
Registro de Imoéveis da Comarca de Tatui, garantindo assim, os direitos adquiridos dos
proprietarios e possuidores desses imoveis.

Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Tatui, 22 de abril de 2026.

MIGUEL LOPES CARDOSO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL

Publicado no atrio da Prefeitura Municipal de Tatui em 22/04/2026.
Neiva de Barros Oliveira
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