Municipio de Cacapava
_____Estadode Sdo Paulo,

DECRETO N° 5251, DE 22 DE SETEMBRO DE 2025

Dispde sobre a normatizag¢io dos procedimentos administrativos para
aprovagio de empreendimentos habitacionais, empresariais ¢ industriais no Municipio de
Cagapava, incluindo loteamentos, condominios horizontais e verticais, bem como sobre os
critérios para emissio de Termo de Recebimento de Obra (TRO), ¢ dd outras providéncias.

Yan Lopes de Almeida, Prefeito Municipal
de Cacapava, Estado de Sao Paulo, no uso
de suas atribuig¢des legais,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar diretrizes técnicas para o ordenamento urbano,
seguranga, mobilidade e qualidade de vida da populagdo nos empreendimentos habitacionais,
empresariais e industriais;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo do Municipio de Cagapava no Cédigo de Obras e demais normas correlatas;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar os dispositivos relacionados a aprovacdo de
empreendimentos descritos na legislagdo vigente, Lei n® 1507/72, Lei Complementar n® 109/1999;
Lei Complementar n® 119/99; Lei n® 4352/2005; Lei Complementar n® 254/2007; Leis Estadual e
Leis Federais em especial a Lei n® 6766/1979; Lei n® 4591/1964; Lei n® 12.651/2012 ¢ Normas
ABNT de Mobilidade Urbana em especial a NBR - 9050/ 2020,

DECRETA

CAPITULO 1
Empreendimentos a serem analisados

Art. 1° Serdo submetidos a andlise para aprovacdo da equipe
técnica da Secretaria de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, nos termos deste Decreto,
os seguintes empreendimentos:

1 - Loteamento Habitacional aberto ou fechado;

II - Loteamento Industrial aberto ou fechado;

III - Loteamento Misto Empresarial/Industrial aberto ou
fechado;

IV - Condominio Habitacional horizontal,

V - Condominio Habitacional vertical;

VI - Condominio de Lotes;
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Municipio de Cacapava
____ EstadodeSioPaulo_

VII - Condominio Empresarial / Industrial;
VIII - Conjuntos Residenciais.

§ 1° Os documentos a serem apresentados para aprovacdo dos
empreendimentos dos incisos I a VIII constam no Anexo I que faz parte integrante deste
Decreto.

§ 2° A nomenclatura comercial do empreendimento devera ser
sujeita a apreciacdo da equipe técnica da Secretaria de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente quando da analise da aprovagdo Prévia a fim de evitar nomes repetidos ou
similares a outros empreendimentos ja existentes ou em aprovagio.

Art. 2° A aprovagdo dos empreendimentos sera realizada em 02
(duas) etapas:

I - Aprovagdo prévia;
Il - Aprovagdo final.

Parigrafo tnico. Apds a anilise técnica da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, a aprovagdo final dos projetos de
empreendimentos urbanisticos previstos neste Decreto devera ter a anuéncia do Prefeito
Municipal, sendo-lhe facultada a solicitagio de parecer da Procuradoria-Geral do
Municipio.

CAPITULO II
Das Diretrizes Técnicas e Procedimentos para Aprovagio

Art. 3° Os processos administrativos para aprovacdo de projetos
urbanisticos e arquitetonicos referentes a lotcamentos e condominios deverdo obedecer ao
limite de 03 (trés) comunique-ses, emitidos pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano ¢ Meio Ambiente.

§ 1° Cada comunique-se devera ser atendido no prazo de até 30
(trinta) dias contados a partir do recebimento da notificacéo.

§ 2° O prazo para atendimento dos comunique-ses podera ser
prorrogado, mediante justificativa técnica formal apresentada pelo interessado e aceita pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, porém a somatdria das prorrogacdes
ndo podera ultrapassar 18 (dezoito) meses.

§ 3° O descumprimento do prazo ou o néo atendimento integral
as exigéncias implicara o arquivamento definitivo do processo, sendo necessario protocolar
abertura de novo processo com recolhimento de novas taxas e emolumentos.
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Municipio de Cacapava
_____ [Estado de S3o Paulo,

§ 4° A limitagio visa garantir a eficiéncia, economicidade e
razoabilidade da Administra¢do Pablica, nos termos do art. 37 da Constituigao Federal.

Art. 4° £ obrigatorio nos projetos de loteamentos, conjuntos
residenciais ¢ condominios, a apresentagio de Projeto de Contengdo de taludes ou barreiras
de proteg¢do, acompanhado da respectiva ART — Anotagio de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica, com objetivo preventivo contra o
deslizamento ou escoamento de terra que possa atingir vias publicas, iméveis lindeiros ou
areas de preservacgdo permanente (APPs) durante a execugdo das obras.

§ 1° A conteng¢dio deverd ser instalada no inicio das obras, €
deverd permanecer em funcionamento até cessado o risco de instabilidade, mediante
verificagdo técnica da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

§ 2° O ndo atendimento a essa exigéncia ensejard a imediata
paralisacdo das obras, mediante embargo administrativo, com base no inciso IV do artigo
12 da Lei n°® 1507/1972, até que as medidas previstas no projeto de contengdo sejam
integralmente executadas ¢ atestadas pela equipe técnica da Prefeitura.

Art. 5° Como condigio para a emissio da APROVACAO
PREVIA do projeto urbanistico de loteamentos, conjuntos residenciais ou condominios o
interessado devera entregar obrigatoriamente:

I - Requerimento padréo;
II - Certiddo de uso do solo dentro da validade;
II1 - Matricula atualizada do imével;

1V - Documentagao do Requerente (cartdo do CNPJ e RG / CPF
ou CNH do representante legal ou indicado com Procuragdo da empresa);

V - O arquivo eletrénico do projeto urbanistico em formato dwg,
com todas as camadas e informagdes cartograficas georreferenciadas no Sistema de
Coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), referenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro, com Datum SIRGAS2000, conforme as exigéncias da Norma
Técnica de Georreferenciamento;

VI - O arquivo georreferenciado do perimetro do terreno em
formato KMZ, compativel com ferramentas de geolocalizagdo (Google Earth ou similar),
de forma a garantir o correto posicionamento e controle espacial da implantaggo;

VII - Uma via impressa colorida do Projeto Urbanistico em
escala compativel e legivel para a andlise e com as devidas assinaturas, conforme padrio
GRAPROHAB — Grupo de Anélise ¢ Aprovagdo de Projetos Habitacionais do Estado de
Sédo Paulo;
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Municipio de Cacapava
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VIII - Uma via impressa colorida da Planta de Localiza¢io da
Area (limite da gleba em vermelho) sobreposta a imagem de satélite, em escala compativel
com a visualizagdo detalhada do local do empreendimento e da vizinhanga, e com as
devidas assinaturas:

IX - Uma via colorida da Planta de Localizacdo da Area (limite
da gleba em vermelho) sobreposta a Carta do IGC — Instituto Geografico e Cartografico,
correspondente a regido, em escala compativel com a visualizagdo detalhada do local do
empreendimento e da vizinhanga, e com as devidas assinaturas;

X - Uma via do Memorial Descritivo e Justificativo do
Empreendimento, com as devidas assinaturas;

XI - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou RRT -
Registro de Responsabilidade Técnica dos trabalhos técnicos em concordancia com a
atividade desenvolvida.

Pardgrafo Gnico. A entrega dos arquivos digitais tem por
objetivo subsidiar os registros técnicos do Municipio ¢ integrar o empreendimento ao
sistema de planejamento territorial ¢ monitoramento ambiental da Administracio Piblica
por meio de ferramentas de Geoprocessamento.

Art. 6° Os projetos de todos os tipos de empreendimentos,
previstos neste Decreto, exceto condominios e conjuntos com até 60 unidades, deverdo
apresentar, como parte do processo de APROVACAO FINAL:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), contendo os
elementos previstos na legisla¢do municipal vigente e atendendo aos principios do
desenvolvimento urbano sustentavel;

II - Relatério de Impacto de Trinsito (RIT), sempre que a
Administragio Municipal, por meio da Secretaria de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente ou da Secretaria de Seguranga ¢ Mobilidade Urbana, entender necessario,
conforme o porte, localizacdo ou impacto potencial do empreendimento.

Pariagrafo hnico. A exigénecia do EIV ou RIT nido exime o
empreendedor do atendimento as demais diretrizes técnicas ¢ legais aplicaveis, devendo os
estudos serem apresentados também em versdo digital e compativel com os sistemas
técnicos adotados pelo Municipio.

Art. 7° Na concep¢ido do Projeto Urbanistico, deverdo ser
observadas todas as exigéncias técnicas previstas neste Decreto, de modo que a aprovagdo
prévia seja compativel com a aprovacdo final, quando os demais projetos deverdo ser
apresentados.
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Municipio de Cacapava

Secio I — Loteamentos Abertos e Conjuntos Residenciais

Art. 8° Para aprovagéo final, os projetos de loteamentos Abertos
¢ Conjuntos Residenciais deverdo obrigatoriamente conter:

I - Projeto de Infraestrutura ciclovidria conectada a rede
municipal;

11 - Projeto do Sistema de lazer minimo com:

a) quadra poliesportiva e/ ou campo de futebol;
b) parque infantil;
¢) academia ao ar livre.

III - Projeto de Monitoramento por Cimeras de Seguran¢a em
acessos ao loteamento e sistema de lazer;

IV - Projeto de Drenagem com sistema dissipagio de energia
hidraulica com facilidade de acesso para manutengdo e Bacia(s) de Detengdo de Aguas
Pluviais conforme estudo hidrolégico apresentado.

§ 1° Dada a complexidade técnica de alguns empreendimentos, a
Prefeitura Municipal podera exigir que o projeto de drenagem seja atestado por instituto ou
entidade técnica especializada, com notdrio saber técnico e habilitagdo legal, como
condigdo para sua aprovacgao.

§ 2° Quando do Requerimento do Habite-se deverd ser
apresentado Planta aprovada, Caderneta de obras ou Declaragio do profissional Técnico,
Declaragio de Aguas pluviais e comprovagdo de ligagdo das unidades na rede de esgoto.

Art. 9° Os loteamentos deverdo implantar o sistema de lazer de
forma centralizada no projeto urbanistico, garantindo acessibilidade equitativa aos
moradores.

Paragrafo tunmico. A localizagdo devera ser analisada pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, considerando critérios de
equidistancia, acessos e integragdo com a malha viaria.

Art. 10. Nos loteamentos abertos sera obrigatorio a apresentacdo
de Projeto de Implanta¢fio de CAmeras de seguranga nos principais acessos.

§ 1° O projeto devera ser aprovado pela Secretaria de Defesa e
Mobilidade Urbana.
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Municipio de Cacapava
__ EstadodeSdoPaulo_

§ 2° No momento do TRO, o sistema devera estar em pleno
funcionamento, com atestado da referida Secretaria.

§ 3° O sistema implantado devera ser integrado ao COI — Centro
de Operagdes Integradas do Municipio.

Art. 11. Todas as areas verdes lindeiras & via publica deverdo
ser entregues com calgada em concreto (tipo vassourado), em largura compativel com a
legislagdo vigente.

§ 1° As dreas verdes ndo poderdo fazer divisa com os lotes,
devendo haver uma viela entre eles, sendo esta viela com dimensdo minima de 4,00m
(quatro metros) de largura, devidamente pavimentada, iluminada e drenada.

§ 2° A iluminagdo de vielas deverd constar no projeto de
iluminagdo publica e rede de iluminaciio, bem como a iluminagdo de area de lazer e de

areas verdes quando for o caso.

Sec¢do Il — Loteamentos Fechados (com controle de acesso)
(Habitacional, empresarial e industrial)

Art. 12. Para aprovagdo final dos projetos de lotcamentos
fechados com controle de acesso, deverdo obrigatoriamente conter:

I - Projeto de Infraestrutura cicloviaria conectada a rede
municipal;

II - Projeto da Portaria ¢ Fechamento com:

a) Baia de servigo para coleta de lixo;

b) Lixeira comunitaria;

¢) Vaga externa para visitante ou embarque/desembarque.
IIT — Projeto do Sistema de lazer minimo com:

a) quadra poliesportiva e/ou campo de futebol;

b) parque infantil (exceto para loteamentos empresariais e
industriais);

¢) academia ao ar livre,
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Municipio de Cacapava
_____ Estadode S3o Paule,

IV - Projeto de Drenagem com sistema de dissipagdo de energia
hidraulica com facilidade de acesso para manuten¢do e Bacia(s) de Detengdo de Aguas
Pluviais conforme estudo hidrolégico aprovado.

§ 1° Os itens dos incisos I e IT deste artigo ndo podem ser
projetados e construidos em dreas destinada ao Municipio como darea verde ou
institucional.

§ 2° Dada a complexidade técnica de alguns empreendimentos, a
Prefeitura Municipal podera exigir que o projeto de drenagem seja atestado por instituto ou
entidade técnica especializada, com notério saber técnico e habilitagdo legal, como
condi¢do para sua aprovagao.

§ 3° De acordo com tipo e dimensio do empreendimento
deverdo ser observadas as exigéncias do Anexo Il deste Decreto.

§ 4° Quando do pedido de fechamento do empreendimento para
loteamento fechado com controle de acesso devera constar no Termo de Fechamento
comprovagdo de transferéncia da titularidade do faturamento do consumo de energia
clétrica correspondente a iluminagdo das vias ¢ ornamentais de uso comum para a
associacdo ou responsavel.

Art. 13. Nos projetos de loteamento fechado, as areas verdes
previstas no projeto urbanistico deverdo obrigatoriamente compor o perimetro interno do
fechamento, de modo que permanecam inseridas no interior do loteamento.

§ 1° Essa exigéncia visa garantir a preservagdo ambiental,
paisagismo ¢ manutengdo continua das dreas verdes pela associagdo de proprietarios ou
entidade equivalente responsavel pela administra¢do do loteamento fechado.

§ 2° A configura¢do do fechamento e a localizagdo das areas
verdes deverdo ser apresentadas em planta especifica, a ser aprovada pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente no momento da andlise do projeto.

§ 3° A Prefeitura podera indeferir o fechamento caso se verifique
que a disposi¢do das areas verdes prejudica sua preservagdo, manutengdo ou descaracteriza
0 uso comum a que se destinam.

§ 4° As areas verdes ndo poderdo fazer divisa com os lotes,
devendo haver uma viela entre eles, sendo esta viela com dimensio minima de 4,00m
(quatro metros) de largura, devidamente pavimentada, iluminada e drenada.

§ 5° Todas as dreas publicas lindeiras a via publica deverdo ser
entregues com calgada em concreto (tipo vassourado), em largura compativel com a
legislagdo vigente.
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Municipio de Cacapava
___ EstadodeSaoPaulo,

Art. 14. Para os loteamentos fechados, a Prefeitura poderad
autorizar a ndo constitui¢do da drea institucional, mediante conversdo da obrigagdo em
execugdo de obra de infraestrutura piblica em outro local, a ser definido conforme
diretrizes técnicas da Administragdo Municipal.

Secdo III — Condominios Horizontais
(Habitacional, Empresarial, Industrial, Condominio de lotes)

Art. 15. Os Condominios Horizontais devem conter:
I - Portaria e controle de acesso;

11 - Areas de lazer com ao menos dois dos seguintes:
a) quadra poliesportiva ¢/ou campo de futebol;

b) parque infantil (exceto para condominios empresariais e
industriais);

¢) academia ao ar livre;

d) espago de convivéncia arborizado.

III - Estudo de impacto viario e solugdo de drenagem;
IV - Baia de servigo externa;

V - Lixeira comunitaria que atenda normas sanitarias;

V1 - Vaga para visitante e embarque/desembarque conforme
tabela do Anexo I1.

§ 1° O cumprimento dessas exigéncias serd condig¢@o obrigatdria
para a emissao do habite-se dos empreendimentos Condominios Horizontais (Habitacional,
Empresarial, Industrial).

§ 2° Quando do Requerimento do Habite-se deverd ser
apresentado Planta aprovada, Caderneta de obras ou Declaragdo do profissional Técnico,

Declaragio de Aguas pluviais e comprovagdo de ligagdo das unidades na rede de esgoto.

§ 3° De acordo com tipo e dimensdo do empreendimento
deverfo ser observadas exigéncias Anexo II deste Decreto.

Secéo ITI — Condominios Verticais
(Habitacional, Empresarial, Industrial)

Art. 16. Os Condominios Verticais devem conter:

I - Portaria e controle de acesso;
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Municipio de Cacapava

II - Estudo de impacto viario e solugdo de drenagem,

Il - Sistema de lazer proporcional com pelo menos dois dos
seguintes:

a) parque infantil (exceto para condominios empresariais ¢
industriais);

b) academia;

¢) area verde;

d) espaco de convivéncia,

1V - Baia de servigo externa;
V - Lixeira comunitaria que atenda normas sanitarias;

VI - Vaga para visitante ¢ embarque/desembarque conforme
tabela do Anexo II.

§ 1° O cumprimento dessas exigéncias serd condi¢do obrigatoria
para a emissdo do habite-se do empreendimento.

§ 2" Quando do Requerimento do Habite-se devera ser
apresentado Planta aprovada, Caderneta de obras ou Declaragdo do profissional Técnico,
Declaragio de Aguas pluviais, e comprovagio de ligagio na rede de esgoto, e AVCB Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

§ 3° De acordo com tipo ¢ dimensdo do empreendimento
deverdo ser observadas exigéncias Anexo Il deste Decreto.

Secéio IV — Contrapartidas Urbanisticas

Art. 17. O Municipio podera estabelecer contrapartidas com
base no EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga ou RIT - Relatério de Impacto de
Transito.

§ 1° As contrapartidas citadas no caput desse artigo devem ser
formalizadas por Termo de Compromisso assinado entre 0 Municipio e o Empreendedor,
devendo ser solicitada pelo empreendedor mediante apresentacdo de declaragdo de
substitui¢do de Area Institucional, conforme modelo no Anexo I11.

§ 2° As contrapartidas podem incluir obras publicas,
compensagdes ambientais ou sociais.

§ 3° O valor financeiro da contrapartida ndo podera ultrapassar
1,5% do VGV — Valor Geral de Vendas.
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Municipio de Cacapava

Art. 18. As contrapartidas urbanisticas decorrentes da aprovagio
de empreendimentos habitacionais, nos termos deste Decreto, poderdo, a critério da
Administra¢do Municipal, ser destinadas a aquisi¢do de equipamentos, mobilidrios,
sistemas ¢ insumos operacionais voltados as atividades da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente.

§ 1° Os equipamentos adquiridos deverdo ser utilizados
exclusivamente em agdes de fiscalizagdo territorial, monitoramento ambiental,
planejamento urbano e aprimoramento da gestdo técnica municipal.

§ 2° A aplicagdo da contrapartida nessa modalidade ndo podera
exceder o limite de 1,5% (um e meio por cento) do Valor Geral de Vendas (VGV) do
empreendimento, conforme estimativa apresentada no processo de aprovagio.

§ 3° A utilizagdo da contrapartida serd formalizada mediante
Termo de Compromisso especifico, contendo a descrigdo dos bens ou servigos, seus
valores estimados ¢ a finalidade publica a que se destinam.

§ 4° A destinagdo devera observar os principios da legalidade,
impessoalidade, publicidade, moralidade e eficiéncia, com posterior prestacio de contas
junto aos drgdos de controle interno do Municipio.

CAPITULO I1I — Da Emissdo do Termo de Recebimento de Obra (TRO)
(Loteamentos, Conjuntos Residenciais, Condominios de lotes e Condominios
horizontais)

Art. 19. Para emissao do Termo de Recebimento de Obra (TRO)
de Loteamentos, Conjuntos Residenciais, Condominios de lotes ¢ Condominios
horizontais, o empreendedor devera apresentar requerimento instruido com a devida
solicitagdo contendo os seguintes documentos:

I — Areas Internas ao Empreendimento: Relatério fotografico
detalhado e devidamente assinado em todas as folhas pelo interessado contendo,
obrigatoriamente, registros atualizados das seguintes estruturas e areas:

a) Sistema de lazer implantado (quadras, parques e academias);

b) Areas verdes e areas institucionais;

¢) Acesso principal do empreendimento;

d) Dispositivos de drenagem (viela sanitdria, serviddo de
passagem, escadas hidraulicas e dissipadores de energia) dentro ou fora de areas verdes
e/ou areas de preservagdo permanente (APP);

e) Bacias de detengdo e outras solugdes de drenagem
previamente aprovadas;
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Municipio de Cacapava
______Estadode SAoPaulo,

f) Todas as vias pulblicas implantadas, devendo cada fotografia
conter, de forma legivel, a identificagdo ou nomenclatura da rua conforme conste no
projeto urbanistico aprovado;

g) Conjunto de iluminagio ptblica,

II - Declaracdo técnica do responsavel pela execucdo das obras,
com a devida ART, atestando a conclusdo de obras de terraplenagem, drenagem,
pavimenta¢do, sinalizacdo; (Conforme modelo no Anexo III deste Decreto);

111 - Declaragdo técnica do responsavel pela execugédo das obras
de energia ¢ iluminagdo publica, com a devida ART, atestando a conclusdo de obras, notas
fiscais dos bragos e luminarias e o Termo de Garantias das Luminarias e o Termo de
recebimento e energizagdo, emitido pela concessiondria de energia;

IV - Atestado de Conclusdo de Obra da Concessionaria de Agua
e Esgoto para o Sistema de Agua ¢ Esgoto;

V - Certiddo negativa de débitos fiscais municipais;

VI - Demarcagdo fisica de todos os lotes em todos os vértices de
cada lote.

§ 1° Sera condig@o obrigatoria para a emissdo do Termo de
Recebimento de Obra (TRO) a comprovagdo da execugdo de calgada, e os devidos
fechamentos e placas informativas das seguintes areas publicas do empreendimento:

a) Areas verdes (somente cal¢ada e identificagdo);

b) Sistema de lazer a critério da equipe técnica da SPUMA —
Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

¢) Areas institucionais, quando previstas no projeto aprovado.

§ 2° As calgadas deverdo seguir as normas técnicas de
acessibilidade e padriio urbanistico municipal vigente, podendo ser admitido o concretado
vassourado, garantindo o transito seguro de pedestres e a integragdo das dreas piiblicas com
0 sistema viario.

§ 3° Areas Externas ao Empreendimento: Nos casos em que o
empreendimento tenha previsto, por exigéncia técnica, Termo de Compromisso ou
contrapartida urbanistica, a execugdo de obras externas ao perimetro do loteamento ou
condominio, ou ainda de obras publicas de infraestrutura como condi¢io para aprovagio, o
pedido de emissdo do TRO devera ser acompanhado de:

a) Relatorio técnico fotografico detalhado das obras executadas,
demonstrando sua fiel concluso e conformidade com o projeto aprovado;
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b) ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica referente a execugdo e a elaboracdo do relatorio,
assinada pelo profissional responsavel;

¢) Declaragdo de conformidade emitida pelo 6rgdo técnico
municipal competente, apos vistoria e validagao da implantagdo das obras previstas.

Art. 20. Para loteamentos abertos, devera constar o atestado de
comprovagdo da implantagdo ¢ funcionamento do sistema de monitoramento por cimeras,

devidamente emitido pela Secretaria de Defesa e Mobilidade Urbana, com integragdo ao
COL

Art. 21. Para emissdo do Termo de Recebimento de Obra (TRO)
de Loteamento Industrial aberto; Loteamento Misto Empresarial / Industrial aberto e
Conjuntos Residenciais 0 empreendedor devera apresentar além dos documentos elencados
no artigo 20 deste Decreto, os termos de garantia das luminarias ¢ ART de execugdo dos
servigos de iluminagdo publica.

Art. 22. Para a emissdo do Termo de Recebimento de Obra
(TRO), o interessado devera apresentar, para fins de cadastro e consolida¢io do
empreendimento no banco de dados do Municipio, adicionalmente:

I - Arquivo digital em formato PDF (assinado) e DWG contendo
0 projeto urbanistico georreferenciado conforme executado, com a representagdo final das
quadras, lotes, vias publicas, areas verdes, institucionais e de lazer, incluindo eventuais
ajustes técnicos ocorridos durante a execugdo;

II - Arquivo digital em formato PDF (assinado) ¢ DWG
contendo o Projeto de Drenagem completo conforme executado;

III - Matriculas das areas publicas: verde e institucional.

Paragrafo unico. Qualquer alteragdo urbanistica em relagdo ao
projeto originalmente aprovado deverd ser previamente submetida a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, sob pena de indeferimento do TRO ou
exigéncia de regularizagao formal.

Art. 23. Como parte integrante das exigéncias para emissao do
Termo de Recebimento de Obra (TRO), o empreendedor devera implantar e entregar ao
Municipio um ponto de controle topografico georreferenciado, de acordo com norma
técnica vigente.

§ 1° O ponto deverd ser implantado em &rea plblica, fora da
faixa de calgada, em local seguro, acessivel e duravel, preferencialmente em rotatoria ou
canteiro, com prote¢do fisica ao seu entorno de no minimo 1,00 m x 1,00 m com
pavimentagio de concreto ou piso intertravado.
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§ 2° A localizagio do marco devera ser informada por meio de
croqui georreferenciado e arquivo digital compativel com sistemas GIS e CAD, integrando
o cadastro técnico do empreendimento.

Art. 24. Como condigfio obrigatoria para a emissdo do Termo de
Recebimento de Obra (TRO) de loteamentos abertos ou fechados e condominios de lotes o
empreendedor devera realizar a demarcagéo fisica de todos os lotes, mediante:

I - Instalagiio de marco de concreto padronizado em todos os
veértices de cada lote;

II - Pintura em tinta durdvel sobre o marco ou guia, indicando
de forma visivel e legivel o nimero da quadra e do lote, conforme aprovado no projeto
urbanistico.

§ 1° A demarcagdo devera estar presente no momento da vistoria
final para fins de TRO ¢ permanccer integra até a ocupagdo do lote, servindo como
elemento de identificagdo e controle urbanistico.

§ 2° Esta medida visa facilitar a localizagdo pelos futuros
proprietarios, além de subsidiar os servigos puiblicos e agdes de fiscalizagdo, como
licenciamento de construcao, limpeza, seguranga e regularizagdo fundiaria.

§ 3° A Prefeitura podera exigir a substituicdo ou reforgo da
sinalizagdio caso se verifique desgaste, auséncia ou dificuldade de leitura durante a vistoria
técnica.

Art. 25. As dreas institucionais previstas nos projetos de
loteamentos deverdo ser enfregues ao Municipio em perfeitas condigdes fisicas,
observando-se 0s seguintes critérios minimos:

I - Estarem totalmente limpas, livres de residuos de obra,
entulho, materiais de construgio ou restos vegetais;

Il - TIsentas de erosdes, buracos ou rebaixamentos que
comprometam sua integridade, acessibilidade ou seguranga;

II1 - Revegetadas com cobertura vegetal gramindide,
preferencialmente por meio de plantio de grama ou espécie rasteira equivalente, garantindo
o controle da erosdo superficial e a integragdo paisagistica com o entorno;

IV - Devera ser executada a terraplenagem afim de garantir a
otimizacio do uso da melhor forma;
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Municipio de Cacapava

V - Devera ser executada calgada podendo ser usado o
concretado vassourado, garantindo o transito seguro de pedestres e a integragdo das 4reas
publicas com o sistema viario;

VI - Devera ser colocada placa de identificagdo de Area Publica.

Paragrafo tinico. A vistoria final para emissio do TRO somente
sera considerada favoravel caso as dreas institucionais estejam em plenas condigdes de uso
futuro, com o terreno nivelado, estabilizado e visualmente compativel com as diretrizes
urbanisticas do empreendimento.

Art. 26. Nos loteamentos abertos, o empreendedor fica
responsavel pela MANUTENCAO do parque de iluminagdo piblica do empreendimento
até a emissdo do TRO, inclusive, a mdo de obra, equipamentos e materiais para o perfeito
funcionamento da iluminagdo publica que corresponde ao empreendimento; ¢ apéds a
emissdo do TRO o empreendedor fica responsdvel pela GARANTIA de vicios de
execugdo, materiais ¢ lumindrias, por um periodo de 60 meses da data de energizagio do
parque de iluminagdo.

Art. 27. Nos loteamentos abertos, o empreendedor ficard
responsavel, por um periodo minimo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da
emissdo do Termo de Recebimento de Obra (TRO) pela limpeza, manutencio ¢
conservacio do sistema de lazer, dreas verdes e canteiros.

§ 1° Essa obrigagdo tem por finalidade garantir a adequada
transicdo da gestdo e conservagdo das 4reas publicas até que o Municipio possa incluir o
empreendimento na programagdo oficial de limpeza publica urbana e manejo de 4reas
verdes.

§ 2° A auséncia de manutengdo durante o periodo estipulado
poderd ensejar a aplicagido de medidas administrativas e compensatorias ao empreendedor,
a critério da Administragdo Municipal, sem prejuizo das sangdes previstas em legislagdes
especificas.

Art. 28. Apds vistoria da Secretaria de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente constatando que o empreendimento tenha concluido a totalidade das obras
de infraestrutura urbana e nio possua da Licenga de Operagao (LO) emitida pela CETESB
no momento da solicitagdo do Termo de Recebimento de Obra — TRO, o municipio devera,
emitir Termo de Recebimento de Obra Parcial — TRO-P.

§ 1° O Termo de Recebimento de Obra Parcial - TRO-P ndo
substitui a obrigagdo de obten¢do da Licenga de Operagdo, devendo o empreendedor
apresentar a LO como condig@o para a emissdo do TRO.

§ 2° Como medida de garantia, deverdo permanecer lotes
caucionados tantos quantos necessarios, ou seguro garantia ou carta fianga, os quais serdo
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definidos conforme critério técnico da Seccretaria de Planejamento Urbano ¢ Meio
Ambiente, até a apresenta¢do da LO e emiss@o do TRO.

§ 3° A liberagio dos lotes caucionados estard condicionada a
emissdo da Licenca de Operacéo da CETESB.

§ 4° O TRO-P (Parcial) devera conter restrigdes administrativas,
tais como: impedimento de emissio de habite-se, escrituragdo, registro em cartorio ou
outros atos vinculados a ocupag@o dos lotes caucionados.

§ 5° A emissdo do TRO Parcial serd formalizada acompanhado
de parecer juridico da Procuradoria Municipal.

§ 6° Podera ser emitido Termo de Recebimento de Obra Parcial -
TRO-P nos casos em que as Obras exiernas ao empreendimento ou contrapartidas ndo
estejam concluidas devendo permanecer lotes caucionados tantos quantos necessarios para
garantir a conclusio dessas obras.

Art. 29. Os laudos e atestados a serem apresentados pelo
Representante Técnico e pelo Empreendedor deverdo atender aos modelos do Anexo IIL

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

MUNICIPIO DE CACAPAVA, 22 de setembro de 2025.
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

DECRETO N° 5251, DE 22 DE SETEMBRO DE 2025

ANEXO |

DOCUMENTAGCAO A SER APRESENTADA PARA APROVAGCAO DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS, EMPRESARIAIS E INDUSTRIAIS NO MUNICIPIO DE CACAPAVA

1-  Requerimento

2- Documentacdo da empresa

3- Matricula atualizada

4-  Procuracao

5- Certidao de Aprovacao Prévia

6- Certificado do GRAPROHAB

7- Autorizacdo de supressao arborea

8- T.CRA

9- Projeto ambiental aprovado pela CETESB

10- Projeto de Paisagismo

11- Outorgas do DAEE

12- Projeto Urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB
13- Levantamento planialtimétrico

14- Projeto de agua e esgoto aprovados pela SABESP
15- Projeto de Terraplenagem /Planta com as manchas de aterro e corte
16- Projeto de Drenagem

17- Estudo hidraulico/hidrolégico das bacias de contencgéao
18- Projeto de iluminagao publica — lampadas de led
19- Projeto de iluminagéo publica das vielas sanitarias
20- Projeto da rede elétrica

21- Projeto de Pavimentacéo

22- Projeto de sinalizagdo viaria horizontal e vertical
23- Projeto de acessibilidade das vias publicas

24- Termo de compromisso das obras de infraestruturas com a relagéo dos lotes
caucionados

25- Cronograma fisico / financeiro
26- Planta dos lotes caucionados
27- Croqui de localizagao do empreendimento
28- Memorial descritivo dos lotes, vias publicas, areas verdes, areas institucionais
29- ART /RRT dos projetos
No minimo 02 vias de cada documento (Recomendado)
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MUNICIPIO DE CACAPAVA

ANEXO Il

CONDOMINIOS HORIZONTAIS e VERTICAIS

Condominios Horizontais e verticais

Até16 unidades

16 unidades até 60 unidades

Acima de 60 unidades

Portaria e controle de acesso Opcional Obrigatério Obrigatério
Quadra poliesportiva - Mini Opcional Obrigatério Opcional
Quadra poliesportiva - Média Opcional Opcional Opcional
Quadra poliesportiva - oficial Opcional Opcional Obrigatério
Parque infantil Opcional Obrigatério Obrigatério
Academia ao ar livre Opcional Opcional Obrigatério
Espaco de convivéncia arborizado Opcional Opcional Obrigatério
Estudo de impacto viario e solu¢do de drenagem Opcional Opcional Obrigatério
Baia de servigo externa; Opcional Opcional Obrigatério
Lixeira comunitaria que atenda normas sanitarias Obrigatério Obrigatério Obrigatério
Vaga para visitante Opcional Obrigatério Obrigatério
Area para embarque/desembarque AndliseRegiao Obrigatério Obrigatério

== gmn  4mr |gmm ;

Pégina 2 de 10

=
(=2

17

Yy, &




iy

MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

ANEXO Il - MODELOS

LAUDO DE DRENAGEM

Empreendimento:

Localizagao:

Proprietario:

Processo de Aprovagao:

Engenheiro Responsavel: Eng°. CREA

ART:

As valas que receberam as tubulagdes (didmetros variados) foram escavadas segundo linha
demarcada no projeto aprovado, sendo respeitadas todas as cotas e alinhamentos indicados. A
escavacao foi executada por processo mecanico e complementada com servigos manuais, sempre
obedecendo as cotas de niveis propostas no projeto. O reaterro das valas foi compactado em
ambos os lados da tubulagdo com equipamentos de compactacao leve, tipo sapo mecéanico, até a
altura de 0,30m acima da geratriz superior do tubo. A tubulagdo foi implantada da jusante para
montante, com a bolsa direcionada para a montante. As juntas dos tubos foram executadas com
argamassa de cimento e areia lavada.

As bocas de lobo dispostas nos pontos mais baixos das vias, o didmetro minimo da tubulagéo que
interliga a boca de lobo até a galeria foi de cm. Os pogos de visita da rede coletora de
aguas pluviais foram implantados seguindo as exigéncias da Prefeitura Municipal, os pogos de visita
terao tampao de ferro fundido no seu fechamento superior com acabamento no mesmo nivel do
pavimento.

Todos os materiais empregados na construgdo da rede coletora de aguas pluviais, foram de
primeira qualidade, sendo que garantimos que as obras de drenagem atendem as normas técnicas
e especificagdes da ABNT, dentro do que estabelece o Cddigo Civil, Codigo do Consumidor,
Normas e Praticas da Boa Engenharia.

Cacapava, ___ de de 20

Empresa
CNPJ:

Eng°®
Crea
ART:
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

Relatério Fotografico do LAUDO DE DRENAGEM

Empresa
CNPJ:

Eng°
Crea
ART:
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

LAUDO DE TERRAPLENAGEM

Empreendimento:

Localizagao:

Proprietario:

Processo de Aprovacao:

Engenheiro Responsavel: Eng°. CREA

ART:

Com base nas normas e especificagdes gerais para execugao dos servicos de terraplenagem
foram usadas operagcdes mecanicas e manuais com a finalidade de se promover servicos de
corte e aterro, limpeza superficial (camada vegetal até se atingir solo limpo), uniformizagao das
declividades e abertura de ruas adequando o terreno as necessidades do projeto urbanistico.

Nos locais onde foram realizados aterro, a compactacao foi realizada em camadas e indice de
compactacao atingindo 95% do Proctor Normal conforme ensaios de laboratério anexos a este
laudo.

Todas as vias de acesso ao loteamento foram concordadas planialtimetricamente para dar-se
continuidade aos greides das vias projetadas.

Garantimos as obras de terraplenagem atendem as normas técnicas e especificacdes da
ABNT, dentro do que estabelece o Cdédigo Civil, Cédigo do Consumidor, Normas e Praticas da
Boa Engenharia.

Cacapava, de de 20

Empresa
CNPJ:

Eng°®
Crea
ART
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

Relatério Fotografico do LAUDO DE TERRAPLENAGEM

Cacapava, de de 20

Empresa
CNPJ:

Eng°®
Crea
ART:
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

LAUDO TECNICO DE TERRAPLENAGEM E PAVIMENTACAO

EMPREENDIMENTO:

Localizagao:

Proprietario:

Processo de Aprovacao:

Engenheiro Responsavel: Eng°. CREA
ART:

Conforme as (n° de amostras) extragdes de corpo de prova de CBUQ

para verificacdo da espessura das camadas de rolamento e base aplicadas e também a
realizacao de ensaios de compactacgao e densidade IN SITU na camada de subleito, atestamos

que:

- Adotado o trafego local e periodo de projeto para (n° de anos) 0 pavimento
flexivel foi executado atendendo o projeto de dimensionamento estrutural apresentado por

ocasiao da aprovacao do empreendimento processo N°

- A preparacdo e compactagao do sub leito, sub base, base e camada de rolamento do
pavimento flexivel foi executado e atende as especificacbes técnicas da PMSP e Normas

Técnicas vigentes da ABNT — referente a pavimento flexivel.

- Garantimos as obras de pavimentagdo dentro do que estabelece o codigo civil, codigo do

consumidor, normas de engenharia, NBRs e ABNT.

Cacapava, de de 20

Empresa
CNPJ:

Eng°®
Crea
ART:
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

Relatério Fotografico do LAUDO TECNICO DE TERRAPLENAGEM E PAVIMENTACAO

Cacapava, de de 20

Empresa
CNPJ:

Eng°®
Crea
ART:
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

MODELO

DECLARACAO DE SUBSTITUICAO DE AREA INSTITUCIONAL

A Prefeitura Municipal de Cacapava
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

DECLARACAO DE SUBSTITUICAO DE AREA INSTITUCIONAL

A [NOME DA EMPRESA], pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
[NUMERO)], com sede 4 [ENDERECO COMPLETO], neste ato representada por seu(sua)
representante legal, Sr(a). [NOME], portador(a) do CPF n° [NUMERO] ¢ RG n° [NUMERO],
na qualidade de empreendedor(a) do empreendimento denominado [NOME DO
EMPREENDIMENTO)], localizado no municipio d¢ [NOME DO MUNICIPIO], declara,
para os devidos fins legais, o seguinte:

I. O referido empreendimento trata-se de [loteamento / condominio horizontal] e
encontra-se em processo de analise e aprovagao junto aos 6rgaos competentes;

2. Com fundamento na legislagcdo urbanistica municipal vigente, especialmente o disposto
no § 2° inciso II artigo 4° da Lei Municipal n® 119/1999, que prevé a possibilidade de
substitui¢do da area institucional por execu¢do de obra de interesse publico, o(a)
empreendedor(a) opta por ndo destinar area institucional dentro do perimetro do
empreendimento, comprometendo-se a executar, como contrapartida, obra publica de
interesse coletivo, conforme sera oportunamente definido e aprovado por esta
Municipalidade;

3. Declara, ainda, estar ciente de que:

o A proposta de obra serd formalizada mediante termo de compromisso especifico,
que deverd conter o projeto executivo, cronograma fisico-financeiro, ART do
responsavel técnico e demais elementos exigidos pela legislagdo vigente;

o A execucdo da obra deverd observar os prazos estipulados e as especificagdes
técnicas aprovadas pela Municipalidade;
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MUNICIPIO DE CAGCAPAVA

o A substituicdo somente sera considerada valida apos andlise e aprovagdo formal
por parte dos setores competentes, e desde que a obra seja concluida e recebida
pelo Municipio nos termos pactuados;

4. Declara, por fim, que esta proposta de substituicdo ndo isenta o empreendimento do
cumprimento de demais obrigagdes legais e urbanisticas relacionadas a sua aprovagao,
implantag¢ao e operagao.

Nestes termos, firma a presente para que produza seus efeitos legais e administrativos,
reconhecendo a responsabilidade técnica e juridica sobre a opgao apresentada.

Cagapava, xx de xxxxxxx de 20xx.

[NOME DO REPRESENTANTE LEGAL]
[Cargo]

[Empresa]

CPF: [nimero] — RG: [niimero]
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