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LEI COMPLEMENTAR N°. 118/2.023
Dispée sobre: “Modifica a reda¢do de dispositivos que especifica da Lei Complementar n°
45/2007 e da Lei Complementar n°® 51/2008, e da outras providéncias™.

DR. JOSE SILVINO CINTRA, Prefeito do Municipio de Piracaia, usando das
atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Cadmara Municipal de Piracaia aprovou e ela sanciona e promulga a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - O artigo 61 da Lei Complementar n° 45/2007 passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

Artigo 61 - Sdo incluidas na categoria “Macrozona 1 - Alta Restricdo a Urbanizag@o™:
I - Varzeas ou Planicies Aluviais, Tipo 1(A) - marcadas por processos de enchentes sazonais,
cujas regras de ocupag¢do deverdo obedecer as diretrizes que seguem:

a) nos terrenos ainda desocupados, a instalagdo de atividades deve ser restrita a usos
compativeis com moderadas taxas de ocupagdo e impermeabilizagdo, e que ndo
impliquem assentamento permanente de populagdo, como conjuntos habitacionais,
loteamentos e condominos residenciais;

b) nos terrenos que ja se apresentam irreversivelmente urbanizados deverdo ser
contemplados em estudos e projetos especificos de reurbanizagdo, com o objetivo de
minimizar a situagdo de risco, bem como prejuizos decorrentes das inundagdes
perioddicas a que se encontram sujeitos;

¢) a fim de evitar a erosdo superficial quando sob processos de urbanizagfo, no caso de
loteamentos e condominios para fins industriais e/ou comerciais, as regras de
ocupagdo destes deverdo exigir a reserva de espagos para a drenagem das 4guas
pluviais e a contengdo e o recobrimento vegetal de taludes.

I - Areas de Protegéo a Mananciais:

a) Tipo 1(B) — que corresponde a Macronozona 8, constituida pela totalidade do territério
municipal excluidas as areas das células nucleadas de urbanizagéo 1, 2, 3, 4, 5 ¢ 6 que

figuram no Mapa 2;
b) Tipo 1(C) — que corresponde a Area de Preservagio Ambiental no entorno da
Represa Cachoeira, denominado Parque Cachoeira que figura no Mapa 4 da ZEPAs;
¢) Tipo 1(D) — que corresponde a area do entorno da Represa Jaguari-Jacarei como
c€lula nucleada 6 figurada no Mapa 2.
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Art. 2° - O artigo 5° da Lei Complementar n° 51/2008 passa a vigorar com a seguinte
redacio:
Artigo 5° (...)
XX - parcelamento do solo para fins urbanos - subdiviséo de gleba sob forma de loteamento
ou desmembramento.

Art. 3° - O artigo 7° da Lei Complementar n° 51/2008 passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

Artigo 7° - Sdo incluidas na categoria “Macrozona 1 - Alta Restrigéo a Urbanizagao™:

I - Varzeas ou Planicies Aluviais, Tipo 1(A) - marcadas por processos de enchentes sazonais e
dentro das quais ndo sera possivel o desenvolvimento de novas urbanizag¢des, como conjuntos
habitacionais, loteamentos e condominos residenciais;

II - Areas de Protegdio a Mananciais:

a) Tipo 1(B) — que corresponde & Macrozona 8 do municipio em sua totalidade,
excluidas as areas das células nucleadas de urbanizagdo 1, 2, 3, 4, 5;

b) Tipo 1(C) — que corresponde a area do entorno da Represa Cachoeira;

¢) Tipo 1(D) — que corresponde a area do entorno da Represa Jaguari-Jacarei como
célula nucleada 6.

Art. 4° - O artigo 61° da Lei Complementar n°® 51/2008 passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

Art. 61 — A construgfo principal das edificagdes devera ser implantada obedecendo
aos seguintes recuos minimos:

“I - Nas zonas de uso ZR1, ZR2, ZR3, ZPI1, ZC, CCS e CCR:

Recuo frontal:

1 - Minimo frontal de frente de 5,00 m (cinco metros) no primeiro pavimento e 2,0
metros nos demais pavimentos;

2 - Os lotes com testada superior a 7,00 m (sete metros), o recuo frontal minimo
serda de 4,00 m (quatro metros) para construgdes unifamiliares, desde que a garagem
tenha tal recuo.

3 - A faixa de recuo frontal no pavimento térreo podera ser usada apenas como
jardim ou garagem para auto e nos demais pavimentos, como sacada.

b) Recuos minimos laterais:

1 - Recuo lateral de 1,5 (um e meio) m contados a partir do alinhamento da divisa
do lote;
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2 - Obrigatorio ao menos 1 recuo lateral de 1,5 (um e meio) metros contados a partir
do alinhamento da divisa do lote, quando esse for localizado a jusante de lotes vizinhos
com a finalidade de deixar espaco para passagem de tubula¢des de agua pluvial.

¢) Recuos minimos para terrenos de esquina:

- Minimo de 4 (quatro) metros de recuo frontal, sendo facultativo ao proprietario a
indicacdo da frente diversa da matricula do imével.

- Minimo de 1,5 (um e meio) metros, salvo quando o tratar-se de terreno a jusante.

d) Os terrenos que apresentarem formato irregular ndo enquadrados nas situagoes
anteriores, deverdo ser aplicados os minimos para os recuos em cada terreno.

e) Construgdo de piscina ndo restringe o cumprimento da obrigagdo dos recuos
laterais.

Art. 5° - Ficam acrescentados ao Artigo 61° da Lei Complementar n° 51/2008 os
seguintes incisos:

V- Na regido de Batatuba e Canedos todas as edificagdes, dentro de uma faixa de 40m
considerando os dois lados da via, tomando como referencia o eixo da SP 036 ( Jan
Antonin Bata ), fica designado:

a) construc¢io de fechamento, sendo aceita cerca viva.

b) a constru¢do principal devera obedecer a um recuo minimo de 5 (cinco) m
referente ao fechamento frontal.

¢) recuo lateral devera ser obrigatoriamente de 2 (dois)m em cada divisa.

VI - Na regido de Batatuba, especificadamente entre os Km 83 ¢ Km 85 da SP 036 (
Rodovia Jan Antonin Bata ), fica determinada uma faixa de 250 ( duzentos e
cinquenta ) m de cada lado, tomando como referéncia o eixo da via, para uso
exclusivo de edificagdes para fins empresariais, respeitando o que encontra-se
consolidado.

Art. 6° - O artigo 62° da Lei Complementar n° 51/2008 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

Artigo 62° - Em qualquer uma das zonas de uso sdo exigidas vagas para estacionamento de
veiculos automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro seguinte:

TIPO DE EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS*
] 1 VAGA/
HABITACOES UNIFAMILIARES OU MULTIFAMILIARES UNIDADE
CENTROS COMERCIAIS 1 VAGA/80 M?
SUPERMECADOS COM AREA CONSTRUIDA > 300M? 1 VAGA/ 80 M?
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LOJAS DE DEPARTAMENTOS COM AREA CONSTRUIDA > 300M?

1 VAGA/ 80 M?

ENTREPOSTOS E DEPOSITOS ATACADISTAS

1 VAGA/ 80M?

EDIFICIO COM ESCRITORIO OU CONSULTORIO COM AREA CONSTRUIDA
>200 M?

1 VAGA/ 80 M?

PRONTO SOCORRO CLINICAS E LABORATORIOS DE ANALISES COM AREA

CONSTRUIDA >200 M? 1 VAGA/ 100 M2
INSTITUICOES PRIVADAS DE ENSINO COM AREA CONSTRUIDA > 300M? 1 VAGA/ 100 M?
ESCOLAS PROFISSIONALIZANTES DE GINASTICA, DANCA E
CONGENERRES DE AREA CONSTRUIDA >300 M2 1 VAGA/ 100 M2
RESTAURANTES, CHOPERIAS, CASAS NOTURNAS COM AREA
CONSTRUIDA > 300M? 1 VAGA/ 80 M?
AGENCIAS DE BANCOS 1 VAGA/100 M?
OFICINAS DE CONSERTO DE CARROS 1 VAGA/ 100 M?
HOTEIS 1 VAGA/ 2 APTO
1 VAGA/ 5
HOSPITAIS, SANATORIOS E CONGENERES EXCLUSIVE OS PUBLICOS LEITOS
FARMACIAS E DROGARIAS 1 VAGA/ 100 M2

*O numero referente a quantidade de vagas calculadas conforme orientagdo da planilha

devera ser arredondado para baixo.

Art. 7° - O mapa 02 zoneamento da Lei complementar 45/2007 fica alterado pelo

anexo 1 da presente lei.

Art. 8° - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacio,

revogando-se todas as disposi¢des em conftragio.

27 de setembro de 2.023.

Publicado e afixado em lugar publico de costume. Departamento de Administragdo, em 27 de

setembro de 2.023.

LOPES RIBEIRO PINHEIRO
Geral Administrativa




