LEI COMPLEMENTAR N° 08, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2003

INSTITUI O CODIGO DE ZONEAMENTO E
USO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
ITURAMA, DE ACORDO COM O PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

QAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 Esta Lei tem por objetivo disciplinar o uso e
a ocupacdo do solo no Municipio de Iturama, de acordo com as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento, do qual € parte integrante.

Paragrafo Unico. Para este fim, o Municipio de
Iturama fica dividido em:

| - Area Urbana: definida segundo limites fixados pela Lei N° 3.247
de 20/03/2002;

Il - Area Rural: area restante do territério do Municipio, na qual s&o

proibidos os loteamentos urbanos.

Art. 20 Para os efeitos desta Lei o Municipio sera
dividido em Regibes Homogéneas no Macrozoneamento e a Area Urbana sera
dividida em setores de uso diferenciado no Zoneamento.

CAPITULO 11
DO MACROZONEAMENTO

Art. 30 O Macrozoneamento tem por finalidade
orientar o desenvolvimento do Municipio, direcionando o crescimento para as
areas mais adequadas a urbanizacao.



Art. 40  Pelo Macrozoneamento, o Municipio fica
dividido nas seguintes Regides Homogéneas, de acordo com o mapa de
Macrozoneamento, anexo a esta Lei:

| - Areas de Expansdo Urbana: areas para onde se direcionara o
crescimento da cidade a médio e longo prazo, com a correspondente
expansdo da rede de infra-estrutura fisica;

Il - Area de Consolidacgo: area correspondente ao centro tradicional de
Iturama, onde os problemas de trafego e as condicionantes historicas
conduzem a consolidacdo das caracteristicas e usos atuais, sem
adensamento;

111 - Areas de Intensificacdo: areas a serem adensadas a curto e médio
prazo, respectivamente, para melhor aproveitamento da infra-estrutura
urbana ja existente;

IV - Areas de Expansdo do Perimetro Urbano: areas de ampliacdo do
Perimetro Urbano.

V — Area Especial: areas de preservacio ambiental, paisagistica,
cultural, histdrica e turistica.

VI - O Municipio procedera ao levantamento cadastral fisico de toda
area urbana, a partir de marcos a serem implantados estrategicamente,
de forma a compor uma malha com espacamento maximo entre marcos
de 400m. Destes se fara a redefinicdo das quadras, e nelas, 0s terrenos.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO

Art. 50 O Zoneamento visa dar a cada regido a
utilizacdo mais adequada em funcéo do sistema viario, da topografia e do uso
do solo e da infra-estrutura existente, através da criacdo de zonas de uso e
adensamento diferenciados.

Paragrafo  Unico. Deverdo obedecer ao
Zoneamento as novas construcdes, as reformas e demolicOes e a concesséo de
alvaras de funcionamento.

Art. 60 A area urbana fica dividida nas seguintes
Zonas, conforme o0 uso a que se destinam:



| - Zonas Comerciais;

Il - Corredores de Servico;

I11 - Zonas Residenciais;

IV - Zonas Industriais;

V - Zonas de Preservacao de Uso Limitado;
VI - Zonas de Preservagdo Permanente;

§ 10 Os limites das Zonas a que se refere este artigo
estdo definidos no mapa de Zoneamento, anexo a esta Lei, podendo ser
detalhados em regulamento do Executivo Municipal.

§ 20 Quando um terreno for atingido por mais de
uma Zona, 0s usos do solo adequados serdo considerados separadamente em
cada parcela do terreno, de acordo com o respectivo Zoneamento.

§ 30 Quando um terreno for atingido por mais de
uma Zona, o0s coeficientes de aproveitamento serdo calculados
proporcionalmente a cada parcela do terreno, de acordo com o respectivo
Zoneamento, podendo a éarea total ser construida na parcela de terreno de
maior coeficiente.

Art. 79  Para cada uma das Zonas previstas a
presente Lei estabelece os usos adequados, os indices urbanisticos que
determinam o adensamento e as areas minimas para estacionamento, conforme
as tabelas que a integram.

SECAO |
ZONAS COMERCIAIS

Art. 80 As Zonas Comerciais (ZC) destinam-se
predominantemente ao comeércio varejista diversificado e a prestacdo de
servigos, estando divididos da seguinte maneira:

| - ZC1 (Zona Comercial 1): o centro urbano consolidado;
Il - ZC2 (Zona Comercial 2): areas para a expansao do centro urbano;



SECAO 11
CORREDORES DE SERVICO

Art. 90 Os Corredores de Servico (CS) visam a
formar uma malha que atinja todos os bairros, levando o comércio, a prestacao
de servico e as pequenas indudstrias a toda a cidade.

SECAO 111
ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 10. As Zonas Residenciais (ZR) séo destinados
predominante ou exclusivamente a funcdo habitacional, com densidades
diferenciadas em funcéo da capacidade de suporte das areas e das Diretrizes
do Plano Diretor de Desenvolvimento.

Art. 11. As Zonas Residenciais sdo de dois tipos:

| - ZRU (Zona Residencial Unifamiliar): éarea residencial
predominantemente unifamiliar de baixa e média densidade;

Il - ZRM (Zona Residencial Multifamiliar): area residencial uni e
multifamiliar de média e alta densidade.

SECAO IV
ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 12. As Zonas Industriais visam disciplinar a
instalacdo de industrias de acordo com o seu nivel de interferéncia ambiental.

§ 10 - A classificacdo das industrias de acordo com o
seu nivel de interferéncia ambiental se dara de acordo com a Tabela 1, anexa a
esta Lei.

§ 20 N&o poderao ser instaladas novas inddstrias nas
Zonas Industriais Fechados - ZIF.

§ 30 N&o é permitida a anexacdo de terrenos
contiguos as industrias instaladas nos Zonas Industriais Fechados - ZIF para
ampliacdo de suas atividades.
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§ 42 A ampliacdo das indUstrias instaladas nas Zonas
Industriais Fechados - ZIF se dard segundo os indices urbanisticos da Tabela
3, anexa a esta Lei.

Art. 13. Poderéo ser criados Distritos Industriais
dentro das Zonas Industriais, desde que atendam as seguintes exigéncias:

| - ter acesso exclusivamente pelas Zonas Industriais, por ruas de no
minimo 15m (quinze metros) de gabarito;

Il - ter o trevo de acesso ao Distrito aprovado pela Secretaria de Obras
do Municipio, e, quando for o caso, pelo 6rgdo Federal e/ou Estadual de
Estradas de Rodagem;

I11 - dispor de cinturdo verde em todo o perimetro;

IV - ter lotes minimos de acordo com a tabela 3, anexa a esta lei.

SECAO V
ZONAS DE PRESERVACAO DE USO LIMITADO

Art. 14. As Zonas de Preservacdo de Uso Limitado
(ZPL) séo aquelas localizadas acima da cota 100, cujas caracteristicas
geologicas, geomorfologicas, paisagisticas e ambientais exigem uma ocupacao
diferenciada, conforme TABELA 3, anexa a esta lei.

SECAO VI
ZONAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 15. As Zonas de Preservacdo Permanente (ZPP)
sdo aquelas cujas caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas, paisagisticas e
ambientais determinem sua preservacao, compreendendo:

| — 1/3 dos topos de morro acima da cota 100 e linhas de cumeada;

Il - encostas com declividade superior a 45% ( equivalente a 240 ) e
areas de risco de deslizamento e eroséo;

I11 - mananciais, considerados como a bacia de drenagem contribuinte,
desde as nascentes até as areas de captacdo de agua para abastecimento;



IV - faixas marginais ao longo dos cursos d'agua, de largura variavel
conforme especificado no Capitulo VIII desta Lei e alargamentos destas
faixas destinados a implantacdo de areas de lazer, conforme assinalado
no mapa de Zoneamento;

V - areas de vegetacdo nativa original.

§ 10 Nos Setores de Protecdo Ambiental € proibido
0 loteamento urbano.

§ 20 Nos alargamentos das faixas marginais ndo
edificaveis ao longo dos cursos d'agua, é permitida apenas a instalacdo de
equipamentos destinados a pratica de atividades de lazer e recreacdo, desde
que atendidas as normas de protecdo ambiental.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

Art. 16. As diferentes formas de uso do solo ficam
estabelecidas por categorias na Tabela 2, anexa a esta Lei.

Paragrafo Unico. Os casos ndo mencionados na
tabela referida neste artigo serdo tratados por analogia aos usos nela previstos.

Art. 17. A adequacdo dos usos ao Zoneamento fica
indicada na Tabela 3, anexa a esta Lei, que estabelece, além dos usos
admitidos, os indices urbanisticos de cada zona.

CAPITULO V
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 18. O controle da ocupagdo do solo visa a
disciplinar o adensamento do Municipio e reservar areas para ventilacdo e
insolacdo das edificacdes e dos logradouros.

Art. 19. Os limites de ocupacdo do solo sdo
determinados pela aplicacdo simultdnea do coeficiente de aproveitamento
méaximo, da taxa de ocupagdo méxima, da altura maxima e dos afastamentos
minimos, indicados na Tabela 3, anexa a esta Lei.



] SECAO | )
INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

Art. 20. O Indice de Aproveitamento Maximo (1)
determina a area maxima que pode ser construida em um determinado terreno.

§ 10 A éarea maxima mencionada acima é obtida
através da multiplicacao de | pela area escriturada do terreno.

§ 20 Nos casos em que a area escriturada do terreno
for maior ou menor que a area real, devera ser procedida a retificacdo da
escritura antes do inicio da obra.

§ 32- No calculo da &rea méaxima a ser construida ndo
sao consideradas:

| - as areas de estacionamento e de circulagéo de veiculos;

Il - as marquizes, canteiros e floreiras;

I11 - as areas descobertas;

IV - as areas de recreacdo cobertas, de uso comum, que ndo excedam a
area de um pavimento tipo;

V - as areas destinadas a instalacdo de casas de maquinas e bombas,
caixas d'agua e centrais de ar condicionado;

VI - as areas com acesso pelo pavimento térreo destinadas ao uso
publico coletivo.

SECAO 11
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA

Art. 21. A Taxa de Ocupacdo Maxima (T) determina
a area maxima que a projecdo horizontal de uma edificacdo pode ocupar no
terreno em que esta se implanta.

§ 10- A Taxa de Ocupacdo € expressa em
porcentagem, segundo a seguinte formula:



Projecdo da Edificacdo x 100
Taxa de Ocupagdo = ------ e
Area do Terreno

§ 20 No célculo da Taxa de Ocupacdo ndo sao
consideradas as éareas de estacionamento e circulacdo de veiculos, as
marquises, os beirais, os pergolados e, as floreiras.

§ 30 A area do terreno empregada no calculo da
Taxa de Ocupacéo é a rea real e ndo a area escriturada.

SECAO Il )
ALTURA DAS EDIFICACOES

Art. 22. O limite maximo de altura das edificacbes
na area urbana de Iturama sera de 06 (seis) pavimentos, de acordo com a
Tabela 3, anexa a esta lei.

§ 10 A altura das edificacdes sera medida a partir do
nivel do passeio até o topo da edificacéo, incluindo o s6téo, as garagens acima
do nivel do passeio, 0s mezaninos, as coberturas e os saldes de festa.

§ 20- N4o serdo considerados no célculo da altura das
edificacdes os subsolos, as chamines, casas de maquinas, caixas d'agua e 0s
demais equipamentos de servigo.

§ 30 No calculo da altura das edificacGes sera
considerado o pé direito maximo de trés metros.

SECAO IV
AFASTAMENTOS MINIMOS

Art. 23. Os afastamentos minimos obrigatorios nas
edificacdes estdo indicados na Tabela 3.



§ 10 Os afastamentos minimos laterais e posterior
das edificagbes serdo de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros),
considerando a altura sobre 8 (H/8), quando H for maior que 12m.

§ 20 O afastamento minimo frontal das edificagdes
de qualquer espécie serd de 3,00 m (trés metros) a partir do alinhamento,

respeitado ainda o disposto no Paragrafo 39 deste Artigo.

§ 30 Na anélise dos afastamentos minimos serdo
consideradas as sacadas.

§ 40  Os Unicos elementos construtivos de uma
edificacdo que poderdo avancar sobre os afastamentos minimos sdo a
marquise, 0s beirais e a protecédo de ar condicionado.

§ 50 Nos terrenos com testada inferior a 15,00 m
(quinze metros), as paredes cegas ficardo desobrigadas do afastamento lateral
até o terceiro pavimento em uma das laterais, a partir do qual deverdo
obedecer o mesmo afastamento que as paredes com aberturas.

CAPITULO VI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 24. E obrigatoria, nas edificacdes de qualquer
uso, a destinacdo de areas para estacionamento de veiculos, conforme as
disposicdes do Codigo de Zoneamento e da Tabela 4, anexa a esta Lei.

§ 19 Os casos ndo mencionados na tabela acima
serdo tratados por analogia aos usos nela previstos.

§ 20 As éareas de estacionamento ndo serdo
consideradas no célculo do coeficiente de aproveitamento, da taxa de
ocupacao e dos afastamentos minimos.



§ 30 O estacionamento descoberto das atividades
comerciais e de servicos serd permitido no afastamento frontal, com
inclinacdo menor ou igual a 45° (quarenta e cinco graus), desde que néo utilize
0 espago previsto para alargamento da via e desde que nao desloque o passeio
para dentro do lote, mantendo a continuidade com o passeio dos imoveis
vizinhos.

§ 40 As areas de estacionamento obrigatérias
deverdo ser escrituradas como parte integrante das unidades a que pertencem,
ndo podendo ser comercializadas isoladamente.

CAPITULO VII
DO SISTEMA VIARIO

Art. 25. As vias que integram o Sistema Viario
ficam classificadas de acordo com a sua funcdo e importancia, conforme
indicado no mapa de hierarquia viaria, em:

| - Vias expressas: aquelas que interligam centros urbanos e possuem
trafego predominantemente de passagem;

Il - Vias arteriais: aquelas que interligam os bairros, conciliando o
trafego de passagem com o trafego local e propiciando facilidades para
o transporte coletivo;

I11 - Vias Coletoras: aquelas que tém a funcéo de coletar o trafego das
vias locais e encaminha-lo as vias principais;

IV - Vias Locais: aquelas que ndo se enquadram nas categorias
anteriores e que tém a funcé@o de possibilitar acesso direto aos lotes e
edificacdes;

V - Vias especiais: aquelas que tém a funcdo de interligar o centro
urbano as vias expressas a Potencialidades Turisticas., com transitos
diferenciados.

Art. 26. Nas novas edificacbes deverdo ser
respeitados 0s seguintes gabaritos minimos para as ruas que compdem o0
Sistema Viério:

| - 23,00 m nas Vias Expressas,
Il - 15,00 m nas Vias Arteriais;
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11 - 15,00 m nas Vias Coletoras;
IV - 10,00 m nas Vias Locais;
V - 18,00 m nas Vias Especiais.

§ 19 As vias do Sistema Viario e sua hierarquia
estdo relacionadas na Tabela 5, anexa a presente Lei.

Art. 27. As novas vias que vierem a ser implantadas

deverdo possuir o seguinte gabarito minimo:

Classificacdo Gabarito Passeio Pista(m) | Passeio
Total(m) Esq.(m) Dir.(m)

Especiais 18,00 3,00 12,00 3,00

Locais 10,00 2,00 6,00 2,00

Avrteriais e | 15,00 3,00 9,00 3,00

Coletoras

Expressas 23,00 3,00 17,00 3,00

§ 10 A largura de uma nova via que constituir
prolongamento de outra ja existente ou projetada ndo podera ser inferior a
largura desta Gltima.

§ 20 As vias projetadas indicadas no mapa de
hierarquia viaria poderdo ter gabaritos maiores do que os dispostos na tabela
acima, conforme determinacéo técnica do Executivo Municipal.

§ 30 O Executivo Municipal devera providenciar o
projeto executivo com o tracado definitivo das vias projetadas indicadas no
mapa de hierarquia viaria.

§ 40 As ruas sem saida que ndo tiverem condicdes
de serem prolongadas deverdo contar com viradouro com dimensfes
adequadas para o retorno de automdveis de pequeno e medio porte sem a
necessidade de manobras.

Art. 28. Nos cruzamentos, o eixo das vias deverédo
concordar por um arco de circulo com raio minimo de 8,00 m (oito metros
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CAPITULO VIII
DA PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 29. O gerenciamento ambiental do Municipio
deveré obedecer a legislacdo ambiental federal, estadual e municipal.

CAPITULO IX
DO PATRIMONIO HISTORICO

Art. 30. As edificagbes consideradas de valor
histérico para o municipio, a serem listadas pelo setor responsavel e anexados
a este Codigo (Tabela 6), e as edificacdes que lhes forem contiguas, deverdo
ser conservadas total ou parcialmente, pelo poder publico municipal,
conforme a categoria de preservacgéo, a saber:

| - P1:. Edificacbes de excepcional valor historico, arquitetonico,
artistico ou cultural, com peculiaridades Unicas, que deverdo ser totalmente
conservadas ou restauradas no estado original, tanto externa quanto
internamente;

Il - P2: EdificacOes de grande valor historico, arquitetdnico, artistico ou
cultural, essenciais para a manutencdo da paisagem, que deverdo ser
conservadas ou restauradas, podendo haver remanejamento interno desde que
sua volumetria, aberturas originais, telhado e acabamentos externos ndo sejam
afetados, estando isentos dos impostos municipais, impostos territoriais e
predial dos referidos imoveis;

11 - P3: Imdveis adjacentes a edificacbes listadas, que poderdo ser
demolidos, mas ficando a reforma ou nova edificacdo sujeita a restricOes
capazes de impedir que a nova construcdo descaracterize as relagcdes espaciais
e visuais ali envolvidas.

§ 10 A declaracdo de enquadramento das
edificacbes, na forma deste artigo, serd& comunicada aos proprietarios e
posteriormente averbada a margem das respectivas matriculas no Registro de
Imoveis, pela Municipalidade.
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§ 20 As novas edificacBes a serem construidas no
remanescente dos terrenos das edificagdes classificadas como P1 e P2 deverao
ser tratadas como edificacOes do tipo P3, respeitadas as demais disposi¢des
deste Cddigo.

Art. 31. Os prédios de categoria P1 e P2 deveréo:

| - Utilizar somente materiais que ndo descaracterizem o padrdo
arquitetonico a ser preservado;

Il - Preservar 0os seus ornamentos de estuque, madeira ou ferro, 0s
vidros trabalhados, as esquadrias, as estruturas e telhas;

11 - Manter as aberturas originais, sendo vedado emparedar ou criar
falsas aberturas;

IV - Usar os revestimentos e as cores tradicionais das edificacoes.

Paragrafo Unico. Se os prédios das categorias P1 e
P2 sofrerem modificacbes ndo autorizadas, serd exigida sua restauracdo a
forma original.

Art. 32. Nos predios da categoria P1 e P2, os
compartimentos poderdo ter dimensdes diferenciadas daquelas previstas no
Caodigo de Obras, no que se refere a area, pé-direito e vaos de iluminacéo e
ventilacdo, conforme estudo especifico do setor competente da
Municipalidade.

Art. 33. Os projetos de categoria P3 deverdo se
harmonizar com a arquitetura do conjunto formado pelas edificagOes vizinhas,
respeitando as caracteristicas do volume, da composicao geral das fachadas e
da implantacao no terreno.

§10 A altura das edificacbes no caso de
construcdes novas, ou de ampliacdo das existentes, ndo deverd exceder a
altura maxima das edificacdes das categorias P1 e P2 mais préximas.

§ 20 Predominando no conjunto edificacdes com
fachadas estreitas, essa modulagdo deverd ser respeitada nas novas
edificagoes.
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§ 30 O alinhamento predominante no conjunto
deverd ser observado, sendo vedada a construcdo sem recuo frontal e/ou
lateral.

§ 40 As coberturas deverdo ser construidas com o
mesmo material utilizado nas edificages das categorias P1 e P2 do conjunto.

8§50 Os muros de vedacdo deverdo ter altura e
aspecto compativel com as caracteristicas do conjunto de edificagoes.

Art. 34. A comunicacdo visual nos imoveis listados
devera ser aprovada pela Municipalidade, ndo podendo interferir ou ocultar os
elementos arquiteténicos fundamentais das edificacdes, devendo em todos os
casos.

| - Ser afixada perpendicularmente a fachada e situar-se abaixo das
aberturas do pavimento superior;

Il - Observar uma altura maxima da placa de 0,60 m (sessenta
centimetros);

11 - Ser apenas indicativa do nome e ramo de atividade, sobria e
adequada a fachada do prédio, proibindo-se a utilizacdo de luzes em
movimento.

Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, podera ser
permitida a colocacdo de anuncio indicativo paralelamente a fachada, desde
que apresente letras soltas, sem fundo, e seja aplicado sobre a parede ou
bandeiras das esquadrias.

Art. 35. Qualquer ato do proprietario, que acarretar
descaracterizacdo parcial ou total do imdvel listado, ensejara o embargo da
obra, multa e obrigatoriedade de sua restauracdo, consoante projetos
aprovados pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. O valor da multa sera de 7 (sete)
vezes 0 Valor de Referencia Municipal, vigente no Municipio de Iturama,
“data da infracdo, conforme disposto nos Artigos 189 e 190 do Codigo
Tributario Municipal, por metro quadrado adulterado, demolido ou construido.
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Art. 36. A concessao de licenca para demolicédo de
edificacbes construidas ha mais de 30 (trinta) anos fica dependente da
anuéncia do setor competente da Municipalidade para a preservacdo do
patrimdnio historico-cultural.

Paragrafo Unico.  Quando houver demolictes
clandestinas, prevalecerdo para a nova edificacdo 0s mesmos parametros de
ocupacdo da edificagdo demolida, sem prejuizo das san¢des administrativas
cabiveis.

CAPITULO X
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 37. As infragOes a presente Lei dardo ensejo a
cassacdo do respectivo alvara, embargo administrativo, demolicdo de obras e
aplicacdo de multas, conforme estipulado no Codigo de Obras.

Art. 38. Os pedidos de alteragcbes ou emendas a este
Caodigo somente poderdo ser encaminhados por iniciativa de 2/3 (dois tercos)
dos membros do Poder Legislativo), 25% (vinte e cinco por cento) dos
eleitores do Municipio, ou mediante proposta do Chefe do Poder Executivo.

8§10 As alteracbes ou emendas a este Codigo
necessitardo de parecer prévio dos 6rgdos municipais de obras, planejamento e
patrimoénio historico.

Art. 39. Sado parte integrante desta Lei todos 0s
mapas e tabelas que a acompanham.

Art. 40. Esta Lei Complementar entrard em vigor na
data de sua publicacéo.

Iturama-MG., 23 de dezembro de 2003.

VALDECIR PICHIONI
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Prefeito Municipal

ANEXOS AO CODIGO DE ZONEAMENTO

TABELA 1 —a que se refere o0 Artigo 12 do Codigo de Zoneamento

CLASSIFICACAO DAS INDUSTRIAS (conforme seu nivel de
interferéncia ambiental)
Classificag | Nivel de| FATOR AMBIENTAL
ao da interferénci | Namero de | Movimen | Residuos Nivel de
Industria |a ambiental |empregado |to Gerados Ruido
S caminh® (decibei
es  por S)
dia
I 1 Grande > 750 > 20 Conforme Até 70
| 2 Médio De 101 a|De 6 até|Legislacéo Até 60
750 20 Ambiental
|13 Pequeno De 11 até{De 2 até|Sem efluentes | Até 50
100 6 Liquidos ou
| 4 Sem Até 10 Até 2 0as0sos Até 40
Interferéncia
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Obs.: 1. O nivel de ruido sera aferido a 1,20m da divisa do terreno, na

Escala A.

2. A classificacdo da industria serd determinada pelo nivel mais alto

alcangado por qualquer fator ambiental.

20:00 horas

3. As industrial de nivel 14 ndo poderdo exercer atividades apés as

TABELA 2 — a que se refere o Artigo 16 do Cadigo de Zoneamento

CATEGORIAS DE USO DO SOLO

US |DEFINICA |EXEMPLOS
O |O
RU |Residencial Unifamiliar
RM | Residencial Multifamiliar e Aparthotéis
H Hotéis e Pensdes
PS1 |Prestacdo de |Autonomos, ponto de taxi e qualquer tipo de
Servigos 1 prestacdo de servicos sem atividade comercial e com
até 5 funcionarios.
PS2 |Prestacdo de |Escritorios, construtoras, imobiliarias, reparos de
Servigos 2 eletrodomésticos, video-locadoras, clinicas, repr.
Comerciais, cabeleireiros, esteticistas, academias,
auto-escolas, estacionamentos, escolas de linguas.
Cl1 |Comércio Restaurantes, sorveterias, lojas de departamentos,
Varejista butiques, lojas diversas, sapatarias, bancos, Gticas,
joalherias, vidragarias, confeitarias,  bares,
lanchonetes, autopecas, lotéricas, floriculturas.
C2 |Comeércio Armazéns, bazares, mercearias, quitandas,
Vicinal verdureiros, feiras, bancas de revistas, acougues,
padarias, farméacias, armarinhos.
C3 |Comércio Supermercados, shopping centers, centros comerciais,
Especial concessionarias de veiculos.
C4 |Comercio Armazéns,  atacadistas,  depdsitos = materiais
Atacadista  |construcdo, ferragens e bebidas.
IT |Uso Sedes de 6rgdos publicos, correios, bombeiros, postos
Institucional |policiais, forum, delegacias, quartéis
S Uso para|Hospitais, casas de salde, centros de reabilitacdo,
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Salde maternidades, asilos, postos assistenciais

ED |Uso para|Escolas, creches, jardins infantis, escolas especiais,
Educacéo centros culturais

R Uso Templos religiosos, cemitérios, funerarias.
Religioso

RC1 |Uso Clubes, estadios, ginasios, campings, parques de
Recreacional |diversdo, circos, associagOes recreativas, boates,
1 discotecas, danceterias.

RC2 |Uso Cinemas, Teatros, auditorios, casas de espetaculos
Recreacional
2

M | Motéis

V Uso para|Postos de servicos leves, oficinas mecanicas,
Veiculos comercio de veiculos.

E Servigos Postos de servigos pesados, depdsitos pesados, ferro-
Especiais velhos, transportadoras, oficinas de maquinas

pesadas, guinchos.

I1 | IndUstria com Indice de Interferéncia Ambiental Grande

12 | IndUstria com Indice de Interferéncia Ambiental Médio

I3 | IndUstria com Indice de Interferéncia Ambiental Pequeno

14 | Industria sem Indice de Interferéncia Ambiental

OBS.: as atividades do comércio varejista poderdo ser classificadas como
comércio vicinal quando ndo possuirem mais do que trés funcionarios, com

funcionamento até as 20:00 horas.

TABELA 3

TABELA DE USOS ADMITIDOS E INDICES URBANISTICOS
INDICES URBANISTICOS

ZON |USO indic [Taxa |Recuo Gabari |Lote |Testa

A ADMIT |e de (metros) to Mini |da

DE |IDO Apro |Ocupa |Front |Later |Posteri|Maxi [mo | Mini

USsSoO veita |cdo al al or mo (m2) |ma
ment | (%) (n° (m)
0 pav)

ZRU |RU 2 85 3 1,50 11,5(2) (3 125 |6

1)
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RU,RM,
H,PS1,P
S2,IT,S,
ED,C2,1
4

85

3(3)

H/8
()

H/8
()

06

300

12

ZC1

RU,RM,
H,RC1,
RC2,PS
1,PS2,C
1,C2,IT,
R

85

3@3)

H/8
()

H/8
(2)

06

300

12

ZC2

RU,RM,
H,IT,PS
1,PS2,C
1,C2,C3,
C4,SR,
RC1,RC
2,ED,I3,
14,V ,E

3,5

85

3(3)

H/8
()

H/8
()

06

360

12

CS

RU,RM,
H,PS1,P
S2,IT.S,
C3,C4,S
RRC1,
RC2,E,I
3,14,V

85

3(3)

H/8
()

H/8
()

06

360

12

ZI

RU,RM,
PS1,PS2
,C1,C2,
C3,C4,R
C1,RC2,
IT,V,M,
E,11,12,1
3,14

70

2,50

2,50

04

1.500

20

ZPL

RU,H,0
S1R

0,5

40

02

600

15

ZPP
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(1) sbmente em caso de abertura;
(2) até o 2° pavimento, permitido sem recuo, atendendo ao item (1);
(3)em caso de estacionamento frontal, o recuo passa para 7,00m

TABELA 4 — a que se refere o0 Artigo 24 do Codigo de Zoneamento

AREAS MIMINAS DE ESTACIONAMENTO

USO

NUMERO DE VAGAS

Residencial Unifamiliar

1 vaga por habitacédo

Residencial Multifamiliar

1 vaga/ apto. até 70m2 e min. 2 vagas/apto >
70 m2

Hotéis

1 vaga / 3 unidades + 1 vaga 6nibus / 30
unidades + 2 vagas embarque e desembarque
(6nibus)

Prestacdo de Servigos

1 vaga / 50m2

Comércio Varejista

1 vaga / 40 m2 (minimo de 2 vagas por
unidade)

Comércio Vicinal

1 vaga / 30 m2 (minimo de 2 vagas por
unidade)

Comércio Especial

1 vaga / 30 m2 + 1 vaga carga/descarga
caminh&o / 500m2

Comércio Atacadista

1 vaga / 50 m2 + 2 vagas carga/descarga
caminhdes

Uso Institucional

1 vaga / 50m2

Area de Ambulatérios e
Clinicas

1 vaga/ 50m2

Saude |Hospitais

1 vaga/ 4 leitos

Maternidades

1 vaga embarque e desembarque / 15 leitos

Uso Educacional 1 vaga / 50m2 + 1 vaga
embarque/desembarque / 150m2

Uso Religioso 1 vaga/ 30m2

Uso Recreacional 1 vaga/ 30 m2

Moteis 1 vaga / unidade
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Veiculos e
Especiais

Servigos |1 vaga / 100m2

Uso Industrial

2 vagas carga e descarga caminhbes + 1
vaga / 100 m2 ou 1 vaga / 7 funcionérios p/
turno + area reservada para bicicletas e
motos + vagas visitantes.

TABELA 5 — a que se refere o Artigo 26 do Cadigo de Zoneamento

SISTEMA VIARIO - CLASSIFICACAO DAS VIAS

CLASSIFICA-
CAO

DENOMINACAO DA VIA

EXPRESSAS

Av. José Nunes de Freitas, Av. Ayrton Senna do
Brasil, Rua Odilon Antonio de Freitas, Av.
Prefeito Juca Padua, Av. Alexandrita, Av.
Filadelfo Rodrigues de Lima, Av. Santa Rosa, Av.
Dom Pedro I, Av. Campina Verde, Av. Dr. Pedro
de Paula e Rua S&o Paulo.

ARTERIAIS

Av. José Nunes de Freitas, Av. Ayrton Senna do
Brasil, Rua Odilon Antonio de Freitas, Av.
Prefeito Juca Padua, Av. Alexandrita, Av.
Filadelfo Rodrigues de Lima, Av. Santa Rosa, Av.
Dom Pedro Il, Av. Campina Verde, R. Cel. José
Felisberto, R. José Otoni de Miranda, Rua
Ituiutaba, Av. Rio Grande, Av. Jodo Mateus de
Sampaio, Rua Quatro (04), Rua Gustavo Maia de
Menezes e Av. Belo Horizonte.

COLETORAS

R. Cel. José Felisberto, R. José Otoni de Miranda,
Rua ltuiutaba, Rua Odilon Antonio de Freitas, Rua
Sao Paulo, Av. Dom Pedro Il, R. Santa Marta, R.
Santa Lducia, R. Santa lzabel, R. Comendador
Alexandre Balbo, R. Pe. Cleudson Martins, Rua J,
Rua M, Rua N, R. Jodo Mateus de Sampaio, R.
Laudemiro Silva Rosa, Av. Nossa Senhora de
Fatima, Rua Frutal, R. Ribeirdo S&o Domingos, R.
Rio Bonito, R. Santa Vitéria, R. Goias, R.
Pirajuba, R. Candpolis, R. Capindpolis, R.
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Centralina, R. Gustavo Maia de Menezes, R.
Cidade do Prata, Av. Dr. Pedro de Paula, Av. Dom
Pedro I, Av. Filadelfo Rodrigues de Lima, Av.
Franklin Piaui de Oliveira, Av. Damidao Alves
Leal, Av. Itamarati, Av. Santa Rosa, Rua Monte
Alegre, Av. Assilvio Gélio.

ESPECIAIS Av. Ayrton Senna do Brasil, Av. Prefeito Juca
Padua, Av. Alexandrita, Av. Campina Verde, Av.
Filadelfo Rodrigues de Lima, Av. Oliveira de
Azevedo, Av. José Nunes de Freitas

LOCAIS As demais vias do Sistema Viario

TABELA 6 — a que se refere o Capitulo IX do Cddigo de Zoneamento

IMOVEIS E

LOGRADOUROS

DE VALOR

ARQUITETONICO, ARTISTICO E CULTURAL

HISTORICO,

P1 - IMOVEIS DE VALOR EXCEPCIONAL

Denominacao

Localizacdo

Proprietario

Biblioteca Municipal

Av. Rio Grande, 534

Prefeitura

Santuario N. Sra. De
Fatima

Av. Seis Irmaos

Diocese de ltuiutaba

Praca Santa Rosa

Praca Santa Rosa

Diocese de ltuiutaba

P2 — IMOVEIS DE GRANDE VALOR

Denominacao

Localizacdo

Proprietério

Capela N. Sra. De

Fatima

Ao lado do santuario

Diocese de ltuiutaba

Igreja Sta. Rita e coreto

Alexandrita

Diocese de ltuiutaba

Igreja Santa Rita de
Céssia

400 casas

Diocese de ltuiutaba

Residéncia

R. Santa Vitoria, 321

Francisco Falcdo silva

Residéncia

Av. Pontal, 53

Anair Alves Sampaio
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Residéncia

Av. Pontal, 180

Antonio José da Silva

Residéncia

Av. Pontal, 205

Juliana Barbosa Silva e
outros

Residéncia Rural Fazenda Agua |Banco da Terra
Vermelha ]
Cruzeiro das Almas Vila Cruzeiro Area Publica

Hospital Santa Rosa

Rua Séo Paulo

Grupo de Médicos

Creche Deus Menino

Av. Seis Irmaos

Entidade Benef.
Fatima

N.S.

Camara Municipal

R. Santa Vitoria

Cémara Municipal

TABELA 7 — a que se refere o Capitulo 111 do Cédigo de Zoneamento

ZONA

LOGRADOUROS / VIAS

CS
Corredor de Servico

ZC1
Comercial
Consolidada

ZC2
Comercial

ZRM
Residencial
Multifamiliar

ZRU
Residencial
Unifamiliar

Zl
Industrial

ZPL
Preservacdo de Uso
Limitado

ZPP
Preservacgéo
Permanente

23



24



25



