PREFEITURA DE MATAO
Secretaria Municipal de Obras,
Desenvolvimento Urbano

CERTIDAO DE DIRETRIZES E VIABILIDADE
N° 000/2026

ROBSON ONOFRE MOREIRA, Secretario Municipal de
Obras, Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de Matao, Estado de
Sao Paulo, usando de suas atribuigdes legais e atendendo o pedido exarado no
requerimento n°: 8797/2025, de 07 de setembro de 2.025, subscrito por
GETULIO CADIOLI, CPF n° 162.080.138-87, neste ato representado pelo
responsavel técnico, Roberto Luiz Trevisan Pecorare, portador do CAU n°
A63539-1.

CERTIFICA, para os devidos fins e para que produza os efeitos
de direito onde quer que seja apresentada, que o empreendimento urbanistico
pretendido a ser implantado em uma area de terra, localizada no loteamento
Chacara Primavera, objeto da matricula sob n° 29.476, de ordem do Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de Matao/SP, empreendimento este a ser
aprovado e construido como condominio residencial multifamiliar, vertical,
constituido por 38 (trinta e oito) unidades habitacionais, distribuidas em 01 (um)
bloco, com o subsolo destinado a garagem, o pavimento térreo destinado a
garagem e hall social (ndo habitacionais) o primeiro pavimento utilizado para 2
(duas) unidades habitacionais, 0s pavimentos do segundo ao nono utilizados para
4 (quatro) unidades habitacionais ¢ 0 décimo pavimento utilizado para 4 (quatro)
unidades habitacionais tipo duplex, totalizando 13 (treze) pavimentos, locado em
uma area de terras de 1.220,85 m?; cujas diretrizes encontram-se exaradas no
Plano Diretor do Municipio de Matao — Lei Municipal n° 3.800, de 05 de outubro
de 2.006 e suas alteracoes, no Codigo de Obras — Lei n°4.118 de 13 de janeiro de
2.010 e suas alteragodes e nas Leis Federais n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e
suas alteragcoes e n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracdes, nao
deixando de respeitar o empreendedor, neste caso em especifico o que se segue:

1 — Inicialmente, deve o empreendedor, sem prejuizo das demais regras previstas
nas Leis, apresentar a suas expensas, a Certidao de Uso do solo, como também
respeitar o recuo em func¢io do H/8 e Ax §;

1.1 — Empreendimentos que podem impactar no trafego aéreo do Municipio
deverdo ser submetidos a aprovacdo da COMAER e apresentar a referida
aprovagao no E.I.V., em atendimento a Portaria n® 957/GC3, de 9 de julho de 2015,
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que trata da avaliagdo de obstaculos e constru¢ao nas proximidades de
aerédromos e helipontos;

2 — Apresentar a suas expensas, o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanga,

como pré-requisito para aprovacao do empreendimento;

2.1 — Elaborar estudo viario para mitigacao de possiveis conflitos no transito local,

incluindo areas especificas (vagas) para carga e descarga, que poderdo ser

alocadas nos recuos e sugere-se que sejam previstas vagas para visitantes,

conforme item 8.1;

2.2 -Nos termos do § 2°, § 3°e § 12 da Lei Municipal n® 3.800/2006 (Plano Diretor)
e suas alteracoes, o E.I.V. sera submetido a analise da CEIV — Comissao de Estudo

de Impacto de Vizinhanca, 6rgao deliberativo e soberano, que podera:

a) declarar a inviabilidade do empreendimento;

b) aprova-lo, fixando condicionantes, medidas mitigadoras € compensatorias
necessarias a mitigacao dos impactos identificados, inclusive a execucao de obras,
adequacdes de infraestrutura ou contrapartida financeira, quando tecnicamente
justificada.

2.3 — A execucdo das solugdes propostas no item 2.1 e 2.2, ocorrerao as expensas
do empreendedor;

2.4 — A elaboracdo do E.I.V. ndo substituira o E.ILA. - Estudo de Impacto
Ambiental, medida obrigatdria disposta em normas hierarquicamente superiores
a esta Lei, sendo um dos principais instrumentos da Politica Nacional do Meio
Ambiente;

3 — Os lotes em questdo deverdo atender os seguintes requisitos:

3.1 — Nao poderao ter nenhum outro tipo de edificacio aprovada ou
construida no local. Caso tenham, serd necessario realizar o requerimento de
cancelamento do projeto e/ou demolicao da referida construcao;

3.2 — E obrigatério a fusio dos referidos lotes. Imdveis que receberam
autorizagao expressa com vocagao ou destinagdo primaria para uso € ocupagao do
solo misto, ou seja, residencial e comercial, residencial, comercial e industrial leve,
continuario com a mesma vocacao primaria, ou seja os lotes de uso e ocupagao
do solo restritamente residenciais, ao serem fundidos, obedecerao a sua vocagao
primaria, tornando os demais lotes a serem fundidos com a mesma vocagao,
independente da sua testada principal estar ou ndo em corredores mistos;
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4 — Nas edifica¢des que tiverem mais de trés andares acima do térreo,
haverd pelo menos um elevador, ndo dispensando a existéncia de escada, de
acordo com as Normas Técnicas da ABNT N° 9050 e modificacoes;

4.1 — Devera existir acesso entre o hall do elevador e o hall da escada;

5 — Realizar estudo com relagdao ao ponto de disposicao das aguas pluviais, caso
seja canalizado em rede j& existente, devera a empresa apresentar simulacao
hidraulica do comportamento do sistema pluvial quando somado a contribui¢ao
do referido empreendimento;

5.1 — O empreendimento sera responsavel pela captagcdo e disposicao das aguas
pluviais que atualmente percorrem e sao dissipadas nas areas objeto desta diretriz.
5.2 — Aproveitar 70% das aguas pluviais de lajes superiores e garagens, com reuso
no sistema de irrigagdo e sanitario;

6 — Construcao de calcadas, junto ao alinhamento de logradouros publicos e o
tratamento paisagistico, serdo de responsabilidade do empreendedor, assim como
as respectivas conservacoes ficardo a cargo da Associagdo dos Proprietarios;

7 — Empreendimentos que possuirem pavimento(s) inferior(es) ao térreo (subsolo),
deverao apresentar um recuo apds a rampa de acesso do subsolo para o térreo, de
modo que o carro esteja em nivel para ter acesso a via publica, por questdo de
visibilidade e seguranga;

7.1 — Os subsolos serdo dispensados dos recuos frontais, laterais e de fundos,
desde que destinados a garagem de veiculos, depodsitos de material em
condominios residenciais € suas coberturas sejam horizontais € continuas € nao
possuam altura superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), medida no ponto
de maior nivel de referéncia da calgada ou qualquer outra via publica, respeitados
os indices de permeabilidade estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento
de Matao;

7.2 — Em empreendimentos em que o imovel possuir 02 (duas) testadas, uma
principal e outra secundaria, o mesmo devera observar que so sera permitido o
uso do subsolo sem recuo e na altura maxima de 1,20 metro na testada principal
do imovel, sendo obrigatorio respeitar o recuo caso o desnivel seja maior, estando
este desnivel na testada principal ou secundaria;

7.3 — No caso de lotes de esquina, havendo recuo de chanfro ou curva de
concordancia do alinhamento, o referido recuo deverd observar o pé direito total
do subsolo;

7.4 — Para quaisquer outras destinagdes de uso do subsolo deverdo ser obedecidos
aos recuos minimos estabelecidos;
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8 — Os estacionamentos deverdo contar com 01 (um) espago para veiculo

médio ou pequeno para cada unidade de habitacao até 300,00 m?, ndo deixando
de prever entre estas vagas 10% (dez por cento) das vagas para deficiente e 10%
(dez por cento) para idosos.
8.1 — Os estacionamentos para visitantes, prestadores de servicos e entregadores
deverdo ser locados no exterior do empreendimento e corresponderd a 01 (um)
espago para veiculo médio ou pequeno para cada 25 (vinte e cinco) unidades de
habitacao.

9 — Para emissdao do Habite-se, o empreendimento em questdo devera obter o
T.V.O. (Termo de vistoria de obra), conforme Certidao de Diretriz e Viabilidade,
como também o projeto aprovado. O T.V.O. sera emitido somente apods a
realizacdo de vistorias do setor de fiscalizagdo de obras, que analisard aspectos
inerentes ao atendimento do projeto aprovado, estas vistorias acontecerdo durante
e apos a execucao do empreendimento, além das fiscalizagdes sera exigido ARTs
complementares e de execu¢ao da obra.

CERTIFICA ainda que, as restri¢des urbanisticas exigidas pelo
Plano Diretor do Municipio, as quais tém por objetivo garantir aos compradores
originais, aos contratantes posteriores € aqueles que venham a ser lindeiros ou
vizinhos, o cumprimento das normas que regem o uso ¢ a ocupacao do solo urbano
obrigatoriamente deverao ser respeitadas pelos empreendedores, € por todos os
adquirentes das unidades habitacionais.

CERTIFICA finalmente que, apds concedidas as diretrizes, o
interessado tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para apresentar os projetos
e requerer a aprovacdo dos mesmos junto a Prefeitura, sendo obrigatorio a
apresentagdo desta certiddo, para aprovagdo dos mesmos, cujos projetos deverao
respeitar a exigéncia das Leis Municipais sob pena de caducidade das diretrizes.

Nada mais havendo da fé.

Palacio da Independéncia, aos 27 de janeiro de 2.026
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Robson Onofre Moreira
Secretdrio Municipal de Obras,
Desenvolvimento Urbano.
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