LEI COMPLEMENTAR N° 412, DE 12 DE JULHO DE 2017
Projeto de autoria do Prefeito Municipal

Institui o Plano Diretor Fisico do Municipio de
Taubaté e da outras providéncias.

Legenda:

Texto em preto: Redacdo original (sem modificacéo)
Texto em azul: Dispositivos com nova redacao
Texto em vermelho: Dispositivos incluidos

TITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento ao disposto na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil
(artigo 182, § 1°) e no Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257/2001 - Capitulos II ¢ III) ¢
legislacao federal vigente, fica aprovado, nos termos desta Lei Complementar, o Plano Diretor
Fisico do Municipio de Taubaté.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio municipal, constitui-se
no instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio de Taubaté e parte
integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes
or¢amentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° O Plano Diretor instituido por esta Lei Complementar devera, a contar de sua
publicacdo, ser completamente revisto, no maximo, a cada 10 (dez) anos, estando seus planos
e instrumentos sujeitos a atualizacdo em até 05 (cinco) anos.

TITULO Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA
URBANA

CAPITULO |
Dos Principios da Politica Urbana

Art. 4° A politica urbana de Taubaté serd pautada nos seguintes principios conforme
legislagao federal vigente:

l. Funcao social da cidade, que deve ser compreendida como “o direito a
terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geracdes”;

Il. Funcdo social da propriedade, que é garantida quando a propriedade
atende as “exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no
plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidad&os



VI.

VII.

quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento de
atividades econdmicas”;

Direito aos espagos urbanos e atividades urbanas, que é atendido a partir
da garantia a “oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidade da populacdo e
caracteristicas locais™;

Sustentabilidade, entendida como a caracteristica essencial do
desenvolvimento “que atende as necessidades do presente sem comprometer
a possibilidade de as geragbes futuras atenderem as suas proprias
necessidades”;

Gestdo democratica e participativa, que ¢ assegurada “por meio da
participacdo da populacdo e de associacfes representativas dos varios
seguimentos da comunidade na formulacdo, execucdo e acompanhamento
dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano”;

Controle social da cidade e da administracdo, que se da através da
“adequacdo dos instrumentos da politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens
pelos diferentes segmentos sociais”; e

A garantia da preservacdo histdrica e da memoria, que é assegurada pela
“protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueologico”.

CAPITULO I
Dos Objetivos da Politica Urbana

Art. 5° Sdo objetivos da politica urbana de Taubaté:

Colaborar para que Taubaté seja a melhor cidade em qualidade de vida
do Vale do Paraiba, o que implica em assegurar a sua populacdo a
disponibilidade de emprego, acesso a cultura e a identidade histérica local e
ao conforto urbano;

Garantir a funcdo bésica da cidade de circulagdo, convivéncia,
preservacdo ambiental e areas de lazer, promovendo a qualidade ambiental
no territorio;

Contribuir para o acesso universal a cidade, o fomento e a concretizagéo
das condigdes que contribuam para a efetivacdo dos principios, objetivos e
diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, por meio do planejamento
e da gestdo democratica do Sistema Nacional de Mobilidade Urbana;

Estimular o desenvolvimento econémico e social do municipio de forma
a estabelecer uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado de seu
territorio, de modo a assegurar o bem-estar de seus habitantes da presente e
das futuras geracoes;



VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a
terra e aos servigcos publicos de qualidade, poderd ser fomentada parceria
com 6rgéos de classe, com base na Lei n° 11.888/08;

Promover a elevacdo dos indices de qualidade de vida da populacao,
atraves da (re)qualificacdo dos espacos publicos, ampliacdo de areas verdes
dentro do perimetro urbanizado e garantia ao saneamento ambiental,
infraestrutura e servicos publicos a toda a populacao;

Elevar a qualidade do ambiente urbano com a preservacao, protegéo e
recuperagdo dos ambientes natural e construido, por meio do efetivo
monitoramento e controle ambiental, assegurando a seguranga do
abastecimento de agua;

Incentivar uma cidade com escala humana e que seja voltada para o uso
pelas pessoas, através dos deslocamentos ndo motorizados pelo territorio e
de edificios, loteamentos e condominios que promovam uma conexao com
0s habitantes;

Inibir o envelopamento das ruas, pelos muros de condominios,
loteamentos “fechados” e outros empreendimentos com areas iguais ou
superiores que as quadras permitidas;

Impulsionar a utilizagio da fachada ativa como forma de promover usos
mais dindmicos dos passeios publicos, em interacdo com atividades
instaladas nos térreos das edificacGes a fim de fortalecer a vida urbana nos
espacos publicos;

Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a
valorizacéo imobiliaria resultante da acdo do Poder Publico;

Prevenir distor¢Ges e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que
resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacdo, de modo a assegurar o
cumprimento da funcdo social da propriedade, priorizando o uso do espaco
com fortalecimento dos servicos que garantam os direitos socioculturais;

Assegurar a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territorio, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte publico;

Contribuir para a construcdo e difusdo da memoria e identidade
municipal, por intermédio da protecdo do patriménio cultural, paisagistico,
histdrico, arquiteténico, proporcionando-lhe sustentabilidade e visibilidade;

Requalificar o Centro, preservando o tracado urbano da cidade e
priorizando a escala humana, revelar nova qualidade, de centro comercial
para centro histérico, o que deve incluir estudos para a implantagdo de
calgaddes na area central, estudo para desvio do transito de passagem,
transporte publico feito por vans e micro-6nibus, plano ciclo-viario local,
estagOes intermodais no entorno (mini anel viario);

Proporcionar as condigdes e incentivos necessarios para trazer o morador
ao centro, e estimular a criacdo de centros comerciais e de servi¢co em outras
regides do municipio;



XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

Exercer controle sobre a imagem e a ordem publica da cidade com a
regulamentacdo do uso livre dos espacos publicos por ambulante no codigo
de posturas.

Fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo planejamento e
controle ambiental,

Colaborar na promoc¢édo da inclusdo social, reduzindo as desigualdades
gue atingem segmentos da populacdo e se refletem no territdrio, por meio de
politicas publicas;

Criar e garantir a efetividade de mecanismos de planejamento e gestdo
participativa nos processos de tomada de deciséo;

Regular e controlar o uso, ocupacdo, adensamento e parcelamento do
solo urbano considerando-se as caracteristicas naturais e paisagisticas, além
da capacidade de suporte do meio fisico e da infraestrutura instalada,
evitando sua sobrecarga ou ociosidade e efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

Ordenar e controlar a expansdo urbana do municipio, promovendo a
continuidade da mancha de ocupacdo urbana e inibindo a ocupacdo de
forma descontinua;

Promover a regularizacdo fundiaria e o atendimento das demandas
habitacionais atuais e previstas;
Valorizar, preservar e fortalecer a dindmica econémica, a geracdo de
empregos, além de assegurar a insercdo sustentavel deste setor no territorio,
buscar e revelar novos potenciais econémicos como turismo cultural,
tecnologia, comércio e economia criativa; e
Aproveitar as oportunidades de desenvolvimento geradas pelos
investimentos nas rodovias inseridas no territorio;
Promover o uso adequado da zona rural do Municipio nos termos da
legislacdo federal vigente, incentivando a exploracdo do turismo rural,
atendendo a preservacao ambiental.

TITULO 11

DO PLANEJAMENTO E GESTAO INTEGRADA E PARTICIPATIVA DA

POLITICA URBANA

CAPITULO |

Das Diretrizes e Objetivos do Planejamento e Gestdo Integrada e Participativa de

Politica Urbana

Art. 6° O Planejamento e Gestdo Integrada e Participativa de Politica Urbana de

Taubaté deverdo seguir os seguintes objetivos:

Garantir o processo permanente de planejamento e gestdo urbana;

Garantir a transparéncia e a democracia no planejamento e gestao urbana; e
Garantir 0 acesso e a participacdo da sociedade no processo de planejamento
e gestdo urbana.



Art. 7° O Planejamento e Gestdo Integrada e Participativa de Politica Urbana de
Taubaté deverdo seguir as seguintes diretrizes com suas respectivas medidas:

l. Instituir um processo permanente e sistematizado de monitoramento e
complementacdo do Plano Diretor Municipal, cujas medidas sao:

a) Realizar disposicdes transitorias e acOes definidas pelo Plano Diretor
Municipal;

b) Conduzir a colaboracdo entre as secretarias municipais para 0
desenvolvimento da politica urbana municipal; e

c) Implantar uma ferramenta de controle de prazos e realizagcdo das
disposigdes transitorias e acbes definidas por este Plano Diretor
Municipal.

. Prover recursos materiais e financeiros para a gestdo de Planejamento
Urbano, cujas medidas séo:

a)  Elaborar um planejamento anual de recursos, programas e projetos para
planejamento urbano para o exercicio seguinte, de modo a prever na lei
anual de orcamento 0s recursos necessarios a sua realizacao; e

b)  Inserir no processo participativo de discussdo o orcamento anual, as
acOes previstas para 0 exercicio seguinte e 0s respectivos recursos a
serem alocados.

. Realizar a divulgacdo das Leis, Normas e Cddigos e suas atualizagdes,
referentes ao Planejamento Urbano, cuja medida é:

a)  Atualizar o site da Secretaria de Planejamento com a legislacdo, normas e
cddigos municipais pertinentes a politica e desenvolvimento urbano,
produzir cartilhas ilustrativas.

V. Assegurar a continuidade e otimizar a atuacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, cujas medidas sao:

a) A cada troca de mandato, realizar capacitacbes com 0s novos membros
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, de modo
que possam realizar com conhecimento e propriedade suas funcdes; e

b)  Nao permitir qualquer alteracdo na lei que cria o0 Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU sem prévia consulta ao proprio érgéao.

V. Disseminar periodicamente as informacBes municipais relativas ao
crescimento e desenvolvimento urbano, cujas medidas séo:

a)  Divulgar, no site da Secretaria de Planejamento, os dados coletados sobre
crescimento e desenvolvimento urbano; e

b)  Desenvolver ferramenta de gestdo e controle com capacidade para
atualizacdo continua de plantas, mapas, indicadores e acOes relativas ao
planejamento urbano.

VI. Promover o continuo envolvimento da sociedade civil organizada,
empreendedores e cidad&@os interessados na gestdo e planejamento urbano,
cujas medidas sao:

a)  Convocar e disponibilizar o acesso da sociedade civil nos conselhos
municipais ligados a politica urbana, nas conferéncias municipais e
estaduais; e



b)  Realizar, no minimo a cada dois anos, uma Conferéncia Municipal da

Cidade de Taubaté.
VII. Incitar a discussdo dos temas relativos a politica urbana municipal pela
populacéo local, cujas medidas séo:

a)  Disponibilizar e promover eventos que capacitem e informem a
sociedade civil a respeito do desenvolvimento urbano municipal; e

b)  Incluir, nas audiéncias publicas do orcamento anual, a discussdo das
acOes relativas ao desenvolvimento urbano previstas para o exercicio
seguinte e 0s respectivos recursos.

CAPITULO II
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo

Art. 8° A gestdo das politicas referentes ao planejamento urbano, no municipio de
Taubaté, sera de responsabilidade da Secretaria de Planejamento - SEPLAN, que possui como
instituicdes relacionadas, para apoio do desenvolvimento das agdes, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tinico. A estrutura da Secretaria de Planejamento devera ser regulamentada
por lei especifica, a ser elaborada em até 360 (trezentos e sessenta) dias, apos a aprovacao do
Plano Diretor Fisico do Municipio de Taubaté.

SECAO |
Da Secretaria de Planejamento

Art. 9° A Secretaria de Planejamento é responsavel pela implantacdo, monitoramento
e planejamento urbano continuo e ordenamento territorial do municipio e devera seguir 0s
seguintes objetivos:
l. Assegurar a disponibilidade de infraestrutura fisica, humana e ferramentas
tecnoldgicas necessarias ao planejamento e gestdo urbana municipal,
. Garantir que o processo e a gestdo de desenvolvimento urbano sejam
efetivados no municipio;
II. Disseminar em todas as instancias da administracdo publica municipal o uso
do planejamento urbano; e
V. Definir parametros e critérios para a realizacdo de inspecdes prediais.

Art. 10 As acdes do objetivo de assegurar a disponibilidade de infraestrutura fisica,
humana e ferramentas tecnologicas necessarias ao planejamento e gestdo urbana municipal,
séo:

l. Prover recursos humanos para a gestdo de planejamento urbano em
Taubaté, através da convocagcdo de concurso publico para completar o
quadro de arquitetos e servidores;

Il. Qualificar os servidores em aspectos de gestdo, fiscalizagdo e
planejamento urbano em leis e normas aplicaveis (como Estatuto da Cidade,



Art. 11

este Plano Diretor Municipal e suas posteriores regulamentagdes, Codigos
Municipais de Posturas e Obras, entre outros); e

Definir e ordenar procedimentos a serem seguidos nos processos de
analise e aprovacao dos projetos, fiscalizacdo de obras publicas e privadas,
utilizando ferramentas que otimizem e garantam a qualidade de todo o
processo.

As acdes do objetivo de garantir que 0 processo e a gestdo de

desenvolvimento urbano sejam efetivados no municipio séo:

b)
c)

d)

Art. 12

Promover, quando necessario, a realizacdo de audiéncias publicas para
apresentacdo de novos empreendimentos imobiliarios e econdmicos que
sejam grandes geradores de impacto de vizinhanca e consultas para
definicdo de questbes de interesse publico, como a localizacdo de novos
equipamentos publicos, projetos de pracas e areas de lazer, entre outros,
priorizando o envolvimento da populagéo afetada; e

Apresentar, na Conferéncia da Cidade, os seguintes temas e resultados
para debate com a populacgdo e seus representantes eleitos:

Novos loteamentos e empreendimento imobiliarios e econdmicos do

municipio ja aprovados;

Vetores de crescimento urbano da localidade;

Acbes relevantes relativas a Mobilidade, Transito e Transporte,

Habitacdo e Saneamento Bésico, incluindo a Gestdo de Residuos Solidos;

Grau de implementacdo das a¢Ges do Plano Diretor Municipal, por eixo

estratégico; e

Grau de implementacdo de agdes definidas na Conferéncia anterior se

houver.

As acdes do objetivo de disseminar em todas as instancias da administragéo

publica municipal o uso do planejamento urbano s&o:

Art. 13

Realizar, juntamente com as demais secretarias municipais, a defini¢cdo
de localizacdo de novos equipamentos publicos, atualizacdo de informacGes
e integracdo de informacdes;

Promover reunides periddicas (no minimo a cada semestre) com
envolvimento de todas as secretarias municipais para discussdo dos novos
projetos publicos e privados (causadores de impacto), e seus potenciais
efeitos sobre o municipio, com definicdo de agdes para o poder publico,
caso seja necessario; e

Organizar e registrar 0s processos participativos de regulamentacdo do
uso de pracas, logradouros, espacos publicos e areas verdes.

As acgdes do objetivo de definir pardmetros e critérios para a realizagao de

inspec¢des prediais sdo:

Definir, na forma de lei municipal, a regulamentac&o e exigéncias para a
realizacdo das inspecOes prediais, incluindo a atribuicdo de
responsabilidades, definicao de infragcdes e punigdes; e



Envolver os 6rgdos de classe das categorias profissionais responsaveis
pelas inspecdes prediais para informagéo e preparacdo de seus associados.

SECAO Il
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Art. 14. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU é um 06rgao
colegiado de natureza deliberativa, propositiva e consultiva, integrante da estrutura do
Gabinete do Prefeito Municipal de Taubaté devendo seguir os seguintes objetivos: (caput do
artigo com redacao dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

V1.

VII.

Propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da politica
municipal de desenvolvimento urbano, meio ambiente e habitagdo, bem
como acompanhar e avaliar a sua execu¢do, cumprindo o papel do conselho
da cidade;

Mediar os distintos interesses existentes dentro do territorio,
constituindo-se em um espaco permanente de discussdo, negociacdo e
pactuacdo, visando garantir o carater participativo da gestdo da politica
urbana;

Integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do
desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo e suas
interfaces com politicas setoriais de habitacdo, saneamento basico e
ambiental, transporte e mobilidade urbana;

Estabelecer procedimentos e normas de trabalho adequadas para o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

Fortalecer a gestdo democréatica, como garantia da implementacdo das
politicas publicas constituidas coletivamente;

Colaborar para dar publicidade as informacOes e decisGes pertinentes a
politica de desenvolvimento urbano, o que inclui a criacdo de canais diretos
de comunicacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU com a populagdo; e

Compartilhar as informagdes e as decisGes pertinentes a politica de
desenvolvimento urbano com a populacdo.

Art. 15 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, possui as
seguintes atribuices:

Acompanhar a elaboragdo e execugdo do orgamento publico, plano
plurianual, leis de diretrizes orcamentérias e planejamento participativo de



VI.

VII.

VIIIL.

XI.

forma integrada, no que se refere aos assuntos e acgdes relacionadas ao
desenvolvimento urbano;

Integrar 0 processo participativo de elaboracédo, reviséo e execucdo do
Plano Diretor de Taubaté;

Fiscalizar a atuagdo municipal quanto ao desenvolvimento e expansao
urbana;

Promover a articulagdo entre os programas e 0S recursos que tenham
impacto sobre o desenvolvimento urbano, além de participar da gestdo do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Debater, avaliar, propor, e fiscalizar programas, projetos, referentes a
politica de desenvolvimento urbano e de gestdo do solo, habitacéo,
saneamento ambiental, transporte e mobilidade em conjunto com a
sociedade civil e outras esferas publicas envolvidas;

Elaborar e aprovar o Regimento Interno e deliberar sobre as alteracGes
propostas por seus membros;

Analisar, quando for solicitado, sobre os empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanca e os respectivos estudos e demais empreendimentos
geradores de incomodo;

Promover e participar da realizacdo de estudos, debates e pesquisas que
colaborem com o desenvolvimento urbano e melhoria da qualidade de vida
urbana no municipio;

Incluir, em todos os bairros da cidade, os projetos e a¢des, indicados no
Plano Diretor, nas discussdes periddicas do Orcamento Participativo;

Contribuir com a coordenacdo e a organizacdo das Conferéncias das
Cidades, possibilitando a participacdo de todos os segmentos da sociedade
taubateana, assegurando a participacdo do municipio e seus pleitos nas
conferéncias de outras esferas de governo; e

Criar, no site da Prefeitura Municipal de Taubaté, pagina permanente
para 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU,
divulgando sua agenda de reunides, que sdo publicas e abertas, pautas e atas,
promovendo a divulgacdo ampla de seus trabalhos e acGes realizadas.

Art. 16 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU é composto
de 21 (vinte e um) membros titulares e seus suplentes, com renovagdo bienal, escolhidos
conforme segue:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

07 (sete) representantes de 6rgdos governamentais, que tratem de matéria
afim:

01 (um) da Secretaria de Planejamento;

01 (um) do Departamento de Habitacéo;

01 (um) da Secretaria de Mobilidade Urbana;

01 (um) da Secretaria de Obras;

01 (um) da Secretaria de Meio Ambiente;

01 (um) da Secretaria de Negocios Juridicos;

01 (um) da Secretaria de Desenvolvimento e Inovacao.



. 07 (sete) representantes de entidades ndo governamentais, constituidas por
entidades de classe e afins ao planejamento urbano, entidades ambientais e
institui¢Oes cientificas;

II. 07 (sete) representantes de bairros, que serdo escolhidos sempre nas
respectivas regides municipais, a partir de uma convocacdo de plenérias da
comunidade.

§ 1° As representagdes das entidades ndo-governamentais, constantes do inciso 11
deste artigo, deverdo seguir as seguintes proporc¢des:
l. 04 (trés) representantes de entidades de classe e afins ao planejamento
urbano;
. 03 (trés) representantes de entidades ambientais e instituic@es cientificas.

§ 2° O suplente assumird automaticamente na auséncia do titular.

§ 3° Ocorrendo vaga no Conselho por reniincia, morte ou incompatibilidade de
funcdo de alguns de seus membros, o suplente assumira imediatamente, sendo indicado ou
eleito, de acordo com o segmento novo representante para assumir a supléncia até o término
do mandato.

§ 4° As fungdes dos membros do Conselho, ndo serdo remuneradas, sendo
consideradas como servicos relevantes prestadas ao Municipio, sem nada auferir dos cofres
publicos, quer direta ou indiretamente, agindo em beneficio da comunidade.

Art. 17 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, devera ser
administrado por uma Diretoria constituida por um Presidente, um Vice-Presidente, um
Primeiro Secretario e um Segundo Secretario, segundo 0s niveis de representatividade de
composicdo do CMDU.

§ 1° O Presidente, o Vice-Presidente, o Primeiro Secretario e o Segundo Secretario
serdo eleitos pelos seus pares, dentre os membros titulares, na primeira reunido do mandato,
sendo que o Vice-Presidente ndo poderd ser representante do Poder Executivo, se o Presidente
o for.

§ 2° Os diretores eleitos terdo um mandato de 02 (dois) anos, sendo permitidas
recondugdes, por uma Unica vez.

§ 3° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU podera formar
Céamaras Técnicas, Camaras Setoriais, Comissdes e Grupos Temadticos, provisorios ou
permanentes, para assessoramento, consultoria técnica e profissional sobre assuntos de
interesse coletivo, com a participacdo de conselheiros, Secretarias Municipais, 0rgaos
publicos e demais colaboradores, objetivando apresentar projetos, elaborar pareceres, elaborar
e propor medidas que contribuam para a concretizacao de suas politicas.



SECAO 111
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 18 Fica criado por esta lei o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Taubaté - FMDU, com o objetivo de prover o municipio de recursos procedentes de Varios
segmentos para a execucao e aplicacdo das diretrizes e a¢des voltadas para o desenvolvimento
do territorio municipal previstas neste Plano Diretor.

Paragrafo tnico. A gestdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Taubaté - FMDU fica a cargo do Conselho Gestor a ser instituido através de

decreto.

Art. 19 Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Taubaté serdo provenientes de:

VI.
VII.

VIIIL.

Dotacbes proprias do Orcamento Geral do Municipio ou créditos que Ihe
forem consignados;

Recursos provenientes das esferas federal e estadual que lhes forem
destinados;

Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

ContribuicGes e doacBes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e
organismos de coopera¢do nacionais e internacionais;

Outros recursos que vierem a ser destinados por lei;

Rendas provenientes da aplicacdo financeira de seus recursos proprios;

Receitas decorrentes da aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa
do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso e Operagéo;

Alienacéo de certificados de potencial adicional de construgéo;

Subvencoes, contribuicdes, transferéncia e participacdo do municipio em
convénios, consorcios e contratos relacionados com o desenvolvimento
urbano; e

Receitas decorrentes da arrecadacdo de multas por infracdo da legislacdo
urbanistica, na forma que a lei fixar.

Art. 20 A aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
sera destinada a realizacdo de:

| - implantacdo e investimentos em equipamentos urbanos e comunitarios; (inciso
com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social; (inciso com
redacéo dada pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)

Il - criacdo de espacos publicos de lazer, pracas, areas verdes e parques lineares;
(inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de

2019)



destinados a infraestrutura, a0 saneamento e a realizacdo de melhorias em vias
estruturais ou de transporte pablico coletivo de passageiros; (inciso com redacéo
dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

V - prote¢do, conservacao e recuperacdo de areas e imdveis de interesse historico,
cultural ou paisagistico; (inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443,
de 15 de julho de 2019)

VI - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; (inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de

julho de 2019)

VIl - regularizacdo fundiaria, incluindo desapropriacdo e aquisicdo de areas de
interesse social, historico, cultural, ambiental ou paisagistico. (inciso com redacao
dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

SECAO IV
Do Sistema Municipal Integrado

Art. 21 O Sistema Municipal Integrado fornecera informacges para o planejamento,
0 monitoramento, a implementacéo e a avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de
decisbes ao longo do processo e devera seguir 0s seguintes objetivos:
l. Prover informagdes de transparéncia de gestdo e normas, mantendo 0s
dados e leis atualizados e disponibilizados para consulta publica, de forma
eficiente; e
. Democratizacdo dos dados e informacfes, em especial as relativas ao
processo de implementacdo, controle e avaliagio do Plano Diretor
Municipal.

Art. 22 O Sistema Municipal Integrado devera:

l. Criar banco de dados e informacGes fisico-territoriais cartograficos
georreferenciados do municipio, incluindo hidrografia, dados censitarios,
geomorfologia, areas protegidas e de unidades de conservacdo, areas de
risco geologico-geotécnico, incluindo Mapeamento de Riscos, Plano



Municipal de Recuperagdo e Manutencdo de Matas Ciliares, bem como
manchas isoladas de mata nativa;

Realizar a localizagcdo georreferenciada de arruamento e equipamentos
publicos municipais, estaduais e federais instalados em Taubaté,
infraestruturas de transporte, sistema viario, transmisséo de energia elétrica,
saneamento basico, entre outros dados relevantes;

Organizar os dados espacializados em sistema de gestdo de informacdes,
assegurando seu controle e continua atualizacdo, especialmente no que se
refere ao arruamento municipal;

Implantar ferramenta de divulgacéo de informacdes e indicadores sociais,
culturais, econémicos financeiros, ambientais, administrativos, patrimoniais,
dentre outros relevantes para a gestdao urbana do municipio; e

Implantar ferramenta de divulgacao de dados e informac6es referentes ao
Plano Diretor Municipal, planos setoriais associados (Plano Municipal de
Saneamento Basico, Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Solidos, Plano de Reducdo de Riscos, Plano de Macrodrenagem, etc.),
incluindo a totalidade de seus contetdos, inclusive todos 0s seus anexos,
dados, mapas e informacdes referentes as demandas habitacionais do
municipio.

CAPITULO Il

Dos Instrumentos de Democratizacdo de Gestdo Integrada e Participativa da Politica

Urbana

Art. 23 Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo
de gestdo participativa da politica urbana, mediante 0s seguintes instrumentos de

democratizacdo:

V1.
VII.

Conferéncias municipais, estaduais e federais sobre assuntos de interesse
urbano;

Orgdos colegiados de politica urbana, especialmente o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

Debates, audiéncias e consultas publicas;

Orgamento participativo;

Participacdo direta popular em escalas locais, através de reunifes
participativas na elaboracdo de projetos de pragas, parques e requalificagdes
de territérios, mutirbes e atividades culturais que promovam a discussdo do
espaco publico;

Referendo popular e plebiscito; e

Iniciativa popular de projetos de lei, de planos e programas.

SECAO |
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 24 A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco criado para amplas e
democraticas discussdes sobre a politica urbana e gestdo do ordenamento territorial. Sua



principal caracteristica é reunir governo e sociedade civil organizada para debater e decidir as
prioridades nas politicas publicas urbanas para 0s anos proximos.

§1° Devera ser realizada uma conferéncia ordinariamente a cada dois anos, e

extraordinariamente quando convocada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU.

82° Os delegados deverdo ser eleitos de modo a promover adequada representacéo da
sociedade taubateana. As normas para elei¢do dos delegados dever&o ser divulgadas com
antecedéncia, de maneira ampla e democrética.

Art. 25 Ficam instituidas as atribui¢fes gerais da Conferéncia Municipal da Cidade:

VI.

VII.

VIIIL.

XI.

Participar da definigdo de principios e diretrizes das politicas setoriais;

Avaliar programas em andamento, identificar oportunidades de melhoria
e propor mudancas, garantindo o acesso universal aos direitos sociais e a
cidade;

Discutir e deliberar com os conselhos no que se refere a formas de
participacdo, composicao, proposicdo da natureza e de novas atribuicoes, 0s
delegados das conferéncias também podem opinar sobre sua estrutura e
funcionamento e recomendar a formacao de comités técnicos;

Avaliar e propor instrumentos de participacdo popular na concretizagéo
de diretrizes e na discussdo orcamentaria; e

Contar com a colaboracdo dos participantes para tragcar planos
estratégicos, considerando as politicas setoriais ja existentes e o Plano
Diretor Municipal;

Propor acdes estratégicas de planejamento urbano para o periodo,
relacionando tais acfes aos objetivos e diretrizes definidos pelas politicas
publicas existentes e propondo metas para o periodo subsequente;

Apreciar as politicas urbanas do municipio e os resultados de programas
e acdes do periodo anterior, especialmente quanto a metas estabelecidas;

Debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana municipal,
apresentando criticas e sugestdes;

Avaliar oportunidades de otimizacdo de funcionamento das esferas
participativas e dos resultados de sua atuagdo quanto a consecugdo dos
objetivos estabelecidos em politicas publicas;

Deliberar sobre o plano de trabalho para o biénio seguinte e a¢des que
devem ser recomendadas para o orcamento participativo; e

Sugerir propostas de alteracdo da politica urbana, incluindo o Plano
Diretor Municipal, a serem consideradas no momento de sua modificagéo e
revisao.

SECAO II
Das Audiéncias Puablicas Municipais



Art. 26 A audiéncia publica € um instrumento de debate, garantido pela
Constituicdo Federal, entre os poderes executivo e legislativo, além do Ministério Publico e
sociedade civil organizada, com a populacdo sobre a politica pablica de desenvolvimento
urbano, projeto de lei relacionado ou a realizacdo de empreendimento que cause impacto a
cidade, a vida da populacao e ao meio ambiente.

Paragrafo unico. Deverdo ser realizadas audiéncias publicas durante o processo de
revisdo ou alteracdao desta lei, em conformidade com o Estatuto da Cidade, lei 10.257/01 e
Resolugdo n°® 25/2005 do Conselho Nacional das Cidades.

Art. 27 Os requisitos minimos para aplicacdo e validacdo de Audiéncias Publicas

Municipais relacionadas a politica urbana sao:

l. Ser convocada por edital, anunciada pela imprensa local ou, na sua falta,
utilizar os meios de comunicacao de massa ao alcance da populacgéo local;

. Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacéo;

II. Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicdo de
todo o conteldo, abrira as discussdes aos presentes;

V. Garantir a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente de
comprovacado de residéncia ou qualquer outra condicdo, que assinardo lista
de presenca; e

V. Serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, cujos
conteudos deverdo ser apensados na sua tramitacdo legislativa, caso seja
para a elaboracdo de Projeto de Lei.

SECAO Il
Do Plebiscito, Referendo Popular e Iniciativa Popular de Projetos de Lei

Art. 28 Plebiscito e referendo sdo consultas ao povo para decidir sobre matéria de
relevancia para a comunidade em questdes de natureza constitucional, legislativa ou
administrativa, previstos no artigo 14 da Constituicdo Federal e regulamentados pela Lei n°
9.709, de 18 de novembro de 1998.

Paragrafo unico. O plebiscito deverd ser convocado previamente a criagdao do ato
legislativo ou administrativo que trate do assunto em pauta, e o referendo deverd ser
convocado posteriormente, cabendo ao povo ratificar ou rejeitar a proposta.

Art. 29 Na iniciativa exercida pela populacéo, exige-se que a proposta de projeto de
lei seja subscrita por cinco por cento do eleitorado de Taubaté, em conformidade com a Lei
Orgéanica Municipal.

TITULO IV
DOS EIXOS ESTRATEGICOS DA POLITICA URBANA

Art. 30 S&o eixos estratégicos da politica urbana de Taubaté, por se relacionarem
diretamente com o direito a cidade, a moradia e acesso a infraestrutura 0s seguintes temas:
l. Mobilidade urbana;



. Habitacéo;
Il. Meio ambiente;

V. Saneamento ambiental;

V. Desenvolvimento econémico;

VI. Desenvolvimento social;

VII. Paisagem urbana;

VIII.  Integracdo metropolitana; e

IX. Patriménio histdrico-cultural.
CAPITULO |

Da Mobilidade Urbana

Art. 31 Para fins desta lei, a mobilidade é entendida como um atributo a bens e
pessoas referente as suas necessidades e deslocamentos, considerando a dimensao do espago
urbano e a complexidade de atividades nele desenvolvidas, de modo a assegurar qualidade e a
melhor relacdo custo-beneficio socioecondmico e ambiental possivel.

Art. 32 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de mobilidade urbana no municipio de Taubaté:

l. A Secretaria de Mobilidade Urbana - SEMOB;

. A Secretaria de Planejamento — SEPLAN;

II. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 33 A politica municipal de mobilidade urbana deverd seguir os seguintes
objetivos:

l. Permitir aos cidaddos o direito de acesso seguro e eficiente, hoje e no
futuro, aos espagos e servicos urbanos;

. Integrar as politicas setoriais de mobilidade urbana, habitacdo e uso do
solo;

II. Garantir acesso ao sistema de transporte publico para toda a populacgéo; e

V. Propor sistema ferroviario metropolitano.

Art. 34 Para o objetivo de permitir aos cidaddos o direito de acesso seguro e
eficiente, hoje e no futuro, aos espacos e servicos urbanos, tém-se as seguintes diretrizes:
l. Dar prioridade a acessibilidade de pedestres, ciclistas, idosos, criancas e
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; e
Il.  Melhorar as condi¢Ges de mobilidade da populagdo, com conforto, seguranca,
possibilidade de acesso a todo territorio municipal urbanizado, incluindo
grupos de acessibilidade reduzida.

Art. 35 As acdes relacionadas a diretriz para priorizar acessibilidade de pedestres,
ciclistas, idosos, criancas e pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, em Taubate,
séo:

l. Adequar o municipio ao que preconizam as Leis Federais n° 10.048/2000, n°

10.098/2000, Decreto n° 5.296/2004, Estatuto do Pedestre, Lei Municipal n°



VI.

VII.

4.648/2012 e Decreto n° 13.410/2014 e NBR9050/2015 e demais regulamentos
que sucederem em conjunto com a Secretaria de Mobilidade Urbana;

Promover os modos ndo motorizados como transporte urbano, em especial o
uso de bicicletas, por meio da criacdo de rede estrutural cicloviaria;

Promover a integracdo entre o sistema de transporte publico coletivo e 0s nédo
motorizados;

Implantar travessias adequadas em vias que ndo permitem interrupcdo de
trafego de veiculos motorizados, garantindo a seguranga e o conforto do
pedestre, garantindo a fécil e segura transposicao das barreiras urbanas;
Eliminar das calgadas, pragas e travessias, barreiras fisicas que possam
representar riscos a circulagdo do usuério, sobretudo de criancas e pessoas com
mobilidade reduzida e pessoas com deficiéncia;

Estabelecer projeto unificado e padronizado de ordenacéo espacial e adequacao
das calcadas nas areas ja urbanizadas; e

Criar plano especial de mobilidade no centro urbano, minimizando o impacto
do veiculo motorizado, promovendo seguranca ao cidaddo e estimulando a
circulacdo de pedestres.

Art. 36 As acdes relacionadas a diretriz para utilizar e definir a politica pablica
como estratégia para melhoria da mobilidade reduzida, em Taubaté sdo:

Elaborar, de forma participativa, o Plano Diretor de Mobilidade Urbana, de
acordo com as determinacOes estabelecidas pela legislacdo federal que institui
a Politica Nacional de Mobilidade Urbana, bem como dos objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor;

Regulamentar os procedimentos de anélise e aprovagdo de Polos Geradores de
Trafego;

Dar prioridade e garantir a aplicacdo do Plano Cicloviario Municipal, a ser
detalhado a partir do Plano de Mobilidade Urbana;

Acrticular as diferentes politicas e a¢des de mobilidade urbana, abrangendo os
trés niveis da federacdo e seus respectivos 6rgaos técnicos; e

Buscar maior interacdo com concessionarias que gerem as rodovias que estdo
no territdrio municipal visando:

a)  Maiores investimentos em transposicoes;

b)  Melhores acessos;

c) Entendimento e participagdo em projetos futuros; e

d)  Projetos de mitigacdo dos impactos causados no municipio.

Art. 37 As acgdes relacionadas a diretriz para melhoria das condicdes de mobilidade
da populagdo, com conforto, seguranca, possibilidade de acesso a todo territério municipal
urbanizado, incluindo grupos de acessibilidade reduzida, séo:

Melhorar as condig¢Oes de integracdo entre os diferentes tipos de modais de
transporte, promovendo a integragdo entre o sistema de transporte publico
coletivo e os modais ndo motorizados;



VI.

VII.

VIIIL.

Complementar, ajustar e melhorar o sistema viario, em especial nas areas de
urbanizagédo ndo consolidada e de expansdo urbana, visando estruturar ligagoes
interbairros;

Complementar, ajustar e melhorar o sistema de transporte publico coletivo,
aprimorando as condicgdes de circulacdo dos veiculos;

Integrar o sistema de estacionamento de bicicletas (paraciclos e bicicletarios) e
as calcadas, visando pleno acesso de ciclistas aos estabelecimentos;

Incentivar a renovacdo ou adaptacdo da frota de transporte publico e privado
urbano, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e da poluigéo
sonora, assim como acidentes de transito e definir a idade maxima e modelo
dos veiculos de transporte publico, de preferéncia veiculos adaptados para
pessoas com deficiéncia;

Promover ampla participacdo de setores da sociedade civil em todas as fases de
planejamento e gestdo urbana e de mobilidade;

Melhorar e ampliar as possibilidades de transposicéo das barreiras urbanas para
veiculos motorizados e, principalmente, para ciclistas e pedestres;

Reduzir os espagos de estacionamento de automdveis para a implantacdo da
estrutura cicloviaria e ampliacdo de cal¢adas no municipio e estruturar modelo
para 0s passeios de pedestres; e

Adotar medidas de fiscalizagdo, ostensiva e eletronica, para controle de
velocidade e inducdo da obediéncia a legislacdo de transito vigente, bem como
as condicdes de manutencdo e operacdo dos veiculos de transporte
complementar.

Art. 38 Para o objetivo de integrar as politicas setoriais de mobilidade urbana,
habitacdo e uso do solo, fica estabelecida a diretriz de reduzir as necessidades de
deslocamento assim como assegurar seguranca, fluidez e acesso democratico a cidade, com as
seguintes acoes:

V1.
VII.

Diminuir o desequilibrio existente na apropriacdo do espaco utilizado para a
mobilidade urbana, favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da
populacado, sobretudo os extratos populacionais mais vulneraveis;

Reduzir os espacos de estacionamento de automoveis para privilegiar a
implantacdo da estrutura cicloviaria e ampliacdo de calgadas no municipio;
Promover o maior aproveitamento em areas com boa oferta de transporte
publico coletivo por meio de sua articulagio com a regulacdo do uso e
ocupacao do solo;

Estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em
areas publicas e privadas;

Implantar acdes efetivas para a reducdo do trafego de passagem na regido
central, em vias locais e em areas exclusivamente residenciais;

Ampliar as calcadas, passeios e espacos de convivéncia;

Garantir acesso universal aos bens de valor histérico e cultural e equipamentos
publicos;



VIII. Assegurar melhor fluxo no sentido norte e sul do municipio, com plano
especifico, focado no pedestre e ciclista, assim como na transposi¢do de
barreiras fisicas do territorio como a ferrovia e a Rodovia Presidente Dutra; e

IX. Ter participacdo efetiva em projetos estruturantes, principalmente viarios de
outras esferas de governo, visando minimizar o impacto sobre o uso do solo e a
mancha urbanizada.

Art. 39 Para 0 objetivo de garantir acesso ao sistema de transporte publico para
toda a populacéo, fica estabelecida a diretriz de melhorar e ampliar a rede de transporte
publico coletivo, aumentando a acessibilidade e a mobilidade e garantindo acesso ao sistema
publico para toda a populagédo, com as seguintes agdes:

I.  Adotar politicas tarifarias para promocao, inclusdo social e acesso a cidade;

Il.  Promover integracdo fisica, operacional e tarifaria dos diferentes modos de
transporte que operam no municipio, reforcando o carater de rede Gnica com
alcance metropolitano;

[1l.  Promover a integracdo entre o sistema de transporte publico coletivo e 0s ndo
motorizados;

IV. Complementar, ajustar e melhorar o sistema de transporte publico coletivo,
aprimorando as condicdes de circulacdo dos veiculos e a articulagcdo entre os
sistemas de 6nibus e de transporte alternativo;

V. Aumentar a confiabilidade, conforto, seguranca e qualidade dos veiculos
empregados no sistema de transporte coletivo;

VI. Promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental; e

VII. Definir indicadores de qualidade e rever periodicamente o planejamento do
sistema, de modo a assegurar o atendimento da area urbanizada em expansao.

Art. 40 Para o objetivo de propor sistema ferroviario metropolitano, fica
estabelecida a diretriz de garantir a intermodalidade com novas possibilidades para
deslocamentos metropolitanos, com a seguinte acéo:

l. Estimular a realizagdo, pela Agéncia de Desenvolvimento Metropolitano de

estudo especifico para analise das possibilidades de implantacdo de um sistema
metropolitano de transporte ferroviario para passageiros.

CAPITULO 1I
Da Habitacéo

Art. 41 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de habitacdo de Taubate:

l. Secretaria de Desenvolvimento e Incluséo Social;

Il.  Secretaria de Planejamento; e

I1l.  Conselho Municipal de Habitac&o.

Art. 42 Os objetivos para a politica municipal de habitagdo de Taubaté s&o:
l. Colaborar para a reducédo do deficit e da inadequacéo habitacional,
Il.  Fortalecer a gestao habitacional; e



I1l.  Estruturar o processo de acdo habitacional nas Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS.

Art. 43 Para 0 objetivo de colaborar para a reducdo do déficit e da inadequacéo
habitacional, ttm-se as seguintes diretrizes:
l. Utilizar o planejamento e definir a politica publica como estratégia chave para
Habitacéo; e
[l.  Territorializar a politica habitacional e garantir o acesso & moradia digna e terra
urbanizada.

Art. 44 As acbes relacionadas a diretriz para utilizacdo do planejamento e da
definicdo de politica publica como estratégia chave para Habitacdo, em Taubaté, sdo:
l. Revisar o Plano Local de Habitac&o de Interesse Social - PLHIS, considerando
0 atendimento das seguintes diretrizes:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Dimensionamento da inadequacdo habitacional no municipio, no
momento de sua elaboracéo;

Projecbes de crescimento da demanda habitacional (inadequacdo e
déficit), durante o horizonte de planejamento;

Definicdo de metas para a politica habitacional de Taubaté, de modo que
sejam direcionados ac0es e recursos;

Calculo de recursos necessarios para o atendimento das metas propostas
e indicagéo das potenciais fontes de tais recursos;

Indicacdo de acdes ndo estruturais, apoio para entidades e monitoramento
das politicas, através de convénios, a fim de garantir o acesso da
populacdo a assisténcia técnica para a construcdo e plantas populares;
Indicacdes de recursos para a composicdo de um banco de terras, na
forma de areas vagas para a realizacdo de acdes habitacionais futuras,
que previna a inviabilizacdo de obras por escassez de terras ou seu alto
custo;

Avaliacdo das necessidades habitacionais na Macrozona Rural, como
forma de inibir o processo de parcelamento irregular do solo na porcao
ndo urbanizada do municipio e o consequente processo de espraiamento
ndo planejado da mancha urbana, respeitando-se os termos da legislacao
federal pertinente;

Revisdo do déficit habitacional, incluindo resultados de estudos ja
existentes, como as areas de risco mapeadas, e caracterizadas, com
indicacdo de numero de domicilios existentes e objeto de remocéo/
necessidade de adequacéo; e

Avaliacdo e utilizacdo de resultados de estudos/ planos habitacionais
como o Plano Estadual de Habitacdo, Plano Nacional de Habitacdo e
Plano Metropolitano de Habitag&o.

Art. 45 As acOes relacionadas a diretriz para a territorializacdo da politica
habitacional e garantia de acesso a moradia digna e terra urbanizada, em Taubaté, séo:



Definir as areas para incidéncia de aces habitacionais, na forma de Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, incluindo areas vagas para construcao de
unidades habitacionais (ZEIS 1), agora e no futuro, em territério urbanizado,
assegurando o0 acesso a cidade (Anexo VII — Mapa de Instrumentos
Urbanisticos I);

Estimular, através de beneficios fiscais e politicas econémicas, a geracdo de
emprego em areas identificadas como ZEIS, especialmente na Zona de
Qualificacdo Urbana, na forma da presenca de estabelecimentos de comércio e
Servigos;

Coordenar o processo de criacdo de conjuntos habitacionais ao acesso de
infraestrutura urbana, incluindo saneamento basico, equipamentos sociais,
transporte publico e vias capazes de suportar o trafego de veiculos, bicicletas e
pessoas;

Aplicar os instrumentos urbanisticos relacionados as ZEIS, para assegurar sua
destinacdo ao atendimento habitacional da populacdo com renda de 0 a 3
salarios minimos; e

Definir as &reas para incidéncia de acfes habitacionais de combate a
inadequagdo, na forma de ZEIS I, que devem identificar areas sujeitas a
regularizacdo fundiaria, de infraestrutura urbana e predial, entre outros (Anexo
VII — Mapa de Instrumentos Urbanisticos 1).

Art. 46 Para o objetivo de fortalecer a gestdo habitacional, fica estabelecida a
diretriz de criar secretaria especifica para o setor, desvinculando da Secretaria de
Desenvolvimento e Inclusdo Social e fortalecer o Conselho Municipal de Habitagdo, com as
seguintes acgoes:

Consolidar o Conselho Municipal de Habitacdo, incluindo a participacdo de
representantes da populacédo alvo de acGes habitacionais;

Implementar a politica habitacional documentada no Plano Local de Habitacéo
de Interesse Social - PLHIS revisado, com acompanhamento das metas através
de indicadores de desempenho, com resultados publicos, para maior
transparéncia ao processo.

Art. 47 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, serdo classificadas da
seguinte forma:

ZEIS I: Areas existentes para adogdo de regularizagio fundiéria;
ZEIS 11: Areas que serdo destinadas a ocupacdo de habitacdo de interesse
social.

Art. 48 Para o objetivo de estruturar o processo de acdo habitacional nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, tém-se as seguintes diretrizes:

Adotar o planejamento como estratégia chave para as a¢fes habitacionais, tanto
em ZEIS | quanto em ZEIS II;

Promover o envolvimento da comunidade nos processos de regularizagcdo ou
requalificagcdo de ZEIS | e de ocupacédo de ZEIS Il; e



[1l.  Priorizar a ocupacdo das ZEIS Il da Macrozona Urbana, em detrimento das
localizadas na Macrozona de Expanséo Urbana.

Art. 49 As acbes relacionadas a diretriz para adocdo do planejamento como
estratégia chave para as a¢des habitacionais, tanto em ZEIS | quanto em ZEIS Il, em Taubate,

sdo:

l. Elaborar, para cada ZEIS, objeto de acdo habitacional, um Plano de
Urbanizacgéo, considerando:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)

h)

i)
)

Breve diagnostico socioecondmico da comunidade diretamente afetada e
da infraestrutura disponivel;

Planos de utilizacdo/ urbanizacao da area incluindo, quando aplicavel;
Imoveis a serem mantidos/reformados/substituidos e de interesse
ambiental ou de patriménio;

Diretrizes do projeto urbanistico, incluindo limitantes ambientais;
Possiveis solucdes de tipologias construtivas;

Pardmetros urbanisticos adotados;

Levantamento de equipamentos publicos e infraestrutura existente e
necessaria;

Quantificacdo do projeto, com nimero de unidades construidas, total de
m2 construidos, de area verde a ser mantida, etc.;

Etapas de execucdo, entre outras;

Caracterizacdo da acdo, em linguagem acessivel para a comunidade.

Art. 50 As acdes relacionadas a diretriz para promocdo do envolvimento da
comunidade nos processos de regularizacdo ou requalificacdo de ZEIS | e de ocupacdo de
ZEIS Il, em Taubaté, séo:

l. Incluir etapas participativas, no processo de requalificagdo/ regularizacdo de

ZEIS | ou de ocupagdo de ZEIS 11, devendo ser voltadas diretamente para a
comunidade afetada, incluindo:

a)

b)

Para ZEIS I: atividades de apresentacdo do projeto, que esclaregcam
claramente os impactos do projeto sobre a comunidade e sobre os
imoveis dos participantes, incluindo beneficios e impactos esperados e 0s
deveres de cada uma das partes no processo, com coleta de opinides dos
participantes, especialmente quanto as suas expectativas e necessidades;
atividade de retorno sobre o projeto consolidado;

Para ZEIS 1l atividades de apresentacdo do projeto, com coleta de
opinides dos participantes, especialmente quanto as suas expectativas e
necessidades; atividade de retorno sobre o projeto consolidado, que deve
incluir agdo de preparagdo para vida condominial, em caso de adogédo da
tipologia multifamilar.

Art. 51 As acOes relacionadas a diretriz para priorizagdo da ocupacgéo das ZEIS Il
da Macrozona Urbana, em detrimento das localizadas na Macrozona de Expansdo Urbana, em

Taubaté, sdo:



Ocupar a Macrozona Urbana antes de iniciar a ocupagdo das ZEIS Il situadas
na Macrozona de Expansdo Urbana;

Atender as condicionantes de ocupacgdo estabelecidas para a Macrozona,
incluindo os fatores limitantes relacionados a presenca de infraestrutura urbana,
autorizacdo para conversdo em area urbana e integracdo com o sistema viario
existente antes de ocupar as ZEIS Il situadas na Macrozona de Expansdo
Urbana. A Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso ndo serd aplicada nesses
casos.

CAPITULO 111
Do Meio Ambiente

SECAO |
Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 52 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de meio ambiente de Taubaté:

Secretaria de Meio Ambiente;
Secretaria de Planejamento; e
Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 53 Os objetivos para a politica municipal de meio ambiente de Taubaté sdo:

Garantir a protecdo, conservacdo e 0 uso sustentavel das areas de relevante
interesse ambiental; e

Assegurar a justa utilizacdo dos recursos hidricos existentes no territdrio
municipal.

Art. 54 Para o objetivo de garantir a protecdo, conservacao e 0 uso sustentavel das
areas de relevante interesse ambiental, tém-se as seguintes diretrizes:

Definir e criar areas protegidas;

Fortalecer a governanca local para fiscalizagcdo, licenciamento ambiental e
implantar os instrumentos termo de compromisso de recuperacdo ambiental e
termo de ajustamento de conduta;

Promover a arborizagdo como um instrumento de desenvolvimento urbano e
equilibrio ambiental; e

Assegurar instrumentos para o incentivo de a¢Ges sustentaveis de ocupacao do
territorio.

Art. 55 As acOes relacionadas a diretriz para definicdo e criagdo de areas
protegidas, em Taubaté, sdo:

Indicar e criar Unidades de Conservacdo (UC) na esfera municipal, para
protecdo, conservacgdo e uso sustentavel do Morro do Cruzeiro, Pedra Branca —
Pinheirinho, Mata do Bugio, Parque do Vale do Itaim, Mata Bugio Grande,
Pouso Frio, Bacia do Rio Una de acordo com a delimitagédo existente no mapa
do Plano de Recuperacdo e Manutencdo de Matas Ciliares (Anexo VI — Mapa
de Projetos Estratégicos de Meio Ambiente);



Regulamentar as Unidades de Conservagéo;

Realizar planos de manejo das Unidades de Conservagao regulamentadas;
Indicar e elencar areas de interesse municipal; e

Implantar plano de corredores naturais em conexdao com as Unidades de
Conservacao.

Art. 56 As acOes relacionadas a diretriz para fortalecimento da governanca local
para fiscalizacdo e licenciamento ambiental, termo de compromisso de recuperagdo ambiental
e termo de ajustamento de conduta em Taubaté, séo:

VI.

Criar e propor a capacitagdo e operacionalizacdo da Patrulha Ambiental

Municipal em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a publicacdo desta lei;

Capacitar gestores e conselheiros;

Criar, no site da Secretaria de Meio Ambiente, um sistema de informacdes

técnicas a respeito das acdes da governanca relativas ao meio ambiente;

Instituir diretrizes orcamentarias anuais e suas prioridades, para efetiva

implementacao da recuperacdo e preservacdo ambiental;

Instituir no Plano Diretor Ambiental o Estudo de Viabilidade Ambiental e o

Parecer de Viabilidade Ambiental como instrumentos de gestdo municipal.

O Termo de Compromisso Socioambiental (TCSA) é um instrumento a ser

firmado entre o 6rgdo municipal integrante do SISNAMA e pessoas fisicas ou

juridicas, referente a contrapartidas, obrigacées e compensacdes nos casos de:

a)  Autorizacdo prévia para supressdo de espécies arboreas, nativas ou
exoticas, conforme atribuicGes legais e pertinentes, onde deverdo ser
estabelecidos critérios especificos para as areas enquadradas como Zona
de Interesse Ambiental ou de protecdo paisagistica; e

b)  Renovacdo ou emissdo de Certiddo de Uso e Ocupagdo de Solo para
empreendimentos e obras de grande impacto definidos de acordo com a
Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente vigente e de
empreendimentos e atividades que resultem significativa emissdo de
gases de efeito estufa, ou ainda, significativa utilizacdo de recursos
naturais locais.

VII - regulamentar em legislacdo ou norma municipal especifica, as Compensagdes
Socioambientais relativas a supressdo de espécies arboreas, nativas e exoticas, as quais
dependerdo de autorizacdo do 6rgdo municipal competente. (inciso com redacéo
dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)



a) na auséncia de legislacdo municipal especifica, as Compensagdes Socioambientais
por supressao de espécies arbdreas nativas e exéticas deverao seguir as exigéncias do
Estado e da Unido. (alinea incluida pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho
de 2019)

b) o descumprimento ao inciso VII deste artigo, sera aplicada multa de 1 a 10 UFMT’s
por exemplar arboreo danificado, cortado ou removido sem autorizacdo municipal,
com compensacdo ambiental definida em regulamento, e os recursos oriundos da
multa aplicada serdo destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente -
FUMDEMAT. (alinea incluida pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de
2019)

VIII. Todas as compensagOes previstas deverdo ser de acordo com o grau de impacto
do empreendimento e sua abrangéncia, a ser regulamentado por legislagédo
municipal especifica. Quando se tratar de empreendimentos de grande impacto,
a compensacdo deverd ser aprovada pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente. O valor da compensacdo devera ser destinado prioritariamente para
0 Fundo Municipal de Meio Ambiente - FUMDEMAT;

IX. As obrigacOes, as contrapartidas, as compensacdes, as medidas mitigadoras e
compensatdrias de empreendimentos/atividades desenvolvidas no interior de
unidades de conservacdo deverdo atender ao disposto nos seus planos de
manejo, priorizando a viabilizar acGes e projetos previstos no mesmo e sujeitas
a aprovacdo dos seus respectivos Conselhos Gestores;

X. As  Contrapartidas  educacionais  socioambientais  compreendem,
preferencialmente:

a)  Execucdo, no municipio, de programas e projetos de educacdo ambiental
que o empreendedor ja possui;

b)  Realizacdo de cursos ou palestras para as criang¢as do ensino municipal,
ou incluidas em programas publicos de protecdo, corre¢do ou assisténcia;

c)  Cessdo de recursos técnicos ou tecnoldgicos para o fomento da educacédo
ambiental transversal;

d)  Outras contrapartidas materiais ou intelectuais que visem a promogdo da
educagdo ambiental.

XI. O Termo de Compromisso Socioambiental (TCSA) documento obrigacional
executavel, razoavel e proporcional ao porte do empreendimento, objetiva o
melhor relacionamento e integracdo de empreendimento e empreendedores
com a sociedade taubateana, estabelece condicGes e contrapartidas,
estipulando:

a)  Contrapartidas educacionais socioambientais;

b)  CompensagOes socioambientais;

c) A preferéncia do Municipio de Taubaté como sede para a realizacdo de
projetos e programas socioambientais do empreendedor; e

d)  Estrito cumprimento de previséo legal.

XI1l. As compensacfes socioambientais sdo instrumentos de politicas publicas que
proporcionam a internalizagdo dos custos sociais e ambientais decorrentes da



XII1.

implantacdo dos empreendimentos, em seus custos globais, compreendendo,
preferencialmente:

a)

b)

d)

Implantagdo, adocdo e manutencdo de areas verdes municipais: Devera
ser confeccionado o projeto béasico, o projeto executivo e quando
necessario, o licenciamento ambiental, os quais deverdo ser feitos a
expensas pelo empreendedor e aprovados pela Secretaria de Meio
Ambiente, pela Secretaria de Servi¢os Publicos e por outros 6érgaos
competentes, quando couber;

Incentivo técnico, tecnoldgico e/ou material para o fortalecimento da
fiscalizacdo e monitoramento ambiental municipal;

Deposito de recursos financeiros em favor do Fundo Municipal de Meio
Ambiente. Tais recursos deverdo ser prioritariamente aplicados para a
implantacdo e manutencdo do instrumento de Pagamento por Servicos
Ambientais e para a viabilizacdo de projetos de implantacdo de areas
verdes publicas e de reflorestamento; e

Fornecimento de rejeitos utilizaveis decorrentes da exploracdo da
atividade a ser certificada, ou outros materiais, para a Municipalidade.

Do instrumento Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental (TACA):

a)

b)

Para cumprimento do disposto neste instrumento, o 6rgdo ambiental
municipal poderd celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial,
nos termos da Lei Federal, o Termo de Ajustamento de Conduta
Ambiental (TACA) com pessoas fisicas e juridicas responsaveis pela
construcdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados, efetiva ou
potencialmente, poluidores. Tem por objetivo precipuo a recuperacdo do
meio ambiente degradado ou o condicionamento de situacdo de risco
potencial a integridade ambiental, mediante a fixacdo de obrigacOes e
condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo
infrator em relacdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a
cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente;

As obrigacOes, as condicionantes técnicas, as medidas mitigadoras e
compensatdrias decorrentes de empreendimentos/atividades situadas no
interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel ou na zona de
amortecimento de unidades de conservacgédo de protecdo integral deverao
atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando viabilizar
acOes e projetos previstos nos mesmos, sujeitas a aprovacdo dos
respectivos Conselhos Gestores;

A Secretaria de Meio Ambiente podera converter a multa simples em
servigos de preservacdo, conservacdo e recuperacdo da qualidade do
meio ambiente, nos termos da legislacdo Federal e Estadual pertinentes,
preferencialmente para o fortalecimento do Pagamento de Servicos
Ambientais, execucdo de programas e projetos ambientais propostos pelo
orgdo ambiental municipal, em areas integrantes do sistema de areas
protegidas, em areas verdes e espacos urbanos livres. O Valor de



referéncia da compensacdo devera ser entre 1 (um) e 8 (oito) por cento do
valor total do empreendimento ou atividade a ser certificada e,
posteriormente, licenciada.

Art. 57 As acOes relacionadas a diretriz para promog¢do de arborizagdo como um

instrumento de desenvolvimento urbano e equilibrio ambiental, em Taubaté, sdo:

l. Criar e implantar o plano municipal de arborizacdo, em parceria com a
Secretaria de Planejamento e de Servicos Urbanos. Efetuar levantamento de
informacdes qualitativas e quantitativas da arborizagao de vias municipais;

Il.  Articular a participacdo popular de forma a promover a implantacéo,
manutencdo e melhor aproveitamento das areas verdes e arborizadas, a ser
regulamentado por instrumento legal;

I1l.  Planejar e executar a criacdo de florestas urbanas com espécies nativas com a
consonancia da utilizacdo publica para o lazer e recreagdo, limpeza de corregos
e recuperagdo das Areas de Preservacdo Permanente - APP;

IV. Identificar no Plano Ciclovidrio Municipal a conectividade entre os Parques
Municipais e as &reas verdes em parceria com a Secretaria de Mobilidade
Urbana; e

V. Regulamentar e identificar as arvores de interesse historico, cultural e
ambiental, definir a proibicdo de supressdo das arvores identificadas ou as que
atingirem um parametro minimo, a ser especificado, para a protecdo desses
individuos arboreos. Prazo de 720 (setecentos e vinte) dias, ap6s a aprovagdo e
publicacdo do Plano Diretor.

Art. 58 Para a implantacdo de novos empreendimentos residenciais verticais e
horizontais, edificagcdes comerciais e industriais deverdo ser obedecidas as diretrizes da
Secretaria de Meio Ambiente, que serdo definidas por legislacdo municipal especifica.

Art. 59 As acles relacionadas a diretriz para assegurar instrumentos para 0
incentivo de a¢des sustentaveis de ocupacdo do territério, em Taubaté, sdo:
l. Reduzir o valor do IPTU para construcdes de edificacBes sustentaveis que
contenham os seguintes indicadores:
a) Taxa de area permeavel acima do nivel minimo estabelecido para zona
onde esté inserido;
b)  Taxade Arborizacéo
c) Captacdo e reuso de agua de chuva;
d)  Tetos e paredes verdes;
e)  Utilizacdo de energia renovavel,
f)  Uso de madeira legal; e
g) Reciclagem de material de construcéo.

Art. 60 A regulamentacdo da reducdo do IPTU para construgdes sustentaveis, 0s
beneficios gerados aos projetos sustentdveis, bem como a definicdo dos indicadores e seus
parametros devera ser feita por lei especifica.



SECAO Il
Da Protecéo dos Recursos Hidricos

Art. 61 A protecdo dos recursos hidricos deverd assegurar a justa utilizacdo dos
recursos hidricos existentes no territorio municipal e devera seguir as seguintes diretrizes:

Coordenar a ocupacdo territorial de forma compativel com as caracteristicas
hidroldgicas;

Colaborar para a disponibilidade hidrica para o abastecimento publico e demais
usos;

Realizar gestfes junto ao ICMBIo - Instituto Chico Mendes de Conservacao da
Biodiversidade, para apoiar a realizacdo do plano de manejo da APA do Rio
Paraiba do Sul.

Art. 62 Para a coordenacdo da ocupacao territorial de forma compativel com as
caracteristicas hidroldgicas deverao ser seguidas as seguintes medidas urbanisticas:

V.

Controlar as atividades potencialmente poluidoras na Bacia do Una e em
especial a sub-bacia do Itaim diretamente afetada pela crescente urbanizacéo;
Manter e adequar as estradas rurais proximas aos cursos d'agua, respeitando os
limites da APP, de acordo com as legislacbes ambientais pertinentes;

Criar areas de contencdo nas zonas de riscos e perigos altos e muito altos de
escorregamento, erosdo, colapso, e subsidéncias, na forma de anel vegetado no
entorno das areas de risco para colaborar com a estabilidade do solo e coibir a
ocupacao urbana; e

Intensificar a fiscalizacdo de ocupacdes irregulares.

Art. 63 Para colaborar com a disponibilidade hidrica para o abastecimento publico
e demais usos deverdo ser seguidas as seguintes medidas urbanisticas:

l.
.
II.
V.
V.

V1.
VII.

VIIL.

Participar de planos e programas regionais, estaduais e federais;
Elaborar o Plano Diretor Ambiental Municipal;

Elaborar o Plano Municipal de Recuperacdo e Conservacdo de Mata Atlantica
e do Cerrado;

Elaborar Plano Municipal de Reducéo de Riscos;

Elaborar o Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana; e

Elaborar o Plano de Macro e Micro drenagem da Bacia do Una.

Proporcionar a reducdo de processos erosivos, de assoreamento e inundacéo,
adequando a legislacdo que regula as ocupacdes as caracteristicas locais;
Elaborar Plano para Areas de Contencdo, definidas como areas verdes
permeaveis, ndo edificadas e cobertas com vegetacdo nativa, que funcionam
como cinturdes verdes, onde podem se localizar areas livres e de lazer;
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IX - as areas reservadas para as Areas de Protecio de Vérzea deverdo ser
identificadas e delimitadas com base no relatdrio técnico: “O mapeamento de riscos
associados a escorregamentos, inundacOes, erosdo, solapamento, colapso e
subsidéncia” elaborado pelo Instituto Geologico do Estado de Sao Paulo, e
demarcadas como ndo edificaveis, em projetos de urbanizacdo elaborados sob a
responsabilidade dos empreendedores, observando o Plano Diretor Ambiental
Municipal, como requisito para urbanizacdo das glebas no seu entorno, para garantir
a efetiva funcionalidade como sistema de amortecimento de cheias; (inciso com
redacdo dada pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)

X. Implementar e regulamentar o Pagamento por Servicos Ambientais — PSA em
360 (trezentos e sessenta) dias, ap6s aprovacdo do Plano Diretor Fisico de
Taubateé; e

XI.  Buscar apoio técnico e financeiro por meio de convénios e parceiras com
6rgdos Publicos e Privados.

Art. 64 Para a realizacdo de gestfes, junto ao ICMBIo, para apoiar a realizacdo do
plano de manejo da APA do Rio Paraiba do Sul deverdo ser seguidas as seguintes medidas
urbanisticas:

l. Fazer levantamento das caracteristicas e necessidades para auxiliar o plano de

manejo da APA — Area de Protecio Ambiental do Rio Paraiba do Sul; e

[l.  Procurar, junto aos Orgaos responsaveis, as diretrizes para a realizacdo da

regulamentacdo e compatibilizacdo da APA com 0s anseios municipais.

CAPITULO IV
Do Saneamento Ambiental

Art. 65 Fica definido nesta lei, em consonancia com a Lei Federal n® 11.445, de 05
de janeiro de 2007, o Saneamento Basico, ou Saneamento Ambiental, como o conjunto de
servigos, infraestruturas e instalagcdes operacionais de:

l. Abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacdes necessarias ao abastecimento publico de &gua potavel, desde a
captacdo até as ligacGes prediais e respectivos instrumentos de medicéo;

Il.  Esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacOes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicdo final
adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacOes prediais até o seu
langamento final no meio ambiente;

I1l.  Limpeza urbana e manejo de residuos solidos: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacbes operacionais de coleta, transporte, transbordo,
tratamento e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varri¢do e
limpeza de logradouros e vias publicas; e



Sao:

sdo:

Drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacbes operacionais de drenagem urbana de aguas
pluviais, de transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazoes
de cheias, tratamento e disposicéo final das dguas pluviais drenadas nas areas
urbanas.

Art. 66 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de saneamento ambiental de Taubateé:

l.

.
II.
V.
V.
VI.
VII.

Secretaria de Servicos Publicos;

Conselho Municipal de Saneamento Ambiental e Infraestrutura;
Secretaria de Planejamento — SEPLAN;

Secretaria de Obras — SEO; e

Secretaria de Meio Ambiente — SEMA.

Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMDEMAT;

— Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 67 Os objetivos para a politica municipal de saneamento ambiental de Taubaté

Assegurar o atendimento de toda a area urbanizada e em éreas especiais de
interesse rural de Taubaté pelo sistema de manejo de residuos sélidos;
Assegurar o atendimento da popula¢do urbana de Taubaté para os servicos de
abastecimento de agua e coleta e tratamento de esgoto sanitario;

Solucionar os problemas de drenagem atualmente existentes em Taubaté e
prevenir a ocorréncia de novos pontos de risco de inundacéo; e

Organizar a governanca local para geracdo de politica publica setorial
participativa.

Art. 68 Para o objetivo de assegurar o atendimento de toda a area urbanizada e em
areas especiais de interesse rural de Taubaté pelo sistema de manejo de residuos sélidos, tém-
se as seguintes diretrizes:

Equilibrar a disponibilidade de infraestrutura relacionada aos sistemas de
manejo de residuos sélidos, assegurando atendimento de toda a area urbanizada
e em areas especiais de interesse rural; e

Promover a melhoria do ambiente urbano através da reducdo do descarte
inadequado de residuos, especialmente de construcao civil.

Art. 69 As acOes relacionadas a diretriz para equilibrar a disponibilidade de
infraestrutura relacionada aos sistemas de manejo de residuos solidos, assegurando
atendimento de toda a area urbanizada e em areas especiais de interesse rural, em Taubate,

Prover a Zona de Consolidacdo Urbana, Areas Especiais de Interesse Rural e,
qguando urbanizada, a Macrozona de Expansdo Urbana, de equipamentos do
sistema de manejo de residuos solidos, especialmente no que se refere a PEV —
Ponto de Entrega Voluntaria, que devem ser instalados sob responsabilidade
dos empreendedores, nos novos parcelamentos imobiliarios; e



Implantar a coleta seletiva em todo o territério urbanizado de Taubaté,
conforme disposto no Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Sélidos.

Art. 70 As acOes relacionadas a diretriz para promog¢do de melhoria do ambiente
urbano através da reducdo do descarte inadequado de residuos, especialmente de construcao
civil, em Taubaté, séo:

Promover campanhas de educacdo para a populagdo, contextualizadas na
politica de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, incluindo divulgacdo dos
locais de descarte, de penas e multas existentes, em caso de descarte
inadequado, entre outros;

Distribuir lixeiras, PEV’s e pontos de coleta no municipio, em toda a area
urbanizada, especialmente nos bairros localizados ao sul da rodovia Presidente
Dutra; e

Intensificar a fiscalizacdo no municipio para descarte inadequado de residuos
solidos.

Art. 71 Para o objetivo de assegurar o atendimento da populacédo urbana de Taubaté
para 0s servicos de abastecimento de agua e coleta e tratamento de esgoto sanitario, fica
estabelecida a diretriz de promover a urbanizacao da Macrozona de Expansdo Urbana e novos
loteamentos na Zona de Consolidacdo Urbana mediante a existéncia de infraestrutura ou
compromisso para sua instalagdo, com as seguintes acoes:

Exigir instalacdo de infraestrutura de sistemas de abastecimento de &gua e de
coleta e tratamento de esgotos ou declaracdo de viabilidade de concessionaria
ou empreendedor para 0s novos empreendimentos; e

Promover o atendimento de bairros isolados, mesmo se utilizar sistemas
isolados e ndo dos sistemas principais.

Exigir instalacdo de infraestrutura de sistemas de abastecimento de agua e de
coleta e tratamento de esgotos em imdveis em situacdo de “soleira negativa”.

Paragrafo anico. Entende-se por imdveis com “soleira negativa” aquele que a cota
do imovel é inferior & cota do greide da via.

Art. 72 Para o objetivo de solucionar os problemas de drenagem atualmente
existentes em Taubaté e prevenir a ocorréncia de novos pontos de risco de inundacao, tém-se
as seguintes diretrizes:

Utilizar o planejamento como ferramenta chave de enfrentamento dos
problemas de drenagem urbana existentes;

Garantir a eliminagdo dos pontos de inundagdo recorrente existentes em
Taubaté; e

Colaborar com a compatibilidade entre a politica municipal de meio ambiente
de Taubaté e suas necessidades quanto a macrodrenagem urbana.



Art. 73 As acles relacionadas a diretriz para utilizacdo do planejamento como
ferramenta chave de enfrentamento dos problemas de drenagem urbana existentes, em

Taubaté, sao:
.

Elaborar plano municipal de macrodrenagem, considerando:

a)  Plano Municipal de Saneamento Basico;

b)  Mapeamento de Riscos existentes;

c) Plano Municipal de Recuperacdo e Manutencdo de Matas Ciliares
(Anexo VI — Projetos Estratégicos de Meio Ambiente), proposto neste
Plano Diretor;

d) A suscetibilidade da Bacia Hidrografica do rio Una e seu potencial como
manancial;

e) A necessidade de eliminacdo dos pontos de risco de inundagdo
atualmente existentes

Exigir projeto e garantia de implantacdo de infraestrutura de drenagem urbana

para 0s novos empreendimentos, que atenda aos seguintes parametros:

a)  Novos desenvolvimentos ndo podem aumentar a vazdo de pico das
condicOes naturais (ou prévias) - controle da vazdo de saida;

b)  Considerar para o planejamento o conjunto da bacia para controle do
volume;

c)  Evitar a transferéncia dos impactos para jusante do empreendimento; e

d) Adotar sistemas mistos de drenagem, que combinem componentes
naturais e tradicionais.

Art. 74 As acOes relacionadas a diretriz para garantia da eliminacdo dos pontos de
inundacdo recorrente existentes, em Taubaté, sdo:

Elaborar projetos de engenharia com solucdes para os problemas identificados
no Plano Municipal de Saneamento Basico e no Mapeamento de Riscos de
Taubaté;

Planejar e captar 0s recursos necessarios para as intervengdes projetadas,
incluindo as transposi¢des da rodovia Presidente Dutra; e

Coibir a piora dos alagamentos recorrentes, através de maiores exigéncias nos
projetos de drenagem de empreendimentos que afetem os corpos d"agua onde
se situam tais pontos de inundag&o.

Art. 75 As acbes relacionadas a diretriz para a colaboragdo da compatibilizacdo
entre a politica municipal de meio ambiente de Taubaté e suas necessidades quanto a
macrodrenagem urbana, sao:

Auxiliar na execucdo do Plano Municipal de Recuperacdo e Manutencdo de
Matas Ciliares, priorizando os corpos d“agua identificados no Anexo VI —
Projetos Estratégicos de Meio Ambiente;

Colaborar na Implantacdo de uma rede de corredores verdes ao longo dos
afluentes do Rio Una assim como de outros corpos hidricos identificados como
relevantes para a recuperacio das Areas de Preservacdo Permanente definidas
pela legislacao federal, estadual ou municipal; e

Auxiliar na elaboragédo de Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana.



Art. 76 Para o objetivo de organizar a governanca local para geracdo de politica
publica setorial participativa, fica estabelecida a diretriz de criar mecanismos que garantam a
participacdo popular nas politicas em até 360 (trezentos e sessenta) dias da aprovacdo desta
lei, com a seguinte acéo:
I.  Criar Conselho Municipal de Saneamento Ambiental e Infraestrutura que
exerca o controle social, nos termos do inciso X, do art. 2°, e inciso IV, do art.
3% ambos da Lei Federal n® 11.445, de 05 de janeiro de 2007, sobre o
acompanhamento da regulamentacdo e da fiscalizagdo dos servicos publicos de
oferecimento compartilhado de abastecimento de agua tratada e esgotamento
sanitario, a ser realizado pela Arsesp — Agéncia Reguladora de Saneamento e
Energia do Estado de Sdo Paulo ou outra agéncia reguladora, no ambito do
municipio de Taubaté.

Art. 77 Para a efetiva prestacdo dos servicos publicos de oferecimento
compartilhado de abastecimento de agua tratada e esgotamento sanitario, a ser realizada pela
concessionaria, no ambito do municipio de Taubaté.
I.  Aplicacdo dos recursos destinados e advindos dos servicos publicos de
oferecimento compartilhado de abastecimento de agua tratada e esgotamento
sanitario do municipio de Taubaté; e

Il. O cumprimento de metas e objetivos e realizacdo das a¢des do Plano Municipal
de Saneamento Basico e do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Solidos.

CAPITULO V
Do Desenvolvimento Econdmico

Art. 78 A gestdo dos assuntos relacionados a Desenvolvimento Econémico, em
Taubaté, incluindo o planejamento e realizacdo de a¢des de fomento, é de responsabilidade da
Secretaria de Desenvolvimento e Inovacao, que devera atuar em conjunto com a Secretaria de
Planejamento nos aspectos referentes a planejamento urbano.

SECAO |
Da Industria

Art. 79 Sdo objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico
relacionados a industria, em sua interface com o territorio:
l. Assegurar a participacdo industrial na economia do municipio e o estimulo a
geracdo de empregos e qualificagdo de mao de obra; e
Il.  Adicionar novas areas para implantacdo de industrias e estabelecimentos
comerciais e de servicos.

Art. 80 Para o objetivo de assegurar a participacdo industrial na economia do
municipio, e o estimulo a geracdo de empregos e qualificacdo de mdo de obra, fica
estabelecida a diretriz de controlar possiveis conflitos entre ocupagdes residenciais e
industriais, principalmente em areas vocacionadas para a industria, com as seguintes agdes:



l. Estabelecer Zonas de Desenvolvimento Econémico para os principais distritos
e polos concentradores de industrias, em Taubaté, definindo no seu entorno a
criagdo de cinturdes verdes, como forma de resguardar as vizinhangas quanto a
ocupacdes residenciais e potenciais conflitos;

Il.  Requerer EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca - para todos o0s
empreendimentos industriais que pretenderem se instalar na Zona de
Desenvolvimento Econémico, e em areas em que tal uso seja permitido ou
admitido; e

I1l. Intensificar a fiscalizagdo de empreendimentos residenciais aprovados no
entorno dos distritos industriais.

Art. 81 Para o objetivo de adicionar novas areas para implantacdo de industrias e
estabelecimentos comerciais e de servigos, fica estabelecida a diretriz de prever areas para o
crescimento da atividade industrial em Taubaté, com as seguintes ac¢des:
l. Definir zonas nas quais 0 uso industrial deve ser permitido e incentivado, nas
Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana;

[l.  Estabelecer pardmetros urbanisticos para os distritos industriais e Zonas de
Desenvolvimento Econémico, compativeis com o uso e com a viabilizacdo do
crescimento do setor; e

I1l. Elaborar plano estratégico para implantacdo e melhoria de infraestrutura
voltada para industrias, prevendo a destinacdo e captacdo de recursos, inclusive
em outras esferas de governo.

SECAO Il
Do Comércio, Servicos e Tecnologia

Art. 82 Sdo objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico

relacionado ao comércio, servico e tecnologia, em sua interface com o territorio:

l. Elevar o nimero de areas dentro da malha urbana onde sdo permitidos usos de
comércio e servico, assegurando adequada distribuicdo de tais atividades no
territério urbanizado;

Il.  Fortalecer as atividades de usos comerciais e de servicos, em areas ja
vocacionadas para tal; e

I1l.  Colaborar com o desenvolvimento de vocagao tecnolégica em Taubaté.

Art. 83 Para o objetivo de elevar o nimero de areas dentro da malha urbana onde
sdo permitidos usos de comércio e servico, assegurando adequada distribuicdo de tais
atividades no territorio urbanizado, fica estabelecida a diretriz de prever em areas diversas e
distribuidas por todo o territério urbano uso misto, comercial e de servi¢os, de forma
compativel com a capacidade de suporte da infraestrutura e nivel de incémodo, com as
seguintes acgdes:

l. Definir o zoneamento municipal e a atribuicdo de usos permitidos as distintas
zonas, de modo a integrar o uso comercial e de servicos ao residencial,
disciplinar e ordenar o uso misto e promover desconcentracdo da geracdo de
empregos no territorio; e



Il.  Compatibilizar o porte das vias com os niveis de incdmodo gerados por
estabelecimentos de comércio e servigos, com foco na prevencgdo de conflitos e
sobrecargas na infraestrutura instalada.

Art. 84 Para o objetivo de fortalecer as atividades de usos comerciais e de servigos,
em areas ja4 vocacionadas para tal, fica estabelecida a diretriz de estabelecer o centro
comercial como local para projeto estratégico de desenvolvimento urbano e reintegracéo do
uso comercial e de servigos, com as seguintes agoes:

l. Melhorar o suporte ao pedestre na regido central seja atraves da adequacao das
calcadas, conforme legislacdo pertinente, e criacdo de sistema de calcaddes
priorizando a acessibilidade;

Il.  Assegurar paradmetros urbanisticos diferenciados que se adequem as
caracteristicas locais e aos usos permitidos;

I1l.  Criagéo de centros comerciais nos bairros;

IV. Fazer um levantamento das edificacdes tombadas passiveis de se tornarem
locais para o desenvolvimento de atividades de comércio e servi¢o. O uso a ser
instalado deve ser compativel com a estrutura existente e ndo deve implicar em
mudancas que interfiram nos valores e atributos material e imaterial do bem
cultural. A anuéncia de uso deve submeter-se a regulamentacdo vigente e
referendado pelo Conselho Municipal de Preservacao do Patriménio Historico,
Acrtistico, Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetdnico;

V. Reduzir o fluxo de trafego para a conservagdo dos imoveis historicos,
preservando o tragado original do centro historico;

VI. Reabilitar a paisagem urbana local, com a normatizagdo e limpeza visual das
fachadas locais e enterramento da rede aérea de fios de energia elétrica,
conforme projeto estratégico Plano de Protecdo da Paisagem;

VII. Inserir o instrumento de fachada ativa para as regiées mais adensadas da malha
urbana; e

VIII. Implantar operacdo urbana para requalificacdo da regido central de Taubaté.

Art. 85 Para o objetivo de colaborar com o desenvolvimento de vocagdo
tecnoldgica, fica estabelecida a diretriz de estabelecer areas para implantacdo de atividades
tecnoldgicas, com as seguintes acoes:

l. Estabelecer areas para o desenvolvimento de atividades relacionadas a
tecnologia no municipio, preferencialmente promovendo sua proximidade com
polos geradores de médo de obra qualificada e pesquisadores, dentro das Zonas
de Desenvolvimento Econdmico; e

[l.  Solicitar estudo de viabilidade econdmica, financeira, técnica e ambiental.

SECAO Il
Da Agropecuaria

Art. 86 Sdo objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico
relacionados a agropecudria, em sua interface com o territério:
l. Estimular a complementaridade entre as atividades rurais e urbanas no
territério municipal, nos limites definidos pela legislacéo aplicavel; e



Il.  Estimular a fixacdo da populacdo na area rural, reduzindo a pressdo sobre
infraestrutura urbana.

Art. 87 Para o objetivo de estimular a complementaridade entre as atividades rurais
e urbanas no territério municipal, fica estabelecida a diretriz de estimular a
complementaridade entre as atividades rurais e urbanas no territorio municipal, nos limites
definidos pela legislacao aplicavel, com as seguintes acoes:

l. Elaborar e aprovar lei, assim que executado o georreferenciamento, para que se
defina o perimetro urbano de Taubaté, de modo a definir claramente as areas
sujeitas ao parcelamento do solo com caracteristicas urbanas;

Il.  Elaborar e aprovar lei, assim que executado o georreferenciamento, para que se
defina os limites municipais com relacdo aos municipios limitrofes;

I1l.  Fiscalizar e controlar o parcelamento irregular com caracteristicas urbanas em
areas rurais; e

IV. Implantar campanha, junto ao mercado e municipes, alertando para os riscos do
parcelamento irregular em d&reas rurais que ndo atendam o0s requisitos da
legislagéo federal pertinente.

Art. 88 Para o objetivo de estimular a fixacdo da populacdo na area rural, reduzindo
a pressdo sobre infraestrutura urbana, fica estabelecida a diretriz de colaborar com programas
que estimulam a agricultura sustentavel, com as seguintes acoes:
l. Manter programas municipais de suporte a cadeias produtivas no campo e
formacdo de APL — Arranjos Produtivos Locais;
Il.  Definir e implementar politica de compras publicas que favorecam o produtor
rural local;
I1l.  Fomentar a agricultura familiar e organica; e
IV. Fomentar a exploracéo de turismo rural.

SECAO IV
Do Turismo

Art.89 O objetivo da politica municipal de desenvolvimento econémico
relacionado ao turismo, em sua interface com o territorio, é de colaborar com o
desenvolvimento do turismo religioso, de patrimdnio histérico, cultural e gastrondmico e
rural, e ttm-se as seguintes diretrizes:

l. Colaborar para 0 aumento do nimero de estabelecimentos e empregos voltados

para o turismo no municipio; e

Il.  Valorizar as potencialidades existentes e recuperar areas degradadas que

possuam potencial para o turismo de patriménio histdrico, cultural e natural.

Art. 90 As acgbes relacionadas a diretriz para colaboracdo para o aumento do
namero de estabelecimentos e empregos voltados para o turismo no municipio, em Taubaté,
séo:



Promover agOes integradas entre as secretarias de Turismo e Cultura e de
Desenvolvimento e Inovacdo em programas de capacitacdo de recursos
humanos, visando a melhoria da qualidade dos servi¢os de turismo;

A partir do Inventario de Potencial Turistico existente, promover a elaboracao

um Plano Municipal de Desenvolvimento do Turismo, considerando:

a)  Existéncia de atrativos para diferentes publicos associados a: paisagem,
patrimoénio, cultura, festividades e historia, gastronomia, negdcios,
religido, entre outros;

b)  Oportunidade de divulgar Taubaté como distrito turistico alternativo na
regido e no estado;

c) Estabelecimento de objetivos, metas e politicas setoriais aplicaveis; e

d) Implantacéo de sinalizacdo especifica para o setor.

Art.91 As acles relacionadas a diretriz para valorizacdo das potencialidades
existentes e recuperacdo das areas degradadas que possuam potencial para o turismo de
patriménio histérico, cultural e natural, em Taubaté, sdo:

VI.

VII.

Realizar o inventario dos bens tombados do municipio, identificando aqueles
que tém potencial turistico;

Elaborar um Plano Municipal de Desenvolvimento do Turismo, estabelecendo
como base o levantamento realizado pelo inventario dos bens tombados, com a
ampla divulgacdo dos atrativos turisticos locais, com formacao de roteiros para
populacdo, e capacitacdo e qualificagdo profissional para atendimento do
turista;

Elaborar e implantar politica publica de patriménio, histérico, religioso,
arquiteténico, cultural e paisagistico, que inclua a destinagdo de recursos em
programas e acOes de recuperacdo e manutenc¢ao;

Elaborar e implantar projetos especificos de identificacdo, formacdo e
divulgacéo de roteiros historicos cultural urbano e rural;

Determinar pardmetros urbanisticos adequados para areas historicamente e
culturalmente importantes, como o Centro e Quiririm e outras a serem
elencadas; e

Estimular a criacdo de unidades de conservacdo de uso sustentavel, focando na
utilizacdo para o turismo ambiental das &reas naturais do municipio;

Fomentar a exploragéo de turismo rural.

CAPITULO VI
Do Desenvolvimento Social

Art. 92 A politica municipal de desenvolvimento social devera contar com as
tematicas associadas aos servicos publicos prestados com foco no bem-estar e na qualidade de
vida da populacédo de Taubaté.

Art. 93 A Secretaria de Planejamento devera atuar nas acfes, em conjunto com
outros 0Orgdos municipais, no que se refere a distribuicdo territorial e integracdo dos



equipamentos sociais e das politicas setoriais que cada um desenvolve, com foco na
realizaco da fungéo social da cidade.

Art. 94 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de desenvolvimento social de Taubaté:

l. Secretaria de Educacéo;

Il.  Secretaria de Saude;

I1l.  Secretaria de Seguranca;

IV. Secretaria de Desenvolvimento e Inclusédo Social; e

V. Secretaria de Esporte e Lazer.

SECAO |
Da Educagao

Art. 95 S3o objetivos da politica de desenvolvimento social relacionada a
educacdo, em sua interface com o territorio:
I.  Assegurar 0 acesso seguro de toda a populacdo, em especial de criancas e
adolescentes, aos equipamentos de educacao;
Il.  Apropriacdo da populacdo pelos espacos urbanos oferecidos no territorio;
1. Promover a adequada inser¢do dos equipamentos de educacdo superior no
municipio.

Art. 96 Para 0 objetivo de assegurar 0 acesso seguro de toda a populacdo, em
especial de criancas e adolescentes, aos equipamentos de educacdo, tém-se as seguintes
diretrizes:

l. Dispor de boa qualidade e infraestrutura nas edificacfes de educagdo para o

atendimento da populacéo; e
Il.  Manter a boa distribuicdo dos equipamentos de educacao.

Art. 97 A acdo relacionada a diretriz para disposicdo de boa qualidade e
infraestrutura nas edificacfes de educacdo para o atendimento da populagdo é desenvolver e
executar projetos de melhorias nas instalacbes educacionais, promovendo as intervencoes
indispensaveis para bom funcionamento das unidades, especialmente na expansdo da rede
para as escolas de periodo integral e da universaliza¢do do atendimento na educagéo infantil.

Art.98 As acles relacionadas a diretriz de manter a boa distribuicdo dos

equipamentos de educacdo, em Taubate, séo:

l. Prever vagas escolares em areas objeto de expansdo urbana ou aumento de
adensamento, bem como desenvolvimento estratégia de planejamento
adequada, juntamente com a Secretaria de Planejamento e disponibilizando os
recursos para execugdo, a partir do momento que a ocupacgdo estiver sendo
efetivada;

Il.  Definir raio de abrangéncia de atendimento para unidades educacionais, para
os diferentes niveis de ensino e utilizar esta informagdo no planejamento da
distribuicdo da ampliacdo da rede; e



I1l.  Providenciar a implantacdo de equipamentos de educacdo em Areas,
atualmente, com caréncia de atendimento.

Art. 99 Para o0 objetivo de apropriacdo da populacdo pelos espacos urbanos
oferecidos no territdrio, fica estabelecida a diretriz de aproximar as criangas e jovens do
espaco publico urbano, com as seguintes acoes:

l. Estruturar os espagos publicos urbanos para o desenvolvimento de atividades

por criancgas e jovens em projetos educacionais;

I[l.  Colaborar com a implantacdo de projetos educacionais que visem a

conscientizacdo do direito de uso a cidade;
I1l.  Envolver a comunidade no planejamento dos espagos publicos a ela destinados;
e

IV. Colaborar com a implantacdo de projetos educacionais que visem a
conscientizagdo do direito e deveres de uso da cidade, incluindo as tratativas
relativas ao patriménio ambiental, cultural, histérico, entre outros, na forma de
Educagdo Ambiental e Educagéo Patrimonial.

Art. 100 Para o objetivo de promover a adequada insercdo dos equipamentos de
educacao superior no municipio, fica estabelecida a diretriz de definir politicas para a reducao
e gestdo de conflitos associados a presenca de instituicbes de ensino superior, em Taubaté,
com as seguintes acoes:
l. Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV de novas escolas de ensino
superior; e

Il.  Avaliar a oportunidade da unificacdo dos campus operacionais e pedag0gicos
da Universidade de Taubaté - UNITAU, na area vocacionada para atividades
de tecnologia, considerando especialmente os efeitos sobre a concentracdo do
trafego e reducdo de circulacdo na area central de Taubaté, entre outros fatores
relevantes, na esfera social, cultural e econdmica.

SECAO Il
Da Saude

Art. 101 S&o objetivos da politica de desenvolvimento social de saude em sua
interface com o territorio:
l. Prover adequado atendimento de saude em Taubate, garantindo a cobertura dos
servigos de saude publica; e
[l.  Atender a populagéo de municipios vizinhos através do Hospital Regional.

Art. 102 Para o objetivo de prover adequado atendimento de salde em Taubaté,
garantindo a cobertura dos servicos de saude publica, tém-se as seguintes diretrizes:
l. Promover adequada distribuicdo dos equipamentos publicos para atendimento
de saude; e
[l.  Fortalecer programas de atendimento de atencdo basica domiciliar que
reduzam a utilizacdo de equipamentos de saude.



Art. 103 As acdes relacionadas a diretriz para promocéo adequada distribuicdo dos
equipamentos publicos para atendimento de saude, em Taubaté, s&o:

l. Prever unidades de salde em é&reas objeto de expansdo urbana e de
adensamento, bem como desenvolvimento estratégico de planejamento
adequado, juntamente com a Secretaria de Planejamento e disponibilizando os
recursos para execucdo, a partir do momento que a ocupagdo estiver sendo
efetivada;

Il.  Dispor de maneira descentralizada os equipamentos para suprir a demanda
existente por servigos publicos de saude, considerando as projecdes e vetores
de crescimento populacional do municipio; e

I1l.  Aperfeicoar o uso do transporte da prefeitura para tratamentos de salde em
locais de dificil acesso dentro do territorio.

Art. 104 A acdo relacionada a diretriz para fortalecimento de programas de
atendimento de atencao basica domiciliar que reduzam a utilizacdo de equipamentos de saude,
em Taubaté, é de priorizar o atendimento preventivo da atencdo basica, ampliando o alcance
de programas que tenham o objetivo de levar os atendimentos basicos de saude a localidades
onde o0 acesso limitado a equipamentos de salde, como o Programa Salde da Familia.

Art. 105 Para o objetivo de atender a populacdo de municipios vizinhos através do
Hospital Regional, fica estabelecida a diretriz de melhoraria da infraestrutura urbana para o
atendimento da demanda regional de saude, com a seguinte acdo:

I.  Adequar o sistema viario, nas areas de atuacdo dos hospitais regionais dentro
do perimetro urbano, de forma a melhorar a capacidade de acessibilidade aos
equipamentos pela populagdo local, bem como da populacéo regional a ser
atendida no municipio.

SECAO 111
Da Cultura

Art. 106 O objetivo da politica de desenvolvimento social da cultura em sua
interface com o territdrio é de incentivar as atividades culturais no municipio de Taubaté,
respeitando os logradouros publicos e os patrimonios histéricos, culturais e tombados, em
conformidade com a legislacdo pertinente, ficando estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Melhorar a oferta e acesso a equipamentos e atividades culturais para a

populacdo de Taubaté;
Il.  Investir no planejamento como ferramenta chave para a expansdo de
atividades, espacos e recursos para cultura; e

I1l. Identificar programas e linhas de crédito junto ao governo federal e estadual
com recursos disponiveis para fomento a cultura e estruturar projetos para a
captacao de tais recursos.

Art. 107 As agles relacionadas a diretriz para melhoria da oferta e acesso a
equipamentos e atividades culturais para a populacéo de Taubaté, séo:



l. Identificar ferramentas adequadas de divulgacdo de atividades e atragdes
culturais no municipio, verificando e informando também alternativas de
acesso;

Il.  Implantar e divulgar programa de circuito cultural, incluindo os museus
existentes no municipio;

I1l.  Reunir e integrar as politicas de turismo e de patriménio historico as politicas
voltadas para cultura, validando-as através um conselho Gnico; e

IV. Promover a utilizacdo de equipamentos de cultura pouco ou ndo utilizados
atualmente.

Art. 108 As acdes relacionadas a diretriz para investimento no planejamento como
ferramenta chave para a expanséao de atividades, espacos e recursos para cultura, em Taubaté,
séo:

I.  Adequar espacos publicos ja utilizados para programas culturais; e

Il.  Estimular o uso dos espacos publicos através da insercdo de atividades
culturais, que estimulem o conhecimento, a criatividade e a sustentabilidade,
como as artes plasticas, cénica, audio visual, as dancas e musicas erudita e
popular, as tradi¢des culturais, entre outros.

Art. 109 As ac0es relacionadas a diretriz para identificacdo de programas e linhas
de crédito junto ao governo federal e estadual com recursos disponiveis para fomento a
cultura e estruturar projetos para a captacao de tais recursos, em Taubaté, sdo:
l. Definir e apresentar projetos como foco na captacao de recursos federais para a
valorizacéo da tradigéo cultural taubateana e seu patrimonio; e
Il.  Estabelecer canais entre a Secretaria de Turismo e Cultura e representantes de
6rgdos do setor, de modo a divulgar linhas de crédito existentes apoiar as
entidades na elaboracdo de projetos.

SECAO IV
Da Seguranca Publica

Art. 110 S&o objetivos da politica de desenvolvimento social de seguranca publica
em sua interface com o territorio:

l. Prevenir novas ocupacfes em areas de risco; e

Il.  Salvaguardar a populagdo municipal.

Art. 111 Para o objetivo de prevenir novas ocupacdes em areas de risco, tém-se as
seguintes diretrizes:
I.  Atuar na prevencdo de deslizamentos, desmoronamentos e inundagdes no
territorio; e
Il.  Atuar na estruturacdo das atividades de Defesa Civil no municipio para garantir
adequado apoio a populacdo no que tange a prevencdo e tratamento de
emergéncia.

Art. 112 As acOes relacionadas a diretriz para atuacdo da prevencdo de
deslizamentos, desmoronamentos e inundag6es no territério, em Taubaté, sdo:



l. Elaborar Plano Municipal de Reducdo de Riscos, a partir do Mapeamento de
Riscos ja existente;

Il.  Identificar e apresentar alternativas para as ocupagOes urbanas atualmente
existentes em areas de risco;

I1l. Intensificar as atividades de fiscalizacdo para inibicdo de ocupac®es irregulares
em areas de risco e de perigo, no inicio das ocupacoes;

IV. Desenvolver alternativas de fiscalizacgdo que utilizem tecnologias que
minimizam a necessidade de fiscais, como a de imagens aéreas, para controlar
e inibir as ocupagdes em areas de risco e de perigo; e

V. Promover atualizagdes periodicas do Plano Municipal de Reducéo de Riscos e
Mapeamento de Riscos, considerando a expansao municipal e mudancas em
condigdes ambientais.

Art. 113 As acgdes relacionadas a diretriz para atuacdo da estruturacdo das
atividades de Defesa Civil no municipio para garantir adequado apoio a populagdo no que
tange a prevencdo e tratamento de emergéncia, em Taubaté, séo:

l. Elaborar planejamento especifico para a Defesa Civil municipal, considerando
0s mapeamentos de riscos realizados e a necessidade de atuacdo
multidisciplinar sobre o tema; e

Il.  Articular as ac6es da Defesa Civil e da gestdo habitacional.

I1l.  Qualificar os agentes da Defesa Civil.

Art. 114 Para o objetivo de salvaguardar a populacdo municipal, tém-se as
seguintes diretrizes:

l. Implantar o programa de Seguranca do Espaco Publico; e

Il.  Fortalecer o programa Atividade Delegada do Governo do Estado.

Art. 115 As acbes relacionadas a diretriz para implantacdo do programa de
Seguranca do Espaco Pablico, em Taubaté, sdo:
l. Fortalecer e intensificar a vigilancia por cdmeras no municipio; e
Il.  Elaborar relacdo de locais publicos que devam ser incluidos no Programa
Seguranca do Espaco Publico, em funcdo de sua vulnerabilidade e incidéncia
de ocorréncias criminais.

Art. 116 As acgdes relacionadas a diretriz para articulagdo do programa de
Seguranca do Espago Publico, em Taubaté, sdo:
l. Solicitar ao governo estadual a incorporacéo de mais policiais no programa; e
Il.  Qualificar os agentes da Guarda Civil Municipal, para atuarem juntamente com
a Policia Militar no programa de Seguranga Publica Municipal.

SECAOV
Do Esporte e Lazer

Art. 117 S&o objetivos da politica de desenvolvimento social de esporte e lazer em
sua interface com o territorio:



l. Garantir que novos bairros e expansGes urbanas de Taubaté disponham de
espacos de lazer e convivéncia; e

Il.  Assegurar 0 acesso aos equipamentos publicos de esporte e lazer por toda a
populacdo municipal.

Art. 118 Para o objetivo de garantir que novos bairros e expansdes urbanas de
Taubaté disponham de espacos de lazer e convivéncia, fica estabelecida a diretriz de
qualificacdo do espaco urbano, nas novas urbanizagOes, através da construcdo de pracas e
areas de lazer e convivéncia, com as seguintes acoes:

l. Prever projetos de novas areas de convivéncia, a exemplo das pracas, sempre
priorizando a integracdo do espaco na malha urbana, promovendo a conexdo da
estrutura viéria e urbana com o novo elemento;

Il.  Estabelecer projetos de espacos publicos que priorizem conceitos de
caminhabilidade, intermodalidade e escala humana;

1. Demandar, durante o planejamento de novos loteamentos e bairros, espacos
especificos para pracas e areas publicas de lazer;

IV. Criar sistema de participagdo popular nas defini¢des relativas a novas areas de
lazer e a qualificacdo ou reforma das existentes; e

V. Ampliar a promocdo da realizacdo de atividades de esportes, cultura e lazer nos
espacos publicos de Taubaté, o que deve envolver a regulamentacdo de espacos
publicos tombados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio
Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueolégico e Arquitetbnico -
CMPPHAUAA, contendo no minimo:

a)  Definicdo da natureza de eventos adequados a cada espaco;
b)  Definigéo de limite e ocupacao e capacidade; e
c) Horério para as atividades.

Art. 119 Para o objetivo de assegurar 0 acesso aos equipamentos publicos de
esporte e lazer por toda a populacdo municipal, fica estabelecida a diretriz integracdo dos
espacos e equipamentos publicos nos bairros em Taubaté, com a seguinte acao:

l. Fazer a conexdo entre os espacos publicos e 0s equipamentos sociais através da

adequacdo das vias que os interligam, promovendo boa iluminacdo, mobiliario
urbano, arborizacédo e acessibilidade.

SECAOV
Da Assisténcia Social

Art. 120 O objetivo da politica de desenvolvimento social de assisténcia social em
sua interface com o territdrio é assegurar a assisténcia social a todos os municipes de Taubaté,
em situacao de risco ou necessidade, ficando estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Disponibilizar adequada infraestrutura fisica e institucional para o

desenvolvimento da assisténcia social; e

Il.  Oferecer equipamentos para assisténcia social em todo o territorio urbanizado,

além de facilitar o acesso a populagcdo aos mesmos.



Art. 121 As acOes relacionadas a diretriz para disponibilizacdo adequada da
infraestrutura fisica e institucional para o desenvolvimento da assisténcia social, em Taubaté,
séo:
l. Proporcionar infraestrutura fisica, recursos humanos e infraestrutura de
informacdo e tecnologia para a estruturacdo e manutencdo do Centro de
Referéncia da Assisténcia Social — CRAS;

Il.  Providenciar a implantacdo do CREAS - Centro de Referéncia Especial de
Assisténcia Social; e

I1l. Considerar, nas estratégias e planos de inclusdo social de Taubaté, o
atendimento da populacdo idosa, cujo crescimento sera intensificado nos
préximos 10 (dez) anos.

Art. 122 As ac0es relacionadas a diretriz de oferta de equipamentos para assisténcia
social em todo o territorio urbanizado, e acessibilidade a populagdo aos mesmos, em Taubaté,
séo:
I.  Aperfeicoar o uso do transporte da prefeitura para atendimentos de assisténcia
social em locais de dificil acesso dentro do territorio; e

Il.  Prever unidades de assisténcia sociais em areas passiveis de expanséo,
especialmente ao sul da rodovia Presidente Dutra, disponibilizando os recursos
para implantacéo, a partir do momento que a ocupacao estiver sendo efetivada.

CAPITULO VII
Da Paisagem Urbana

Art. 123 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal da paisagem urbana de Taubaté:
l. Secretaria de Planejamento - SEPLAN;
Il.  Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU; e
I1l.  Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Historico, Artistico,
Urbanistico, Arqueolégico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA.

Art. 124 S&o objetivos da politica municipal de paisagem urbana em sua interface
com o territorio:
l. Garantir o conforto urbano dos espagos publicos; e
Il.  Assegurar a harmonia entre os diversos elementos que compde a paisagem
urbana.

Art. 125 Para o objetivo de garantir o conforto urbano dos espagos publicos, tém-se
as seguintes diretrizes:

l. Promover o combate a polui¢éo visual; e

Il.  Garantir o direito do cidaddo a fruicao da paisagem.

Art. 126 As acles relacionadas a diretriz para promog¢do ao combate da poluicdo
visual, em Taubateé, sdo:
l. Elaborar Plano de Protecdo da Paisagem no territorio municipal, buscando:



a)  Ordenar e disciplinar a inser¢cdo de andncios nos espacos publicos,
limitando e regulamentando a publicidade, em atendimento aos objetivos
expressos nesta lei;

b)  Incentivar agdes publicas e privadas de recuperacdo, restauracdo e
manutencdo de fachadas e passeios publicos;

c) Fiscalizar o cumprimento das disposi¢cbes normativas a respeito da
instalacdo de publicidade exterior;

d) Criar novos padrbes de comunicagdo institucional, informativa ou
indicativa; e

e)  Estabelecer critérios e padrdes para bicicletarios, paradas de Onibus,
lixeiras, totens de informac&o e demais itens do mobiliario urbano.

Implantar programas de educagdo ambiental visando conscientizar a populacéo

a respeito da valorizacdo da paisagem urbana como fator de melhoria da

qualidade de vida; e

Garantir a eficiéncia na fiscalizacdo das diversas intervencfes na paisagem

urbana, avaliando a oportunidade de insercao do cidad@o neste processo.

Art. 127 As acdes relacionadas a diretriz para garantia ao direito do cidaddo a
fruicdo da paisagem séo:

Promover acdes de melhoria da paisagem urbana nos espacos publicos, tais
como o enterramento do cabeamento aéreo de energia elétrica na regido
central, a melhoria da arborizacdo urbana, o alargamento, qualificacéo,
padronizacdo e manutencdo de calcadas, em atendimento as normas de
acessibilidade universal,

Requerer a instalacdo de galerias compartilhadas para os servigos publicos e
infraestrutura principalmente energia elétrica, gas canalizado, saneamento e
telecomunicacdes desde que compativeis, evitando infraestruturas expostas,
nos novos empreendimentos inseridos no perimetro urbano;

Identificar elementos significativos e referenciais da paisagem urbana, dando
prioridade aos territdrios de cultura e memoria;

Estabelecer medidas de preservagdo de eixos visuais que garantam sua
apreciacdo pelos cidaddos, através de planos especificos de preservacdo de
paisagem nestes espacos; e

Criar sistema de conectividade entre espacos publicos visando melhoria na
caminhabilidade com conforto e espacos publicos de convivéncia e
contemplagéo.

Art. 128 Para o objetivo de assegurar a harmonia entre os diversos elementos que
compde a paisagem urbana, tém-se as seguintes diretrizes:

Adequar a politica de uso e ocupacdo do solo visando minimizar os impactos e
interferéncias na paisagem e patrimonios; e
Proteger e recuperar as paisagens notaveis no municipio.



Art. 129 As acbes relacionadas a diretriz para adequacdo da politica de uso e
ocupacdo do solo visando minimizar os impactos e interferéncias na paisagem e patriménios

sdo:

Submeter a aprovacdo de empreendimentos, na area envoltéria de bens
tombados, ao Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio Histérico,
Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA, de
acordo com as seguintes distancias:

a)  Na Macrozona Urbana e de Expansdo Urbana: area envoltdria genérica
definida a partir das dimens@es do bem tombado e seu imovel, que serdo
projetadas lateralmente, a direita e a esquerda com uma vez a medida de
frente do imovel, com duas vezes para frente a medida lateral do imovel,
e uma vez para os fundos a medida lateral do imével, compondo um
quadrilatero (conforme desenho abaixo), sendo que em casos especiais, 0
Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histdrico, Artistico,
Urbanistico, Arqueolégico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA podera
dispor de forma distinta, de modo a garantir que o entorno favoreca as
caracteristicas e promova a valorizacdo, visibilidade e integridade fisica
do bem;

Desenho: Area Envoltéria Genérica

Area Envoltoria

Bem Tombado

{Quadrilatero)
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b)  Na Macrozona Rural: area envoltoria de 300,00 m (trezentos metros) de
raio a partir do bem tombado.

Estabelecer, em conjunto com o Conselho Municipal de Preservacdo do
Patriménio Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetdnico -
CMPPHAUAA, parametros urbanisticos especiais no Territério de Cultura e
Memoria do Centro, que colaborem com a preservacdo de sua paisagem
peculiar;

Regulamentar o uso misto e estimulo a adogéo de fachadas ativas, em toda a
area urbanizada de Taubaté; e



Revisar o Codigo de Obras de Taubaté, considerando o estabelecimento de
regramento das caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacdo de lotes e glebas de forma compativel aos objetivos e diretrizes da
paisagem urbana, introduzindo a paisagem urbana como critério de composi¢édo
do sistema edificado.

Art. 130 As ac0es relacionadas a diretriz para protecdo e recuperacdo das paisagens
notéveis no municipio, séo:

Identificar, no Inventario de Patriménio Cultural, Historico, Arquitetonico e
Paisagistico as paisagens notaveis no municipio; e

Estabelecer, na politica municipal de preservacdo do patrimonio, programas e
acOes especificos para a protecdo da paisagem notavel, incluindo quando
aplicavel a utilizacdo de incentivos fiscais e a participacdo da comunidade nas
discussdes e eventos.

CAPITULO VIII
Da Integracdo Metropolitana

Art. 131 Ficam definidas as seguintes instancias para a governabilidade da politica
municipal de integracdo metropolitana de Taubaté:

Secretaria de Planejamento; e
Secretaria de Governo e Relagdes Institucionais.

Art. 132 O objetivo da politica municipal de integracdo metropolitana é buscar
maior integracdo metropolitana e planejamento continuo para desenvolver a¢cdes comuns entre
0s municipios, ficando estabelecida a diretriz de prover beneficios ao municipio de Taubaté
através da fruicdo de recursos, fundos, investimentos e obras regionais e metropolitanas, com
as seguintes acoes:

Articular as leis municipais com o planejamento metropolitano e com os planos
dos demais municipios limitrofes, principalmente no que tange o saneamento
béasico e projetos de mobilidade;

Desenvolver e implantar sistematica de andlise critica de projetos
metropolitanos que impactem Taubaté e a Sub Regido 2 da Regido
Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte - RMVPLN, de modo a
propor alternativas que sejam mais benéficas para 0 municipio e menos
impactantes; e

Incentivar a execucdo de politicas publicas regionais através de um Plano de
Desenvolvimento Metropolitano;

Promover a preservagdo de um cinturdo verde de protecdo ambiental nas areas
limitrofes dos Municipios vizinhos no ambito do territorio de Taubaté.

CAPITULO IX
Patrimdnio Historico, Cultural, Paisagistico e Arquiteténico

Art. 133 Fica instituida nesta lei, a politica municipal de patriménio historico,
cultural, paisagistico e arquitetdnico que visa preservar, manter e valorizar o conjunto de



manifestacoes, realizactes e representacdes da comunidade, protegendo suas expressoes sob a
forma de bens.

Art. 134 O objetivo da politica municipal de patrimdnio historico, cultural,
paisagistico e arquitetdnico, em sua interface com o territdrio, é colaborar para uma melhor
identificacdo do Patriménio Tombado e seu uso compativel, ficando estabelecidas as
seguintes diretrizes:
l. Elaborar um projeto especifico para protegdo do patriménio tombado que se
concentra no centro historico, considerando sua maior integragdo com as
relacdes humanas, sociais e econdmicas que acontecem no bairro; e

Il.  Implementar Politica Municipal de Patrimdnio Historico, Cultural, Paisagistico
e Arquiteténico.

Art. 135 As acles relacionadas a diretriz de elaboracdo de um projeto especifico
para protecdo do patrimbnio tombado que se concentra no centro historico, considerando sua
maior integracdo com as relacbes humanas, sociais e econémicas que acontecem no bairro,
em Taubaté, sdo:

l. Criar uma politica publica de preservacdo, manutencdo e insercdo urbana de
bens tombados e com cardter historico dentro do Territorio de Cultura e
Memadria — Centro. Tal politica deve incluir:

a) Tracado do perimetro de interesse na é&rea central onde serdo
estabelecidas as diretrizes de requalificacao;

b)  Definir caracteristicas para preservacdo e conservacdo do imovel,
incluindo intervengdes que garantam a manutencdo preventiva e a
preservacdo da memoria histérica do imdvel;

c)  Criar e implantar modelo de relatorio sistematico que permita a completa
avaliacdo e caracterizacdo de cada bem, na forma de inventério;

d) Identificar as edificacGes que, mesmo ndo passiveis de tombamento, séo
relevantes e contribuem na composicdo da paisagem urbana da area
central,

e)  Caracterizar os imoveis com niveis de protecdo e relevancia histérica e
paisagem urbana passiveis de incentivos;

f)  Elaborar politica de incentivos de reducdo de impostos para industrias,
comeércios e servigos que contribuam com a recuperagéo e restauracao de
fachadas e prédios historicos e tombados;

g) Dar visibilidade ao beneficio de isencdo de IPTU aos proprietarios de
bens tombados;

h)  Estabelecer incentivos para bens ainda ndo tombados, com carater
histérico ou fachadas de edificagbes que contribuam na composicdo e
resgate da cena histérica urbana central para que, aprovados pelo
Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimodnio Historico, Artistico,
Urbanistico, Arqueolédgico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA, possam
receber incentivos fiscalis;

i)  Elaborar uma politica de incentivos fiscais atraves da reducdo do Imposto
Sobre Servi¢co (ISS Municipal) para comerciantes que contribuam na



)

k)

P)

q)

revitalizacdo e ocupacdo do centro no periodo noturno e através de
atividades culturais e gastrondmicas;

Definir escala de niveis de tombamento que sejam posteriormente
divulgados e regulamentados por legislacéo pertinente;

Criar um portal online e cartilhas de auxilio técnico onde proprietarios de
bens tombados possam esclarecer duvidas frequentes quanto ao uso,
manutencdo e restauro com mais facilidades, incluindo potenciais fontes
de recursos para a manutencdo do patriménio, como a Lei N° 8.313, de
23 de dezembro de 1991 (Lei Rouanet) e outras;

Elaborar e implantar um projeto especifico para a retirada de postes e fios
elétricos da area central;

Disciplinar o uso de fachadas, publicidade, banners, toldos e outros
elementos que poluam ou atrapalhem a visualizacao dos bens tombados e
a composicdo da paisagem historica central;

Definir e implementar padronizacdo das calcadas e passeios na area
central,

Definir metas para a politica de requalificacdo do centro histdrico e
restauro dos bens tombados, através de parcerias publico-privadas;
Calcular os recursos necessarios para o atendimento das metas propostas
e indicacéo das potenciais fontes de tais recursos; e

Indicar acBes ndo estruturais, incluindo assisténcia técnica para
construcao, apoio para comerciantes e proprietarios de bens tombados.

Il.  Implantar, de forma eficaz, um monitoramento do programa de requalificacéo.

Paragrafo unico. Todas as intervencdes em imoveis tombados ou em processo de

tombamento deverdo ser submetidas a apreciacdo do Conselho Municipal de Preservacdo do
Patrim6nio Histdrico, Artistico, Urbanistico, Arqueologico e Arquitetonico - CMPPHAUAA,

até a regulamentacdo da politica que trata o caput.

Art. 136 As acdes relacionadas a diretriz de implantacdo da politica municipal de
patriménio histérico, cultural, paisagistico e arquiteténico, sao:
I.  Criar e implantar a politica municipal de patriménio histdrico, cultural,
paisagistico e arquitetdnico, que deve atender as seguintes diretrizes:

a)

b)

d)

Elaborar inventario municipal de patrimonio historico, arquitetonico,
paisagistico e cultural, que deve permitir a identificacdo da localizagao,
situagdo atual, propriedade, uso instalado, entre outras caracteristicas de
cada bem tombado e em processo de tombamento;

Priorizar o uso que proporciona a melhor integracdo e utilizagdo da
populagdo como um todo;

Expandir o nimero de atividades culturais em bens tombados e
estabelecer atividades compativeis nos bens quando pertinentes,
prevenindo sua ndo utilizagdo e seu uso excessivo;

Definir eixos e rotas turisticas juntamente com cartilhas que contém as
historias dos bens tombados e principais marcos da cidade;



e)  Definir mecanismos de incentivos fiscais a recuperagdo e /ou preservacao
de bens tombados;

f)  Utilizar de relatorio modelo para a fiscalizagdo periodica das situagdes de
uso e estados de conservacao dos bens tombados;

g) Criar o Fundo Municipal de Preservacdo do Patrimoénio Historico,
Cultural, Paisagistico e Arquitetonico para o auxilio na manutengdo e
restauro de bens.

Elaborar proposta de governanga técnica, dentro da Secretaria de Cultura, para

a gestdo, estudo, analise e preservacdo do patrimdénio, em conjunto com o

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU e o Conselho

Municipal de Preservacdo do Patriménio Historico, Artistico, Urbanistico,

Arqueoldgico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA,;

Dar publicidade e visibilidade aos instrumentos de protecdo ao patrimonio,

atraves da criacdo de canais diretos de comunicacdo do CMPPHAUAA com a

populacéo.

TITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
Do Macrozoneamento, Zoneamento e Areas Especiais

Art. 137 Fica estabelecida, nos termos desta lei, a definicdo do macrozoneamento,
do zoneamento municipal que devem privilegiar a qualidade de vida de sua populacédo, a
geracdo e distribuicdo dos empregos e a valorizacdo da cultura e historia locais, bem como o
conforto urbano.

Paragrafo tnico. O macrozoneamento € o zoneamento municipal preveem uma
adequada distribuicdo entre moradia e empregos, mantendo a coesdo do espago urbano,
através do adensamento das areas mais providas de infraestrutura, da qualificagdo e
consolidacdo de areas urbanas providas de infraestrutura e do disciplinamento da ocupagao de
areas de expansao.

Art. 138 Considerando as condicionantes legais, socioambientais e territoriais,
ficam definidas as seguintes macrozonas para 0 municipio de Taubaté:

Rural - Maior porgéo territorial do municipio esta situada fora do perimetro
urbano e se caracteriza por baixas densidades demogréaficas e pela presenca de
atividades rurais onde predominam a pecuaria leiteira e a cultura de eucalipto.
Localizada nas porgdes sul e norte de Taubaté, com eventual presenca de
atividade mineraria;

Uso Regulado e Interesse Ambiental - Area predominantemente rural com
atividades agricolas e de extracdo mineraria localizada na porgdo noroeste do
municipio. Localiza-se nas margens do Rio Paraiba do Sul e em sua varzea;
Urbana - Area de concentracdo e adensamento urbano consolidado do
municipio, onde o uso, ocupacdo e extensdo territorial sdo caracterizados por



atividades urbanas, tais como uso residencial em sua maior parte, com
corredores de comércio e centro comercial localizado na regido mais antiga da
ocupacgdo. Localiza-se em uma porgdo ao norte do territério, entre 0s rios
Paraiba do Sul e Una. Tem relevo pouco acidentado por se situar em uma
regido de varzea. No geral, possui boa distribuicdo de infraestrutura no
territorio urbanizado, com alguns pontos de alagamento. A configuracdo
urbana atual ndo possui uma unidade de caracteristicas, demonstrando aspectos
de implantagdo diferentes, relativos a época em que foram executados; e
Expansdo Urbana - Area atualmente com predomindncia de usos rurais,
localizada ao sul da mancha urbana e acessada pelas estradas do Barreiro, dos
Remédios e Sete Voltas, dentro da area de expansdo urbana legal do perimetro
urbano. Apresenta pontos de urbanizacdo espraiada, com muito pouco suporte
de infraestrutura urbana e baixa presenca de equipamentos e servi¢os publicos.
E destinada & expansdo da urbanizac&o, tanto para usos econémicos, quanto de
moradia, mediante a implantacdo de adequada infraestrutura. Merece especial
atencdo em funcao da presenca de habitacGes precarias e processos prévios de
parcelamento irregular, implicando na defini¢cdo de um projeto de ocupagao.

Paragrafo unico. A distribui¢do espacial de tais macrozonas estd disponivel no Anexo
IT — Mapa de Macrozoneamento.

Art. 139 Considerando as condicionantes legais, socioambientais e territoriais,
ficam definidas as seguintes zonas para 0 municipio de Taubaté, de acordo com sua a inser¢éo
nas macrozonas:

Inserida na Macrozona de Uso Regulado de Interesse Ambiental, tém-se as

seguintes zonas:

a)  Zona de Conservacdo de Varzea,;

b)  Zona de Protec¢do;

c)  Zonade Mineracgdo;

d)  Zona de Recuperacdo; e

e)  Zona de Conservacao da Mantiqueira.

Inserida na Macrozona Urbana, tém-se as seguintes zonas:

a)  Territério de Cultura e Memodria, que se divide em: Centro, Quiririm e
Imaculada;

b)  Zona de Adensamento Preferencial;

c)  Zona de Qualificagdo Urbana;

d)  Zona de Consolidagdo Urbana; e

e)  Zona de Desenvolvimento Econdmico.

Inserida na Macrozona de Expansao Urbana, tem-se a seguinte zona:

a)  Zona de Expansdo Urbana.

Paragrafo unico. A distribui¢do espacial de tais zonas ¢ definida pelos Anexos III e
IV — Mapa de Zoneamento.



Art. 140 Fica estabelecida, nos termos desta lei, a definicdo de areas especiais que
compreendem as porcfes do territorio com vocacOes especificas, que requerem tratamento
especial de definigdo de parametros reguladores de usos e ocupagédo do solo, dividindo-se em:

l. Zona Especial de Interesse Social | e 1l (Anexo VII — Mapa de Instrumentos

Urbanisticos I);

Il.  Zona Especial Urbana (Anexos I11 e IV — Mapa de Zoneamento);

I1l.  Zona Especial de Planejamento (Anexos I11 e IV — Mapa de Zoneamento);

IV. Zona Especial de Expanséo Urbana (Anexos 111 e IV — Mapa de Zoneamento);

V. Area Especial de Aterro (Anexos V — Mapa de Areas Especiais);

VI. Area Especial do Cavex (Anexos V — Mapa de Areas Especiais);

VII. Area Especial de Projetos Estratégicos (Anexos V — Mapa de Areas Especiais);

VIII. Area Especial de Protecdo a Paisagem Urbana (Anexos V — Mapa de Areas

Especiais); e
IX. Area Especial Rural de Interesse Local (Anexos V — Mapa de Areas
Especiais).

Paragrafo unico. As areas especiais serdo discutidas nas respectivas macrozonas, a
exce¢do das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, que, em fun¢do de sua
especificidade, finalidade e caracterizagdo como instrumento urbanistico previsto no Estatuto
da Cidade, serao abordadas em secao especifica.

Art. 141 Quando um lote se localizar em mais de uma zona ou area serd adotada

como oficial aquela onde o im6vel apresentar maior porcéo, exceto:

l. Nas divisas com Macrozona Rural e de Uso Regulado e Interesse Ambiental,

[l.  Se a municipalidade entender que é predominante o interesse urbanistico na
adocdo da zona de uso onde o imovel possuir menor porcao, devendo ter
analise técnica do setor competente e parecer favoravel do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Paragrafo unico. E tomado como referéncia para realizagio dos mapas o limite
municipal oficial do IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, havendo
divergéncia com a conurbagdo com Tremembé. Neste caso, para as edificacdes e lotes destas
areas, quando houver dividas quanto a localizagdo dentro do limite municipal, sera adotado a
Zona de Qualificacdo Urbana, principalmente os bairros Jardim Jaragua e Aredo e devera ser
analisado caso a caso pela Secretaria de Planejamento.

SECAO |
Da Macrozona Rural

Art. 142 Sdo objetivos da Macrozona Rural:

l. Colaborar para a manutencdo das atividades de agropecuarias e fixacdo da
populagéo rural;

Il.  Estimular as praticas sustentaveis de manejo do solo e de atividade
agropecuaria;



VI.

Recuperar as varzeas de rios, coOrregos, cavas de extracdo desativadas e
protecdo das areas de vegetacdo nativa e das areas de valor paisagistico
relevante;

Coibir e fiscalizar o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas, na
forma da legislacéo federal pertinente;

Garantir direitos dos cidaddos que vivem na area rural de Taubaté,
especialmente dos relacionados a moradia e acesso a infraestrutura e servigos
publicos.

Promover a exploracéo de turismo rural.

Art. 143 Sdo diretrizes do objetivo de colaborar para a manutencdo das atividades
de agropecuarias e fixacdo da populacgéo rural:

Buscar apoio técnico e financeiro de programas, para melhorar a rentabilidade
das culturas e o manejo e recuperacao do solo;

Manter as politicas de apoio a organizacdo de APL — Arranjos Produtivos
Locais na area rural e incremento de infraestrutura (energia elétrica, acesso a
equipamentos publicos e manutencao de estradas rurais); e

Definir e implantar a politica de compras publicas municipais que privilegie
produtos de agropecudria locais, especialmente no caso da agricultura familiar
e de producdo organica.

Art. 144 S&o diretrizes do objetivo de estimular as préaticas sustentaveis de manejo
do solo e de atividade agropecuaria:

Buscar apoio técnico e financeiro de programas como: PRONAF - Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar, Projeto de Micro Bacias
Hidrogréficas, e outros para melhorar a rentabilidade das culturas e o manejo e
recuperagao do solo; e

Regulamentar, através de lei, as parcerias publico-privadas do municipio de
Taubaté para a promocéo da agricultura sustentavel.

Art. 145 Sdo diretrizes do objetivo de recuperar as varzeas de rios, corregos, cavas
de extracdo desativadas e protecdo das areas de vegetacdo nativa e das areas de valor
paisagistico relevante:

\

Estimular a recuperacdo da vegetacdo de varzeas e recuperagdo de matas
ciliares, através de parceria com o IF (Instituto Florestal - Viveiro Estadual),
ONGs, universidades e escolas, priorizando-se os rios e corregos da bacia do
Rio Una;

Fiscalizar as operagdes das cavas de extragdo mineraria conforme colocado na
Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental e suas respectivas agdes de
recuperacao socioambiental; e

Elaborar e implementar Plano Municipal de Recuperacdo e Manutencdo de
Matas Ciliares, considerando o Anexo VI — Projetos Estratégicos de Meio
Ambiente e em consonancia com a Politica Municipal de Meio Ambiente.



Art. 146 Sé&o diretrizes do objetivo de coibir e fiscalizar o parcelamento do solo
com caracteristicas urbanas, na forma da legislacao federal pertinente:

Intensificar processos de fiscalizacdo de parcelamento irregular do solo na
Macrozona Rural, com mapeamento das regides mais afetadas e priorizagao da
verificacdo de tais areas, sob responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente
em conjunto com a Secretaria de Planejamento; e

Envolver, quando necessario, outras instancias de governo para colaborar na
tomada de acgdes de coibicdo e fiscalizagdo do parcelamento do solo com
caracteristica urbana, nesta macrozona, na forma da legislacdo federal
pertinente.

Promover a aplicagdo da legislagdo federal pertinente no tocante ao
parcelamento do solo com caracteristicas urbanas na Macrozona Rural.

Art. 147 S&o diretrizes do objetivo de garantir direitos dos cidaddos que vivem na
area rural de Taubaté, especialmente dos relacionados & moradia e acesso a infraestrutura e
servicos publicos:

Incluir, na revisdo do Plano de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS de
Taubaté o levantamento das necessidades habitacionais (déficit, inadequagao e
demanda futura) dos moradores da Macrozona Rural e a provisdao de recursos
para o atendimento de tais demandas; e
Manter a qualidade das estradas rurais.

Art. 148 Na Macrozona Rural de Taubaté serdo permitidas as atividades de
agricultura, pecuéria, silvicultura, conservacdo dos recursos naturais e aquelas relativas a
contencdo do crescimento da cidade, bem como a exploracéo do turismo rural.

§ 1° - Poderd ser autorizada a instalagdo de atividades economicas na Macrozona
Rural, estabelecidas como Nivel de Incomodidade — NO, conforme Anexo XI — Quadro de
Nivel de Incomodidade da presente lei, e atividades que favorecam o turismo histérico, rural
e agropecudrio, como por exemplo, restaurantes, pesqueiros, hotéis fazenda, pousadas, sitios
de recreio entre outras, na forma da legislagdo federal pertinente, desde que atendam os
seguintes requisitos:

a)  Que a atividade ndo degrade 0 meio ambiente;

b)  Que ndo interfira na paisagem de caracteristicas rurais;

c) Que a publicidade seja feita de forma adequada, vedada a utilizagéo de
painéis luminosos ou similares, admitidas apenas placas com um
méaximo, de 2,00 m? (dois metros quadrados) de superficie;

d)  Que as atividades nao perturbem o sossego publico;

e)  Que a atividade atenda o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, caso
seja necessario; e

f)  Que a atividade atenda o Parecer de Viabilidade Ambiental - PVA, e 0
empreendedor de anuéncia ao Termo de Compromisso Socioambiental -
TCSA, a ser fornecido pela Secretaria de Meio Ambiente, caso seja
necessario.



§ 2°

- Todos os tipos de poluentes caracteristicos das atividades previstas nesta

Macrozona Rural estardo sujeitos as condigdes de coleta, tratamento e disposicdo final,
conforme legislagdes federais, estaduais e municipais vigentes.

) Subsecéo |
Da Area Especial Rural de Interesse Local

Art. 149 As areas especiais rurais de interesse local sdo areas pontuais localizadas
na Macrozona Rural, identificadas como comunidades tradicionais que fazem parte do
processo cultural de organizacgdo territorial do municipio, identificadas no Anexo V — Mapa
de Areas Especiais, e ficam definidas em:

l.

Il.
1.
V.
V.
VI.
VII.
VIIIL.
IX.
X.
XI.

Paiol;
Caieiras;
Santa Luiza Rural;
Pedra Negra;
Registro;
Pinheirinho;
Tatalba;
Rocinha;
Pinhal;
Serrinha;
Ipiranga.

Paragrafo Unico — Novas areas especiais rurais de interesse local poderao ser
acrescidas na presente lei, ap6s aprovacgdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU e desde que atendam os seguintes critérios:

Ter no minimo 03 (trés) equipamentos publicos, como escolas, postos de
salde, centros comunitarios, etc, e;

Ter infraestrutura com caracteristicas urbanas, como iluminacdo publica e/ou
sistema de saneamento.

Art. 150 O objetivo da &rea especial rural de interesse local € de garantir ao
municipio legalidade sobre areas cujo interesse é local e de importancia cultural, ficando
estabelecidas as seguintes diretrizes:

Dotar de infraestrutura necessaria a populagdo que vive em areas rurais de
interesse local, desde que ndo altere suas caracteristicas tradicionais e locais
para controlar o avango urbano;

Elaborar projeto urbanistico especifico de regularizacdo fundiaria junto ao
Ministério Publico, documentando os parametros urbanisticos vige
ntes;

Fiscalizar e cobrar impostos devidos;

Descrever os perimetros das areas; e

Congelar as ocupacgdes até a aprovagao do projeto urbanistico especifico.



Art. 151 S&o permitidas as atividades com Nivel de Incomodidade — NO e de
turismo rural, conforme Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade desta lei, bem
como, as que incentivem o turismo rural e historico.

Art. 152 Aplicam-se as disposicdes do artigo 148 também a Area Especial de
Interesse Rural.

SECAO Il
Da Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental

Art. 153 Sdo objetivos da Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental:

l. Recuperar as cavas de extracdo mineraria desativadas;

Il.  Recuperar as varzeas de rios e corregos e protecdo das areas de vegetacdo
nativa e das areas de valor paisagistico relevante;

[1l. Coibir a expansdo urbana nesta porcdo do territério, visando garantir a
qualidade paisagistica e prioridade para atividades agricolas;

IV. Estimular a manutencdo das atividades agricolas existentes como forma de
valorizacdo da cultura, colaborando para a preservacao da varzea tombada pelo
Decreto Municipal n° 9.344/2001; e

V. Compatibilizar a conservacdo da natureza com o uso sustentavel dos recursos
naturais, protegendo o meio ambiente.

Art. 154 Para 0 objetivo de recuperar as cavas de extracdo mineraria desativadas,
ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Fiscalizar o cumprimento da Resolucdo SMA 28/1999 — Zoneamento
Minerario, seu Mapa Minerario e suas alteracoes;

Il.  Gestdo junto aos 6rgdos fiscalizadores (CETESB), focando o cumprimento de
planos de recuperacdo de empreendimentos na Zona de Recuperacdo e a
manutencdo da Zona de Conservacao de VVarzea do zoneamento minerario; e

I1l. Participar da definicdo de diretrizes, quando solicitado, para processos de
mitigacdo em novos licenciamentos.

Art. 155 Para o objetivo de recuperar as varzeas de rios e cOrregos e protecdo das
areas de vegetacdo nativa e das areas de valor paisagistico relevante, ficam estabelecidas as
seguintes medidas urbanisticas:
l. Estimular a preservacéo e recuperacdo das varzeas e matas ciliares, por meio
de parceria com o Instituto Florestal (Viveiro Estadual), empresas privadas,
ONGs, universidades e escolas;

Il.  Incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural;

I1l. Elaborar e implementar Plano Municipal de Recuperacdo e Manutengédo de
Matas Ciliares, considerando o Anexo VI — Projetos Estratégicos de Meio
Ambiente; e




IV - cumprir o Decreto Municipal n® 9.344/2001, que dispGe sobre o
tombamento da varzea, e proibir na &rea de varzea localizada na Rua Sebastiéo
Costa Manso, Estrada Aberta Sobre Antigo Leito da E.F.C.B., Estrada
Municipal Jodo Gadioli, e no prolongamento da Avenida do Pinhdo as
edificacbes de construcdes, bem como a instalacdo e implantacdo de
equipamentos que prejudiquem a visibilidade e a paisagem desta area
privilegiada. (inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n°® 443, de
15 de julho de 2019)

Art. 156 Para o objetivo de coibir a expansdo urbana nesta porcdo do territdrio,
visando garantir a qualidade paisagistica e prioridade para atividades agricolas, ficam
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

Intensificar processos de fiscalizacdo de parcelamento irregular do solo na
Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental, com mapeamento das
regides mais afetadas, priorizando a verificacdo de tais areas;

Proibir o parcelamento do solo nos padrdes urbanos; e

Elaborar um inventario de patriménio histérico com diretrizes e a¢des para 0s
bens tombados.

Art. 157 Aplicam-se as disposi¢des do artigo 148 na Macrozona de Uso Regulado e
Interesse Ambiental.

8 1° Excetuam-se dessas disposicdes as areas lindeiras a Rodovia Floriano Rodrigues
Pinheiro, em uma faixa de cem metros a partir do eixo da rodovia, podendo ser
admitidas atividades com Nivel de Incomodidade até N3. (paragrafo incluido pela
Lei Complementar n® 443, de 15 de julho de 2019)

8 2° Nos casos que excederem a metragem estabelecida no § 1°, as atividades ficardo
condicionadas a anélise e aprovacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente de
Taubaté - CONDEMAT e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU. (paréagrafo incluido pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de

2019)

Art. 158 Para o objetivo de estimular a manutencdo das atividades agricolas
existentes como forma de valorizagdo da cultura, colaborando para a preservacdo da varzea
tombada pelo Decreto Municipal n° 9.344/2001, ficam estabelecidas as seguintes medidas

urbanisticas:
l.
.
1.
V.

Cumprimento do Decreto 9.344/2001 sobre o tombamento da varzea;

Implantar estimulos fiscais para producdo agricola;

Implantar uma Politica de Compras Municipal;

Intensificar processos de fiscalizacdo de parcelamento irregular do solo na
Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental, com mapeamento das
regibes mais afetadas, priorizando a verificagdo de tais areas; e

Colaborar e intensificar processos de fiscalizagéo de parcelamento irregular do
solo.



Art. 159 Sé&o diretrizes do objetivo de compatibilizar a conservagdo da natureza
com o uso sustentavel dos recursos naturais, protegendo o meio ambiente:
l. Estimulo a recuperacdo da vegetacdo de varzeas e recuperacdo de matas
ciliares, através de parceria com o IF (Instituto Florestal - Viveiro Estadual),
ONGs, universidades e escolas; e
Il.  Incentivo a criacdo de Unidades de Conservacdo, previstas no SNUC — Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao.

Subsecao |
Zona de Protecao

Art. 160 A Zona de Protecdo esta localizada no entorno imediato do rio Paraiba do
Sul e tem como objetivo resgatar o ecossistema formado pelo rio Paraiba do Sul, a vegetacdo
remanescente preservada, especialmente as associadas aos meandros abandonados, ficando
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Incentivar e estimular a recuperacgdo das areas de APP e a recuperagdo do solo;
Il.  Criar ambiente normativo e institucional para implementar gestdo participativa
junto a CETESB, especialmente quanto a fiscalizacdo da area; e
I1l.  Adotar no municipio a Normativa SMA N° 28/1999 — Zoneamento Ambiental
para Mineracao de Areia no trecho do rio Paraiba do Sul, ou as normativas que
a sucederem e o seu respectivo Mapa Minerario.

Art. 161 Para esta zona podera ser utilizado os seguintes instrumentos:
l. Fiscalizacdo municipal; e
Il.  Acompanhamento via geoprocessamento e imagens das areas.

Subsecao Il
Zona de Mineracéao

Art. 162 A Zona de Mineracdo e a macro zona de mineracdo, que se destina a
indUstria extrativista mineral, especialmente a areia, fica definida pelas coordenadas
geograficas que delimitam o Zoneamento Minerério de Areia da Véarzea do Rio Paraiba do
Sul, e somente estas, de acordo com os estudos técnicos realizados pela Coordenadoria de
Planejamento Ambiental da Secretaria de Meio Ambiente do Governo do Estado de Sao
Paulo, ou por érgdo que a substitua, respeitando-se as condi¢fes apresentadas como:

l. Captacdo de agua;

. ZCV — Zonas de Conservacdo de Varzea;
. ZP — Zonas de Protecdo;
V. ZR — Zonas de Recuperagéo;
V. ZM — Zonas de Mineracao.

§ 1° - A Secretaria de Meio Ambiente, ficara responsavel pela emissdo da Licenca
Especifica, instrumento necessario ao inicio do Processo de Licenciamento da atividade
extrativista, que serd remetido aos Orgdos estaduais competentes para analise e liberagdo,
sempre observando os critérios impostos pela legislacao estadual vigente, com o objetivo de:

l. Preservar o meio ambiente na forma da lei;



. Promover o desenvolvimento sdcio-econdmico associado & preservacdo
ambiental.

M. Garantir que aquele que explorar recursos minerais se obrigue a recuperar 0
meio ambiente degradado, de acordo com a solucéo técnica exigida pelo 6rgédo
licenciador final conforme a legislacdo estadual vigente.

§ 2° - As demais atividades extrativistas como a mineragdo de granito e calcario na
area do territorio municipal, dependeréo inicialmente, da emisséo da Certiddo de Uso de Solo,
expedida pela Secretaria de Planejamento, para posterior analise técnica e parecer da
Secretaria de Meio Ambiente, que observara a legislacao estadual e federal especifica.

Art. 163 Para os outros tipos de atividade de mineracdo devera ser seguido o
objetivo de identificar, monitorar e fiscalizar todas as mineracdes no municipio, ficando
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Catalogar e registrar todas as mineragfes existentes no municipio;

Il.  Proibir a mineragdo em leitos de corpos hidricos que atravessam o municipio; e

I1l.  Todos os empreendimentos de mineracdo situados no municipio de Taubaté

deveréo assumir as condicionantes do Termo de Compromisso Socioambiental
- TCSA previamente celebrado para a renovacdo ou emissdo da Certiddo de
Uso e Ocupacao de Solo.

Art. 164 Para esta zona, poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos:
l. Fiscalizagdo municipal; e
Il.  Acompanhamento de geoprocessamento e imagem das areas.

Subsecéo 111
Zona de Recuperacao

Art. 165 A Zona de Recuperacdo compreende areas definidas como prioritarias a
recuperacdo ambiental de empreendimentos minerarios em processo avangado de
esgotamento das reservas de areia e de empreendimentos desativados, lindeiros a Zona de
Protecdo e préximos a areas urbanizadas e tem como objetivo promover, nas areas
degradadas, a sua recuperacdo socioambiental e incentivar os usos agricolas e turisticos,
ficando estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Integrar o cadastro do INCRA — Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agréria e o cadastro municipal,

Il.  Incentivar a recuperacdo das cavas desativadas e do solo do entorno; e

[1l. Incentivar a reutilizacdo das cavas de mineragdo através de atividades de
turismo e lazer, na varzea do rio Paraiba do Sul, condicionando a estudos e
analises ambientais.

Art. 166 Para esta zona podera ser utilizado os seguintes instrumentos:
l. Fiscalizagdo municipal; e
Il.  Acompanhamento via geoprocessamento e imagens das areas.



Art. 167 E proibida a criagdo e operagdo de novos empreendimentos de mineragéo
nesta zona, mesmo que anteriormente aprovados, sendo permitida a operagéo e encerramentos
dos ja existentes.

Subsecéo IV
Zona de Conservacao de Varzea

Art. 168 A Zona de Conservacdo de Varzea esta localizada em uma planicie
aluvionar e todo restante da area da Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental,
incluindo trechos de serra e tem como objetivo monitorar a conservacdo e a protecdo da
varzea, colaborando com a SMA, ficando estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Declarar interesse local, sempre que pertinente, buscando apoio técnico de

programas estaduais e federais, para conservacdo de areas de varzea e serra;

Il - monitorar as atividades exercidas na regido da varzea e no seu entorno. (inciso
com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

I1l.  Fiscalizar, notificar e autuar acfes irregulares nas areas de varzea.

Art. 169 Para esta zona poderé ser utilizado os seguintes instrumentos:
l. Fiscalizagdo municipal; e
Il.  Acompanhamento de geoprocessamento e imagem das areas.

Subsecéo VI
Zona de Conservacao da Mantiqueira

Art. 170 A Zona de Conservacdo da Mantiqueira esta localizada em uma area de
encosta da Serra da Mantiqueira localizada a norte do municipio e tem como objetivo garantir
a preservacao do meio ambiente e de nascentes compatibilizando com o uso sustentavel do
solo, mantendo as caracteristicas rurais, ficando estabelecidas as seguintes medidas
urbanisticas:

l. Intensificar os processos de fiscalizacdo de parcelamento irregular do solo;

Il.  Controlar o adensamento por médulo rural,

I1l. Incentivar a implantacdo de Unidades de Conservacdo previstas pelo SNUC —

Sistema Nacional de Unidades de Conservacéo;

IV. Elaborar Plano de Manejo, das unidades de conservacao a serem constituidas,

conforme previsto em lei;

V. Incentivar a pratica de turismo sustentavel, promovendo a atividade como

veiculo de sensibilizagdo, educacéo e interpretacdo ambiental;

VI. Incentivar atividades de educacdo ambiental com a adogdo de condutas e

praticas de minimo impacto compativeis com a conservacdo do meio ambiente
natural; e
VII. Observar os termos da legislacdo federal pertinente quanto ao uso de solo.

Art. 171 Para esta zona, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:
l. Fiscalizagdo municipal; e



Il.  Acompanhamento de geoprocessamento e imagem das areas.

SECAO Il
Da Macrozona Urbana

Art. 172 Sao objetivos da Macrozona Urbana:

I.  Aumentar o aproveitamento, pela populacdo municipal, dos espagos publicos
existentes na cidade;

Il.  Proporcionar integracdo entre as diversas areas da cidade, a fim de adequar o
territorio as necessidades da populacgéo;

[1l. Manter o perfil de cidade compacta como base da territorializagdo do espaco
urbano municipal;

IV. Promover os diferentes tipos de uso no territério e aumentar as interacdes na
malha urbana, desestimulando a intensificacdo de padrdes de segregacdo
socioespacial; e

V. Democratizar o territorio urbano de forma a permitir a fruicdo dos espacos
publicos (cidade inclusiva).

Art. 173 Sé&o diretrizes do objetivo de aumentar o aproveitamento, pela populagéo

municipal, dos espagos publicos existentes na cidade:

I.  Tracar um plano de recuperacdo dos espacos publicos existentes, priorizando a
ocupacao humana e a interligacdo com a malha urbana;

Il.  Designar para os espacos publicos atividades diferenciadas de entretenimento e
lazer para populacdo, conforme regulamentacéo dos conselhos responsaveis; e

[1l. Equalizar, através de mecanismos legais, 0 ordenamento compativel entre
comeércio e servigos com residéncias, evitando polos geradores de conflitos.

Art. 174 S&o diretrizes do objetivo de proporcionar integracdo entre as diversas
areas da cidade, a fim de adequar o territério as necessidades da populacao:
l. Estruturar o sistema de fiscalizacdo de implantacdo de novos empreendimentos
na cidade; e
[1.  Elaborar e implantar Plano Diretor de Mobilidade Urbana em consonancia com
esse Plano Diretor e com a lei federal n® 12.857/2012 e posteriores alteragdes.

Art. 175 Sé&o diretrizes do objetivo de manter o perfil de cidade compacta como
base da territorializacdo do espa¢o urbano municipal:

I.  Adensar areas consolidadas que possuem infraestrutura urbana adequada para o
atendimento dos novos habitantes;

[l.  Ampliar a capacidade da infraestrutura urbana existente em areas da cidade
com potencial para adensamento futuro; e

I1l. Estimular a consolidacéo de areas urbanizadas, especialmente das providas de
infraestrutura urbana adequada.

Art. 176 Sao diretrizes do objetivo de promover os diferentes tipos de uso no
territorio e aumentar as interagdes na malha urbana, desestimulando a intensificacdo de
padrdes de segregacédo socioespacial:



Revisar a regulamentagdo do uso, ocupagdo e parcelamento do solo,
considerando a adequagédo entre os usos permitidos nas zonas urbanas e a
capacidade dos corredores viarios da malha viéria existente;

Indicar as areas de ZEIS 11 em territério urbanizado e provido de infraestrutura
urbana;

Redefinir a regulamentacdo de loteamento no municipio, de modo a melhorar
sua insercdo no tecido urbano; e

Colaborar com a politica habitacional, quanto a identificacéo de areas passiveis
de regularizacdo urbanistica e fundiaria (ZEIS 1).

Art. 177 Sao diretrizes do objetivo de democratizar o territorio urbano de forma a
permitir a fruicdo dos espacos publicos na concepcao de cidade inclusiva:

Definir estratégias de insercéo de equipamentos urbanos e sociais na cidade;
Adotar métodos de conexdo entre os espacos publicos existentes, além de
torné-los acessiveis a todos os habitantes do territorio; e

Estimular a relagdo do taubateano com o territorio, através da caminhabilidade,
do incentivo a fachadas ativas e ao contato com o patrimdnio histérico,
arquitetdnico, cultural e paisagistico, seja através dos bens tombados, quanto
de manifestacdes festivas.

Subsecao |
Zona de Consolidacéo Urbana - Z1

Art. 178 A Zona de Consolidacdo Urbana estd localizada ao sul da rodovia
Presidente Dutra, possui ocupacdes urbanas densas ao longo da rodovia e mais espagadas em
direcdo ao sul, dentro do perimetro urbano, estabelecido por lei vigente e tem os seguintes

objetivos:
l.
.
1.

Adequar as estruturas viarias a necessidade de expansdo territorial;

Coordenar as futuras ocupacdes do territorio; e

Melhorar utilizagdo da malha urbana e a infraestrutura instalada como forma de
evitar a rarefacdo do processo de urbanizagéo.

Art. 179 Para o objetivo de adequar as estruturas viarias a necessidade de expansao
territorial, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

Implantar o projeto de estruturagdo do sistema viario, dentro do Plano de
Mobilidade Urbana;

Requalificar, conforme projeto estratégico (Anexo X — Mapa de Projetos
Estratégicos), as estradas originalmente rurais que se configuram como vias
coletoras ou arteriais para 0 municipio; e

Tornar obrigatoria a conexdo viaria do parcelamento urbano a estrutura viaria
existente, incluindo conexdes entre vias locais, para assegurar a continuidade
da malha urbana.

Art. 180 Para o objetivo de adequar as estruturas viarias a necessidade de expansao
territorial, poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:



l. Desapropriacéo e elaboragdo de projetos especificos; e
Il.  Direito de preempcao.

Art. 181 Para o objetivo de coordenar as futuras ocupacdes do territdrio, ficam
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Regulamentar o uso e ocupacao do solo, através do Plano Diretor, que devera
levar em consideracgdo os aspectos de ocupagéo futura do territorio da zona; e
Il.  Exigir do empreendedor o atendimento das exigéncias quanto a infraestrutura
de novos parcelamentos.

Art. 182 Para o objetivo de coordenar as futuras ocupagdes do territério, poderdo
ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

I.  Transferéncia do direito de construir;

Il.  PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsério; e

[1l.  OODC — QOutorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 183 Para o0 objetivo de melhorar a utilizagho da malha urbana e da
infraestrutura instalada como forma de evitar a rarefacdo do processo de urbanizacdo, ficam
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Criar cadastro e mapeamento de imdveis ndo utilizados e subutilizados; e

Il.  Impor a utilizacdo socialmente justa e adequada dos imoveis desta zona.

Art. 184 Para o objetivo de melhorar a utilizagdo da malha urbana e da
infraestrutura instalada como forma de evitar a rarefacdo do processo de urbanizacao, poderéo
ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

I.  Transferéncia do direito de construir;

Il.  PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsorio; e

1.  OODC - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Subsecéo Il
Zona Especial de Planejamento — Z2

Art. 185 A Zona Especial de Planejamento esta localizada ao longo da ferrovia, que
cruza o territorio. Esta zona acompanha o seu entorno com inicio na area do distrito industrial
do Piracangagué e finaliza no limite da cidade confrontando com municipio de Tremembé e
incorpora areas ocupadas e adensadas e areas degradadas no entorno da linha férrea e tem os
seguintes objetivos:

l. Promover a recuperacdo da paisagem urbana;

Il.  Estimular a ocupacéo, incluindo usos mistos; e

I1l.  Promover a ocupacdo de areas subutilizadas e ndo ocupadas.

Art. 186 Para o objetivo de promover a recuperacdo da paisagem urbana, fica
estabelecida a medida urbanistica de elaborar projeto de recuperacdo da zona de entorno da
ferrovia. Para esse objetivo poderao ser utilizados 0s seguintes instrumentos urbanisticos:

l. Operacéo Urbana Consorciada; e

II.  OODC — Qutorga Onerosa do Direito de Construir.



Art. 187 Para o objetivo de estimular a ocupacao, ficam estabelecidas as seguintes
medidas urbanisticas:
l. Implantacdo de usos mistos; e
. Definir parametros urbanisticos na regulamentagdo do uso e ocupacdo do solo
que priorizem a escala humana e a possibilidade deslocamentos de pedestres.

Art. 188 Para o objetivo de estimular a ocupacdo, poderdo ser utilizados os
seguintes instrumentos urbanisticos:
l. Operacdo Urbana Consorciada; e
Il. OODC — Qutorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 189 Para o objetivo de promover a ocupacdo de areas subutilizadas e nao
ocupadas, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Estabelecer parametros urbanisticos que estimulem a implantagdo de
empreendimentos, e instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade;
. Criar cadastro de imoveis ndo utilizados e subutilizados;
II. Implantar novos espacos publicos de cultura e lazer; e
IV.  Delimitar areas para implantacéo de ZEIS II.

Art. 190 Para o objetivo de promover a ocupagdo de areas subutilizadas e ndo
ocupadas, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

l. PEUC — Parcelamento, Edificagdo ou Uso Compulsorio;

Il.  Transferéncia do direito de construir;

[1l. Direito de Preempcéo; e

IV. Operacdo Urbana Consorciada-

Subsecéo Il
Zona de Adensamento Preferencial — Z3

Art. 191 A Zona de Adensamento Preferencial esta localizada entre a ferrovia e a
rodovia Presidente Dutra desde o distrito industrial de Piracangagud, até o Distrito Industrial
do Una e tem 0s seguintes objetivos:

l. Diversificar as atividades e gerar novos empregos;

Il.  Promover o adensamento; e

[1l.  Estimular a manutencdo da estrutura urbana compacta e o aproveitamento de

investimentos realizados na regido, como nas pistas locais e marginais da
rodovia Presidente Dutra em consonancia com o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

Art. 192 Para o objetivo de diversificar as atividades e gerar novos empregos,
ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Regulamentar e estimular o uso misto na zona;
. Dar prioridade a acessibilidade da populacdo conforme diretrizes do Plano
Municipal de Mobilidade Urbana; e
M. Adotar fachadas ativas nas vias.



Art. 193 Para o objetivo de diversificar as atividades e gerar novos empregos
poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:
l. PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsorio;
. Transferéncia do direito de construir; e
1. OODC - Qutorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 194 Para o objetivo de promover o adensamento, ficam estabelecidas as
seguintes medidas urbanisticas, conforme Anexo XII — Quadro de Parametros Urbanisticos:
l. Instituir o coeficiente de aproveitamento diferenciado para regido; e
Il. Instituir altura méxima das edificagdes (gabarito) condizentes com o
adensamento proposto.

Art. 195 Para o objetivo de promover o adensamento poderdo ser utilizados os
seguintes instrumentos urbanisticos:

l. PEUC — Parcelamento, Edificagdo ou Uso Compulsorio;

[l.  Transferéncia do direito de construir; e

1.  OODC — QOutorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 196 Para o objetivo de estimular a manutencao da estrutura urbana compacta e
0 aproveitamento de investimentos realizados na regido, como nas pistas locais e marginais da
Rodovia Presidente Dutra, fica estabelecida a medidas urbanisticas de possibilitar maiores
densidades urbanas e o maior aproveitamento da area provida por infraestrutura. Para este
objetivo poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

l. PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsorio;

Il.  Transferéncia do direito de construir; e

1.  OODC - QOutorga Onerosa do Direito de Construir.

Subsecdo IV
Zona de Qualificacdo Urbana — Z4

Art. 197 A zona de qualificagdo urbana estd localizada ao norte da ferrovia
compreendida entre a divisa Distrito Industrial do Piracangagua com o municipio de
Tremembé ficando estabelecidos 0s seguintes objetivos:

I.  Melhorar a utilizacdo da malha urbana e da infraestrutura instalada como forma de

evitar a rarefacdo do processo de urbanizagéo; e

I1. Diversificar as atividades.

Art. 198 Para o objetivo de melhorar a utilizacdo a malha urbana e a infraestrutura
instalada como forma de evitar a rarefacdo do processo de urbanizagdo, ficam estabelecidas as
seguintes medidas urbanisticas:

l. Utilizar instrumentos urbanisticos existentes na lei para incentivar o uso de

imoveis sem utilizagéo; e
[1.  Criar cadastro de imoveis néo utilizados e subutilizados.



Art. 199 Para o objetivo de melhorar a utilizacdo a malha urbana e a infraestrutura
instalada como forma de evitar a rarefacdo do processo de urbanizacéo, poderéo ser utilizados
0s seguintes instrumentos urbanisticos:

l. PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsorio;

Il.  Direito de Preempcéo; e

[1l.  IPTU Progressivo.

Art. 200 Para o objetivo de diversificar as atividades, ficam estabelecidas as
seguintes medidas urbanisticas:
l. Regulamentar e estimular o uso misto na area;
Il.  Dar prioridade a acessibilidade da populacdo conforme diretrizes do Plano
Municipal de Mobilidade Urbana; e
I1l.  Proporcionar o fortalecimento de novas centralidades e reducdo de
deslocamentos para a zona central.

Art. 201 Para o objetivo de diversificar as atividades poderdo ser utilizados 0s
seguintes instrumentos urbanisticos:

l. PEUC — Parcelamento, Edificacdo ou Uso Compulsorio;

Il.  Direito de Preempcéo; e

[1l.  IPTU Progressivo.

Subsecéo V
Zona Especial Urbana — Z5

Art. 202 A Zona Especial Urbana esta localizada em torno dos rios Itaim e Una,
com ocupacgOes urbanas espacadas, mescladas com atividades rurais, na porcdo urbana do
municipio, em porc¢do do territorio especialmente afetada por processos de assoreamento e
onde o crescimento da urbanizacdo merece cuidados adicionais e tem 0s seguintes objetivos:

l. Reforcar a preservacdo ambiental,

Il.  Adotar uma baixa densidade de ocupacdo compativel com as caracteristicas

ambientais da regido;
[1l.  Controlar o crescimento urbano de forma a evitar conflitos urbanos e
ambientais; e

IV. Controlar a ocupagdo urbana de caracteristica sustentavel, compativel com as
caracteristicas ambientais da regido, especialmente no que se refere a presenca
do rio Una e sua bacia.

Art. 203 Para o objetivo de reforcar a preservacdo ambiental, fica estabelecida a
medida urbanistica de reforcar a fiscalizacdo das &reas de preservacdo permanente com o
instrumento de demarcacdo da area de inundacéo e da area preservacao.

Art. 204 Para o objetivo de adotar uma baixa densidade de ocupagdo compativel
com as caracteristicas ambientais da regido, ficam estabelecidas as seguintes medidas
urbanisticas:

l. Estabelecer lotes com grandes dimensfes e taxas de permeabilidades altas e

aumentar o percentual de areas verdes nos projetos de parcelamento; e



Il.  Coibir usos impactantes e incompativeis com as caracteristicas ambientais
presentes na area.

Art. 205 Para o objetivo de adotar uma baixa densidade de ocupacdo compativel
com as caracteristicas ambientais da regido podera ser utilizado os seguintes instrumentos
urbanistico:

l. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV); e

Il.  Relatorio de Impacto de Transito (RIT).

Art. 206 Para o objetivo de controlar o crescimento urbano de forma a evitar
conflitos urbanos e ambientais, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Condicionar a ocupacdo a medidas mitigadoras e contrapartidas ambientais;
Il.  Exigir a compatibilidade do sistema viario e dos sistemas de infraestrutura; e
I1l. Coibir a ocupacdo urbana em é&reas de risco e perigo identificados pelo
Mapeamento de Riscos.

Art. 207 Para o objetivo de controlar o crescimento urbano de forma a evitar
conflitos urbanos e ambientais, poderdo ser utilizados o0s seguintes instrumentos urbanisticos:

I.  Transferéncia do direito de construir; e

Il.  OOAU - Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.

Art. 208 Para o objetivo de controlar a ocupacdo urbana de caracteristica
sustentavel, compativel com as caracteristicas ambientais da regido, especialmente no que se
refere & presenca do rio Una e sua bacia fica estabelecida a medida urbanistica de promover a
implantacdo de corredores entre areas verdes e de preservacdo. Para este objetivo poderdo ser
utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

I.  Transferéncia do direito de construir; e

II.  OOAU - Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo.

Subsecéo VI
Territorio de Cultura e Memoria

Art. 209 Ficam definidas as seguintes areas para o territério de cultura e memdria:
l. Area 1: Centro comercial e histérico de Taubaté;

II.  Area2: Distrito de Quiririm; e

I1l. Area 3: Bairro da Imaculada.

Art. 210 A Area 1 tem como objetivo a revitalizagdo de im6veis com importancia
historica, dinamizar as atividades comerciais e de servi¢os e os edificios de uso publico,
melhorar a paisagem urbana e promover a ocupacao da regido em todos os horarios, alem de
favorecer o transito de pedestres, em conformidade com o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, ficando estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Fazer o levantamento de todos os edificios com potencial para patriménio

cultural e passiveis de tombamento, além daqueles ja tombados;

Il.  Regulamentar a lei de tombamento do tracado original do Centro Histdrico de

Taubaté, com diretrizes especiais para a manutencdo das vias originais da



VI.
VII.

VIIIL.

XI.

XII.

fundacdo da cidade em 1.645, a ser realizada em conjunto com o Conselho
Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Historico, Artistico, Urbanistico,
Arqueoldgico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA,

Criar uma lei especifica para aprovacdo de restauro ou reforma de fachadas
com relevancia de patriménio arquitetdnico histérico e cultural;

Planejar a paisagem de forma a manter as caracteristicas historicas da regiao;
Reestruturar e revitalizar o sistema viario do Centro Historico com a
pavimentagao das ruas centrais com blocos de concreto, e criagdo de calgaddes;
Estabelecer legislacdo especifica sobre estacionamentos na area central;
Regulamentar e estimular o uso residencial, bem como o uso misto na éarea
central;

Elaborar o cadastro das areas ndo utilizadas ou subutilizadas;

Adotar parametros de uso e ocupacao do solo diferenciados para a regido;
Implantar a Operacdo Urbana para recuperacao e valorizacdo da area;

Elaborar projeto de enterramento de fios de energia para todo o Centro
Historico de Taubaté; e

Elaborar projeto para disciplinar o uso de pec¢as publicitarias com foco na
qualificacdo da paisagem urbana e criacdo de projeto de lei que regulamente a
insercdo de placas e letreiros no Centro Historico — Territério de Cultura e
Memodria Centro.

Art. 211 Para a Area 1, poderdo ser utilizados 0s seguintes instrumentos

urbanisticos:
l.
IR

Operacdo Urbana Consorciada; e
Direito de Preempcéo.

Art. 212 A Area 2 tem como objetivo o favorecimento do turismo gastrondmico e
histérico e a preservacdo da memdria, por meio da manutencdo das caracteristicas locais,
ficando estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

V.

Regulamentar o uso misto, além do residencial;

Manter e assegurar, através de legislacdo especifica, as caracteristicas,
especialmente a baixa densidade de ocupacao;

Realizar estudos de viabilidade para enterramento de fios de energia e retirada
de grandes pecas publicitarias com foco na qualificacdo da paisagem urbana;
Desenvolver projeto especial de compatibilizagdo entre prolongamento da
Estrada do Pinh&o e o tombamento de Quiririm (Decreto Municipal n°
9.344/2001); e

Promover a divulgacdo do destino turistico e atrativos de Quiririm na Regido
Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte - RMVPLN e no Estado.

Art. 213 Paraa Area 2, podera ser utilizado o seguinte instrumento urbanistico:

Tombamento do distrito de Quiririm.

Art. 214 A Area 3 tem como objetivo a manutencéo do patrimonio cultural material
e imaterial de Taubaté, ficando estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:



l. Fazer o levantamento de todos os edificios com potencial para patriménio
cultural e passiveis de tombamento, além daqueles ja tombados;

Il.  Criar uma lei especifica para aprovacdo de restauro ou reforma de fachadas
com relevancia de patriménio arquitetdnico histérico e cultural;

I1l.  Delimitar raio de influéncia das edificagdes com potencial de patriménio, no
entorno onde estéo inseridas;

IV. Preservar a cultura caipira nos seus aspectos materiais e imateriais;

V. Incluir servigos especificos por meio da criagdo de cadastro das atividades
desenvolvidas pelos artesaos;

VI. Estimular a visitacdo de cidadaos e turistas ao bairro e a festa de mesmo nome,
de modo a valorizar as manifestacbes culturais e colaborar para sua
preservacao;

VII. Valorizar e requalificar a Rua Imaculada prevendo:

a)  Modificacdo da atual pavimentacdo pela permeavel;
b)  Usos compartilhados e mistos; e
c) Valorizar a Casa do Figureiro.

VIII. Estabelecer uma conexdo viaria com o Alto do Cristo; e

IX. Valorizar a paisagem do entorno do Cristo Redentor garantindo a sua
visibilidade com o estabelecimento de gabarito de altura.

Art. 215 Para a Area 3, podera ser utilizado o seguinte instrumento urbanistico:
l. Requalificagdo da Rua Imaculada.

~ Subsecao VII
Da Area Especial de Aterro

Art. 216 A ocupacdo futura da area de aterro desativado dependera de estudos
especificos, projeto de recuperacdo aprovado pelo 6rgdo ambiental competente e implantado,
além de Estudo de Impacto de Vizinhanga, aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, Secretaria de Servigos Publicos, Secretaria de Meio
Ambiente e Secretaria de Planejamento.

Paragrafo tinico. A delimitacio da 4rea estd incluida no Anexo V — Mapa de Areas
Especiais.

) Subsecéo VIII
Da Area Especial do Aerédromo do Cavex — Comando da Aviacédo do Exercito

Art. 217 A Area Especial do Aerédromo do CAVEX - Comando da Aviacio do
Exército devera seguir a aplicacdo de parametros de uso do solo e de seguranga regidos pelo
Exército Brasileiro e normas e regulamentos especificos da aviacdo brasileira, que implicam
em aprovac0es especificas para os Objetos Projetados no Espaco Aéreo, como:

l. Portaria N° 957/GC3, de 9 de julho de 2015 e sucedaneas: acarreta na

necessidade de aprovacdo e certificacdo do DECEA - Departamento de
Controle do Espaco Aéreo, para os projetos de edificagdes inseridas na area de
influéncia do CAVEX.



Paragrafo unico. A delimitagdo da area zoneada esta inclusa no Anexo V — Mapa de
Areas Especiais.

Art. 218 A aprovacdo do DECEA para implantacdo de novos empreendimentos é
requisito prévio para andlise e consideracdes da Secretaria de Planejamento, quando as
distdncias e parametros deixarem de atender aos requisitos minimos de altitude e altura
estabelecidos na portaria vigente.

) Subsecdo IX
Da Area Especial de Protecao da Paisagem Urbana

Art. 219 A Area Especial de Protecdo da Paisagem Urbana, delimitada pelo Anexo
V — Mapa de Areas Especiais, engloba localidades com pardmetros diferenciados do seu
entorno, qual deve ser preservada e sua verticalizagdo deve ser contida, ficando definidas as
seguintes areas:

I.  Area Especial de Protecdo da Paisagem Urbana — Santa Terezinha e CTI: 0s
parametros urbanisticos definidos seguirdo as diretrizes das Zonas de
Adensamento Preferencial e de Planejamento Especial, conforme a sua
localizacdo. As restricbes dos parametros urbanisticos para protecdo da
paisagem deverdo ser regulamentadas posteriormente pelos conselhos
municipais de Desenvolvimento Urbano e Preservagdo do Patrimonio
Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetdnico de Taubaté,
juntamente com o poder executivo. Devera ser preservado o corredor visual da
vista do Santuéario Santa Terezinha e CTI, a partir da Rodovia Presidente Dutra.
Projetos localizados nessa area deverdo ser submetidos a apreciacdo do
Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimbnio Historico, Artistico,
Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetdnico - CMPPHAUAA;

II.  Area Especial de Protecdo da Paisagem Urbana — Entorno do Cristo: abrange
parte da Zona de Consolidacdo Urbana e a Territorio de Cultura e Memoria —
Maria Imaculada. Os projetos a serem implantados nessa area deverdo se
submeter & analise especial da Secretaria de Planejamento, que podera envolver
0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho Municipal de
Preservacdo do Patriménio Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e
Arquitetbnico de Taubaté, afim de que seja preservada a paisagem do
monumento do Cristo.

II. i

Il - Area Especial de Protecdo da Paisagem Urbana — Conjunto Urupés: ndo se
aplicam os parametros de adensamento (coeficiente de aproveitamento) da zona em
questdo, devido a insuficiéncia de infraestrutura urbana ja consolidada no local. Os
projetos a serem implantados nessa area deverdo se submeter a analise especial da



Secretaria de Planejamento, que podera envolver o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a fim de que seja preservada a paisagem existente; (inciso
com redacdo dada pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)

IV - Area Especial de Protecdo de Paisagem Urbana — Residencial Chacaras
Catagua: ndo se aplicam os parametros de adensamento (coeficiente de
aproveitamento), uma vez que deve se preservar sua caracteristica de ocupacgdo e
adensamento, devido a insuficiéncia de infraestrutura e determinantes ambientais,
ficando estabelecido o lote minimo de 2.000 m?2 (dois mil metros quadrados), a fim
de assegurar a protecdo da paisagem e evitar impactos ambientais; (inciso com
redacéo dada pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)

V - Area Especial de Protecdo de Paisagem Urbana — Rio Una e Itaim: Fica
considerada como area de preservacdo permanente a faixa de 100m (cem metros) de
largura as margens do Ribeirdo Itaim, no trecho compreendido entre a Rodovia
Oswaldo Cruz-SP 125 e a Estrada Municipal dos Remédios, apés a largura
especificada, no trecho em questdo, em sua margem esquerda e direita, 0S USOS
permitidos e admitidos, bem como o parcelamento do solo, serdo aqueles compativeis
com o zoneamento estabelecido para o local. (inciso incluido pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Subsec¢édo X
Da Zona de Desenvolvimento Econdmico — Z6

Art. 220 A Zona de Desenvolvimento Econémico engloba regibes distribuidas
dentro do territdrio, principalmente localizadas nas porcdes leste e oeste do municipio. Esta
zona abriga os distritos industriais existentes, e sera destinada a implantacdo de novas areas
industriais, com permissdo para presenca de comércios e servicos fortemente geradores de
incbmodo ou de grande porte, além de equipamentos institucionais e educacionais
compativeis com as atividades desta zona. Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

l. Estimular a manutencéo e ampliacdo do setor industrial no municipio;

[l.  Coibir a aproximagdo do uso residencial dos distritos industriais e dos usos

econdmicos de grande impacto;

I1l. Fortalecer economicamente o municipio através da infraestrutura adequada

para instalacdo de novas industrias e estabelecimentos comerciais e de
Servigos; e

IV. Propiciar ao municipio areas para o estimulo de servicos de grande porte

visando maior desenvolvimento do setor.



Art. 221 Para o objetivo de estimular a manutencdo e ampliacéo do setor industrial
no municipio, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Definir dentro do territério areas para implantacdo de novos distritos ou
ocupacgodes industriais; e
[l.  Estipular pardmetros urbanisticos de ocupagdo adequados para instalagdo de
indistrias de médio e grande porte, como grandes lotes, taxa de
permeabilidade, gabarito de altura entre outros.

Art. 222 Para 0 objetivo de coibir a aproximacdo do uso residencial dos distritos
industriais e dos usos econémicos de grande impacto, ficam estabelecidas as seguintes
medidas urbanisticas:

l. Instituir cintures verdes em torno dos distritos industriais € usos econémicos

de grande impacto; e
Il.  Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e Relatério de Impacto de
Transito — RIT, para a instalacdo de novos empreendimentos.

Art. 223 Para 0 objetivo de fortalecer economicamente o municipio atraves da
infraestrutura adequada para instalacdo de novas industrias e estabelecimentos comerciais e de
servicos, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Prever contrapartida para instalacdo e ampliacdo de industrias, como medidas

de mitigadoras do impacto ambiental; e

Il.  Fornecer a infraestrutura adequada e compativel para o uso industrial e

econdmico na zona.

Art. 224 Na Zona de Desenvolvimento Econdmico, estdo admitidos usos
relacionados a deposicdo final de residuos sélidos urbanos ndo reciclaveis, em usinas
processadoras e/ou incineradoras, atendidos os licenciamentos requeridos pela legislacéo
aplicavel.

) Subsecéo XI
Da Area Especial de Projetos Estratégicos

Art. 225 A Area Especial de Projetos Estratégicos esta delimitada no Anexo V —
Areas Especiais e tera prioridade para sua ocupagdo com equipamentos de servigos, turismo e
lazer, que se aproveitem da privilegiada localizacdo geografica do municipio, podendo ser
admitido o uso residencial, desde que integrado aos especificados anteriormente, e atendidas
as exigéncias por parte da municipalidade, como o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e
sera submetido ao parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Paragrafo unico. Na auséncia destes usos, os demais permitidos para Zona de
Desenvolvimento Econdmico, onde a area esté inserida, poderdo ser autorizados a critério da
municipalidade.

SECAO IV
Da Macrozona de Expansao Urbana



Art. 226 S&o objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana:

l. Conciliar o crescimento urbano aos fatores ambientais existentes, como
topografia, hidrografia, caracteristicas geopedoldgicas e areas de risco (Anexo
VI — Mapa de Projetos Estratégicos e de Meio Ambiente);

Il.  Condicionar a ocupacdo urbana a presenca de infraestrutura urbana, a
qualificacdo e ampliacdo da capacidade das vias de acesso e a integracdo com a
porcdo existente da cidade;

1. Promover o uso misto e a presenca de atividades econdmicas, de modo a
reduzir a necessidade de deslocamentos para as Macrozona Urbana;

IV. Estimular a ocupagdo urbana ap6s a consolidacdo da Macrozona Urbana; e

V. Colaborar com atendimento da politica habitacional de Taubaté.

Art. 227 Para o objetivo de conciliar o crescimento urbano aos fatores ambientais
existentes, como topografia, hidrografia, caracteristicas geopedoldgicas e areas de risco
(Anexo VI — Mapa de Projetos Estratégicos e de Meio Ambiente), ficam estabelecidas as
seguintes medidas urbanisticas:

l. Adotar pardmetros urbanisticos adequados, privilegiando taxas de

permeabilidade mais altas que na Macrozona Urbana;

[l.  Estimular a recuperagdo das matas ciliares, especialmente nos rios e corregos

da bacia do rio Una; e
I1l.  Elaborar o Plano Municipal de Reducao de Riscos, incluindo a Macrozona de
Expansao Urbana, além do restante da area urbanizada.

Art. 228 Para o objetivo de condicionar a ocupacdo urbana a presenca de
infraestrutura urbana, a qualificacdo e ampliacdo da capacidade das vias de acesso e a
integracdo com a porcdo existente da cidade, ficam estabelecidas as seguintes medidas
urbanisticas:
l. Elaborar e implantar Plano de Requalificagdo de Estradas Rurais, em até 360
(trezentos e sessenta) dias, apds a aprovacdo desta lei, incluindo: a Estrada do
Barreiro, Sete Voltas, Jos¢ Cembranelli, dos Remédios e Amécio Mazzaroppi,
quanto ao aumento de sua capacidade, implantacdo de calgadas, ciclovias e
melhoria de sinalizagdo, bem como as desapropriacdes necessarias para
efetivacao do referido plano;
Il.  Exigir, para os novos parcelamentos do solo na Macrozona de Expansdo
Urbana, a integra¢do entre as vias propostas aquelas ja existentes na malha
urbana. Tal condi¢do deve ser aplicada também as vias locais e considerar a
topografia; e

[1l.  Aplicar, nas zonas selecionadas, a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso como
elemento de captacdo de recursos para a implantacdo de infraestrutura na
Macrozona de Expansao Urbana.

Art. 229 Para o objetivo de promover o uso misto e a presenca de atividades
econbmicas, de modo a reduzir a necessidade de deslocamentos para as Macrozona Urbana,
ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:



l. Priorizar os usos mistos, de nivel de incomodo (Anexo XI — Quadro de Nivel
de Incomodidade) compativel com a infraestrutura existente, nas zonas que
compdem a Macrozona de Expansdo Urbana; e

Il.  Definir areas vocacionadas para a atividade econdmica, na Macrozona de
Expansdo Urbana, com nivel de incobmodo compativel com a infraestrutura
existente.

Art. 230 Para o objetivo de estimular a ocupagdo urbana ap6s a consolidacdo da
Macrozona Urbana, fica estabelecida a seguinte medida urbanistica:
l. Adotar instrumentos urbanisticos compativeis com o objetivo de ocupacao da
Macrozona de Expansao Urbana apos a consolidagdo da Macrozona Urbana.

Art. 231 Para o objetivo de colaborar com atendimento da politica habitacional de
Taubaté, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:
l. Prever 4reas desocupadas para Habitacdo de Interesse Social na Macrozona de
Expansao Urbana, de modo a prover areas para ac¢des habitacionais futuras; e
I[l.  Demarcar ZEIS I — Zona Especial de Interesse Social na Macrozona de
Expansdao Urbana — 4reas ocupadas e que necessitam acdes de combate a
inadequacdo habitacional, regularizagdo fundidria/ e ou urbanistica.

Subsecao |
Da Zona de Expanséo Urbana — ZEU 1

Art. 232 A Zona de Expansdo Urbana esté localizada ao sul da Macrozona Urbana,
entre o limite do municipio de Cacapava e o limite do municipio de Pindamonhangaba,
passando pelo trecho da Rodovia Oswaldo Cruz ao sul do bairro Marlene Miranda. Apresenta
predominio do uso rural na atualidade, com eventual ocorréncia de parcelamentos de solo
irregulares. Caracteriza-se pela auséncia de infraestrutura urbana.

Art. 233 Para a Zona de Expansdo Urbana, ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

I.  Transformar em area urbanizada, como processo sequencial a consolidacdo da
Macrozona Urbana, o que implica em desestimulo a sua ocupac¢do imediata;

Il.  Condicionar a urbanizacdo a presenca de infraestrutura urbana;

I1l.  Desestimular a ocupacdo tendo em vista a manutencdo do patrimonio
ambiental da regido e a consolidacdo prévia da Macrozona Urbana; e

IV. Impor elementos urbanos e usos econdmicos (priorizando Comeércio e servigos)
nos projetos de ocupacéo.

Art. 234 Para o objetivo de transformar em &rea urbanizada, como processo
sequencial a consolidagdo da Macrozona Urbana, ficam estabelecidas as seguintes medidas
urbanisticas:

l. Condicionar a aprovacdo de empreendimentos nesta zona a apresentacdo de

declaracéo de viabilidade de fornecimento por parte de concessionarias de gas,
energia elétrica, &gua e esgotamento sanitario;



Il.  Exigir, para 0s novos parcelamentos do solo na Zona de Expansdo Urbana, a
integracdo entre as vias propostas aquelas ja existentes na malha urbana. Tal
condicdo deve ser aplicada também as vias locais;

I1l.  Condicionar a conversdo de area rural em urbana a aplicacdo da Outorga
Onerosa da Alteracdo de Uso nesta zona.

Art. 235 Para o objetivo de condicionar a urbanizacdo a presenca de infraestrutura
urbana, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Condicionar a conversao de area rural em urbana nesta por¢do do municipio a
permissao formal das secretarias municipais do Meio Ambiente, de Servicos
Pablicos, de Planejamento e de Mobilidade, observando-se as disposi¢es da
legislacdo federal pertinente; e

Il.  Condicionar a aprovacdo de empreendimentos nesta zona a apresentacdo de
declaracédo de viabilidade de fornecimento por parte de concessionarias de gas,
energia elétrica, dgua e esgotamento sanitario.

Art. 236 Para o objetivo de desestimular a ocupacdo tendo em vista a manutencao
do patrimbnio ambiental da regido e a consolidacdo prévia da Macrozona Urbana, ficam
estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Conectar as areas de APP com as areas verdes municipais e estimular a

recuperagéo da cobertura vegetal;

Il.  Incluir a regido no Plano Municipal de Recuperacdo e Manutencdo de Matas

Ciliares; e
I1l.  Criar a Unidade de Conservacdo Municipal na Mata do Bugio.

Art. 237 Para o objetivo de desestimular a ocupacao tendo em vista a manutencao
do patriménio ambiental da regido e a consolidacao prévia da Macrozona Urbana, poderdo ser
utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

l. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV; e

Il.  Transferéncia do Direito de Construir — criacdo dos parques lineares e Unidade

de Conservacdo da Mata do Bugio.

Art. 238 Para o objetivo de impor elementos urbanos e usos econOmicos
(priorizando comércio e servicos) nos projetos de ocupacéo, ficam estabelecidas as seguintes
medidas urbanisticas:

l. Tipificar o processo de ocupacdo da regido com adogdo de usos mistos e

coexisténcia de usos residenciais e econdmicos compativeis; e

Il.  Obrigar a destinacdo de partes dos empreendimentos imobiliarios para uso

misto.

Art. 239 Para o objetivo de impor elementos urbanos e usos econémicos
(priorizando comércio e servigos) nos projetos de ocupacdo, poderdo ser utilizados os
seguintes instrumentos urbanisticos:

l. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV; e



Il.  Transferéncia do Direito de Construir — criagdo dos parques lineares e Unidade
de Conservacao da Mata do Bugio.

Art. 240 As fachadas ativas serdo exigidas apenas nos empreendimentos
localizados na zona de expansao urbana.

Subsecéo Il
Zona Especial de Expansédo Urbana — ZEU 2

Art. 241 A Zona Especial de Expansdo Urbana esta localizada ao sudeste da
Macrozona Urbana, limitada pelos rios Una, Itaim e limite municipal com Pindamonhangaba.

§ 1° - Caracteriza-se pelo uso predominantemente rural e ocupacéo rarefeita, pela
auséncia de infraestrutura urbana, na forma de sistema de distribuicdo de agua, sistemas de
coleta e tratamento de esgotamento sanitario e com dependéncia de estradas originalmente
rurais.

§ 2° - Esta zona possui limitada capacidade de suporte a0 aumento de trafego e a
presenca do rio Una é fator de destaque nesta porcdo de Taubaté, em funcdo do seu carater de
manancial e necessidade de protecdo, em funcdo do intenso processo de assoreamento.

Art. 242 Para a Zona Especial de Expansdo Urbana, ficam estabelecidos os

seguintes objetivos:

l. Desenvolver a ocupacdo urbana, assegurando a implantacdo de adequada
infraestrutura urbana e respeitando as caracteristicas ambientais da regido,
especialmente no que se refere a presenca do rio Una e sua bacia;

Il.  Promover uma urbanizacdo de forma controlada, em consoante com a
capacidade de expansdo das infraestruturas urbanas ou ainda da definicdo de
sistemas autbnomos; e

I1l.  Promover a conexdo do sistema viario com os empreendimentos aprovados de
forma a manter uma unidade da malha urbana.

Art. 243 Para o objetivo de desenvolver a ocupacdo urbana, assegurando a
implantacdo de adequada infraestrutura urbana e respeitando as caracteristicas ambientais da
regido, especialmente no que se refere a presenca do rio Una e sua bacia, ficam estabelecidas
as seguintes medidas urbanisticas:

l. Inibir a presenca de usos de carater ou intensidade incompativel com o
propoésito de ocupacdo sustentavel, privilegiando o uso residencial de baixa
densidade;

Il.  Favorecer os processos de drenagem superficial por meio de taxas de
permeabilidade mais altas que no restante do municipio e estimulo & adocdo de
solucBes alternativas e mistas em redes de drenagem, além das tecnologias
convencionais; e

l1l.  Tornar obrigatéria a recuperacdo de matas ciliares nas Areas de Preservacio
Permanente dos cursos d"agua, por parte dos empreendedores responsaveis
pelos empreendimentos nesta regiao.



Art. 244 Para o objetivo de desenvolver a ocupagdo urbana, assegurando a
implantacdo de adequada infraestrutura urbana e respeitando as caracteristicas ambientais da
regido, especialmente no que se refere a presenca do rio Una e sua bacia, poderdo ser
utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

l. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

[l.  Instituicdo de novos parametros urbanisticos;

I1l. Possibilidade de adocdo de tecnologias inovadoras do ponto de vista da

preservacao hidrica; e
IV. Projetos especificos de parques urbanos.

Art. 245 Para o objetivo de promover uma urbanizacdo de forma controlada, e
consoante com a capacidade de expansdo das infraestruturas urbanas ou ainda da definicéo de
sistemas autdbnomos, ficam estabelecidas as seguintes medidas urbanisticas:

l. Condicionar a conversao de area rural em urbana nesta por¢do do municipio a

permissdo formal das secretarias municipais do Meio Ambiente, de Servicos
Publicos, de Planejamento, de Mobilidade e Diretoria de Habitacdo, por meio
de um Plano de Regularizacdo Fundiaria, observando-se os termos da
legislacdo federal pertinente;

Il.  Condicionar a aprovacdo de empreendimentos nesta zona a apresentacdo de
declaracdo de viabilidade e compromisso de fornecimento por parte de
concessionarias de gas, energia elétrica, &gua e esgotamento sanitario; e

[1l. EXxigir, para os novos parcelamentos do solo na Zona de Expanséo Urbana, a
integracdo entre as vias propostas aquelas ja existentes na malha urbana. Tal
condicédo deve ser aplicada também as vias locais.

Art. 246 Para o0 objetivo de promover uma urbanizacdo de forma controlada, em
consoante com a capacidade de expansdo das infraestruturas urbanas ou ainda da definicdo de
sistemas autdbnomos, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos:

l. OOAU - Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso, em todas as areas de uso nao

urbano; e
Il.  Plano de Regularizag¢do Fundiéria.

Art. 247 Para o objetivo de promover a conexdo do sistema vidrio com 0s
empreendimentos aprovados de forma a manter uma unidade da malha urbana, fica
estabelecida a medidas urbanisticas de fixar nas diretrizes municipais quais sdo as areas de
continuidade obrigatorias dentro do empreendimento.

Art. 248 Para o objetivo de promover a conexdo do sistema viario com 0s
empreendimentos aprovados de forma a manter uma unidade da malha urbana, deveréo ser
atendidas as exigéncias estabelecidas neste Plano Diretor, no que se refere as exigéncias para
novos parcelamentos do solo.

SECAOV
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS



Art. 249 A ZEIS — Zona Especial de Interesse Social é a por¢do do territério do
municipio na qual é permitido, mediante um plano especifico de urbanizagdo, o
estabelecimento de um padrdo urbanistico proprio para o assentamento, reconhecendo a
diversidade de ocupacdes existentes na cidade.

Art. 250 Institui-se a ZEIS como &rea na qual se devera promover a regularizagdo
urbanistica e fundidria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes no
municipio e consolidados, bem como o desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social, incluindo a construcdo de novas unidades habitacionais.

Art. 251 Para as ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I.  Adequar a propriedade do solo a sua fungéo social;

Il.  Garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais das propriedades,
assegurando a preservacao e conservagdo ambiental;

I1l.  Estimular os proprietarios de terrenos ndo ocupados e subutilizados a investir
em programas habitacionais de interesse social - HIS;

IV. Garantir a utilizacdo dos espacos urbanos ndo ocupados e subutilizados,
localizados no municipio para programas habitacionais, de modo a ampliar o
acesso a moradia da populacdo de baixa renda;

V. Promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda;

VI. Possibilitar a correcdo de situacdes que cologquem em risco a vida humana
decorrentes de ocupacdes em areas de risco;

VII. Promover acbes que possibilitem a recuperacdo ambiental de areas degradadas;
e

VIII. Possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 252 As ZEIS dividem-se em:

l. Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS 1) caracterizada pela ocupacédo
habitacional informal e de baixa renda destinada a programas de reurbanizacéo
e regularizacdo fundiaria; e

Il.  Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS Il), caracterizada pelo estoque de
terra voltado a implantacdo de empreendimentos habitacionais, destinados a
populacédo de baixa renda, a serem promovidos tanto pelo poder publico quanto
pela iniciativa privada ou ainda através de parcerias.

Art. 253 A urbanizagdo e a regularizagdo da ZEIS obedecerdo as normas a serem
estabelecidas por lei especifica, de iniciativa exclusiva do Executivo Municipal, aplicando-se,
no que couberem, as condi¢des de uso e ocupacao do solo previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Recomenda-se para ZEIS II a realizacdo de concursos publicos de
projetos entre arquitetos, com editais especificos, para melhores solu¢des habitacionais.



CAPITULO II
Dos Projetos Estratégicos

Art. 254 Os projetos estratégicos sdo definidos para areas ou politicas do territdrio
municipal onde intervencGes urbanisticas precisam ser estruturadas por pardmetros ou
programas especificos em face dos objetivos particulares a serem atingidos.

Art. 255 A definicdo dos projetos estratégicos tem como objetivo recuperar,
preservar ou ainda ocupar locais que possuam relevancia para 0 municipio, favorecendo o
exercicio do direito a cidade, classificados em:

l. Revitalizacdo do Entorno da Ferrovia;

Il.  Requalificacdo do Centro;

I1l. Integracdo Viaria;

IV. Plano Municipal de Recuperacdo e Manutencdo de Matas Ciliares;

V. Requalificacdo das Estradas Rurais;

VI. Plano de Protecdo da Paisagem; e

VII. Marginais da Rodovia Carvalho Pinto.

SECAO |
Da Revitaliza¢é@o do Entorno da Ferrovia

Art. 256 Este projeto delimita-se na area em torno da ferrovia que vai desde o
limite com o distrito industrial do Piracangagud, até a porcdo leste do municipio, onde
acontece a conurbacdo com Tremembe, coincidente com a Zona Especial de Planejamento,
sujeita a operacao urbana.

Art. 257 A area delimitada pelo projeto € marcada pela presenca de locais com
aspecto de abandono e de subutilizacdo, além de problemas de transposicdo da via férrea,
justificando, por sua vez, a necessidade e um projeto especifico para recuperacdo da area,
ficando estabelecidos 0s seguintes objetivos:

l. Estruturar a configuracdo urbana local;

Il.  Valorizar o potencial econdmico existente voltado para o patrimonio histérico

e cultural e proximidade com centro de comércios e servigos; e

[1l. Induzir a apropriacdo da area pelos habitantes e a valorizagdo da escala

humana.

Art. 258 Sao diretrizes do objetivo de estruturar a configuragédo urbana local:

l. Plano de recuperacdo da infraestrutura urbana;

Il.  Integrar a malha viaria com as mudancgas na infraestrutura;

I1l.  Induzir a conexdo do tecido edificado;

IV. Promover melhorias nas transposi¢des existentes na ferrovia que corta a malha
urbana de Taubaté, priorizando aquelas voltadas para os pedestres e prevendo
alternativas para o aumento da fluidez das transposi¢des viarias; e

V.  Prever areas de habitacdo de interesse social no formato de ZEIS.



Art. 259 Sé&o diretrizes do objetivo de valorizar o potencial econdmico existente
voltado para o patrimdnio historico e cultural e proximidade com centro de comércios e
Servigos:
l. Desenvolver plano de recuperacédo e aproveitamento dos imoveis abandonados
e subutilizados;
Il.  Realizar o levantamento do patriménio arquitetonico e histdrico, incluindo as
potencialidades existentes; e
I1l.  Adotar uso misto para toda a area contida no projeto.

Art. 260 Sdo diretrizes do objetivo de induzir a apropriacao da area pelos habitantes
e a valorizacgdo da escala humana:

l. Melhorar a qualidade do espaco publico existente e valorizar a paisagem
urbana;

[l.  Adotar parametros urbanisticos que permitam maior aproveitamento da
infraestrutura existente a ser melhorada; e

[1l. Priorizar o pedestre, o conforto ambiental urbano, incluindo planos de
arborizacdo, melhoria de iluminacdo publica, calgamento e passeios, fachadas
ativas, bem como de transporte publico e cicloviério.

SECAO 11
Da Requalificagio do Centro

Art. 261 A éarea de intervencdo para requalificacdo do centro deve compreender
prioritariamente a area Territorio de Cultura e Memoria, definido nesta lei.

Art. 262 Esta area é caracterizada pela existéncia dos principais pontos de
patrimonio, de maior circulacdo de pedestres, assim como, da ampla oferta de empregos, da
pujante dindmica de comércio popular, do amplo servigo de transporte publico e da ampla
oferta de espacos publicos, ficando estabelecidos 0s seguintes objetivos:

I.  Valorizar a regido historica, mitigar seu processo de esvaziamento

socioeconémico e cultural principalmente no periodo noturno e recuperar a
atratividade da regido central como local para se viver e investir; e

Il.  Transformar estruturas preexistentes e renovar as formas de uso dos espagos

publicos para permanéncia e apropriagdo do pedestre.

Art. 263 Sdo diretrizes do objetivo de valorizar a regido historica, mitigar seu
processo de esvaziamento socioecondmico e cultural principalmente no periodo noturno e
recuperar a atratividade da regido central como local para se viver e investir:

l. Realizar politica sinérgica com as politicas habitacional, mobilidade, paisagem,

patrimdnio e desenvolvimento econémico;

Il.  Recuperar os imoveis de interesse e preservagao;

I1l.  Executar projeto de restauracdo das fachadas e reformas internas dos prédios

de valor historico e cultural da regido central;

IV. Estimular, por meio de incentivos fiscais, usos mistos e fachadas abertas ao

pedestre (ativas);



VI.
VII.

VIII.

Incentivar a moradia no centro, visando mesclar usos e promover movimento
noturno;

Identificar e destinacdo de imdveis 0ciosos para NoOvos UsOS;

Investir em iluminacdo, aumento da largura dos passeios publicos,
minimizacao do fluxo de veiculos nas ruas do centro, promover a seguranga e
conforto urbano;

Valorizar as paisagens;

Priorizar o pedestre a outros meios de transporte; e

Utilizar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU e
processos participativos para discussao de projetos para revitalizacao.

Art. 264 Sdo diretrizes do objetivo de transformar estruturas preexistentes e renovar
as formas de uso dos espacos publicos para permanéncia e apropriacao do pedestre:

VI.

VII.

VIII.

Permitir e estimular a utilizacdo dos espacos publicos como palco de
manifestacdes culturais, o que deve envolver a regulamentacdo de espacos
publicos tombados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio
Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueolégico e Arquitetbnico -
CMPPHAUAA, contendo no minimo:

a)  Definicdo da natureza de eventos adequados a cada espaco;

b)  Definicdo de limite e ocupacao e capacidade; e

c)  Horario para as atividades.

Regulamentar a implantagdo de parklets (area de convivio e lazer que ocupa o
espaco de vagas de estacionamento) para estimulo a novos espacos publicos e
conforto ao pedestre;

Regulamentar e dar infraestrutura necessaria para feiras livres;

Priorizar o convivio dos pedestres com os veiculos, retirando da malha
carrocavel da zona central da cidade veiculos automotores pesados acima de
3.500 kg (trés mil e quinhentos quilos), bem como providenciar mobilidade aos
pedestres com o alargamento das calgadas no centro histérico da cidade;
Revitalizar o Centro Historico e priorizar o tracado urbano da cidade em
detrimento do alargamento de vias para o aumento do fluxo de veiculos e
eliminar determinados trechos das vias, com a criagéo de calcaddes;

Qualificar as calcadas do centro histérico, prevendo o alargamento das
mesmas;

Regulamentar a presenca de ambulantes em vias publicas, pracas e largos nos
locais onde existam bens tombados e em todo o Centro Historico;

Realizar processos participativos para prototipagem de intervencGes pontuais
que qualifiquem as atividades do pedestre e que possam atender a diversidade
cultural, seguranca e acessibilidade;

Criar conectividade entre os seguintes espagos publicos: Sitio do Pica Pau
Amarelo, Rodoviaria Velha, Parque Dr. Barbosa de Oliveira, Praca Dom
Epaminondas, Praga Monsenhor Silva Barros, Mercado Municipal, Praga do
Chafariz, Praga da Igreja do Rosério, Praga da CTI e Praca Santa Terezinha;

A conectividade prevista no inciso anterior deve garantir:



XI.

a)  Rotas de caminhada que interliguem facilmente uma area com sua regiao
vizinha, possuindo pontos chave como paradas de transporte publico,
lojas de referéncia, lanchonetes e que facilitem o trajeto a pé, criando
uma rede de trajetos com alta capacidade de caminhabilidade;

b)  Espacos publicos e rotas de caminhada devem ser agradaveis e
convidativas, de forma a estimular a convivéncia pacifica tanto das
pessoas que transitam quanto aos diferentes meios de transporte que
abrigam;

c) As rotas e os caminhos pelos pedestres devem ser claros e legiveis,
informando ao pedestre sua localizacdo sempre que possivel. Rotas
indicando trajetos curtos e locais importantes também incentivam o
caminhar. Deve-se contar com a colaboracdo de um plano de sistema de
sinalizacdo de orientacdo espacial como placas, sinais e mapas;

d) O pedestre deve se sentir confortavel para caminhar, com rotas
agradaveis, sem interrupcdes e com calcadas do tamanho adequado; e

e)  Coibir a presenca de ambulantes em vias publicas, pracas e largos nos
locais onde existam bens tombados e em todo o Centro Historico;

As rotas devem seguir as linhas de desejo do pedestre, ou seja, seus caminhos

naturais e instintivos, sendo convenientes e confortaveis. As travessias,

principalmente as que sobrepdem a ferrovia devem ser faceis e priorizar os
transeuntes em vez dos carros. As distancias aceitaveis para deslocamentos
centrais sao de 500,00 m (quinhentos metros).

SECAO 111
Da Integracgdo Viaria

Art. 265 O projeto de integracdo viaria se dard em todo territério, principalmente
onde a malha urbana consolidada é fragmentada, ficando estabelecido o objetivo de promover
maior fluidez no trénsito do municipio.

Art. 266 Sao diretrizes para o objetivo de promover maior fluidez no transito:

VI.

Desviar o transito da area central com alteracdo no sentido de fluxos,
estruturacdo de alternativas de fluxo, criando um anel viario;

Diminuir a velocidade do transito na regido central;

Realizar plano para ligacdo vidria com o intuito de conectar a malha urbana
fragmentada, gerando novas possibilidades de acesso e ligagdes no territorio;
Favorecer a conexdo entre bairros, reduzindo a dependéncia da rodovia
Presidente Dutra;

Prever novas transposi¢Ges da ferrovia e da Rodovia Presidente Dutra e
requalificar as existentes, priorizando o fluxo viario confortavel e,
principalmente, a adequacao destes elementos aos pedestres e ciclistas; e
Melhorar a fluidez no sentido norte-sul do municipio, principalmente para
pedestres e ciclistas, considerando as transposic¢@es fisicas como a ferrovia e
Rodovia Presidente Dutra.



SECAO IV

Do Plano Municipal de Recuperacéao e Manutengao de Matas Ciliares

Art. 267 O plano municipal de recuperacdo e manutencdo de matas ciliares
localiza-se na Macrozona Rural, Macrozona de Uso Regulado e Interesse Ambiental,
Macrozona de Expansdo Urbana e a Zona Especial de Interesse da Macrozona Urbana,
ficando estabelecidos os seguintes objetivos:

V.

Melhorar a drenagem urbana de Taubaté e 0 manejo de aguas pluviais;
Colaborar com a recuperacdo da bacia do rio Una, especialmente quanto ao
assoreamento;

Melhorar a paisagem urbana na Macrozona Urbana e na Macrozona de
Expanséo Urbana; e

Favorecer a conectividade entre as unidades de conservagdo existentes na
Pedra Branca, preservando as caracteristicas existentes.

Art. 268 Sé&o diretrizes para os objetivos do Plano Municipal de Recuperacdo e
Manutencdo de Matas Ciliares:

Elaborar estudo de viabilidade, incluindo custos previstos e possiveis fontes de

recursos, e projeto técnico (urbanistico, estrutural e paisagistico) de Parques

Lineares para os corpos d"agua identificados no Anexo VI — Projetos

Estratégicos de Meio Ambiente, incluindo:

a)  Caminhos de pedestres, preferencialmente com tecnologia que permita a
permeabilidade;

b)  Mobiliério urbano;

c)  Pontes de acesso a outra margem, para pedestres e bicicletas;

d) Plano de arborizacdo, com recuperacdo de matas ciliares nas areas de
APP;

e) Ciclovias e/ou ciclofaixas;

f)  Opcdes de equipamentos de lazer adequadas ao perfil da ocupacdo no
entorno, como quadras poliesportivas, equipamentos de lazer e/ou de
ginastica, entre outros;

g) Reservatdrio de controle de cheias e dissipadores de energia para altas
declividades, quando aplicavel;

h)  Iluminag&o publica;

i)  Canaletas para drenagem de aguas pluviais, que podem utilizar valas
gramadas;

)] Cadastro de desapropria¢des, quando necessario; e

k)  Solugbes para coleta de esgoto.

Articular e formalizar a colaboragdo de entidades vinculadas as questBes

ambientais para a recuperacdo das matas ciliares nos corpos d"agua prioritarios

identificados no Anexo VI — Projetos Estratégicos de Meio Ambiente;

Implantar os parques lineares conforme projetos elaborados, priorizando as

areas delimitadas no Anexo VI — Projetos Estratégicos de Meio Ambiente,

incluindo etapas de envolvimento da comunidade do entorno, para adequada

apropriagéo do projeto; e



Criar mecanismos de incentivo para que empreendedores e proprietarios de
terra colaborem com a construgéo de parques lineares e recuperagdo de matas
ciliares, através da conversdo dos investimentos em recursos de Outorga
Onerosa do Direito de Construir, conforme lei a ser regulamentada
posteriormente.

Art. 269 A responsabilidade pela recomposicdo das matas ciliares nas Areas de
Preservacdo Permanente — APPs € dos empreendedores responsaveis pelos parcelamentos e
projetos de urbanizagdo, dentro do perimetro dos respectivos empreendimentos.

SECAOV
Da Requalificacédo das Estradas Rurais

Art. 270 O projeto de Requalificacdo das Estradas Rurais engloba as que estdo
localizadas nas Macrozonas Urbana e de Expansao Urbana, ficando estabelecidos os seguintes

objetivos:
l.

Mudar a categoria e a capacidade de suporte das estradas originalmente rurais
que estdo atualmente dentro do perimetro urbano;

Condicionar a ocupagdo em torno das estradas, resguardando espacgos para
futuras ampliacoes; e

Colaborar para a manutencdo das caracteristicas rurais do entorno, para as
estradas fora do perimetro urbano.

Art. 271 Sdao diretrizes para o0 objetivo de mudar a categoria e a capacidade de
suporte das estradas originalmente rurais que estdo atualmente dentro do perimetro urbano:

Adotar parédmetros urbanos para calcadas, sinalizacdo adequada, além do
alargamento da caixa de rolamento, com as devidas desapropriacdes;
Estabelecer a estrada como via urbana até o perimetro vigente da delimitacdo
da expansdo urbana municipal; e

Prever a implantagao de ciclovias e/ou ciclofaixas.

Art. 272 Sé&o diretrizes para 0 objetivo de condicionar a ocupacdo em torno das
estradas, resguardando espacos para futuras ampliacGes:

V.

Adotar 15,00 m (quinze metros) de cada lado, a partir do eixo existente, de
faixa néo edificante no entorno destas vias e outras em situagao similar;
Estabelecer os usos permitidos e proibidos no entorno das estradas rurais;
Planejar e melhorar a conexdes entre as estradas; e

Prever recursos para desapropriacdo das areas visando a adequacéo das vias.

Art. 273 A diretriz para 0 objetivo de colaborar para a manutencdo das
caracteristicas rurais do entorno, para as estradas fora do perimetro urbano € coibir, com
fiscalizagcdo, 0 uso com caracteristicas urbanas ao longo das estradas rurais, fora das
macrozonas Urbana e de Expansédo Urbana.

SECAO VI
Do Plano de Protecéo da Paisagem



Art. 274 O Plano de Protecdo da Paisagem incide em todo o territdrio de Taubaté,
ficando estabelecidos os seguintes objetivos:

l. Promover o equilibrio dos elementos que compbe a paisagem urbana,
disciplinando os elementos de publicidade;

Il.  Combater a poluicdo visual e degradacdo ambiental e preservar a memoria
histdrica e cultural do municipio; e

1. Ampliar a fluidez e conforto nos deslocamentos de pedestres e veiculos, de
acordo com as normas de acessibilidade.

Art. 275 Sao diretrizes para o objetivo de promover o equilibrio dos elementos que
compde a paisagem urbana, disciplinando os elementos de publicidade:

l. Definir altura de elementos, como totens e estruturas tubulares, para a insercao
de andncios indicativos;

Il.  Delimitar tamanhos e estabelecer padrfes para anuncios em fachadas
comerciais, tamanho das placas, a proporcionalidade em relacéo a testada e a
altura em relacéo ao piso devem ser indicados; e

[1l. Determinar modelo para comunicagdo visual institucional, incluindo o
mobiliario urbano.

Art. 276 Sé&o diretrizes para o objetivo de combater a poluicdo visual e degradacao
ambiental e preservar a memdria histérica e cultural do municipio:

l. Estabelecer pard@metros compativeis para inser¢do de placas e andncios nas
edificacoes;

Il.  Elaborar estudo de viabilidade para retirada da fiacéo elétrica aérea;

1. Remover qualquer tipo de anuncio que cause danos ou impeca a visualizacdo
do patriménio histérico, paisagistico e arquitetdnico municipal; e

IV. Implantar sistema de fiscalizagdo, avaliando a conveniéncia de utilizar
sistematica participativa e apoiada em ferramentas e modernas tecnologias.

Art. 277 S&o diretrizes para o objetivo de ampliar a fluidez e conforto nos
deslocamentos de pedestres e veiculos:

l. Coibir a colocacédo de andncios que dificultem a visualiza¢do do percurso pelo
motorista, além das placas de sinalizacéo;

Il.  Coibir a colocacdo de anuncios que dificultem o deslocamento de pedestres
pelos passeios e espacos publicos; e

I1l.  Regular critérios e padrbes para bicicletarios e paradas de 6nibus, entre outros
mobiliarios urbanos.

SECAO VII
Das Marginas de Rodovia Carvalho Pinto

Art. 278 Ficam estabelecidos os objetivos para as Marginais da Rodovia Carvalho
Pinto:
I.  Assegurar transposi¢des adequadas para veiculos automotores, pedestres e
bicicletas;



Colaborar para a conexdo dos bairros a serem criados na Macrozona de
Expansdo Urbana, especialmente em sua por¢éo sudoeste; e

Dar suporte & instalagdo de usos econdmicos e habitacionais no entorno do
prolongamento da rodovia Carvalho Pinto.

Art. 279 Sé&o diretrizes para os objetivos do projeto das Marginais da Rodovia
Carvalho Pinto:

VI.

Manter, como area ndo edificante, faixa de largura de 15,00 m (quinze metros)
a partir do limite da faixa de dominio do prolongamento da rodovia Carvalho
Pinto. Esta faixa estd destinada a construcdo da marginal a rodovia em seu
prolongamento previsto pelo Governo do Estado de S&o Paulo até o municipio
de Pindamonhangaba;

A marginal da rodovia deverd ser construida por ocasido da ocupacdo da

Macrozona de Expansdo Urbana, em momento adequado em que forneca a

regido suporte de mobilidade para sua ocupacéo e consolidagéo;

A marginal da rodovia devera ser implantada a partir de projeto de engenharia

especifico que inclua:

a)  TransposicOes adequadas para veiculos, transporte publico, pedestres e
ciclistas;

b)  Previsdo de prolongamento até Pindamonhangaba, com projeto que
permita sua expansdo gradual, em funcdo do processo de urbanizacao da
regido;

c) Projeto de saidas padronizadas para os bairros a serem implantados no
seu entorno; e

d) Capacidade de atendimento ao trafego de carga das atividades
econbmicas que se implantem as suas margens.

Prover mobiliario urbano, projeto de arborizacdo, rede de drenagem capaz de

atender a necessidade de escoamento desta porcao de Taubaté;

Prover infraestrutura de acesso e trafego para pedestres, ciclistas e veiculos,

especialmente transporte publico; e

Atender as normas de seguranca aplicaveis a vias no entorno de rodovias.

TITULO VI
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
Da Classificagdo dos Usos do Solo

Art. 280 O uso do solo em Taubaté classifica-se em:

Uso Residencial: Caracterizado pelo uso destinado a habitagdo tendo como

categorias de uso:

a)  Uso Residencial Unifamiliar: Caracterizado pela existéncia de uma Unica
unidade habitacional no lote; e

b)  Uso Residencial Multifamiliar: Caracterizada pela existéncia de mais de
uma unidade habitacional no lote.



Il.  Uso ndo residencial: Caracterizado pelo uso ndo residencial aquele destinado
ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades: institucionais,
industriais, comerciais e de prestacdo de servi¢os. S&o categorias de uso néo-
residencial:

a)

b)
)

d)

9)

Uso Comercial: Caracterizado pela atividade de comércio de
mercadorias;

Uso de Servico: Caracterizado pela atividade de prestacao de servicos;
Uso Institucional: Caracterizado por atividades de educacdo, pesquisa, e
salde e locais que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacéo
e lazer. Este uso, de utilidade publica, devera apresentar EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga;

Uso Industrial: Caracterizado pela atividade de transformacdo de
materiais, associadas ao setor econdmico da industria. N&o serd admitido
0 uso residencial em associagdo com o0 uso industrial na Zona de
Desenvolvimento Econémico;

Uso Especial: Caracterizado por atividades para fins militares,
cemitérios, coleta, distribuicio e equipamentos destinados ao
saneamento, equipamentos e linhas de transmissdo e comunicacéo,
estacfes de radio base, tais como antenas de telecomunicacdo e de
repetidoras de televisao, estaces de energia elétrica e energia alternativa.
Este uso, de utilidade publica, poderd ser permitido em todas as
macrozonas, e, além das licencas obrigatorias, devera apresentar EIV —
Estudo de Impacto de Vizinhanca;

Uso Rural: Caracterizado pelas atividades de agropecuaria, agricultura,
extrativista vegetal, silvicultura, pesca e turismo rural; e

Uso Mineréario: Caracterizado no municipio pela extracdo mineral nas
margens do Rio Paraiba do Sul e outras, fica permitida sua utilizacdo na
Zona de Mineracdo, estabelecida pela Resolucdo da Secretaria de Meio
Ambiente do Estado de Sdo Paulo n°® 28/1999, ou outra que a substituir.
Admite-se este uso em demais zonas de que o0 empreendimento ja esteja
com processo junto ao Departamento Nacional de Producdo Mineral —
DNPM, pelo menos em area de pesquisa. A atividade de mineracdo s
poderd ser iniciada ap0s a obtencdo de todas as licencas/autorizagGes

Il - Uso Misto: Caracterizado pelas atividades residenciais em conjunto com outras
atividades — como comércio, servico ou institucional — na mesma edificacédo ou lote.
E proibida a coexisténcia, em mesmo lote, dos usos residencial e industrial. (inciso
com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Art. 281 Para fins de andlise dos usos classificados, sera definida a potencialidade
deles como geradores de:



l. Incomodidade;
Il.  Causadores de impacto na vizinhanga; e
I1l. Interferéncia no trafego.

Art. 282 Todos os usos e atividades poderdo se instalarem no territorio do
municipio de Taubaté, desde que obedegam as condigdes estabelecidas nesta lei, determinadas
nos parametros de ocupacdo e objetivos da macrozona e zona em que vier a se instalar e
mediante a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, se aplicavel.

Art. 283 Em cada zona, 0s usos ainda séo considerados como:

l. Usos Permitidos: So aqueles compativeis com 0s objetivos de cada zona, que
podem ser instalados considerando-se as exigéncias do licenciamento
municipal e as condic¢des definidas para o Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV. Devem respeitar os parametros urbanisticos definidos nesta lei;

Il.  Usos Admitidos: Sdo aqueles que podem ser instalados em carater excepcional.
Para os empreendimentos de baixa incomodidade, devera ser apresentada uma
auto declaracdo, além das demais exigéncias de licenciamento municipal e
ambiental. Para os empreendimentos de média e grande incomodidade, devera
ser realizado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, além das demais
exigéncias de licenciamento municipal e ambiental, devendo ser respeitados 0s
parametros urbanisticos definidos nesta lei; e

I1l.  Usos Proibidos: S0 os usos expressamente vetados, ndo admitidos sequer em
carater excepcional na referida zona.

§ 1° Os usos permitidos e admitidos para cada zona e macrozona estdo definidos no
Anexo XII — Quadro de Parametros Urbanisticos. Os usos que ndo constam na tabela para as
respectivas zonas € macrozonas sao proibidos.

§ 2° Para os usos permitidos e admitidos para cada zona e macrozona sera expedida
Certidao de Uso do Solo, constando a permissividade da atividade, os parametros urbanisticos
da zona no qual o lote esta inserido, a necessidade ou ndo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, quando da implantacdo da mesma, entre outras informagdes
complementares e/ou especificas.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para a liberacdo das atividades
econOmicas, no qual se refere o Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade e o inciso
anterior, serd solicitado de forma simplificada e analisado pela Secretaria de Planejamento,
regulamentado por decreto.

§ 4° As atividades descritas no Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade, podem
ser executadas em qualquer zona e em qualquer tipo de prédio desde que, constitua apenas um
Ponto de Referéncia, que para efeito desta lei, define-se como local exclusivo para
recebimento de contato telefonico e correspondéncia, desde que:

a) Nao exista qualquer tipo de atividade comercial ou de servico sendo
exercida no local;



b)  Nao possua grande estoque, armazenagem e transporte no local; ¢
c) Nao seja colocada qualquer propaganda ou indicacdo da empresa no
local.

§ 5° As atividades descritas no Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade, podem
ser executadas em qualquer zona, com exce¢do da Zona de Desenvolvimento Economico ¢ a
Macrozona Rural, ¢ em qualquer tipo de prédio desde que, constitua apenas Escritorio
Administrativo, que para efeito desta lei, deve atender os seguintes requisitos:
a)  Nao possua grande estoque, armazenagem e transporte no local;
b)  Possua apenas pequena propaganda ou indicagdo da empresa no local.

SECAO |
Dos Usos Geradores de Incomodidade

Art. 284 Considera-se incomodidade urbana o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionamentos locais, causando reacao adversa sobre a vizinhanca, tendo
em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Art. 285 Para fins de anélise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados o0s

seguintes fatores:

l. Poluicdo sonora: Geracdo de ruido causado pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou congéneres no entorno, fixo ou mével;

Il.  Poluicdo atmosférica: Lancamento na atmosfera de material particulado inerte
ou ndo, acima dos niveis admissiveis, ou ainda, langamento de gases nocivos
ou incdmodos;

I1l.  Poluicdo hidrica: Lancamento incompativel na rede hidrografica de efluentes
liquidos ou sistema coletor de esgoto, ou polui¢do e contaminacdo do lencol
freatico;

IV. Geracdo de residuos solidos e poluicdo do solo: Producdo, manipulacéo,
destinacdo ou estocagem inadequada de residuos solidos ou efluentes, com
riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V. Vibracdo: Impacto provocado pelo uso de maguinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais
a propriedade, ao bem estar ou a satde publica; e

VI. Periculosidade: Atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude,
em funcdo da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, metais pesados, gas liquefeito de petréleo (GLP),
gas natural veicular (GNV), produtos inflaméaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacdo especifica.

Art. 286 Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade
abaixo descritos, cujos parametros sao detalhados no Anexo XI — Quadro de Nivel de
Incomodidade.



Paragrafo unico. Os tipos de atividades ndo relacionadas no Anexo XI - Quadro de
Nivel de Incomodidade, quando necessario sua aprovacao, deverdo ser classificados pela
Secretaria de Planejamento, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU.

Art. 287 Os niveis de incomodidade classificam-se em:

l. N&o Incomodo (NO): uso residencial e as categoriais de uso ndo residencial que
ndo interfiram negativamente no meio ambiente e na vizinhanca.

[l.  Incdmodo Nivel I (N1): categorias de uso ndo-residencial, cujo nivel baixo de
incomodidade restringe sua a instalacao;

1. Incémodo Nivel Il (N2): categorias de uso ndo-residencial, cujo nivel médio de
incomodidade restringe sua a instalaco;

IV. Incébmodo Nivel 11 (N3): uso ndo-residencial de impacto cujo nivel de
incomodidade restringe sua instalacdo a localizagéo; e

V. Incomodo Nivel 1V (N4): uso ndo residencial cujas atividades apresentam
niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo unico. A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo
de impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

SECAO I
Dos Usos Geradores de Impacto de Vizinhanca

Art. 288 Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca sdo todos
aqueles que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo-residenciais.

Art. 289 Os empreendimentos considerados impactantes por porte, area construida
ou capacidade sdo:

l. Empreendimentos ndo residenciais com area construida superior a 10.000,00
m? (dez mil metros quadrados);

[l.  Empreendimentos residenciais multifamiliares implantados em terrenos com
mais de 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados);

I1l.  Empreendimentos residenciais ou ndo-residenciais com mais de 200 (duzentas)
vagas de garagem;

IV. Locais de reunido e eventos com capacidade superior a 500 (quinhentas)
pessoas; e

V. Empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo residenciais, cuja
somatoria de areas construidas seja superior a 40.000,00 m? (quarenta mil
metros quadrados).

Art. 290 Os empreendimentos considerados impactantes independentemente da
area construida sdo:

l. Shopping-centers, supermercados e hipermercados;

. Depodsitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;



1. Aerddromos, incluindo helipontos;

V. EstacGes de tratamento de efluentes ou de disposicao de residuos solidos
ndo reciclaveis;

V. Terminais de transporte de passageiros (urbanos e regionais) e de carga;

VI. Transportadoras, centrais de abastecimento, de distribuicao, de carga e de
logistica;

VII. Casa de espetaculos, boates e locais com musica ao Vivo;

VIII. EdificacGes ou grupamento de edificacbes com uso industrial, qualquer
que seja a area construida do terreno;

IX. Garagens de veiculos de transporte de passageiros;

X. Postos de servicos com venda de combustivel;

XI. Hospitais;

XII. Bases militares de qualquer natureza;

XII1. Cemitérios e crematorios;

XIV. Presidios e unidades prisionais;

XV. Tdneis, viadutos e vias expressas rodoviarias;

XVI. Usina ou estacdo de transbordo de residuos solidos;

XVII. Locais de culto religiosos;

XVIII. Infraestruturas lineares; e

XIX. Estacbes de radio base, tais como antenas de telecomunicacdo e de

repetidoras de televisdo.

Art. 291 Os demais usos geradores de impacto na vizinhanca sdo apresentados no
Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade.

Art. 292 Para os usos geradores de impacto na vizinhanga, quando da sua
instalacdo, ampliacdo ou funcionamento, é necesséaria a aprovacdo, pelo Poder Executivo
Municipal, de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), além de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), quando requerido pela legislacdo ambiental pertinente.

SECAO Il
Dos Polos Geradores de Trafego

Art. 293 Para efeito desta lei, define-se Polo Gerador de Trafego - PGT como
empreendimentos que, pela concentracdo da oferta de bens ou servigos, geram impactos e/ou
alteracdo no sistema viario do entorno, acarretando em sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura existente. Sdo empreendimentos com grande afluxo de
populacdo e com substancial interferéncia no trafego, necessitando de medidas de
requalificagdo do sistema viario, espacos adequados para estacionamento e manobras,
operacdes de carga e descarga, e/ou movimentagdo de embarque e desembarque.

Art. 294 Sao considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) as atividades:
l. Geradoras de carga e descarga;

Il.  Geradoras de embarque e desembarque;

I1l.  Geradoras de trafego de pedestre;



IV. Academias e afins;

V. Agéncias bancérias e institui¢des financeiras;

V1. Restaurantes e estabelecimentos com consumo de alimentos com “drive thru”;

VII. InstituicBes de ensino e creches;

VIII. Farmacia e drogaria;

IX. Supermercado e afins;

X.  Galerias e conjunto de lojas;

X1.  Igrejas e templos religiosos;

XII. Postos de Combustiveis, independentemente da area de construgéo;

XI1I. Empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais e 0s empreendimentos similares e existentes no entorno;

XIV. Comerciais, de servigos e institucionais com area construida computavel igual
ou maior que 1.000,00 m2 (mil metros quadrados); e

XV. Industriais com area construida computavel igual ou maior que 3.000,00 m?
(trés mil metros quadrados).

§ 1° - Para o enquadramento em PGT serdo consideradas as construgdes novas, a
instalacdo de atividades em construgdo existentes, as regularizagdes e as ampliacdes de
construcdes ja existentes. No caso de regularizagdo ou ampliagdo de construgdo, a area a ser
considerada ¢ a total, ou seja, a existente acrescida da regularizada ou ampliada.

§ 2° - Outras atividades, em funcdo do seu porte e de sua localizagdo, poderdo ser
enquadradas como PGT, a critério da Secretaria de Mobilidade Urbana.

Art. 295 A analise dos Usos Geradores de Interferéncia de Trafego sera feita pelo
6rgdo municipal competente, a Secretaria de Mobilidade Urbana.

Art. 296 Os empreendimentos classificados como PGT deverdo apresentar o
Relatério de Impacto de Transito (RIT), conforme roteiro a ser definido pela Secretaria de
Mobilidade Urbana, conforme impactos causados pelo empreendimento a ser implantado no
sistema viario.

§ 1° A andlise técnica dos Polos Geradores de Trafego nao dispensa o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei exigir.

§ 2° A defini¢ao das medidas mitigadoras a serem implantadas pelo empreendedor
serd de responsabilidade da Secretaria de Mobilidade Urbana.

§ 3° O procedimento de analise do Polo Gerador de Trafego serd regulamentado pela
Secretaria de Mobilidade Urbana, em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a aprovacao
desta lei.

Art. 297 Os Polos Geradores de Trafego, independentemente de seu uso, deverao
abrigar as vagas para estacionamento, areas de acomodacdo, embarque/desembarque e de
carga/descarga, dimensionadas segundo a sua real demanda no que se refere a essa



concentracdo de veiculos, devendo ser demonstrado através do Relatério de Impacto de
Transito (RIT).

§ 1° Os empreendimentos ndo classificados como Polos Geradores de Trafego
deverdo seguir o Anexo XIX - Vagas de Estacionamento para Empreendimentos nao
Classificados como Empreendimentos Polo Gerador de Trafego, da presente lei.

§ 2° As éareas de manobras deverdo atender o Anmexo XVIII — Areas de
Estacionamento ¢ Manobras, em funcdo da disposicio e dos tamanhos das vagas de
estacionamento.

CAPITULO II
Da Ocupagcéo do Solo nas Macrozonas e Zonas

Art. 298 A ocupacdo do solo urbano é regulamentada pelos padres e parametros
urbanisticos estabelecidos para cada uma das zonas definidas.

Paragrafo unico. Os padroes ou pardmetros urbanisticos funcionam como regras que
os projetos de edificagdes, em varios niveis de uso, devem seguir para que a ocupacao do solo
tenha um ordenamento territorial adequado em cada uma das localidades do territorio urbano
e sdo estabelecidos de modo a colaborar com a consecugdo dos objetivos estabelecidos para a
respectiva zona. Os parametros sdo um dos aspectos de diferenciagdo que condicionam as
diferentes zonas do municipio.

Art. 299 S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:

l. Lote minimo: E a dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo pode haver
desmembramento ou subdivisdo, sendo determinado em metros quadrados;

Il.  Frente/testada minima: E a dimens3o minima da frente do lote. Apresentada em
metros;

l1l.  Taxa de Ocupacdo (TO): E a relacdo maxima entre a projecdo horizontal das
areas edificadas e a area do terreno ou lote, sendo apresentada em valor
percentual;

IV. Coeficiente de Aproveitamento (CA): Também conhecido por indice de
aproveitamento (1A), é um nimero que, multiplicado pela area total do terreno,
indica a quantidade de metros quadrados que podem ser construidos, somadas
as areas de todos os pavimentos. O Anexo XIlI — Quadro de Parametros
Urbanisticos indica trés diferentes valores para o Coeficiente de
Aproveitamento:

a)  Baésico: valor madximo que pode ser utilizado, sem a utilizacdo de direito
de construir adicional, exercido através da Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (recepcdo), nas
zonas nas quais tais instrumentos sdo aplicados;

b)  Minimo: valor de coeficiente de aproveitamento abaixo do qual os
imoveis séo considerados subutilizados

c) Maximo: conforme esclarecido no capitulo sobre Transferéncia do



Direito de Construir. A subtragdo do CA méximo pelo bésico indica o
valor maximo que pode ser negociado nas zonas onde a cessdo do direito
de construir pode ser exercida.

V - Gabarito de altura das edifica¢bes (H): dimensdo vertical maxima entre o nivel
do piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da edificagdo, definida em metros,
ndo incluida casa de maquinas derivada de elevadores e reservatorio de agua. Os
gabaritos de altura definidos nesta Lei Complementar ndo se aplicam para a
instalacdo exclusiva de equipamentos de telecomunicacdes e de infraestrutura, como
torres de telefonia, estacbes de radio, linhas de alta-tensdo e similares; (inciso com

redacao dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

VI. Recuos frontal, lateral e de fundo: E a distancia minima perpendicular entre a
edificacdo e os limites do lote, estabelecidos em metros;

VII. Taxa de permeabilidade do solo (TP): E a relagdo entre rea minima permeavel
(permite infiltracdo de agua no solo) do lote e érea total do lote, sendo
determinada em valores percentuais. A taxa de permeabilidade, conforme
estabelecido para cada zona, através do Anexo XIlI — Quadro de Parametros
Urbanisticos, poderd ser compensada, em até 50% (cinguenta por cento),
mediante a comprovacdo da existéncia ou implantacdo de alternativas
sustentaveis, tais como: captacdo e reuso de aguas pluviais, telhado e parede
verde, arborizacdo no passeio publico, uso de energia renovavel, uso de
madeira legal e materiais reciclados. A area permeavel devera ser no nivel do
solo, excetuando da somatoria de compensacao as areas destinadas ao subsolo.

Art. 300 O ordenamento do uso e ocupacdo do solo serd complementado para as
Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana, através da definicdo de parametros urbanisticos
distintos. Cada uma dessas macrozonas possui caracteristicas e tipos de uso distintos, o que
justifica a elaboracdo de tabelas com parametros especificos para cada uma das zonas
incluidas nas macrozonas ja citadas, encontradas no Anexo XIl — Quadro de Pardmetros
Urbanisticos da lei.

CAPITULO III
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 301 Em Taubaté, o parcelamento do solo se dara através de loteamentos ou
desmembramentos, observadas as disposi¢des desta Lei e as das legislacdes estadual e federal
pertinentes.

§ 1° - O parcelamento do solo poderd ser realizado nos imoéveis localizados na
Macrozona Urbana ou, perante as condi¢des definidas neste Plano Diretor, na Macrozona
Rural.



§ 2° - Na Macrozona Rural do Municipio, os parcelamentos poderdo e deverdo ser
realizados mediante autoriza¢do e aprovacao dos 6rgdos competentes, observando-se a forma
prevista na legislagdo federal e estadual pertinentes, com audiéncia prévia do INCRA -
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria. Os parcelamentos deverdo atender
ainda, aos requisitos previstos no Anexo XX - Regulamentacdo na Forma da Legislacao
Federal Pertinente de Parcelamento do Solo na Macrozona Rural, desta lei.

§ 3° - A responsabilidade pela tramitagdo relativa ao parcelamento do solo, no que
diz respeito a loteamentos, desmembramentos, desdobros e unificagdes em Taubaté, ¢ da
Secretaria de Planejamento, por meio do Grupo de Loteamento.

8 4° - A implantacdo de loteamentos de interesse social, destinados prioritariamente a
populacdo de baixa renda, tera diretrizes especiais, a ser regulamentadas por lei especifica, no
prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos apds a publicacdo desta lei.

Art. 302 Para fins de planejamento, esta lei utilizara os seguintes conceitos:

l. Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para
edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na
ampliacdo de vias de circulagdo ou de logradouros publicos;

. Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou
a ampliacdo dos existentes;

I Gleba: o terreno que ndo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em
Cartdrio, imovel nao parcelado, de area igual ou superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados);

V. Lote: a unidade imobiliéria servida de infraestrutura basica e que seja fruto de
loteamento regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal,
V. Fachada Ativa: consideram-se lotes de uso misto, inclusivas e abertas ao

publico, ndo contidas no fechamento de um loteamento ou condominio e
voltadas para a via pablica externa, podendo ser areas institucionais e verdes;
VI. Infraestrutura basica: o sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, a iluminacdo publica, as redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica domiciliar;

VII. Area institucional: 4rea destinada a instalacio de edificacbes e/ou
equipamentos publicos comunitarios;
VIIIL. Area verde: area publica destinada a garantir a manutencdo da cobertura

vegetal de qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e a
flora existentes;

IX. Area de lazer: éarea publica destinada a utilizacio para instalacio de
equipamentos de lazer dos empreendimentos. Nao deve ser contabilizada como
area verde;

X. Desdobro: subdiviséo de lote em dois ou mais lotes, resultantes de loteamento

ou desmembramentos aprovados, com acesso para via publica e que constituam
novas unidades independentes de propriedade, devidamente registradas;



XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

Unificacdo: soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formacao de
novas glebas ou lotes que constituam novas unidades independentes de
propriedade devidamente registradas;

Sistema Viario: € o conjunto de vias, sinalizacdo de transito e seu
funcionamento;

Via publica: o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais,
compreendendo a pista, cal¢ada, acostamento, ilha e canteiro central;
Logradouro publico: o espaco livre de bem de uso comum do povo, destinado a
circulagdo, parada e estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres,
tais como as calgadas, calgcad@es, pracas, parques e areas de lazer;

Leito carrogével: a parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de
veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em
relacdo as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

Calcada: a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros
fins, devendo ser obedecida as exigéncias estabelecidas pela ABNT NBR
9050/2004;

Ciclovias: vias pavimentadas, dotadas de sinalizacdo especifica e destinadas a
circulacao de ciclistas e a pratica do ciclismo, para pessoas que se locomovem
utilizando bicicletas ndo motorizadas; e

Ciclofaixas: Refere-se a uma sinalizacdo especial, para transito de ciclistas,
incorporadas em vias ja existentes e originalmente destinadas ao transito de
veiculos e demais meios de transporte motorizados, como 6nibus e caminhdes.

SECAO |
Dos Requisitos para o Parcelamento do Solo Urbano

Art. 303 Respeitando o definido na Lei Federal 6.766/1979, e suas alteragdes, no

territério do Municipio ndo sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salude publica,
sem que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos onde as condic¢des geologicas ndo aconselham a edificagéo;

Em areas de preservacdo ambiental; e

Onde a poluicdo impeca condi¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 304 Para a concep¢do do projeto urbanistico de parcelamento devem ser

observadas as recomendacdes abaixo:

Instituicdo da APA do Rio Paraiba do Sul;
Resolucdo SMA 22 de 15 de abril de 2009;
Resolugdo SMA 31 de 19 de maio 2009;



IV. Resolucdo SMA 13 de 22 de novembro de 2008;

V. Resolucdo CONAMA 07 de 23 de julho de 1996; e

VI. Lein®12.651 de 25 de maio de 2012.

VIl. Demais normas federais pertinentes, inclusive para parcelamento na Zona
Rural.

Art. 305 O parcelamento do solo em areas identificadas como de risco alto e muito
alto no Mapeamento de Riscos de Taubaté, elaborado pelo Instituto Geoldgico de Séo Paulo
em 2009, devera ser avaliado, devendo-se assegurar a auséncia de risco para as futuras
ocupacdes, sob responsabilidade do empreendedor e do 6rgdo de aprovacdo do
empreendimento.

§ 1° - Dados mais precisos poderdo ser solicitado ao empreendedor, de modo a
permitir a adequada avaliacdo de riscos existentes.

§ 2° - As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a 30% (trinta
por cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, incluindo recomendagdes
relacionadas a escavagoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
quanto a deformagdo (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagdes
para escolha das fundagoes.

Art. 306 Se o imovel for cadastrado do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, € necessario apresentar solicitacdo de exclusdo no cadastro das
propriedades rurais e 0 pagamento da outorga onerosa pela alteracdo de uso, esta Ultima
condicdo se aplicard somente se o empreendimento for localizado na Macrozona de Expanséo
Urbana.

Art. 307 O interessado devera elaborar um plano de controle de erosao,
assoreamento, riscos e alagamentos de modo a minimizar 0s impactos negativos da
implantacdo do parcelamento do solo, se aprovado, principalmente relativos a terraplanagem.
Seré necessaria também a elaboracdo de relatdrios periddicos, durante a execucdo da obra do
loteamento, vinculados ao plano de controle, apresentando as medidas adotadas, as acdes
emergenciais, a eficacia observada, consideracfes e proximas etapas, registrando a evolucao
do empreendimento desde a aprovagéo até a consolidacao.

Art. 308 Devera ser apresentada, junto com o projeto de arquitetura e urbanismo da
area, solugdo técnica para a drenagem local, para a coleta e armazenamento do lixo reciclavel
e para coleta da agua de chuva.

Art. 309 Seré obrigatoria a elaboracdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos
Sélidos para a implantacdo de empreendimentos, devendo conter:
l. O tipo e quantidade prevista de residuos a serem gerados para obra;
Il.  Detalhamento do acondicionamento do residuo gerado dentro do perimetro da
obra, antes da destinacao;
I1l.  As condicdes e formas de coleta do residuo solido;



IV. Estabelecimento de programas de reciclagem ou reuso do residuo de obra,
quando for pertinente; e

V. Local de descarte do residuo ndo aproveitado, quais as condi¢Bes de transporte
até a destinacdo final e os responsaveis pelo servico.

Art. 310. Como alternativa ao processo de parcelamento do solo, h4 a aprovacao
concomitante dos projetos de parcelamento e de edificagcOes, tais como portaria, guarita e
saldo de festas e demais constru¢des complementares ao loteamento, que deve ser realizada de
forma integrada, hipotese em que as licencas urbanisticas expedidas serdo vinculadas ao
recebimento das obras, ainda que em etapas. (caput do artigo com redacdo dada pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

§ 1° - As edificagdes deverdo respeitar os parametros de ocupagdo definidos nesta lei,
assim como as normas estabelecidas no Codigo de Obras para o projeto, execugdo das obras,
manutengao ¢ utilizagdo de tais edificagoes.

§ 2° Quando da aprovacdo concomitante do parcelamento e de edificagcdes, o Habite-
se, ou Certificado de Conclusdo das Obras sera emitido de acordo com os procedimentos
previstos no Codigo de Obras, posteriormente ao recebimento total e a realizacdo da
respectiva vistoria. (paragrafo com reda¢ao dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de
julho de 2019)

Subsecéo |
Dos Requisitos para o Fechamento de Loteamentos

Art. 311 O fechamento de loteamentos, uma vez que se trata de situacdo atipica,
devera ser amplamente justificado com estudos de impacto (mobilidade, vizinhanca e
ambiental) e devidamente aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano —
CMDU.

Art. 312 Sé&o requisitos para o fechamento de loteamentos:

l. Cumprir todas as diretrizes e exigéncias legais ja estabelecidas para a
aprovagdo de parcelamentos do solo urbano, devendo ser submetido a analise
junto as Secretarias de Planejamento, Mobilidade Urbana e Obras;

Il.  Incluir nas diretrizes a implantacdo de estrutura viaria de contorno do



loteamento, que deve ser realizada sob responsabilidade e custos do
empreendedor e, se necessario devem implicar no seccionamento da gleba
objeto de projeto de loteamento fechado por via publica, de modo a garantir a
fluidez do trafego e o transito de pedestres;

. i j isti

[l - incluir no projeto urbanistico de fechamento, alternativas para solucionar o
sistema viario, de modo que ndo prejudique ou dificulte o fluxo existente do
entorno, indicando os elementos de controle de acessos de veiculos e pedestres
com indicagdo dos respectivos fluxos; (inciso com redagdo dada pela Lei
Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)

IV. Os equipamentos gque servem ao loteamento como guarita, saldao de festas e
outros espacos de servico e lazer, ndo poderdo ocupar as areas destinadas ao
sistema viario, areas institucionais e verdes, devendo ter previsdo de lotes
préprios para a sua instalacéo;

V. A totalidade da area institucional devera fazer frente para a via publica oficial
de acesso e devera ser mantida externa as delimitagdes do loteamento fechado;

VI. Os usos e parametros de ocupacdo do loteamento fechado deverdo estar em
conformidade com os definidos para 0 zoneamento onde o empreendimento se
insere;

VIl. O fechamento ndo deve colocar empecilhos a acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da
populacdo, bem como, aos demais municipes, 0 acesso ao loteamento fechado
pode ser controlado, mas ndo impedido; e

VIII. Os parametros definidos nesta lei para quadras e novas vias devem ser
seguidos.

IX - o pedido de fechamento de loteamentos ja consolidados devera ser formulado
por pelo menos 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos imdveis,
existentes na area, através de requerimento, acompanhado obrigatoriamente de:
(inciso incluido pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

a) declaracdo expressa de anuéncia ao fechamento; (alinea incluida pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

b) prova de constituicdo de pessoa juridica representativa dos proprietarios de
imoveis localizados dentro do perimetro abrangido pelo pedido de fechamento; (alinea
incluida pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

c) copia do titulo de propriedade de cada imovel envolvido na solicitacdo de
fechamento, ou outro documento que o substitua; (alinea incluida pela Lei Complementar
n° 443, de 15 de julho de 2019)

d) quadro indicativo, com as seguintes informacgdes: Lote, Quadra, Inscricdo
Imobiliaria (BC), e Matricula Atualizada em nome do proprietario. (alinea incluida pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Art. 313 Em novos loteamentos, sera exigida a implantacdo de fachadas ativas, que
para efeito desta lei, considera-se lotes de uso misto, inclusivas e abertas ao publico, nao



contidas no fechamento do loteamento e voltadas para a via publica externa, ndo podendo o
fechamento fisico do loteamento ser executado no alinhamento dos logradouros publicos.

Paragrafo Unico - A destinacdo dos lotes abertos para a via publica externa, que
trata 0 caput devera obedecer aos usos e niveis de incomodo compativeis com a zona em que
se situam.

Art. 314 Serd de inteira responsabilidade da associacdo dos proprietarios a

obrigacdo de desempenhar:

l. Servicos de manutencdo das arvores e poda quando necessario, incluindo a
disposicao dos residuos resultantes;

Il.  Manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulagdo, do calgcamento e
sinalizacdo de transito, captacdo de aguas pluviais e demais equipamentos
publicos;

I1l. Coleta e remocéo de residuos sélidos domiciliares, que deverdo ser depositados
na portaria onde houver recolhimento da coleta de lixo municipal;

IV. Limpeza das vias publicas;

V. Prevencdo de sinistros;

VI. Manutencéo e conservacao da rede de iluminacdo publica;

VIIl. Recuperacdo, preservacdo e conservacdo das areas verdes e areas de
preservacao permanente situadas dentro do perimetro do loteamento; e

VI1I1. Outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° - Caberéd a Prefeitura Municipal de Taubaté, através da Secretaria de Obras, a
responsabilidade pela determinagdo, aprovagdo e fiscalizacdo das obras de manutencdo dos
bens publicos.

§ 2° - Quando a associa¢do dos proprietarios se omitir na prestacdo dos servigos, €
houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a Prefeitura Municipal de Taubaté
assumi-los-4, determinando o seguinte:

l. Perda do carater do fechamento. Neste caso, se a Prefeitura Municipal de
Taubaté determinara a retirada de benfeitorias como portais, fechamentos,
entre outros. Esses servigos serdo de responsabilidade e custos da associacao de
proprietarios e deverdo ser realizados nos prazos definidos.

Il. Pagamento de multa correspondente a unidade fiscal determinada pelo
municipio, aplicavel a cada proprietario de unidade de lote/edificacdo no
perimetro do fechamento.

Art. 315 As despesas do fechamento, bem como toda a sinalizagdo que vier a ser
necessaria em virtude de sua implantacdo, serdo de responsabilidade da Associacdo dos
Proprietarios.

Art. 316 Apos a publicacdo do decreto de outorga da permisséo de uso, a utilizacao
das areas publicas internas ao perimetro do fechamento, respeitados os dispositivos legais



vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdo prépria da entidade apresentada pela
associacao dos proprietarios, enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Paragrafo dnico. As areas publicas internas ao fechamento ndao poderdo ter sua
destinagdo, fim e objetivos originais alterados.

Art. 317 Quando da descaracterizacdo do fechamento, a abertura ao uso publico das
areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passardo a reintegrar normalmente o sistema
viario e areas de lazer do municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos
encargos decorrentes seré da associagdo dos proprietarios respectivos.

Art. 318 Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espacos publicos
sobre os quais incide a permissdao de uso segundo a lei, ndo cabera a Associacdo dos
Proprietarios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente
efetuadas.

Art. 319 Os equipamentos urbanos institucionais ndao podem ser objeto de
fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos pablicos de educacéo, cultura,
salde, lazer e similares, cujas areas deverdo ficar externas ao perimetro fechado.

SECAO Il
Do Sistema Viario para Novos Loteamentos

Art. 321 No que se refere ao sistema viario, a implantacdo de novos loteamentos
implicara, necessariamente, na expansdo do sistema através da abertura de novas vias,
devendo obedecer aos seguintes requisitos:

l. A disposicdo das vias em um plano de loteamento deve assegurar a
continuidade do sistema viario em que se inserir, bem como, integracédo
cicloviaria;

Il.  No caso da via ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes
ou constantes de projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera
como padrédo a de maior largura;

1. As vias deverdo ser entregues sinalizadas, pavimentadas, arborizadas e com
toda a infraestrutura necessaria, segundo as orientacdes do 6rgdo responsavel;



IV. Declividade maxima das ruas de até 15% (quinze por cento) em trecho maximo
de 100,00 m (cem metros) de percurso; e

V. Declividade minima das ruas de até 0,5% (meio por cento) em trecho maximo
de 100,00 m (cem metros) de percurso.

§ 1° - No caso da abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas de
ferro e linhas de alta tensao de energia elétrica, a aprovagdo dos projetos ficara sujeita a prévia
consulta e anuéncia dos Orgdos gestores competentes, bem como ao atendimento das
especificagdes dos mesmos. As novas vias abertas, em fun¢do de seu carater, devem seguir a
classificagcdo vidria estabelecida no artigo 60 do Codigo de Transito Brasileiro, bem como
demais especificagdes sobre sinalizagdo nele contidas.

§ 2° - Para a abertura de novas vias deverao ser aplicadas exigéncias especiais quanto
as infraestruturas necessarias, como os dispositivos de captacdo e escoamento de aguas
pluviais, que deverdo estar contemplados no projeto, devendo este conter ainda,
obrigatoriamente, guias e sarjetas niveladas, exceto no caso da existéncia de canteiro central,
pavimentacdo, preferencialmente asfaltica, extensiva para vias de acesso criadas.

§ 3° - As acentuadas declividades justificam cuidados especiais quanto a limitacdo da
declividade no cruzamento das vias, que devem ser de 3% (trés por cento) no maximo, na
menor extensdo possivel, de modo a facilitar a concordincia das pistas. Somente serdo
permitidos dispositivos de captagdo e escoamento de dguas pluviais transversais a pista, tais
como grelhas e sarjetas, quando o célculo de drenagem dispensar a execucao de galerias de
aguas pluviais.

§ 4° - Aspectos de seguranca das vias, como a necessidade de taludes nos terrenos
lindeiros, devem ser considerados no projeto como obrigatoriedade, considerando declividade
maxima de 60% (sessenta por cento) para tais taludes. Alternativas aos taludes, como muros
de arrimo ou de protecdo podem ser adotados, sempre se considerando as condigdes
necessarias para drenagem e estabilidade das intervengdes. A responsabilidade pelos custos de
tais taludes ou muros ¢ do empreendedor.

§ 5° - Quanto as quadras decorrentes deste novo sistema vidrio, a maior dimensao dos
lados da quadra ndo pode exceder a extensdo maxima de 250,00 m (duzentos e cinquenta
metros), sendo admitidas vielas para transito de pedestres, desde que, devidamente dotadas de
infraestrutura (iluminagdo, calcamento e drenagem, ciclovia, arborizagdo, mobilidrio,
paisagismo, e equipamentos de lazer).

§ 6° - Nao serao admitidos lotes com os fundos lindeiros as areas verdes, que deverao
ser protegidas por sistema viario ou ciclovias, a fim de coibir futuras invasdes.

Art. 322 Os dimensionamentos das vias dos novos parcelamentos deverdo atender
ao Anexo XVI — SecOes Transversais de Vias para Loteamentos, que regulamenta as sec¢oes
transversais das vias.



Art. 323 Seréo de responsabilidade do loteador os projetos e implantagdo das obras
e instalacdes das seguintes infraestruturas viarias:

I.  Terraplenagem e abertura de vias;

Il.  Drenagem superficial e profunda;

I1l.  Pavimentacdo das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de guias

nas esquinas para os portadores de necessidades especiais;

IV. Calcada junto as areas de uso publico;

V. Sinalizagdo de transito - vertical e horizontal;

VI. lluminacéo publica: bragos e lampadas, inclusive remocéo; e

VII. Arborizagdo dos passeios publicos.

§ 1° - Caso a abertura de novas vias ou a altera¢do no tracado das existentes acarretem
obras referentes a terraplenagem, a iluminag¢do publica, ao sistema vidrio, a drenagem ou
outras obras de infraestrutura, cabera ao loteador a responsabilidade pelas mesmas.

§ 2° - Qualquer obra de adequagdo, alargamento, integragdo e/ou concordincia do
projeto do loteamento a malha vidria existente sera de responsabilidade do loteador, devendo
ser incluidas no cronograma fisico-financeiro.

Art. 324 Os projetos executivos para implantacdo das obras e instalagcbes das
infraestruturas viarias deverdo ser apresentados para analise e aprovacdo dos departamentos
competentes da Prefeitura Municipal de Taubaté.

Art. 325 Deverd ser apresentado levantamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado em coordenadas e cotas oficiais do municipio, com curvas de nivel de metro
a metro, indicando a denominacdo e dimensdes de vias dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, ilustrando acessos principais, acidentes geograficos, cursos d’dgua, bosques,
construcdes existentes, confrontagdes, e outros dados julgados relevantes.

Art. 326 O projeto deverd ser elaborado na base do levantamento planialtimétrico
cadastral e devera conter as seguintes informac6es quanto ao sistema viario:

l. O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il.  As dimens@es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

I1l.  Os perfis longitudinais e se¢des transversais de todas as vias de circulacdo e
pracas;

IV. A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

V. A indicagcdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

Art. 327 Nos entroncamentos das principais vias, deverdo ser previstos rotatdria ou
solugdo viaria de dimensdes compativeis ao trafego a ser gerado, possibilitando o trafego
seguro em todos os movimentos veiculares possiveis, priorizando a seguranca dos pedestres e
ciclistas.



Art. 328 Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias seréo
concordados por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:
l. Via local com via local: 9,00m (nove metros);
Il. Via local com via sub-coletora: 9,00m (nove metros);
1. Via local com via coletora: 9,00m (nove metros);

V. Via local com via arterial: 11,00m (onze metros);
V. Via sub-coletora com sub-coletora: 11,00m (onze metros);
VI. Via sub-coletora com coletora: 11,00m (onze metros);
VII. Via sub-coletora com arterial: 11,00m (onze metros);
VIII. Via coletora com via arterial: 11,00m (onze metros);
IX. Via coletora com via coletora: 11,00m (onze metros);
X. Via arterial com via arterial: 14,00m (quatorze metros).

§ 1° - Para os loteamentos industriais, os alinhamentos das guias serdo concordados por
arco de circulo de raio minimo de 14,00 m (quatorze metros) para todos os tipos de via.

§ 2° - Nos lotes de esquina, devera ser previsto na testada do mesmo, trecho retilineo
com no minimo 5,00 m (cinco metros) de comprimento, de forma a garantir que o acesso de
veiculos ndo seja realizado junto ao raio de curvatura.

Art. 329 Devera constar no projeto de aprovacédo, planta com as vias e referéncias
do entorno do empreendimento, dando destaque aos pontos que serdo objeto de intersecdo
viaria.

Art. 330 As vias de circulacdo sem saida com cul de sac, nos casos excepcionais
em que apds analise técnica da municipalidade verificar-se a impossibilidade de integracédo
viaria, deverdo ser providas de pracas de manobra ou al¢as que possam conter um circulo de
didametro ndo inferior a 18,00 m (dezoito metros).

Art. 331 Devera ser previsto guia rebaixada para portadores de deficiéncia fisica
nos cruzamentos de todas as vias do empreendimento.

Art. 332 O projeto do sistema viario devera ser elaborado de modo a evitar o
transito de passagem para veiculos por vias locais, que se destinardo preferencialmente ao
acesso dos respectivos lotes lindeiros.

Art. 333 O anteprojeto devera ser previamente analisado pela Secretaria de
Mobilidade Urbana e de Planejamento.

) SECAO 1l
Das Areas Verdes, Institucionais e Ndo Edificantes

Art. 334 No que se refere as areas verdes, institucionais e ndo edificantes, deve-se
considerar:



A reserva e a doacdo ao Municipio de 25% (vinte e cinco por cento) do total da
area a ser loteada, acrescidos da diferenca percentual estabelecidas pelos
6rgdos licenciadores, distribuidos e definidos em conformidade com as
diretrizes fornecidas pelo 6rgéo responsavel, sendo que:

a) Para as areas verdes livres e de uso publico, devem ser destinados 20%
(vinte por cento) do total de area do loteamento. Se a area néo for livre e
de uso publico, como nos casos de Areas de Preservacdo Permanente -
APP, mata nativa e/ou reservas, serd acrescido 5% (cinco por cento) para
area de lazer livre, de uso publico e urbanizada;

b)  Para as areas institucionais, para equipamentos comunitarios devem ser
destinados 5% (cinco por cento) do total de area do loteamento.

No caso das areas verdes, deve-se considerar:

a) A obrigatoriedade da recomposicdo da flora nativa quando a area
apresentar degradacao em qualquer nivel;

b) N&o serdo computadas como dareas verdes as areas de reentrancia,
concordancia de alinhamentos, calcadas e canteiros e pracgas de retomo;

c) A selegdo das areas verdes deverd priorizar 0s espagos que permitam
conectividade com APPS, APAS, UCS e manchas de vegetacdo nativa; e

d) Parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada
para implantacdo de equipamentos de recreagdo descobertos e
permeabilizados;

e) Do total da area verde sera possivel a utilizacdo de 30% (trinta por cento)
deste montante para equipamentos urbanos e ajardinamento, conforme a
SMA n° 31 de 19 maio de 2009 ou as que sucederem;

f)  As calgadas das areas verdes e as que ddo acesso as areas ambientais
existentes na area de abrangéncia do empreendimento, tais como APP ou
Reserva Legal, deverdo ser executadas pelo empreendedor, de
conformidade a orientacdo das secretarias competentes.

No caso das areas institucionais reservadas, estas deverao ser determinadas por

meio de diretrizes emitidas pela prefeitura e entregues ao Poder Publico, com a

infraestrutura  implantada  (terraplanagem, iluminacdo, pavimentacdo,

arborizacdo, esgoto, galerias de aguas pluviais e calcamento), com declividade
méaxima de 15% (quinze por cento), ndo podendo ser area de fundo de vale ou
area sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento;

Faixas ndo edificaveis: Os projetos dos loteamentos deverdo contemplar a

necessidade de reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos

urbanos, como 0s necessarios ao abastecimento de agua, de servicos de

esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e

similares:

a) Ao longo das aguas correntes e dormentes deverdo ser atendidas as
legislagbes ambientais estaduais e federais;

b) Nas faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linha de alta
tensdo serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado das margens, salvo maiores exigéncias de
legislacdo especifica. Tais areas poderdo, a critério das diretrizes



determinadas pela Administracdo Municipal, serem utilizadas para areas
verdes, de lazer e recreacdo, o que implicaré na preservacao da vegetacao
original ou sua recomposic¢ao, em caso de necessidade; e

c) Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua,
qualquer que seja a sua situacao topogréafica, sera obrigatorio a reserva de
area ndo edificavel de raio minimo de 50,00 m (cinquenta metros) e a sua
recuperacao ambiental, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§ 1° - Nio sera permitida a utilizacdo de Areas de Protegdo (Preservagdo) Permanente
para a locagao de equipamentos urbanos em condominios e loteamentos.

§ 2° - Com relagdo a 4rea institucional, conforme inciso I, item b do caput, havendo
justificado interesse publico e urbanistico, e comprovada existéncia de equipamentos publicos
que atendam a demanda populacional local, podera ser requisitada pelo empreendedor a
permuta da area institucional, mediante as seguintes condicdes:

I. Por area com destinacdo institucional, alocada em local diverso, dando prioridade a
areas localizadas nas proximidades do empreendimento;

II. Por indenizagdo compensatoria para fim exclusivo de pagamento de desapropriagao
de area em local diverso com destinagao institucional;

III. Por obras de intervencdes urbanas de grande relevancia ao municipio, com valor
comprovadamente equivalente ou superior ao da area institucional devida, prioritariamente
localizada nas proximidades do empreendimento.

SECAO IV
Das Clausulas Restritivas dos Loteamentos

Art. 335. A responsabilidade da realizacéo, registro e providéncia da fiscalizagdo das
clausulas restritivas dos contratos particulares de loteamento é dos proprietarios e suas
associagdes, ndo cabendo participacdo da Prefeitura Municipal de Taubaté no processo, uma
vez que a mesma € responsavel unicamente pela fiscalizacdo quanto ao cumprimento das
condicOes estabelecidas pelo Plano Diretor, para uso e ocupacdo do solo nas respectivas
zonas. (caput do artigo com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho
de 2019)




Paragrafo unico. Para loteamentos com autorizacdo de fechamento fornecida pela
Municipalidade, anterior a aprovacdo desta Lei Complementar, ficam mantidas as restricdes
urbanisticas constantes nas clausulas restritivas, no que tange ao uso ndo residencial e
parametros de adensamento e verticalizacdo (coeficiente de aproveitamento), devendo
apresentar para aprovacao de projetos de legalizacéo e construgcdo o carimbo de aprovacao das
respectivas associacfes, quando houver. (paragrafo com redacio dada pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

SECAO V
Da Aprovacao dos Loteamentos

Subsecao |
Da Solicitacéo de Diretrizes

Art. 336 Para a elaboracdo do projeto de loteamento, deverd ser solicitada a
Certiddo de Diretrizes, devendo ser protocolados os seguintes documentos para analise:

l. Requerimento para a expedicdo de Certiddo de Diretrizes para o tipo de
empreendimento pretendido;

Il.  Matricula da gleba, de no maximo 90 (noventa) dias;

1.  Demarcacdo da gleba em planta, preferencialmente, na escala 1:50.000, de
forma que possibilite a analise;

IV. Demarcacédo da gleba em planta planialtimétrica na escala 1:10.000;

V. Croqui ou planta de localizagdo da gleba a ser loteada ou desmembrada,
ilustrando acessos principais, acidentes geograficos, cursos d’agua, bosques,
construcdes existentes, confrontacdes, e outros dados julgados relevantes;

VI. Localizacdo de equipamentos urbanos e comunitarios situados nas adjacéncias
da gleba, com as respectivas distancias da mesma;

VII. Indicacdo de pedreiras, brejos, linhas de transmissdo de energia elétrica,
telefnica, ferrovias, rodovias, caminhos, vegetacéo e edificacfes existentes;

VIII. Indicacdo dos arruamentos contiguos ao perimetro da area.

Art. 337 Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedird a

certidao de diretrizes e podera indicar, quando for o caso:

L As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e que deverao ser
respeitadas;

II. O rol das obras de infraestrutura a serem realizadas pelo parcelador;

III. O tracado aproximado e as seccoes tipo das vias de circulagdo a integrarem o
sistema viario basico do Municipio, bem como de outras vias que deverdo ter
continuidade na rede viaria do loteamento projetado; e

IV.  Aextensdo e a localizagdo aproximadas das areas livres de uso publico e de uso
institucional.

Art. 338 As diretrizes emitidas pela prefeitura tém prazo de validade de 02 (dois)
anos.



Subsecéo Il
Da Pré-aprovacao do loteamento

Art. 339 O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes

expedidas, sera protocolizado junto ao processo de diretrizes, mediante requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

VI.

01 (uma) via do projeto, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico
devidamente registrado no CAU/CREA e na Prefeitura Municipal;
Requerimento assinado pelo proprietario da area a ser loteada e pelo
responsavel técnico;

Titulo de propriedade do imdvel;

Certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imdvel;

QN aalal\V/a a a alaliala AN L) a

se 0 imovel for cadastrado no INCRA - Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agréria, na forma da legislacdo federal pertinente e posteriormente
apresentar solicitacdo de exclusdo no cadastro das propriedades rurais e o
pagamento da outorga onerosa pela alteracdo de uso, esta Gltima condicdo sera
valida se o empreendimento for localizado na Macrozona Urbana e de
Expansdo Urbana; (inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n°
443, de 15 de julho de 2019)

01 (uma) copia fisica do levantamento planialtimétrico georreferenciado da

area a ser loteada, com curvas de nivel de metro em metro, que devera conter:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracdo, a localizacdo e a configuracdo das areas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;

b) O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) As dimensoes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d)  Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e
pragas;

e) A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f) A indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

g) Assinatura do profissional legalmente habilitado e inscrito no
CAU/CREA com a devida Anotacdo ou Relatorio de Responsabilidade
Técnica - ART/RRT do responsavel técnico; e

h)  Outras indicacBes que possam interessar na elaboracdo do projeto ou na
sua implantac&o, incluindo a existéncia de areas de risco na gleba.



VII. Anteprojeto dos equipamentos urbanos de responsabilidades do loteador;

VIII. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

IX. Relatorio de Impacto de Transito — RIT, se aplicavel;

X. Certiddes de Viabilidade das empresas concessionarias de infraestrutura,
assegurando as condicGes para o atendimento da demanda do parcelamento
proposto.

XI. Memorial descritivo e justificativo, em duas vias, assinadas pelo proprietario e
pelo profissional habilitado, contendo:

a)  Descricdo sucinta, do loteamento com suas caracteristicas e fixacdo de
zona ou zonas de uso;

b)  As condi¢des urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

c) A discriminagdo da area total do terreno a parcelar, das areas
comercializaveis e das areas que passarao ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;

d) A enumeragdo dos equipamentos urbanos € comunitarios ja existentes no
loteamento e adjacéncias; e

e) O cronograma fisico-financeiro de execugao das obras de infraestrutura e

dos equipamentos urbanos que deverdo ser executados pelo loteador,
dentro do prazo maximo de 03 (trés) anos.

Art. 340 A partir da analise das informacBes e documentos entregues pelo
empreendedor, a Administracdo Municipal podera indicar nas plantas melhorias ao projeto
proposto, de acordo com o interesse publico, nos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

e)

As vias de comunicacgdo de interesse do Municipio e o tracado bésico do
sistema viario principal;

As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

As areas verdes;

Faixas ndo edificaveis e/ou retificacdo de corregos, além das faixas
sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais; e
Areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Art. 341 Apo6s o exame da documentacdo apresentada e realizadas as corre¢fes
necessarias, a Prefeitura expedira certiddo de pré-aprovagdo do projeto urbanistico atestando
gue o0 mesmo esta de acordo com as diretrizes fornecidas.

Subsecéo 111
Da Elaboracéo do Projeto Definitivo

Art. 342 A partir da aprovacdo pelo Graprohab - Grupo de Analise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo ou outro érgdo que vier a lhe substituir, o
interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como os projetos



especificos de infraestrutura. No caso de loteamento, o conjunto da documentacdo a ser
submetido para a aprovacao do projeto de parcelamento é composto por:

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XII.

XII1.

XIV.

Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo

proprietario do imovel,

Planta geral do projeto de arruamento e loteamento georreferenciado, entregue

em codpia digital compativel com o programa Autocad e fisica, com curvas de

nivel de metro em metro, de acordo com o levantamento planialtimétrico
apresentado por ocasido das Diretrizes, na escala 1:1.000, contendo:

a)  Nome do loteamento;

b)  Sistema de vias de circulagdo hierarquizadas, subdivisdo das quadras em
lotes com as respectivas dimensdes, identificacdo das ruas e lotes com
nameros e as quadras com letras;

c) Areas verdes e areas institucionais devidamente identificadas e
dimensionadas em seu perimetro;

d) As vias de circulacdo deverdo ter indicadas suas larguras, sistema de
guias e sarjetas e marcos de alinhamento e nivelamento, de vinte em
vinte metros, nas retas e curvas;

e)  Dimensdes lineares e angulares de projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e &ngulos centrais das vias curvilineas;

f)  Faixas ndo edificaveis, corregos e canalizacdes existentes; e

g) Assinatura do proprietario e do responsavel técnico, devidamente
registrado no CAU/CREA e Anotacdo ou Relatério de Responsabilidade
Técnica - ART/RRT do responsavel técnico.

Perfis longitudinais definitivos na escala de 1:1.000 horizontal e 1: 100 vertical

de todas as vias e pragas projetadas;

SecOes transversais definitivas na escala de 1:100 de todas as vias projetadas,

areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos;

Sec0es transversais e longitudinais definitivas na escala de 1:1.000 horizontal e

1:100 vertical das quadras onde se efetuardo movimentos de terras, indicando-

se 0s cortes e aterros;

Projeto completo e definitivo do sistema de escoamento de aguas pluviais em

galerias e sua ligagdo com corpo d"agua receptor (se houver), bem como da

retificacdo de corregos e rios, indicando-se as obras de arte;

Projeto completo e definitivo da rede geral de esgotos sanitarios incluindo, se

necessario, a estacao de tratamento de esgotos do empreendimento;

Projeto de pavimentagéo das vias;

Projeto completo e definitivo da rede de distribui¢do de agua potavel,

Projeto de iluminacéo publica;

Projeto completo e definitivo de arborizacdo de vias e areas verdes;

Memorial descritivo e justificativo definitivo do projeto, com as explicacOes e

informagdes técnicas necessérias a perfeita compreensédo do mesmo;

Certiddo positiva com efeito negativo de tributos federais, estaduais e

municipais;

Declaragdo expressa de que as restricGes contidas nesta lei, com referéncia a

recuos e a proibicdo de edificagcbes com frente para vielas e outras areas ndo



edificantes constardo obrigatoriamente e expressamente da clausula especial
dos respectivos contratos de compromissos de compra e venda;

XV. Compromisso de proceder ao pedido de plano de loteamento ou arruamento no
Registro de Imoveis, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da
data de aprovacdo do projeto, prazo que podera ser prorrogado por mais 60
(sessenta) dias, se provada a sua insuficiéncia;

XVI. Cronograma de execugdo onde conste o0 prazo previsto para realizacdo das
obras e servigos;
XVII. Comprovacdo da aprovagdo das autoridades federais e estaduais, quando

necessario, como COMAER — Comando da Aeronautica, CONDEPHAAT —
Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico do Estado de Sao Paulo, IPHAN — Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional, INCRA — Instituto de Colonizacdo e Reforma Agréaria e
demais 6rgdos;

XVIII. Comprovante de protocolo do Licenciamento Ambiental do empreendimento
na instancia adequada; e
XIX. Projeto de movimentagao de terra.

§ 1° - A aprovacdo do projeto de loteamento ¢ condicionada a apresentacdo dos
projetos especificos citados, devidamente aprovados pelas areas/ o0rgdos / concessionarias
competentes, como também da aprovacao do EIV/RIT.

§ 2° - Os perfis longitudinais requeridos deverao conter: o tragcado do terreno natural e
da via projetada, as cotas do terreno e da via em estacas de vinte em vinte metros, os valores
de declividade em cada trecho.

§ 3° - As secOes transversais das vias deverdo ser dimensionadas e apresentar
declividades especificadas.

§ 4° - Todos os projetos referidos nos incisos anteriores devem ser apresentados em 01
(uma) via fisica, para analise, assinadas pelo proprietario da area e pelo responsavel técnico,
legalmente habilitado, devidamente inscrito no CAU/CREA, além de copia digital (arquivos
compativeis com AutoCad).

Subsecéo IV
Dos Desmembramentos e Desdobros (Fracionamentos)

Art. 343 Considera-se para efeito desta lei, a &rea minima para desmembramento e
desdobro, os lotes de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 10,00 m (dez metros), sendo que os lotes de esquina deverdo ter no minimo 300,00
m?2 (trezentos metros quadrados) de area, e em funcdo do correto aproveitamento da
infraestrutura, o desdobro destes lotes serd permitido desde que comprovada a viabilidade de
atendimento pelas concessionarias de servigos publicos.



Paragrafo unico. O desdobro nos lotes de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 10,00 m (dez metros), e lotes de esquina de no minimo
300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area, conforme estabelecido no caput, serad
permitido em todo o municipio, com excecdo das seguintes zonas: Zona Especial Urbana
(Macrozona Urbana), Zona de Expansdo Urbana e Zona Especial de Expansdo Urbana
(Macrozona de Expansdo Urbana). Fica, portanto, estabelecido que as disposicOes desta Lei
Complementar se sobrepdem as clausulas restritivas referentes a desmembramento e
unificacdo de areas dos loteamentos abertos, sendo que para os casos dos loteamentos com
autorizacdo de fechamento fornecida pela municipalidade anterior a aprovacdo desta Lei
Complementar, devera ser apresentado o carimbo de aprovacdo das respectivas associacoes,
quando houver. (paragrafo com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de
julho de 2019)

Art. 344 No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento e
desdobro de terrenos, (em terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), ou glebas
entre 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados),
que resultarem em trés ou mais areas, deverdo ser reservadas e transferidas ao patrimonio
publico municipal 10% (dez por cento) do total da area do terreno, para uso definido pelo
Poder Executivo Municipal.

Art. 345 No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento de
glebas (em terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), com mais de 20.000,00
m?2 (vinte mil metros quadrados), que resultarem em trés ou mais areas, deverdo ser reservadas
e transferidas para o patriménio publico municipal, 15% (quinze por cento) do total da area da
gleba, para uso definido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 346 As—disposicBes—dos—artigos—343—e—344-nie—se—aphecam—has—seguintes

Art. 346. As disposicOes dos artigos 344 e 345 ndo se aplicam nas seguintes
hipbteses de parcelamento: (caput do artigo com redacdo dada pela Lei Complementar n°
443, de 15 de julho de 2019)

I Na divisdo de area entre conddminos, adquirida em decorréncia de divorcio,
heranca, desapropriacao ou execucao;
. Decorrente de doacdo de ascendentes para descendentes, na forma da
legislagdo pertinente;
1. De terrenos resultantes de processo de parcelamento, no qual a area objeto do
novo parcelamento for considerada para efeito de reserva das areas publicas; e



V. Em areas que, até a data de aprovacdo desta lei, j& constituam unidades
autdbnomas para fins de tributos imobilidrios e o parcelamento vise tdo
somente regularizar essa situagdo perante o Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 347 No caso de desmembramento, o conjunto da documentacdo a ser
submetido para a aprovacao do projeto de parcelamento é composto por:
l. Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo
proprietario do imovel,
. Certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos municipais;

I Declaragédo de baixa de ITR (Imposto sobre propriedade territorial rural), se for
0 €aso;

V. Levantamento planialtimétrico com curvas de nivel ou topografico, indicando
os limites da area com relacdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, vegetacao
existente e vias oficiais;

V. 01 (uma) planta assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
devidamente registrado no CAU/CREA, contendo:

a)  Situacdo atual e pretendida, com indicagdo dos lotes resultantes dos
desmembramentos e das dimensdes de todas as suas linhas divisorias;

b)  Quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes;

c)  Situacdo sem escala, da area em relacdo as vias e os confrontantes.

VI. 01 (uma) via de memorial da descricdo atual dos lotes e dos lotes pretendidos,
assinado pelo profissional;
VII. Compromisso, assinado pelo proprietério, de doar a Prefeitura Municipal de
Taubaté, as areas de terrenos a serem incorporados ao patrimonio publico;
VIII. Projeto de movimento de terra se houver;
IX. Matricula atualizada do imével, minimo de 90 (noventa) dias;
X. Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade

Técnica (ART/RRT) do projeto.

Subsecéo V
Da Aprovacao do Projeto de Loteamento

Art. 348 Apos a aprovacdo do projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal de
Taubaté e outros Orgdos municipais, estaduais e federais competentes, e pagos 0s
emolumentos devidos e outorgadas as garantias, a Prefeitura expedird o competente Decreto
de Aprovacdo do Loteamento, documento este equivalente ao Alvara de Parcelamento, com a
publicidade da aprovacdo por periodo minimo de 30 (trinta) dias.

§ 1° - No Decreto de Aprovagdo do Loteamento serdo explicitadas as obras
obrigatorias de infraestrutura, o prazo para execucao das mesmas e as condi¢des de aceitagao
e liberacdo da hipoteca.

§ 2° - O instrumento de garantia das obras de infraestrutura deverd constar,
especificamente, as obras e servigos que o loteador fica obrigado a executar e os prazos
fixados no cronograma aprovado.



Art. 349 O empreendedor devera apresentar, tanto no caso de loteamento,
obrigatoriamente, compromisso por escrito, com firma reconhecida e registrado em Cartorio,

de que:
l.

Realizara, as suas expensas, 0S seguintes servicos:

a)  Terraplenagem, abertura de vias, demarcacédo dos lotes e logradouros;

b)  Drenagem superficial e profunda;

c)  Sistema de abastecimento de &gua potéavel, sua conexao com a rede pré-
existente e ligagdes domiciliares;

d) Sistema de coleta de esgoto sanitario, sua conexdo com a rede pré-
existente e ligagdes domiciliares;

e) Pavimentacdo das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de
guias nas esquinas para os portadores de necessidades especiais;

f)  Sinalizacdo de transito - vertical e horizontal;

g) Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica: bracgos e
lampadas, inclusive remocao;

h)  Arborizacdo dos passeios publicos e paisagismo nas pracas e areas verdes
com mobiliario urbano e iluminacao;

i)  Colocacdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pragas; e

j)  Construcdo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros,
muros e outras benfeitorias exigidas.

Transferira ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para 0 municipio,

conforme as disposicOes desta lei, as vias de circulacdo, as areas verdes e as

areas institucionais, estas devidamente dotadas de infraestrutura, bem como as

benfeitorias discriminadas acima;

N&o autorizara a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento por meio

de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servigos e obras

discriminados no inciso | e de cumpridos os demais encargos impostos por esta

lei e 0s assumidos no presente termo de compromisso;

Facilitara a fiscaliza¢do das obras, principalmente na ocasido da construcdo das

redes subterraneas, cuja finalizacdo devera ser comunicada a Prefeitura antes

do seu fechamento; e

Incluird, no compromisso de compra e venda de lotes, a exigéncia de que 0s

mesmos sO poderdo receber construgdes ap6s a fixacdo dos marcos de

alinhamento e nivelamento necessarios e executados 0s servigos constantes no

inciso | e a obrigacéo pela execucdo de servicos e obras de responsabilidade do

empreendedor/ vendedor.

§ 1° - Para garantia da prevencdo da erosdo, a Prefeitura podera exigir projeto

especifico.

§ 2° - Em nenhum caso os movimentos de terra e obras poderdo prejudicar o

escoamento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.



§ 3° - Os taludes verticais resultantes de movimentos de terra, com altura igual ou
superior a 2,00 m (dois metros), serdo objetos de projeto especifico.

Art. 350 Além da entrega do Termo de Compromisso, e pagamento das taxas
devidas, o empreendedor devera fornecer cronograma para realizacdo das obras, considerando
0 prazo maximo de 03 (trés) anos para sua conclusdo total ou parcial, no caso de parcelamento
dividido em fases.

§ 1° - Este prazo podera ser prorrogado por mais um ano, mediante solicitagdo do
empreendedor ao Poder Publico municipal, que inclua novo cronograma e justificativa do
atraso. A aprovacao da justificativa e do novo cronograma pela Prefeitura Municipal de
Taubaté dependera da verificagdo das obras ja executadas.

§ 2° - O alvaré podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras e
servigos especificados ndo estejam sendo realizados conforme os projetos aprovados.

Subsecéo VI
Da Alteracgéo do Projeto de Loteamento

Art. 351 O interessado podera solicitar alteracdo no projeto de loteamento, ja
aprovado ou em tramitacdo, observando-se 0s mesmos procedimentos adotados para um novo
parcelamento. O pedido de alteracdo devera incluir um estudo de viabilidade urbanistica da
modificacdo pretendida, firmado pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos
quando for o caso, além da atualizacdo/elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
e/ou Relatorio de Impacto Viario - RIV, quando couber.

§ 1° - A critério dos orgaos envolvidos na avaliagdo da solicitacao de alteracdao podera
ser solicitada a expansao do estudo de viabilidade para uma porcao da gleba superior a
envolvida na alteracdo, quando julgados necessario ao correto exame da modificacdo
pretendida.

§ 2° - Depois de aprovadas as alteragdes, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo
interessado, ao Cartorio de Registro de Iméveis para as providéncias legais cabiveis.

§ 3° - Considera-se alteragdo que necessite nova aprovagao: a supressao, acréscimo,
implantacdo ou redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de
destinagdo publica. Nao se consideram alteragdes que necessitem nova aprovagado, 0s ajustes
que venham a ser efetuados no respectivo projeto, em funcdo de sua realocacdo na gleba,
desde que ndo impliquem em modificacdes nas areas de destinagdo publica. Durante a
execucdo das obras ou servigos, qualquer alteracdo que se fizer necessdria sO sera aceita
mediante justificativa técnica, a qual devera ser autorizada pelo 6rgdo competente.

§ 4° - Nos loteamentos em que se fizer necessaria a modificacdo de canalizagdes de
agua e de esgoto existentes, retificagdo ou canalizagao de rios ou corregos, remogao de postes,
arvores ou quaisquer outros servicos, as despesas correrdo por conta do interessado, mesmo
que eles possam ser executados pelos 6rgdos municipais ou pelas concessiondrias de servigo



publico, que poderdo ter sua anuéncia requerida para as autorizacdes de modificacdes
pretendidas.

Subsecéo VII
Das Garantias para Execucdo de Obras de Infraestrutura Basica

Art. 352 A execucdo das obras de urbanizacédo (infraestrutura basica) sera objeto de
garantia por parte do interessado, atendida a legislacdo vigente referente as modalidades
previstas, na seguinte conformidade:

l. Garantia hipotecaria;

. Caucdo em dinheiro;
I Caucéo em titulos da divida publica; e
V. Fianca bancaria ou seguro-garantia.

§ 1° - As garantias previstas acima deverdo obedecer ao valor equivalente do custo
orcamentado das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgaos técnicos municipais. No caso
da garantia hipotecaria, o loteador hipotecara como garantia de execucdo das obras, conforme
cronograma, lotes cujo valor, seja equivalente ao valor das obras, acrescido de 10% (dez por
cento). A hipoteca devera ser apresentada mediante escritura publica.

§ 2° - A garantia constituida serd formalizada através do Termo de Vinculacdo, cujas
despesas para prestacdo e liberagdo da area vinculada correrdo por conta exclusiva do
interessado/ empreendedor. A garantia constituida podera também ser proporcional ao
cronograma de execucdo do empreendimento em caso de renovacao.

Art. 353 Os lotes a serem vinculados deverdo observar os seguintes requisitos:
l. Constar do loteamento a ser implantado, obedecendo aos critérios definidos
pela Prefeitura Municipal;
. As éareas de destinacdo publica constantes do projeto de loteamento nao
poderdo ser dadas em garantia;
M. A garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras,
desde que ndo se desfigure a efetiva garantia do restante das obras; e
V. Poderdo, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que
providos dos equipamentos urbanos basicos.

Art. 354 A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda
hipoteca nas seguintes condigdes:
l. O valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da
divida garantida pela primeira hipoteca;
Il. Comprovacdo pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao
financiamento para a execucdo das obras do préprio loteamento; e
M. Anuéncia da entidade financeira.

Art. 355 Os lotes hipotecados poderdo ser liberados proporcionalmente & execucgéo
dos servicos a que reportam essas garantias, estabelecendo-se como critério 0s percentuais



constantes do cronograma fisico-financeiro, ap0s a respectiva vistoria e aceitacdo pela
Prefeitura.

Subsecéo VIII
Do Recebimento do loteamento

Art. 356 O recebimento e aceitacdo do loteamento serdo feitos mediante a
comprovacdo da implantacdo de toda a infraestrutura planejada prevista, incluindo:
saneamento basico, iluminacdo, sistema viario e arborizagdo, mediante ainda, a apresentacao
dos atestados de vistoria das concessionarias de servigos publicos. Apos requerimento do
loteador, a Prefeitura expedird o decreto de recebimento e aceitacdo das areas e logradouros
publicos, liberando as garantias oferecidas para integral execucdo das obras obrigatorias de
infraestrutura.

Paragrafo nico. O decreto de recebimento e aceitacdo das obras de infraestrutura,
das areas e logradouros devera ser encaminhado ao Registro de Imoveis para averbagdo na
respectiva matricula, a fim de dar noticia da conclusao do loteamento.

SECAO VI
Da Fiscalizacao, InfracGes e Penalidades

Art. 357 A Administracdo Municipal, através de seus 6rgdos competentes,
independentes de qualquer formalidade ou espera, e mediante identificacdo funcional, terd
livre ingresso ao local do empreendimento, e fiscalizara a execugdo dos parcelamentos, desde
a implantacdo do canteiro de obras até sua conclusdo, verificando a observancia ao projeto
aprovado e o atendimento a legislacdo pertinente.

Subsecao |
Das Infragdes Previstas

Art. 358 Constituem-se infracGes aos dispositivos desta lei, sob pena de embargo
da obra ou servico e multa para o proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, sem
prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes estaduais e federais:

l. Auséncia do respectivo Alvara de Execucdo do empreendimento;
Il. Execucdo em desacordo com o projeto aprovado;
M. Auséncia de responsavel técnico;

V. Né&o apresentagdo de Comunicagdo de Obra Emergencial e Inicio imediato da
mesma, em caso de necessidade; e
V. Infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

Art. 359 Em caso de infracéo, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico
serdo notificados para, no prazo de 15 (quinze) dias, regularizar a situacdo, apresentando o
Auto de Embargo e os seguintes documentos:
l. Protocolo do pedido de Alvard, no caso de inicio da obra ou servigo sem a
respectiva licenca;



Il. Protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execucdo em
desacordo com o projeto aprovado; e
. Apresentacdo de responsavel técnico.

§ 1° - Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo
multados a cada 15 (quinze) dias, enquanto ndo for atendida a notifica¢do, independentemente
das demais penalidades cabiveis.

§ 2° - O embargo previsto somente sera suspenso na ocorréncia da eliminacdo das
infragdes que o motivaram. A adogao do embargo nao implicara na elimina¢ao das multas ou
outras sangdes aplicaveis.

§ 3° - Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execucgdo dos trabalhos necessarios a eliminagdo da infracdo constatada,
ou da obra emergencial necessaria para eliminagdo de riscos.

§ 4° - Caso os servicos que visem sanar a situa¢do de risco ndo sejam iniciados
imediatamente, o proprietario e ou o responsavel técnico, se for o caso, serao multados.

§ 5° - Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o proprietdrio e o responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal
promover a abertura de inquérito policial para apuragdo da responsabilidade do infrator pelo
crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal, bem como, promover as medidas judiciais
que se fizerem necessarias para a efetiva paralisagdo da obra ou servico.

Art. 360 Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imoveis ou
seu sucedaneo legal, a situacdo irregular do loteamento.

Subsecao Il
Da Precariedade em Condicdes de Seguranca

Art. 361 No caso de constatacdo de precariedade das condi¢Oes de seguranca e
estabilidade da obra ou servico, o proprietario e o responsavel técnico, se for o caso, serdo
notificados a:

l. Iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solucéo do problema; e

Il. Apresentar, no final dos trabalhos, relatorio de inspe¢do por profissional
habilitado, comprovando as condigfes de seguranca e estabilidade da obra ou
Servico.

§ 1° - O ndo atendimento a notifica¢do implicard no embargo da obra ou servico e na
aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, reaplicada diariamente enquanto
ndo iniciados os trabalhos.

§ 2° - Se houver constatacdo de precariedade nas condi¢cdes de seguranca e
estabilidade das edificagdes e/ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo



anterior, a obra ou servico podera ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario
também o seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis vizinhos,
mediante Termo de Interdicdo, do qual constardo os dados necessdrios a caracterizagdao da
situacao.

§ 3° - O respectivo Termo de Desinterdigdo da obra ou servigo somente serda emitido
apdés a apresentacdo, por profissional habilitado, de relatorio de inspe¢ao comprovando a
eliminagdo da situacdo de risco.

§ 4° - Durante a interdi¢do a obra ou servico devera permanecer paralisado, sob pena
de aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, e das medidas
judiciais cabiveis sendo somente permitida, a pedido do interessado, a execugdo dos trabalhos
visando sanar a situagdo de risco.

§ 5° - O ndo atendimento a notificacdo para eliminar situagdo de precariedade de
seguran¢a ou estabilidade da obra ou servigo implicard na responsabiliza¢do exclusiva do
proprietario, e do responsavel técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura Municipal da
responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro. E facultado a Prefeitura
Municipal de Taubaté executar as obras e servigos necessarios, inclusive aqueles referentes a
correcdo de danos e obstrucdo de equipamentos publicos, os quais serdo cobrados do
proprietario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Subsecéo 111
Do Dano ou Obstrucéo a Curso d"agua

Art. 362 Constatada a ocorréncia de dano ou obstrucdo de curso d'agua, galeria,
via, passeio ou outro equipamento publico, durante ou apds a conclusdo de obra de
terraplanagem, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para:

l. Promover, de imediato, as medidas necessarias a solucdo do problema
mediante acompanhamento do 6rgdo competente; e

. Apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a emissdo da notificacdo,
relatorio de inspecdo, por profissional habilitado, comprovando a correcdo do
dano ou a eliminacédo da obstrucao.

§ 1° - O ndo atendimento a notificacao implicara no embargo da obra ou servigo e na
aplicacdo de multa diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, enquanto
ndo forem atendidas as exigéncias.

§ 2° - O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apos a apresentacao
do relatdrio de inspecao.

Art. 363 O prazo para pagamento da multa ou para apresentacdo de defesa contra a
sua aplicacdo sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data da emissdo do comunicado/
notificacao.



Art. 364 O prazo para formalizagdo do recurso serd de 15 (quinze) dias, contado a
partir da data de emissdo do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao infrator.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sangdes e
medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua responsabilidade
pelos crimes praticados por particular contra a administragdo publica previstos na legislacao
penal.

Art. 365 Deverdo constar da notificagcdo os seguintes dados:
l. Identificacdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do
imovel nesta Prefeitura que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);
. Endereco da obra/servico;
I Descricdo sucinta das obrigacfes impostas, prazo para atendimento e preceito

legal violado;
V. Penalidades previstas no caso de ndo atendimento; e
V. Data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela

emissao da notificacdo.

Subsecéo IV
Do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdicéo e Termo de Desinterdicéo

Art. 366 Deverdo constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de
Interdicdo e Termo de Desinterdi¢do, no minimo, os seguintes dados:
l. Identificacdo do proprietario, conforme dados constantes do cadastro do imovel
nesta prefeitura, que devera ser mantido atualizado pelo proprietéario;
. Classificacao fiscal do imovel;
I Endereco da obra/servico;

V. Estagio da obra/servi¢co quando da lavratura do auto;
V. Tipo de obra ou servigo;
VI. Preceito legal violado;
VII. Valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para
interposicao de recurso; e
VIII. Data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela

emissdo da notificacao.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal que emitir a notificagdo, auto ou
termo, sera responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 367 Na hipotese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a notificacéo,
auto ou termo, o servidor municipal devera relatar a ocorréncia no préprio documento. Neste
caso serdo obrigatdrias:

I Publicacdo da Notificacdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de
Desinterdi¢do em jornal de circulacéo local; e



. Dar ciéncia ao proprietario, através da emissdo de comunicado para o endereco
de notificagdo constante do cadastro do imoével nesta Prefeitura.

Paragrafo unico. O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da
data da emissdo do comunicado.

Art. 368 Constatada irregularidade em relacdo aos dispositivos desta lei, quanto as
questBes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responséavel técnico podera ser
suspenso até a regularizagdo da situacdo, ficando impedido temporariamente de protocolar
novo projeto na administracdo municipal.

Art. 369 A aplicacdo de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das
demais penalidades que forem aplicéveis.

Art. 370 Os valores das multas previstas nesta lei deverdo compor uma Tabela de
Multas a ser especificada em decreto. Tal decreto devera ser aprovado em prazo de até 180
(cento e oitenta) dias apds a aprovacdo do Plano Diretor de Taubaté.

Paragrafo unico. Os procedimentos de cobranca, bem como os de atualizagdo
monetdria e cobranca de juros e multas seguirdo os dispositivos do Codigo Tributario
Municipal.

SECAO VII
Da Unificacao

Art. 371 Fica permitida a unificacdo, entendida como a juncdo de dois ou mais
lotes resultando num unico.

Art. 372 Para autorizacdo da unificacdo, o interessado devera efetuar pedido na
Prefeitura Municipal de Taubaté, contendo os seguintes documentos:
l. Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsavel técnico se for o
caso, e pelo proprietario do imovel,
. Titulo de propriedade (s) lote (s) — matricula atualizada;
1. Devida Anotacdo ou Relatorio de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do
responsavel técnico; e
V. Croquis onde conste a unido dos lotes pretendidos e, havendo edificacfes nos
lotes devera ser apresentado ainda:
a)  Edificacdes existentes;
b)  Indicacdo dos recuos das edificacdes em relacdo as divisas propostas; e
c) Indicagdo das aberturas iluminantes.

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA



Art. 373 Para o planejamento, controle, gestdo e promogdo do desenvolvimento
urbano, o Municipio de Taubaté adotard, dentre outros, os instrumentos de politica urbana que
se fizerem necessario, conforme segue:

l. Planejamento municipal, em especial:

3)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

Plano plurianual;

Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

Gestao orcamentaria participativa,;

Planos de desenvolvimento econdémico e social;

Planos, programas e projetos setoriais;

Programas e projetos especiais de urbanizacao;

Diretrizes de zoneamento, parcelamento, uso e ocupacao do solo contidas
neste Plano Diretor; e

Instituicdo de unidades de conservacao.

Il. Institutos Tributarios e Financeiros:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU;
Contribuicéo de melhoria;

Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Taxas e tarifas publicas especificas;

Termo administrativo de ajustamento de conduta;

Contratos de concessao dos servicos publicos urbanos; e

Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigcos
urbanos.

Il. Institutos Juridicos e Urbanisticos:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
j)
k)

Desapropriacao;

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios (PEUC);
Direito de preempcao;

Outorga onerosa do direito de construir;

Outorga onerosa de alteracédo de uso;
Transferéncia do direito de construir;

Consorcio imobiliario;

Direito de superficie;

Estudo do Impacto de Vizinhanca;

Usucapido do Imovel Urbano;

Concesséo Real do Direito de Uso;

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS; e
Operac0es urbanas consorciadas.

CAPITULO |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorio — PEUC

Art. 374 Este instrumento incidira em espacgos onde se prevé a ocupacao prioritaria
de areas urbanas localizadas proximas a regido central e mais adensada da cidade e entre



nacleos urbanos ja consolidados e dotados de infraestrutura ou em avangado processo de
consolidacdo.

Art. 375 Sdao passiveis de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios 0s
imdveis urbanos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizado, num prazo de 02 (dois) anos,
a partir da notificacdo dos proprietarios pelo Poder Pablico municipal, dentro das zonas
identificadas no Anexo VIII - Mapa de instrumentos urbanisticos II.

Art. 376 A PEUC, previamente a sua utilizacdo, devera ser regulamentada por lei
municipal.

Art. 377 As diretrizes de utilizacdo de PEUC séo:

l. Imovel ndo edificado: Considera-se imovel urbano ndo edificado os terrenos ou
glebas com érea igual ou superior a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados),
quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero;

[l.  Imovel subutilizado: Considera-se imével urbano ndo edificado os terrenos ou
glebas com area igual ou superior a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados),
quando o coeficiente de aproveitamento estabelecido ndo atingir o minimo
definido para a zona em questdo no Anexo XII — Quadro de Parametros
Urbanisticos; e

I1l.  Imdvel ndo utilizado: Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de
edificacdo que esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos,
ressalvados os casos dos imdveis integrantes de massa falida.

§ 1° - Os imodveis nas condi¢des a que se referem as diretrizes acima estabelecidas
deverdo ser identificados pelo poder municipal e seus proprietarios notificados, antes do inicio
da aplicag¢ao da PEUC.

§ 2° - As notificagdes serdo executadas por funcionarios do 6rgdo competente do
executivo, ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia ou de administragdo.

§ 3° - As notificacdes também poderao ser executadas por edital quando frustradas trés
tentativas de notificagdo pelo funcionario do executivo.

§ 4° - Os imoveis nao utilizados enquadrados neste instrumento deverdo estar
ocupados no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 5° - Os proprietarios de imoveis nao edificados e subutilizados notificados deverao,
no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notifica¢do, protocolar pedido de
aprovacao e execucao do parcelamento ou edificacao.

§ 6° - Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02
(dois) anos a contar da aprovacao do projeto.



§ 7° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 8° - A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas, sem
interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 378 Dentro dos perimetros definidos, sdo imoveis ndo passiveis de incidéncia
de PEUC aqueles:

I. Utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacOes para exercer suas finalidades;

I1. Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgédo
municipal competente;

I1l. De interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV. Ocupados por clubes ou associacdes de classe; e

V. De propriedade de cooperativas habitacionais.

CAPITULO I
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 379 O IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo sera
aplicado no caso de descumprimento da determinacdo do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsérios — PEUC.

Paragrafo unico. Caso o proprietario do imével, sobre o qual incidiu a aplicagdo de
PEUC, ndo cumprir as determinagdes de utilizacdio da edificagdo ou parcelamento e
constru¢do da d4rea, no prazo maximo determinado, o municipio aplicara aliquotas
progressivas do IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos até que
0 proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

Art. 380 As diretrizes para aplicagdo desse instrumento séo:

I. A gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instrumento
serdo regulamentadas por lei municipal especifica;

Il.  Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida no prazo de
05 (cinco) anos 0 municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até o
cumprimento da obrigagdo, garantindo-se aplicagdo do instrumento de
Desapropriacao; e

1. E vedada a concessdo de isencbes ou de anistia relativas a tributacio
progressiva.

Art. 381 As éreas sujeitas a aplicacdo desse instrumento estdo definidas no Anexo
V111 - Mapa de Instrumentos Urbanisticos II.



CAPITULO Il
Da Desapropriagdo com Pagamento de Titulos

Art. 382 O instrumento incidira nas &reas onde, decorridos cinco anos de cobranca
do IPTU progressivo, o proprietario ndo tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo. Nessas condi¢Bes, 0 Municipio podera proceder a desapropriacédo do
imovel, com pagamento em titulo da divida publica.

Art. 383 As diretrizes para aplicacdo desse instrumento sao:

I. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos;

I. Os titulos da divida publica ndo poderao ter poder liberatorio para pagamento de
tributos;

I1l. O municipio devera proceder com 0 adequado aproveitamento do imovel no
prazo maximo de cinco anos, a contar a partir da sua incorporagéo ao patrimonio
publico;

IV. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado pelo poder publico ou por meio
de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatorio; e

V. Para o adquirente do imdvel valem as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios.

Art. 384 O instrumento somente incidird nas areas onde ja se aplicou IPTU
Progressivo, definidas no Anexo VIII - Mapa de Instrumentos Urbanisticos II.

CAPITULO IV
Do Consoércio Imobiliario

Art. 385 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imovel e, ap6s a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 386 O Consorcio Imobiliario incidird nas areas onde se deseja:

I. Induzir e viabilizar a utilizacdo de terrenos estratégicos para o desenvolvimento
do municipio;

Il.  Urbanizacéo e edificacdo de uma &rea especifica; e

I11. Aumentar a oferta de terra urbanizada para as classes populares e viabilizar
empreendimentos em casos nos quais o proprietario ndo tem condigdes de fazé-
lo sozinho.

Art. 387 Dentro do territério de Taubaté, as areas onde o Consércio Imobiliario
incidira estdo delimitadas no Anexo VII - Mapa de Instrumentos Urbanisticos I, abrangendo
as areas de ZEIS 1l e de PEUC.

Paragrafo unico. Ainda poderdo incidir nas Zonas de Qualificacdo e Consolidagio
Urbana, desde que esteja de acordo com as diretrizes de ocupagdo definidas pelo Plano



Diretor, que estabelece a regulamentacdo de zoneamento e parcelamento o solo, além das
areas previstas pelo artigo 46 do Estatuto das Cidades.

Art. 388 A prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos do Consorcio Imobilidrio, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

§ 1° - O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos do
Consoércio imobilidrio recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario do imovel
transferido sera correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das obras de

urbanizag¢do ou edificacdo, observado o disposto do inciso 2° do artigo 8° do Estatuto da
Cidade.

Art. 389 Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termos de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a municipalidade,
visando a garantia de execu¢do das obras do empreendimento, bom como das obras de uso
publico. O termo devera conter as seguintes diretrizes:

I. Atendimento do déficit anual e da demanda habitacional prioritaria, 0 Municipio

admitira parcerias e consorcios com o empreendedor e a iniciativa privada, em areas

especificas identificadas no Anexo VII - Mapa de Instrumentos Urbanisticos I,

através do instrumento do Consorcio Imobiliario;

Il. As parcerias nos termos do Consorcio Imobiliario, o Poder Publico Municipal

deverd promover acGes com vistas a reducdo dos custos de producdo dos

empreendimentos de carater social, exigindo em contrapartida, a reducéo do preco de
venda das unidades produzidas ou ainda, a doacdo pelo empreendedor de unidades

destinadas ao atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio; e

[1l. A contrapartida devera ser proporcional a reducdo de custos de producédo

referida, visando o atendimento das necessidades habitacionais das familias de baixa

renda.

CAPITULO V
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 390 O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizacdo do Poder
Executivo Municipal.

Art. 391 Este instrumento incidird nas regifes onde se prevé a possibilidade de
compensacdo econdémica pela subutilizacdo dos parédmetros de ocupacdo em areas que
funcionem, como por exemplo, espacos de amortecimento para unidades de conservacao e
consequente transferéncia desse potencial para uma area com vocagao de maior adensamento.



Art. 392 Para Taubaté, a Transferéncia do Direito de Construir se dara em imoveis
inseridos na Zona Especial Urbana e na Zona Especial de Expansdo Urbana, que poderdo
ceder o direito de construir. S&o passiveis de recebimento do potencial construtivo a transferir
imdveis localizados na Zona de Consolida¢do Urbana, Zona de Adensamento Preferencial e
Zona Especial de Planejamento, todas na Macrozona Urbana.

Paragrafo Unico. Essas areas estdo delimitadas pelo Anexo IX — Mapas de
Instrumentos Urbanisticos IlI.

Art. 393 A transferéncia do direito de construir podera ocorrer quando o imovel for
considerado necessario para fins de:

I. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. Do imovel lindeiro ou defrontante a parques ou demais unidades de conservagao;

III. Preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural; e

IV. Servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas
irregularmente por populacdo de baixa renda e habita¢do de interesse social.

Art. 394 O potencial construtivo a ser transferido sera calculado segundo a equacao
a sequir:

VTc

Acr = x (CAmc — CArc) x ATc
VTr

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente;

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;

CAmc = Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno cedente;
CArc = Coeficiente de Aproveitamento real do terreno cedente; e
ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 395 A venda do potencial construtivo serd efetuada mediante valor negociado
entre os interessados, sendo que o valor do direito de construir para 0 metro quadrado cedido
ndo podera ser superior a 30% (trinta por cento) do valor do metro quadrado definido na
Planta Genérica de Valores ou no carné do IPTU.

Art. 396 Para o Coeficiente de Aproveitamento pode-se atribuir trés valores:

I. Minimo: o minimo que se pode construir para que o lote ndo seja considerado
subaproveitado;

I1. Basico: valor de referéncia que define o CA para cada zona. A utilizagdo de CA
acima do basico podera ocorrer apenas nas zonas onde é permitida a utilizagdo da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC), a partir da compra de potencial
construtivo de regides de Taubaté onde essa cessdo de direito possa ser negociada ou
onde haja disponibilidade de outorga onerosa de tal direito; e

[1l. Mé&ximo: limite superior para CA em cada Zona. Quando da aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir:



a) Lote que vende o Direito de Construir: podera vender o equivalente em
metros quadrados da diferenca entre 0 CA maximo e o CA real instalado, ndo
podendo utilizar essa diferenga para construir até 0 CA maximo em seu préprio
lote; e

b) Lote que compra o Direito de Construir: podera acrescentar 0os metros
quadrados adquiridos, até o limite de seu CA maximo.

Art. 397 Os imdveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do
Patrimdnio poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imdvel
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido. A transferéncia do direito de construir ndo desobriga o proprietario do imdével
tombado da preservacao e conservacdo do mesmo.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal devera criar e manter cadastro de
proprietarios interessados em transferir o direito de construir de seus imdveis, de modo a
poder informar aos empreendedores interessados na sua aquisicao.

Art. 398 O impacto da concessdo de outorga onerosa do direito de construir e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Executivo,
que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO VI
Da Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso - OOAU

urbane—(residencial-eu-nao-residencial). (artigo revogado pela Lei Complementar n° 443,
de 15 de julho de 2019)

Art. 400 Para efetivacdo de mudanca de uso, o projeto de parcelamento devera ser
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU e serd efetivada
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, coletada principalmente colaborar na
implantagdo de infraestrutura urbana em areas nas quais esta inexiste ou é especialmente
escassa.

Art. 401 Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso do Solo serdo aplicados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e no Fundo de
Habitac&o de Interesse Social, sendo 50% do recurso destinado a cada fundo.

Art. 402 Os recursos da OOAU direcionados para fundos municipais poderdo ser
utilizados para projetos habitacionais e de restruturacdo urbana prioritarios, conforme
estabelecido nas leis de criacdo de cada fundo.

Paragrafo unico. O Conselho Gestor gerenciara o processo da Outorga Onerosa de



Alteracao de Uso do Solo e os valores estabelecidos deverdo ser publicados no 6rgao oficial
do Municipio.

Art. 403 As condicGes a serem observadas na aplicacdo da Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso de Solo deverdo ser estabelecidas em conformidade com Lei Municipal
especifica que determinara:

I. A féormula de célculo para a cobranga;

II. Os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga; e

II1. A contrapartida do beneficiario.

CAPITULO VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

julho de 2019)

Art. 405 Segundo determinacdo do Estatuto da Cidade (Artigo 30), é necessaria a
aprovacao de lei municipal especifica para a Outorga Onerosa do Direito de Construir. A lei a
ser aprovada para o municipio de Taubaté deve determinar, separadamente para usos
residenciais e usos néo residenciais:

I.  Aformula de calculo para a cobranga;

Il.  Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

[1l. A contrapartida do beneficiario;

IV. Quantidade de outorga onerosa disponivel para cada bairro;

V. Mecanismos e acompanhamento periddico da venda de outorga onerosa do

direito de construir; e

VI. Documentacdo de registro e comprovagédo da aquisi¢cdo de outorga onerosa do

direito de construir.

Art. 406 Os recursos advindos da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo aplicados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, na razéo de 70%
(setenta por cento) e no Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social, na razdo de 30 %
(trinta por cento).

CAPITULO VIII
Do Direito de Preempcéao

Art. 407 O instrumento incidird nas areas e imdveis localizados em pontos
estratégicos para construcdo de equipamentos urbanos ou projetos estruturadores e de
interesse publico, especialmente quanto a protecdo e preservacdo ambiental e de patrimonio,
nas quais a prefeitura possui a preferéncia de compra quando o proprietario desejar vender 0s
terrenos ou imoveis.



Paragrafo tnico. As areas estdo definidas no Anexo VII — Mapa de Instrumentos
Urbanisticos 1.

Art. 408 Sobre as areas estabelecidas no Anexo VII — Mapa de Instrumentos
Urbanisticos I, incidira o direito de preempgéo por 05 (cinco) anos, em funcdo da necessidade
de regularizacdo fundiéria, execucdo de projetos de habitacdo de interesse social, constituicao
de reserva fundiaria, e protecdo de imoveis de interesse historico, cultural e paisagistico,
conforme incisos I, I, 111 e VIII do artigo 26 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Este prazo podera ser renovavel a partir de um ano apds o decurso
do prazo inicial de vigéncia, conforme disposto no paragrafo primeiro do artigo 25 da Lei
Federal n® 10.257/2001.

Art. 409 Dentre os imoveis onde incidira o direito de preempcéo, de acordo com 0
Anexo VII — Mapa de Instrumentos Urbanisticos |, estdo os abaixo relacionados, em funcéo
do interesse historico, arquitetonico e/ ou cultural existente:

I. Chacara do Visconde ou Casa de Monteiro Lobato;
I1. Casardo Oliveira Costa;

I1l. Residéncia Félix Guizard Filho;

IV. Casardo Dantas;

V. Fabrica de Botbes Corozita; e

V. Estacdo Ferroviaria.

Paragrafo unico. Outros imoveis poderdo ser considerados do interesse histdrico,
arquitetonico e/ ou cultural, mediante o levantamento do Conselho Municipal de Preservagado
do Patriménio Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e Arquitetonico -
CMPPHAUAA.

CAPITULO IX
Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 410 Operacbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencbes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliacdo dos
espacos publicos e valorizagdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 411 As finalidades das Operagdes Urbanas Consorciadas:
I Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
. Otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

M. Implantacdo de programas de HIS;

V. Ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte pablico;

V. Diversificacdo dos tipos de modais de transporte;
VI. Melhoria e ampliacdo de infraestruturas e da rede viaria estrutural;



VII. Implantacdo de espacgos publicos; e
VIII. Valorizacdo e recuperacdo de patriménio ambiental, historico, arquitetonico,
cultural e paisagistico.

Art. 412 A aplicacdo do instrumento das Operagdes Urbanas Consorciadas incidira
na Zona Especial de Planejamento, na Zona de Adensamento Preferencial e no Territorio de
Cultura e Memoria - Centro, todos inseridos na Macrozona Urbana, em todas com objetivos
voltados para a melhoria da rede de transporte, otimizacdo do aproveitamento de
infraestrutura e espacos publicos, otimizacdo de éareas subutilizadas e valorizagcdo e
recuperacdo de patrimoénio historico, arquiteténico e cultural.

Art. 413 As Operacdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 414 As Operacbes Urbanas serdo criadas por lei municipal especifica, de
acordo com os artigos 33 e 34 do Estatuto da Cidade e devem ser empregadas conforme as
seguintes diretrizes:

l. Delimitacdo da &rea de abrangéncia;
. Finalidade da operacéo;
I Programa bésico de ocupacdo da area e intervencgdes previstas;

V. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca;
V. Programa de atendimento econdmico e social para populacdo diretamente
afetada pela Operacéo;
VI. Solucdo habitacional dentro do perimetro ou no entorno da &rea, caso haja
necessidade de remocao de populacéo;
VII. Demarcacdao de areas para implantacdo de ZEIS Il;
VIII. Garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
IX. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo dos beneficios recebidos;
X. Método de controle e monitoramento da operagdo e que seja obrigatoriamente
compartilhado com a sociedade civil; e
XI. Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Os recursos obtidos através das contrapartidas pelo Poder Publico serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido pela lei de criagdo da
Operacao Urbana Consorciada.

§ 2° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
perimetro das Operacdes Urbanas Consorciadas se regera pelas disposi¢des das suas leis.

Art. 415 A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo (CEPAC), que serédo alienados em leil&o ou utilizados diretamente no



pagamento das obras e desapropriacBes necessarias a propria operacdo, para aquisicdo de
terrenos para construcdes de Habitacdo de Interesse Social, ou ainda para restauragéo ou
recuperacdo do patrimdnio ambiental, historico, arquitetdnico e paisagistico.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de constru¢do (CEPAC) serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° - A vinculagdo dos certificados de potencial adicional de constru¢do podera ser
realizada no ato da aprovagdo de projeto de edificagcdo especifico para o terreno, através de
declaracao da municipalidade regulamentada por Certidao.

Art. 416 As diretrizes da lei especifica de criacdo da Operacdo Urbana
Consorciada, no que se refere a CEPAC, sdo:

l. A quantidade de certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a operacao;

. O valor minimo do CEPAC,;
I As formas de célculo das contrapartidas; e
V. As formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional.

CAPITULO X
Da Usucapido do Imével Urbano

Art. 417 Trata-se de Instrumento previsto para a regularizacdo fundiaria de areas
particulares ocupadas para fins de moradia, através de a¢des judiciais.

Paragrafo unico. SO a partir da sentenca do juiz haverd o reconhecimento da
propriedade e esta sentenca serve de titulo para registro no cartorio de imoveis. Deve-se
destacar que, em agdes de usucapido especial de imovel urbano o rito processual € sumario e o
autor da acdo terd os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive perante
o cartdrio de registro de imoveis.

Art. 418 S&o passiveis de adquirir o dominio de imo6vel urbano por meio deste
instrumento:
l. N&o ser proprietario de qualquer outro imoével urbano ou rural;
. O titulo poderd ser conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil; e
M. O herdeiro legitimo, de pleno direito, a posse do seu antecessor, desde que ja
resida no imdvel por ocasido da abertura da sucesséo.

§ 1° - O direito concedido pela usucapido especial de imovel urbano ndo serd
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 2° - O Estatuto da Cidade permite a aplica¢ao desse instrumento de forma coletiva,



estimulando a convivéncia comunitaria.

Art. 419 Segundo o Estatuto da Cidade, sdo condi¢Oes para aplicacdo do
instrumento, por uma unica pessoa:
l. Area deve ter, no méaximo, 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);
. Deve-se comprovar a posse por, no minimo, 05 (cinco) anos ininterruptamente
e sem 0posi¢éo;
M. Lote deve ser utilizado para moradia do requerente e de sua familia; e
V. Requerente ndo pode ter outra propriedade de outro imovel, seja urbano ou
rural.

Art. 420 E prevista ainda a aplicacdo coletiva do instrumento, na qual, devem-se
seguir as seguintes condicdes:
l. Pode ser aplicado em &reas urbanas com mais de 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);
. Deve-se comprovar a posse por, no minimo, 05 (cinco) anos ininterruptamente
e sem 0posicao;
I Quando nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor,
séo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural; e
V. Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese
de acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.

Art. 421 Na acdo de usucapido especial urbana € obrigatoria a intervencdo do
Ministério Publico.

CAPITULO XI
Da Concessao Real do Direito de Uso — CRDU

Art. 422 A Concessdo Real do Direito de Uso - CDRU € o repasse, por meio de
termo ou contrato, de alguns dos direitos da propriedade imobiliéria, nos termos do Estatuto
da Cidade e do Decreto-Lei n° 271/1967.

Art. 423 E um contrato com as seguintes partes:
l. Concedente: o proprietario da area que transfere parte de seus direitos; e
Il. Concessionario: recebe direitos de uso de um dos imoveis para os fins
contratados.

Art. 424 A Concessdo Real do Direito de Uso - CDRU serve de alternativa para a
implantacdo de projetos habitacionais sem a necessidade de compra, desapropriacdo, doacéo
etc., podendo também ser aplicada como forma de utilizacdo de terrenos vazios para a
producdo de moradia.



Art. 425 Na Concessdo Real do Direito de Uso - CDRU, a concedente deve:
l. Ter autorizacdo legal para celebrar os contratos ou termos com 0s
beneficiarios; e
Il. Licitar a area a ser concedida se houver mais de um interessado.

Art. 426 O Plano Diretor Municipal de Taubaté estabelece que a celebracdo da
Concessdo Real do Direito de Uso - CRDU em areas pertencentes a Prefeitura Municipal de
Taubaté esta autorizada para fins de Habitacdo de Interesse Social. Neste caso, a licitacdo da
area sera dispensada.

Paragrafo unico. Nao ¢ permitida a CRDU de areas pertencentes a Prefeitura Municipal
de Taubaté para a instalacdo de usos institucionais privados, como igrejas, templos religiosos,
etc. a excecdo de projetos de indiscutivel interesse social, como por exemplo, estacdes de
tratamento de agua ou esgoto, estagdes de transformacao de energia elétrica, entre outros.

CAPITULO XII
Do Direito de Superficie

Art. 427 O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada
no cartdrio de registro de imdveis.

Art. 428 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislacdo urbanistica.

Art. 429 O direito de superficie pode ser exercido em todo territério municipal, nos
termos da legislagéo federal pertinente, sendo a concesséo desse direito gratuito ou oneroso.

Art. 430 O poder publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo, ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para
exploracdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 431 O proprietario de terreno podera conceder ao municipio, por meio de sua
administracdo direta ou indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implantacdo das diretrizes constantes nesta lei.

§ 1° - Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario € o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta
de terceiros.

§ 2° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos
do contrato respectivo.

§ 3° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.



CAPITULO XlI1
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art. 432 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serd requerido em todo o
territério urbano e rural de Taubaté, quando o empreendimento possuir caracteristicas que
poderdo alterar ou impactar significativamente o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente no entorno, ou ainda causar incémodos
excessivos como ruido e poluicdo.

Art. 433 A solicitacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV podera ocorrer
em qualquer fase do empreendimento, seja de planejamento, implantacdo ou de operacao.
Eventualmente, ainda que o empreendimento ja possua um EIV aprovado, podera ser
solicitada a elaboracdo de um novo Estudo de Impacto de Vizinhanga se empreendimento
ocasionar alteracGes posteriores a sua aprovacao.

Paragrafo Unico. A elaboracdo do EIV ndo substitui o EIA - Estudo de Impacto
Ambiental, nem o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

SECAO |
Condigdes de Exigibilidade do EIV

Art. 434 Deve-se realizar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV:
l. Em empreendimentos caracterizados como geradores de impacto de vizinhanca
neste Plano Diretor;
. Em quaisquer empreendimentos que se caracterizem por nivel de incbmodo N3
ou N4, designadas no Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade, desta
Lei Complementar;

I Quaisquer empreendimentos industriais ou loteamentos com fins industriais de
qualquer area e zona;

V. Obras de infraestrutura urbana, redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia
(incluindo instalacdo de antenas), agua pluvial, secBes transversais (obras em
linhas de trem ou rodovias, dutos e alta tensdo), em todas as macrozonas;

V. Quaisquer empreendimentos sujeitos a EIA — Estudo de Impacto Ambiental,

VI. Novos empreendimentos que se caracterizam como usos admitidos nas zonas
em que pretendem se instalar;

VII. Em quaisquer atividades de comércio e servicos com area superior a 4.000,00
m? (quatro mil metros quadrados); e
VIIIL. Outras condicdes definidas neste Plano Diretor.

SECAO II
Responsabilidade pela Elaboracéo do EIV

Art. 435 A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é de
responsabilidade do empreendedor, que responderd pela origem e confiabilidade das
informacdes e analises apresentadas.



l. O empreendedor pode contratar empresa ou profissional para esse fim, devendo os
nomes dos envolvidos na realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga constar
no referido estudo, juntamente com os respectivos registros em 6rgaos de classe e
com a devida Anotacdo ou Relatorio de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do
responsavel tecnico, devidamente habilitado pelos O6rgdos de classe para
elaboracdo de tal servico.

SECAO 111
Forma de Execucéo e Contetdo do EIV

Art. 436 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serd executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na éarea e suas proximidades atendendo aos
requisitos previstos na legislacéo federal e estadual pertinente.

Art. 437 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serd entregue ao 6rgdo
responsavel na forma de relatério que forneca informagdes suficientes para a compreensao do
empreendimento e de seus impactos na area do empreendimento, no entorno direto (definido
pelo raio de 500m no entorno do empreendimento) e no entorno indireto (definido pelo raio
de 1.000m no entorno do empreendimento).

§ 1° - Todas as analises deverdao ser realizadas a partir de um diagnodstico que
caracterize 0 momento prévio a instalagdo do empreendimento, com a posterior proje¢ao das
demandas setoriais e a avaliagdo da capacidade de suporte da infraestrutura instalada.

§ 2° - Posteriormente as analises e diagndsticos, devem ser indicados os impactos
positivos e negativos do empreendimento, com as respectivas medidas de prevencdo,
mitigacdo e/ou de compensacao.

§ 3° - Tais medidas devem ser indicadas com responsaveis e prazos para sua
implantacdo.

Art. 438 O estudo elaborado deve ser organizado em relatério (Relatério de
Impacto de Vizinhanca — R1V) especifico que contenha, no minimo:
I. Introducdo, contemplando apresentacio com Dbreve caracterizagdo do
empreendimento proposto e contextualizagdo do mesmo no municipio e regido;
Il. Caracterizag¢do do imovel:
a)  Localizacdo, matriculas e situacdo no registro de imoveis;
b)  Estudos relativos a situacdo, localizacdo e implantacdo, incluindo se
existir, estudos de alternativas locacionais;
c) Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e 0s que serdo
adotados;
d)  Topografia e caracterizagdo geoldgica do solo na é&rea do
empreendimento, indicando &reas com inaptiddo para o uso em fungdo de
declividades acentuadas, ou outros fatores; e



Caracterizagdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo
se houver: flora e fauna, restricbes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservacao, rios, nascentes e cursos d"agua, indicando as
respectivas APPs.

I1l. Caracterizacdo do empreendimento:

a)

b)
c)

d)

)

K)

1)

Dimensionamento: area total do terreno, quadro com area total prevista a
ser construida, area institucional total, area total do sistema viario, area
total das faixas ndo edificaveis, area total das areas verdes e preservacdo
e respectivos percentuais;

Populacgdo atendida: caracteristicas e quantidade;

Clientes: caracterizacdo e quantidades, e previses de horarios de picos,
com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horarios, se
houver;

Numero de funcionarios durante a implantacdo e a operacdo (empregos
gerados);

Horario previsto de funcionamento/ uso;

Numero de unidades e sua caracterizacdo simplificada (incluindo nimero
de pavimentos, unidades por andar, etc., se houver);

Area de estacionamento e niimero de vagas de estacionamento;

Area de carga e descarga;

Numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no
empreendimento e nos horarios de pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados e fornecedores, durante as fases de operacédo e
da implantacdo do empreendimento;

Etapas da implantacio do empreendimento, com detalhamento de
movimentacOes de terra previstas, se houver;

Existéncia de é&reas de interesse paisagistico, histdrico, cultural,
arquitetébnicos e/ou natural e de risco na area do empreendimento, sua
caracterizacdo e como se inserem no empreendimento; e

Projecdo de demanda de energia elétrica e comprovacdo da capacidade
suporte do sistema instalado.

IV. Solugdes para Saneamento Ambiental do empreendimento:

a)
b)

c)

d)

Caracterizacéo e dimensionamento do Sistema de Drenagem Pluvial,
Caracterizagdo e dimensionamento do sistema de coleta e tratamento de
esgotamento sanitario;

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema de coleta, transporte e
disposicao de residuos sélidos domiciliares, residuos de construcéo civil
e de poda de arvores, entre outros; e

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema de abastecimento de agua.

V. Caracterizacdo do entorno direto, area definida por um raio de 500,00 m
(quinhentos metros) no entorno do empreendimento:

a)

b)

Equipamentos e servicos publicos existentes, com identificagdo em
planta e distancia de caminhabilidade do local do empreendimento até os
mesmos;

Disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizacdo, com



c)
d)

e)

9)

h)

i)

identificacdo dos logradouros atendidos em planta;

Zoneamento e principais usos, identificados também em planta;

Redes de abastecimento publico;

Infraestrutura viaria regional e local e sua caracterizacdo, com destaque
para 0s principais acessos ao empreendimento;

Quantidade e caracterizacdo da populacdo do entorno;

Caracterizacdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo
se houver: flora e fauna, restricbes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservacao, rios, nascentes e cursos d"agua, indicando as
respectivas APPs;

Existéncia de é&reas de interesse paisagistico, histdrico, -cultural,
arquitetdnicos e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizacdo
resumida; e

Aspectos socioeconémicos (atividades econdmicas, renda da populacéo,
empregos gerados nos diversos setores da economia).

VI. Caracterizacdo do entorno indireto, area definida por um raio de 1.000,00 m (mil
metros) no entorno do empreendimento:

VII.

a)

b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)

i)

Equipamentos e servicos publicos existentes, com identificagdo em
planta;

Disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizagdo, com
identificacdo dos logradouros atendidos em planta;

Zoneamento e principais usos, identificados também em planta;

Redes de abastecimento publico;

Infraestrutura viaria regional e local e sua caracterizacdo, com destaque
para 0s principais acessos ao empreendimento;

Quantidade e caracterizacao da populagédo do entorno;

Caracterizacdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo
se houver: flora e fauna, restricbes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservagio, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as
respectivas APPs;

Existéncia de areas de interesse paisagistico, historico, -cultural,
arguitetdnicos e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizacao
resumida; e

Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicas, renda da populacao,
empregos gerados nos diversos setores da economia).

Avaliacdo dos impactos positivos e negativos potencialmente gerados no bairro
e no municipio pelo empreendimento para:

a)
b)

c)
d)

Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

Uso e ocupagéo do solo;

Valorizacdo imobiliaria, com especial atencdo para a criagdo de
movimentos de expulsdo da populacéo ja instalada no entorno;

Sistema de circulacédo de pessoas, incluindo, entre outros, trafego gerado,



acessibilidade, demanda por transporte publico, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;
f)  Patrimdnio historico, cultural, arquitetdnico e paisagistico;
g) Ventilacdo e iluminacéo;
h)  Areas de interesse paisagistico, historico, cultural, arquitetdnicos e/ou
natural;
i)  Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica: geradas durante a implantacédo e
operacdo do empreendimento;
J)  Vibracgdo: gerada durante a implantacao e operacdo do empreendimento;
k)  Periculosidade: gerada durante a implantacdo e operacdo do
empreendimento;
I)  Riscos ambientais gerados durante a implantagdo e operacdo do
empreendimento; e
m) Impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno
(sobre a renda, empregos gerados e atividades econémicas nos diversos
setores econdmicos). Os impactos deverdo ser caracterizados com a
indicacdo da area afetada pelo impacto, momento de incidéncia do
impacto (implantacdo e/ou operacédo), duracdo do impacto (curto, médio
ou longo prazo) e com a indicacdo de tipo de impacto (positivo ou
negativo).
VIIIl. Acgdes de prevencdo, mitigacdo e/ou compensacdo dos impactos negativos,
indicando:
a)  Compromissos do empreendedor, com prazos de implantagéo; e
b)  Sugestbes para o Poder Publico.
IX. Desenhos, mapas, plantas e croquis — espacializar as informagdes para
esclarecimento pleno;
X. Outros itens que julgar esclarecedores;
Xl. Conclusdo; e
XI1. Anexos: ART/RRT recolhidas de execucdo do estudo e outras informacbes que
contribuam para a leitura rdpida e clara do trabalho, incluindo copias de
documentos, plantas, pareceres e aprovacdes de Orgdos publicos e/ou
concessionarias.

Art. 439 Para empreendimentos de menor impacto ou impacto inexistente, o
EIV/RIV sera realizado através de auto declaracdo e estard sujeito a mesmas penalidades no
caso de infracdo ou de exclusdo de informagdes pertinentes aos possiveis impactos a serem
gerados pelo empreendimento.

Paragrafo Unico. O modelo de auto declaracdo esta apresentado no Anexo XIII —
Modelo de Auto Declaracdo (EIV/RIV) desta lei.

SECAO IV
Avaliacdo do EIV

Art. 440 O processo de avaliacdo do Estudo/Relatorio de Impacto de Vizinhanga —
EIV/IRIV é de responsabilidade da administracdo municipal, através da Comissdo de Analise



de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, podendo quando necessério, envolver o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 441 Uma vez protocolado o EIV/RIV, no setor de protocolos da Prefeitura
Municipal de Taubaté, em uma copia fisica e uma digital, este deve ser encaminhado para a
Secretaria de Planejamento que encaminhard a Comissao de Analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

Art. 442 A Comissdao de Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga tera 15
(quinze) dias para realizar uma analise preliminar do Estudo entregue.

Art. 443 Posteriormente, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serd
disponibilizado para os 6rgaos da administracdo municipal envolvidos na analise, de modo
que todos emitam seu parecer.

Art. 444 Para empreendimentos com o Nivel de Incomodidade 4, a avaliacéo deve
ser realizada em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 445 Apos a realizacdo de todas as avaliacdes, a Comissdo de Analise do
Estudo de Impacto de Vizinhancga, deliberara sobre o EIV/RIV, indicando:

l. Sua aprovacdo, que podera ser total ou condicionada a a¢des adicionais de
mitigacdo e compensacdo adicionais, incluindo melhorias de infraestrutura
urbana e/ou de equipamentos comunitarios, tais como:

a)  Ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

b) Area do terreno ou &rea edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para 0
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

c) Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao,
pontos de 6Gnibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

d)  Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
impactos;

e)  Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

f)  Cotas de emprego e curso de capacitacdo profissional, entre outros;

g) Percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento; e

h)  Manutencdo de &reas verdes.

Il.  Suareprovacdo, que deve ser fundamentada.

§ 1° - As agodes de prevengdo, mitigagdo e/ou compensa¢do definidas como resultado
do EIV/RIV serdao documentadas em Termo de Compromisso que deve ser assinado pelo
empreendedor e cuja realizacdo ¢ condicionante para a emissdo de alvaras, licencas e habite-
se.

§ 2° - O prazo total de andlise do EIV/RIV nao deve exceder 120 (cento e vinte) dias.



Art. 446 A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento.

Paragrafo tinico. O Termo de Compromisso também estabelece que, o empreendedor
sera responsabilizado por qualquer alteracdo causadora de impacto pelo empreendimento, que
ndo esteja prevista no EIV/RIV ou que possa surgir apos a aprovagdo do mesmo, estando
sujeito @ multa, embargo ou interdigao.

Art. 447 Os alvarés, licencas ou habite-se, s6 serdo emitidos mediante
comprovacao da conclusao das obras e intervenc@es previstas no Termo de Compromisso.

SECAOV
Liberacéo da realizacédo de EIV

Art. 448 Entidades sem fins lucrativos ou de utilidade publica poderédo solicitar ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU a liberacdo da realizacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 1° - A solicitacdo devera ser realizada formalmente e votada em reunido do CMDU,
na qual os solicitantes deverdo comparecer para justificar seus motivos para a ndo realizagao
do estudo.

§ 2° - Se aprovada, liberacdo da realizagdo do EIV/RIV devera ser documentada pela
SEPLAN, com copia fornecida ao empreendedor.

§ 3° - Se reprovada, o estudo devera ser realizado, em conformidade com os
parametros definidos nesta lei.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 449 Os processos referentes ao parcelamento do solo e outras alternativas de
urbanizacdo e construcdo, com diretrizes emitidas e em validade, até a data da publicacdo
desta Lei e que se encontrem em pleno andamento, poderdo, a requerimento do interessado,
ser decididos de acordo com a legislagdo anterior. No caso de opc¢éo pela legislacdo anterior,
nédo serdo admitidas quaisquer mudancas, alteragdes ou modificagdes no projeto apresentado,
exceto aquelas determinadas pelo setor técnico competente.

8 1° - A possibilidade de escolha descrita no caput, podera ser aplicada até o prazo
méaximo de 360 (trezentos e sessentas) dias a contar da data de publicacdo da presente lei.

§ 2° - Com relacdo & permuta de éarea institucional para novos loteamentos,
independentemente da legislacdo escolhida para anélise do projeto urbanistico, conforme
caput, o empreendedor tera garantido o direito de permuta, conforme condigdes estabelecidas
no art. 333, da presente lei.



Art. 450 O executivo deverd encaminhar a Camara Municipal, nos prazos

estabelecidos:
l.

VI.

Adequacéo da Secretaria de Planejamento para o cumprimento das obrigacGes

e objetivos descritos nesta lei, em até 360 (trezentos e sessenta) dias;

Revisdo do Codigo de Obras do Municipio de Taubaté, em até 720 (setecentos

e vinte) dias corridos contados a partir da publicacao desta lei;

Revisdo do Codigo de Posturas de Taubaté, em até 720 (setecentos e vinte) dias

corridos contados a partir da publicacdo desta lei;

Elaboracdo da lei de regulamentacdo do limite municipal e perimetro urbano,

em até em até 720 (setecentos e vinte) dias corridos contados a partir da

publicacdo desta lei;

Elaboragdo das leis que regulamentardo dos seguintes instrumentos

urbanisticos, em até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos contados a partir

da publicacdo desta lei:

a) PEUC — Parcelamento Edificacdo e Uso Compulsorio;

b)  IPTU Progressivo e Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica;

c)  Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso;

d)  Outorga Onerosa do Direito de Construir; e

e) ZEIS — Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social,
Elaborag#o de decreto regulamentando parametros urbanisticos para Area
Especial de Protecdo da Paisagem Urbana — Santa Terezinha e CTI,
visando a devida preservacdao do entorno dos bens tombados, a ser
realizado em conjunto com o Conselho Municipal de Preservacdo do
Patriménio  Historico, Artistico, Urbanistico, Arqueoldgico e
Arquitetdnico de Taubaté, em até 360 (trezentos e sessenta) dias;

VII. Elaboragéo de lei municipal regulamentando exigéncias para a realizagdo

das inspec¢des prediais, incluindo a atribuicdo de responsabilidades,
definicdo de infracbes e puni¢des, em até 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos contados a partir da publicacdo desta lei;

VIIl.  Regulamentar o transito de veiculos de cargas dentro no centro da cidade,

XI.

definindo limitacbes de porte (maximo 3.500kg), horérios e areas de
proibicdo, em até 360 (trezentos e sessenta dias) corridos a partir da
publicacdo desta lei;
Criacdo do Conselho Municipal de Saneamento Ambiental e
Infraestrutura, em até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos a partir da
publicacdo desta lei;

Elaboracdo do Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana, em até
360 (trezentos e sessenta) dias corridos contados a partir da publicacéo
desta lei;
Elaboracdo do Plano Municipal de Mobilidade, em até 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos contados a partir da publicacéo desta lei;

XII. Elaboracdo do Plano Municipal de Meio Ambiente, em até 360 (trezentos

e sessenta) dias corridos contados a partir da publicacao desta lei;

XIl.  Elaboracdo do Plano Municipal de Protecdo da Paisagem, em até 360

(trezentos e sessenta) dias corridos contados a partir da publicacdo desta



XIV.

XV.

XVI.

XVII.

lei;

Elaboracdo do Plano Municipal de Turismo e Cultura, em até 360
(trezentos e sessenta) dias corridos contados a partir da publicacdo desta
lei;

Elaboracdo do Plano de Preservacdo do Patrimonio Historico-Cultural,
em até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos contados a partir da
publicacdo desta lei, com inventario de bens tombados existentes no
territorio;

Elaboragdo do abairramento, levando em conta as questdes apontadas
neste Plano Diretor em 720 (setecentos e vinte) dias corridos contados a
partir da publicagéo desta lei;

Elaboracdo das descri¢cbes perimétricas de macrozonas, zonas e areas
especiais definidas nesta lei, em até 720 (setecentos e vinte) dias.

Art. 451 Fazem parte integrante desta lei, 0s seguintes Anexos:

l.

Il.
1.
V.
V.
VI.
VIL.

VIII.

XI.
XII.
XII.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.

Anexo | — Definigdes;

Anexo Il — Mapa de Macrozoneamento;

Anexo Il — Mapa de Zoneamento em escala 1:125.000;

Anexo IV — Mapa de Zoneamento em escala 1: 70.000;

Anexo V — Mapa de Areas Especiais;

Anexo VI — Mapa de Projetos Estratégicos de Meio Ambiente;

Anexo VII - Mapa de Instrumentos Urbanisticos I: ZEIS, Direto de
Preempcao e Consércio Imobiliério;

Anexo VIII — Mapa de Instrumentos Urbanisticos Il — Parcelamento,
Edificacdo ou Uso Compulsoérios, IPTU Progressivo;
Anexo IX — Mapa de Instrumentos Urbanisticos 11 — Outorga Onerosa

da Alteragdo de Uso, Outorga Onerosa do Direito de Construir e
Transferéncia do Direito de Construir;

Anexo X — Mapa de Projetos

Anexo XI — Quadro de Nivel de Incomodidade;

Anexo XII — Quadro de Parametros Urbanisticos;

Anexo XIII - Modelo de Auto declaracéo EIV;

Anexo XIV - Regulamentacdo de Condominios Verticalizados;

Anexo XV — Regulamentacdo de Condominios Horizontais;

Anexo XVI — SegOes Transversais de Vias para Loteamentos;

Anexo XVII — Macroestrutura Viaria;

XVII. Anexo XVIII — Areas de Estacionamento e Manobras; e

XIX.

XX.

Anexo XIX - Vagas de Estacionamento para Empreendimentos nao
Classificados como Empreendimentos Polo Gerador De Trafego.
Anexo XX — Regulamentacdo na forma da legislacdo federal
pertinente de parcelamento do solo na Macrozona Rural.

Art. 452 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo,

revogadas as disposi

¢Oes em contrario e em especial:

l. Lei Complementar n° 238, de 10 de Janeiro de 2011, que instituiu o Plano
Diretor Fisico do Municipio de Taubaté;



Il.  Lei Complementar n°® 286, de 22 de Maio de 2012, estabelece normas e
diretrizes para a recuperacdo, preservagao e conservagdo dos recursos hidricos
e cria sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos;

I1l.  Lei Complementar n° 305, de 30 de novembro de 2012, altera a relacéo de vias
classificadas como CB e CBE na Lei Complementar n° 238 de 10 de janeiro de
2011,

IV. Lei Complementar n® 306, de 30 de novembro de 2012, que altera dispositivos
do Plano Diretor Fisico do Municipio de Taubaté;

V. Lei Complementar n°® 317, de 07 de junho de 2013, cria 0 Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e da outras providencias;

VI. Lei Complementar n° 360, de 04 de margo de 2015, acrescenta e altera
dispositivos da Lei Complementar n°® 317, de 07 de junho de 2013; e

VII. Lei Complementar n° 393, de 10 de agosto de 2016, que regulamenta a
Expansao Urbana no municipio de Taubaté.

Prefeitura Municipal de Taubaté, aos 12 de julho de 2017, 378° da fundagdo do
Povoado e 372° da elevacdo de Taubaté a categoria de Vila.

José Bernardo Ortiz Monteiro Junior
Prefeito Municipal

Este texto ndo substitui o publicado no jornal Voz do Vale
do dia 14 de julho de 2017.



ANEXO I - DEFINICOES

Art. 1° Para efeito desta lei, entende-se por:

Abairramento: ato ou efeito de abairrar, ato ou efeito de dividir a cidade em

bairros;

Acessibilidade: é a possibilidade de alcance, percepcdo e entendimento para o
uso seguro de mobiliario, equipamento urbano ou similar. Para algo ser
considerado acessivel, deve obrigatoriamente ter acesso a qualquer pessoa,

inclusive aquelas com mobilidade reduzida;
Acesso: espaco de aproximacao, entrada, transito ou passagem;

Acostamento: parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada
ou estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia e a circulacdo de

pedestres e bicicletas, quando ndo houver local apropriado para esse fim;

Acréscimo ou ampliacdo: ampliacdo de uma edificacdo, no sentido horizontal ou

no sentido vertical ou ambos;

Afastamento (Recuos): distancia entre a edificacdo e as divisas do terreno,

podendo se constituir em:

a)  Afastamento frontal: distancia entre os limites do lote e a edificacéo,

voltadas para o logradouro;

b)  Afastamento lateral: distdncia entre os limites laterais do lote e a

edificacéo; e

c) Afastamento de fundos: distancia entre os limites de fundos e a

edificacéo;

Aguas servidas: aguas residuais ou de esgoto;



Alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica

e o logradouro publico;

Altura da edificacdo: comprimento do segmento vertical medido ao meio da
fachada, compreendido entre o nivel do primeiro pavimento computavel acima

do solo, e a linha horizontal, passando pelo ponto mais alto do edificio;

Alvara de construcdo: documento de autorizacdo administrativa para a

realizacdo de qualquer construcéo;

Andar térreo ou pavimento térreo: primeiro pavimento computavel da

edificacdo;
Area aberta: area cujo perimetro é aberto por completo ou em parte;

Area bruta: somatoria das areas Uteis com as areas de projecdo das paredes da

construcao;

Area construida: somatorio das areas dos pisos cobertos de todos os pavimentos
de uma edificacdo, com excecdo das projecOes de beiraisde até 1,00 m (um

metro);

Area de lazer: area livre destinada & implantagio de equipamentos para esportes,

cultura e lazer, pracas e parques;

Areas de uso comum: s&o éareas destinadas, nas edificacdes, ao uso coletivo dos
conddminos ou ocupantes autorizados, ou, quando situadas em edificacGes de
uso publico, aquelas de livre acesso ao publico externo, como circulagfes em
geral, vagas de estacionamento, halls, escadas, elevadores, banheiros publicos,

dentre outras areas de apoio ao uso principal,

Area institucional: area destinada a instalacio de edificacdes e/ou equipamentos

publicos comunitarios;



Area livre: parte do lote de terreno ndo ocupada por construgao;

Area ndo edificante: faixas ao longo dos corpos d’agua e de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmissdo de energia elétrica, linhas de

tubulacBes sanitarias, ou outras nas quais ndo seja permitido construir;
Area (til: area da superficie do piso de um compartimento ou de uma edificac&o;

Arranjos Produtivos Locais — APL: conjunto de fatores econémicos, politicos e
sociais, localizados em um mesmo territorio, desenvolvendo atividades
econbmicas correlatas e que apresentam vinculos de producdo, interacéo,

cooperacéo e aprendizagem.

Atividade: uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negocios,

industria etc;

Audiéncia publica: procedimento de consulta a sociedade, instrumento de
participacdo popular fundamental no processo da gestdo democratica. A
audiéncia publica serve para informar, discutir, dirimir davidas e ouvir opinides
sobre os anseios da comunidade, cujas preocupacgdes, pronunciamentos e
informacBes, os Orgdos envolvidos devem levar em consideracdo num
procedimento decisério sobre a aprovacdo ou ndo de empreendimentos e

projetos;

Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros

fins;

Casa geminada: conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente,

todas com frente e acesso independente para a via oficial de circulacéo;



Casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com frente e acesso independente para a via oficial de circulagéo,

podendo o conjunto ser agrupado horizontalmente;

Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulacdo exclusiva de

ciclos, delimitada por sinalizacao especifica;

Ciclovia: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do

trafego comum;

Circulacdo: designacdo genérica dos espacos necessarios a movimentacdo de
pessoas ou veiculos em uma edificacdo sdo 0s espagos que permitem a
movimentacdo de pessoas de um compartimento para 0 outro ou de um

pavimento para outro;

Coeficiente de Aproveitamento: também conhecido por indice de
aproveitamento (1A), € um nimero que, multiplicado pela &rea total do terreno,
indica a quantidade de metros quadrados que podem ser construidos, somadas as

areas de todos 0s pavimentos.

Coeficiente de Cobertura Vegetal: relacdo entre a area coberta por vegetacdo

arboOrea ou arbustiva de um determinado imdvel e a sua area total;

Chacaras ou Sitios de Recreio: os empreendimentos imobiliarios resultantes de

parcelamento do solo rural para fins urbanos;

Condominio: o empreendimento imobiliario destinado a abrigar conjunto de
edificacbes verticais ou horizontais, em unidades autbnomas, dispondo de
espagos de uso comum e/ou vias de circulagdo interna privada, caracterizados
como bem de condominio, cuja propriedade comum € indivisivel e fracionada

em partes ideais;



Desapropriacdo do imovel: privar alguém da propriedade de, expropriar,

desapossar um imovel,

Desdobro: a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes resultantes de loteamento
ou desmembramento aprovado, com acesso para a via publica e que constituam

novas unidades independentes de propriedade devidamente registradas;

Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a

ampliagdo dos existentes;

Eixo de Atividades: via urbana que da suporte a implantagdo de uso misto com
atividades de comeércio e prestacdo de servicos de ambito local ou mais

abrangente;

Embargo: providéncia legal tomada pelo Poder Publico municipal para sustar o
prosseguimento de obra ou instalagdo cuja execucgdo ou funcionamento estejam

em desacordo com as prescri¢des desta Lei;

Empreendimentos de Interesse Social: os elaborados, desenvolvidos e
implantados por entidades publicas, privadas ou agentes promotores, autorizados
por lei, destinados a assegurar moradia a populacdo de baixa renda, quando
caracterizado o interesse publico e vinculado a Politica Habitacional do
Municipio, de acordo com padrbes urbanisticos e construtivos estabelecidos

neste plano e em legislacao especifica;

Equipamentos comunitarios: sdo as instalacfes publicas destinadas as atividades

relacionadas a educacdo, a cultura, a saude, ao lazer e similares;

Equipamentos urbanos: equipamentos publicos destinados ao abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de &guas pluviais, rede

telefénica e gas canalizado;



Estacionamento: imobilizagdo de veiculos por tempo superior ao necessario para

embarque ou desembarque de passageiros;

Estoque Construtivo: quantidade, em metros quadrados, de area que pode ser
edificada em uma regido do municipio de acordo com a capacidade de suporte
que apresenta, ou seja, da adequagao que possui para a ocupacdo do solo e da

necessidade que apresenta de preservacao ambiental.

Fachada frontal: fachada do edificio voltada para o logradouro publico, sendo,
no caso do edificio com mais de uma fachada, a que da frente para o logradouro

mais importante;

Faixas de dominio: base fisica sobre a qual assenta uma rodovia, constituida
pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacdo e
faixa lateral de seguranca, até o alinhamento das cercas que separam a estrada
dos im6veis marginais ou da faixa do recuo, delimitada por lei especifica e sob a
responsabilidade do 6rgdo ou entidade de transito competente;

Faixas ndo edificavel de vias: ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria a reserva de
uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, contado dos

limites externos, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

Faixa ndo edificavel de dutovias: a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a
dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental,
observados critérios e parametros que garantam a seguranca da populacdo e a
protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas

pertinentes;

“Favela” (ocupagdes irregulares): nicleo urbano de ocupagéo espontanea, cujos
moradores ndo adquiriram a propriedade ou a posse, por instrumento de compra

e venda, em que o lote esteja discriminado;



Fluidez: é o nivel de facilidade que um modo de transporte requer para se

deslocar sem impedimentos;

Fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para

fins de ocupagdo, expressa sob forma decimal, ordinaria ou percentual.

Fracionamento: a subdivisdo de area rural ou urbana em glebas. Quando o
fracionamento visar a urbanizacdo, serdo aplicadas as mesmas exigéncias

requeridas para os parcelamentos;

Gabarito: dimenséo vertical maxima entre o nivel do piso do pavimento térreo e

ponto mais alto da edificagdo, sendo definida em metros;

Gleba: o terreno que ndo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em
Cartdrio, imovel ndo parcelado, de area igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil

metros quadrados);

Greide: perfil longitudinal de um logradouro em toda a extensdo do trecho

considerado;

Incémodo: é o termo usado para identificar uma atividade que esta em desacordo
com o entorno (ambiente, vizinhanga) como, por exemplo, uma garagem de

Onibus proxima a um hospital;

Infraestrutura urbana: sdo as instalacdes que contemplam equipamentos de
abastecimento de agua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

Intermodalidade: corresponde a um sistema em que dois ou mais modos de
transporte intervém nos deslocamentos dentro do territdrio de uma forma

integrada.

Habitacdo unifamiliar: implantacdo de uma unidade habitacional por terreno;



Habitacdo multifamiliar: implantacdo de mais de uma unidade habitacional por

terreno;

Imovel tombado: imovel de interesse cultural protegido por ato administrativo
federal, estadual ou municipal, que deve conservar suas caracteristicas

arquitetdnicas originais;

Impacto: alteragdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em relacéo a

situacdo anterior a esta incidéncia;
Leito carrocavel: trecho da via destinado a circulacdo de veiculos;

Licenca: autorizacdo dada pela autoridade competente para execucdo de obras,

instalagdes, localizacdo de usos e exercicio de atividades permitidas;

Logradouro Pablico: o espaco livre de bem de uso comum do povo, destinado a
circulacdo, parada e estacionamento de veiculos; ou de circulacdo de pedestres,

tais como as calcadas, calcaddes, pracas, parques e areas de lazer;

Lote: o terreno resultante do parcelamento do solo para fins urbanos, resultante
de loteamento, desmembramento, desdobro ou unificacdo, servido por
infraestrutura basica, com acesso pela via oficial de circulacdo, que constitua

unidade independente de propriedade devidamente registrada;

Lote lindeiro: aquele situado ao longo das vias urbanas ou rurais, linhas férreas

e/ou cursos d"agua e que com elas se limita;

Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para
edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificacdo ou na

ampliacdo de vias de circulagdo ou de logradouros publicos;

Loteamento clandestino: € aquele implantado sem a aprovagdo do poder publico.



Loteamento irregular: é aquele que ndo cumpriu uma ou mais das determinacGes

estabelecidas na legislacao.

Macrozoneamento: divisdo de carater administrativo do territério municipal,
com diretrizes de ocupacdo especificas estabelecidas pelo Plano Diretor

Municipal;

Malha viaria: é o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas

de acordo com os padrdes estabelecidos na Lei;

Mobilidade: ¢ a medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a

disposicao;

Paisagem Urbana: maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos
automotores, sinalizagdes de transito, além de elementos naturais, se organizam

dentro do perimetro urbano.

Parcelamento do solo: todo e qualquer processo de divisdo ou subdivisdo da

propriedade urbana no territério do municipio;

Parcelamento do solo irregular: parcelamento executado sem a autorizacao e/ou
anuéncia prévia do Poder Executivo ou em desacordo com o plano de

parcelamento aprovado;

Passarela: obra destinada a transposicdo de vias, em desnivel aéreo, e ao uso de

pedestres;

Passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada
por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a

circulacdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;



Patrimdnio Imaterial: definido pela UNESCO como sendo as praticas,
representacdes, expressdes, conhecimento e técnicas — junto com 0S
instrumentos, objetos, artefatos e lugares culturais que Ihe sdo associados — que
as comunidades, o0s grupos e, em alguns casos, 0s individuos reconhecem como

parte integrante do seu patrimonio cultural.

Patrimdnio Material: s&o os bens como os sitios arqueoldgicos e paisagisticos,
colecdes arqueoldgicas, acervos documentais, bibliograficos, fotogréaficos,

imdveis de arquitetura relevante.

Pavimentacdo: construcdo de um piso destinado a circulacgdo, quadras de esporte,
estacionamentos descobertos, dentre outros;

Perimetro urbano: limite entre area urbana e area rural;

Polo Gerador de Trafego - PGT: sdo empreendimentos que atraem ou produzem
grande nimero de viagens causando reflexos negativos na circulagdo viaria de

seu entorno imediato;

Potencial Construtivo:capacidade construtiva das areas de acordo com os indices

determinados por lei municipal.

Potencial Construtivo Adicional: possibilidade de comercializacdo, pelo
proprietario de um imdével, do direito de construcdo para além da metragem
permitida pela legislacdo municipal de zoneamento e uso do solo urbano.

Quadra: é a area resultante de um parcelamento, delimitada por vias de

circulacéo de veiculos;

Referendo: instrumento constitucional pelo qual os cidadaos exercem o direito

de se pronunciar diretamente a respeito das questdes de interesse geral;

Taxa de Ocupagcéo: relacéo entre a area de projecdo horizontal da edificacédo ou

conjunto de edificacBes e a area do terreno;



Taxa de Permeabilidade: relacdo entre a area permedvel de um determinado

terreno e a sua area total;
Terreno: extensdo de terra publica ou particular;

Testada: comprimento da frente do lote ou gleba, expressa em metros, medida

entre as divisas laterais do lote ou gleba;

Trénsito: movimentacdo e mobilizacdo de veiculos, pessoas e animais nas vias

terrestres;

Unidade Habitacional: edificacdo ou parte da edificacdo destinada a moradia de
carater permanente, com acesso independente e contendo pelo menos 1 (uma)

instalagdo sanitaria;

Unificacdo: a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formacéo de
novas glebas ou lotes que constituam novas unidades independentes de

propriedade, devidamente registrada;

Urbanizacdo: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em

regime condominial;

Uso Misto: é a utilizacio da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo
loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria

de uso;

Via: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo

a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central;

Via de Transito Rapido: aquela caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem interse¢des em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e

sem travessia de pedestres em nivel;



Via arterial: aquela caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente
controlada por seméaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias

secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,

possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

Via Local: aquela caracterizada por intersecfes em nivel ndo semaforizadas,

destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

Via Urbana: ruas, avenidas, vielas, ou caminhos e similares abertos a circulacdo
publica, situados na &rea urbana, caracterizados principalmente por possuirem

imoveis edificados ao longo de sua extensdo;

Viaduto: obra de construcéo civil destinada a transpor uma depressdo de terreno

ou servir de passagem superior (sobre vias);

Vila: conjunto de habitacGes independentes em edificacGes isoladas, agrupadas,
geminadas ou superpostas, de modo a formarem ruas ou pracas interiores, sem

caréater de logradouro publico;

Zoneamento: divisdo de carater administrativo do territorio municipal, com
diretrizes e pardmetros de uso, ocupacdo e urbanizacdo do solo especifico
estabelecido por esta Lei.
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ANEXO IX
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ANEXO XI - QUADRO DE NIVEL DE INCOMODIDADE

NIVEL DE INCOMODIDADE - NO

UsSOsS ATIVIDADES EIV
Residencial Habitacdo Unifamiliar; Dispensado
Antiguidades; Dispensado

Comércio Varejista

Atividades agricolas, de cultivo, pecuéria, criacdo de animais e servicos relacionados;

Dispensado somente para a
Macrozona Rural

Armarinho/bijuterias; Dispensado
Quitanda; Dispensado
Mercearia; Dispensado

Artigos de decoracao; Dispensado

Artigos desportivos; Dispensado

Artigos do vestuario; Dispensado

Artigos fotogréficos; Dispensado

Artigos religiosos; Dispensado

Bazar; Dispensado

Brinquedos; Dispensado
Confeitaria/lbomboniere; Dispensado
Farmacia/drogaria/perfumaria sem manipulacéo; Dispensado




Destilados, fermentados, sucos e refrigerantes;

Conservas;

Produtos artesanais;

Massas, alimentos, temperos e molhos;

Farinhas, cacau e derivados;

Quando houver processo artesanal de
fabricacdo, fica dispensado para a

Artefatos téxteis, de couro e artesanais; MacrozonaRural
Gréos (café, feijdo, arroz, milho, entre outros);
Aguas envasadas;
Queijos, derivados de leite, produtos de panificacao;

Farmacia/drogaria/perfumaria com manipulacéo; Dispensado
Floricultura; Dispensado
Joalheria e Gtica; Dispensado
Livraria; Dispensado
Papelaria; Dispensado
Presentes/artesanatos/souvenir; Dispensado
Bebidas — deposito; Dispensado
Revistas/tabacaria; Dispensado

Servicos

Envase de produtos agricolas;

Dispensado somente para a
Macrozona Rural

Agéncia de Correios e Telégrafos;

Auto declaragéo

Agéncia matrimonial, Dispensado

Agéncia de publicidade e propaganda; Dispensado

Agéncia de viagens e turismo; Dispensado

Barbearia, clinicas de estética, saldo de beleza e massagista; Dispensado




Biblioteca;

Dispensado

Confeccdo sob medida de artigos do vestuério;

Dispensado

Conselho comunitério e associacdo de moradores;

Auto declaragéo

Consultorio veterinario sem internacdo e alojamento;

Auto declaragéo

Consultérios médicos e odontolégicos;

Auto declaragéo

Entidade de classe e sindical;

Auto declaragéo

Escritorios profissionais e analises técnicas; Dispensado
Estudio de pintura, desenho e escultura; Dispensado
Galeria de arte; Dispensado
Imobiliarias; Dispensado
Lapidacédo de gemas; Auto declaragéo
Lojas de telefonia; Dispensado
Bicicletaria; Dispensado
Copiadoras e carimbos; Dispensado
Museu; Auto declaragéo

Reparagdo de artigos diversos, joias e reldgios, instrumentos musicais, cientificos,
aparelhos de precisao, brinquedos e congéneres;

Auto declaragédo

Reparacéo de calcados e demais artigos de couro;

Auto declaragéo

Servigos gréficos diversos;

Auto declaragéo

Servigo de jardinagem; Dispensado
Servicos de locacéo de videos; Dispensado
Servicos de tatuagem e congéneres; Dispensado




NIVEL DE INCOMODIDADE - N1

uso ATIVIDADES EIV
. . , Dispensado (atividade permitida na Macrozona
Acougues e peixarias (carnes e derivados); Rural)
Equipamentos para escritorio; Dispensado
Farmécias e drogarias; Dispensado
Artigos usados; Dispensado
Artigos de pléstico, borracha e tecidos; Dispensado
Pet shop e locais para embelezamento de animais domésticos; Dispensado
Bar (venda de bebidas alcoolicas com consumo no local); Obrigatorio (at|V|dad|§ur;Z:)m|t|da na Macrozona
. Auto declaracdo (atividade permitida na
Comércio Café/lanchonete; Mgacro(zona Rurallo)
Varejista

Calcados/artefatos de couro;

Dispensado (atividade permitida na Macrozona

Rural)
Eletrodomésticos; Dispensado
Equipamentos de seguranga; Dispensado
Equipamentos de som; Dispensado
Equipamentos veterinarios; Dispensado
Feira livre: Obrigatorio (atividade permitida na Macrozona
Rural)
Ferragem; Auto declaragéo

Servigo de Funeréria;

Auto declaragéo




Hortomercado;

Auto declaracdo (atividade permitida na
Macrozona Rural)

Instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e

equipamentos cientificos e de laboratorios;

Dispensado

Loja de departamentos;

Obrigatério

Loja de plantas, flores e folhagens;

Auto declaracgéo (atividade permitida na
Macrozona Rural)

Maquinas, aparelhos, equipamentos diversos;

Auto declaragédo

Material elétrico;

Dispensado

Moveis;

Auto declaragédo

Padaria com/sem utilizacdo de forno a lenha;

Auto declaragédo

Posto de abastecimento de combustivel sem estacionamento de caminhoes;

Obrigatério

Restaurante e pizzaria com/sem forno a lenha;

Obrigatdrio(atividade permitida na Macrozona

Rural)
Supermercado e hipermercado com estacionamento e area de carga e descarga L
. N, Obrigatério
interna (depdsito);
Bicicletas, triciclos e veiculos recreativos; Dispensado
Vidragaria; Auto declaragao
Loja materiais de construcdo sem deposito; Auto declaragéo
Colchdes; Dispensado

Pecas e acessorios para veiculos;

Auto declaragéo

Veiculos automotores;

Auto declaragéo

Servico

Academia de ginastica e/ou danga (escola de cultura fisica);

Obrigatério

Autoescola - formagéo de condutores;

Auto declaragéo




Agéncia de locagdo de veiculos (automoveis, motocicletas e bicicletas); Obrigatorio
Servicos de instrucdo musical (bandas, orquestras, etc.); Obrigatério
Lotérica; Dispensado

Bancos, financeiras, seguros e congéneres; Obrigatério

Boliches, bilhares; Obrigatorio

Casa Noturna (boate); Obrigatorio

Locacdo de equipamentos recreativos, esportivos e artigos para festa;

Auto declaragédo

Churrascaria;

Obrigatorio(atividade permitida na Macrozona

Rural)
Estacéo de televiséo; Obrigatorio
Cinema; Obrigatorio

Proteses dentarias;

Auto declaragéo

Clinica médica e odontologica;

Auto declaragédo

Centro cultural;

Obrigatorio (atividade permitida na Macrozona

Rural)
Creche, centro de cuidados e estabelecimento de ensino infantil; Obrigatorio (at|V|dad|§u|c;2;)m itida na Macrozona
Clinicas e policlinicas; Obrigatério
Cartdrios, atividades juridicas, de contabilidade e auditorias; Dispensado

Empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento e ou producdo de produtos

Auto declaragéo

quimicos;
Atividades de assisténcia social e de saude, inclusive residéncias coletivas (casa de Obricatério
repouso, casas de recuperagao, orfanatos e similares) g
Servicos de catering, buffet, fornecimento de comida preparada, delivery e similares; Obrigatério




Reparagdo de méquinas e aparelhos elétricos domésticos;

Auto declaragéo

Empresa de taxi;

Auto declaragéo

Escolas especificas (idiomas, artes, esportes, profissionalizantes e preparatorios);

Auto declaragéo

Escolas de ensino fundamental, médio e técnico; Obrigatério
Estabelecimentos de ensino superior, pos graduacéo e extensao; Obrigatorio
Estacdo de radiodifusdo; Obrigatorio

Estacdo de radio base e congéneres; Auto declaragédo
Estacionamento de veiculos, com ou sem lavagem; Obrigatorio
Hotel, Obrigatorio
Instituicdo cientifica e tecnoldgica; Obrigatorio
Jogos eletronicos; Obrigatorio

Laboratorio de anélise clinica, entre outros;

Auto declaragéo

Lavagem e lubrificacdo de automoveis;

Auto declaragéo

Pousada (hospedagem); Obrigatério
Prédios e instalagdes vinculados as policias civil e militar; Obrigatoério
Pronto socorro; Obrigatério

Borracharia, reparacédo de artigos de borracha (pneus, camara de ar e outros artigos);

Auto declaragéo

Reparacdo e manutencdo de equipamentos elétricos, hidraulicos e de gas;

Auto declaragéo

Reparacdo e manutencdo de moveis e utensilios domeésticos;

Auto declaragéo

Reparacdo e manutencédo de veiculos automotores sem chapeagdo nem pintura;

Auto declaragéo

Sauna; Obrigatério
Atividades de apoio a gestdo da saude;
Serigrafia; Auto declaragéo

Teatro, atividades artisticas e de espetaculos;

Obrigatorio




Templo e local de culto em geral e congéneres;

Obrigatério (atividade permitida na Macrozona
Rural)

Tinturaria e lavanderia sem caldeira;

Auto declaragéo

Servico de raio-x;

Auto declaragéo

NIVEL DE INCOMODIDADE - N2

USOS ATIVIDADES EIV
Centro de compras (shoppings center); Obrigatério
Materiais de construcdo, com deposito; Obrigatério
Lojas de Conveniéncias; Obrigatério
Posto de combustiveis com estacionamento de caminhdes; Obrigatério
Materiais Oticos e cirdrgicos; Dispensado
L Produtos de Informaética e derivados; Dispensado
Comércio - —
Hipermercados; Obrigatério
Artigos de iluminagéo; Dispensado
Gas (GLP) — Deposito; Obrigatorio
Produtos saneantes e domissanitarios; Obrigatorio

Tintas, vernizes e similares;

Auto declaragéo

Instrumentos musicais e similares;

Auto declaragéo




Agéncia de sonorizagéo; Obrigatorio

Centro esportivo; Obrigatério

Itinerante: declaracdo

Parque exposicoes e feiras; . .
a POSIG Fixo: Obrigatdrio

Itinerante: declaracao

Circo; . .
Fixo: Obrigatério

Centros de eventos e casas de festas; Obrigatorio
Clube e congéneres; Obrigatorio
Consultorio veterinario com internacao e alojamento (NR); Obrigatério
IndUstria de montagem (pequeno porte); Obrigatorio
Empresa de limpeza e vigilancia com armaizer_lamento de produtos quimicos (sem Obrigatério
producdo);
Servigo Frete; Auto declaragdo
Hospital geral; Obrigatorio
Oficinas de reparacdo e manutencédo de veiculos automotores de passeio com s
x . _ Obrigatorio
chapeacéo e/ou pintura;
Motel; Obrigatério
Prédios e instalagdes vinculados ao corpo de bombeiros; Obrigatorio
Reparacdo ou manutencdo de maquinas e equipamentos industriais; Obrigatério
Servicgo de ensaio de materiais (analise de qualidade); Obrigatério
Pintura de placas e letreiros (banners); Obrigatério
Reparacdo de artigos de madeira, do mobilidrio (moveis, persianas, estofados, L
~ . Obrigatorio
colchdes, etc.);
Antenas, estacdes de radio base e equipamentos de telecomunicacoes; Obrigatorio




Confeccéo de calhas;

Auto declaragéo

Artefatos para pesca e esporte: fabricacdo; Obrigatorio

Brinquedos e jogos recreativos: fabricagao; Obrigatério

Equipamentos e acessorios para seguranca ? protecéo pessoal e profissional: Obrigatério

fabricacéo;

Industrial Escovas, pincéis e vassouras: fabricacéo; Obrigatorio

Instrumentos musicais: fabricacéo; Obrigatério

Usinagem (mecanica) de pegas; Obrigatorio

IndUstria de pequeno porte; Obrigatorio

NIVEL DE INCOMODIDADE - N3
USOS ATIVIDADES EIV

Maquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte; Obrigatério

Comércio Fogos de artificio; Obrigatoério
Varejista ] L . Obrigatério (atividade permitida na Macrozona

Produtos agricolas, veterinarios, com depdsito; Rural)

Alimentos armazenados com camaras frigorificas; Obrigatério

Alimentos (graos e cerealis); Obrigatorio

Comércio Bebidas e produtos do fumo; Obrigatorio

Atacadista Produtos agricolas e veterinarios; Obrigatdrio

Produtos hortifrutigranjeiros; Obrigatorio

Maquinas, veiculos e equipamentos; Obrigatorio




Mateérias primas;

Obrigatorio

Materiais de construgéo; Obrigatério

Materiais reciclados; Obrigatério

Materiais 6ticos e cirurgicos; Obrigatério
Minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas; Obrigatorio
Mobiliario; Obrigatorio

Papel, artigos para papelarias;

Auto declaragédo

Pele e couros;

Auto declaragédo

Vestuario e téxteis; Obrigatorio

Depdsitos em geral; Obrigatorio

Agéncia de locagdo de caminhdes, maquinas e equipamentos; Obrigatério

Agéncia de locagéo de trailers e caminhonetas; Obrigatério

Reboque de veiculos e patios de guarda Obrigatério

Desmanche de veiculos; Obrigatério

Centrais de abastecimento; Obrigatoério

Centrais de carga; Obrigatoério

) Clube de caca e tiro; Obrigatério
Servico — —

Crematorio Obrigatério

Depdsitos de explosivos; Obrigatério

Empresa de dedetizacdo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura de imdveis; Obrigatério

Empresas de mudanga; Obrigatério

Marmoraria; Obrigatério

Motodromo e kartodromo; Obrigatorio

Oficinas de esmaltacao; Obrigatorio




Oficinas de galvanizagéo; Obrigatério
Oficinas de niquelagem e cromagem; Obrigatério
Oficinas de retificacdo de motores; Obrigatério
Serralherias; Obrigatério

Servicos de construcdo civil, terraplanagem, pavimentagéo, estaqueamento, L
N i LI ) . L . Obrigatorio

fundacdes, estruturas e concreto, impermeabilizacdo e demais servigos similares;

Servicos de perfuracdo, detonacdo e corte de pedras; Obrigatério
Tornearia; Obrigatorio
Garagem e transportadora de carga e de pessoas; Obrigatério
Funilaria e pintura; Obrigatorio
Deposito de materiais de construcao; Obrigatério

Oficinas de reparagdo e manutencdo de veiculos automotores de carga com L
N . ) Obrigatério

chapeacédo e/ou pintura;

Artigos de cutelaria, artigos de serralheria (exceto esquadrias) e ferramentas: s

N Obrigatorio
fabricacgéo;
Artefatos de concreto, cimento, materiais semelhantes: fabricagao; Obrigatoério
Caldeiras geradoras de vapor, exceto paraNaquemmento centra e para veiculos: Obrigatério
fabricacéo;

Industrial Embalagens metalicas, produtos de trefilados de metal, artigos de metal para uso L

. b Obrigatorio
doméstico e pessoal:fabricagéo;

Energia elétrica: geracdo (PCH), transmissao e distribuicéo; Obrigatorio
Moveis com predominancia de madeira e metal: fabricacéo; Obrigatorio
Laminados planos e tubulares de material plastico: fabricacéo; Obrigatério
Estruturas metalicas e esquadrias em metal: fabricacdo; Obrigatério




Colchdes: fabricagéo; Obrigatério

Tanques, reservatdrios metalicos e caldeiras para aquecimento central: fabricacéo; Obrigatério

Tubos e acessorios de material plastico para uso na construcgdo: fabricagéo; Obrigatério

Reforma de pneumaticos usados (recauchutagem/recapadora): processamento; Obrigatério

Industria alimenticia; Obrigatorio

Industria moveleira; Obrigatorio

Laminacdo de madeira; Obrigatorio

Compensador de madeira; Obrigatorio

Beneficiamento e tratamento quimicq de_madeira (_:omo parte do processo produtivo Obrigatério
na industria moveleira;

Usina de Concreto; Obrigatorio

Britador; Obrigatério

Fabrica de cola; Obrigatério

Producdo de espuma quando esta é parte d(.) processo produtivo da indudstria Obrigatério

moveleirg;

Inseticidas, fungicidas e formicidas: fabricacéo; Obrigatério

Agroindustria (artesanal); Obrigatoério

Operacgdo com processo de moagem de produtos de origem vegetal. Obrigatorio

NIVEL DE INCOMIDADE - N4
UsSOsS ATIVIDADES EIV




Servico Unidade Prisional Obrigatério

Alcool: fabricagio de produtos, primarios (destilacio) e intermediarios, derivados de L
. . . JE Obrigatorio

alcool (inclusive produtos finais);
Carvoaria (carvao vegetal): fabricacdo e estocagem; Obrigatorio
Cimento-amianto: fabricacdo de pecas e artefatos; Obrigatorio
Cloro, cloguimicos e derivados: fabricacao. Obrigatorio
Veiculos e pe¢as automotivas Obrigatério
Energia elétrica: geracdo (termelétrica) Obrigatorio
Ferro (gusa) e aco fundidos (siderurgicas): fabricacéo; Obrigatério
Ferro esponja: producéo; Obrigatério
) Fertilizantes fosfatados (superfosfatados, granulados, monamaonio e diamonio Obrigatério
Industria de fosfatado e assemelhados): fabricagio; g

grande Fosf d : fabricacéo; Obrigatori
impacto osforos de seguranca: fabricacao; rigatorio
ambiental Gas de nafta craqueada: fabricacdo; Obrigatério

Ligas de metais ndo ferrosos, exceto metais preciosos (latdo, bronze, etc.): s
o TS Obrigatorio

fabricacdo em formas primarias;

Lixo doméstico: reciclagem, deposicao, processamento; Obrigatério

Metais ndo ferrosos, exceto metais preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, L
) : L Obrigatério

etc.): metalurgia em formas primarias;

Metais ndo ferrosos e ligas (metalurgicas): fabricagdo de pecas fundidas, laminados, L

i Obrigatorio
tubos e arames;

Minerais ndo metalicos (gesso, gipsita, malacacheta, cristal de rocha, talco, esteatita, L

: ) - . Obrigatério
agalmatolito, etc.): beneficiamento e preparacao;

Pasta mecanica: fabricacéo; Obrigatorio




Pneumaéticos e camaras-de-ar: fabricagéo; Obrigatério
Pdlvora, explosivos e detonantes (inclusive munigdo para caca, esportes e artigos
pirotécnicos): Obrigatdrio
Fabricacdo, estocagem e comercializacao;
Soda caustica e derivados: fabricacao; Obrigatorio
Tintas de impresséo: fabricagao; Obrigatorio
Tintas, esmaltes, vernizes e lacas: fabricacao; Obrigatério
Impermeabilizantes, solventes, secantes e produtos afins: fabricacéo; S
Obrigatorio
Acucar natural: fabricacéo; Obrigatorio
Adubos e corretivos do solo ndo fosfatados: fabricagéo; Obrigatodrio
Abatedouros de animais; Obrigatoério
Carne, conservas, embutidos: producdo com emissao de efluentes: Obrigatério
Cosmeéticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal: fabricacdo; Obrigatério
Couros e pele: curtimento, secagem e salga; Obrigatério
IndUstria de Desinfetantes sanitarios: fabricacéo; Obrigatério
medio impacto Oleos, esséncias vegetais e congéneres: fabricacdo; Obrigatdrio
ambiental Oleos e gorduras para alimentac&o: refinacéo; Obrigatério
Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais_, em brutoi producdo (exceto refinagéo de Obrigatério
produtos alimentares);
Produtos de limpeza e polimento: fabricagéo; Obrigatorio
Rac0Oes balanceadas para animais (excetp far~i nhas de carne, sangue, 0ss0s e peixe): Obrigatério
fabricacgéo;
Solventes: fabricagéo; Obrigatorio




Ceramica vermelha (tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exceto

ceramica (vitrificada): Obrigatério
producdo;
Ceramica refrataria: fabricacéo; Obrigatorio
Carne, sangue, 0ssos e assemelhados: fabricacdo de farinha de 0ssos; Obrigatorio
Madeira: desdobramento e beneficiamento (com tratamento quimico); Obrigatorio
Ferro e aco e ferro-ligas - formas primarias e semiacabados (lingotes, biletes, S
4 ) . Obrigatorio
palanquilhas, tarugos, placas e formas): producéo;
Cimento/clinquer: fabricacéo; Obrigatodrio
Gelo, usando amonia como refrigerante: fabricacao; Obrigatorio
Sabdes, detergentes sintéticos, germicidas, fungicidas: fabricacao; Obrigatorio
Tabaco: preparacdo de fumo, cigarros e congéneres; Obrigatério
Tratamento de efluentes liquidos industriais Obrigatério
Producdo de residuos solidos, em pequena quantidade, de acordo com a legislacédo Obrigatério
(ambiental)
Operagdo com um dos processos listados a seguir:
1. Laminados planos de aco, laminados longos de aco, arames, relaminados, L
) . ) . Obrigatério
trefilados, e perfilados de aco: producdo;
2. Alimentares, produtos de origem vegetal: beneficiamento, torrefacao, liofilizacéo,
preparacdo de conservas, condimentos e doces, exceto fabricacdo de oleos e Obrigatorio
confeitaria;
3.Bebidas: fabricagéo de destilados, fermentados, sucos e refrigerantes; Obrigatério
4. Borracha: fabricacdo de espuma, laminados e fios; Obrigatério
5. Ceramica: fabricacdo de pegas e artefatos, exceto de barro cozido; Obrigatorio




6. Concentrados aromaticos, naturais e sintéticos: fabricacéo; Obrigatério

7. Fios e tecidos: beneficiamentos, acabamento, fiagéo e tecelagem; Obrigatério

8. Madeira com ou sem tratamento quimico: desdobramento e beneficiamento; Obrigatério

9. Pedras: aparelhamento e outros trabalhos; Obrigatorio

10. Resinas de fibras de fios artificiais: fabricacéo; Obrigatério

11. Soldas anodos: fabricagéo; Obrigatorio

12. Vidro plano e de seguranca, embalagensNd.e vidro, artigos de vidro e de cristal: Obrigatério
fabricacéo;

13. Leite e laticinios: preparacéo e fabricacdo com emissao de efluentes liquidos; Obrigatério

14. Fabricacdo de embutidos; Obrigatorio

15. Méaquinas e equipamentos para a ag_ricuINtu_ra e pecuaria, exceto para irrigacao: Obrigatério
fabricacéo;

16. Méaquinas e equipamentos para a agricultura e pecuaria e equipamentos para

Irrigagao: Obrigatério
Fabricagéo;

17. Embalagens de material plastico (copos descartaveis, sacolas, etc.): fabricacéo; Obrigatério




Prefeitura Municipal de Taubaté
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ANEXO X!l — Quadro de Parametros Urbanisticos

MACROZONA URBANA

] : Unifamiliar 1,5 Je5 70
Residencial -
o e idack Multifamiliar 4 2 60
ona de Consolidacdo
Urbana — 71 N&o Residencial (Comércio, 250 10 20
Servigos, Institucional e N2(P) e N3(A) 4 2 70
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A) 4 3 60
- f Unifamiliar 15 1.5 70
Residencial S = _ :
Multifamiliar 6 2 60
Zona Especial de Nao Residencial (Comércio, 250 10 20
Planejamento — 72 Servigos, Institucional e N3(P) 4 2 70
Industrial)
Misto N3(P) 6 3 70
! % Unifamiliar 15 1,5 80
Residencial —_— -
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Adensamento aso ‘_ES' eTc:'t c:)me:'cm, " 250 10 4 S s 15
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Industrial)




Misto N2(P) e N3(A) 6 3 70
: ] Unifamiliar 1,5 1.5 75
Residencial e =
Multifamiliar 4 2 70
Zona de Qualificacdo | N&o Residencial (Comércio, 140 7 20
Urbana—Z4 Servigos, Institucional e N2(P) e N3(A) 4 2 70
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A) 4 3 70
: ) Unifamiliar
Residencial — -
Multifamiliar
Zona Especial Urbana| Nao Rc.a5|dencia'1 (Ct:)mercm, 250 10 15 1,5 60 25
-5 Servigos, Institucional e N2(P) e N3(A)
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A)
; ; Unifamiliar 1,5 1,5 70
Residencial === -
b Multifamiliar 2 1 60
Territorio de Cultura TR
e Memoria do Centro| -0 oo aencd ( p=Ie 125 5 15
—Ad Servigos, Institucional e N2(P) e N3(A) 2 1 80
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A) 3 1 80
T, 70
Residencial n;JnIlf:mllfla.r - =
Territério de Cultura SR ;t' a'ml.lar
e Meméria do as° = e:‘c‘:_t( ‘,’me:'“‘" e 140 7 1,5 1,5 1y 20
Quitifim— A2 ervicos, Ins |'ucmna e (P) e N3(A)
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A) 75
Unifamili 70
Residencial 7 nll .:mt .|:.!r - =
Territorio de Cultura NPT :t' a'ml.lar
e Memoria da jodcdenadiiCantao; 125 5 1,5 15 15

Imaculada — A3

Servigos, Institucional e
Industrial)

N2(P) e N3(A)

Misto

N2(P) e N3(A)




MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Unifamiliar
Residencial == -
Multifamiliar
Zona de Expansdo N&o Residencial (Comércio, 250 10 15 15 v 70 25 9 4
Urbana —ZEU 1 Servicos, Institucional e N2(P) e N3(A) ; ;
Industrial)
Misto N2(P) e N3(A)
Unifamili
Residencial __m. i _E,lr - 60
; : Multifamiliar
Zona Especial de 55 Resdenaf (Cor &t -
Expansdo Urbana — as ?sl enc;ai (7-?merc.;o, 250 10 1,5 1,5 : 30 9 4
Servigos, Institucional e N2 e N3(P)
ZEU 2 3 70
Industrial)
Misto N2 e N3(P)

1 - Os usos que n3o sdo citados no quadro como permitidos ou admitidos sdo proibidos nas respectivas zonas;
2 - CA: Coeficiente de Aproveitamento;

3 -TO: Taxa de ocupagdo;

4 - TP: Taxa de permeabilidade;

5 - Os recuos de fundo e lateral serdo definidos em funcdo do Cédigo Sanitario Estadual Decreto n? 12.342/78;

Observacdes:
a. Os lotes e frentes minimas estabelecidos por este Anexo, s3o parametros para a aprovacio de novos loteamentos, e ndo deverdo ser considerados para a aprovagdo de projetos,

desmembramentos, fracionamentos em loteamentos devidamente regularizados perante a municipalidade.
b. Para as atividades classificadas como N3, e estabelecidas como usos admitidos por este anexo, devera ser apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga para analise quanto a
possibilidade de deferimento pela municipalidade, onde seré analisado em funcdo do porte do estabelecimento, sua localizacdo, eventuais ruidos e transtornos a vizinhanga.



ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - Z6

Nao Residencial N2(A) e N4(P) 300 12 3,0 1,0 - 80 15 - 4

1 - Os usos que ndo sdo citados no quadro como permitidos ou admitidos sdo proibidos nas respectivas zonas;
2 - CA: Coeficiente de Aproveitamento;

3 -TO: Taxa de ocupacio;

4 - TP: Taxa de permeabilidade;

5 - Os recuos de fundo e lateral serdo definidos em funcao do Cédigo Sanitério Estadual 12.342/78;

Observagdes:

a. Os lotes e frentes minimas estabelecidos por este Anexo, sdo parametros para a aprovacdo de novos loteamentos, e ndo deverdo ser considerados para a aprovacgdo
de projetos, desmembramentos, fracionamentos em loteamentos devidamente regularizados perante a municipalidade.

b. Para as atividades classificadas como no maximo N2, e estabelecidas como usos admitidos por este anexo, devera ser apresentado o Estudo de Impacto de
Vizinhanca para analise quanto a possibilidade de deferimento pela municipalidade, uma vez que as atividades classificadas como baixo impacto diferem das
caracteristicas desta zona.

c. Ndo sdo permitidas nesta zona, as atividades relacionadas a mineracio.

d. Para a Area Especial de Projetos Estratégicos, poderé ser admitido o uso residencial, desde que integrado aos especificados anteriormente e atendidas as exigéncias
desta lei, como o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, e para este uso deverdo ser atendidos os parametros urbanisticos da Zona de Consolidacdo Urbana, e demais
usos deverdo atender os parametros urbanisticos da Zona de Desenvolvimento Economico;

e. As dreas verdes exigidas para os lotes industrais deverdo obrigatoriamente estar localizadas dentro dos lotes.

f. O recuo de frente estabelecido neste anexo podera ser reduzido quando o alargamento previsto para a via for menor que 4 metros, podendo neste caso ser admitido
como recuo a diferenca entre ambos, desde que as vagas de estacionamento obrigatérias sejam previstas fora da faixa de alargamento.

g. O recuo de frente estabelecido neste anexo podera ser suprimido quando o alargamento previsto for maior ou igual a 4 metros, desde que as vagas de
estacionamento obrigatorias sejam previstas fora da faixa de alargamento.




ANEXO XIIl - MODELO DE AUTO DECLARACAO (EIV/RIV)

AVALIACAO DE IMPACTO PARA NOVOS EMPREENDIMENTOS

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Nome do empreendimento:

Tipo de empreendimento: Comercial Industrial Ir_ec;'ﬁaer:;r;‘io
Outros:

Localizacdo do empreendimento:

Quais os principais acessos? Imagem dos acessos (mapa ou desenho)

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Nome : Responsavel Técnico:

CNPJ/CPF Registro Profissional:

Proprietario do Terreno:

N° Matricula

CCM (Cadastro de Contribuinte Municipal):

PRINCIPAIS INFORMACOES DA OBRA

Inicio previsto: Duracdo prevista:




Horarios de obra;

Principais intervencdes:

() Edificacdo
() Sistema de Esgoto
() Abertura de vias
() Sistema de Drenagem
() Sistema de Abastecimento de agua

Trafego médio adicional previsto:

Quantidade

m3 Terra (origem/destino do material)

Movimentacao de terra

Aterro

Retirada de terra

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

N° de usuarios (funcionarios ou moradores) previstos?

N° de veiculos previstos?

N° de vagas de estacionamento planejados?

Horario de funcionamento:

Observacoes:

Declaro para os devidos fins, sob pena de responsabilidade administrativa, nos termos da
legislacéo vigente, que fico responséavel pelas informag@es acima, a qual assino e dou fé.

Nome:
Data:

Assinatura




ANALISE PRELIMINAR DA PREFEITURA

Potencial geracdo de ruido () Implantacdo () Operacdo
Potencial geracao de trafego () Implantacdo () Operacéo
Potencial de geracéo de poluicéo do ar () Implantacdo () Operacéo

Potencial sobrecarga na infraestrutura urbana | () Implantagdo () Operagdo

Potencial sobrecarga nos equipamentos

publicos ( ) Implantagdo () Operagéo

Potencial impacto sobre o Patriménio

Histdrico e Cultural (' )Implantagao () Operagdo

Potencial impacto sobre a Paisagem Urbana () Implantacdo () Operacdo

Manifestacdo das Concessionarias aprovamaempresa: ( )Sim () Néo

Necessita a Licenca Ambiental:( ) Sim () Nao

Resultado:  Requer EIV () Nao Requer EIV ()
Nome: Cargo:
Assinatura
Matricula:

Data:




ANEXO XIV - REGULAMENTACAO DE CONDOMINIOS
VERTICALIZADOS

Art. 1° Nos condominios verticais deverdo existir compartimentos para

depdsito de lixo, localizados de forma a facilitar a coleta.

Art. 2° Os edificios residenciais e comerciais deverdo ser providos de
hidrémetros para o condominio e para cada unidade para medi¢do individualizada do

consumo de agua.

Pardgrafo Unico O medidor de entrada e os submedidores deverdo ser
instalados em area comum do edificio em cada andar ou todos na saida do reservatorio
para as unidades, ser de facil acesso para medir a leitura e manutencdo quanto ao

fornecimento de agua.

Art. 3° A medigdo do consumo de gas em edificios multifamiliares devera ser
realizada através de equipamentos apropriados para constatar o consumo individual de

cada unidade multifamiliar.

Paragrafo unico O medidor de entrada principal e os submedidores deverao ser
instalados em area comum do edificio, ser de facil acesso para efeito de leitura e

manutencdo quanto ao fornecimento de gas.

Art. 4° A cabine de medicdo de energia, os compartimentos para depoésito de
lixo, medidores de gas e a central de GLP — Gas Liquefeito de Petréleo poderdo
localizar-se no recuo frontal desde que ndo ultrapasse a altura de 2,00 m (dois metros),
bem como, na faixa para futuro alargamento, desde que previsto local adequado nas

mesmas dimensoes fora da referida faixa.

Art. 5° Ndo serdo consideradas para efeito de coeficiente de aproveitamento as
areas de subsolos, areas destinadas a estacionamento, floreiras, sacadas ou varandas e
areas tecnicas na cobertura do edificio, como: atico, caixas d’ agua, barrilete e casas de

maquinas.



Paragrafo Unico. Considera-se como subsolo toda a edificacdo cuja cobertura
esteja no maximo a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel do meio
fio, desde que utilizados somente como estacionamento e respeitados 0S recuos

obrigatorios.

Art. 6° Para area de terrenos superiores a 2.000,00 m2 (dois mil metros
quadrados) ou quando forem construidos subsolos, independente da area, deverdo ser
apresentados:

l. Projetos de Drenagem e Pavimentacao;
. Projetos de Sinalizacdo e Urbanizacéo;
M. Certiddo de Diretrizes de Viabilidade das concessionarias de &gua,
esgoto, energia elétrica e fornecimento de gas.

Art. 7° Nos condominios € obrigatéria a destinacdo de 01 (uma) vaga por
unidade e de vagas para visitantes correspondente a 10% (dez por cento) do total das

vagas das unidades habitacionais, com um minimo de 02 (duas) vagas.

81° Fica dispensada a obrigatoriedade de vagas de visitante para condominios

com menos de 16 (dezesseis) unidades habitacionais.

82° No caso em que o nimero de vagas resultante da porcentagem estabelecida

no caput for nimero fracionado, sera exigido o valor por aproximacao.

8 3° Para unidades habitacionais com éarea até 27 m? (vinte e sete metros
quadrados) devera ser prevista 01 (uma) vaga a cada 02 (duas) unidades. (paragrafo

com redacdo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Art. 8° Quando o acesso for por via particular, serd obrigatoria a reserva de

faixa de circulacdo de 3,00 m (trés metros), para a passagem de veiculos, e quanto aos



espacos de manobra devera ser atendido o Anexo XVIII — Areas de Estacionamento e

Manobras.

Art. 9° Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga, conforme
estabelecido nesta lei, deverdo apresentar obrigatoriamente o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV.

Parégrafo unico Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca séo
todos aqueles que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, quer
se instalem em empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo-residenciais,
conforme Titulo VI — Do Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, no Capitulo | — Da
Classificacdo dos Usos do Solo, na SECAO Il — Dos Usos Geradores de Impacto de

Vizinhanga, desta lei.

Art. 10° Os condominios verticais que ja& tenham Habite-se e que, de forma
opcional, queiram adaptar-se as disposi¢Oes previstas nesta Lei, deverdo solicitar

autorizacdo para pequenas reformas na prefeitura para sua adaptacao.



ANEXO XV — CONDOMINIOS HORIZONTAIS — RESIDENCIAIS,
COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E DE SERVICOS

Art. 1° Para os fins desta lei, conceitua-se condominio horizontal como sendo a
urbanizacdo cercada ou murada, no todo ou em parte do seu perimetro, regulamentados
pela Lei n°® 4.591/64, que trata das areas privadas existentes no interior da extensao
delimitada, e pela Lei 10.406/02, Codigo Civil, nos artigos 1314 a 1326, nos quais a
figura do condominio tem como caracteristica basica o fracionamento da gleba em

partes ideais.

Art. 2° O Condominio Horizontal somente podera ser implantado em lotes,
mediante analise e aprovacdo das secretarias competentes da prefeitura, devendo

atender as seguintes disposicoes:

I. para 0 uso residencial: quota minima de terreno destinada a cada unidade

habitacional, igual a 100 m? (cem metros quadrados), que deve ser obtida
pela somatoria das areas de terreno de uso exclusivo da unidade com as
areas de terreno de uso comum, porem atribuidas a unidade, conforme
disposto na Lei Federal n° 10.406/02, Codigo Civil e NBR 12.721/05.
Podendo ser permitidas residéncias em bloco de 06 (seis) unidades
habitacionais; (inciso com redacéo dada pela Lei Complementar n°
443, de 15 de julho de 2019)

. Para 0s usos comerciais, industriais ou de servi¢o: ndo se estabelece
quota minima de terreno, devendo ser atendidas as exigéncias de
seguranga, sanitérias, codigos de obras e posturas;

M. Os indices urbanisticos — taxa de ocupacdo, coeficiente de

aproveitamento, frente minima e 0s recuos obrigatérios serdo



definidos/computados sobre a area total do terreno, respeitando o Anexo
XII — Quadro de Parametros Urbanisticos;

As areas eventualmente exigidas pelos demais 6rgaos continuardo sob o

dominio particular, integrando as areas de uso comum do condominio;

V. 0s espacos de uso comum, vias internas e/ou de pedestres, areas de

VI.

VII.

VIIIL.

estacionamento para visitantes, serdo considerados bens de uso exclusivo

do condominio, sendo sua manutencdo de responsabilidade dos

condéminos, devendo perfazer 15% (quinze por cento) no minimo, da
area do terreno; (inciso com redacdo dada pela Lei Complementar n°

443, de 15 de julho de 2019)

Deverd ser previsto, no minimo, uma vaga de estacionamento para

veiculo, por unidade, situada na prépria unidade ou em bolsdo de

estacionamento ou em subsolo.

Devera ser prevista 01 (uma) vaga de estacionamento de visitantes para

cada conjunto de 10 (dez) unidades habitacionais, sendo uma delas

projetada com acessibilidade.

Caso 0 acesso as unidades seja através de via particular de circulacéo de

veiculos ou de pedestres, interna ao condominio, devera atender as

seguintes disposicdes:

a.  Asvias particulares internas de circulacdo de veiculos deverdo
obedecer as disposicOes das legislacbes municipais vigentes;

b.  As vias sem saida, com cul de sac, deverdo ser providas de pracas
de manobra ou algas que possam conter um circulo de didmetro ndo
inferior a 18,00 m (dezoito metros) excluindo o passeio;

c.  Aviade circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 4,00
m (quatro metros), assegurada a acessibilidade de pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida.



IX.  Todas as unidades deverao ter altura maxima de 8,00 m (oito metros), definindo-
se altura, para efeito desta Lei, medidos a partir da cota da guia da calcada na

frente da habitacdo até a altura maxima da cobertura;

X. as edificacBes do condominio deverdo respeitar o recuo minimo de 4,00 m (quatro

metros) de frente com relacdo aos logradouros publicos oficiais; (inciso com
redacdo dada pela Lei Complementar n°® 443, de 15 de julho de 2019)
Xl.  Os condominios s6 poderdo ser implantados em éareas que tenham frente e
acesso para vias publicas oficiais; e
XIl. O fechamento fisico do condominio ndo podera ser executado no alinhamento
dos logradouros publicos, devendo resguardar faixa de terreno voltada ao
sistema viario externo que podera ser ocupada por lotes abertos para a via
publica externa;

a. A ocupacdo por areas publicas da faixa externa de que trata o caput
sera submetida & andlise urbanistica do municipio que orientara a
sua implantacéo;

b. A destinacdo dos lotes abertos para a via publica externa deverao
obedeceraos usos e niveis de incbmodo compativeis com a zona em
gue se situam;

c.  Quando o alinhamento junto a via publica for inferior a 100,00 m
(cem metros) sera admitido o fechamento junto a essa via com

gradil ou cerca viva, dispensadas as exigéncias do inciso.

Paragrafo unico - O condominio de lotes de terreno urbano, sem construcgéo,
caracterizado pela divisdo de uma gleba em lotes, podera ser implantado em qualquer
zona da macrozona urbana e de expansdo urbana, a ser regulamentado por lei especifica,

no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos apds a publicacéo desta lei.

Art. 3° Sdo etapas do processo de aprovacdo do Condominio Horizontal —

Residenciais, Comerciais, Industriais e de Servicos:



Expedigdo de diretrizes urbanisticas;

Aprovacao do Projeto Urbanistico; e

Recebimento do condominio através da expedicdo do competente

“Habite-se”.

TITULO |

DA EXPEDICAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 4° Antes da elaboracdo dos projetos do condominio horizontal, o

interessado devera solicitar a Prefeitura a expedicdo de diretrizes, apresentando, para

esse fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos e informacoes:

Mapa de situacdo da gleba contendo:

a.

Levantamento planialtimétrico com curvas de nivel de metro em
metro, indicando a denominacdo e dimensdes de vias dos
arruamentos contiguos a todo o perimetro; e

Croqui ou planta de localizacdo da éarea ilustrando acessos
principais, acidentes geograficos, cursos d’agua, bosques,
construcdes existentes, confrontagdes, e outros dados julgados

relevantes.

O tipo de uso predominante a que o condominio se destina;

O titulo de propriedade da area onde pretende efetivar o condominio e,

no caso de ndo ser requerente o proprietario, procuracdo com poderes

expressos outorgados pelo proprietario para tanto.

Art. 5° A municipalidade podera indeferir o pedido em face da inviabilidade

urbanistica do empreendimento, decorrente do seccionamento do sistema Viario

projetado e/ou existente.

Art. 6° Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura, expedira a

competente Certiddo de Diretrizes indicando:



l. As restri¢des legais de uso e ocupacdo do solo na zona em que se situa a
area a ser incorporada;

. O rol das obras de infraestrutura a serem realizadas pelo incorporador, a
saber: terraplenagem, abertura de vias, demarcacdo das quadras e
unidades autonomas, drenagem superficial e profunda, guias e sarjetas,
sistema de abastecimento de agua potavel e de coleta de esgoto sanitario,
e respectivas ligagdes, pavimentacao das vias internas, e rebaixamento de
guias nas esquinas para as pessoas com deficiéncia, sinalizacdo de
transito - vertical e horizontal, rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo: bracos e ladmpadas, arborizacdo das vias internas e
paisagismo das areas de uso comum com mobiliario urbano e
iluminacao;

M. A dimensdo e condi¢bes de ocupacao das areas de uso comum.

Art. 7° Para garantia da prevencao da erosdo, a Prefeitura podera exigir projeto

especifico.

Art. 8° Em nenhum caso, os movimentos de terra e obras poderdo prejudicar o

escoamento das aguas nas bacias hidrograficas.

Art. 9° Os taludes verticais resultantes de movimentos de terra, com altura

igual ou superior a 2,00 m (dois metros), serdo objetos de projeto especifico.

Art. 10° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois)

anos.

TiTULO 11 - DA APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO

Art. 11 Para a aprovacdo do projeto do condominio, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas, serd protocolizado junto ao processo de

diretrizes, mediante requerimento acompanhado dos seguintes documentos:



l. Titulo de propriedade atualizado do imdvel, com certiddo de 6nus reais
que pesem sobre o imovel;
. Projeto urbanistico do empreendimento em 01 (uma) via, assinada pelo
proprietério e por profissional habilitado, contendo:
a. O sistema de vias, areas de uso comum, quadras e implantacdo das
unidades autbnomas;
b.  As dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
c.  Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo
e pragas;
d. A indicacdo em planta de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais.

M. Memorial descritivo e justificativo, em 01 (uma) via, assinada pelo
proprietario e pelo profissional habilitado;

V. Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV a ser analisado e aprovado pelas
Secretarias competentes;

V. Aprovacdo nos demais 6rgaos se for o caso: GRAPROHAB, CETESB,
entre outros;

VI. Apresentar, junto com o projeto urbanistico da area, solucdo técnica para
a drenagem local, para a questdo do lixo reciclavel e para coleta e reuso
da agua de chuva;

VII. Laudo geotécnico informando que a area ndo é potencialmente suscetivel
a problemas geotécnicos tais como: erosdo, instabilidade de encostas, que
ndo foi utilizada para deposito de lixo ou de produtos que possam trazer
riscos a saude dos futuros moradores.

VIIl. Quadro IV — B-1 da NBR 12.721/2005. (inciso incluido pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

Art. 12 Apos o exame da documentacdo apresentada a Prefeitura expedira a
Certiddo de Conformidades do projeto urbanistico atestando que o mesmo esta de
acordo com as diretrizes fornecidas, realizando assim a pré aprovacdo do projeto

urbanistico, ap6s o pagamento dos emolumentos referentes ao projeto.



Art. 13 Concomitantemente a aprovacao dos projetos junto aos demais 0rgaos
competentes, o requerente devera providenciar, para analise e aprovacdo, dos Projetos
complementares de infraestrutura, a saber: Projeto de Galerias de Aguas Pluviais, Guias
e Sarjetas e Pavimentacdo; Projeto de Arborizagdo e Paisagismo com Mobiliario
Urbano; Sinalizacdo de Transito Vertical e Horizontal, e outros porventura julgados

necessarios.

Art.14 Concluida a aprovacao dos projetos pelos demais 6rgdos competentes, o
incorporador apresentard a Prefeitura os respectivos certificados de aprovacdo ou

documentos a estes equiparados.

Art. 15 Considerando as caracteristicas de cada empreendimento e constatada
a inexigibilidade de aprovacdo pelos demais 6rgdos competentes, a Prefeitura
prosseguird com o andamento do processo de aprovacdo final e expedira o competente

Alvara de Construcdo autorizando o inicio das obras.

TITULO Il
DO RECEBIMENTO DO CONDOMINIO ATRAVES DA EXPEDICAO DO
COMPETENTE “HABITE-SE”

Art. 16 As obras de infraestrutura serdo fiscalizadas pela Prefeitura Municipal
e deverdo estar implantadas em conformidade com os projetos aprovados, e
integralmente concluidas, inclusive com as devidas vistorias pelas concessionarias
locais, com os respectivos atestados, para que seja expedido o “habite-se” das unidades
auténomas concluidas, cabendo toda a responsabilidade civil e criminal ao proprietario,

empreendedor e/ou executor das obras.

TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 A implantagéo das solugdes definidas nas diretrizes deve ser realizada

sob responsabilidade e custos do empreendedor e, se necessario devem implicar no



seccionamento da gleba objeto de projeto de condominio fechado por via publica, de

modo a garantir a fluidez do trafego e o transito de pedestres.

Art. 18 Se o imdvel for cadastrado do INCRA- Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agréria, apresentar solicitacdo de exclusdo no cadastro das
propriedades rurais e 0 pagamento da outorga onerosa pela alteracdo de uso, esta ultima
condicdo sendo valida se o empreendimento estiver localizado na Macrozona de

Expanséo Urbana.

Art. 19 Deve-se assegurar a permeabilidade de 30% (trinta por cento) da area
edificavel e para o conjunto da propriedade/gleba ou superior ou atender a taxa de

permeabilidade definida para a zona em que est4, caso esta seja superior.

Art. 20 Deve-se assegurar o cumprimento das diretrizes de parametros

urbanisticos e usos permitidos na zona de implantacdo do empreendimento.

Art. 21 Deve-se assegurar 0 atendimento das medidas compensatorias que
forem eventualmente definidas durante a andalise do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

Art. 22 Sera de inteira responsabilidade dos proprietarios a obrigacdo de
desempenhar:
l. Servi¢os de manutencao das arvores e poda quando necessario;

. Implantacdo e manutencdo de sistemas de drenagem urbana,
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario;

M. Manutengdo e conservacdo das vias de circulagcdo, do calgcamento e
sinalizacdo de transito, captacdo de A&guas pluviais e demais
equipamentos de infraestrutura;

V. Coleta e remocdo de residuos solidos, que deverdo ser depositados na
portaria onde houver recolhimento da coleta de lixo municipal,

V. Limpeza das vias;

VI. Prevencdo de sinistros;



VII. Manutenc&o e conservacdo da rede de iluminagdo nas areas comuns;

VIII. Recuperacdo, preservacao e conservacdo das areas verdes e areas de
preservacdo  permanentes situadas dentro do perimetro do
empreendimento;

IX. Outros servigos que se fizerem necessarios no interior da area privada.

81° - Os proprietarios poderdo, a fim de dar cumprimento aos incisos deste
artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgéos publicos ou

entidades privadas.

82° - As despesas do fechamento do condominio, bem como toda a sinalizagdo
e infraestrutura interna que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacéo, seréo de

responsabilidade dos proprietarios.



ANEXO XVI
SECOES TRANSVERSAIS DE VIAS PARA LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS
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ANEXO XIX - VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA EMPREENDIMENTOS
NAO CLASSIFICADOS COMO EMPREENDIMENTOS POLO GERADOR DE
TRAFEGO

Art. 1° Em todas as edificagdes, de qualquer uso, que facam frente para vias
publicas (a excecdo dos conjuntos habitacionais de carater social) é obrigatdria a

destinacao de areas para estacionamento de veiculos, a saber:

I.  Uso residencial:
a) 01 (uma) vaga (2,30 x 4,80 m), no minimo, por unidade habitacional com

area edificada até 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

b) 02 (duas) vagas(2,30 x 4,80 m), no minimo, por unidade habitacional
com érea edificada superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e

inferior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

c) 03 (trés) vagas(2,30 x 4,80 m), no minimo, por unidade habitacional com

area edificada superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados); e

d) Nas habitagdes multifamiliares € obrigatoria a destinacdo de 1 (uma)
vaga por unidade e de vagas para visitantes correspondente a 10% (dez
por cento) do total das vagas das unidades habitacionais, com um minimo

de 2 (duas) vagas;

e) Nos condominios verticais cuja unidade habitacional possua até 27m?
(vinte e sete metros quadrados), é obrigatdria a destinacdo de 1 (uma)

vaga (2,30 x 4,80 m), para cada 02 (duas) unidades;

f) PCD / PNE (2,50 + 1,20 x 4,80m): 2% (dois por cento) das vagas de

visitantes com no minimo 01 (uma) vaga;



g) 01 (uma) vaga para Veiculo de Carga Leve (3,10 x 9,00m - Altura
4,40m);

h) Motos (1,25 x 2,50m): 15% (quinze por cento) do total das vagas das
unidades habitacionais - vagas adicionais; e

i) Bicicletas (0,70 x 1,85m): 10% (dez por cento) do total das vagas das

unidades habitacionais - vagas adicionais.

I1. Uso de Servigo, Comercial, Industrial e Institucional:

a) 01 (uma) vaga (2,30 x 4,80 m), no minimo, para cada 100,00 m? (cem

metros quadrados) de area edificada ou fracdo;

b) PCD / PNE (2,50 + 1,20 x 4,80m): 2% (dois por cento) das vagas
projetadas, com no minimo 01 (uma) vaga, quando mais que 3 (trés)

vagas;

c¢) Idoso (2,30 x 4,80m): 5% das vagas projetadas, com no minimo 01 vaga,

guando mais que 3 (trés) vagas;
d) Vagas para Carga e Descarga conforme demanda;

e) Motos (1,25 x 2,50m): 15% (quinze por cento) do total das vagas

projetadas- vagas adicionais;

f) Bicicletas (0,70 x 1,85m): 10% (dez por cento) do total das vagas
projetadas - vagas adicionais.

81° No caso de condominios com até 16 (dezesseis) unidades fica dispensada a

exigéncia de vagas de visitantes e das vagas complementares.



8§ 2° A vaga projetada com a lateral junto a parede ou muro devera possuir uma
faixa zebrada minima de 0,30m (trinta centimetros) ou largura minima de 2,60m (dois

metros e sessenta centimetros) para facilitar o acesso a vaga.

8§ 3° As vagas para visitantes, portadores de deficiéncia ou com dificuldade de
locomogdo e idosos devem constar como &rea de uso comum para efeito de

incorporacao.

84° Para efeito do calculo do nimero de vagas, ndo serdo considerados 0s

pavimentos e espacos utilizados para atender essa exigéncia.

8§ 5° Ficam dispensados desta exigéncia, os imoveis situados no quadrilatero do
territério de cultura e meméria do centro, conforme Anexo Il e IV-Mapa de

Zoneamento.

8 6° Todas as vagas deverdo estar livres e desimpedidas de quaisquer

obstaculos.

Art. 2° Acesso de veiculos é a area destinada para a aproximacdo, entrada e
ingresso de veiculos no alinhamento do imdvel e devera ser projetado através de pista
de acomodacao, de forma que permita a desaceleracdo na entrada e aceleracao na saida.
No caso de uso misto, os acessos devem ser independentes. Deverdo satisfazer as

seguintes condi¢oes:

l. Os espagos para acesso € movimentacdo de pessoas serdo sempre
separados e protegidos das faixas de acesso e circulacdo de veiculos e
deverdo possuir largura minima de 1,20 m (um metro e vinte

centimetros);
. N&o podera haver acesso de veiculos nas esquinas;

I1l.  Os acessos de veiculos ndo poderdo ser projetados:



a) Defronte aos abrigos de 6nibus de transporte coletivos, salvo 0s casos

autorizados pelo 6rgdo competente;
b) Defronte as faixas destinadas para travessia de pedestres; e

c) Defronte de demais mobiliarios urbanos (lixeiras, placas de sinaliza¢&o;

postes, etc.) e arvores.

IV. Os portbes ou aberturas para "entrada e saida”, deverdo possuir
indicacdes correspondentes e sinalizacdo intermitente de adverténcia para

0s que transitam no passeio publico;

V. E permitida entrada e saida de veiculos independentemente, com largura
minima individual de 3,00m (trés metros) ou entrada e saida em conjunto

com uma largura minima de 6,00m (seis metros); e

VI.  Quando houver necessidade de rampas de acesso aos estacionamentos ou
garagens, estas deverdo iniciar-se a pelo menos 5,00m (cinco metros) do
alinhamento do imdvel com o passeio publico, devendo as rampas para
veiculos obedecer a inclinacdo maxima de 20% (vinte por cento) e a
largura minima das vias de circulacdo interna, salvo 0s casos autorizados

pelo érgdo competente desde devidamente e tecnicamente justificados.

Art. 3° Considera-se Area de Actimulo de Veiculo a area livre reservada dentro

do imovel para o0 acimulo da entrada de veiculos, com inclinacdo maxima de 5% (cinco



por cento), de forma a nédo interferir na via de acesso ao empreendimento, sendo aceita

como area de acumulo a rampa de acesso de veiculos, quando o controle de acesso

estiver localizado em outro pavimento. Deverdo ser projetadas areas de acumulo em

funcdo do nimero de vagas ofertadas: (caput do artigo com redacdo dada pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)

a)

b)

d)

d)

Uso residencial:
Até 80 (oitenta) vagas das unidades = 1 (uma) area de acimulo;

De 81 (oitenta e um) a 120 (cento e vinte) vagas das unidades = 2 (duas)

areas de acumulo;

De 121 (cento e vinte um) a 200 (duzentas) vagas das unidades = 3 (trés)

areas de acumulo;

De 301 (trezentos e um) a 400 (quatrocentos) vagas das unidades = 4

(quatro) areas de acumulo; e

Acima de 401 (quatrocentos e uma) vagas das unidades = 6 (seis) areas

de acumulo.

Uso comercial:
Até 20 (vinte) vagas de estacionamento = 1 (uma) area de acimulo;

De 21 (vinte e uma) a 80 (oitenta) vagas de estacionamento = 2 (duas)

areas de acumulo;

De 81 (oitenta e uma) a 200 (duzentas) vagas de estacionamento = 4

(quatro) areas de acumulo; e

Acima de 200 (duzentas) vagas de estacionamento = 2% (dois por cento)

das vagas de areas de acumulo.



Paragrafo Unico -A area de acumulo devera ser de 5,00 metros (cinco) de

comprimento por 3,00 metros (trés) de largura.

Art. 4° As exigéncias de estacionamento, area para carga e descarga, embarque

e desembarque, manobra, circulacdo, acomodacdo e acumulacdo de veiculos, deverdo

estar atendidas dentro do imdvel. A partir das seguintes definicdes:

Via interna de circulacdo de veiculos: espaco destinado somente a

circulacédo de veiculos, ndo havendo a manobra para o estacionamento.

Vias de circulacdo internas: acesso as areas de estacionamento ou de
garagem, deverdo ter largura minima de 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros) para sentido Unico e 6,00m (seis metros) para
sentido duplo, respeitando as dimensdes minimas para veiculos de carga

e areas de manobras.

Rampa de veiculos: plano inclinado, o declive / aclive destinado a
superar 0s desniveis dos pavimentos destinados as garagens, devendo

atender as mesmas dimensdes de via de circulacdo interna.

Art. 5° No caso da urbanizacdo de terrenos em condominio horizontais deverao

ser previstas:

No minimo, 1 (uma) vaga de estacionamento para veiculo, por unidade
habitacional, situada na propria unidade, em bolsdo de estacionamento ou
em subsolo;

1 (uma) vaga de estacionamento de visitantes para cada 10 (dez)

unidades habitacionais, sendo uma delas projetada com acessibilidade;



A via sem saida, com cul de sac, devera obedecer as dimensdes
estabelecidas para via local no anexo de sec¢des transversais e serem
providas de pracas de manobra ou algas que possam conter um circulo de
diametro ndo inferior a 18,00 (dezoito)metros; e

A via de circulacdo de pedestres devera ter largura minima de 4,00

(quatro) metros, assegurada a acessibilidade de pessoas com deficiéncia.



ANEXO XX - REGULAMENTACAO NA FORMA DA LEGISLACAO
FEDERAL PERTINENTE DE PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA RURAL

Art. 1° Fica autorizado o parcelamento de imdveis rurais com caracteristicas
de sitios de recreio, inclusive com turismo rural, na Macrozona Rural do municipio, nos
termos das legislacdes estadual e federal pertinentes, a teor do artigo 301, § 2°, desta Lei

Complementar e nos termos previstos neste anexo.

Art. 2° As construcBes deverdo manter recuo frontal minimo e lateral de 5,00 m

(cinco metros). O recuo frontal minimo das construcdes deverd ser de 15,00 (quinze
metros) quando os lotes tiverem divisa frontal para estradas rurais. O gabarito maximo
de altura para a construcdo de edificacbes serd de no maximo 8,00 m (oito metros).
(caput do artigo com redacédo dada pela Lei Complementar n° 443, de 15 de julho
de 2019)

81°- A taxa de ocupagdo devera ser no maximo de 25% (vinte e cinco por

cento).

§2°- As construcdes deverdo manter recuo minimo de 15,00 m (quinze metros)
da divisa frontal do terreno e 5,00 m(cinco metros) das demais divisas, sendo que as
mesmas deverdo ser térreas ou assobradadas, com gabarito de altura maximo de 8,00
(oito metros). Em loteamentos ou condominios fechados com caracteristicas de sitios de
recreio 0 recuo minimo das construgdes na divisa frontal podera ser de 5,00 m (cinco

metros)

83°- Reserva de area permeavel de 65% (sessenta e cinco por cento) em cada

lote.



84°- Os lotes oriundos do parcelamento ndo poderdo ser subdivididos em

nenhuma hipotese.

85°- O projeto deverd contemplar solugBes para o sistema de captacdo de
esgoto, que deverd ser analisado pelas secretarias de Obras e Meio Ambiente, em

especial no que tange a localizacdo de fossas em relacéo as divisas dos lotes.

Art. 3° A largura das ruas e dos caminhos integrantes do plano de loteamento
ndo poderdo ter largura inferior a 14,00 m (quatorze metros), podendo a largura ser
reduzida a 9,00m (nove metros) quando com comprimento inferior a 200,00 m
(duzentos metros), terminando obrigatoriamente em bal&o de retorno ou cul de sac, com

raio minimo de 9,00 m (nove metros).

Art. 4° O plano urbanistico destinado ao parcelamento do solo com
caracteristicas de sitios de recreio na forma das legislacGes estadual e federal pertinentes

deverd também destinar pelo menos:

l. 5% (cinco por cento) do total da gleba a area de uso institucional;
. 20% (vinte por cento) do total da gleba as areas verdes, que deverdo ser
prioritariamente continuas;
M. O restante da area do imovel deverd ser destinado ao sistema viario e
lotes, ndo havendo determinacdo de &rea minima para tais destinacoes;
V. Para gestdo e manutencdo de &reas verdes e sistema viario interno,
oriundo do parcelamento devera ser criada Associacdo de Proprietarios

do loteamento ou condominio.

Paragrafo Unico. Para a aprovacdo do plano urbanistico deverd ser

apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art. 5° Nos planos urbanisticos destinados a sitios de recreio deverdo ser

implantados pelo empreendedor as seguintes benfeitorias:



l. Abertura do sistema viario com o leito das ruas devidamente estabilizado
e cascalhados, ndo havendo necessidade de pavimentacdo asféltica;
. Georreferenciamento e certificagdo de imovel rural, devidamente
regularizado junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria — INCRA, bem como, inscricdo junto ao Cadastro Ambiental
Rural - CAR;
M. Sistema de captacdo, distribuicdo e disposicao final de aguas pluviais;
V. Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
V. Indicacdo de solugdes individualizadas ou coletivas de saneamento (agua,
esgoto, lixo e drenagem), conforme solugdo técnica de coleta, transporte
e afastamento previamente aprovada por 6rgaos competentes;
VI. Melhoria do sistema viario existente de entorno, que dard acesso ao
empreendimento, tornando-o apto a receber o fluxo no tocante a
mobilidade, como a obrigatoriedade de apresentacdo de Relatério de

Impacto de Transito — RIT.

Art. 6° Devera ser apresentado para a aprovacdo final do parcelamento, o
licenciamento ou anuéncia ambiental dos 6rgdos competentes na esfera estadual ou
federal para possiveis intervencdes ou ndao ao longo das aguas correntes e dormentes,

bem como, para eventuais intervencgdes nas vegetacoes.

Art. 7° Com a aprovacao do plano de loteamento e apds o regular registro no
Tabelionato de Registro de Imdveis, os perimetros das areas automaticamente passardo
a ser considerados como integrantes da zona de expansao urbana, devendo os 6érgdos
estaduais e federais serem comunicados pelo Municipio com as consequentes alteracdes

cadastrais para todos os efeitos de fato e de direito.

Pardgrafo Unico. Para parcelamento do solo ou condominios com
caracteristicas de sitios de recreio deverdo ser observadas e cumpridas as disposicdes
constantes da aprovacdo dos loteamentos quanto as garantias para execucao de obras de
fiscalizacdo e penalidades e recebimento. (paragrafo incluido pela Lei
Complementar n° 443, de 15 de julho de 2019)



