K

MUNICIPIO DE TAUBATE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

Aos 092 dia do més de junho de 2025 as 10h30, estiveram reunidos os membros do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, conforme lista de presen¢a anexa, na Sala de Reunides da
Secretaria de Obras, localizada na Av. Tomé Portes Del Rei, 507 — Vila Sdo José.

PAUTA DA REUNIAO:

A representante da Secretaria de Planejamento Urbano, Arg. Natdlia Recco (Suplente), inicia a reunido
com a recapitulagdo da Pauta e uma breve explicagao sobre as atribui¢des do Conselho, relembra ainda que,
foi encaminhado aos conselheiros o Regimento e um Material Explicativo acerca do Conselho que é de
extrema importancia a leitura e ciéncia de todos.

Solicita ainda aos presentes, que informem os ausentes da necessidade de assinatura do Termo de
Posse, que ficard a disposi¢do na Secretaria de Planejamento Urbano e refor¢a que no decorrer das reunides
os titulares sdo responsaveis pela convocag¢do dos suplentes quando da impossibilidade de comparecimento,
de modo, a ndo prejudicar os trabalhos do Conselho.

Item 1: EleigGo da Diretoria;

A Arg. Natdlia Recco (Suplente — SEPLAN/PMT) principia a eleicdo dos membros da diretoria para a
nova Gestdao 2025-2027, relembrando que a diretoria serda composta por Presidente, Vice-presidente, 19
Secretario e 22 Secretdrio que devera ser eleito entre os membros titulares e ressalta ainda a necessidade de
paridade dos cargos, ou seja, caso o presidente for do Poder Publico e vice-presidente devera ser da
Sociedade Civil, e vice-versa, conforme regimento, e em seguida, solicita a apresentacdo dos candidatos ao
pleito, para o cargo de Presidente. Se manifesta a representante titular da Secretaria de Planejamento
Urbano, Arqg. Marcela Franco Moreira Dias, sendo eleita por unanimidade, em seguida, se apresenta o Eng.
Gustavo Guarnieri (Titular - ACIST) para o cargo de Vice-presidente, sendo eleito por também por
unanimidade.
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Para a eleigdo dos secretdrios, se manifestam a Sra. Luiza Pereira (Titular - SEMABEA) para o cargo de
12 Secretdria e a Sra. Marcela Araujo (Titular - OAB) para o cargo de 292 Secretaria, como ndo ha mais
candidatos, ambas sdo eleitas por unanimidade.

Assim, fica composta a Nova Diretoria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU
para a Gestdo de 2025-2027, da seguinte forma:

Membro: Representagao: Cargo:
Marcela Franco Moreira Dias = Secretaria de Planejamento - PMT Presidente
Gustavo Guarnieri Associacdo das Construtoras, Imobiliarias e Servigos Correlatos =~ Vice-presidente

de Taubaté (ACIST)
Luiza Pereira Secretaria de Meio Ambiente e Bem Estar Animal - PMT 12 Secretéria

Marcela Araujo Ordem dos Advogados do Brasil-OAB 22 Secretaria

Item 2: Fechamento do Loteamento Dom Pedro;

A palavra é passada a presidente eleita, Arq. Marcela Franco (Titular — SEPLAN/PMT) para presidir a
reunido.

Os membros do Conselho analisaram o Licenciamento Urbanistico 151/2025, de LUIZ RICARDO
MONTEIRO DIAS, que se trata de substituicdo de projeto de fechamento do loteamento RESIDENCIAL
PARQUE DOM PEDRO, cujo ja possuia DECRETO N2 15.627, DE 14 DE AGOSTO DE 2023. A justificativa da
substituicdo, segundo o requerente, “desta vez com a inclusdo da Area Verde II, considerando a sequranga, a
manutengdo e a preservagdo da fauna e da flora existente na mesma, questdo estd levantada e discutida
pelos empreendedores e vizinhanga local que apds inumeras ocorréncias de furtos na obra de fechamento e o
uso continuo da drea verde para trdfico e consumo de drogas, identificou-se que o local estd propicio para
relagées ilicitas e que que podem pér em risco a vida dos que ali residem.”

Apds discussdo dos conselheiros, a substituicdo é aprovada por unanimidade, com a condicionante de
gue, no prolongamento futuro da Avenida 03, o loteamento devera rever seu fechamento, de modo que,
seja excluida do fechamento a respectiva Avenida 03.
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Item 3: Andlise de Loteamento Misto “Nova Fronteira” com 535 lotes, da empresa Lote 5 Desenvolvimento
Urbano no Bairro Piracangagud — Processo Administrativo (fisico) n® 63.883/2014;

A presidente do Conselho, Arg. Marcela Franco, inicia a apresenta¢do do processo com uma breve
explicagao sobre o andamento do processo e seu status atual do processo, explica que esta sendo tratada
internamente pelos setores técnicos da municipalidade a aprovacgao final e destaca que os principais pontos
em debate atualmente é referente a tratativa da permuta da Area Institucional e a necessidade da mitigacdo
de impactos, conforme analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga. A presidente esclareceu que a permuta
da drea institucional é matéria de natureza técnico-administrativa e, portanto, fora da competéncia
deliberativa do Conselho. Ressaltou que cabe ao colegiado se manifestar sobre os impactos urbanos e o
desenvolvimento da regido que sera impulsionado com a implantagdo do empreendimento. A Presidente
reforcou que o planejamento urbano deve ser pautado por responsabilidade e visdo de longo prazo, de
modo a evitar impactos irreversiveis no futuro. Enfatizou que "o municipio ndo pode receber migalhas",
defendendo um desenvolvimento urbano sustentdvel e consistente.

Na sequéncia, a diretora de Planejamento Urbano, engenheira Gisele Nancy, convidada para a reunido,
que é a responsavel atual pela andlise do projeto urbanistico, informou que o presente projeto se encontra
sob a analise da municipalidade desde 2014, na etapa de diretrizes e que encontra-se em fase de aprovagdo
final do empreendimento. Foi apresentada aos conselheiros o projeto urbanistico do loteamento e feita uma
breve explicagdo sobre o projeto e sobre os eventuais impactos que poderdo ser potencializados pelo
empreendimento na questdo de mobilidade urbana.

Foi informado pela Diretora ainda que, o empreendimento se encontra em inserido em gleba cujo o
Unico acesso sera por via a ser implantada pelo empreendedor, serd realizada ainda uma adaptag¢do no
acesso junto a area de dominio da Rodovia Presidente Dutra e apds analise técnica dos setores municipais foi
constatada a necessidade de dispositivo de transposi¢do da linha férrea, de modo a criar uma conexao vidria
entre as regides do empreendimento e a regido norte do municipio. Outro ponto importante a ser levado em
consideragao é destacado pela representante da Secretaria de Meio Ambiente, Sra. Luiza Pereira, que é
membro da Comissdo de Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanga, que analisou o projeto urbanistico
acerca dos impactos e mitigacdo do empreendimento, que é a necessidade de interligacdo entre o
empreendimento e as dareas institucionais inseridas nos loteamentos que estdo localizados apés a linha
férrea, considerando o adensamento que serd trazido pelo empreendimento que demandarda um aumento
ao uso dos equipamentos publicos da regido, e pelo fato do empreendimento ndo dispor de Area
Institucional prevista no local.

A presidente do Conselho, Arg. Marcela Franco, apresentou o convidado Dr. Jean Soldi, representando
o empreendedor.
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Dr. Jean Soldi explanou sobre o ponto de vista da viabilidade do empreendimento, uma vez que o
mesmo ira trazer beneficios ao desenvolvimento urbano da regido e relatou que, no seu entendimento, é
responsabilidade do empreendedor a adaptagdo de acesso ao empreendimento, informando ainda que
encontra-se sob andlise da Concessionaria da Linha Férrea — MRS Logistica, projeto executivo para a
implantagdo de transposi¢do da linha férrea.

Apods as discussGes, a conselheira Natdlia (suplente — SEPLAN) esclareceu o papel consultivo e
propositivo do Conselho, lembrando que cabe ao colegiado avaliar os impactos e o desenvolvimento regional
decorrentes da implantagdo do empreendimento. Sua fala foi seguida do representante da Secretaria de
Mobilidade Urbana, Sr. Daniel Guinsburg (titular — SEMOB), que afirmou que poderdo ser estudadas
alternativas para mitigacdo dos impactos vidrios, em articulacdo com os setores técnicos da Prefeitura.

Apds discussdo e votacdo, foi deliberado pelos conselheiros que hd a necessidade de que seja previsto
para o empreendimento, a implantacdo de um ou mais dispositivo de mobilidade urbana, de modo a mitigar
os impactos viarios que serdo causados pelo empreendimento, foi colocado ainda para a votagdo o
guestionamento de como seriam realizadas as a¢Oes mitigatdrias de impacto, contudo, os conselheiros
deliberaram por ndo se manifestarem e resguardarem esta decisdo aos setores técnicos da municipalidade
em conjunto com o empreendedor.

Item 4: Datas das Reunides;

Apds discussdao dos conselheiros, é deliberado que as reunies do Conselho serdo realizadas
mensalmente, em toda a 22 quarta-feira do més, as 14h00, na Sala de Reunides da Secretaria de Obras,
localizada na Av. Tomé Portes Del Rei, 507 — Vila S3o José.

Encerramento

Apods as discussdes necessdrias para o cumprimento da pauta, a reunido foi encerrada as 12h00. Nada
mais, eu, Natalia Aparecida Custddio Sauer Recco, em apoio a 12 Secretdria Sra. Luiza Fernanda dos Santos
Pereira, lavrei a presente ata, que sera assinada por nos.

Justificaram as auséncias, os seguintes membros:
e Mayron Zucareli Inocéncio;

e Claudemir Coelho;
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e Prof. Me. Vinicius Barros Barbosa;

e Profa. Ana Cristina Campos Carvalho.

Taubaté, 09 de junho 2025.

Arq. Natalia Aparecida Custodio Sauer Recco
Suplente — SEPLAN/PMT (Redacdo da Ata)
(Assinado Digitalmente)

Luiza Fernanda dos Santos Pereira
12 Secretdria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(Assinado Digitalmente)

Arq. Marcela Franco Moreira Dias
Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(Assinado Digitalmente)



