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REGULAMENTA ARTIGOS PELO DECRETO N° 14.763/20 Disciplina o parcelamento, uso e ocupagdo do

solo, bem como normas edilicias para

empreendimento de habitagfo de interesse social.
O PREFEITO MUNICIPAL DE TAUBATE

FAZ SABER que a Cidmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Ficam regulamentados os parametros para Habitagdo de Interesse Social (HIS), e a
regulagdo urbanistica especifica para urbanizagfo, parcelamento, uso € ocupagdo do solo, no

municipio de Taubaté.
Art. 2° S3o objetivos desta Lei:

I - garantir o direito fundamental & moradia digna, compreendida como a fruicdo de
condi¢bes de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade econdmica, social e

ambiental;
I - reduzir o déficit habitacional;
IIT - ampliar a oferta de areas urbanizadas para a produgio habitacional de interesse social;

IV - estimular a produgfo, por parte de associagdes populares, cooperativas habitacionais

e iniciativa privada, de HIS, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

¥ V - viabilizar a sustentabilidade econdmico-social baseada em politicas e projetos de

geragdo de trabalho e renda;

VI - promover a inclusdo da populacéo de baixa renda e de grupos sociais vulneraveis,

h
com especial aten¢do para criangas e adolescentes, idosos, mulheres e pessoas com deficiéncias; e

VII - estabelecer mecanismos que efetivem o planejamento e a gestdo participativos.

TITULO Ii ‘ | <
DA CONCEITUACAO DAS ZONAS DE INTERESSE SOCIAL
Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s3o porg¢des do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populag@io de baixa renda por intermédio de melhorias

urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e \@
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irregulares, bem como a provisdo de novas HIS a serem dotadas de equipamentos sociais,

infraestruturas, areas verdes e comércios e servigos locais, situadas na zona urbana.

Art. 4° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, as disposi¢gdes

relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas de uso incidente sobre lote ou gleba.

Paragrafo Gnico. Os pardmetros urbanisticos, no que tange a taxa de ocupagéo, coeficiente
de aproveitamento e taxa de permeabilidade deverdo seguir os ja estabelecidos pela Lei
Complementar n® 412, de 12 de julho de 2017 - Plano Diretor, de acordo com o zoneamento
original do empreendimento, conforme Anexo III - Zoneamento - 1:125.000 ¢ o Anexo IV -

Zoneamento 1:70.000.

Art. 5° As éreas a serem consideradas como ZEIS podem estar situadas em toda a

Macrozona Urbana, conforme as seguintes definigdes:

I - areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e
empreendimentos habitacionais de interesse social, habitados predominantemente por populagio de
baixa renda, onde haja interesse do poder publico em manter a populagdo moradora e promover a

regularizagdo fundidria e urbanistica, recuperagéo ambiental e produgdo de HIS;

I - areas caracterizadas por glebas ou lotes néo edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizagfo e onde haja interesse publico ou privado em produzir Empreendimento de Habitagdo

de Interesse Social (EHIS);

Il - 4reas com ocorréncia de iméveis ociosos, subutilizados, ndo utilizados, encortigados
ou deteriorados, localizados em regides dotadas de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana,

boa oferta de empregos, onde haja interesse publico ou privado em promover EHIS;

IV - lotes ou conjuntos de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados, situados em
areas dotadas de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana, onde haja interesse privado em

produzir EHIS.
Art. 6° Ndo poderdo ser consideradas ZEIS: | N

[ - areas que apresentem risco a satde ou a vida, salvo quando saneados, e em terrenos

onde as condigdes fisicas e ambientais ndo recomendem a construgio;

IT - 4reas totalmente ocupadas por vegetagdo remanescente de Mata Atlantica ou inseridas
em Areas de Preservacdo Permanente (APP) ¢ Areas de Preservacdo Ambiental (APA), inclusiv

em zonas de amortecimento;

[l - 4reas inseridas na Zona de Desenvolvimento Econdmico, conforme classificaci

prevista na Lei Complementar n° 412, de 2017,
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[V - 4reas inseridas na Macrozona de Uso Regulamentado e Interesse Ambiental ¢ na

Macrozona Rural conforme classifica¢do prevista na Lei Complementar n® 412, de 2017.

Art. 7° As éreas objeto de aprovagio de EHIS serdo classificadas como ZEIS, mediante a

publicacdio de Decreto de Aprovagdo do Empreendimento.

Paragrafo unico. O empreendimento ja devera ser caracterizado como EHIS no pedido e

emissdo da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 8° A regulamentagdo de que trata esta Lei incidird sobre os novos EHIS, sendo que os
casos de regularizagdo fundiaria, urbanistica e ocorréncia de imdveis ociosos, referidos no art. 5°

incisos I e I1I desta Lei, serdo regulamentados posteriormente.

TITULO 111
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 9° Para a disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupagio do solo, bem como

normas edilicias considera-se:

I - Empreendimento de Habitag8io de Interesse Social (EHIS): empreendimento de
promog¢do publica ou privada, constituido por uma edificagio ou conjunto de edificagdes,

destinadas total ou parcialmente a HIS, podendo conter outros usos complementares;

II - Habitagdo de Interesse Social (HIS): unidade habitacional destinada ao atendimento de

familias de baixa renda, bem como morador de assentamentos habitacionais irregulares e precarios;

I - Conjuntos Habitacionais de Interesse Social: conjunto formado por mais de uma

unidade habitacional de interesse social.
Art. 10. Os EHIS podem ser produzidos nas seguintes modalidades:
I - unidade habitacional de interesse social;

IT - conjuntos habitacionais de interesse social, na forma de condominio horizontal ou

vertical;

[11 - bairros planejados destinados a HIS;

[V - loteamentos destinados a HIS.
Art. 11. As unidades habitacionais de interesse social poderio ser configuradas como: @
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[ - unidade unifamiliar: produgdo de uma unidade habitacional por lote com, no maximo

dois pavimentos;

Il - unidade multifamiliar: produgfio de duas ou mais unidades habitacionais por lote,

podendo ser: conjunto vertical ou conjunto horizontal.

Art. 12. Ficam estabelecidas as regras de renda familiar mensal aplicadas no programa
federal Minha Casa Minha Vida, os quais deverfio seguir os critérios constantes nos incisos abaixo

para EHIS:

I - os empreendimentos de Faixa 1 deverdo atender ao limite maximo de trezentas

unidades habitacionais;

II - os empreendimentos de Faixa 1,5 ou superior deverdo atender ao limite maximo de

quinhentas unidades habitacionais;

[I1 - podera um unico empreendimento contemplar mais de uma faixa salarial, desde que
atenda ao limite maximo de trezentas unidades para a Faixa 1, nos termos do inciso I, e ndo

ultrapasse o0 maximo de quinhentas unidades habitacionais de interesse social;

IV - podera um tunico empreendimento contemplar HIS e habita¢des de mercado, desde

que atenda aos critérios dos incisos anteriores.

Paragrafo Gnico. Em casos excepcionais, poderdo ser aceitos empreendimentos superiores
a quinhentas unidades habitacionais, em d4reas servidas de infraestrutura urbana, desde que
analisados pelas secretarias competentes, pela Comissdo Especial de Aprovagdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CAEHIS) e deliberados pelos conselhos

municipais pertinentes, como o de Habitago, Desenvolvimento Urbano, Seguranga Publica.

Art. 13. Considera-se familia, para os efeitos desta Lei, a unidade nuclear, eventualmente
ampliada por outros individuos que com ela possuam lagos de parentesco ou de afinidade, que
forme um grupo doméstico, vivendo sob o mesmo teto, que se mantém pela contribui¢do de seus

membros.
Art. 14. S8o agentes publicos e privados habilitados para produzir EHIS:
I - 6érgdos da administrag8o direta;
II - empresas de controle aciondrio publico; |

HI - entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais

conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;
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IV - entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou

consorciados com o Poder Ptblico para essa finalidade;

V - empresas privadas ou entidades sem fins lucrativos, quando atuando como executoras
ou organizadoras de EHIS, no dmbito de programa habitacional subvencionado pela Unigo, Estado

ou Municipio.

CAPITULO II
DAS DEMANDAS PARA HIS
Art. 15. O atendimento do déficit habitacional da municipalidade no tocante as HIS,
independente da faixa contemplada, sera realizado desde que atendidos os critérios definidos pelo

Departamento de Habitag8o.

§1° Os beneficidrios de HIS terdo seus nomes incluidos em Cadastro Unico de
Beneficidrios Municipal, ndo podendo ser novamente contemplados em projetos da mesma

natureza.

§2° Os empreendimentos habitacionais que possuam a conotagio de HIS deverdo ser
oferecidos, primeiramente e preferencialmente, ao atendimento da demanda do Departamento de

Habitac¢do.

§3° Devera o Departamento de Habitagdio, em um prazo de sessenta dias a contar do
recebimento do comunicado de oferecimento supracitado, manifestar quanto ao interesse da
Municipalidade em oferecer os municipes cadastrados e que atendam aos requisitos de

admissibilidade das unidades habitacionais oferecidas.

§4° Passado o prazo de sessenta dias de que fala o §3°, estard o empreendedor liberado
para oferecer seu produto para o “mercado aberto”, aplicando-se o presente para o caso de ndo
manifestagdo de interesse por parte do Departamento de Habitagdo, ou ainda para as unidades

habitacionais que ndo tenham sido preenchidas pela sua demanda.

§5° No caso de HIS produzida por associagdes habitacionais ou cooperativas habitacionais
populares, em parceria com agentes da iniciativa privada ou ndo, para a popula¢fio de baixa renda, a
demanda poderd ser indicada pela entidade responsavel pela sua produgio, com aprovacio do Poder

Publico, observadas as situag¢®es previstas nesta Lei.

CAPITULO 111
DA UNIDADE HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL
Art. 16. A unidade habitacional de interesse social deverd atender aos seguintes

pardmetros construtivos:
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[ - possuir 4rea construida minima de 42m? para empreendimentos horizontais em
unidades isoladas e 45m? para empreendimentos horizontais com unidades habitacionais em bloco e

para empreendimentos verticais;
II - possuir area de servigo coletiva ou individual, coberta ou nfo;

IIT - possuir dormitdrios, cozinha e sala, nas dimensdes e areas minimas ja estabelecidas

pelo Codigo Sanitario do Estado de Séo Paulo, para HIS;

IV - possuir pé direito minimo de 2,40m para sanitirio e area de servico e pé-direito

minimo de 2,60m para demais compartimentos.

Paragrafo Gnico. Os compartimentos internos deverfio ser projetados e executados em
conformidade com o Cédigo Sanitério do Estado de S&o Paulo, de modo que garantam as condigdes
minimas de habitabilidade e conforto, aferiveis pelo 6rgéo municipal competente para aprovagio do

projeto.

Art. 17. Devera ser reservado um percentual minimo para a implantagdo de unidades
adaptdveis as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida (PNE), de acordo com a Lei Estadual

n° 12.907, de 15 de abril de 2008.

§1° A adaptacdio das unidades destinadas as PNE e mobilidade reduzida devera atender
aos parimetros estabelecidos na NBR 9050 e suas alteragdes ou outra norma técnica que a

substitua.

§2° Sera admitida a instalagdo de plataforma elevatéria para garantir condi¢des de

acessibilidade.

CAPITULO IV

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, NA FORMA DE
CONDOMINIO

Secdo I
Conjunto Multifamiliar Horizontal
Art. 18. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o Conjunto

Multifamiliar Horizontal de uso residencial ou misto destinado a HIS:

I - gabarito maximo de dois pavimentos, podendo ser na forma de residéncia assobradada

ou sobreposta;
II - recuo de frente de 4m;

Il - recuo lateral de 1,50m em uma das laterais;
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IV - blocos habitacionais com, no maximo, seis unidades habitacionais, desde que

mantenham um afastamento de, no minimo, 3m entre blocos;

V - cota minima de terreno por unidade habitacional de 70m?, com a testada minima de

frente de 4m;

VI - reserva de 4rea para estacionamento de veiculos, na proporgdo de uma vaga para cada

unidade habitacional;

VII - prever reservatorios para acumulagdo das aguas pluviais, de acordo com a Lei

Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de 2007.

Paragrafo inico. Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagdo, a area permeavel
deverd ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco Unico ou, na impossibilidade, distribuida em

parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 19. O acesso, por via oficial de circulagdio ou via interna do empreendimento, as

unidades habitacionais do conjunto multifamiliar horizontal devera possuir:
| - pista de rolamento com largura minima de 8m para vias locais;
II - pista de rolamento com largura minima de 14m para vias coletoras;

[II - pista de rolamento com largura minima de 20m e canteiro central de 1,50m para vias

arteriais;
IV - a calgada devera ter largura minima de 2m:;
V - as quadras deverfo ter no maximo 250m de extensdo.

Paragrafo unico. Em todas as vias devem ser observadas as condi¢Bes de acessibilidade
para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais como rebaixamento de guias com seus
correspondentes conforme estabelecidos pela Secretaria de Mobilidade Urbana, € nas unidades

habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia.

Art. 20. Para o sistema vidrio, no que tange as dimensdes das vias, deverdo ser observadas

as disposigdes da Lei Complementar n® 412, de 2017, em especial o Anexo XVI.

Y

Art. 21. As vias sem saidas destinadas & circulagéo de veiculos devem garantir a mangbra

de retorno, com raio de giro de, no minimo, 9m na pista de rolamento e as demais vias um raio de

curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas interse¢des entre vias de 9m. 3\
Art. 22. O projeto das vias deverd prever condi¢des para posteamento, de acordo com as

normas da concessiondria, e para arborizagdo em pelo menos um dos lados das vias de circulagdo

de veiculos.
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Art. 23. O conjunto multifamiliar horizontal deve prever espag¢o de uso comum destinado
a lazer, com condi¢es de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,

equivalente a:

I - espago descoberto para lazer, entregue equipado, com 4rea equivalente ao minimo de

2m? por unidade;

II - espago coberto para uso comunitério, com 4rea equivalente a0 minimo de 0,50m? por

unidade habitacional, observada a area minima de 40m?;

Il - os espagos cobertos e descobertos deverdio perfazer o minimo 10% da érea total do

terreno.

§1° Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade

reduzida em todas as dreas comuns previstas no condominio, observada a legislagdo aplicavel.

§2° Em casos devidamente justificados, podera ser substituido o espago descoberto de

lazer por area coberta.

§3° No caso de empreendimentos de programas habitacionais da esfera federal, aplicam-se

disposicdes especificas.

Art. 24. Para a emissdo de diretrizes, aprovagéio e recebimento do conjunto multifamiliar
horizontal deverdo ser observadas as disposi¢Ses previstas na Lei Complementar n® 412, de 2017,
em especial, o Anexo XV - Condominios Horizontais - Residenciais, Comerciais, Industriais e de

Servigos.

Secdo 11
Conjunto Multifamiliar Vertical

Art. 25. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o conjun
multifamiliar vertical de uso residencial ou misto destinado & HIS:

I - recuo de frente de 4m e 2m nas demais vias;

I - reserva de éareas para estacionamento de veiculos, com vagas na propor¢do minima d
uma vaga para cada unidade, e bicicletario.

Paragrafo Gnico. Os subsolos e sobressolos destinados a estacionamento devero obedecer §p’

ao mesmo recuo frontal definido para a edificagio.

Art. 26. A localizagdo e a disposi¢do da drea permeével deverdio priorizar a conservaggo &

da vegetagfo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.
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Paragrafo inico. Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagfo, a area permeavel
deverd ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco unico ou, na impossibilidade, distribuida em

parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 27. O acesso, por via oficial de circulagdo ou via interna do empreendimento, as
unidades habitacionais do conjunto multifamiliar vertical devera atender ao Anexo XVI da Lei

Complementar n° 412, de 2017.

§1° Em todas as vias de que trata este artigo deverfio ser observadas as condi¢des de
acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais como rebaixamento de guias
com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades habitacionais destinadas a pessoas

com deficiéncia.

§2° O percentual de é4rea destinado ao sistema viario serd determinado pelo projeto,

observadas as disposi¢des da certiddo de diretrizes e deste artigo.

§3° Para o sistema viario, no que tange as dimensdes das vias, deverdo ser observadas as

| disposi¢des da Lei Complementar n® 412, de 2017, em especial, o Anexo XVI.

§4° As vias sem saidas destinadas a circulag@io de veiculos deverfio garantir a manobra de
retorno, com raio de giro de, no minimo, 9m na pista de rolamento e as demais vias um raio de
curva de concordéancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas interse¢des entre vias devera ser
de 9m.

§5° O projeto das vias deverd prever condi¢Ses para posteamento, de acordo com as
normas da concessiondria, € para arborizagfio, em pelo menos um dos lados das vias de circulagio

de veiculos.

Art. 28. O conjunto multifamiliar vertical devera prever espago de uso comum destinado
ao lazer, com condig¢des de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,

equivalente a:

I - espago descoberto para lazer, entregue equipado, com area equivalente ao minimo

2m? por unidade habitacional;

Il - espago coberto para uso comunitério, com area equivalente ao minimo de 0,5Qm? por

unidade habitacional, observada a 4rea minima de 40m=.

§1° Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade

reduzida em todas as dreas comuns previstas no condominio, observada a legislagio aplicavel.

§2° Em casos devidamente justificados, podera ser substituido o espago descoberto de

lazer por area coberta.
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Art. 29. As edificagdes na tipologia conjunto vertical deverdo observar as seguintes

condigdes:

I - instalag@io de elevador, de acordo com as condigBes previstas no art. 209 do Cédigo

Sanitério do Estado de S&o Paulo - Decreto n°® 12.342, de 27 de setembro de 1978;

I1 - instalagdo, de no minimo, um dos elevadores, quando houver, acessivel a pessoa com

deficiéncia ou mobilidade reduzida;
I1I - atender as disposi¢des quanto a seguranga de uso e distancia entre os blocos;

IV - garantir condi¢des de acessibilidade & pessoa com deficiéncia ou mobilidade

reduzida:
a) de acordo com a NBR 9050 e suas alteragdes ou outra norma técnica que a substitua;
b) no acesso externo, interno e as 4reas comuns do condominio.

V - prever reservatorios para reserva das aguas pluviais, de acordo com a Lei Estadual n°

12.526, de 2007.

Art. 30. Para a emisso de diretrizes, aprovagio de projetos complementares do conjunto
multifamiliar vertical deverdio ser observadas as disposi¢3es previstas na Lei Complementar n® 412,

de 2017, em especial, Anexo XIV - Regulamentagido de Condominios Verticalizados.

CAPITULO V
DA IMPLANTACAO DE BAIRROS PLANEJADOS DESTINADOS A HIS
Art. 31. Consideram-se bairros planejados os novos empreendimentos que formem uma
nova centralidade autossustentavel, diminuindo a necessidade de deslocamento didria, reunindo em
um sé lugar 4reas residenciais, comerciais e empresariais, além de espagos de convivéncia,

priorizando as seguintes caracteristicas:

I - unidades com mais de uma categoria de uso, residencial, comercial, de servigos ¢

institucional;
I - paisagismo e arborizag8o viaria;
III - equipamentos publicos voltados a 4rea da educacfo, salide e lazer;
IV - infraestrutura préxima, bem como transporte coletivo;

V - aplicagdo de solugdes sustentdveis, tais como iluminagdo puablica com o uso de
energias limpas, captagio e reuso de dgua da chuva, estagdes de tratamento de 4gua, aquecimefito \}

solar, entre outros;
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VI - mobilidade urbana que priorize o pedestre, ciclista e a acessibilidade universal.

Art. 32. O desenvolvimento de bairros planejados com tipologia e perfis de renda variados

visa:

[ - estimular a inclusdo social e a diversidade cultural, evitando a segregacio de classes;

II - desenvolver a sustentabilidade das cidades viabilizando novos bairros que promovam

um espago urbano socialmente justo, economicamente viavel e ecologicamente correto;

Il - combinar a implantagdo de casas, apartamentos, lojas, comércios, escritdrios,

prédios publicos e areas de convivéncia social ou lazer.

Art. 33. Para os empreendimentos na forma de bairros planejados ndio se aplicam os
limites de unidades habitacionais estabelecidos para as demais modalidades de empreendimentos. O
projeto devera ser devidamente analisado pelas secretarias competentes e estar em conformidade

com as normas ¢ legislagdo vigente e aplicavel.

Art. 34. Para os empreendimentos na forma de bairros planejados deverdo ser observadas
as disposi¢Oes previstas na Lei Complementar n° 412, de 2017, referentes & aprovagdo de

loteamento, quanto a:
| - solicitag8o de certiddo de diretrizes;
I1 - pré-aprovagéo;
[1I - elaborag8o do projeto definitivo;
IV - aprovagdo do projeto;
V - garantias para a execuco de obras de infraestrutura bésica; \J
VI - eventual fechamento; \

VII - fiscalizag8o, infragdes e penalidades.

Art. 35. Deverdo ser atendidas todas as exigéncias referentes & aprovagiio de loteamentd

institucionais publicas, sistema vidrio, e garantias de execugdo, conforme previstas na Lei

Complementar n® 412, de 2017.

CAPITULO VI &
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A HIS

Art. 36. A produgao de HIS podera utilizar as seguintes formas de parcelamento do solo:

no que se refere a infraestrutura, terraplanagem e paisagismo, caracteristicas das areas verdes e §’W
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I - desmembramento: subdivisio de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

IT - loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados ao uso urbano, que devera
ocorrer concomitantemente as edificagdes, com abertura de novas vias de circulagdo, de

logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagiio das vias existentes;
IIT - desdobro: parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento; e

IV - remembramento de glebas ou lotes: englobamento das areas de duas ou mais glebas

ou lotes, para a formag#o do loteamento.

§1° O parcelamento do solo resultara, para efeitos do disposto nesta Lei, em lotes

urbanizados, dotados de infraestrutura minima e destinados a HIS e suas respectivas edificagdes.
§2° Os lotes resultantes de parcelamento destinados a HIS nfio poderdo ser desmembrados.

Art. 37. Nao sera permitido o parcelamento do solo em areas que apresentem risco a saude

ou a vida, em especial:
I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes;
IT - em terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a satide publica;

III - em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua

potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgios competentes;

IV - em terrenos em que as condi¢des geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a

edificagfo;
V - em dreas onde a poluigdo impega condig¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo aqueles |
objetos de intervengdo que assegurem a contengfo das encostas e a viabilidade da urbanizacio,
excetuados os ambientes naturais de relevante interesse paisagistico € com forte instabilidade do

substrato geologico;

VII - nas areas em que a degradacdio ambiental impega condigBes sanitdrias adequadas a

moradia digna; <
VIII - nas 4reas encravadas, sem acesso a via publica;

IX- nas dreas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que

causem dano a saude;
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X - nas éreas de preservacio histoérica, cultural e ambiental.

Art. 38. Os lotes decorrentes do parcelamento do solo, para empreendimentos de HIS de

uso residencial ou misto, deverfio atender aos seguintes parAimetros urbanisticos:

[ - o lote devera apresentar no minimo 7m de frente por 20m de comprimento, com érea

minima de 140m?;
IT - gabarito maximo sera de dois pavimentos;
I1I - o recuo de frente para as edificagdes deverd ser de 4m;
IV - o recuo lateral para as edificagSes devera ser de um 1,50m em apenas um dos lados.

Secio I
Das Areas a Serem Doadas
Art. 39. No que se refere as dreas verdes, institucionais e nfio edificaveis, deve-se

considerar:

[ - a reserva e a doagdo ao municipio de 20% do total da 4rea a ser loteada, acrescidos da
diferenga percentual estabelecida pelos oOrgdos licenciadores, distribuidos e definidos em

conformidade com as diretrizes fornecidas pelo érgéo responsavel, sendo que:

a) para as areas verdes livres e de uso publico, devem ser destinados 15% do total de area
do loteamento. Se a area néo for livre e de uso publico, como nos casos de APP, mata nativa e/ou

reservas, serdo acrescidos 5% para area de lazer livre, de uso publico e urbanizada;

b) para as dreas institucionais, para equipamentos comunitarios devem ser destinados 5%

do total de area do loteamento.

IT - no caso das 4reas verdes, deve-se considerar: \\
AY

a) a obrigatoriedade da recomposicéo da flora nativa, quando a drea apresentar degradagio

em qualquer nivel;

b) ndo serdo computadas como areas verdes as dreas de reentrdncia, concordincia de

alinhamentos, calgadas e canteiros e pragas de retomo;

¢) a selecdo das dreas verdes devera priorizar os espagos que permitam conectividade com

APPS, APAS, UCS e manchas de vegetagdo nativa;

d) parte da 4rea verde podera, a critério da municipalidade, ser utilizada para implantaco

de equipamentos de recreagfo descobertos e permeabilizados;

e) do total da area verde serd possivel a utilizagio de 30% para equipamentos urbanos e

ajardinamento, conforme a SMA n° 31, de 19 maio de 2009, ou as que sucederem;
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f) as calgadas das areas verdes e as que ddo acesso as areas ambientais existentes na drea
de abrangéncia do empreendimento, tais como APP ou Reserva Legal, deverfio ser executadas pelo

empreendedor, em conformidade a orientagfo das secretarias competentes.

[T - no caso das areas institucionais reservadas, estas deverfio ser determinadas a critério
da municipalidade € entregues ao Poder Publico, anteriormente ao recebimento do parcelamento,
com a infraestrutura implantada (terraplanagem, iluminagfo, pavimentagdo, arborizacfo, esgoto,
galerias de dguas pluviais e calgamento), com declividade méaxima de 15%, ndo podendo ser area

de fundo de vale ou 4rea sujeita a enchentes;

IV - faixas néo edificaveis: os projetos dos loteamentos deverfo contemplar a necessidade
de reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos, como 0s necessarios ao
abastecimento de dgua, de servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia,

gas canalizado e similares:

a) ao longo das dguas correntes e dormentes deverdo ser atendidas as legislacdes

ambientais estaduais e federais;

b) nas faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linha de alta tensfo sera
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificivel de 15m em cada margem, salvo maiores
exigéncias de legislagdo especifica, podendo tais 4reas, a critério das diretrizes determinadas pela
Administragdo Municipal, ser utilizadas para 4reas verdes, de lazer e recreagfio, o que implicara na

preservagdo da vegetagdo original ou sua recomposi¢do, em caso de necessidade;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes, € nos chamados olhos d’agua, qualquer que seja
a sua situagdo topogréafica, sera obrigatoria reserva de area nio edificavel de raio minimo de 50m e

a sua recuperagio ambiental, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica.

§ 1° Néo sera permitida a utilizagdo de APP nem de APA para a locagfio de equipamentos

urbanos.

§ 2° Com relagdo a drea institucional, conforme inciso I, item b do caput, havendo
Justificado interesse publico e urbanistico, € comprovada existéncia de equipamentos publicos que
atendam a demanda populacional local, podera ser requisitada pelo empreendedor a permuta da

drea institucional, mediante as seguintes condi¢des:

I - por area com destinagfo institucional, alocada em local diverso, dando prioridade a

areas localizadas nas proximidades do empreendimento;

Il - por indenizag&o compensatéria para fim exclusivo de pagamento de desapropriagio de

area em local diverso com destinagfo institucional;
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[1I - por construgdo de equipamento publico, alocado em 4rea institucional ja pertencente &
municipalidade ou em parte da 4rea institucional devida, prioritariamente em areas localizadas nas

proximidades do empreendimento;

IV - por obras de intervengdes urbanas de grande relevincia ao municipio. com valor
comprovadamente equivalente ou superior ao da 4rea institucional devida, prioritariamente

localizada nas proximidades do empreendimento.

Art. 40. As areas verdes, institucionais e sistema viario externo a lotes, passardo ao
dominio publico por ocasido do registro ou averbagdio do empreendimento no competente Cartério

de Registros de Imoveis.

Art. 41. No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento e desdobro de
terrenos, (em terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), ou glebas entre 10.000m? e
20.000m?, para fins de implantagido de empreendimentos de interesse social, as 4reas que deverdo
ser reservadas e transferidas ao patriménio péblico municipal, conforme ji previsto na Lei
Complementar n°® 412, de 2017, nos termos dos arts. 344 e 345, havendo justificado interesse
publico e urbanistico, € comprovada existéncia de equipamentos publicos que atendam a demanda

populacional local, poderdio ser permutadas, mediante as seguintes condi¢des:

I - por area com destinagdo institucional, alocada em local diverso, dando prioridade a

areas localizadas nas proximidades do empreendimento;

II - por indenizagdo compensatéria para fim exclusivo de pagamento de desapropriacio de

area em local diverso com destinagfo institucional;

IIT - por construgdo de equipamentos piblicos, alocada em 4rea institucional ja pertencente
a municipalidade ou em parte da 4rea devida, prioritariamente em 4reas localizadas nas

proximidades do empreendimento;

IV - por obras de intervengdes urbanas de grande relevincia ao municipio, com valor
comprovadamente equivalente ou superior ao da drea devida, prioritariamente localizada nas

proximidades do empreendimento.

Sec¢io 11
Da Infraestrutura, Terraplanagem e Paisagismo
Art. 42. Os loteamentos destinados a HIS devem ser entregues com a seguinte
infraestrutura instalada, de acordo com as orientagdes, diretrizes e exigéncias das secretaria§ e

demais 6rgéos competentes:
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I - sistema de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos sanitarios, de acordo com as

normas técnicas em vigor e com as diretrizes emitidas pela concessionaria competente;

Il - sistema de drenagem de 4guas pluviais provenientes do empreendimento, emitidas

pelo 6rgdo competente da prefeitura;
Il - rede de energia elétrica domiciliar e da rede pablica;
IV - colocacdo de guias e sarjetas em todas as vias;
V - pavimentagdo de todas as vias destinadas a circulaco de veiculos;

VI - passeio revestido, em faixa de largura minima de 1,20m, em ambos os lados de todos
os tipos de via, com guia rebaixada nos cruzamentos para acessibilidade de pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida, conforme decreto da Secretaria de Mobilidade Urbana de calgada segura;
VII - arborizagéo de todas as dreas verdes e de todas as vias;
VIII - sinalizagdo viaria;
IX - protegdo contra erosdo das areas terraplanadas;

X - terraplanagem, discriminando destino, origem € volume de matéria, e
dimensionamento de forma a nio alterar a contribuigdo dos fluxos hidricos superficiais & respectiva

microbacia.

§1° A infraestrutura do loteamento deverd ser projetada e executada de acordo com as

normas técnicas em vigor e, em especial, as normas técnicas municipais, conforme couber.

§2° A gleba ndo poderd ser ocupada sem a implantagdo dos servicos de infraestrutura

elencadas pelo caput deste artigo.

§3° A terraplanagem deverd minimizar cortes e aterros, obrigando a estocagem e

reutilizagfo, o maximo possivel, dos materiais com potencial de uso como recurso mineral.

§4° A apresentagdio do projeto de movimento de terra e de redimensionamento do sistema |
de declive do terreno serd obrigatéria nos loteamentos onde a terraplanagem ndo se limitar &
implantagdo do sistema viario.
Secio III
Das Caracteristicas do Sistema Viario
Art. 43. No que se refere ao sistema viario, a implantacfio de novos loteamentos devera

atender as disposi¢des da Lei Complementar n® 412, de 2017, em especial & Segdo II - Do Sistem @

Viario para Novos Loteamentos. \
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Secio IV
Da Aprovacéio e Recebimento de EHIS
Art. 44, Deverfo ser observadas as disposi¢des previstas na Lei Complementar n® 412, de

2017, para:
I - solicitag@o de certiddo de diretrizes;
I - pré-aprovagéo do loteamento;
I1I - elaborag@o do projeto definitivo;
IV - aprovagéo do projeto do loteamento;
V - garantias para execugdo de obras de infraestrutura bésica;
VI - recebimento do loteamento;
VII - eventual fechamento do loteamento:
VIII - fiscalizac@o, infragdes e penalidades.

Art. 45. O recebimento e aceitacdo das obras do loteamento, bem como do bairro

planejado podera ser:

[ - total: mediante a comprovagio da implantagio de toda a infraestrutura planejada,
conforme projeto aprovado e constante do cronograma fisico-financeiro e mediante, ainda, a
apresentacdo dos atestados de vistoria e licengas de operagdo pelas concessiondrias de servigos

publicos e 6rgdos competentes;

IT - parcial: mediante previsdo, no cronograma fisico-financeiro, das etapas de execucio e
modulaggo de implanta¢io do projeto, desde que previamente analisados e aceitos pelas secretarias
competentes e pelas concessiondrias de servigos piblicos, para emissdo dos atestados de vistoria
parcial e licengas de operagfo pelas referidas concessionarias e 6rgéos competentes, desde que com
o recebimento parcial e provisorio das obras de infraestrutura fiquem resguardados os direitos dos

adquirentes de lotes de edificarem e efetivamente usufruirem do seu direito de propriedade.

Paragrafo (nico. Uma vez que nos empreendimentos de interesse social os lotes poderéio
receber suas construgdes concomitantemente a execucfio das obras de infraestrutura, podera ser
concedido o Habite-se parcial mediante a comprovagio de conclusfio de infraestrutura necessaria
para atender as demandas das respectivas unidades habitacionais, de forma a garantir que sejam
atendidas as condigGes minimas de habitabilidade ou utilizagdo, seguranga e higiene em unidddes

autdbnomas e independentes.
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Secio V
Da Comissao Especial de Aprovacio de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social
Art. 46. Para a andlise e aprovagdo de todo e qualquer projeto de empreendimento
destinado a HIS, fica criada a CAEHIS, vinculada a Secretaria de Planejamento e a Secretaria de

Desenvolvimento e Inclusdo Social, através do Departamento de Habitagdo.
Art. 47. A CAEHIS tem as seguintes atribui¢des:

I - implementar propostas e opinar sobre alterag3es na legislagdo especifica de HIS, bem

como expedir instru¢des normativas referentes a sua aplicagio;

II - apreciar e decidir sobre os casos omissos e sobre aqueles que lhe sdo delegados por

norma especifica;

[II - analisar e aprovar os planos de urbanizagdo ou projeto de intervencio em ZEIS

ocupadas;

IV - analisar, especificamente, a localizagdo ¢ a configuracfio fisica das areas publicas

objeto de doacéo;
V - fazer exigéncias adicionais, se devidamente fundamentadas;
VI - mapear os novos EHIS;
VII - instruir e decidir sobre outros casos previstos em lei.

Paragrafo tnico. Caberd a Comissgo, ainda, a analise e aprovac¢do do Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV, bem como o Relatério de Impacto de Tréinsito - RIT, que serfdio documentos

obrigatdrios para andlise e aprovagédo dos projetos.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 48. Os EHIS deverdo ser submetidos a analise para a aprovag¢io final do Conselhd

Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU e Conselho Municipal de Habitagdo - CMH.

Art. 49. O Poder Executivo poderd garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetonica,
Juridica e social gratuita a populagdo de baixa renda, buscando promover a incluso social, juridica,
ambiental e urbanistica, € assegurar a garantia da moradia digna, particularmente para a propositura
das agdes de usucapifio especial de imével urbano e para aquelas que visem a regularizagio
fundidria, qualificagdo dos assentamentos existentes e produgo habitacional em regime de mutirfo

ou autogestao.
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Art. 50. A Secretaria de Planejamento devera manter cadastro dos empreendimentos
aprovados com base nesta Lei e respectivos perimetros, de acordo com o mapeamento elaborado
pela CAEHIS, de forma a instruir a andlise e a decisdo de pedidos subsequentes relativos a

aprovagdo de obras ou parcelamento do solo nos mesmos lotes e glebas.

Art. 51. O Municipio podera proceder a legitimag@o de posse € a demarcagdo urbanistica

de acordo com legislacéo federal aplicavel.

Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Taubaté, A3 de \"ﬂo;:\c)g de 2020, 381° da Fundagio do Povoado

e 375° da elevagdo de Taubat€ a categoria de Vila.

Secretario ds Planejamento

ANDREA AUXILIA]%]@‘%A SZ-%LA GONCALVES

Secretaria de Desenvolvimento e/Tnclusio Social

W\Q)\r\lg de 2020.

Secretario de Governo e Relagdes Institucionais

i

Diretora do Departamento Técnico Legislativo

RCIA VALENTE GOMES
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