Prefeitura Municipal de Taubate
Estado de Sao Paulo

EDITAL DE LEILAO Ne. 03/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 30.945/25

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE, Estado de S&o Paulo, inscrita sob o CNPJ/MF n.
45.176.005/0001-08, através da sua SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, nos autos do Processo
Administrativo n°. 30.945/25, referente a0 LEILAO PUBLICO N° 03/2025, com fulcro disposto, na forma da
Lei Federal n°® 14.133/2021, Decreto Federal n.° 11.461/2023, Decreto Municipal n°. 15.447/22 e demais normas
pertinentes, torna publico que se encontra aberta, a Licitagdo na modalidade LEILAO ELETRONICO do Tipo
MAIOR LANCE, objetivando a ALIENACAO DE BEM IMOVEL, conforme descrito no edital e seus

anexos, como a seguir se estabelece:

MODALIDADE: LEILAO ELETRONICO (ON-LINE)

DATA DO LEILAO: 16/12/2025- O recebimento dos lances tera inicio com a publicacdo do
presente edital, encerrando-se a partir das 11:00 horas, de acordo com o horario de Brasilia.

ENDERECO ELETRONICO: www.fidalgoleiloes.com.br

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE, IGUAL OU SUPERIOR AO VALOR DA
AVALIACAO.

S&o partes integrantes deste Edital os anexos:
ANEXO | — Termo de Referéncia
ANEXO I1 - Lei Municipal n°. 6.067 de 15 de Julho de 2025.
ANEXO I11- Declaragdo de Opcdo de pagamento
ANEXO IV - Modelo de procuracéo

1 OBJETO

1.1 Constitui 0 objeto do presente leildo a alienagdo do Imével Matricula 101.723 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Taubaté — SP, situado no Loteamento Sio Felix do Catagua, Terreno n° 01 da quadra Y, no
Bairro Catagua, com area aproximada de 2.000,10m, BC n°: 2.7.254.001.001, as demais caracteristicas do imoével estdo
descritas no Anexo Il — Lei Municipal n°. 6.067 de 15 de Julho de 2025.

1.2. O laudo avaliativo do Leiloeiro Credenciado designado foi aprovado e autorizado pela Comissdo Especial de
Acompanhamento, controle e fiscalizacdo dos procedimentos do Leildo Municipal, conforme Portaria Municipal n°. 1.188, de
21 de Outubro de 2025.

1.3. O imovel serd licitado nas condigdes e no estado de conservagdo e ocupagdo em que se encontrar sendo de

inteira responsabilidade do adquirente a adocdo das medidas necessarias para o registro do contrato de compra e venda.
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2. DA AUTORIZACAO LEGAL

2.1. O imovel é de propriedade da Prefeitura Municipal de Taubaté, a presente alienagdo foi autorizada pela
Cémara Municipal e foi sancionada pelo Prefeito Municipal através da Lei Municipal n°. 6.067 de 15 de Julho de
2025.

3.DO LEILOEIRO

3.1. O presente Leildo serd realizado por intermédio do Leiloeiro Oficial Celso Ribeiro Martins
Fernandes, matricula na JUCESP n°. 928.

3.2.  Caso ocorra desisténcia injustificada do leiloeiro em apregoar o leildo, cabera indenizacdo a
Administracdo Municipal dos prejuizos comprovadamente suportados no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados do
recebimento da notificagdo, bem como comunicagéo do fato & Junta Comercial.

3.3.  Cabera ao leiloeiro cumprir rigorosamente as normas e procedimentos estabelecidos no presente
Edital.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar do leildo, pessoas fisicas maiores ou emancipadas, e pessoas juridicas
regularmente constituidas, portadoras de documentos de Identidade, CPF ou CNPJ.

4.2.  E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em
grupo.

4.3. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos demais, e,
na etapa de que trata o item 6 deste Edital, devera ser especificada na procuragdo a ser apresentada a parte ideal que
cada membro do grupo tera no imével. Ndo havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da
Escritura Pablica de Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca,
gue o imdvel pertence a todos os condéminos em partes iguais.

4.4. A procuracdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 6 deste Edital, deverd especificar a
solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do preco, conter poderes especiais para
representa-los na compra do imével por meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos,
receber intimagdes e notificacbes, aléem de citagBes judiciais, bem como renunciar a interposi¢do de recursos,

conforme o modelo constante do Anexo 1V do presente Edital.
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45. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitagcdo reunida em grupo ndo podera participar
de mais de um grupo ou de forma isolada.

4.6.  Os participantes deverdo efetuar seu cadastramento, conforme as regras estabelecidas no endereco
eletrénico www.fidalgoleiloes.com.br.

Quaisquer esclarecimentos quanto ao cadastramento poderdo ser obtidos através do enderego eletronico:
www.fidalgoleiloes.com.br _ou  pelos telefones (11) 2653-8583 (11) 2653-0553 ou e-mail:

tania@fidalgoleiloes.com.br .

4.7. O cadastro no site € gratuito e serd exigido apenas para participacdo on-line do leildo. A mera
visualizacdo do material de divulgacdo do leildo estd disponivel a qualquer interessado, sem a necessidade de
gualquer tipo de controle prévio.

4.8.  Para o cadastramento é necessario que 0 usuario tenha capacidade para contratar, nos termos da
legislagdo brasileira em vigor e forneca corretamente todos os dados solicitados no processo, que terdo caréater
sigiloso e ndo serdo divulgados pelo provedor do site aos outros usuarios, com excegéo do login.

4.9. A efetivacdo do cadastramento junto ao site compreende a autorizacdo pelo usuario para que se
proceda quaisquer verificagcbes que o provedor julgar necessarias para verificagdo da idoneidade do usuério e o
rastreamento de seu endereco IP ou outros meios de controle digital, com o fim Unico e especifico de possibilitar
meios mais confidveis e seguros para as transagdes e a verificagdo da autenticidade do usuério.

4.10. No caso de pessoa juridica, o usuario deve ter poderes para representa-la e respondera civil e
criminalmente pela inexisténcia desta condicao.

4.11. Nao serdo aceitos lances de usuarios e empresas estrangeiros, que ndo tenham representante
legalmente constituido em territdrio nacional.

4.12. Ao cadastrar-se, 0 usuario aceita explicitamente o envio de informativos de leildes e quaisquer
outros comunicados inerentes a utilizacdo do sistema para o e-mail informado no cadastramento, obrigando-se a
manté-lo sempre atualizado, sob pena de imediata suspensdo de seu acesso.

4.13. O provedor do site pode cancelar ou suspender o acesso ao sistema de leilGes on-line de
qualquer usuario, sem direito a qualquer reclamacdo ou indenizacdo, a qualquer tempo quando constatada
irregularidade por parte do cadastrado/usuério, ndo constituindo restricdo a possibilidade de participacéo aberta e
irrestrita de qualquer interessado.

4.14. O uso da senha de acesso pelos interessados é de responsabilidade exclusiva dos mesmos,
incluindo qualquer transag&o efetuada por seu representante, ndo cabendo ao provedor do sistema ou ao Orgdo que
realiza a licitagdo, responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por
terceiros.

4.15. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do interessado ou

seu representante legal e a presun¢do de sua capacidade técnica para a realizacdo das transacdes inerentes ao leildo
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eletrénico.

4.16. Diante da seriedade da proposta, do poder vinculante da mesma e da atencdo devida durante a
participacdo do leildo eletronico, ndo serdo aceitas justificativas com vista a anular lances, fundadas em erros de
digitacdo, salvo quando inexequiveis.

4.17. Estdo impedidos de participar do certame:

a) 0s servidores publicos municipais inclusive familiares até segundo grau, e pessoa juridica dos quais
sejam socios ou dirigentes.

b) Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas ou impedidas de licitar ou contratar com a

Administracéo Publica por qualquer esfera federativa, enquanto durarem os efeitos da sangao.

5. DAS CONDICOES DAS PROPOSTAS E JULGAMENTO

5.1. As propostas serdo efetuadas pelos interessados, no ato do Leildo, por meio de lances, devendo-se
observar que:

5.2. Néo serdo aceitos lances com valores inferiores a R$ 229.800,00 (Duzentos e vinte e nove mil e
oitocentos reais).

5.3.  Nenhum lote podera ser vendido antes das 11:00 horas do dia 16/12/2025, quando se daré inicio a
sessdo publica do Leildo Eletrénico n. 03/25.

5.4. O incremento minimo de lances serd a partir de R$ 2.000,00 (dois mil reais). No caso de
desconexdo do Leiloeiro, por tempo superior a 20 (vinte) minutos, a sessdo do leildo sera suspensa e tera reinicio
somente ap0s comunicagao expressa aos licitantes.

5.5. A Prefeitura Municipal de Taubaté e o Leiloeiro ndo se responsabilizardo pela oscilacdo da internet
do licitante durante o certame do Leildo Publico Municipal n® 03/2025.

5.6. O lance vencedor sera comunicado aos arrematantes ao termino do leildo, por meio de e-mail. Na
comunicacgdo encaminhada constardo as instrucfes para o pagamento do lote arrematado e da comissao do leiloeiro.

5.7.  No prazo de até 03 (trés) dias sera oficializado o resultado, publicado no Diério Oficial Eletrénico
do Municipio.

5.8.  Para julgamento das propostas serd adotado o critério de MAIOR LANCE, igual ou superior ao
valor da avaliagdo, ao qual serd acrescido o percentual de 5% (cinco por cento), correspondente a comissdo do
Leiloeiro.

5.9.  Encerrada a sesséo de leildo, ndo serdo aceitas novas propostas, que ndo tenham sido ofertadas

durante a fase de lances.

6. DO IMOVEL E DAS CONDICOES PARA VISITACAO
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6.1.  Os interessados poderdo conhecer e visitar o local do imével, em até 2 (dois) dias Uteis antes da
data de realizacdo do leildo, tomando conhecimento de todos os aspectos referentes as condi¢es do imdvel.

6.2.  As visitas deverdo ser agendadas previamente através do telefone n°. (12)3625-5012 das 08:00h as
10:00h e das 13:00h as 16:00h com Israel, Wellington ou Luis Lobato.

6.3.  As fotos do imdvel estardo disponiveis no portal www.fidalgoleiloes.com.br.

6.4.  Os interessados em participar do certame deveréo analisar cuidadosamente os elementos inerentes a

este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais ddvidas antes da apresenta¢éo dos lances.

7. DA ARREMATACAO DOS BENS E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

7.1.  Apos a arrematacdo, ndo serd aceita em nenhuma hipotese a desisténcia do arrematante quanto ao
lote arrematado.

7.2. Os lances efetuados on-line séo irretrataveis e, se vencedores, geram obrigacdo contratual, na forma
de promessa de compra, a qual deverd ser paga nas condigdes previstas no edital, ap6s a confirmagdo da
arrematacéo.

7.3. O arrematante deverd, juntamente com o pagamento da comissdo do leiloeiro, encaminhar
documento (modelo anexo Il1) com a indicagdo da opg¢éo de pagamento. O vencedor podera optar pelo pagamento a
vista ou parcelado.

7.4.  Na hipdtese de arrematagéo por grupo ou consorcio, o Anexo Il devera indicar:

I - Identificagdo completa de todos os participantes do grupo;

Il - Designacao do representante legal ou procurador comum do grupo;

111 - Percentual de participacdo de cada integrante no imével arrematado (fragdo ideal).

1.5. DO PAGAMENTO DO SINAL

7.5.1 O valor do sinal correspondera a 10% (dez por cento) do valor de arrematacao e devera ser pago
em parcela Unica, através de boleto bancario em até 24h apds o envio ao arrematante.

7.5.2 Encerrado o prazo recursal e homologado o resultado do certame, a Comissao de Leildo adotara as
seguintes providéncias:

a) Emisséo do boleto bancario referente ao valor do sinal (10% do valor de arrematag&o);

b) Encaminhamento, pelo leiloeiro oficial, do boleto de pagamento do sinal e das informagdes necessarias
para recolhimento da comisséo do leiloeiro ao arrematante.

7.5.3 O ndo pagamento do sinal no prazo estabelecido resultara na perda do direito de aquisi¢do do imdvel,
remanescendo a obrigacdo do pagamento a Prefeitura Municipal do valor do sinal, a titulo de arras, bem como a

comisséo do leiloeiro oficial, sem prejuizo das demais sanc@es cabiveis.
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7.5.3 O licitante que ndo pagar o sinal seré responsabilizado administrativamente pela infragdo de ndo
manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, na forma do art. 155, V da
Lei Federal n°. 14.133 de 2021, estando sujeito as penalidades previstas na legislagéo pertinente.

7.6 DO PAGAMENTO A VISTA

7.6.1 O arrematante que optar pela modalidade de pagamento a vista devera encaminhar ao leiloeiro
oficial o Anexo Il - Declaracdo de Arrematacéo, devidamente preenchido e assinado.

7.6.2 A modalidade a vista pode ser exercida com ou sem constituicao de alienacao fiduciaria, conforme
escolha do arrematante.

7.6.3 O pagamento a vista do saldo remanescente, 90% do valor de arrematacdo, devera ser realizado no
prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data do pagamento do sinal, ressalvada a hipétese de pagamento por
alienacdo fiduciaria, independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

7.7 Do pagamento com alienagéo fiduciaria:

7.7.1 Seréd admitido o pagamento a vista mediante alienacéo fiduciaria da propriedade, hipotese em que
0s interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das condicdes e
providéncias necessarias, antes da apresentacdo de proposta nesta licitacéo.

7.7.2 Feita a opcdo pelo pagamento a vista mediante alienacdo fiduciaria, serd exigido do licitante
vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor, ainda que
outro tenha sido o percentual exigido a titulo de sinal no item 2.4.1 deste Edital.

7.7.3 No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacdo do certame, o licitante
vencedor deverd informar a Prefeitura Municipal de Taubaté, através da Comissdo de LeilGes, se houve a
celebracdo de contrato de alienacdo fiduciaria com a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, 0
contrato e a escritura de venda e compra deverao ser averbados no Cartério de Registro de Imoéveis no prazo de até
60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Prefeitura, e o saldo remanescente do valor de arrematagdo
devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da averbagdo no registro. Em caso negativo, devera o
licitante vencedor informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento, podendo optar pelo pagamento
parcelado.

7.7.4 Na hipotese de celebracdo de contrato de alienacéo fiduciaria, o arrematante estara obrigado ao
pagamento integral & vista do preco da oferta vencedora, independentemente do valor do crédito liberado pela
instituicdo financeira.

7.75 O ndo pagamento do saldo remanescente do pre¢o da oferta vencedora no prazo de 60 (sessenta)
dias, em caso de alienacdo fiduciéria, enseja a retomada do imovel, conforme clausula prevista na escritura de

venda e compra.
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7.7.6  Caso ndo seja celebrado o contrato de alienacéo fiduciaria com instituicdo financeira, a respectiva
falta de informac&o pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento seré efetuado enseja a perda do sinal,
bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

7.8 DO PAGAMENTO PARCELADO

7.8.1 O pagamento do saldo remanescente do valor de arrematacéo podera ser realizado de forma parcelada em até
10 (dez) parcelas.

7.8.2  As parcelas serdo mensais e sucessivas, com vencimento da primeira parcela em 30 (trinta) dias contados da
data de pagamento do sinal. As parcelas serdo atualizadas mensalmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE) acumulado, incidente a partir da data do leildo e acrescida de juros simples de 1% (um por cento) ao més
acumulado.

7.8.3  Inexistindo ou ainda ndo divulgado o indice ou percentual do IPCA/IBGE correspondente ao més do
vencimento da parcela devida, repetir-se-a o Gltimo indice ou percentual positivo e divulgado. Na hipétese de ocorrer indice
negativo no més do pagamento da parcela, este ndo sera considerado, mantendo-se a corre¢do aplicada na parcela anterior,
acrescido tdo somente dos juros contratados de 1% (um por cento) acumulados.

7.8.4 A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Hipoteca.

7.8.5 A cada més o arrematante devera encaminhar o comprovante de pagamento para o e-mail da Comisséo de
Leildo.

7.8.6  Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia Util contado da data do recebimento do
comprovante de pagamento.

7.8.7 Do termo de recebimento provisorio deverd constar a data, 0 nome, 0 cargo, a assinatura e o nimero do
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do membro da Comissao de Leildo responsavel pelo recebimento.

7.8.8  Constatadas irregularidades no depédsito, a Comissdo de Leildo podera rejeita-lo no todo ou em parte,
determinando sua substitui¢do ou complementagéo, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

7.8.9 O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento provisério, uma vez
verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) a luz das condigcdes previstas neste Edital, mediante Termo de
Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel.

7.8.10 No caso de pagamento mediante boleto bancério, ndo se aplicam os itens 2.7.6 a 2.7.8 deste Edital.

7.9 A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo devedor, que sera calculado
aplicando-se a corre¢do monetéria e juros que couberem até a data do pagamento, excluindo-se 0s juros que integram as
parcelas vincendas.

7.9.1 O pagamento antecipado do saldo devedor também poderd ser realizado mediante alienacdo fiduciaria da
propriedade, hipétese em que o comprador deverd dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirar-se das condi¢des
e providéncias necessarias.

7.9.2 Feitaaopcdo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacdo fiduciaria, o comprador devera

averbar o contrato de alienacdo fiduciaria e a escritura de venda e compra no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data
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da informagdo a Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo
devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da averbagdo no registro do imével.

7.10 A verificacdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de parcelamento
antecipado, caberdo a Comisséo de Leildo juntamente com a Secretaria da Fazenda Municipal.

7.11 A Carta de Arrematacdo, para escritura do imovel, sera emitida exclusivamente em nome do arrematante,
pelo leiloeiro, ap6s o pagamento integral do preco de arremate.

8. DAS SANCOES

8.1.  Qualquer participante que afastar ou procurar afastar licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraudeou oferecimento de vantagem de qualquer tipo, ficara sujeito as penalidades previstas no artigo 337-
I, J e K da Lei Federal n°. 14.133/21, e no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando-se as mesmas penalidades quem se
abstém ou desiste de licitar, em razdo de vantagem oferecida.

8.2. O arrematante que nao efetuar o pagamento do bem arrematado ou que praticar atos ilicitos visando
frustrar os objetivos da licitacdo, seré aplicada multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor do bem, sem prejuizo
da aplicacdo, concomitantemente, das penas de suspensdo temporéria de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 02 (dois) anos, ou declaracéo de inidoneidade para licitar

ou contratar com a Administragdo Publica.

9. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

9.1.  Os atos de adjudicacdo e homologacéo serdo praticados nos termos da Lei n® 14.133/21, cabendo
ao Secretario de Administracdo, a adjudicacdo do imdvel ao seu arrematante, bem como a homologagdo do
certame.

9.2. O Secretario de Administracdo podera revogar a licitacdo em face de razbes de interesse publico,
derivadas de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta,
devendo anuléa-la por ilegalidade de oficio ou por provocacdo de qualquer pessoa, mediante ato escrito e

fundamentado.

10. ESCLARECIMENTOS, IMPUGNAQ()ES E RECURSOS

10.1. O prazo para solicitacdo de esclarecimentos ou providéncias é de até 2 (dois) dias Uteis e para
impugnac0es o0 prazo é de até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a realizacéo do leil&o.

10.2. Os pedidos de esclarecimentos em relacdo a eventuais ddvidas na interpretacdo deste edital, ou
impugnacdes ao mesmo, deveréo ser encaminhadas através de Protocolo Online

(https://taubate.1doc.com.br/atendimento), utilizando o assunto:”Esclarecimento em Licitacdo” ou “Impugnacio

de edital de Licitagdo”.
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10.3. Caberé ao Prefeito Municipal decidir sobre a peticdo no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

10.4. Acolhida a peticdo contra o ato convocatdrio, sera designada nova data para a realizacdo do
certame.

10.5. Em caso de ndo solicitacdo, pelas organizagtes proponentes, de esclarecimentos ou informagdes,
pressupde-se que os elementos fornecidos séo suficientemente claros e precisos, ndo cabendo, posteriormente, o
direito a qualquer reclamacao.

10.6. Encerrada a sessdo publica, sera concedido o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para a
Manifestacdo de Intencdo de interposicdo de Recurso, a ser realizada, obrigatoriamente, por meio de Protocolo

Online disponivel no endereco eletrdnico https://taubate.1doc.com.br/atendimento, devendo ser utilizado o assunto

“Recurso de licitagao™.
10.7. Havendo a manifestagdo tempestiva, serd concedido o prazo de 3(trés) dias Uteis para a
apresentacdo das razdes recursais, facultando-se as demais partes 0 mesmo prazo de 3 (trés) dias Uteis para

aparesentacdo de contrarrazfes, contado a partir da intimagdo, na mesma forma indicada no item 9.6 do edital.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer forma
negociar o bem arrematado antes do pagamento.

11.2. A participacdo no presente Leildo implica na aceitacdo integral e irretratdvel dos termos e
condicBes deste Edital.

11.3. Nao seré exigida dos licitantes qualquer garantia para participacdo do presente Leildo.

11.4. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Municipal de acompanhamento do Leildo, pelo
Leiloeiro e Comissdo de Leildes.

11.5. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do Imovel, tais como (ndo se limitando a): regularizacdo da matricula, ITBI - imposto de transmissdo
de bens iméveis, despesas cartordrias e registrais (escrituras, registros, averbaces, etc), certiddes, alvaras, taxas,
foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios.

11.6. Qualquer tipo de regularizagdo e/ou utilizacdo do Imovel junto aos 6rgdos publicos e/ou privados
sera de inteira responsabilidade do Arrematante, isentando a PREFEITURA DE TAUBATE e o LEILOEIRO
OFICIAL de quaisquer tipos de reclamagéo.

12. FORO
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12.1. Fica eleito o Foro da Comarca desta Administragdo, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para qualquer procedimento relacionado com o processamento deste certame licitatorio,

assim como ao cumprimento das obrigacGes dele decorrentes.

P.M.T., aos 25/11/2025

MATHEUS GUSTAVO DO PRADO
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO
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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA
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TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: Realizacdo de Leildo publico para venda do bem Imdvel Matricula
101.723, Loteamento S&o Felix do Catagud, Terreno n° 01 da quadra Y — Bairro Catagua, com
area aproximada de 2.000,10m?, considerado inservivel para a Prefeitura Municipal de Taubaté. O
Leildo sera realizado pelo leiloeiro oficial contratado para esta finalidade e o periodo de publicidade

devera ser de 15 (quinze) dias Uteis.

FUNDAMENTACAO

Ao longo dos altimos anos, a Prefeitura Municipal de Taubaté acumulou muitos bens imoveis
com finalidade e uso pouco eficiente ou racional, do ponto de vista econdmico administrativo. O
desfazimento se torna essencial para a liberacdo de ativos ociosos. Esses gastos representam um 6nus
desnecessario para a administracdo publica, desviando recursos que poderiam ser aplicados em areas
prioritarias. A venda desses bens permite a otimizacdo da gestdo patrimonial, transformando um
passivo em ativo, possibilitando a obtencdo de recursos financeiros que podem ser reinvestidos em
projetos essenciais ou no aprimoramento dos servigos publicos, ou seja, convergindo para a

otimizacdo dos recursos e da gestao patrimonial da municipalidade.

DESCRICAO DASOLUCAO COMO UM TODO

O leildo seréa realizado na modalidade eletronica, com periodo de publicacdo do edital de 15
(quinze) dias uteis.

O leiloeiro oficial sr. CELSO RIBEIRO MARTINS FERNANDES, matricula na JUCESP N°
928 realizara a sessao através da plataforma www.fidalgoleiloes.com.br. O critério de julgamento sera

0 de maior lance. N&o serdo admitidos lances com valores inferiores aos da avaliagdo do leiloeiro.
O valor inicial dos lances serd de R$229.800,00 (duzentos e vinte e nove mil e
oitocentos reais) que corresponde ao valor de avaliacdo do imovel.

O valor minimo de incremento serd de R$ 2.000,00 (dois mil reais);
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Quaisquer esclarecimentos quanto ao cadastramento poderdo ser obtidos atraves do endereco
eletronico: www.fidalgoleiloes.com.br ou pelos telefones (11) 2653-8583 (11) 2653-0553 ou e-mail:

tania@fidalgoleiloes.com.br .

Estéo impedidos de participar do leildo:

a) os servidores publicos municipais inclusive familiares até segundo grau e pessoa juridica
dos quais sejam socios ou dirigentes.

b) os declarados inidoneos ou impedidos de licitar ou contratar com a Administracao

Publica por qualquer esfera federativa, enquanto durarem os efeitos da sancéo.

REQUISITOS PARACONTRATACAO / PARTICIPACAO

Do cadastro para Participagdo no leildo

O cadastro no site é gratuito e sera exigido apenas para participacdo on-line do leildo. A
mera visualizacdo do material de divulgacdo do leildo é aberta a qualquer interessado, sem a
necessidade de qualquer tipo de controle prévio.

Para o cadastramento é necessario que o0 usuario tenha capacidade para contratar, nos
termos da legislacdo brasileira em vigor e forneca corretamente todos os dados solicitados no
processo, 0S quais terdo carater sigiloso e ndo serdo divulgados pelo provedor do site aos outros
usuérios, com excecdo de login.

A efetivacdo do cadastramento junto ao site compreende a autorizacdo pelo usuario para
que se proceda quaisquer pesquisas que o provedor julgar necessarias para verificacdo da
idoneidade do usuério e o rastreamento de seu endereco IP ou outros meios de controle digital, com o
fim Unico e especifico de possibilitar meios mais confidveis e seguros para as transacdes e a
verificagdo da autenticidade do usuario.

No caso de pessoa juridica, o usuario deve ter poderes para representa-la e respondera
civil e criminalmente pela inexisténcia desta condicao.

Ndo serdo aceitos lances de usuarios e empresas estrangeiros, que nao tenham

representante legalmente constituido em territério nacional.
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Ao cadastrar-se, 0 usuario aceita explicitamente o envio de informativos de leildes
e quaisquer outros comunicados inerentes a utilizagdo do sistema para o e-mail informado no
cadastramento, obrigando-se a manté-lo sempre atualizado, sob pena de imediata suspensdo de seu
acesso.

O provedor do site pode cancelar ou suspender 0 acesso ao sistema de leilées on-line de
qualquer usuério, sem direito a qualquer reclamacgdo ou indenizacdo, a qualquer tempo, quando
constatada irregularidade por parte do cadastrado/usuario, ndo constituindo restricdo a
possibilidade de participacdo aberta e irrestrita de qualquer interessado.

O uso da senha de acesso pelos interessados é de responsabilidade exclusiva dos mesmaos,
incluindo qualquer transacdo efetuada por seu representante, ndo cabendo ao provedor do
sistema ou ao Orgdo que realiza a licitacdo, responsabilidade por eventuais danos decorrentes de
uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do
interessado ou seu representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para a realizacéo
das transacOes inerentes ao leil&o eletronico.

Diante da seriedade da proposta, do poder vinculante da mesma e da atencdo devida
durante a participacdo do leildo eletrénico, ndo serdo aceitas justificativas com vista a anular lances,

fundadas em erros de digitacdo, salvo quando inexequiveis.

DOS BENS, LOCAL DE VISITACAO, DATAE HORARIO EAGENDAMENTO

As pessoas fisicas/juridicas interessadas poderdo conhecer e visitar o local do imdével, o que
devera ocorrer anteriormente ao leildo, para inteirar-se de todos os aspectos referentes as condi¢des do
bem. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o interessado tem pleno conhecimento da natureza e do
escopo dos mesmos. Nao podera o licitante vencedor alegar, posteriormente, a insuficiéncia de dados

e/ou informacdes sobre o bem:

Local: Loteamento S&o Felix do Catagua, Terreno n° 01 da quadra Y, Bairro: Catagua,
Taubaté — SP.
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IMOVEL MATRICULA 101.723, DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE TAUBATE — SP, SITUADO NO LOTEAMENTO SAO FELIX DO CATAGUA,
TERRENO N° 01 DA QUADRA Y, BAIRRO CATAGUA, COM A RESPECTIVA AREA DE
TERRENO DE 2.000,10m2.

Para mais informacdes acerca do agendamento, entrar em contato com o servidor Wellington
da Silva Afonso ou Luis Lobato dos Santos ou Israel Augusto Cursino Campos, através do Telefone

(12) 3625.5012 ou através do e-mail pmt.patrimonio@taubate.sp.gov.br.

O imovel também poderda ser visto no PORTAL pelo endereco eletrdnico

www.fidalgoleiloes.com.br .

Os interessados em participar do certame deverdo analisar cuidadosamente os elementos
inerentes a este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacdo dos

lances.

DAARREMATACAO DO BEM

Apds a arrematacao ndo sera aceita, em nenhuma hipédtese, a desisténcia do arrematante
quanto ao imével arrematado.

Os lances efetuados on-line sdo irretratveis e, se vencedores, geram obrigacdo
contratual, na forma de promessa de compra e venda, a qual devera ser paga nas condi¢Ges previstas
no edital, apos a confirmacdo da arrematacéo.

A Prefeitura Municipal de Taubaté emitira o boleto bancério correspondente ao lote
arrematado em até trés dias Uteis da realizacdo do leildo, podendo ser prorrogado, documentos esses
gue serdo enviados ao arrematante por e-mail, com prazo de trés dias para efetuar o pagamento,
conforme vencimento previsto no boleto, caso o Arrematante ndo efetue o pagamento até o
vencimento, sera acrescido de multa de 2% (dois) e juros de mora de 0,20 (zero virgula vinte por

cento) ao dia, tendo uma data limite para pagamento de até 05 dias apds 0 vencimento, se persistir a
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inadimplencia o Arrematante perderd o direito ao lote(s) arrematado(s) e arcara com uma multa de
15% (quinze por cento) sobre o valor da arrematagédo(des), sendo 10% (dez por cento) pertencente a
Prefeitura de Taubate e 5% (cinco por cento) referente a comissdo do Leiloeiro, desde ja fica o
Leiloeiro Oficial designado para efetuar a cobranca Judicial. A aplicacdo de multa, pode ser aplicada
concomitantemente com a san¢do de suspensao temporaria de participar em licitacdo e impedimento
de contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 02 (dois) anos, ou declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

O pagamento dos 5%(cinco por cento) referente a comissdo do Leiloeiro devera ser
pago conforme orientacdo a qual sera enviada pelo leiloeiro atraves de E-mail, contendo a descricédo
do lote arrematado bem como seu respectivo valor este E-mail sera encaminhado em até 3 (trés) dias
Uteis apds o término do Leildo com os dados do Leiloeiro Oficial Celso Ribeiro Martins Fernandes
para depositos em conta de sua titularidade.

O néo pagamento do valor de arrematacdo até o quinto dia corrido da convocacao, apés
a oportunidade de defesa pelo comprador no prazo legal, acarretard cumulativamente:

a. Perda, em favor da Prefeitura Municipal de Taubaté, do valor pago a titulo de sinal, na
forma do artigo 418 do Caodigo Civil Brasileiro;
b. Perda do direito de compra;
C. Reversao do bem ao patrimoénio da Prefeitura Municipal de Taubaté.
A Carta de Arrematacdo, para escritura do imdvel, sera emitida exclusivamente em

nome do arrematante, pelo leiloeiro, apds a comprovacdo de pagamento pelo arremate.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
DA GESTAO
A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por uma Comissao
Especial de Leildo, da Prefeitura Municipal de Taubaté, devidamente designada, a qual serad
responsavel por verificar o cumprimento das obrigacfes contratuais e atestar a realizagdo dos

servigos, de acordo com o Decreto n°. 15.523 de 10 de margo de 2023.

CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
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Considerando a natureza da presente contratacdo, consistente na realizacdo de leilao
destinado a alienacdo de bem imovel, ndo havera nenhuma contraprestacdo pecuniaria da

Municipalidade ao leiloeiro.

Fica expressamente estabelecido que o leiloeiro ndo fard jus a qualquer valor
oriundo da arrematacdo do lote de terra, cabendo-lhe, exclusivamente, o recebimento da comisséo
de 5% (cinco por cento) sobre o valor arrematado, a ser recolhida diretamente pelo arrematante,
devendo o leiloeiro indicar e informar, de forma clara, as modalidades de recolhimento disponiveis.

ESTIMATIVADO VALOR

O valor de avaliacdo do bem é de R$ 229.800,00 (Duzentos e vinte e nove mil e

oitocentos reais).

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

N&o se aplica, considerando a natureza da contratacao.

Declaro que o presente Termo de Referéncia atende aos requisitos da Lei Federal n°. 14.133/21.

Luis Lobato dos Santos

Gestor de Patrimdnio

Marcia Guimaraes Ferreira

Diretora do Departamento de Compras
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ANEXO |1
LEI MUNICIPAL N°. 6.067 DE 15 DE JULHO DE 2025
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LEI N°6.067, DE 15 DE JULHO DE 2025

Autoria: Prefeito Municipal

Autoriza a alienacao de imoével localizado no
municipio de Taubaté, de patrimoénio da

Prefeitura Municipal de Taubaté.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TAUBATE
FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar imédvel municipal pertencente a
classe de bem dominical, matricula n® 101.723, situado no Loteamento Sao Felix do Catagua,

Bairro Catagud, com area de 2.000,10m?, a saber:

“Lote de terreno n° 01 da quadra Y, do imével denominado LOTEAMENTO SAO FELIX DO
CATAGUA, situado no bairro do Catagud, nesta cidade, medindo 39,35m de frente para a Rua
Major Luiz Eugenio Soares; 49,20m, a direita de quem de frente olha, confrontando com a
passagem de pedestre; 46,70m a esquerda confrontando com o lote 03 e 46,35m de fundos,

confrontando com os lotes n° 02, 04, 06, encerrando a area de 2.000,10m?, cadastrado na

Prefeitura Municipal no BC sob n°® 2.7.254.001.001.”

§ 1° As transcri¢oes foram feitas em estrita observancia as certidoes de matriculas, nos

termos da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 - Lei de Registros Publicos.

§ 2° O imovel a que se refere o caput deste artigo abrange as construgdes e benfeitorias

nele existentes.

Art. 2° A alienagao devera seguir os preceitos da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril

de 2021, especialmente do seu art. 76.

§ 1° O imdvel devera considerar as condigdes de mercado vigentes na ocasido, com a
apresentacdo detalhada, em separado, dos valores avaliados para a edificagdo, terrenos e

benfeitorias.

§ 2° A alienagdo sera efetivada por prego nao inferior ao da avaliacao.
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§ 3° Ficarao a cargo dos adquirentes ou beneficiarios dos imoveis as despesas com

escritura e registro.

Art. 3° As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes

or¢amentarias proprias.
Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Taubaté, 15 de julho de 2025, 386° da fundagdo do Povoado e 380° da

elevacdo de Taubaté a categoria de Vila.

SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria de Governo e Relagdes Institucionais, 15 de julho de 2025.

ANTONIO CARLOS OZORIO NUNES
Secretario de Governo e Relac¢oes Institucionais

HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI
Diretor de Assuntos Legislativos
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ANEXO Il
DECLARACAO DE OPGCAO DE PAGAMENTO

ANEXO I11.1

DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO ANVISTA (SEM ALIENACAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE
ALIENACAO FIDUCIARIA)

LEILAON® /

PROCESSO N ° /

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento & vista, [sem alienagéo fiduciaria OU mediante aliena¢ao fiduciaria],

da oferta vencedora de compra do imovel , conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:
Valor total da oferta vencedora: RS............ccocevvevennne, T )
Sinal: R$....coovivvicceen (oo )

Qualificag&o:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:

E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes, destacando o
endere¢o de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagfes), mencionando também a propor¢do do imével a que
cada um dos coproponentes terd direito na compra.)
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ANEXO I111.2
DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAON® /

PROCESSO N ° /

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra do imével ,
conforme item 6.8 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS............ccccevvevennnn, G )
Sinal: R$....coovvvneicrin, (O )
Saldo remanescente: R$..........cccocevvvvinne. TP )
= Sinal: 10% sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a R$.............ccccoveerirnnnae TP reais), que devera
sEedri g«iPositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da convocacdo na etapa de que trata o item 6.5 do

= Saldo remanescente de 90% (noventa por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS (cererreeerenenen reais), em até 10 (dez) parcelas mensais e consecutivas, contadas a partir da data
prevista para pagamento do sinal, atualizadas mensalmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE) acumulado, incidente a partir da data do leildo e acrescida de juros simples de 1% (um por cento) ao
més acumulado.

= |Inexistindo ou ainda ndo divulgado o indice ou percentual do IPCA/IBGE correspondente ao més do vencimento da
parcela devida, repetir-se-a o Ultimo indice ou percentual positivo e divulgado. Na hipdtese de ocorrer indice negativo
no més do pagamento da parcela, este ndo serd considerado, mantendo-se a corre¢do aplicada na parcela anterior,
acrescido tdo somente dos juros contratados de 1% (um por cento) acumulados.

Qualificag&o:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:
CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:

E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante deveré qualificar todos os coproponentes, destacando o
enderec¢o de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes), mencionando também a propor¢do do imovel a que
cada um dos coproponentes tera direito na compra.)
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Prefeitura Municipal de Taubate
Estado de Sao Paulo

ANEXO IV
MODELO DE PROCURACAO

LEILAON® /

PROCESSO N ° /

..................................................... (Outorgante 1), portador do RG n°.........cccecveeesvrnnenenns, INSCrito no CPF
SOD N , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado............cc.ccccvviviiiiiniincnnnn. , com 1/..
de parte ideal, ... (Outorgante 2), portador do RG n°.........ccccoveveennnnn. , inscrito no
CPF sob nP......cooviiiiii , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado............c.ccccevveiirireiinnennen. ,
com 1/.. de parte ideal, nomeiam e constituem seu bastante procurador: ............cccoceeereieieenesennenns , portador do
RG N , inscrito no CPF sob nl......cccooevvivevnnnne. , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado .......c..ccceevvevvivevennneenennd, @0 qual conferem os mais amplos e gerais poderes para o fim especial de,

em nome dos outorgantes, participar da LICITACAO - Leildo Publico n°® XX/20XX, Processo n°
, promovida pela Prefeitura de Taubaté, por intermédio da Secretaria de Administracéo, leildo com

o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado na - SP,

com expressos poderes para representd-los na compra do imovel por meio da referida licitacdo, bem como poderes
especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar
documentos exigidos na referida licitagdo, prestar declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta
de prego, por cujo pagamento se declaram solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugoes,
impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar das sess@es, renunciar ao
direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em

tudo que for relacionado com a referida licitacdo

Assinatura dos outorgantes
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