Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 548, DE 22 DE JULHO DE 2026

Autoria: Prefeito Municipal

Institui o Coédigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Taubaté - COE.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TAUBATE

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO I
DA APRESENTACAO, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Taubaté - COE, instrumento base de regulacdo da atividade edilicia, que estabelece as normas
definidoras de controle técnico-funcional das constru¢des para elaboracio, andlise e aprovagdo de
projetos e licenciamentos quanto a execucao de obras.

Art. 2° Este Codigo estabelece normas para o licenciamento, execugdo, utilizacdo,
manutencdo e demolicdo de obras e edificacdes no territério do Municipio.

Paragrafo tnico. Os projetos, obras e instalagdes, publicos ou privados, deverdo observar as
disposi¢des deste Codigo, do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica municipal, sem prejuizo do
atendimento as normas ambientais, sanitarias e edilicias previstas na legislacio especifica, quando
aplicdveis.

Art. 3° O Municipio disciplinard o licenciamento de edificacOes em imdveis que se encontram
em dreas liberadas para constru¢do, que possuam frente para via publica oficial e que ndo estejam
inseridas em dreas objeto de parcelamento irregular do solo que ndo estejam em fase de
regularizacdo fundidria.

Art. 4° Fazem parte integrante desta Lei Complementar os Anexos assim constituidos:

I - ANEXO I: GLOSSARIO, com as definicdes dos termos técnicos adotados neste C6digo;
I - ANEXO II: CONDICOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS CALCADAS:

a) Anexo II.A. Modelo da conformagao das calcadas;

b) Anexo II.B. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio;

1. Rampa com abas laterais;

2. Rampa sinalizada com totens;

3. Rebaixamento total de segmento da cal¢ada;
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¢) Anexo II.C. Modelos de rebaixamento da calgada para acesso de veiculos;

1. Rampa para acesso de veiculos ao lote;

2. Rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis;
d) Anexo II.D. Modelo da disposicao de tapumes sobre a cal¢ada;

Il - ANEXO III: MODELO DO CHANFRO DE MUROS E VEDACOES EM
ESQUINAS;

IV - ANEXO IV: POSSIBILIDADES DE OCUPACAO DA AREA RESULTANTE DA
APLICACAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE - Txp;

V - ANEXO V: MODELOS DAS CONDICOES DE IMPLANTACAO DE MARQUISES E
TOLDOS:

a) Anexo V.A. Conformac¢do da marquise.

VI - ANEXO VI: MODELO DAS PROJECOES EM BALANCO SOBRE OS
AFASTAMENTOS;

VII - ANEXO VII: QUANTIDADE DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS NAO CLASSIFICADOS COMO EMPREENDIMENTOS POLO GERADOR DE
TRAFEGO;

VIII - ANEXO VIII: MODELOS DAS INSTALACOES PREDIAIS:

a) Anexo VIIL.A. Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a gés;
b) Anexo VIIL.B. Disposi¢do externa do gés;

¢) Anexo VIII.C. Localizacdo de pogos e fossas;

IX - ANEXO IX: RECOMENDACOES PROJETUAIS:

a) Anexo IX.A. Modelo para coleta de dguas pluviais de coberturas e telhados;

b) Anexo IX.B. Conformagdo de Muros e Vedagdes Vazados;

¢) Anexo IX.C. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo;

d) Anexo IX.D. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Taubaté — SP;

1. Exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas;

2. Exemplos para obten¢do de ventilagdo eficiente;

3. Modelo de esquadria eficiente;

4. Exemplos para tratamento de coberturas;

X - ANEXO X: CALCULO DOS VCTPS DAS ALTERNATIVAS SUSTENTAVEIS;
XI - ANEXO XI: TABELA DE INFRACOES E MULTAS.

Paragrafo dnico. As figuras e modelos constantes dos Anexos II a VIII ilustram as condicoes
que necessariamente devem ser obtidas como resultado final da realizacdo das obras, enquanto o
Anexo IX ilustra o que sdo recomendacdes nio obrigatorias.
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CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS
Art. 5° Este Codigo adota os seguintes principios a serem materializados em sua aplicacdo:
I - subordinacdo do interesse particular ao bem comum e coletivo;

IT - utilizacdo das Normas Técnicas Brasileiras - NBR e regulamentagdes aplicdveis para
orientacdo do desenvolvimento de projetos e execucdo de obras;

III - desenvolvimento de solucdes com base nas boas praticas edilicias contemporaneas, na
arquitetura vernacular, nos avancos do setor, tendo em vista a manuten¢ao da qualidade do espaco
construido, do local onde se d4 a intervencao e a correlacdo com os valores culturais da populacao e
o patrimOnio histérico, ambiental e paisagistico a preservar;

IV - integracdo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica dos projetos, bem como o respeito aos
bens de interesse historicos e culturais que representam a identidade do Municipio de Taubaté;

V - garantia das condic¢des de acessibilidade universal, circulagdo e utilizacdo pela populacao
das edificacdes de uso publico e coletivo, do espaco e mobilidrio urbano, com adog¢@o de solugdes
especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme previsto em normas
técnicas e na legislagcdo aplicavel;

VI - recomendacgdo de uso de tecnologias sustentdveis, materiais de construgdo certificados e
ajudas técnicas disponiveis em complemento a promoc¢do do conforto ambiental, eficiéncia
energética e acessibilidade universal das edificacdes e do meio urbano na perspectiva de
atendimento pleno do disposto na NBR 15575;

VII - implantagc@o do objeto arquitetdnico no lote, bem como do mobilidrio urbano e demais
artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade e desenho universal e a qualidade
tecnoldgica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar a poluicdo visual;

VIII - simplificacdo e desburocratizacdo dos procedimentos administrativos pelo Poder
Publico, visando facilitar a regularidade e a correta execucdo de projetos; e

IX - promog¢do da assisténcia técnica, tendo em vista facilitar a regularidade de obras de
interesse social ou em prol do bem comum, inclusive apoiando as iniciativas de constru¢do direta
pelos seus usudrios.

Art. 6° Este Codigo tem como objetivo geral orientar os costumes construtivos, regulando o
espaco edificado por meio de normas técnicas para a pratica da construcao, bem como ordenando a
sua implantacio no lote, a fim de garantir solidez, seguranca, salubridade, habitabilidade,
acessibilidade universal das edificacdes e obras, sendo complementado pelos seguintes objetivos
especificos:

I - promover a qualidade do espago construido por meio de parametros e requisitos que
assegurem o desenvolvimento das atividades humanas em edificacdes solidas, seguras, salubres e
sustentaveis;

IT - orientar a elaboragdo das novas edificacdes, a adequagdo das existentes, a realizacdo das
obras e implantar o mobilidrio urbano de acordo com os fundamentos da acessibilidade universal,
adotando solugdes especificas para a locomog¢do das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade

reduzida, ainda que tempordria;
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IIl - estabelecer critérios para instalacio da infraestrutura das edificacdes e terrenos
particulares.

TITULO II
DAS RESPONSABILIDADES
CAPITULO I
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Art. 7° O Municipio exercerd o controle da atividade edilicia por meio da emissdo de licenca,
conforme o tipo de obra, servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante
procedimento administrativo solicitado pelo interessado.

Pardgrafo unico. O Municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, seja na
execuc¢do ou na instalagdo, bem como na utilizacdo.

Art. 8° O controle da atividade edilicia pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao
poderd envolver a atuacdo de outros Orgdos e entidades competentes, especialmente secretarias
municipais correlatas, Corpo de Bombeiros e vigilancia sanitdria.

§ 1° As intervencdes que incidam sobre bem tombado ou em sua drea envoltdria deverdao
observar a legislacdo de protecdo do patrimonio cultural estadual e federal, cabendo ao interessado
a responsabilidade pelo atendimento de possiveis exigéncias, sem que isso constitua condicionante
para o licenciamento municipal pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

§ 2° O pedido de aprovagdo de projeto e o licenciamento de obras em terrenos confrontantes
com rodovias e estradas federais ou estaduais devera ser submetido a anélise e instruido de parecer
favordvel dos setores competentes da Agéncia Nacional de Transportes Terrestres/Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes - ANTT/DNIT ou do Departamento Estadual de Estradas
de Rodagens - DER-SP, respectivamente.

§ 3° A aprovacgdo de planos e projetos, assim como a emissao de autorizacdes e licencas de
qualquer natureza, ndo implica responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execucgdo das
respectivas obras.

CAPITULO II
DO REQUERENTE DE AUTORIZACOES E LICENCAS
Art. 9° Sao legitimados a requerer a licenga de obras:
I - o proprietario ou titular de direito real que lhe assegure a fruicdo do imével;
II - o possuidor, desde que apresente um dos documentos a seguir:
a) contrato de Locacdo do imével com autorizagdo expressa do proprietdrio;
b) compromisso de compra e venda devidamente registrado na matricula do imével;

¢) contrato representativo da relacdo juridica existente entre o proprietirio € o possuidor
direto;

d) escritura definitiva sem registro;
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III - o terceiro com autorizag¢do expressa do proprietdrio.

Art. 10. As autorizagdes e licencas de obra serdo outorgadas ao titular do direito de construir,
conforme definido no art. 9°, apds o cumprimento das condicdes estabelecidas pelo Municipio.

§ 1° O requerente interessado em obter autorizagdo ou licenga para a execucdo de obras
deverd apresentar para andlise e aprovacdo do Municipio projeto elaborado por profissional
habilitado, na qualidade de autor, que podera ser o responsavel técnico pela execucdo da obra, se
ndo for apresentado outro profissional igualmente habilitado para essa func¢do.

§ 2° O requerente, interessado em obter autorizacdo ou licenca para a execucao de obras, €
responséavel pela autenticidade e veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando sua
aceitacao por parte do Municipio em reconhecimento de direito de propriedade ou posse sobre o
imoével.

Art. 11. A autorizacdo ou licenga para execu¢do de obras serd expedida em nome do titular do
direito de construir, assim definido nos termos do art. 9°, que responderd, a partir de sua expedicao,
bem como seu sucessor a qualquer titulo, pela manutencao das condi¢des de limpeza, integridade,
estabilidade, seguranca e salubridade do terreno, das edificacdes e dos equipamentos nele
existentes, observado o disposto nesta Lei Complementar.

Parédgrafo tnico. Nos casos de execugdo de obra que se enquadrem nas hipéteses de dispensa
de licenciamento, o proprietario ou possuidor respondera civilmente pela obra.

CAPITULO 111
DA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 12. Somente profissionais e empresas legalmente habilitados e inscritos junto ao
Municipio poderdo submeter solicitacdes de projetos para andlise e aprovacdo visando obter
autorizagdes ou licengas para a execucdo de obras.

§ 1° Para fins de elaboracdo do projeto arquitetonico ou execugdo da obra, os profissionais
responsdveis deverdo comprovar, junto a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, a
Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART/RRT perante o respectivo Conselho de
fiscalizacao do exercicio profissional.

§ 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

I - autor do projeto: o profissional habilitado responsével pela elaboracdo dos projetos e pela
veracidade e exatidao das informacdes prestadas, que responderd pelo contetido das pecas gréficas,
descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho; e

IT - responsavel técnico da obra: o profissional responsdvel pela fiel execu¢do do projeto
aprovado, dire¢do técnica ou fiscalizagdo da obra, desde seu inicio até sua total conclusao.

§ 3° A autoria do projeto e a responsabilidade técnica pela execugcdo da obra poderdo ser
assumidas por profissionais distintos, inclusive em fases distintas do processo administrativo,
observadas as seguintes disposi¢oes:

I - a aprovacdo do projeto poderd ser realizada mediante a apresentacdo da respectiva
ART/RRT referente a autoria do projeto;
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IT - a emissdo do Alvard de Construgcdo ficard condicionada a apresentacdo da ART/RRT
referente a execugdo da obra pelo profissional responsdvel técnico, a qual deverd ser juntada no
mesmo processo administrativo em que se deu a aprovacdo do projeto.

§ 4° O autor do projeto, de acordo com suas atribui¢des, entre outras medidas que possibilitem
a compreensao das solucdes propostas, devera:

I - apresentar informagdes sobre a drea a ser ocupada pela obra, especialmente:
a) quanto as restricdes ambientais;
b) quanto as edificacdes eventualmente existentes que serdo ou ndo demolidas;

¢) quanto as cotas reais entre a edificacdo e as divisas, os imdveis vizinhos e o eixo de vias
publicas de acesso, adotadas no projeto;

d) quanto ao perfil natural do terreno, de forma esquemadtica, eventuais cortes e aterros
necessdrios para a execucao do projeto.

IT - manifestar ciéncia que estd sujeito as penalidades legais, para o caso de omissdo ou
incorre¢do das informagdes prestadas.

§ 5° Os profissionais responsdveis, conforme suas atribui¢cdes técnicas, devem garantir a
seguranca da obra, em conformidade com a boa prética construtiva e as normas técnicas pertinentes,
que garantam a estabilidade, solidez, acessibilidade interna e externa,eficiéncia energética,
salubridade e habitabilidade e/ou utilizacdo da edificacdo, de acordo com as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o presente Cédigo e demais legislacdes correlatas.

§ 6° A responsabilidade pelo cumprimento das exigéncias estaduais e federais incidentes
sobre a obra licenciada € do titular da licenca do imdvel, do autor do projeto e do responsadvel
técnico, incluindo as consultas de viabilidade perante as concessiondrias de servigos publicos de
dgua, esgoto, energia elétrica, gds entre outras.

Art. 13. O profissional responsavel técnico pela execugdo da obra sera responsavel por:
I - observar fielmente o projeto aprovado até a conclusio;

IT - cumprir as exigéncias pertinentes a execucdo da obra, previstas em legislacdo, e a
responsabilidade compartilhada com o profissional autor do projeto;

III - riscos ou danos eventuais aos prédios vizinhos, aos operdrios da obra e a terceiros; e
IV - observar as disposi¢oes deste Codigo e da legislagcdo urbanistica municipal.

Art. 14. E obrigacdo do profissional autor pelo projeto e do responsavel técnico pela execucio
da obra a colocacdo e manutencdo de placa de identificacdo em local visivel durante toda a
execuc¢do da obra, devendo conter as seguintes informagdes:

I - nome do autor do projeto e nimero de registro no respectivo conselho de fiscalizacao do
exercicio profissional;

IT - nome do responsével técnico pela execucdo da obra e niimero de registro no respectivo
conselho de fiscaliza¢do do exercicio profissional;

III - ndmero do processo administrativo de aprovagdo do projeto e licenciamento da obra;
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IV - data de emissdo do Alvari; e
V - prazo de validade da licenca.

Art. 15. A substituicdo do Responsdvel Técnico pela execu¢do da obra poderd ocorrer nas
seguintes hipoteses:

I - a pedido do proprietdrio da obra, mediante requerimento, com justificativa e apresentando
novo profissional responsdvel pela execug¢do da obra com o devido registro junto ao respectivo
conselho profissional; e

IT - a pedido do atual profissional responsdvel técnico pela execugdo da obra, com justificativa
e apresentando a baixa da responsabilidade técnica registrada junto ao respectivo conselho
profissional.

§ 1° De imediato, serd realizada vistoria técnica pelo Departamento de Fiscalizacdo de Obras
Pubicas que, na hipétese do inciso 1I, embargard a execu¢do da obra até a apresentacdo do novo
profissional responsdvel técnico.

§ 2° A Prefeitura se exime de reconhecer direitos autorais ou pessoais decorrentes da
aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteracdo do projeto.

§ 3° O profissional ou empresa que assuma a responsabilidade técnica deverd cumprir os
requisitos do art. 12 deste C6digo, no que couber, a partir da assuncao da responsabilidade.

Art. 16. O Municipio poderd promover representacdo por infragdo disciplinar junto aos
conselhos profissionais competentes quando verificada conduta dolosa, fraude, ma-fé ou
descumprimento reiterado e injustificado das disposi¢des deste Cddigo, no exercicio da
responsabilidade técnica.

§ 1° A representacdo ndo se aplicard a erros formais, impropriedades técnicas sandveis ou
divergéncias interpretativas passiveis de correcdo no curso do processo administrativo.

§ 2° Constituem hipoéteses passiveis de representagao:

I - a apresentacdo de projeto ou documentacdo técnica com informacdes inveridicas ou
omissao de dados relevantes com a finalidade de ndo cumprir a legislacdo vigente;

I - o descumprimento reiterado e injustificado de notificagdes técnicas regularmente
expedidas pela Area de Fiscalizacdo de Obras Particulares;

Il - a execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com as normas deste
Cdédigo, quando o responsdvel técnico pela obra, devidamente cientificado, mantiver a
irregularidade de forma reiterada e injustificada.

§ 3° A representacdo de que trata este artigo serd precedida de notificacdo formal ao
profissional responsavel, assegurando-lhe prazo para manifestacdo, eventual regularizacio da
conduta e o exercicio do contraditério e da ampla defesa, nos termos da legislac@o aplicavel, sem
prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.
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TITULO III
DAS DEFINICOES DE OBRAS E EDIFICACOES
CAPITULO I
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS

Art. 17. A realizac@o de obras destinadas a construcdo, demoli¢do ou reforma de edificacdo e
de montagem ou desmontagem de instalacdes, publicas ou privadas, executadas no Municipio, sé
poderd ocorrer apds licenciamento ou autorizacdo, e deverd estar sob a responsabilidade de
profissional legalmente habilitado, salvo expressa ressalva prevista neste Codigo.

Art. 18. Para os efeitos deste Cddigo, entende-se por obras os trabalhos realizados conforme
as determinacOes de projeto e das normas técnicas, com a finalidade de modificar, adaptar,
recuperar ou construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

§ 1° As intervengdes no meio ambiente natural sdo consideradas obras, quando destinadas a
sua transformacdo, preservagdo ou recuperacao, no contexto do que € tratado neste Codigo.

§ 2° Consideram-se como obras os trabalhos executados conforme as determinagdes de
projeto e de normas técnicas, destinados a montagem e desmontagem de estruturas, bem como de
demoli¢des parciais ou totais.

Art. 19. As obras sao classificadas como:

I - obras de edificacdes; ou

IT - obras gerais de desmontagem e demolicao total.

§ 1° As obras de edificacdes se subdividem nas seguintes categorias:

I - obras de constru¢do da edificacdo: construcdo de uma nova unidade qualquer de
edificacdo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas fung¢des como
autdbnoma, independente de outras edificagdes porventura existentes no lote, mesmo que com elas
possa existir alguma ligacdo; e

IT - obras de reforma da edificacdo, que se subdividem em:

a) obras de reforma da edificacdo sem alteracdo da area construida: obras de substituicao
parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com alteracdo ou nado do
arranjo de suas dependéncias, ndo alterando sua drea, forma ou altura;

b) obras de reforma da edificacdo com alteracdo da area construida: obras de substituicdo
parcial dos elementos construtivos ou estruturais de uma edificagdo, com alteracdo ou nao do
arranjo de suas dependéncias, com ampliacdes ou demoli¢des que alterem sua forma ou altura e,
principalmente, sua drea, quer por acréscimo, quer por decréscimo; ou

c) retrofit - obras de reforma da edificacdo, com ou sem alteragdo de drea construida: obras
visando restaurar ou conservar edificios atualizando a constru¢do para aumentar a vida ttil do
imovel, através da incorporacdo de modernas tecnologias e materiais de qualidade avancada sem
realizar mudancas que possam descaracterizar sua concepgao arquitetonica.

§ 2° As obras gerais de desmontagem e demoli¢do total sio os procedimentos realizados
segundo as determinacdes de projeto e de normas técnicas para a desmontagem de estruturas ou
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demoli¢des totais, tornando o lote ou a drea de terreno privativa da unidade autonoma, a condic¢ao
de vago.

CAPITULO 11
DA CATEGORIZACAO DOS USOS DA EDIFICACAO

Art. 20. De acordo com o tipo de atividade a que se destinam, as edificacdes classificam-se
nas seguintes categorias de uso:

I - uso residencial: edificacdo destinada a habitacdo de cardter permanente, com uma ou mais
unidades caracterizadas pelos compartimentos de um dormitério, uma cozinha e um banheiro, uma
area com tanque de lavagem, no minimo, classificando-se como:

a) unifamiliar: correspondendo a uma edificacdo composta por uma tnica unidade destinada a
habitacio;

b) multifamiliar: correspondendo a uma edificacdo composta por mais de uma unidade
residencial, com um ou mais pavimentos, dispondo de 4reas e instalacdes comuns que garantam o
seu funcionamento;

¢) uso ndo residencial: edificacdo destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de
servicos ou mais de um uso de produc¢@o conjugados, conforme as seguintes defini¢des:

d) comercial: destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo ou
atacado;

N

e) industrial: destinada a extragdo, beneficiamento, desdobramento, transformacdo,
manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal;

N

f) servicos: destinada as atividades de prestacdo de servigos a populacdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais;

g) conjugado: edificacdo destinada as atividades de producdo, comerciais, industriais e de
servigos, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento;

h) institucional: destinada a abrigar o conjunto das atividades de prestacdo de servicos
publicos e atividades em geral de educacdo e ensino, pesquisa, saude e locais de concentracio e
reunido de pessoas que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer,
terminais rodoviarios etc., classificando-se como:

1. permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo, e

2. temporadrio: edificagdo ou instalacdo dotada de estrutura especifica destinada a abrigar
atividades por prazo determinado ou pela durac¢do do evento;

IT - uso misto: aquelas que retinem em uma mesma edificacdo, ou em um conjunto integrado
de edificacdes, duas categorias de uso sendo uma residencial, conforme estabelecido pela lei de
zoneamento vigente.

Art. 21. Conforme a natureza da atividade a que se destina, toda edificacdo estd submetida a
legislacdo federal, estadual e municipal aplicdvel, devendo o projeto e a execug¢do das obras
observar também as normas técnicas pertinentes, além das disposicdes deste COE.
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TITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS
CAPITULO I
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 22. O Municipio garantird aos interessados na realizacdo de obras as informacdes
necessdrias referentes ao controle urbanistico da atividade edilicia.

Art. 23. Os interessados na aprovacdo de projetos e na consequente outorga de licencga de obra
deverdo apresentar a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo para o licenciamento todas as
pecas técnicas e documentos exigidos para a composi¢ao do procedimento administrativo requerido,
conforme estabelecido em regulamento.

§ 1° O projeto para aprovagdo e licenciamento de toda e qualquer obra de edificacdo ou
regularizacdo de constru¢do no Municipio deverd conter somente os elementos graficos e
informacdes quanto aos parametros urbanisticos estabelecidos na lei de uso e ocupacdo do solo,
bem como em toda a legislacdo urbanistica e ambiental pertinente.

§ 2° As informagdes quanto aos pardmetros urbanisticos estabelecidos na lei de uso e
ocupacdo do oolo sdo taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamentos, taxa de permeabilidade,
recuos, vagas de estacionamento, acessos € outros expressos em lei.

§ 3° O projeto deverd apresentar a implantacdo, além de cortes esquemadticos e projecoes

complementares, com suas medidas e cotas de niveis necessdrios a amarracdo da edificacdo no
terreno e ao célculo de suas respectivas dreas e alturas.

Art. 24. A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao podera realizar vistoria no local da
obra quando houver necessidade de verificar informacdes constantes do projeto, divida técnica
relevante ou indicio de inconsisténcia em relacdo a documentos fornecidos pelo interessado.

Art. 25. O autor do projeto € responsdvel por assegurar que a obra proposta ndo incide sobre
Area de Preservacio Permanente (APP), faixas marginais de protecdo de corpos hidricos ou outras
areas ambientalmente protegidas, bem como por garantir o atendimento as normas de acessibilidade
previstas nesta Lei Complementar e na legislacdo especifica, devendo apresentar, juntamente com o
projeto, termo de responsabilidade por ele assinado, contendo declaracdo expressa quanto ao
cumprimento dessas exigéncias, respondendo pela veracidade das informacdes prestadas, sem
prejuizo das responsabilidades civil, administrativa e penal cabiveis.

Art. 26. E vedada qualquer alteracio no projeto aprovado apés sua aprovacgio, sem o prévio
consentimento da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitac@o, sob pena de embargo da obra e
cancelamento da licen¢a concedida.

Pardgrafo dnico. A execucdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados € com
licenca ainda em vigor, que envolvam acréscimo de area, de gabarito ou de altura na construcao,
somente poderd ser iniciada apds a sua aprovacdo pela Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitacdo, observando-se a legislacdo vigente e os prazos regulamentares no momento do
requerimento da andlise por parte do interessado.
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Art. 27. Os projetos e as obras de edificios publicos federais ou estaduais somente poderdo ser
executados mediante licenciamento junto ao Municipio, devendo observar as determinacdes da
legislacdo em vigor.

Art. 28. A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo, responsdvel pela aprovacdo de
projeto e licenciamento de obras, poderd submeter a apreciacdo dos Orgdos responsaveis pela
regulacdo os projetos de obras que possam produzir impacto ambiental, e que envolvam atividades
relacionadas ao setor de saide e educagdo.

Art. 29. Quaisquer obras de construgdo civil mencionadas neste Cédigo, independentemente
de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser iniciadas e executadas apds obten¢do da
devida licenca para obra.

Art. 30. A licenca de obra serd emitida mediante a aprovagdo do projeto, o pagamento dos
emolumentos estabelecidos pela legislacdo tributdria e a apresentagdo de profissional habilitado
como responsavel técnico pela execucao.

Art. 31. O requerimento do interessado podera ser concedido para a aprovagdo de projeto nas
seguintes espécies:

I - aprovacdo de projeto de construcao de edificacao;

IT - aprovacao de projeto de reforma de edificagdo;

III - aprovacdo de projeto de obras gerais de desmontagem ou demoli¢@o.

Pardgrafo dnico. A aprovacdo do projeto ndo autoriza a execug¢do da obra, devendo ser
apresentada a licenca para obras, conforme previsto no art. 30.

Art. 32. O projeto aprovado tem validade de 4 (quatro) anos.

Paragrafo unico: Caso a obra ndo seja iniciada, a validade da respectiva licenga da obra expira
junto com a do projeto, independentemente da data de sua expedicao.

Art. 33. Obra paralisada apos ter sido iniciada regularmente, ao ser retomada, podera ser
objeto de vistoria administrativa para determinar, quando for o caso:

I - sua retomada sem nenhuma obriga¢do adicional; ou

IT - a cassagdo da licenca de obras em caso de alteragdo da legislacdo aplicdvel, caso em que
serd necessaria nova andlise para aprovacdo de projeto de regularizacdo de obras, se vencido o
prazo da licenca.

§ 1° A paralisacdo de uma obra por prazo superior a 60 (sessenta) dias acarretard as
obrigacdes de desimpedimento eventual da via publica e o restabelecimento das condi¢des normais
de circulagdo, além da vedacdo do terreno junto ao alinhamento do logradouro, por meio de muro
ou tapume, em ambos 0s casos com portao de acesso e de acordo com as exigéncias deste Codigo.

§ 2° Constatada a paralisagao da obra por mais de 60 (sessenta) dias, serd procedida uma
vistoria no local pelo Departamento de Fiscalizagdo de Obras Publicas, a fim de averiguar as
condi¢des de seguranca e salubridade e emitir notificagcdes quanto as providéncias que se fizerem
necessdrias.

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o c6digo 8B26-F16F-BAEF-B399

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdao Paulo

Art. 34. Os projetos de construcao ou reforma que dependerem do cumprimento de exigéncias
de outros 6rgdos publicos, somente serdo aprovados apds a devida aprovacdo da autoridade
competente em cada caso, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente federado.

Art. 35. Observar quando da aprovagdo de projetos:

I - divergéncias entre a drea real do terreno e a descri¢do contida na matricula junto ao
Cartério de Registro de Imdveis ensejard a retificagcdo de forma administrativa junto a Prefeitura
Municipal de Taubaté, nos termos de regulamento especifico;

I - o projeto aprovado cancela, no mesmo imével, os demais projetos aprovados
anteriormente que ndo tenham tido Habite-se;

III - o projeto, para sua aprovacdo, é¢ sempre analisado a luz da legislacdo vigente;

IV - em caso de substituicdao de projetos, a nova analise observard a legislacao vigente a época
da aprovacdo do projeto a ser substituido, desde que a substitui¢do seja concluida no prazo méximo
de 4 (quatro) anos, contados da data de aprovagdo do projeto original;

V - o projeto pode estabelecer o desenvolvimento da obra por etapas, desde que as etapas
sejam independentes na sua ocupacao e uso.

CAPITULO 1I
DAS LICENCAS DE OBRAS

Art. 36. As licengas serdo expedidas segundo as categorias das obras, estabelecidas no art. 19,
a saber:

I - licenga para obras de edificacoes:

a) licenca para obra de construcdo de edificagdes;

b) licencga para obra de reforma de edificagdes sem alteragdo de drea construida;
¢) licenca para obra de reforma de edificacdo com alteragdo de drea construida;
IT - licenca para obras gerais de desmontagem e demolicao total.

Art. 37. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedi¢do da respectiva licenca de
execucdo pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagao.

§ 1° A licenga para obra abrange as obras e as edificacOes tempordrias de suporte ao seu
desenvolvimento, a saber:

I - implantacdo de canteiro de obras em imoével distinto daquele em que se desenvolve a obra;

IT - implantacdo e utilizagdo de estande ou escritério de vendas de unidades construidas a ser
erigido no préprio imével; e

III - avanco de tapume sobre a cal¢ada publica.

§ 2° A licenga de obra e 1 (um) conjunto de cdpias do projeto aprovado serdo mantidos

permanentemente no canteiro da obra, em local de fécil acesso a fiscaliza¢do, sob pena de multa em
caso de descumprimento desta disposi¢ao.
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CAPITULO III
DAS DISPENSAS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS
Art. 38. Sao dispensados da aprovacdo do projeto e da licenga de obra:

I - obras de reforma para conservacdo ou reparo das fachadas, telhados e coberturas, desde
que:

a) ndo seja obrigatdria a instalacdo de tapumes para protecdo do patrimonio publico e dos
pedestres;

b) ndo seja obrigatdria a disposi¢do de equipamentos sobre vias e logradouros publicos;
II - obras para reforma do interior da edificagdo:

a) que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo de area da edificacio ou de suas partes;
b) que ndo impliquem demoli¢do de paredes ou estruturas portantes;

¢) consideradas reparos gerais, tais como:

1. consertos e/ou substituicdo de esquadrias, sem modificar o vao, salvo se for para aumentar
a sua area;

2. substituicdo de telhas ou de elementos de suporte da cobertura, sem modificacdo da sua
estrutura;

3. consertos de instalagdes elétricas, hidrdulicas, sanitérias, de gds e dos sistemas telefonico,
de protecdo contra descargas atmosféricas (para-raios), de condicionamento ambiental, de
insonorizagdo e de prevencao e seguranca;

d) que, com base em fundamentos técnicos descritos em ato da Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitacdo, ndo configure retrofit pelo porte e pela natureza da reforma, quando nao
incluir alteracdo estrutural;

III - obras para a constru¢do e manutengao de muros divisdrios e vedagdes existentes que nao
impliquem na transformagdo dos elementos estruturais e sua estabilidade. Muros com mais de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de altura deverdo ter o acompanhamento de
profissional habilitado;

IV - obras para construcio ou instalacio de elementos acessOrios destinados ao
funcionamento e desempenho eficiente da edificacdo ou de suas partes, observados os parametros
urbanisticos aplicdveis a cada caso, tais como:

a) agregacdo de dispositivos para protecdo e sombreamento de fachadas, pérgulas vazadas e
elementos retriteis para cobertura eventual de dreas externas;

b) instalacdes subterraneas, ou ndo, como cisternas, dispositivos para coleta das dguas pluviais
e drenagem;

c) instalacdo de coletores solares ou placas fotovoltaicas e dos dispositivos para o seu
funcionamento;

d) medidores e hidrometros, bem como obras para mudanca de padrdo dos servigos e
equipamentos exigidos por parte das concessiondrias no interior do lote;
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e) tanques de lavagem de uso doméstico, externos e descobertos;

V - obras e instalagdes sobre as dreas livres do lote, desde que ndo haja comprometimento do
nimero de vagas de estacionamento obrigatdrias, da capacidade de drenagem natural e escoamento
das dguas pluviais, conforme previsdes da legislacdo vigente e atendidas as exigéncias especificas
dispostas neste Cddigo, a saber:

a) obras de embelezamento, ajardinamento e paisagismo, bem como instalagdo de fontes
decorativas e obras de arte;

b) reparos de calgcamento no interior do lote;

c) assentamento de revestimento do tipo concregrama, decks vazados, pisos drenantes e
similares que mantenham a capacidade de percolacdo natural do solo;

d) instalacdo de jardins verticais;

VI - consertos exclusivamente para fins de manutencio de cal¢adas do passeio publico que
ndo implique em mudanga, transformac@o ou substituicdo dos elementos existentes e desde que
respeite a legislacao vigente;

VII - obras para constru¢do de edificacdes no meio rural, desde que:

a) se destinem exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de apoio das atividades
agropecudrias € que, por conseguinte, ndo estejam inseridas em 4reas objeto de parcelamento
irregular do solo;

b) observem o afastamento definido na legislacdo vigente e as respectivas faixas de dominio
das rodovias e estradas rurais;

¢) ndo impecam ou inviabilizem os meios existentes de infraestruturas de mobilidade ou de
circulacdo de bens e pessoas;

d) ndo afetem a integridade de bens ambientais ou do patrimonio arqueoldgico, paisagistico,
histérico e cultural objeto de preservacao prevista em lei;

e) ndo promovam a urbanizagdo indevida do meio rural na forma de parcelamento irregular do
solo.

f) ndo sejam objeto de antincio, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessio de direitos
relativos a imoveis, menores ao modulo rural.

Parédgrafo unico. Ficam dispensados de andlise para aprovacgdo os projetos oficiais elaborados
pelo Poder Piblico Municipal, Estadual ou Federal, quando solicitados pelo Departamento de
Projetos Institucionais da Secretaria de Planejamento Urbano e Habita¢cdo, desde que acompanhados
de declaracdo de conformidade e responsabilidade técnica, devidamente assinada pelo servidor

técnico responsavel por sua elaboracao.

Art. 39. A critério da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, poderdo ser
dispensadas da exigéncia de apresentacdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenga
autodeclaratoria, as obras da categoria de obras gerais de desmontagem e demoli¢des totais, bem

como, desde que cumpridas as exigéncias deste Codigo em cada caso, as seguintes obras:

I - colocacdo de tapumes e/ou utilizacdo de andaimes;
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IT - servigos para manuten¢do ou recuperacao de elementos estruturais da edificacdo;

III - obras e instalagdes sobre as dreas livres do lote, desde que mantidos os parametros quanto
a taxa de permeabilidade e ocupacdo dos afastamentos determinados na legislacdo vigente e
atendidas as exigéncias especificas dispostas neste Cddigo, a saber:

a) instalacdo de piscinas pré-fabricadas, banheiras tipo spa, ofurd, espelhos d’agua e similares
de uso privativo e respectivos dispositivos de alimentagdo, bombeamento e tratamento da 4gua,
desde que ndo implique em instalacdo de estrutura ou pavimento que comprometa a capacidade de
percolacgdo do solo; e

b) estufas, pergolados e estruturas metdlicas leves ou em madeira, bambu e similares de
pequeno porte destinadas exclusivamente ao sombreamento, que possam ser consideradas
coberturas provisorias, removiveis, nos termos do art. 8° I, da Lei Complementar Municipal n°® 2,
de 17 de dezembro de 1990, o Codigo Tributirio Municipal;

IV - construcdo e reformas de guaritas de vigilancia;

V - escavagOes, cortes e desmontes de pequeno porte associados a limpeza ou ao
afeicoamento do terreno; e

VI - demolicao parcial que ndo se enquadre nos procedimentos previstos para obras gerais de
desmontagem e demolicdo total e obras de reforma de edificagdes, envolvendo elementos
construtivos similares aos descritos no inciso III.

§ 1° Nos casos em que o imdvel ou sitio esteja protegido por legislacdo de preservacdo do
patrimonio histdrico ou cultural, caberd ao interessado atender as exigéncias e obter as autoriza¢des
necessdrias, ndo constituindo condicionante para o licenciamento da Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitagdo.

§ 2° A licenca de obras, nas hipéteses em que nao houver dispensa de licenciamento, terd
validade de 2 (dois) anos.

CAPITULO 1V
DO RITO PROCEDIMENTAL ADMINISTRATIVO

Art. 40. A Prefeitura Municipal estabelecera o rito procedimental administrativo através de
decreto para andlise e aprovagao de projetos, bem como a concessao da respectiva licenca de obras,
conforme sua categoria.

§ 1° O procedimento administrativo para aprovacdo de projetos e concessdo da licenca de
obras para as obras de edificagdes, regulamentado por decreto, distinguird as categorias de uso da
edificacdo conforme disposto no art. 19, instituindo:

I - processo comum ordindrio para o qual definira:

a) documentacdo necesséaria referente a:

1. titularidade do imével;

2. qualificacao do requerente e do profissional habilitado responsével;

b) projeto simplificado a ser aprovado;
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¢) instrugdes especificas sobre o tramite processual segundo a categoria de obra requerida de
Obras de construcdo da edificacdo e segundo a categoria de uso da edificagao;

IT - processo de Alvara Répido Eletronico - ARE: que compreende na autoriza¢do imediata
para a execug¢ao de obras através de alvara diferenciado, sob a responsabilidade do requerente e dos
profissionais habilitados, autor do projeto e responsdvel técnico da obra, sem andlise dos técnicos
municipais para deferimento;

III - processo autodeclaratério: procedimento realizado exclusivamente por meio remoto, em
regime de autoatendimento, destinado ao licenciamento de obras, sendo obrigatdria sua adog¢ao nas
hipéteses de reforma com alteracdo de édrea construida e nas obras gerais de desmontagem e
demoli¢des totais, podendo ser estendido a outras modalidades de licenciamento por ato da
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

IV - processo especial de regularizacido de obras a ser disciplinado por programas teméticos
de admissdo gradativa da demanda segundo a capacidade técnica e operacional da administracao
municipal.

§ 2° A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo poderd indeferir, por meio de
despacho justificado:

I - questdes solicitadas pelos interessados, dentro do processo administrativo, que ndo digam
respeito as interpretacdes possiveis das disposicdes deste Codigo e de seus regulamentos;

IT - o processo administrativo por inteiro, diante da reiterada negligéncia de requerentes
interessados e de profissionais habilitados no que pertinente aos atendimentos de exigéncias da
Administracdo para a composi¢do do rito e da documentagdo processual.

CAPITULO V
DA MUDANCA DE USO DA EDIFICACAO

Art. 41. A ocupacdo de uma edificagdo existente por um uso diverso daquele que abrigava
anteriormente, desde que permitida pela legislacdo urbanistica vigente, ocorrerd, conforme o caso:

I - como consequéncia de obras de reforma da edificagdo;
IT - por simples alteracdo cadastral a requerimento do interessado.

Pardgrafo dnico. A alteracdo de uso da edificac@o suscitard adaptacdo para a promocao da
acessibilidade universal, a quantidade de vagas, os parametros urbanisticos e outras exigéncias
impostas pelo uso pretendido, de acordo com as determinacdes deste Cédigo quando cabiveis.

TITULO V
DA CONCLUSAO DAS OBRAS
CAPITULO I
DA CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 42. O processo administrativo relativo a obras e edificacdes sujeitas a licenciamento
encerra-se com a emissdo do Habite-se, da certidao de conclusio de obras ou do alvara de
conservagdo, conforme o caso, aplicdveis as edificacdes, as obras gerais de desmontagem ou
demolicdo e as demais obras sujeitas a controle municipal.
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CAPITULO 11
DA CERTIFICACAO DA CONCLUSAO DE obras de edificacdes

Art. 43. Uma obra de vonstrucdo de rdificacdo é considerada concluida quando possuir todas
as instalagdes previstas, incluindo a elétrica e o sistema hidrdaulico sanitdrio dos banheiros e da
cozinha em funcionamento, pisos € barra impermeével de altura minima igual a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) no banheiro e na 4rea de servigo.

Parédgrafo tnico. Nas Habitacdes de Interesse Social, a conclusdo da obra pressupde também a
execucdo dos pisos internos e externos, além do piso da vaga de estacionamento, a ligacdo de
energia elétrica, a execu¢@o de muros nas divisas laterais e de fundos, bem como a conclusdo das
dreas comuns.

Art. 44. Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que seja procedida a vistoria técnica
administrativa e emitido o Habite-se.

Art. 45. Ap6s a conclusdo das obras, deverd ser requerida a vistoria técnica administrativa
pelo proprietério, seu procurador ou pelo responsdvel técnico pelas obras, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias, por meio de requerimento proprio.

§ 1° A emissdo do Habite-se devera ser precedida de:

I - certificado de aprovagdo com a liberacdo das instalagcdes do sistema contra incéndio e
panico fornecido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo, nos casos
estabelecidos em lei ou regulamento, em especial, condominios residenciais e comerciais;

II - carta de entrega dos elevadores, quando for o caso, fornecida pela firma instaladora;
III - outras certificagdes aplicdveis em cada caso.

§ 2° O proprietario ou pessoa por ele designada, maior de idade, recebera e acompanhara o
servidor municipal durante a vistoria.

§ 3° A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagcao providenciara:

I - no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento, a vistoria
técnica;

IT - no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da data de realizagdo da vistoria técnica,
emissao ou negacao, em parecer fundamentado, do Habite-se, verificada:

a) a observancia ou ndo do projeto arquitetonico aprovado;

b) a aprovagao da substitui¢do conforme apontamentos da vistoria.

§ 4° Por ocasido da vistoria, as cal¢adas do lote deverdo estar pavimentadas, de acordo com as
exigéncias deste Codigo.

§ 5° A constatagdo de descumprimento das obras em relagdo ao projeto aprovado, por ocasiao
da vistoria, ensejard, de imediato o embargo da obra, a autuagdo com aplicacdo de multa e a
notificacdo para proceder o que for o caso:

I - regularizar a obra, caso as alteracdes promovidas ainda possam ser aprovadas;
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IT - demolir ou promover as modificagdes necessdrias para recompor a obra em consonancia
com a legislacdo vigente, caso as alteragdes promovidas ndo possam ser aprovadas.

Art. 46. Constatado, por ocasido da vistoria, o descumprimento da obra em relacdo ao projeto
aprovado, serd promovido, de imediato, o embargo da obra, a autuacdo com aplicacdo de multa e a
notificacdo para regularizacdo, ressalvadas as situagdes em que seja possivel a continuidade parcial
da execucdo, observadas as seguintes condicoes:

I - estejam assegurados a circulacdo e o acesso seguros € acessiveis aos pavimentos e
unidades a serem vistoriados;

I - trate-se de edificacdo composta por parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma
independente;

IIT - nas edificacdes multifamiliares, a parte em obras ndo ofereca risco ou transtornos aos
moradores da parte concluida;

IV - a constru¢do seja independente de outra existente no mesmo lote, ndo havendo
inviabilidade para continuidade das obras;

V - nas unidades residenciais ou comerciais de edificacdes isoladas ou sob a forma de
grupamento de edificagdes, as partes comuns estejam concluidas.

§ 1° Os casos ndo previstos neste artigo serdo analisados pela Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitacao, respeitadas as exigéncias anteriormente estabelecidas.

§ 2° Nas hipéteses previstas nos incisos do caput, poderd ser concedido Habite-se parcial,
autorizando a ocupagdo e utilizacdo das partes da edificacao concluidas e em conformidade com o
projeto aprovado, sem prejuizo da regularizacio das demais dreas objeto de embargo ou pendéncia.

§ 3° O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, o qual somente serd concedido
apods a vistoria constatar que a obra estd totalmente concluida.

Art. 47. Findo o prazo de validade da licenca de obras de construcdo de edificacio, e nao
havendo manifestacdo do responsdvel técnico quanto a renovacdo, prorrogacdo, conclusdo ou
regularizacdo da obra, a fiscalizacdo municipal realizara vistoria administrativa para verificacao das
condig¢des da obra.

§ 1° Constatadas irregularidades ou o descumprimento das disposi¢des deste Codigo, serd
adotado o procedimento previsto no Titulo XI desta Lei Complementar, especialmente o disposto
nos arts. 211 a 213, com a lavratura do competente auto de infragdo.

§ 2° Na hipdtese de constatacdo de condicdes de habitabilidade da edificacdo, poderad ser
expedido o Habite-se, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas cabiveis, quando for o
caso.

§ 3° Verificada a existéncia de edificacdo inacabada ou em desacordo com a licenca vencida,
poderd ser determinado o embargo da obra e a intimacdo do responsdvel para apresentacdo de
projeto de regularizacdo ou adocdo das medidas cabiveis, nos termos deste Codigo.

§ 4° O disposto neste artigo ndo afasta a aplicagdo das hipéteses de autuacdo imediata
previstas no art. 208, quando configuradas.
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Art. 48. As obras de reforma sujeitas a licenciamento, ensejardo, ao seu término, a expedi¢ao
de certidao de conclusio de obras ou de alvara de conservagao, conforme o caso.

§ 1° As reformas dispensadas de aprovacao de projeto e de licenca de obra, nos termos do art.
38, ndo dependerdo de ato formal de conclusdo, sem prejuizo da responsabilidade técnica e da
observancia da legislacdo vigente;

§ 2° Aplicam-se, no que couber, as reformas sujeitas a licenciamento ordindrio, os
procedimentos relativos a conclusio das obras de construgdo de edificacdes para fins de emissdo de
habite-se.

CAPITULO 111

DA CERTIFICACAO DE CONCLUSAO DAS OBRAS LICENCIADAS POR PROCESSO
AUTODECLARATORIO

Art. 49. As obras gerais de desmontagem e demoligdes totais e as reformas com alteracdo de
area construida, licenciadas por meio de processo autodeclaratério, terdo sua conclusdo formalizada
mediante declaracio de encerramento apresentada pelo responsdvel legal e pelo responsdvel
técnico, nos termos desta Lei.

§ 1° A declaracdo de encerramento devera atestar que a obra foi executada em conformidade
com as informagdes prestadas no licenciamento autodeclaratdrio, observadas as normas técnicas,
urbanisticas e edilicias aplicdveis.

§ 2° Protocolada a declaracdo de encerramento, o Departamento de Fiscalizacdo de Obras
Publicas poderd, a qualquer tempo, realizar fiscalizacio para verificagdo da conformidade da obra,
sem prejuizo da aplicac@o das sancdes cabiveis em caso de irregularidade.

TITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS DE EXECUCAO DAS OBRAS
CAPITULO I
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS
Secao I
Do Inicio das Obras
Art. 50. Sao caracterizados como inicio das obras:

N

I - nas obras de edificagdes, a conclusdo das fundacdes correspondentes a implantacdo
apresentada no projeto aprovado;

IT - nas obras gerais, duas ou mais das seguintes atividades:
a) delimitacdo do espago da obra e de seu canteiro;

b) preparo do terreno para locagdo da obra com movimentacio de terra, mesmo que
superficial (raspagem do terreno), distinguindo-se da mera limpeza do lote ou gleba;

¢) realizacdo de servicos de topografia e medigdes; ou

d) disposi¢do de sinalizacdo, maquinas, equipamentos e material de obra no imével.
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Parédgrafo tnico. Para obras que possuam mais de uma etapa no projeto, considera-se inicio da
obra a conclusao da fundagao da primeira etapa.

Secao II
Do Canteiro de Obras

Art. 51. O 6rgdo responsdvel pela fiscalizacdo de obra poderd, conforme o porte da obra,
solicitar ao responsavel pela obra em curso, que apresente o Plano de Gerenciamento de Residuos
da Constru¢do Civil - PGRCC, em conformidade com o art. 20 da Lei Federal n° 12.305, de 2 de
agosto de 2010, e com a Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - Conama n° 307, de
5 de julho de 2002, ou com as normas que as substituirem, bem como a legislacio municipal
vigente.

Art. 52. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arborizacio, a iluminacao
publica, a visibilidade de placas ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

Parédgrafo tnico. Faz parte do escopo da execucdo da obra a sinalizacao temporaria do transito
nas vias publicas, quando necessdria, a fim de evitar transtornos no transito local.

Art. 53. E proibida a permanéncia de qualquer material de construcio nas vias e logradouros
publicos, bem como sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de entulhos, salvo nos casos
previstos nesta Lei Complementar.

Pardgrafo tnico. A ndo remog¢do dos materiais de construcio ou do entulho autoriza o
Municipio a retirar o material encontrado no logradouro ou via publica, destinando-o
adequadamente, e a cobrar dos executores pela obra a despesa de remog¢do e disposi¢ao final,
aplicando as san¢Oes cabiveis concomitantemente.

Art. 54. A implantacdo do canteiro de obras em outro local, diverso daquele onde estd sendo
realizada a obra, somente terd sua licenca concedida pela Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitacdo mediante andlise das condi¢des de circulacdo e fluxos criadas durante o horério de
trabalho, bem como dos inconvenientes ou prejuizos que possam ser causados ao transito de
veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Parédgrafo unico. Apds o término das obras, € obrigatorio o restabelecimento das condi¢des de
acessibilidade da calcada e a restituicio da cobertura vegetal eventualmente preexistente a
instalacdo do canteiro de obras, conforme estabelecido neste Codigo.

Secao 111
Dos Tapumes e Equipamentos de Seguranca

Art. 55. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico pela execucdo deverd adotar todas
as medidas e dispositivos necessarios para protecdo e seguranca dos trabalhadores, dos pedestres,
das propriedades vizinhas e do patrimdnio publico, observado o disposto neste Codigo, nas normas
da ABNT e na legislacdo trabalhista.

Parédgrafo dnico. A instalacdo de tapumes e andaimes devera cumprir a NR 18 - Seguranca e
Satide no Trabalho na Industria da Construcdo e a NBR 6494 da ABNT , ou as normas que vierem a
substitui-las.

Art. 56. Nenhuma obra de construg¢do ou reforma, reparo, demoli¢do ou diversa, podera ser

executada no alinhamento predial sem estar, obrigatoriamente, protegida por tapumes.
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§ 1° Constituem exce¢do ao disposto neste artigo as obras de execucdo de muros, grades,
gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo, desde que ndo comprometam a seguranga
nem o transito de pedestres, e sejam devidamente sinalizadas durante o prazo necessario.

§ 2° Os tapumes somente poderdo ser instalados apds expedi¢do da respectiva licenca de
obras pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

§ 3° E proibida a instalagdo de tapumes precdrios, sendo obrigatéria a utilizacio de tapumes
com material resistente as intempéries ou receber impermeabilizacio, bem como montados de
forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes, sem prejudicar a sinaliza¢do vidria nem o
funcionamento de equipamentos urbanos existentes.

§ 4° Os tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou
pintados, com tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

Art. 57. A instalacdo de tapumes e andaimes sobre calcada publica deverd garantir faixa para
circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstdculos com largura de no minimo 1,20m (um
metro e vinte centimetros), conforme disposto na NBR 9050/2015 - acessibilidade a edificacdes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos da ABNT, ou a que vier substitui-la.

§ 1° Em qualquer caso em que haja projecao superior de tapumes e andaimes sobre a calcada,
a altura livre de barreiras a ser adotada é de no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e a distancia minima de afastamento do meio-fio 60cm (sessenta centimetros).

§ 2° Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente, a
Secretaria de Mobilidade Urbana podera autorizar, por prazo determinado, a utilizacdo de faixa para
circulacdo de pedestres sobre o leito carrogdvel da via publica, desde que comprovada inviabilidade
das condig¢des do local e adotados os procedimentos de seguranca cabiveis, conforme Anexo II.D
deste Cddigo, a saber:

I - todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulagcdo sobre o
leito carrogédvel deve ser feito no mesmo nivel da calcada;

IT - caso haja impossibilidade para a ado¢do da transferéncia em nivel, deve ser adotada
solucdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre a cal¢ada e a nova
estrutura de circulacdo sobre o leito carrog¢dvel, admitindo-se inclinacdo médxima de 10% (dez por
cento);

IIT - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa
livre de circulacao ao longo de todo o percurso;

IV - sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre a cal¢ada e dos desvios decorrentes para
pedestres e veiculos em transito no leito carrogcavel; e

V - separagdo fisica e protecao da faixa livre de circulacdo de pedestres através de elementos
que assegurem a seguranca e a integridade fisica dos transeuntes.

§ 3° A andlise da necessidade de utilizagdo da via publica, nas condi¢des previstas neste
artigo, requer autoriza¢do no ato da licenca de obras.

§ 4° Extinta a necessidade de ocupagdo da via publica, o tapume devera ser recuado para o
alinhamento do lote, adotando-se todas as medidas de seguranca e acessibilidade universal para a
circulacao de pedestres.
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§ 5° A instalacdo de andaimes devera ser, preferencialmente, dentro do perimetro protegido
por tapumes e, caso contrdrio, serdo obedecidas as seguintes exigéncias, além das previstas em
regulamentos e normas técnicas:

I - ter@o as faces externas devidamente protegidas, a fim de preservar a seguranga de
trabalhadores e terceiros, além de envolvidas por tela de protecdo contra queda de ferramentas,
materiais ou residuos; e

IT - os passadicos ndo poderdo se situar abaixo da cota 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) em relagdo ao nivel da calcada ou logradouro ptblico.

Art. 58. Apds 180 (cento e oitenta) dias de paralisacdo das obras, os tapumes e andaimes
deverdo ser retirados imediatamente do espago publico, e a cal¢ada reconstituida, atendendo as
condig¢des de acessibilidade universal disposta neste Codigo.

Art. 59. Durante a execugdo das obras e até sua conclusdo, as cal¢adas deverdao ser mantidas
limpas e em perfeitas condi¢des para o transito de pedestres, em conformidade com as
determinagdes da NBR 9050/2015 - acessibilidade a edificacOes, mobilidrio, espacos e
equipamentos urbanos da ABNT, ou a que vier substitui-la.

CAPITULO 1I
DO TERRENO E DAS FUNDACOES

Art. 60. Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terreno sujeito a alagamento,
instabilidade ou contaminagdo por substincias organicas ou tdéxicas, sem a prévia adocdo de
medidas corretivas e saneadoras.

Parédgrafo unico. A realizacdo de medidas corretivas no lote deverd ser comprovada por meio
de laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado, que certifique os trabalhos, em garantia das
condi¢des sanitdrias, ambientais e de seguranca para a sua ocupagdo, os quais deverdo ser
encaminhados para andlise da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagao.

Art. 61. As fundacdes deverdo ser executadas integralmente dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo causar prejuizos aos imoveis vizinhos e nem invadir o leito da via publica.

Pardgrafo unico. A execu¢do das fundacdes requer necessariamente o acompanhamento de
profissional habilitado, bem como a observancia da NBR 6122 - Projetos e Execucdes de
Fundagdes da ABNT, ou outra norma técnica que venha substitui-la.

Art. 62. A cota de soleira do pavimento térreo deverd observar o nivel do meio-fio do lote,
admitida variacdo méxima de até 1,00 m (um metro) acima ou abaixo do respectivo greide.

§ 1° Nos terrenos situados abaixo do greide da via ou naqueles em que seja previsto aterro que
implique alteracdo significativa da topografia natural, a cota de soleira serd previamente definida
pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, como condi¢@o para o licenciamento da obra.

§ 2° A defini¢do da cota devera considerar:
I - a compatibilizacdo com o sistema de drenagem urbana;
II - a garantia de acessibilidade;

III - a estabilidade e seguranca do terreno;
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IV - a harmonizac¢do com o perfil natural do logradouro e com as edifica¢des vizinhas.

§ 3° E vedada a execucio de aterro ou movimentacdo de terra com a finalidade de alterar
artificialmente o greide do terreno para obtencio de vantagem quanto aos parametros urbanisticos.

CAPITULO 111
DAS ESCAVACOES, ATERROS E MOVIMENTOS DE TERRA

Art. 63. Qualquer movimento de terra deverd ser executado com o devido controle
tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade do terreno, prevenir erosdes e garantir a seguranga
dos iméveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de
escoamento de dguas pluviais e fluviais.

Parédgrafo unico. Nas escavagdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranca para
evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construcdo ou eventuais danos as edificacdes
vizinhas.

Art. 64. No caso de escavacdes ou aterros de cardter permanente que modifiquem o perfil do
terreno, os responsdveis pelas obras sdo obrigados a proteger as edificagdes lindeiras e o logradouro
publico com dispositivos contra deslocamentos de terra ou potencial ocorréncia de sinistros no seu
transcorrer.

Parédgrafo tnico. As alteragdes no perfil do terreno deverdo constar do projeto arquitetdnico.
CAPITULO IV
DAS DEMOLICOES

Art. 65. A demoli¢do de qualquer edificio, excetuados os muros de fechamento com até
2,00m (dois metros) de altura, somente poderd ser executada mediante licenca expedida pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

§ 1° Tratando-se de edificacdes com mais de 6,00m (seis metros) de altura, contados do piso
térreo até a ultima laje de teto, bem como demolicdes a serem realizadas no alinhamento do
logradouro ou sobre uma ou mais divisas do lote, tais s6 poderdo ser efetuadas sob a
responsabilidade de profissional habilitado.

§ 2° O requerimento em que for solicitada licenca para as demoli¢Oes prevista no § 1° devera
ser assinado conjuntamente pelo profissional responsével técnico e pelo proprietério.

Art. 66. Em qualquer demoli¢do, o profissional, responsavel técnico, ou o proprietario,
conforme o caso, deverd adotar todas as medidas necessdrias para garantir a seguranga dos
operérios, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

TITULO VII
DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DE INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 67. Qualquer servigo, obra ou instalacdo de iniciativa publica ou privada que requeira
intervengdo sobre a calgada exigird prévia licenca da Secretaria de Mobilidade Urbana para a sua
realizacdo.

§ 1° Independera de licenca formal a manutencao de calcadas, desde que:

I - ndo haja alterac@o de nivel, largura, tragcado ou rebaixamento de guia;
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IT - ndo haja obstru¢do da faixa livre de circulacio;
IIT - sejam observadas as normas de acessibilidade e padronizacdo previstas neste Cdigo.

§ 2° Por ocasido da emissdao do Habite-se, a calcada serd objeto de vistoria pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Habita¢do, devendo o interessado promover sua adequacdo ao projeto
urbanistico do loteamento, como condi¢do para a expedi¢do do respectivo documento.

§ 3° Nos procedimentos de regularizacdo ou legaliza¢do de edificacdes, a conformidade da
calcada com as normas vigentes ndo constituird impedimento para a emissdo do alvard de
conservacao.

§ 4° As intervencdes no meio urbano promovidas pelas concessiondrias de servicos publicos
responsaveis por redes subterridneas ou aéreas de abastecimento de energia, gés, dgua, esgoto,
telefonia ou comunicacgdes estdo dispensadas de licenga prévia nos casos da realizacdo de servigos
de conserto em caréter emergencial.

§ 5° Os promotores de obras realizadas nas vias publicas submetem-se aos requerimentos
estabelecidos neste Codigo quanto a seguranca, a integridade e a acessibilidade de seus
funciondrios, da populagdo, dos veiculos e do patrimdnio publico.

§ 6° Quando necessdria a atuacdo do Departamento de Gestdo de Engenharia de Trafego, da
Secretaria de Mobilidade Urbana, para a sinalizacdo de interdi¢des ou desvios, a intervengao deverd
ser comunicada com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

§ 7° Os servigos, obras ou instalacdes mencionadas no caput deste artigo ndo poderdo resultar
em intervencdo ou poda de raizes de arvores, contudo, em casos excepcionais, a poda poderé ser
autorizada, a critério da Secretaria do Meio Ambiente e do Bem Estar Animal, desde que
devidamente justificada e que ndo cause o declinio ou o comprometimento da estabilidade do
individuo arbdreo, devendo ser observadas as regras das NBR 16246-3 e NBR 16246-4 da ABNT
ou as que vierem a substitui-las.

Art. 68. Deverdo cumprir as disposi¢des deste Codigo e a legislacdo municipal aplicédvel,
promovendo o devido licenciamento, as obras de iniciativa publica ou privada que envolvam:

I - manutencao, expansdo, prolongamento ou implantacdo de redes de abastecimento de agua,
gds, energia elétrica e demais infraestruturas correlatas, bem como a execucdo de novas ligacdes
com o licenciamento pela Secretaria de Servigos Publicos e Zeladoria;

IT - instalacdo de equipamentos e mobilidrio urbano com o licenciamento pela Secretaria de
Servigos Publicos e Zeladoria ou Secretaria de Mobilidade Urbana, no caso de equipamentos
voltados a sinaliza¢do urbana e de transito; ou

Il - o plantio de espécies vegetais nos logradouros publicos com o licenciamento pela
Secretaria de Meio Ambiente e do Bem Estar Animal.

§ 1° Serdo adotadas ainda as seguintes medidas:

I - demarcagdo e protecdo do perimetro da interven¢do com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao transito de pessoas e veiculos e instalagdo de percurso
alternativo e acessivel para pedestres, conforme determinacdes deste Codigo e da NBR 9050 da
ABNT, quando cabivel, ou a que vier a substitui-la;
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IT - instalacdo de sinalizacdo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e a orienta¢do do
percurso seguro para sua transposicao;

III - manutencdo permanente do logradouro durante a intervencdo e material de obra
devidamente estocado e organizado;

IV - utilizacdo de cacambas ou recipientes para descarte do entulho resultante da intervencao
até a sua retirada, posicionados de forma a ndo impedir o trifego de veiculos e a rota acessivel ao
transito de pedestres;

V - recomposicdo do logradouro ao estado original ou em condicio melhorada de
acessibilidade para o desempenho de sua funcio, apés o término da intervencao; e

VI - remocdo de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como limpeza do
local, imediatamente apds a conclusdo das atividades.

§ 2° Eventuais danos causados ao patrimonio particular ou publico, bem como as pessoas,
serdo de responsabilidade do promotor da obra ou do servigo.

Art. 69. As intervengdes em vias ou logradouros publicos localizados no entorno de bens
imoéveis e sitios de valor histérico, cultural, arquitetbnico ou arqueoldgico estdo sujeitas as
exigéncias do 6rgdo competente pela tutela do bem, cabendo ao requerente o atendimento e a
obtencdo das autorizacdes necessdrias, ndo constituindo tal providéncia condicionante para o
licenciamento.

Art. 70. As concessiondrias de servicos publicos ficam obrigadas a adequar-se aos padrdes
que forem estabelecidos pelo Municipio quando este promover intervengdes urbanisticas em bairros
ou areas da cidade, em prol do bem publico:

I - para implantacdo de programas e projetos urbanos de qualificagdo, requalificagdo,
revitalizacdo, renovacdo do meio urbano e similares;

II - para promocao da acessibilidade universal e mobilidade urbana;
III - para a qualificacdo ambiental do espaco e da paisagem urbana; e
IV - outros previstos em lei ou regulamento especifico.

Art. 71. Todo e qualquer equipamento e mobilidrio urbano a ser instalado nos logradouros
publicos deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e as orientacdes da NBR 9050 da
ABNT.

TITULO VIII

DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DAS OBRAS DA HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 72. Os projetos e empreendimentos de habitacdo de interesse social, de iniciativa publica
ou privada, deverdo ser concebidos e executados em conformidade com as seguintes orientagdes
especificas, sem prejuizo das demais disposi¢Oes aplicaveis deste Codigo:

I - prover solucdes em acessibilidade segundo a NBR 9050 da ABNT e determinacdes do
Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, definindo projetos e adotando tipologias
construtivas livres de barreiras arquitetonicas nas unidades habitacionais e demais equipamentos de
uso da comunidade quando previstos;
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IT - definir o projeto urbanistico do empreendimento e adotar tipologias construtivas livres de
barreiras, incluindo acesso as edificacOes, elementos de sinalizacdo, desenho universal do
mobilidrio urbano e, reserva de vagas de veiculo para pessoas com deficiéncia e idosos, de acordo
com o percentual de reserva previsto nas legislagdes especiais;

IIT - no caso do empreendimento multifamiliar:

a) execucdo das unidades habitacionais plenamente acessiveis no piso térreo e, dimensionadas
de maneira a permitir adaptacao posterior nos demais pisos;

b) sempre que cabivel, adotar solu¢do para geracdo de energia fotovoltaica sem prejuizo da
previsdo de outra fonte de energia elétrica distribuida;

¢) adotar solucdo para reserva e aproveitamento das dguas pluviais para usos ndo potaveis
como por exemplo: regas de jardim e lavagem de calgadas e veiculos, descarga de bacias sanitérias,
limpeza de pisos e paredes, reserva para combate a incéndio, entre outros;

d) priorizar a utilizagdo de material de construgdo civil dotado de certificacdo ou selo de
sustentabilidade;

e) na auséncia de rede publica, adotar solucdo para drenagem distribuida das dguas pluviais,
tratamento do esgoto sanitdrio e de provimento de dgua potdvel, atendendo condicdes técnicas
apropriadas e, em qualquer caso, as tubulacdes para futura ligacdo as redes publicas devem ser
instaladas em todo o empreendimento, inclusive dentro do lote.

Art. 73. O Municipio de Taubaté poderd oferecer assisténcia técnica publica e gratuita as
familias com renda mensal de até 3 (trés) saldrios minimos, que possuam um unico imoével e
residam no Municipio ha pelo menos 3 (trés) anos, para a elaboracdo de projetos, bem como para a
construgdo, reforma, ampliacdo e regularizacio fundidria de habitac@o de interesse social.

§ 1° O direito a assisténcia técnica previsto no caput abrange todos os trabalhos de projeto,
acompanhamento e execucdo de obras e servigos, a cargo de profissionais das dreas de arquitetura,
urbanismo e engenharia, necessdrios para a edificacdo, reforma, ampliagdo ou regularizacdo
fundidria da habitacdo.

§ 2° Além de viabilizar o acesso a moradia, a assisténcia técnica prevista neste Codigo tem
como objetivo:

I - otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espaco edificado e de seu
entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e econdmicos empregados no projeto e na
constru¢do da habitacdo;

IT - formalizar o processo de edificacdo, reforma ou amplia¢do e regularizacdo da habitacao
junto ao poder publico municipal e a outros 6rgdos publicos;

IIT - evitar a ocupacdo de areas de risco e de interesse ambiental e promover o equilibrio das
areas construidas proximas a dreas de preservacdo ambiental;

IV - propiciar e qualificar a ocupagdo do sitio urbano em consonancia com a legislacao
urbanistica e ambiental.

§ 3° A consecucdo dos objetivos deste Codigo poderd ocorre por meio da oferta de servicos
pelo Municipio, custeados por recursos da Unido, conforme a Lei Federal n° 11.888, de 24 de
dezembro de 2008, que assegura as familias de baixa renda assisténcia técnica publica e gratuita
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para o projeto e a construcdo de habitacdo de interesse social, por aportes do Estado de Sao Paulo,
por dotacdes orcamentdrias proprias e por recursos do Fundo Municipal de Habitag¢do, ou ainda por
meio de outras fontes de financiamento que possam ser viabilizadas.

§ 4° A atuacdo do Municipio para o cumprimento do disposto neste Cdédigo deverd ser
planejada e implementada de forma coordenada e sistémica com as politicas habitacionais da Unido
e do Estado, a fim de otimizar resultados e evitar sobreposi¢des de competéncias.

§ 5° Os servigos de assisténcia técnica previstos neste Codigo deverdo ser prestados por
profissionais das dreas de arquitetura e urbanismo, assim como de engenharia, assisténcia social ou
direito, de forma integrada, conforme suas atribui¢des profissionais, atuando como:

I - integrantes de equipes de organizagdes ndo governamentais sem fins lucrativos ou 6rgaos
de classe;

II - profissionais inscritos em programas de residéncia académica em arquitetura e urbanismo,
engenharia, direito ou assisténcia social ou em programas de extensdo universitdria, por meio de
escritorios modelos ou escritdrios publicos com atuacio na drea, por meio de convénio ou termo de
parceria com o municipio;

III - profissionais autdnomos, profissionais cooperativados ou integrantes de equipes de
pessoas juridicas, previamente credenciados, selecionados e contratados pelo municipio.

TITULO IX
DAS CONDICOES GERAIS DE PROJETO E EXECUCAO DE EDIFICACOES
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 74. As edificacdes deverdo observar a legislacdo e as normas técnicas aplicdveis nas

esferas federal, estadual e municipal, especialmente aquelas relativas a seguranca, salubridade,
acessibilidade, protecdao ambiental e demais matérias pertinentes.

§ 1° O atendimento as exigé€ncias especificas estabelecidas por 6rgdos ou entidades
competentes € de responsabilidade do interessado e do responsdvel técnico pelo projeto ou pela
obra.

§ 2° As edificacdes deverdo observar as NBR da ABNT e demais normas técnicas aplicdveis,
quando pertinentes a atividade ou ao tipo de edificagdo.

§ 3° As edificagdes ou instalacdes destinadas a atividades de cardter tempordrio deverdao
atender, no minimo, aos requisitos de seguranca, estabilidade, salubridade e acessibilidade,
assegurando condi¢des adequadas de utiliza¢do durante o periodo de funcionamento.

CAPITULO 1I
DAS EXIGENCIAS GERAIS EM ACESSIBILIDADE

Art. 75. Na promogao da acessibilidade universal, deverdo ser observadas as normas previstas
na legislacdo federal, bem como as disposicoes da legislacdo estadual e municipal aplicaveis, além
das disposi¢des deste Codigo.
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Pardgrafo unico. A concep¢do e a implantagdo dos projetos arquitetdnicos e urbanisticos
deverao atender aos principios do desenho universal, de maneira a conformar rotas acessiveis livres
de barreiras, com base nas normas técnicas sobre acessibilidade daABNT e na legislacdo especifica.

Art. 76. As edificacdes deverdo atender as as exigéncias de acessibilidade universal, de
acordo com as seguintes determinagdes:

I - novos projetos de constru¢do, ampliacdo ou reforma de edificagdes destinadas ao uso
residencial unifamiliar: ao critério do interessado proprietédrio requerente;

IT - novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacdes destinadas ao uso
residencial multifamiliar: devem atender aos preceitos da acessibilidade universal na conformacao
dos acessos, espagos e partes de uso comum e suas interligacdes, internas ou externas;

IIT - novos projetos de construcao, ampliacdo ou reforma de edificacdes destinadas ao uso
coletivo: devem atender aos preceitos da acessibilidade universal na conformacido dos acessos,
espacos e partes de uso comum e suas interligacdes, externas e internas, incluindo as partes abertas
a circulagdo, atendimento e permanéncia do publico;

IV - novos projetos de construcdo, ampliagdo ou reforma de edificacdes ocupadas por
entidades da administracdo publica direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigos
publicos, destinados ao atendimento do publico em geral: devem garantir pelo menos, um acesso
desde o exterior e no seu interior com comunicacdo para todas as suas dependéncias e servigos,
livre de barreiras e de obsticulos que impecam ou dificultem a acessibilidade universal.

§ 1° Em projetos de reforma, ampliagdo ou mudanca de uso de edificacdes existentes
regulares, admite-se a ocupacdo dos afastamentos da edificacdo para fins de instalacdo de
elevadores ou solucdes andlogas. As ampliagdes com o objetivo de atender a acessibilidade ndo
serdo computadas no cdlculo da taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade e coeficiente de
aproveitamento.

§ 2° O projeto e as obras de intervengdo para promog¢ao da acessibilidade universal em bens
imoveis preservados deverdo observar as exigéncias do Orgdo responsavel pela tutela do bem,
cabendo ao requerente a obtencdo das autorizacdes necessdrias, ndo constituindo condicionante para
o licenciamento pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo.

Art. 77. A reforma e a ampliacdo de edificacdo destinada ao uso coletivo e a prestacdo de
servicos publicos e governamentais, € a mudanga de uso de imével existente para a instalacdo
desses servicos, deverdo ser executadas de modo a garantir a acessibilidade, conforme os padrdes
especificados neste Codigo.

§ 1° Em caso de reforma ou ampliagdo de edificacdo existente, quando for constatada a
impossibilidade de adotar solucdes que a tornem plenamente acessivel, serd admitida uma condicao
parcial de acessibilidade, desde que todas as alternativas possiveis tenham sido esgotadas, e
segundo os niveis de gradacdo descritos a seguir:

a) acessibilidade plena: eliminacgdo total das barreiras existentes;

b) acessibilidade parcial: elimina¢do parcial das barreiras com eventual ado¢do de ajudas
técnicas para estabelecimento, a0 menos, de uma rota acessivel desde o exterior e no interior da
edificagdo, de acordo com o Decreto Federal no 5.296, de 2 de dezembro de 2004;
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c¢) acessibilidade possivel: eliminacdo das barreiras, incluindo ado¢do obrigatéria de ajudas
técnicas para superacdo delas, sempre que exequivel nos espacos do imével e a ele adjacentes,
ressalvado se demonstrada inviabilidade estrutural, econdmica ou patrimonial.

§ 2° Ao critério da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, a ocupacdo de
afastamentos e calcadas para implantacao de solucdes em acessibilidade podera ser permitida, desde
que sejam mantidas as condi¢des minimas de circulagcdo acessivel no local de implanta¢do, em
conformidade a NBR 9050 daABNT.

CAPITULO III
DAS CALCADAS, MUROS E VEDACOES
Secao I
Da Composicao e dos Padroes Geométricos das Calcadas

Art. 78. Cabe ao responsével pelo imovel, edificado ou ndo, situado em via publica, com ou
sem pavimentacdo e dotado de guias e sarjetas, a construcdo, reconstrucdo e conservacido das
calcadas em toda a extensao das testadas do terreno.

§ 1° A administracio municipal poderd estabelecer padrdes para a constru¢do e reforma de
calgadas por meio de programas, manuais e cartilhas, com o objetivo de orientar a populacdo em
geral e garantir o cumprimento das diretrizes do Plano Diretor, no que se refere a promocao da
acessibilidade universal, ao conforto térmico, a ampliacio dos dispositivos de drenagem e a
qualificacdo da paisagem urbana.

§ 2° A administragdo municipal poderd, quando necessdrio, providenciar e executar as obras
de acessibilidade nas calgadas, mediante notificacdo prévia aos proprietdrios e ressarcimento pelos
gastos com a a¢do promovida.

§ 3° O Municipio promoverd a articulagcdo com as concessiondrias de servigos publicos quanto
a utilizacdo das calcadas para instalacdo de seus equipamentos, visando garantir as condigdes
estabelecidas nesta Secao.

Art. 79. Toda calcada sera composta por 3 (trés) faixas continuas e paralelas, com finalidade e
largura minima especifica e diferenciada em relac@o as demais, salvo disposicdo expressa desta Lei
Complementar, a saber:

I - faixa de servico: localizada ao longo do meio-fio, destinada a acomoda¢do do mobilidrio
urbano, ajardinamento e plantio de drvores, com largura minima de 70cm (setenta centimetros),
permitida a sua interrupcdo para instalacdo de rampa de acesso de veiculos, para
embarque/desembarque, passagem e travessia de pedestres, podendo conter largura maior, segundo
a classe da via em que se localizar a cal¢ada, ou menor em calcadas consolidadas;

Il - faixa livre de circulagdo: localizada entre as demais faixas, destinada a circulacao
exclusiva de pedestres, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), livre de
qualquer obstdculo ou barreira, inclusive aérea até 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura,
devendo ser dotada dos dispositivos de sinalizac¢do tatil no piso para orientacio da pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida nos casos previstos na NBR 9050 da ABNT;

III - faixa de acesso: localizada ao longo do alinhamento dos lotes, destinada a passagem e

acesso a estes e as edificacdes, a aproximagdo para leitura de medidores e hidrometros, a
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observacgdo de vitrines e exposi¢do eventual de dispositivos do comércio, a instalacdo de solucdes
em acessibilidade quando impossivel localizd-las no interior dos imoveis e ajardinamento, de
largura varidvel e dependente das dimensdes da calgada para sua reserva e existéncia, podendo ser
descontinuada.

Art. 80. A constru¢do ou reforma das calcadas, além de atender aos padrdes estabelecidos pela
NBR 9050 da ABNT, deverd cumprir os seguintes padrdes bdsicos:

I - piso regular, estdvel, nivelado e continuo, de material resistente, antitrepidante e
antiderrapante sob qualquer condi¢do climdtica, sendo vedada a adog¢do de pisos cujo padrdo ou
estampa causem ilus@o de 6tica ou confunda a pessoa com baixa visao;

Il - desniveis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, superados por
intermédio de rampas, quando tecnicamente vidvel segundo os parametros da NBR 9050;

III - elementos dispostos sobre a faixa de servico devem ser devidamente sinalizados com
piso tatil de alerta, podendo ser instaladas floreiras e exigidas golas ou grelhas para diferenciacdo e
demarcacgdo dos canteiros de arvores e dreas ajardinadas no nivel do piso;

IV - inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por cento).

§ 1° Em calgadas ja consolidadas, quando for comprovada inviabilidade da adocdo a largura
minima estabelecida para a faixa livre de circulacdo de pedestres, serd admitido:

I - largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel livre de obstaculos para o
transito de pedestres, ou

IT - o rebaixamento total de segmento de calcada, quando da inviabilidade de acomodar as
dimensdes minimas exigidas para a inclinagdo da rampa de travessia sem prejuizo da faixa livre de
circulacao de pedestres, garantindo a sua continuidade com os imdveis confrontantes.

§ 2° E obrigatéria a construgdo de rampa de acesso 2 calcada junto 2 faixa de travessia de
pedestres, em conformidade com todos os elementos e padroes da NBR 9050 da ABNT.

§ 3° As solugdes de acesso para vencer eventuais desniveis entre a cal¢cada e a linha de testada
do terreno deverdo estar localizadas no interior do lote ou faixa de acesso, quando houver.

§ 4° Na construcio ou reforma das calcadas, deverdo ser prioritariamente utilizados
revestimentos de piso com propriedades drenantes, sem prejuizo das condi¢des estabelecidas neste
artigo.

§ 5° A construcdo ou reforma das calcadas deverd priorizar a preservacdo da vegetacdo
arborea existente no local, bem como a implantacdo dos Espacos Arvore, conforme previsto no
Guia de Arborizacdo Urbana de Taubaté.

Art. 81. O rebaixamento da calcada ao longo do meio-fio, para entrada e saida de veiculos
dependera de autorizagcdo da Secretaria de Mobilidade Urbana, observadas as seguintes condigdes:

I - o rebaixamento deverd ocorrer dentro dos limites da faixa de servigo da calgada;

IT - distancia minima de 5,00m (cinco metros) de qualquer esquina, ressalvados os casos de
impedimento pela conformacdo do lote ou de maiores exigéncias para usos de fluxo constante de
entrada e saida de veiculos.
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Parédgrafo unico. Serd admitido o rebaixamento de sec¢do da calgada nos casos de comprovada
impossibilidade de execucdo do acesso de veiculos ao lote, conforme as determinacdes deste artigo,
sempre com ado¢do de rampas sinalizadas para pedestres na passagem da cota normal da calgada,
para o trecho rebaixado e o retorno ao nivel normal.

Art. 82. A rampa para entrada e saida de veiculos, em postos de abastecimento de
combustiveis e similares, atenderdo as seguintes exigéncias complementares:

I - serdo construidas em, no maximo, dois pontos de rebaixamento em uma mesma testada;

IT - deve ser prevista, em toda extensdo dos acessos de veiculos, a instalagdo de piso tatil
direcional para orientagdo da pessoa com deficiéncia visual, de forma a separar a faixa livre de
circulagdo de pedestres da drea de servicos, conforme padrdo da NBR 9050 da ABNT, além de
outras formas de sinalizacdo para seguranca dos transeuntes;

Il - nas partes remanescentes, deve ser adotada solugcdo para separacdo entre a drea de
servicos automotivos e a cal¢cada por meio de guias, muretas ou jardineiras, entre outras solucoes
seguras.

Parédgrafo tnico. E vedado o rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos em esquinas.

Art. 83. Em vias inclinadas, as calcadas deverdo se adequar as condi¢Oes topograficas locais,
devendo contar com solucdes que assegurem a melhor condi¢cdo de acessibilidade possivel,
conforme previsto na NBR 9050 da ABNT.

Secao 11
Dos Muros e Vedacoes

Art. 84. A altura maxima permitida para muros e vedacdes situados nas divisas do lote ou
gleba € de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), medidos a partir do nivel do terreno
natural, salvo nas seguintes situagdes:

I - edificacdo ou suas partes construidas sobre o alinhamento ou divisas do lote;
II - diante da necessidade da adocao de muros de arrimo;

III - a atividade exercida no imoével exigir, por motivo de seguranga devidamente justificado,
maior altura.

§ 1° Nos casos previstos nos incisos Il e IIl do caput, a altura deverd ser tecnicamente
justificada no projeto.

§ 2° E obrigatéria a vedacdo de todas as divisas dos terrenos vagos ou subutilizados.

§ 3° E facultativa a constru¢io de muros ou instalacio de vedagdes em lotes edificados,
observada a legislacdo federal.

Art. 85. Admite-se a constru¢cdo de muro totalmente vedado, de alvenaria ou com vidro de
seguranca, quando voltado para via ou logradouro publico.

§ 1° Em muros e vedacgdes voltadas para via ou logradouro publico com extensdo superior a
25,00m (vinte e cinco metros), recomenda-se a intercalacdo de partes vedadas com partes vazadas
em toda a sua extensdo, de modo a favorecer a passagem livre de ar por meio do material utilizado
para a sua construcao.
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§ 2° Muros e vedagdes no meio urbano voltados para a via ou logradouro publico poderdo ser
totalmente compostos por cercas vivas ou de madeira, muros vegetados com jardim vertical, ou
blocos ou elementos vazados, sendo proibida a vedacdo por meio de cerca de arame farpado e/ou
espécies vegetais venenosas ou agressivas que possam causar dano aos transeuntes ou ao
patrimdnio publico.

§ 3° A instalagdo de cerca energizada ou similar, fixada sobre muro ou vedagdo, deverd
cumprir os requisitos da Lei Federal n° 13.477, de 30 de agosto de 2017, e a legislacao estadual
aplicdvel, observando-se ainda as seguintes exigéncias:

I - a altura de instalacdo devera situar-se entre 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e
3,00 m (trés metros), medidos a partir do nivel do passeio;

IT - o muro ou vedacdo que servir de suporte a cerca energizada deverd possuir acabamento
adequado e tratamento compativel com a paisagem urbana, podendo ser vegetado, dotado de jardim
vertical, constituido por elementos vazados ou outro recurso equivalente; e

III - o dispositivo deverd conter, em local visivel e nas extremidades, placas de adverténcia
sobre o perigo de choque elétrico, com simbolos que permitam a compreensao por pessoas
analfabetas.

Art. 86. Nos lotes situados em esquina, devera ser assegurado recuo em chanfro com extensao
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), no ponto de intersecdo das vias, destinado a
garantia da visibilidade e seguranca vidria de pedestres e veiculos.

§ 1° O recuo em chanfro constitui drea nio edificavel, destinada exclusivamente a seguranca
vidria, aplicando-se obrigatoriamente aos muros, gradis, cercamentos e edificacdes implantadas no
alinhamento dos logradouros publicos.

§ 2° O recuo em chanfro deverd permanecer livre de qualquer elemento construtivo ou
obstaculo que comprometa a visibilidade no cruzamento vidrio, admitindo-se apenas elementos
paisagisticos de baixo porte, conforme regulamentacio especifica.

§ 3° A drea do terreno correspondente ao chanfro integra o lote para fins de calculo
urbanistico, observada a legislacdo de uso e ocupacao do solo.

§ 4° Os parametros geométricos, condicdes de implantacdo e eventuais excegdes técnicas ao
recuo em chanfro poderdo ser definidos em regulamentacdo especifica do Poder Executivo,
observados os critérios de seguranca vidria estabelecidos neste Codigo.

CAPITULO 1V
DAS ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art. 87. Os elementos estruturais, as paredes divisdrias e os pisos deverdo atender as NBR e
garantir:

I - resisténcia ao fogo;
II - impermeabilidade e durabilidade;
III - estabilidade da construgdo;

IV - eficiente desempenho acustico e térmico;
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V - condicdes de acessibilidade e seguranca.

§ 1° As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente seladas e
impermeabilizadas.

§ 2° A utilizagdo de materiais ndo convencionais ou resultantes de novas tecnologias de
construgdo, tais como steel frame, wood frame, drywall, paredes feitas com painéis monoliticos
de poliestireno expandido (EPS) entre outros, esté sujeita as disposi¢des deste Codigo, devendo ser
adotadas as providéncias necessdrias para o seu cumprimento.

Art. 88. As construgdes em contéineres sao classificadas em:

I - contéiner permanente: estrutura metdlica originalmente destinada ao transporte de cargas,
adaptada para uso fixo na construgdo civil, com fundacgdes e instalagdes definitivas de dgua e/ou
esgoto;

IT - contéiner removivel: estrutura metdlica utilizada de forma provisoria, sem instalacoes
fixas de dgua e esgoto, destinada a atividades transitorias, como minimercados, escritdrios de obra e
similares.

§ 1° Os contéineres permanentes serdo considerados como drea construida, por serem apenas

um sistema construtivo alternativo a alvenaria, devendo, portanto, atender aos recuos, taxas de
ocupacao e coeficientes de aproveitamento estabelecidos na legislagdo urbanistica vigente.

§ 2° Os contéineres removiveis serdo considerados como reformas provisdérias € nado
implicardo em acréscimo de drea construida, desde que cumpra todas as seguintes condicoes:

I - ndo sejam fixados permanentemente ao solo por meio de fundacdes definitivas;
IT - ndo possuam instalagdes de 4gua ou de esgoto de qualquer natureza;
III - ndo alterem significativamente a topografia ou caracteristicas permanentes do terreno;

IV - seja composto por apenas um tnico médulo, sendo este limitado ao comprimento de
6,00m (seis metros); ou

V - ndo serem utilizados como pontos comerciais que dependam de permanéncia prolongada
de funciondrios, atendentes e demais pessoas.

§ 3° Todos os contéineres removiveis deverdo ser equipados com sistema de refrigeragdo (ar
condicionado) para garantir conforto térmico dos usudrios internos.

§ 4° Todos os cont€ineres, permanentes ou removiveis, deverdo possuir aterramento,
conforme indicado pela ABNT.

§ 5° As disposi¢Oes do caput e seus §§ aplicam-se também as constru¢cdes em sistemas de
blocos modulares pré-fabricados.

Art. 89. As instalagOes sanitdrias, cozinhas e demais dreas molhadas da edificacdo deverdao
conter:

I - piso com material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil manuten¢do; e

II - paredes com material resistente, impermedvel e de facil manutengao:
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a) até a altura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) nas cozinhas, areas de
servigo e similares; e

b) altura minima até 2,00m (dois metros) em boxes de chuveiro, em banheiros, vestiarios e
similares.

Art. 90. Os compartimentos de edificagdes destinados a manipulacdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel, devem obedecer a legislacdo sanitdria e
ambiental aplicdvel, devendo possuir piso e paredes revestidos de material resistente,
incombustivel, impermeével e de facil manutencao

Art. 91. As edificagdes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos, ou
expostas a eles, deverdo adotar solucdes de tratamento actstico aos ambientes geradores ou
afetados, por intermédio do planejamento da localiza¢do no lote, das barreiras e dos fechamentos,
dos vaos e das aberturas, além da utilizacdo de materiais construtivos e revestimentos com
propriedades absorventes e/ou isolantes, visando garantir o conforto acustico tanto no interior
quanto na vizinhanga.

CAPITULO V
DAS COBERTURAS

Art. 92. As coberturas deverdo ser confeccionadas em material impermedvel, incombustivel e
resistente a acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de ruido ou
de transmissao de calor para o interior da edificacao.

§ 1° Além das disposi¢cOes estabelecidas no caput deste artigo, recomenda-se que a cobertura
adotada atenda aos parametros de transmitancia térmica, atraso térmico e fator de calor solar
admissiveis para vedagdes externas e as estratégias de condicionamento térmico passivo para a
ZB3, conforme estabelecido pela NBR 15.220-3 da ABNT.

§ 2° A confeccdo de coberturas na forma dos designados “telhados verdes” sera disciplinada
especificamente em regulamento préprio.

§ 3° A utilizacdo das coberturas para a sustentacdo de dispositivos de aquecimento de dgua
por energia solar, bem como para a producdo de energia por placa fotovoltaica, ndo podera
prejudicar o funcionamento das propriedades termoactsticas das coberturas nem atentar contra os
padrdes estéticos correntes, de modo a ndo comprometer a paisagem urbana, segundo o juizo da
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, responsdvel pelo licenciamento de obras.

§ 4° Consideram-se também como coberturas os dispositivos desmontdveis e removiveis
utilizados para protecdo de dreas de estacionamento de veiculos, para suporte de toldos, telas de
sombreamento (sombrites), lonas tensionadas e outros

§ 5° A construgdo de edificacdo com o uso de dispositivos estruturais de lonas tensionadas
ndo abrigardo o uso residencial, exceto como espaco acessOrio em dreas de recreacdo, lazer ou
estacionamentos, e terd suas caracteristicas definidas em regulamento.

Art. 93. Entende-se por abrigo desmontdvel a cobertura que atenda todas as condi¢des abaixo:
I - ser totalmente independente da edificacao principal;

IT - ter dois de seus lados abertos, ou pelo menos um quando apoiado em ambos os lados nos
muros de divisas
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III - ter pilares de apoio executados em estrutura metélica, concreto armado, em alvenaria de
tijolos de barro ou blocos de concreto, ou em madeira;

IV - ter estrutura da cobertura em pecas metdlicas ou de madeira, sendo vedada a utilizacdo de
outros materiais;

V - ter cobertura feita com telhas ceramicas, de fibrocimento ou plésticas, sendo vedada a
utilizagdo de forros.

Art. 94. As coberturas deverdao manter independéncia em relacdo as edificacdes vizinhas,
devendo ser interrompidas na linha diviséria dos lotes sempre que houver coincidéncia ou contato
entre construgdes, assegurando-se solucdo técnica adequada para o recolhimento e o escoamento
das dguas pluviais, com destinacio dentro dos limites do préprio lote.

Pardgrafo tnico. As estruturas das coberturas de edificacoes geminadas deverdo ser
independentes em cada unidade autonoma, garantindo a total separacdo por meio de sec¢do de
parede corta-fogo em toda a extensdo do limite entre as edificacdes, com no minimo, 1,00m (um
metro) de altura acima da maior cota de cumeeira ou ponto de maior altura da cobertura, além de
outras exigéncias especificas de prevencdo de incéndios do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO VI
DAS FACHADAS, EMPENAS CEGAS E ELEMENTOS PROJETADOS EM BALANCO

Art. 95. Todas as fachadas e empenas cegas da edificacio, construidas ou ndo sobre as divisas
do lote, deverdo ser revestidas com material impermedvel ou tratadas com produtos
impermeabilizantes.

Parédgrafo tnico. Recomenda-se que as maiores fachadas sejam projetadas nas orientacdes
Norte, Sul e Leste e, as menores, na direcao Oeste, visando ao melhor desempenho da edificacao
em relacdo a sua insolacdo.

Art. 96. Para fins de qualificacdo da paisagem urbana e do conforto ambiental da edificagao,
que resulte em empena cega, esta poderd ser tratada por meio de:

I - confecgdo com blocos de vidro;
II - pinturas e painéis com fins exclusivamente artisticos;

Il - jardins verticais, mantida a integridade dos imdveis vizinhos, sendo dotados dos
elementos necessdrios para resolucdo dos efeitos causados pela sua instalacdo, como calhas de
coleta das dguas residuais e irrigacdo propria, podas e demais elementos implicados em sua
manuteng¢do, além da impermeabilidade da superficie onde se assentar.

Parédgrafo tnico. A projecdo em balanco da edificacio ou de suas partes sobre o alinhamento e
os afastamentos devera atender as disposicoes da legislacdo urbanistica vigente e as previsdes deste
Cadigo.

Art. 97. E permitida a projecio de marquises, beirais e similares sobre as calcadas e os
afastamentos.
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§ 1° A permissd@ao mencionada no caput deste artigo depende da ado¢do de medidas que evitem
o gotejamento das 4guas pluviais e residuais de quaisquer elementos sobre as calcadas e os
transeuntes, além de promoverem seu escoamento nas condicdes previstas neste Codigo.

§ 2° Qualquer aparelho de ar condicionado fixado ou apoiado nas fachadas devera ser inserido
em caixa de protecdo ou acomodado por meio de solugdo especifica de projeto, bem como provido
de escoamento das dguas residuais em duto préprio, até a sua destinagdo final.

Art. 98. A projecdo, em balango, de balcdes, sacadas, varandas e terragos abertos ou suas
partes sobre os afastamentos, além de atender as condi¢des estabelecidas na legislagdo urbanistica
vigente, devem observar o seguinte:

I - poderdo ocupar toda a extensdo do ambiente a que se agregam, quando a edificagdo for
implantada em centro de terreno;

II - deverdo guardar distancia minima de 2,00m (dois metros) das divisas do lote.

Parédgrafo tinico. Admite-se a construc@o dos elementos em balangco mencionados neste artigo
em projetos de reforma de edificacdo existente, desde que cumpridas as disposicoes deste Codigo.

Art. 99. Os elementos em balango projetados sobre os afastamentos obedecerdo as seguintes
condi¢des complementares:

I - marquises, beirais e toldos; balcdes, sacadas, terracos e varandas abertos ou suas partes
devem guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso sobre o qual
se projetam até a sua face inferior;

IT - para os demais elementos em balango, em qualquer altura e profundidade, desde que nédo
constituam obstdculo a passagem de pedestres e ndo representem risco aos transeuntes.

Art. 100. E proibida a constru¢io ou projecdo de coberturas que vedem totalmente os
afastamentos.

§ 1° Admite-se a instalagdo de pérgula totalmente vazada ou de dispositivos retriteis que
permitam a abertura do teto sobre os afastamentos, desde que nao sejam enclausurados por paredes
ou vedacdes opacas.

§ 2° Em projetos de reforma, admite-se o fechamento do afastamento lateral unicamente para
acréscimo de drea de compartimento localizado no térreo da edificacdo, desde que tanto o
compartimento existente quanto a drea acrescida sejam dotados de vao ou dispositivo de iluminacao
e ventilacdo, atendidas as demais exigéncias aplicdveis deste Cdodigo e desde que a taxa de
ocupacdo do lote assim o permita.

Art. 101. Marquises e toldos poderdo ser projetados sobre a calcada, devendo guardar a
largura maxima de 2,00m (dois metros), a distincia minima de 60cm (sessenta centimetros) do
limite do meio-fio, manter altura minima de 3,00m (trés metros) do piso até a sua face inferior, e
adaptar-se as condicdes do logradouro, incluindo os equipamentos de sinalizacdo e iluminacao,
arborizacdo, redes de infraestrutura e demais componentes de utilidade publica.

Art. 102. As marquises e beirais deverdo ser construidos em material incombustivel e dotados
de calhas ou coletores, de modo a ndo permitir o langamento das dguas pluviais sobre o terreno
adjacente ou sobre o logradouro publico.
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Parédgrafo Unico. As dguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras e
demais elementos em balanco deverdo ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao sistema
publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob a calcada até a sarjeta, ou ainda a
reservatdrio de coleta das dguas pluviais para uso nao potdvel.

CAPITULO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 103. Recomenda-se que os compartimentos das edificacdes sejam dimensionados e
posicionados de modo a favorecer condicdes adequadas de salubridade, ventilagdo, iluminacdo e
conforto ambiental, considerando a orientacdo solar, a ventilacdo natural e as caracteristicas dos
materiais empregados.

Art. 104. Para os fins desta Lei Complementar, os compartimentos das edificacdes sdao
classificados de acordo com a funcdo preponderante neles exercida, que determinard seu
dimensionamento minimo, bem como a necessidade de ventilagdo e iluminagdo, a saber:

I - compartimentos de permanéncia prolongada: compartimentos de uso constante
caracterizados como espacos habitdveis que demandam permanéncia confortdvel por tempo longo
ou indeterminado, tais como dormitdrios, salas de estar, de jantar, de lazer, ambientes de estudos, de
trabalho, copas, cozinhas, dreas de servico, lojas, salas comerciais e locais para reunides; ou

I - compartimentos de permanéncia transitoria: compartimentos de uso ocasional e/ou
temporéario caracterizados como espacgos habitdveis que demandam permanéncia confortdvel por
tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas, despensas e depositos,
vestiarios, banheiros e lavabos.

§ 1° Sotdos e pordes ou compartimentos localizados no subsolo, quando devidamente
dimensionados, iluminados e ventilados, poderdo ser considerados como compartimentos de
permanéncia prolongada.

§ 2° E facultada a organizacdo interna da edificacdo em compartimentos integrados ou em
conceito aberto, exceto nos ambientes em que as exigéncias de salubridade, seguranca ou conforto
ambiental dos usudrios determinem isolamento e controle do acesso.

§ 3° A adogdo do conceito aberto na organizacdo dos espagos de uma edificacdo ou unidade,

ndo dispensa o cumprimento das determinacdes relativas a ventilagdo e iluminacido natural dos
compartimentos.

Art. 105. As unidades residenciais de edificacdes unifamiliares e multifamiliares deverdo ser
compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, além da cozinha e 1
(um) banheiro.

§ 1° Os compartimentos das edificacdes unifamiliares e multifamiliares destinadas a
Habitacdo de Interesse Social, conforme caracterizadas no caput, deverdo atender as dimensdes
minimas estabelecidas na ABNT NBR 15.575-1, ou outra que venha a substitui-la. As demais
edificagdes residenciais deverdo observar as disposi¢des do Cddigo Sanitario Estadual quanto as
dimensdes minimas dos compartimentos.

§ 2° Quando utilizada cabine sanitdria isolada, esta devera possuir fonte de ventilacdo natural
ou mecanica para exaustdo e renovacao do ar da cabine.
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Art. 106. Em edificacdes de uso publico ou coletivo, é obrigatéria a previsdo de banheiros
separados por sexo, incluindo todos os elementos e pecas necessdrios a higiene dos espacos e das
pessoas, garantindo o perfeito cumprimento de suas fungdes.

§ 1° O célculo de lotagdo e permanéncia dos usudrios na edificacdo determinard o
dimensionamento do nimero de aparelhos sanitdrios necessarios.

§ 2° Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsdo de agrupamentos de bacias
sanitdrias, deverao dispor de:

I - box sanitario individual com drea minima de 1,25m?2 (um metro e vinte e cinco centimetros
quadrados), assegurada distancia frontal para uso da bacia com 60cm (sessenta centimetros), vedada
superposicdo com a abertura da folha da porta;

IT - divisérias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e folha da porta
do box com, no minimo, 80cm (oitenta centimetros) de vao livre, admitindo- se folha da porta com
largura minima de 60cm (sessenta centimetros), com abertura da porta para fora da cabine, em
reforma de edificagdes existentes;

IIT - acesso aos boxes garantido por circulacdo com largura ndo inferior a 90cm (noventa
centimetros);

IV - em edificacdes de uso publico ou coletivo, a quantidade, o dimensionamento e 0s
critérios quanto a instalagdo de banheiros acessiveis para pessoas com defici€éncia ou mobilidade
reduzida seguirdo as determinacdes do Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, e os
padroes da NBR 9050 da ABNT.

Art. 107. Nas edificacdes destinadas a Habitacdo de Interesse Social, o pé-direito minimo serd
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), admitindo-se o minimo de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) para banheiros e dreas de servico, nos termos da ABNT NBR 15.575-1, ou outra
que venha a substitui-la. Nas demais edificagdes residenciais, o pé-direito minimo deverd observar
as disposi¢des do Codigo Sanitario Estadual.

§ 1° As edificagdes ndo residenciais, onde houver ambientes de permanéncia prolongada
abertos ao publico ou destinados a aglomeracdo de pessoas, deverdo ter o pé-direito minimo de
3,00m (trés metros) de altura, aplicando-se as demais disposicdes deste Capitulo sempre que
cabivel.

§ 2° Quando o compartimento possuir teto inclinado, incluindo varandas, o ponto mais baixo
deveré ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantido o pé- direito minimo
obrigatdério para o compartimento em seu ponto médio.

Art. 108. Os compartimentos de permanéncia transitoria poderdo ter pé-direito minimo igual a
2,30m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 109. Sera permitida a instalagdo de mezanino ou jirau em compartimentos com pé-direito
total igual ou superior a 4,60 m (quatro metros e sessenta centimetros), desde que seja garantida
altura livre minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre a estrutura, em qualquer
ponto.

§ 1° O mezanino ou jirau devera ocupar, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da drea de
piso do compartimento onde se insere.
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§ 2° O mezanino ou jirau ndo poderd constituir pavimento independente, devendo permanecer
aberto e integrado ao compartimento inferior, sendo vedado o seu fechamento que descaracterize
sua natureza.

§ 3° A instalacdo de mezanino ou jirau ndo implicard na criacdo de novo pavimento para fins
de contagem de nimero de pavimentos da edificagdo.

Art. 110. Em caso de reforma de edifica¢do cujo pé-direito total do compartimento seja igual
ou superior a 5,70m (cinco metros e setenta centimetros), serd admitida sua subdivisdo em até 2
(dois) pavimentos, desde que cada novo pavimento assegure pé-direito minimo conforme
estabelecido na legislacdo sanitdria estadual vigente, observadas as demais disposi¢cdes deste
Cadigo.

§ 1° A subdivisdo somente serd permitida mediante execu¢do de laje estrutural definitiva, nao
se caracterizando como mezanino ou jirau.

§ 2° A criacdo de novo pavimento implicard na reclassificacdo da edificacdo quanto ao
numero de pavimentos, para todos os efeitos legais.

CAPITULO VIII
DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS
Secao I
Das Aberturas e Vaos

Art. 111. As edificacdes devem contar com aberturas para iluminacdo e ventilacdo naturais
dos compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as condi¢Oes de
conforto térmico, luminico e acustico, obedecidas as normas especificas e as exigéncias e ressalvas
desta Le1 Complementar.

Secao 11
Da Ventilacao Mecanica

Art. 112. E permitida a ventilacdo indireta, por meio de dutos ou induzida mecanicamente,
para os compartimentos de permanéncia transitoria, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

I - através de dutos de exaustao horizontal:

a) com se¢do de drea minima igual a 25cm? (vinte e cinco centimetros quadrados) por cada
10m? (dez metros quadrados) ou fracdo de drea construida;

b) secdo de drea ndo inferiores a 25cm? (vinte e cinco centimetros quadrados) e comprimento
maximo de 5,00m (cinco metros) até o exterior, se composto de uma tnica saida de ar; ou

c¢) de 15,00m (quinze metros), caso disponha de aberturas para o exterior nas duas
extremidades do duto;

II - através de meios mecanicos: dimensionados de acordo com as NBR;

III - através de duto de exaustdo vertical: com se¢do de drea minima igual a 6% (seis por
cento) da altura total do duto e dimensdes nao inferiores a 60cm (sessenta centimetros).

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o c6digo 8B26-F16F-BAEF-B399

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdao Paulo

§ 1° A ado¢do de meios mecanicos para ventilacdo deverd ser dimensionada de forma a
garantir a renovagdo do ar no compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as NBR.

§ 2° As instalagdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensdo deverdo contar com

sistema de exaustdo mecanica, sem prejuizo de outras normas legais relativas a higiene e seguranca
do trabalho.

CAPITULO IX
DOS ACESSOS E CIRCULACOES
Secao I
Das Condicoes Gerais

Art. 113. Os espacos destinados ao acesso e a circulagdo de pessoas, como vaos de portas e
passagens, vestibulos, circulagdes e corredores, escadas, rampas e elevadores, sdo classificados
como:

I - de uso privativo: internos a unidade, sem acesso do publico em geral; ou

IT - de uso coletivo: utiliza¢ao aberta a distribuicao do fluxo de circulagdo e acesso do publico
em geral.

Art. 114. Toda edificacido destinada a prestacdo de servigos publicos, bem como aquelas de
uso coletivo de qualquer natureza, deve garantir condi¢des de acesso e circulagdo tanto externa
quanto interna, para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, por meio de rotas acessiveis.

§ 1° O acesso a edificacdo para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida deve ser,
preferencialmente, feito por meio de rampa.

§ 2° Todos os componentes que compdem a rota acessivel devem ser sinalizados por meio de
pisos tateis e outros dispositivos, conforme NBR 9050, em cada caso.

Art. 115. As edificacdes destinadas as atividades de educacdo e de saide submetem-se aos
regulamentos especificos das instancias responsdveis pelas politicas setoriais, nos niveis federal,
estadual e municipal, no que tange aos dimensionamentos previstos neste Codigo.

Art. 116. Nos acessos e circulagdes que integram as rotas de fuga, devem ser adotados os
parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo e
pela NBR 9077 (Saidas de Emergéncia em Edificios) da ABNT para o calculo de lotacdo da
edificacao.

Secao 11
Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 117. As portas de uso privativo deverdo ter os seguintes vaos livres minimos, considerada
a largura da folha aberta, qualquer que seja o tipo adotado:

I - compartimentos de permanéncia prolongada: vao livre minimo da folha da porta aberta
com 80cm (oitenta centimetros) de largura;

IT - compartimentos de permanéncia transitéria: vao livre minimo da folha da porta aberta
com 70cm (setenta centimetros) de largura, desde que a secdo de parede onde se localize nio
permita adequacdo da largura da folha para 80cm (oitenta centimetros); e
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III - altura livre minima dos vaos com 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Pardgrafo Unico. Admite-se, nos compartimentos onde se instalard casa de madquinas,
depdsito, despensa e outras dreas similares de acesso restrito, a utilizacdo de portas com 60cm
(sessenta centimetros) de largura.

Art. 118. Todos os vaos de portas e passagens de uso coletivo ou que integrem rotas
acessiveis deverdo atender aos requisitos da NBR 9050 da ABNT e as seguintes dimensdes
minimas:

I - portas: vao livre minimo com 80cm (oitenta centimetros) de largura; e
II - vaos para passagem: vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura.

Art. 119. A largura das portas de uso coletivo destinadas ao acesso (entrada e saida) devera
ser dimensionada com base no cédlculo de lotacdo da edificacdo, em conformidade com os
parametros e a formula de cdlculo estabelecida na NBR 9050 e, quando integradas a rotas de fuga,
acrescidas das exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Art. 120. As portas de acesso das edificagdes que servem locais de concentracdo e reunido de
pessoas deverdo atender as seguintes disposicoes:

I - as portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a
entrada e acomodacdo das pessoas que chegam ao compartimento e a rdpida evacuacdo do local
pelas pessoas de forma segura, devendo ser sinalizadas, conforme as exigéncias antipanico do
Corpo de Bombeiros;

IT - as saidas dos locais de reunido e concentragdo de pessoas devem se comunicar, de
preferéncia, diretamente com a via publica, sendo vedada a abertura das folhas da porta diretamente
sobre a faixa livre de circulagdo da calgada; e

IIT - saidas de emergéncia com comunicagdo direta para a calgcada do logradouro publico,
dimensionadas conforme as normas estaduais de preven¢do contra incéndios e panico.

Art. 121. Os compartimentos que contiverem aquecedores a gas deverdo ser dotados de uma
das condi¢Oes a seguir, a fim de garantir a renovacdo de ar e impedir a acumulagdo de eventual
escapamento de gés, salvo maiores exigéncias previstas em regulamento:

I - parte inferior da folha da porta, dotada com grelha, veneziana ou similar; ou
II - parte inferior da folha da porta afastada 3cm (trés centimetros) do piso.
Secao 111
Das Circulacoes e Corredores

Art. 122. As circulacdes e os corredores deverdo conter os seguintes vaos livres minimos,
salvo maiores exigéncias deste Codigo:

I - de uso privativo ou restrito, interno as unidades residenciais ou onde nao houver acesso
franqueado ao publico, vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura;

I - circulagdes das partes comuns de edificagdes multifamiliares, até 10,00m (dez metros) de
extensdao com largura minima igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e para corredores com
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extensdo maior com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), salvo quando o
célculo de lotacdo da edifica¢do indicar maior largura; e

III - em edificacdes de uso coletivo ou uso publico, circulagdes com largura minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), salvo quando o cdlculo da lotacdo da edifica¢ao indicar maior
largura.

§ 1° O célculo da lotacdo mencionado no caput deste artigo serd realizado de acordo com as
disposi¢des exigidas pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S@o Paulo.

§ 2° Circulacdes e corredores em galerias, centros comerciais e similares deverdo conter as
seguintes larguras minimas:

I - com lojas dispostas em um tnico lado: 2,20m (dois metros e vinte centimetros); ou
IT - com lojas dispostas nos dois lados: 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

§ 3° As edificacOes referidas no §2°, bem como estruturas de grande porte destinadas as
atividades de comércio e de servigos, como shopping centers, mercados e supermercados, lojas de
departamentos, complexos de escritdrios e salas comerciais e similares, se submetem ao cdlculo de
lotacdo e maiores exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.

§ 4° Circulacdes e corredores utilizados para disposi¢do de mostrudrios, quiosques, gondolas
de produtos, caixas de cobranga, guichés e similares deverdo assegurar padrdes de acessibilidade
universal, conforme disposto na legislacdo e nas normas técnicas aplicaveis.

Art. 123. Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de concentracdo
e reunido de pessoas, além das demais disposi¢cdes aplicaveis, deverd atender as seguintes
determinacdes:

I - largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os
compartimentos com até 500m? (quinhentos metros quadrados);

IT - acréscimo de 5cm (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado
excedente a 500m? (quinhentos metros quadrados); e

III - distancia maxima de 30,00m (trinta metros) das saidas de emergéncia.
Secao IV
Das Escadas e Rampas

Art. 124. As escadas e rampas de uso coletivo, privativo ou restrito deverdo atender as normas
regulamentadoras, sendo que em reformas, quando for comprovada a impossibilidade de ado¢ao da
inclinagdo determinada, admite-se uma inclinacdo até 12% (doze por cento), conforme as condigdes
previstas na NBR 9050.

Secao V
Dos Elevadores, Esteiras e Escadas Rolantes

Art. 125. A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependera do numero de pavimentos
e altura da edificacdo, independentemente de sua categoria de uso, exceto para a edificacdo
destinada ao uso residencial unifamiliar. A previsdo de instalacdo de elevadores obedecerd as
seguintes condicoes:
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I - até 4 (quatro) pavimentos, ndo obrigatéria desde que a distancia vertical a ser vencida entre
0 piso térreo e o piso do quarto pavimento nao ultrapasse 12,00m (doze metros), devendo haver
previsdo em projeto de espaco adequadamente dimensionado para instalacdo de elevador adaptado
ou outro meio eletromecanico no futuro para transporte vertical de pessoa em cadeira de rodas;

IT - a partir de 5 (cinco) até 7 (sete) pavimentos, € obrigatdria a instalacdo de, no minimo, 1
(um) elevador com condicdes adequadas de acessibilidade universal; e

Il - a partir de 8 (oito) pavimentos, € obrigatéria a instalacdo de, no minimo, de 2 (dois)
elevadores com condi¢des adequadas de acessibilidade universal.

§ 1° Toda reforma em edificacdo de uso publico ou coletivo, com 3 (tr€s) ou mais pavimentos,
terd, no minimo, 1 (um) elevador de passageiros adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia,
conforme os padrdes estabelecidos pelas NBR de Acessibilidade.

§ 2° A existéncia de elevador, ainda que ndo obrigatdria, nao dispensa a constru¢do de escadas
ou rampas.

§ 3° O regulamento dispord sobre a exigéncia de geradores de energia, com acionamento
automético (QTA) ou manual (QTM), a fim de garantir a continuidade do funcionamento dos
equipamentos das edificacdes em caso de oscilacdo ou queda no fornecimento de energia.

CAPITULO X
DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

Art. 126. As éareas internas da edificacdo ou lote destinadas ao estacionamento de veiculos,
cobertas ou ndo, terdo acesso para a via publica, conforme as disposicdes deste Codigo, além de:

I - prever percentual de vagas para estacionamento destinadas a veiculos de passeio maiores,
calculado segundo a demanda do projeto;

IT - prever percentual de vagas de estacionamento e guarda para motocicletas, calculado
segundo a demanda do projeto, com dimensdes minimas de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento; e

Il - prever bicicletario coberto, exceto para estacionamentos comerciais, podendo ser
dispostas verticalmente (penduradas).

Art. 127. Nos projetos caracterizados como polo gerador de trafego (PGT), a Secretaria de
Mobilidade Urbana poderd, mediante justificativa técnica fundamentada, exigir a ampliagdo do
nimero minimo de vagas de estacionamento e a adequacdo ou ampliacdo dos acessos, sempre que
necessdrio para mitigar impactos no sistema vidrio e assegurar a fluidez e a seguranca do transito.

Art. 128. A drea sobre os afastamentos de uma edificacdo poderd ser destinada para
estacionamento e guarda de veiculos, proibidos os fechamentos laterais opacos, laje ou cobertura
construida sobre estrutura fixa e permanente.

Parédgrafo Unico. Admitem-se estruturas provisorias removiveis, bem como o uso de toldos,
pérgulas vazadas e fechamento lateral, cobogds, entre outros materiais que assegurem as condig¢des
de iluminagdo e ventilagdo naturais.

Art. 129. E vedada a ocupacdo do subsolo do afastamento frontal para a construcio de dreas
destinadas a guarda de veiculos ou garagens.
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Art. 130. As dreas coletivas ou individuais cobertas para estacionamento ou guarda de
veiculos, quando confinadas por paredes ou fechamentos, deverdo conter:

I - paredes e pisos de material impermeével;
II - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em qualquer ponto.

§ 1° A area do vao para ventilagio natural do estacionamento resultante das exigéncias deste
Cédigo poderd ser reduzida em até 25% (vinte e cinco por cento), caso seja adotada ventilagdo
cruzada entre paredes opostas.

§ 2° No caso da utiliza¢do de shaft para ventilacdo, o mesmo devera ser exclusivo e com area
minima de 1/20 (um vinte avos) da soma das alturas dos pavimentos por ele atendidos.

§ 3° As dareas de estacionamento descobertas, localizadas no nivel do solo, deverao ser
arborizadas e executadas com piso do tipo drenante visando garantir a permeabilidade prevista,
salvo nos casos em que seja comprovadamente impossivel.

Art. 131. Os empreendimentos que abrigarem atividades de carga e descarga deverdo dispor
de patio devidamente dimensionado para essa finalidade, dentro de seus limites.

Art. 132. As exigéncias relativas as dimensdes, posicionamento, distribui¢do, acessos de
entrada e saida, areas de acumulagdo e vias internas de circulacdo deverdao observar o disposto no
Plano Diretor vigente e na legislacdo municipal de mobilidade urbana.

Pardgrafo unico. A quantidade de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos nos
empreendimentos nao classificados como polos geradores de trafego deverd obedecer ao disposto
no Anexo VII desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
DAS INSTALACOES PREDIAIS
Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 133. As instalacdes prediais deverdo atender as NBR da ABNT, a legislac@o urbanistica
vigente, as determinagdes dos prestadores dos respectivos servicos publicos e as disposi¢des deste
Cadigo.

Pardgrafo tnico. A concepcdo e as especificacoes dos projetos complementares das
instalacOes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e o uso racional dos recursos
ambientais, desde a sua concepg¢do, na especificacdo de materiais e equipamentos, nas obras de
construgdo, até o seu pos-uso.

Art. 134. E obrigatdria a ligacao dos imdveis as redes de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio e de drenagem publicas, quando existentes na via de acesso.

Parédgrafo tnico. Apds a efetivacao da ligacdo a rede publica, os pocos de captacdo de dgua e
fossas deverao ser selados, este ultimo ap6s sua devida limpeza.
Art. 135. O proprietario de imével situado a jusante de outro € obrigado a permitir a passagem

de canalizagcdes de dgua, esgoto e drenagem do imdvel a montante, sempre que que ndo houver
solugdo vidvel, conforme disposto do Cédigo Civil Brasileiro.
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Parédgrafo dnico. As obras mencionadas no caput deste artigo ficardo a cargo do interessado,
sendo este responsavel pelo controle de seus efeitos e eventuais danos causados ao imével receptor
e aos vizinhos, aos logradouros e infraestruturas publicas.

Art. 136. E proibida a ligacdo entre as redes coletoras de dguas pluviais e de esgotamento
sanitario.

Secao IT
Das Instalacoes de Agua e Esgoto

Art. 137. Toda edificacdo devera dispor de reservatdério elevado para armazenamento e
distribuicdo interna de 4gua potdvel, com tampa, boia, e altura suficiente para permitir o bom
funcionamento e a qualidade da dgua distribuida internamente.

Parédgrafo tunico. A aducdo da dgua proveniente de poco artesiano ou da rede publica para o
reservatorio elevado deve ser realizada por meio de bombeamento préprio.

Art. 138. A edificagdo com mais de uma unidade autonoma, destinada ao uso multifamiliar,
de comércio e servicos ou a qualquer uso agrupado de forma condominial, deverd prever um
hidrometro por unidade autdonoma para a afericio do consumo individual, bem como a instalagdo de
hidrometro para a afericdo do consumo de dgua das dreas de uso comum, conforme as normas
estabelecidas pelo responsdvel da prestacdo dos servigcos e pelo Instituto Nacional de Metrologia,
Normalizacao e Qualidade Industrial INMETRO).

Paragrafo tnico. O hidrometro individual serd instalado em local de facil acesso, de forma a
possibilitar a leitura, manutencao e a conservagao do equipamento.

Art. 139. Até que venham a ser instaladas, onde ndo houver rede publica de abastecimento de
dgua ou de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a ado¢do de solucdes alternativas para
suprimento das demandas do imével, mediante apresentacao de projeto por profissional habilitado.

§ 1° Os projetos referidos deverdo adotar as condigoes estabelecidas na NBR 12.212 - projeto
de Poco para Captacdo de Agua Subterrdnea e na NBR 7.229 - Projeto, Constru¢do e Operacdo de
Sistemas de Tanques Sépticos da ABNT, sempre que tais sistemas forem adotados.

§ 2° A localizacdo dos tanques ou fossas sépticas deve atender as seguintes distancias
horizontais minimas:

I- 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de construcdes, limites entre lotes, sumidouros,
valas de infiltracdo e ramal predial de 4dgua;

IT - 3,00m (trés metros) de arvores e de qualquer ponto de rede publica de abastecimento de
agua; e

III - 15,00m (quinze metros) de pocos freaticos e de corpos d’dgua de qualquer natureza.

§ 3° As solucdes alternativas, individuais ou condominiais de esgotamento sanitdrio deverao

estar localizadas de forma a garantir o acesso de servigos de limpeza, além de estabelecer um
perimetro de protecdo em seu entorno.

§ 4° As solucdes alternativas de esgotamento sanitario, implantadas nas zonas rurais, devem
garantir o tratamento e disposi¢do final adequados do lodo gerado, além dos efluentes, no préprio
local, de modo a evitar o transporte desses materiais.

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o c6digo 8B26-F16F-BAEF-B399

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdao Paulo

Art. 140. A aprovacdo de qualquer solugdo alternativa para abastecimento de dgua e
esgotamento sanitdrio dependerd de laudo técnico e projeto elaborado por profissional habilitado
que considere:

I - as propriedades do solo e subsolo, incluindo a capacidade de permeabilidade existente;

IT - a profundidade do lencol fredtico e a capacidade da fonte de captacdo da dgua de subsolo
para consumo;

III - a afericdo da qualidade da 4gua e a indicacdo do tratamento necessdrio para 0 consumo
humano a ser adotado;

IV - a indicacdo das tecnologias alternativas e tipologias adequadas para disposicdo e
tratamento dos efluentes e dejetos sanitarios, tendo em vista evitar a contaminacdo das aguas
subterraneas; €

V - a previsao para ligacdo a futura rede publica de abastecimento de dgua e coleta do esgoto,
quando aplicével.

Art. 141. As novas edificagdes ou empreendimentos poderao adotar sistema para aquecimento
solar da 4gua, de acordo com a NBR 7198 da ABNT ou outra norma que venha a substitui-la, e o
seguinte enquadramento:

I - edificagdes de uso residencial: optativo;

II - empreendimentos de qualquer porte destinados a habitacdo de interesse social: deverao ter
avaliadas as condi¢Oes para uso de sistemas para aquecimento solar da dgua, além de prevista
instalacdo para a producao de energia fotovoltaica em todas as unidades habitacionais, ressalvado se
demonstrada a inviabilidade estrutural ou econdmica; e

III - edificagdes enquadradas nas categorias de uso ndo residencial, de uso institucional e de
uso misto deverdo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da dgua conforme a seguinte
listagem exemplificativa:

a) hotéis e hostels, hotéis residéncia e flats, albergues, motéis, asilos e similares;
b) clubes esportivos, academias de gindstica ou natacao e similares;

) saunas, spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;

d) hospitais e unidades de satide com leitos e similares;

e) escolas, creches, abrigos, asilos e similares;

f) quartéis, cadeias e penitencidrias e similares;

g) industrias que demandem &dgua aquecida no processo de producdo ou que disponibilizem
vestidrios para seus funciondrios;

h) tinturarias, lavanderias comerciais e industriais;
1) edifica¢des que por forca de sua destinagdo utilizem dgua aquecida.

§ 1° O somatério das dreas de projecdo dos equipamentos constituidos pelas placas coletoras,
fotovoltaicos e similares, bem como os respectivos reservatdrios térmicos, nao serd computado para
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efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento bdsico e mdaximo previsto na legislacao
urbanistica vigente.

§ 2° A obrigatoriedade da instalacdo de sistema de aquecimento solar da 4gua ndo se aplica as
edificacdes em que se comprove ser tecnicamente invidvel de alcancar as condi¢des para
aquecimento de dgua por energia solar.

Art. 142. As instalacdes hidrdulicas e os equipamentos de aquecimento de dgua por energia
solar deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta por cento) de toda a
demanda anual de energia necessdria ao aquecimento de dgua.

Art. 143. Para efeito de comprovacdo das exigéncias formuladas, os equipamentos solares
devem apresentar obrigatoriamente, a etiqueta do INMETRO, conforme os regulamentos
especificos aplicdveis do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE.

Secao I1I
Das Instalacoes Elétricas e da Luminotécnica

Art. 144. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranga aplicaveis as instalacoes
e equipamentos elétricos, as lampadas e os reatores devem ser planejados e executados segundo os
requisitos de eficiéncia energética da edificacdo, definidos no 4mbito do PBE, Etiqueta Nacional de
Conservacao de Energia - ENCE e do Selo PROCEL.

§ 1° Os responsdveis pelos projetos e obras de instalagdes elétricas deverdo atender aos
requisitos estabelecidos pela NBR 5410 — Seguranca e Protecao da ABNT.

§ 2° O projeto luminotécnico das edificacOes deverd atender aos padrOes estabelecidos na
NBR ISO/CIE 8995-1 - Ilumina¢ao de Ambientes de Trabalho da ABNT, sempre que aplicdvel.

Art. 145. E obrigatéria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes situadas
em locais e logradouros atendidos por rede de distribui¢do de energia.

Parédgrafo unico. A instalacdo de medidores deverd atender aos padroes técnicos exigidos pela
concessiondria, ser independente por unidade consumidora e estar localizada no pavimento térreo,
com fécil acesso para leitura.

Art. 146. O projeto e a instalacio dos equipamentos elétricos deverdao cumprir as
determinagdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdao Paulo, bem como a
legislacdo aplicdvel quanto a protec¢do contra incéndio.

Secao IV
Das Instalacoes de Gas

Art. 147. O gas liquefeito de petrdleio - GLP, na forma de botijoes, balas ou similares deve
ser acondicionado externamente a edificacdo, em local construido e permanentemente ventilado
para fins de isolamento e guarda dos equipamentos, estejam em uso ou em estoque, conforme as
determinagdes de seguranca do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, a
legislacdo relativa a prevengao contra incéndio e panico, bem como as NBR da ABNT.

Pardgrafo tnico. E vedada a utilizagio de GLP, nas formas descritas neste artigo, em
edificacdes dotadas de instalagdes para utilizacdo de gas canalizado, conforme prescrito na
legislacdo estadual e nas NBR da ABNT.
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Secao V
Das Instalacoes Especiais

Art. 148. As instalacdes especiais de seguranca como para-raios € de combate a incéndios,
bem como aquelas sujeitas a avaliacdo de impactos ambientais e exigéncias da vigilancia sanitdria,
deverdo atender as NBR da ABNT aplicdveis.

Art. 149. As edificacdes que abriguem usos e atividades que impliquem a manipulacdo e o
descarte de efluentes contendo substancias ou produtos quimicos contaminantes deverdo ser dotadas
de instalagdes para o tratamento prévio desses efluentes, antes de seu langamento na rede publica de
esgotos, quando cabivel, ou para acondicionamento anterior a sua destina¢do final, sujeitando-se as
exigéncias dos 6rgios competentes em cada caso.

Parédgrafo tinico. Sdo exemplos desses usos e atividades:

I - postos de abastecimento e lavagem de veiculos;

IT - lavagem de roupa a seco;

III - galvanoplastia;

IV - dourag@o ou cromagem;

V - marmorarias e similares;

VI - outros em condi¢des equivalente ou similares quanto ao descarte de efluentes.

Art. 150. Nas edificagdes destinadas a abrigar atividades de producdo, os equipamentos
geradores de calor deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

I - distancia minima de 1,00m (um metro) do teto, sendo essa distancia aumentada para 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) pelo menos, quando houver pavimento superposto; e

II - distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes.

Art. 151. As edificacdes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos automotivos
deverdo observar as exigéncias da legislacdo aplicavel, além das seguintes disposi¢des:

I - as dguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencdo, antes de serem lancadas na rede
geral de esgotos;

IT - os compartimentos para lavagens e lubrificacdo deverdo ser revestidos com material
impermedvel, liso e resistente;

III - ser dotadas de ralos com grelha em todo o alinhamento voltado para as calgadas publicas,
confeccionados e instalados de acordo com a NBR 9050 da ABNT;

IV - os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4,00m (quatro
metros) do alinhamento da via publica e demais instalacdes; e

V - a edificacdo deverd ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam incomodados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdao de dgua, 6leo e quaisquer
efluentes ou residuos originados dos servi¢os automotivos.
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Art. 152. Toda edifica¢do destinada ao uso publico ou coletivo deverd possuir instalacdes de
reserva de dgua para o sistema de prevencdo contra incéndio, em conformidade com os padrdes
estabelecidos pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Pardgrafo dnico. A edificacdo preservada ou tombada por forca de lei deverd atender as
condicOes exigidas para prevencdo de incéndios, conforme as instrugdes técnicas especificas do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

CAPITULO XII

DAS AREAS LIVRES DE IMPERMEABILIZACAO E DA DRENAGEM DAS AGUAS
PLUVIAIS

Art. 153. As dreas do lote ou gleba mantidas livres de impermeabilizacdo deverdo atender os
seguintes requisitos:

I - poderdo ter até 50% (cinquenta por cento) de sua drea recoberta por deck vazado ou
concregrama ou ter assentado piso drenante com capacidade de percolagcdo minima de 80% (oitenta
por cento), podendo haver combinacdes de usos dessas solucdes; e

II - ter, no minimo, parcela de 50% (cinquenta por cento) da drea mantida livre com cobertura
vegetal e, para sua arborizacdo, observar as indicag¢des técnicas do Guia de Arborizagdo Urbana de
Taubaté.

§ 1° Poderdao compor o somatorio da taxa de permeabilidade prevista para o imovel:
I - as 4reas de projecdo de prismas de ventilagdo e iluminacdo (PVI) com cobertura vegetal;
II - as dreas descobertas de jardins e acessos de garagens e estacionamentos; €

III - as dreas cobertas diretamente localizadas sob dreas permedveis que possuam mecanismos
de coleta e distribuicdo da drenagem natural no solo.

§ 2° Poderao ser dispensados, total ou parcialmente, da taxa de permeabilidade os seguintes
Casos:

I - ampliacdes em imoéveis que possuam a permeabilidade tratada a época da expedi¢do do
habite-se ou documento equivalente; e

II - lotes com situacdes técnicas adversas como, por exemplo, lengol fredtico aflorando.

Art. 154. Além das condicdes técnicas obrigatdrias, recomenda-se a implantacdo de solugdo
de drenagem distribuida para retencdo de dguas pluviais em lotes cujas dreas impermeabilizadas
sejam superiores a 600m? (seiscentos metros quadrados).

§ 1° As dguas pluviais retidas deverdo ser preferencialmente utilizadas para fins nio potaveis,
podendo ainda infiltrar-se no solo ou ser despejadas na rede publica de drenagem.

§ 2° A coleta das dguas pluviais provenientes de coberturas e areas impermeabilizadas do lote,
para uso ndo potavel, devera ser executada por meio de sistema de captacdo, reservacao, adugdo e
distribuicdo independente das instalacdes de dgua potdvel e em conformidade com os padrdes
estabelecidos pela NBR 15.527.

§ 3° As instalacdes € os equipamentos necessarios ao cumprimento da obrigagdo estabelecida
no caput deste artigo poderao ser localizados nos afastamentos.
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Art. 155. Fica criado o Valor de Compensacado da Taxa de Permeabilidade - VCTP, definido
como a soma das pontuagdes de medidas sustentdveis que compensam a taxa de permeabilidade em
até 50% (cinquenta por cento) da drea destinada a taxa de permeabilidade do solo determinada no
lote, conforme a zona em que este estd inserido, conforme Anexo X - Célculo do VCTP das
alternativas sustentaveis.

§ 1° As disposicdes estabelecidas no caput regulamentam a compensacdo da taxa de
permeabilidade mediante a comprovacgdo da existéncia ou implantacdo de alternativas sustentdveis,
prevista no inciso VII do art. 299 da Lei Complementar n® 412, de 12 de julho de 2017 - Plano
Diretor.

§ 2° As alternativas sustentdveis que fardo parte da composicdo do VCTP, bem como os
parametros referidos no caput, deverdo ser apresentadas no projeto simplificado padrao para
aprovacao do projeto de construcio, contendo tabela das compensagdes sustentaveis propostas, de
forma a possibilitar sua localizacdo e comprovacdo da implantacio no momento da obten¢do do
Habite-se.

§ 3° Caberd a Prefeitura Municipal, por meio da Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitagdo, avaliar e deferir sobre eventuais recursos quanto aos VCTP.

§ 4° Os telhados fotovoltaicos e telhados brancos se enquadram tanto na categoria “Telhado
verde” quanto na “Uso de energias sustentaveis”, entretanto, apenas o maior valor de compensagao
serd considerado.

§ 5° Cabera a Prefeitura Municipal, por meio da Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitacgao, autorizar ou indeferir a implantacdo de pisos drenantes na drea permeavel.

§ 6° Conforme disposto no § 5°, o analista podera exigir manuais técnicos e estudos sobre a
capacidade de infiltracdo de pisos drenantes, os quais deverdo estar acompanhados de ART/RRT do
profissional responsavel pela implantacao.

§ 7° A darea ocupada por piso drenante (App) deverd ser normalizada (AN) em funcdo da
capacidade de infiltracdo do piso (Cpp), em relagdo a capacidade de um piso natural, conforme a
equagdo abaixo, sendo Ay serd aquela considerada no projeto para fins de cdlculo da Area
Permedvel:

A
N=100.‘2ﬂ
PD

§ 8° A emissdo de Habite-se fica condicionada a comprovagdo das caracteristicas conforme
informadas no projeto dos pisos drenantes.
TITULO X
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES
CAPITULO I
DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES
Art. 156. As edificacdes multifamiliares deverdo conter:

I - hall de entrada ou portaria se o edificio possuir 8 (0ito) ou mais unidades residenciais;
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II - circulagdes de uso comum dos condominos com pé-direito minimo de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros), mantido o minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) abaixo da
projecdo de vigas estruturais e eventuais secoes de elementos do teto;

IIT - compartimento para estocagem de residuos sélidos domiciliares;

IV - medidores e hidrometros individuais por unidade residencial autbnoma com féacil acesso,
podendo ser localizado nos afastamentos obrigatérios, desde que a constru¢do ndo ultrapasse a
altura de 2,00m (dois metros), sujeito a andlise especifica em caso de imdveis com desnivel;

V - localizacao do depédsito de GLP de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo;

VI - instalacdes exigidas pelos prestadores de servigos publicos; e

VII - dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

§ 1° Ficam dispensadas do atendimento as exigéncias previstas nos incisos I a V deste artigo
as reformas de edificacdes multifamiliares existentes, desde que ndo impliquem aumento do nimero
de unidades residenciais nem acréscimo de area construida.

§ 2° Para terrenos com dareas superiores a 2.000m? (dois mil metros quadrados) ou quando
forem construidos subsolos, independentemente da drea, deverdo ser apresentados:

I - projetos de drenagem e pavimentagdo; e
II - projetos de sinalizag¢do de urbanizacdo.

Art. 157. As edificacdes multifamiliares verticais com 5 (cinco) ou mais pavimentos, ou
acima de 12 (doze) unidades habitacionais, deverdo contar, complementarmente, com:

I - sanitério disponivel para uso do pessoal em servigo;
IT - local para guarda de material de limpeza e tanque de lavagem;

Il - local exclusivo para recreacdo, lazer e convivéncia dos moradores, em parte ou
totalmente coberto, atendendo as seguintes disposicoes:

a) parte coberta continua calculada na propor¢do de 1,20m? (um metro e vinte centimetros
quadrados) por dormitdrios da edificagdo, garantindo-se o minimo de 40m? (quarenta metros
quadrados);

b) possibilidade de inscricao de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
diametro em qualquer regido de sua drea de piso coberta;

c¢) elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos com, no minimo, 90cm
(noventa centimetros) de altura; e

d) total isolamento em relagcdo ao acesso ou vado de ventilacdo dos depdsitos de estocagem de
residuos sélidos e de gas.

Art. 158. Se a drea de recreagdo, lazer e convivéncia contar com saldo de festas, academias de
gindstica, brinquedotecas entre outros ambientes, deverdo ser previstos, no mesmo pavimento,
banheiros separados por sexo e, no minimo, 1 (um) banheiro acessivel para pessoas com defici€ncia
- PCD de forma independente.
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Parédgrafo dnico. No caso em que houver banheiros coletivos separados por sexo, cada um
contard com cabine sanitdria dotada das condi¢des de acessibilidade estabelecidas pela NBR 9050.

CAPITULO II
DAS EDIFICACOES DE COMERCIO E SERVICOS
Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 159. As edificagdes de comércio e de servigos destinadas ao atendimento do publico em
geral deverdo atender as condigdes especificas de acessibilidade universal estabelecidas pela
legislacdo e normas técnicas, além daquelas previstas neste Codigo.

Art. 160. Toda a edificacdo ou unidade comercial ou de servigos em que a atividade exija a
troca de roupa ou o uso de uniforme, ou similar, deverd contar com local reservado para vestidrio,
com armarios individuais, observando-se a separagdo por sexo para uso dos colaboradores,
dimensionado nos termos estabelecidos em regulamento.

Art. 161. Todas as edificagdes de comércio e de servigos que abriguem atividades geradoras
de ruido, conforme regulamento ou ato administrativo especifico, devem ser submetidas ao Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV, com a apresentacdo de laudo actstico, a fim de estabelecer as
corre¢des necessdrias para evitar incomodos a vizinhanca.

Secao I1
Das Edificacoes Destinadas ao Consumo de Géneros Alimenticios

Art. 162. As edificacOes destinadas ao consumo de géneros alimenticios como bares,
lanchonetes, restaurantes e similares, deverdo dispor de instalacdes sanitdrias separadas por sexo
para uso do publico, além de um banheiro acessivel, conforme as exigéncias da NBR 9050 da
ABNT.

Parédgrafo tnico. As edificacdes em que o somatdrio das dreas dos espagos destinados ao
atendimento e circulagdo do publico seja de até 50m? (cinquenta metros quadrados) poderdo conter
apenas 1 (um) banheiro para uso de ambos os sexos, desde que seja totalmente acessivel, atendendo
as necessidades das PCD.

Art. 163. Os compartimentos das edificagdes destinados a fabricacdo, manipulagdo, preparo,
depdsito ou acondicionamento de alimentos deverdo contar com:

I - pisos e paredes revestidos de material resistente, liso, lavavel, impermedvel e de fécil
limpeza; e

II - telas contra insetos nas janelas e prote¢ao contra roedores nas portas.

Pardgrafo unico. Além das disposi¢Oes previstas neste artigo, deverdo ser atendidas as
exigéncias impostas pela Vigilancia Sanitdria, conforme o caso.

Secao I1I
Das Edificacoes Destinadas a Hospedagem

Art. 164. Os estabelecimentos de hospedagem, de forma geral, deverdo dispor, no minimo,
das seguintes condic¢des:
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I - banheiro para os héspedes, privativo ou coletivo, este tltimo separado por sexo e, no caso
de atender a mais de uma pessoa simultaneamente, dotado de cabines individuais para banho com
cabideiros e dimensionadas de forma a permitir a troca de roupas;

II - banheiro e vestidrio separados por sexo para os colaboradores;

IIT - 5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro privativo, ambos
dotados de condi¢des de acessibilidade universal para uso da PCD ou da pessoa com mobilidade
reduzida, localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal; e

IV - acessos a edificacdo, as unidades de hospedagem e demais ambientes de uso do publico,
inclusive em suas conformacgdes internas, dotados de acessibilidade universal segundo a NBR 9050.

Art. 165. As unidades habitacionais dos hotéis-residéncia ou flats deverdo conter, no minimo,
2 (dois) compartimentos de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha.

Art. 166. As edificacdes de hotéis e hotéis-residéncia ou flats, além das demais exigéncias
aplicdveis, atenderdo as seguintes disposi¢oes especificas:

I - dependéncias para:

a) recepcao para servicos de portaria € comunicagdes;

b) servigos de administracdo;

¢) servicos de lavanderia e rouparia;

d) guarda de material e utensilios de limpeza;

e) prestacdo de servicos de alimentacdo; e

f) guarda de bagagem;

IT - sanitérios e vestidrios para pessoal em servigo separados por sexo;

III - dispositivos exigidos pelo Cdodigo de Seguranca contra Incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo; e

IV - instalacdes prediais exigidas nos termos dos regulamentos e normas técnicas que
orientam as concessiondrias prestadoras de servicos publicos correspondentes.

§ 1° As edificagdes dos hotéis-residéncia ou flats poderdo conter um pavimento de uso
comum destinado as atividades de recreacdo, alimentagdo e outros servicos proprios de hotelaria.

§ 2° As unidades residenciais de hotel-residéncia poderdo receber numeracdo propria,
caracterizando propriedade individual.

§ 3° As unidades que ndo receberem numeracdo prépria terdo uma unica numeragio,
caracterizando uma unica propriedade, e ocupardo integralmente um ou mais pavimentos contiguos.

Art. 167. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as mesmas exigéncias das
habitacdes multifamiliares, no que se refere as circulacdes verticais e horizontais, elevadores,
compartimentos de limpeza e depdsito de residuos sélidos, além de outras exigéncias aplicaveis
previstas neste Codigo.

Pardgrafo dnico. O regulamento poderd dispor orientacdo para o dimensionamento das
dependéncias e instalagdes dos diversos tipos de estabelecimentos de hospedagem.
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Secao IV
Das Oficinas de Veiculos
Art. 168. As oficinas de veiculos deverdo atender as seguintes exigéncias:
I - piso impermedvel e resistente a lavagens frequentes;
IT - vestidrios para os colaboradores separados por sexo, dotados de chuveiro;
III - sanitdrios para usudrios e colaboradores separados por sexo;

IV - muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

V - protecdo contra ruido e demais interferéncias dos processos de trabalho adotados no
estabelecimento para a seguranga, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanga e nos
logradouros publicos adjacentes; e

VI - despejos e dguas residuais coletadas por caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes
de serem lancados na rede publica de esgoto sanitdrio ou outro destino.

Parédgrafo unico. Sem prejuizo de outros sistemas de abastecimento de dgua da edificacdo, o
servico de lavagem de veiculos, quando existente, deverd utilizar complementarmente 4guas
pluviais coletadas e reservadas por meio de dispositivos proprios.

CAPITULO 111
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 169. A edificacdo construida, reformada ou adaptada destinada ao uso industrial, serd
dotada com dispositivo para a coleta, tratamento e acondicionamento de quaisquer efluentes,
residuos e/ou emissoes resultantes da producao ou transformagdo de materiais ou produtos.

§ 1° Os dispositivos mencionados serdo previamente aprovados pelo 6rgdo ambiental
competente.

§ 2° A obrigacdo prevista inclui as edificagOes destinadas as atividades de marmoraria,
serraria € marcenaria, cromagem e galvanoplastia, beneficiamento de produtos agropecudrios, entre
outras.

Art. 170. As edificacdes destinadas a atividades industriais deverdo conter, quando exigidos
pela legislagdo trabalhista ou pelas caracteristicas da atividade, refeitdrios, vestidrios e instalagdes
sanitdrias separadas por sexo para uso dos colaboradores, dimensionados conforme termos
estabelecidos em regulamento.

Art. 171. Ressalvada a inviabilidade ante a estrutura da edificacio regularmente construida ou
em razao da atividade nela desenvolvida, os locais de trabalho deverdo dispor de iluminacao
natural, de maneira a garantir condi¢des adequadas de iluminéincia e eficiéncia energética, sendo
admitidos lanternim, shed e outros mecanismos de iluminacdo zenital, desde que ndo contribuam
para o aumento da carga térmica no interior da edificagdo.
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CAPITULO 1V
DAS EDIFICACOES DE USO MISTO E NAO-RESIDENCIAIS DE USO CONJUGADO

Art. 172. As edifica¢Oes de uso misto e as ndo-residenciais de uso conjugado deverdo atender
as disposi¢des pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, de forma que nao haja interferéncia
nem prejuizo a qualidade e ao desempenho de suas fungdes.

§ 1° As edificacdes de uso misto deverdo ser projetadas com acesso exclusivo para o uso
residencial de modo a ndo prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos residentes.

§ 2° As edificacdes de uso misto que tenham uso residencial multifamiliar com até 10% (dez
por cento) da Area Total Construida - ATC, destinada ao uso comercial ou de servigo, manterdo as
caracteristicas da edificagdo multifamiliar, para aplicacdo das disposi¢des deste Codigo.

§ 3° As edificacdes de uso misto com mais de 10% (dez por cento) da ATC e servindo ao uso
comercial ou de servico deverao ser projetadas com fachadas ativas junto ao logradouro publico.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES DE SAUDE E EDUCACAO

Art. 173. As edificacOes destinadas as dreas de saide e educacdo deverdo atender as
exigéncias dos regulamentos que lhes forem aplicdveis, as NBR, em especial a NBR 9050, além das
disposi¢des previstas neste Codigo.

Parédgrafo tunico. As edificacdes destinadas as atividades de saude observardo as disposi¢oes
da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitdria do Ministério da Satde, previstas na Resolu¢do - RDC
n° 50, de 21 de fevereiro de 2002, ou outra que venha substitui-14.

Art. 174. As edificacdes destinadas a estabelecimentos de saide e educacao deverdo obedecer,
no que couber, as condi¢des estabelecidas pelos respectivos 6rgaos municipal, estadual e federal
responsaveis por essas politicas setoriais.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES PUBLICAS DOS GOVERNOS FEDERAL E ESTADUAL

Art. 175. Toda edificacdo destinada a prestagdo de servigos sob a responsabilidade do Poder
Publico Federal ou Estadual deverd ser construida, adaptada ou reformada observando a disciplina
deste Codigo, de modo a:

I - atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padrdes previstos
nas NBR aplicéveis;

IT - contemplar solu¢des projetuais em garantia da sustentabilidade, do conforto ambiental e
da racionalidade do uso dos recursos naturais;

III - racionalizar o uso da 4gua, utilizando metais e aparelhos sanitdrios economizadores, bem
como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de dgua da chuva destinada a limpeza de
areas externas e a irrigacdo; e

IV - promover a eficiéncia energética das edificacdes e dos equipamentos.
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CAPITULO VII
DOS LOCAIS DE CONCENTRACAO E REUNIAO DE PESSOAS

Art. 176. Considera-se local de concentracdo e reunido de pessoas: igrejas, templos, estadios,
auditérios, gindsios esportivos, saldes de exposi¢do e convencdes, casas de festa, cinemas, teatros e
cinemas, parques de diversoes, circos, entre outros.

Art. 177. Os locais de concentragdo e reunido de pessoas, ainda que de cardter tempordrio,
deverdo atender as condi¢des de acessibilidade estabelecidas na NBR 9050, nos regulamentos de
prevengdo contra incéndio e panico, bem como nas disposi¢des deste Codigo.

Pardgrafo tnico. O regulamento poderd, excepcionalmente, definir o nimero de vagas de
estacionamento, permanentes ou de uso tempordrio, necessario para cada espécie desses locais,
como condi¢@o para aprovacao do projeto e licenciamento de obra.

Art. 178. Qualquer compartimento projetado para afluéncia e concentracdo de publico tera sua
lotacdo e dimensionamento calculados de acordo com as instrugdes técnicas do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Parédgrafo tnico. As dreas minimas correspondentes a reserva de assentos para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, seus respectivos acompanhantes e reserva de assentos para
pessoas obesas serdo calculadas de acordo com as exigéncias, condicdes e parametros estabelecidos
na NBR 9050 da ABNT.

Art. 179. As instalacdes de circos, parques de diversdes e outras de cardter temporario com
afluéncia de publico em geral, além de outras disposi¢cdes da legislacio aplicavel, deverdo atender
as seguintes exigéncias:

I - implantag@o no terreno de modo a garantir afastamento minimo de 10,00m (dez metros) do
alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer edificacao;

II - terreno isolado por muro, gradil ou cerca metalica, preferencialmente;

IIT - acessos independentes para entrada e saida do publico, em condi¢des de seguranga para
escape, segundo dimensionamento exigido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de Sao Paulo;

IV - instalacdes sanitdrias independentes ainda que tempordrias separadas por sexo, com
solucdo adequada de destino dos dejetos, para utilizacido pelo publico e pelo pessoal de servigo, na
propor¢ao e condicdes determinadas em regulamento, sendo, no minimo, 1 (uma) bacia sanitdria
para cada 50 (cinquenta) pessoas;

V - adocdo de iluminagdo de emergéncia; e
VI - local adequado para coleta e acondicionamento dos residuos solidos.

Art. 180. As edificacdes destinadas a abrigar atividades geradoras de ruido, seja pela
concentracdo de pessoas ou das atividades nelas desenvolvidas, deverdo ser dotadas de tratamento
acustico eficaz.
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CAPITULO VIII
DOS EDIFICIOS-GARAGEM E DAS GARAGENS DOS EDIFICIOS

Art. 181. Os edificios-garagem, além das demais disposi¢des previstas neste Codigo, deverdo
atender as seguintes exigéncias:

I - os servigos de controle e recepcdo devem estar localizados no interior da edificacdo ou
lote, bem como a reserva de drea destinada a acumulacdo de veiculos ser correspondente a 5%
(cinco por cento), no minimo, da 4rea total reservada as vagas de estacionamento;

IT - a entrada e a saida de veiculos deverdo conter vaos com largura minima de 3,00m (trés
metros) cada um, tolerando-se a existéncia de um unico vao com largura minima de 6,00m (seis
metros);

III - quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos, em que haja circulagdao
interna destes, as pistas de rolamento terdo largura minima de 3,00m (trés metros);

IV - instalac@o de pelo menos um elevador para transporte de passageiros, se contar com mais
de um pavimento;

V - dispor de salas de administracdo, sala de espera e instalacdes sanitdrias independentes
para usudrios e colaboradores;

VI - o local de saida de veiculos para o logradouro publico devera ser dotado de mecanismo
redutor de velocidade, além de sinalizado e sonorizado, de forma a garantir a seguranca dos
pedestres que transitam pela calgada;

VII - nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicagdes graficas da localizacdo de
cada vaga de veiculo e dos modelos de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para efeito de
célculo das dreas necessdrias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens e circulagoes; e

VIII - os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 5,00m (cinco metros) do
alinhamento da edificacdo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe a calcada.

Pardgrafo tdnico. As disposicdes desse artigo aplicam-se as garagens dos edificios
multifamiliares e ndo-residenciais, excetuando-se o disposto no inciso V, cuja observincia é
facultativa.

CAPITULO IX

DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO,DEP(/)SITO E MANEJO DE EXPLOSIVOS,
MATERIAIS INFLAMAVEIS E COMBUSTIVEIS
Secao I
Das Disposicoes Gerais
Art. 182. A edificagdo destinada a fabricacdo, manipulacdo, guarda e comercializacdo de

material explosivo deverd atender a Norma Regulamentadora - NR 19 do Ministério do Trabalho e
Emprego, além das demais disposi¢des aplicaveis deste Codigo.

Art. 183. As edificacdes destinadas ao abrigo ou manipulacdo de substancias inflamaveis,
incluindo o GLP, deverdo obedecer as normas estabelecidas neste Codigo e a regulamentacdo do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.
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Secao II
Dos Postos de Servicos e Abastecimento de Veiculo

Art. 184. Os postos de abastecimento de combustiveis e servi¢os para veiculos automotivos,
além das disposicdes aplicdveis da legislacdo ambiental e da regulamentacio especifica estadual e
federal, deverdo atender as determinacdes estabelecidas na legislacdo urbanistica municipal e neste
Cadigo.

Art. 185. Os postos de abastecimento e servigos para veiculos automotivos serdo implantados

de acordo com os parametros da Resolugdo CONTRAN n° 38/1998 e da Norma Regulamentadora
do Ministério do Trabalho - NR 20.

Art. 186. Os postos de servigos e abastecimento de veiculos deverdo ser projetados e
instalados em edificacdes destinadas exclusivamente a essa finalidade, e distar, no minimo,
100,00m (cem metros) de equipamentos publicos comunitérios existentes ou projetados.

§ 1° Tanques, bombas, filtros, descargas e respiros deverao manter uma distancia de 15,00m
(quinze metros) de qualquer divisa com imdveis adjacentes, além das seguintes exigéncias:

I - haver muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

II - nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os
compartimentos destinados a essas finalidades deverao:

a) ser projetados de modo a proteger a vizinhanca e o logradouro publico dos incdmodos
decorrentes de seu funcionamento;

b) ter seus despejos e dguas residuais coletados por caixa de areia e caixa separadora de 6leo
antes de serem lancados na rede publica de esgoto sanitirio ou outro destino, de acordo com
orientacdo regulamentar do 6rgdo ambiental.

III - possuir pelo menos 3 (trés) pocos de monitoramento de qualidade da dgua do lengol
freatico; e

IV - sem prejuizo de outros sistemas de alimentacdo de energia da edificacdo, o servico de
abastecimento de veiculos elétricos, quando houver, deveréa utilizar complementarmente geracao de
energia fotovoltaica, coletada e reservada por meio de dispositivos proprios.

§ 2° Outros usos eventuais existentes no mesmo imovel dos postos de abastecimento de
veiculos como, por exemplo, lojas de conveniéncias, deverdo atender as exigéncias especificas
previstas neste Codigo, além de:

I - acesso separado e protegido do patio e dos locais destinados aos servigos automotivos;

Il - banheiros separados por sexo e dotados de chuveiros, além de vestidrios para os
colaboradores; e

III - sanitdrios para usudrios separados por sexo e dotados das condi¢des de acessibilidade
previstas na NBR 9050 da ABNT.

Art. 187. As medidas de protecdo estabelecidas nesta Sec¢do se aplicam a todas as atividades
que possuam estocagem subterranea de combustiveis, sempre que aplicavel.
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Art. 188. A emissdao do Habite-se fica vinculada a realizacdo de testes de estanqueidade e
andlises de amostras de dgua coletada, conforme as normas técnicas e no ambito do licenciamento
ambiental estadual.

CAPITULO X

DOS COMPARTIMENTOS DE RESIDUOS DOMICILIARES E DE RESIDUOS DE
ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E PRESTADORES DE SERVICO

Art. 189. E de inteira responsabilidade do autor do projeto o adequado dimensionamento dos
compartimentos ou lixeiras para residuos domiciliares e residuos de estabelecimentos comerciais e
prestadores de servicos, de modo a comportar o volume de residuos gerado na edificacdo devendo
ser consideradas:

I - as especificagdes técnicas, dimensdes externas e dreas necessdrias a movimentacdo do
recipiente, de modo a comportar contéiner plastico com capacidade nominal de 240 (duzentos e
quarenta) litros, ou outro modelo que venha a substitui-lo, conforme especifica¢des do fabricante;

II - os espacos para circulagdo e manuseio do residuo; e

IIT - a frequéncia de coletas por semana somando-se os dias da coleta comum e da coleta
seletiva.

Parédgrafo tinico. Recomenda-se para o célculo da quantidade de cont€ineres:

I -1 (um) par de contéineres de residuos, sendo uma unidade para residuos orginicos e
rejeitos e uma unidade para residuos recicldveis para cada 10 (dez) unidades autdonomas
residenciais, ndo residenciais, ou grupamentos edilicios, atendidas de 7 (sete) a 9 (nove) coletas por
semana; ou

IT - 2 (dois) pares de contéineres de residuos, sendo duas unidades para residuos organicos e
rejeitos e duas unidades para residuos reciclaveis para cada 10 (dez) unidades autdnomas
residenciais, nao residenciais, ou grupamentos edilicios, atendidas de 3 (trés) a 6 (seis) coletas por
semana.

Art. 190. As lixeiras deverdo ser cobertas e suficientemente dimensionadas para a guarda dos
diversos tipos de residuos como o organico e o recicldvel, localizadas no interior do lote e com
acesso direto ao logradouro.

§ 1° Para o uso residencial multifamiliar e grupamentos edilicios, o compartimento de residuo
domiciliar deverd contar com drea minima de (zero virgula dez metro quadrado) por unidade
residencial, com area minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e dimensao minima de 1,30m (um
metro e trinta centimetros).

§ 2° Para loteamentos com autorizacdo de fechamento, o compartimento destinado ao residuo
domiciliar deverd possuir d&rea minima de 0,10m? (um décimo de metro quadrado) por lote, com a
area minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30m (um metro e trinta
centimetros).

§ 3° Para o uso nio residencial com drea superior a 600,00m? (seiscentos metros quadrados), o
compartimento de residuos de estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos devera contar
com drea minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e a dimensdao minima de 1,30m (um metro e
trinta centimetros).
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§ 4° Para o uso ndo residencial composto por unidades autonomas em edificacdo sob regime
condominial com &rea superior a 600,00m? (seiscentos metros quadrados), o compartimento de
residuos de estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos deverd contar com drea minima
de 0,10m? (um décimo de metro quadrado) por unidade autdbnoma, com a area minima de 2,00m?
(dois metros quadrados) e dimensao minima de 1,30m (um metro e trinta centimetros).

§ 5° Em edifica¢des de uso misto, deve-se instalar ou construir compartimentos de residuos
independentes para cada tipo de uso, podendo compartilhar o0 mesmo compartimento, desde que

seja atendida a somatdria das dreas minimas e dimensdes minimas para cada uso conforme disposto
nos §§ 1°ao 4°.

Art. 191. Os compartimentos ou lixeiras de residuos domiciliares e de residuos de
estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos deverao:

I - situar-se em locais desimpedidos e de facil acesso para os servigos de coletas,
preferencialmente com aberturas voltadas as calgadas publicas contendo plaqueta de identificacao;

IT - caso a implantacio do compartimento de residuo ndo possibilite 0 acesso para o seu
recolhimento pela equipe de coleta, deverd ser prevista no afastamento frontal do imdvel a
demarcagdo de um local para a colocag@o dos contéineres de residuo nos horarios de recolhimento,
devendo este espago possuir drea minima de 50% (cinquenta por cento) da drea do compartimento
de residuo;

III - ter pé-direito minimo interno de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);
IV - ter paredes e tetos revestidos com material liso, resistente, impermedvel e de cor clara;

V - possuir piso de cor clara, antiderrapante, impermedvel e resistente a choques e a produtos
de acdo agressiva, e munida de ralo(s) sifonado(s) ligado(s) a rede de esgoto;

VI - caso possua abertura para ventilacio, a mesma deverd ser protegida com tela tipo
mosquiteiro;

VII - possuir portas com largura minima de 90cm (noventa centimetros) e a porta externa
deveré possuir fechadura, preferencialmente de abertura automatica, visando facilitar o acesso das
equipes de coletas, devendo respeitar afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais;

VIII - ter iluminacdo interna compativel e preferencialmente possuir interruptor externo de
sinal sonoro (campainha) para solicitar abertura do acesso ao compartimento;

IX - possuir ponto de dgua com torneira, interno ou préximo, para facilitar a lavagem e
higienizacdo dos contéineres; e

X - possuir rampas entre os desniveis do piso interno da lixeira e o piso externo de acesso.

Art. 192. O compartimento de residuos devera estar localizado adjacente a um acesso de
veiculos, para a utilizacdo compartilhada do rebaixamento de guia.

Pardgrafo dnico. Na impossibilidade de atendimento ao disposto no caput, por razdes
geométricas, por restricdes fisicas do lote, interferéncia com acessibilidade ou causas equivalentes a
estas, poderd ser admitido pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, o rebaixamento de
guia com 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura em frente da lixeira, respeitados os
parametros estabelecidos na legislacao de calcada segura.
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Art. 193. O compartimento de residuos fica dispensado da exigéncia de afastamentos minimos
obrigatdrios frontal, lateral e de fundo.

Art. 194. Quando tecnicamente justificdvel por atender as finalidades previstas neste Capitulo,
podera ser aceita pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao:

I - a implantacdo da lixeira em outro local dentro do lote € com dimensionamento especifico;
ou

IT - outras concepg¢des de projetos para os compartimentos de residuos.
CAPITULO XI
DAS EDICULAS E GUARITAS

Art. 195. Admite-se a construcdo de edicula destinada ao abrigo de atividades

complementares e de apoio a edificacdo principal, conforme previsto na legislacdo urbanistica,
desde que:

I - a altura médxima da edicula ndo ultrapasse 6,00m (seis metros), excluidos eventuais
elementos para o seu funcionamento dispostos sobre a cobertura; e

IT - atenda as exigéncias da legislacdo contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo, sendo 3,00m (trés metros) a distidncia minima a manter
entre quaisquer elementos da edicula e a edificag¢do principal igual.

Art. 196. Caso seja instalada guarita para controle de entrada, esta devera ser implantada
totalmente dentro dos limites do lote, podendo situar-se sobre o afastamento frontal, desde que sua
area mdxima nao exceda 5,00m? (cinco metros quadrados).

CAPITULO XII
DAS CHURRASQUEIRAS E CHAMINES

Art. 197. As churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionados com
material incombustivel, com chaminé de exaustdo posicionada a altura minima igual a 1,00m (um
metro) acima da cumeeira do telhado.

Parédgrafo unico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a nao transferir
calor diretamente a elemento estrutural, parede ou muro de fechamento do imével vizinho.

Art. 198. As chaminés de qualquer tipo, destinadas a uso comercial, de servi¢os ou industrial,
deverdo conter altura suficiente para garantir a adequada dispersdo dos gases, em conformidade
com a legislacao aplicdvel e as normas técnicas especificas.

CAPITULO XIII
DAS CONSTRUCOES EM MADEIRA OU MATERIAL PERECIVEL

Art. 199. As constru¢des em madeira devem atender as especificacdes da NBR 7190 -
projetos de Estruturas de Madeira da ABNT.

§ 1° E proibida a utilizacio de constru¢des em madeira para uso de atividades industriais ou
qualquer outra atividade produtiva ou comercial que implique a guarda ou a manipulacdo de
produtos e substancias inflamaveis.
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§ 2° A madeira a ser utilizada nas constru¢des devera seguir os critérios de manejo florestal
sustentdvel e ter certificagdo de origem pelos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 200. A construcdo executada integral ou parcialmente de madeira, além de submeterem-
se as demais disposi¢des aplicdveis deste Codigo, cumprird os seguintes requisitos especificos:

I - partes de madeira afastada do solo e dotada de embasamento ou outro tipo de sustentacao
resistente a umidade;

IT - instalagGes elétricas executadas segundo as especificacdes da NBR 5410 - instalacdes
Elétricas de Baixa Tensao da ABNT;

III - provisao de instalagdes hidriulico-sanitdrias e drenagem conforme as disposicdes deste
Codigo;

IV - partes destinadas as dreas molhadas como cozinhas, banheiros e dreas de servigo dotadas
de tratamento ou revestimento que impeca a reten¢do de umidade e a propagacdo de chamas;

V - churrasqueiras, fogdes a lenha e similares construidos em alvenaria, com camara de
queima forrada em material refratdrio e altura minima das chaminés de exaustdo igual a 1,00m (um
metro) acima da cumeeira do telhado;

VI - afastamento de qualquer ponto das divisas do lote com, no minimo, 3,00m (trés metros);
VII - afastamento entre constru¢des no mesmo lote com, no minimo, 4,00m (quatro metros); e

VI - altura da edificagdo com, no maximo, 12,00m (doze metros) de altura, admitindo- se
mezanino ou jirau e utiliza¢do de sétdo.

Parédgrafo unico. Os incisos VI, VII e VIII deste artigo ndo se aplicam as construgdes em
woodframe, desde que a vedagdo seja realizada com material isolante anti-chamas.

Art. 201. As edificagdes executadas com materiais pereciveis, como bambu e similares,
poderdo ser condicionadas a comprovacdo técnica quanto a adequacao das propriedades do material
para fins edilicios.

Pardgrafo dnico. Em qualquer caso, tais edificacOes estardo sujeitas as disposi¢cdes deste
Cadigo.

CAPITULO XIV
DAS EDIFICACOES COM COBERTURA EM FIBRAS NATURAIS

Art. 202. E proibida a construgio de edificagdo com cobertura de fibras naturais a menos de
100,00m (cem metros) de distancia de postos de abastecimento de combustiveis, depdsitos de
substancias inflamaveis de qualquer natureza, bem como de fabrica¢do, armazenamento ou revenda
de fogos de artificio ou suas matérias-primas, sendo que a averiguacdo da distancia exigida é de
responsabilidade compartilhada entre o proprietario, o autor do projeto e o responsavel técnico pela
execuc¢do da obra.
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CAPITULO XV

DA INSTALACAO DE ESTACOES, EQUIPAMENTOS DE TELECOMUNICACOES E
SISTEMAS DE GERACAO FOTOVOLTAICA

Art. 203. A instalacdo de estagdes, torres, antenas e equipamentos de telefonia fixa ou mével,
bem como de sistemas e usinas de geracdo de energia fotovoltaica, em qualquer parte da edificagdo,
gleba ou lote, cumprird os requisitos das normas e regulamentagdes especificas dos 6rgaos federais
competentes, as legislacdes estadual e municipal aplicaveis e as disposi¢des deste Codigo.

§ 1° Quando nao houver necessidade de obras de arte corrente ou especial nem de edificacoes
de apoio, as fazendas de placas fotovoltaicas poderdo ser consideradas como instalagdo de
equipamentos passivel apenas de licenciamento, dispensando a aprovacao de projeto arquitetonico.

§ 2° As fazendas e usinas fotovoltaicas terdo suas limitacdes e condi¢cdes de implantagcdao
estabelecidas em regulamento.

§ 3° A dispensa da aprovacdo de projetos ndo exime o interessado de apresentar projetos
especificos, documentos, croquis e demais elementos técnicos, sempre que solicitados pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

§ 4° A instalacdo de estacOes, torres, antenas e equipamentos de telefonia fixa ou movel
observard o disposto na Lei n® 5.867, de 12 de setembro de 2023, que trata da instalacdo de estagcdes
base de radiocomunica¢ao no Municipio de Taubaté.

TITULO XI
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO
CAPITULO I
DA FISCALIZACAO DA ATIVIDADE EDILICIA
Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 204. A fiscalizacdo das obras e instalagdes, publicas ou privadas, serd exercida pelo
Municipio por intermédio de servidor lotado no 6rgdo responsédvel pelo controle da atividade
edilicia, motivada por denuncias ou por deligéncias de rotina.

Pardgrafo dnico. O fiscal de obras, antes de iniciar qualquer procedimento, deverd se
identificar perante o proprietario da obra, responsével técnico ou seus prepostos.

Art. 205. Pessoas fisicas e juridicas de direito publico ou privado estdo sujeitas aos
procedimentos descritos neste Titulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da fiscalizagcdo
municipal, fornecendo as informacdes que se fizerem necessdrias e facilitando o acesso aos locais e
equipamentos sob verificacao pelo fiscal.

Secao I1
Das Deniincias

Art. 206. Qualquer violagdo das normas deste Cédigo que seja levada ao conhecimento da
autoridade municipal por servidor ou por pessoa fisica que a presenciar dard ensejo a instru¢do do
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processo administrativo correspondente, devendo a comunicacdo ser acompanhada de provas
documentais, testemunhais ou periciais.

§ 1° As dentincias poderdo ser apresentadas de forma identificada ou andnima, devendo, de
qualquer forma, conter informagdes suficientes que permitam a autoridade municipal avaliar a
plausibilidade da infracdo noticiada.

§ 2° As dentncias identificadas terdo prioridade de andlise e tramitagdo, especialmente
quando acompanhadas de provas documentais, testemunhais ou periciais, enquanto as dentncias
andnimas somente serdo apuradas quando apresentarem elementos minimos de verificacdo,
podendo ser sumariamente arquivadas, mediante decisdo fundamentada da autoridade competente.

§ 3° Recebida uma dentncia, a autoridade competente providenciard as diligéncias para
verificar a veracidade da infrac@o e deverd notificar preliminarmente o infrator, autud-lo ou arquivar
a comunicagao, conforme couber.

§ 4° A comunicacdo poderd ser formalizada pelos canais oficiais disponibilizados pelo
Municipio, por meio da Ouvidoria do Municipio, do sistema eletronico de protocolos, do
atendimento presencial junto a Prefeitura Municipal de Taubaté ou por outros meios institucionais
destinados ao recebimento de dentincias.

Secao 111
Das Notificacoes e Autuacoes

Art. 207. A fiscalizagdo municipal expedird notificacdo preliminar e auto de infracdo, tendo
em vista o cumprimento das disposi¢oes deste Codigo, sendo enderecadas ao proprietirio da obra
ou ao responsdvel técnico.

§ 1° A notificag@o preliminar devera ser cumprida no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados
do seu recebimento.

§ 2° Esgotado o prazo fixado na notificac@o preliminar, sem o seu atendimento, serd lavrado o
respectivo auto de infracao.

§ 3° A notificagdo preliminar serd formalizada em documento préprio, do qual constard
ciéncia do notificado ou, na sua auséncia, de seu representante, mandatario ou preposto presente no
local, e devera conter:

I - nome ou razao social do notificado, ou outro elemento que permita sua identificagdo;
IT - data e local da lavratura;

III - descricdo clara da irregularidade ou infragdo constatada, com indicacdo do dispositivo
legal infringido e, quando for o caso, declara¢ao de embargo da obra;

IV - prazo para regularizacdo e a penalidade aplicavel em caso de descumprimento;
V - identificag@o e assinatura do agente notificante.

§ 4° A notificacdo preliminar para fins de obtencao de Habite-se deverd ser cumprida no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, isentos de multa, contados do seu recebimento, podendo ser prorrogada
quando houver processo de regularizacio ou legalizacdo em tramitacdo junto a secretaria
competente.
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§ 5° A prorrogacdo de prazo prevista no § 4° deverd ser requerida por meio de peticdo dirigida
ao Departamento de Fiscalizacdo de Obras Publicas, a ser juntada ao processo administrativo
correspondente.

§ 6° O prazo prorrogado podera ser revogado caso o processo de regularizacdo ou legalizacio
permane¢a em situacdo de “comunique-se” por periodo superior a 30 (trinta) dias ou venha a ser
arquivado.

Art. 208. Nao serd emitida notificacdo preliminar, sendo o infrator autuado, imediatamente,
nos seguintes casos:

I - se iniciar obra sem a devida licen¢a ou sem o pagamento dos tributos devidos; e
II - quando houver embargo ou interdi¢do da obra.
CAPITULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Secao I
Das Definicoes

Art. 209. O presente Codigo estabelece infracdes e penalidades que podem ser aplicadas
cumulativamente com as previstas na legislacdo municipal de uso e ocupagdo do solo urbano.

Art. 210. Nos casos de infracdes as regras deste Cddigo, serdo aplicadas as seguintes
penalidades, isoladas ou cumulativamente:

I - multa;

II - embargo;

III - interdi¢do;

IV - demolicao;

V - cassacgdo da licenca de obra.

§ 1° A aplicagdo das penalidades previstas neste Codigo nao dispensa o infrator de cumprir as
disposicdes desta Lei Complementar, bem como nio desobriga de ressarcir danos resultantes da
infragcdo, conforme estabelecido pela legislacdo vigente.

§ 2° Quando identificada obra sob a responsabilidade de 6rgdo publico de qualquer ente
federado sem prévia licenca, a autoridade fiscal providenciara:

I - embargo da obra;
II - laudo técnico circunstanciado das ocorréncias averiguadas na obra; e

III - encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio para representagdo junto ao 6rgao
responsavel pela obra para que providencie regularizagao.
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Secao II
Do Auto de Infracao e da Multa

Art. 211. A inobservancia de qualquer dispositivo legal no desenvolvimento de obras e
edificacdes ensejard a lavratura de auto de infracdo e consequente notificagdo ao infrator para
conhecimento e providéncias.

§ 1° A notificagdo sera efetuada ao infrator, pessoalmente, por via postal com aviso de
recebimento (AR), por e-mail com confirmacdo de recebimento ou, ainda, por edital, nas hipéteses
de recusa do recebimento da notificagao ou quando nao localizado o notificado.

§ 2° Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietdrio ou possuidor do imével,
seus sucessores a qualquer titulo e, quando comprovada sua participacdo na infracdo, o autor dos
projetos ou o executante das obras e servicos.

§ 3° A responsabiliza¢do do profissional técnico dependerd da verificacdo de nexo entre sua
atuacdo e a irregularidade constatada, nos termos da legislacdo profissional aplicavel.

§ 4° Em caso de rescisdo contratual, o profissional responsdvel deverd comunicar a baixa de
sua responsabilidade técnica aos 6rgaos competentes, na forma da legislacao especifica.

§ 5° Tratando-se de obra em condominio edilicio, o sindico também devera ser cientificado da
autuacao.

Art. 212. O auto de infragdo serd lavrado com precisdo e clareza pelo fiscal de obras e devera
conter as seguintes informacdes:

I - local, data e hora da lavratura;

II - identificacdo do autuado, contendo, sempre que possivel:
a) nome ou razao social;

b) ramo de atividade;

¢) documento de identificacdo; e

d) nimero e data da licenca ou de autorizacdo e endereco;

III - descricdo clara e precisa do fato que constitui infragcdo e, se necessdrio, as circunstancias
pertinentes;

IV - citacdo expressa do dispositivo legal infringido;

V - medida preventiva aplicdvel, quando for o caso;

VI - penalidade cabivel, com citagdo expressa do local de ocorréncia;

VII - intimagdo para apresentacdo de defesa, dentro do prazo de 10 (dez) dias; e
VIII - assinatura do agente autor da autuagdo e a indicac¢do do seu cargo ou fungao.

Art. 213. Imposta a multa, o infrator serd notificado para proceder ao pagamento no prazo de
30 (trinta) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto, no mesmo prazo, junto ao 6rgao
municipal fiscalizador que aplicou a multa.
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Paragrafo tnico. Negado provimento ao recurso, quando houver, e na falta de recolhimento
no prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em divida ativa e encaminhado para execucao
fiscal.

Art. 214. A aplica¢do das multas pecunidrias previstas neste Cédigo nio exime o infrator das
demais sancdes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive da apuracdo de eventual
responsabilidade por crimes contra a administragao publica.

Art. 215. Pelas infracdes as disposicoes deste Codigo, serd aplicado ao autor, executante ou
proprietario, conforme o caso, as multas vinculadas a Unidade Fiscal do Municipio de Taubaté -
UFMT, conforme disposto no Anexo XI - Tabela de Infracdes e Multas desta Lei Complementar.

Pardgrafo tnico. A tabela de multas mencionada neste artigo descreve condutas reprovaveis,
passiveis de sancdo administrativa de natureza objetiva, relacionadas direta ou indiretamente com
os dispositivos deste Codigo.

Art. 216. Em caso de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro, de forma progressiva.
Parédgrafo tnico. Considera-se reincidéncia a nova violagdo do mesmo dispositivo legal.

Art. 217. O pagamento da multa ndo exime o infrator da obrigacdo de legalizar, regularizar,
demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em desacordo com o disposto neste Cddigo,
no prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir de sua aplicacdo.

Secao I1I
Do Embargo de Obras

Art. 218. Poderd ser imposto o embargo a qualquer tipo de obra sempre que for constatada
irregularidade na execuc¢do, seja pelo descumprimento das disposi¢des deste Cddigo, seja pelo

descumprimento de normas técnicas ou administrativas, aplicdveis a construcido licenciada,
principalmente nos seguintes casos:

I - execucdo de obras ou instalacdo de equipamentos sem a licenca de obra, quando
necessdria;

II - inobservancia de qualquer prescri¢do essencial do projeto aprovado ou da licenga de obra;

Il - realizacido de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando
indispensavel; ou

IV - quando a execuc¢do da obra ou instalacdo de equipamentos puser em risco a seguranca
publica, de terceiros estranhos a obra, do préprio pessoal empregado nos diversos servigos
relacionados a obra ou dos imdveis vizinhos.

Art. 219. A execugdo, alteracdo ou eliminacdo de redes pluviais, sejam naturais ou
construidas, serd embargada quando ndo estiver autorizada pela municipalidade.

§ 1° O embargo somente serd levantado apds eliminadas as causas que o motivaram.

§ 2° O descumprimento do embargo caracteriza infracdo continuada, sujeitando, além da
multa, as medidas administrativas e judiciais aplicdveis.
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Secao IV
Da Interdicao de Edificacoes, Obras e Equipamentos
Art. 220. Serd interditada a edificacdo ou obra que incorrer nas seguintes situacoes:

I - causar risco ou dano a coletividade, ao interesse publico ou ao pessoal envolvido nas obras
provocado pela falta de seguranca de quaisquer de seus elementos ou do método de construcao
adotado;

IT - causar risco ou dano a coletividade ou ao interesse publico decorrente da falta de
conservagao ou ma utilizagao de fachadas, marquises, corpos em balanco, entre outros elementos da
edificacao total ou parcialmente concluida; ou

III - havendo contaminagdo do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncia a
rede publica de drenagem, abastecimento de 4gua ou de esgotamento sanitério.

Art. 221. As edificacOes que se encontrem total ou parcialmente em ruinas e que apresentem
ameacas a seguranca ou oferecam iminente perigo por comprometimento da estabilidade deverdao
ser interditadas ao uso, até que sejam tomadas as providéncias adequadas para sua recuperacao,
conforme as prescri¢des deste Codigo.

Art. 222. A interdicdo serd imposta por escrito, mediante ato do 6rgdo fiscalizador, sempre
que for considerado necessdrio, com base em laudo emitido apds vistoria realizada por profissional
da drea de engenharia ou arquitetura designado para esse fim.

Art. 223. O fiscal de obras, quando verificar risco ou irregularidade, poderd interditar
atividade especifica ou funcionamento de equipamento em obras que estejam em desacordo com as
prescricdes do projeto aprovado ou com as condicdes da licenca, sem que seja necessdrio promover
o embargo da obra.

Art. 224. O Municipio, por meio da autoridade competente, deverd promover a desocupacao
compulséria da edificagdo ou obra, caso haja inseguranga manifesta com risco de vida ou a saude de
qualquer pessoa.

Art. 225. A interdicdo serd suspensa quando verificado que foram eliminadas as causas que a
determinaram ou em razdo de ordem de autoridade administrativa ou judicial.

Paragrafo dnico. O descumprimento da interdicdo caracteriza infragdo continuada cabendo,
além da aplicacdo de multa, as providéncias administrativas e judiciais aplicaveis.

Secao V
Da Demolicao Compulséria

Art. 226. A demolicdo total ou parcial de uma edificacdo poderd ser imposta nos seguintes
Casos:

I - quando executada sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado, ou, ainda,
quando em desobediéncia ao alinhamento ou nivelamento exigidos;

II - quando for indicada, em laudo de vistoria, a necessidade de imediata demoli¢do, parcial
ou total, de obra diante da ameacga de iminente desmoronamento;
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III - quando as obras forem julgadas em risco na sua seguranga, estabilidade ou resisténcia e,
por esse motivo, tiverem sido interditadas, mas o responsdvel se negar a adotar as medidas de
seguranca ou a fazer as reparacdes necessarias exigidas;

IV - quando construidos sobre canais ou redes pluviais existentes sem anuéncia do 6rgao
responsavel pela rede de drenagem do Municipio;

V - quando, no caso de obras que podem ser legalizadas, o responsdvel ndo realizar, no prazo
fixado, as modificagdes necessdrias nem preencher as exigéncias legais determinadas; ou

VI - quando, no caso de obras ndo legalizdveis, o responsdvel ndo executar, no prazo fixado,
as medidas determinadas no laudo de vistoria.

VII - quando a edificacdo estiver implantada em parcelamento do solo clandestino ou
irregular e houver decisdo administrativa definitiva que reconheca a impossibilidade de
regularizacdo fundiaria ou urbanistica da area ou do lote.

§ 1° Salvo nos casos de comprovada urgéncia, o prazo para que o responsavel inicie a
demoli¢do serd de, no minimo, 7 (sete) dias.

§ 2° Todos os custos e servigos referentes a demoli¢do serdao de responsabilidade exclusiva do
proprietario ou possuidor a qualquer titulo.

§ 3° Caso o responsavel se recuse a executar a demolicdo, a Procuradoria Geral do Municipio,
por determinacdo expressa do Prefeito, deverd, com a mdxima urgéncia, tomar as providéncias
cabiveis.

§ 4° As demolicdes previstas neste artigo poderdo ser executadas pelo Municipio, por
determinacgdo expressa do Prefeito, ouvida previamente a Procuradoria Geral do Municipio.

§ 5° Quando a demoli¢do for executada pelo Municipio, o responsavel pelo imdvel ficard
obrigado a pagar os custos dos servigos, acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de multa.

Art. 227. A demoli¢do serd precedida de vistoria realizada por profissional da édrea de
engenharia ou arquitetura, pertencente ao quadro de servidores do Municipio, designado pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao.

Secao VI
Da Cassacao da Licenca
Art. 228. A licenca de obras podera ser cassada nos seguintes casos:

I - quando exercidas atividades prejudiciais a saide, a0 meio ambiente, a seguranga € ao
sossego publicos e ndo providenciadas corre¢des nos prazos estabelecidos;

IT - desde que esgotados os prazos de regularizacdo de obras exercidas em desacordo com a
licenca;

IIT - no descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra ou
de correcao de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio; ou

IV - quando o responsavel se recusar ao cumprimento das notificagdes e intimagdes expedidas
pela fiscaliza¢do, mesmo depois de aplicadas as sancdes cabiveis.
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Secao VII
Do Recurso

Art. 229. Das penalidades previstas neste Codigo, cabera recurso no prazo de 10 (dez) dias,
conforme legislagcdo vigente.

§ 1° O recurso mencionado no caput devera ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de sua apresentagdo ou interposi¢ao:

I - em primeira instancia administrativa, pelo titular do 6rgdo que abriga o servigo de
fiscalizacao de obras; e

IT - em segunda e dltima instancia administrativa, pela Junta de Recursos Fiscais.

§ 2° Caso o recurso seja decidido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as
importancias pagas a titulo de multas e as penalidades impostas serdo canceladas.

TITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO 1
DISPOSICOES FINAIS
Secao I
Da Comissao Técnica de Analise e Avaliacao Permanente do COE

Art. 230. Fica instituida a Comissdo Técnica de Andlise e Avaliacio Permanente do Codigo
de Obras e Edificagdes - CTAP-COE com atribui¢des para promover o constante acompanhamento
da gestdo na implantac@o de suas diretrizes e propor atualizacdes nas normas desta Lei, sendo seus
integrantes nomeados por portaria do Prefeito Municipal.

§ 1° A CTAP-COE sera composta por servidores com formac¢ao em ensino superior, titulares
de cargos efetivos e lotados nas seguintes secretarias:

I - Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo: 3 (trés) representantes com cargo efetivo
de arquiteto ou engenheiro;

I - Secretaria de Obras (Departamento de Fiscalizacdo de Obras Publicas): 1 (um)
representante e 1 (um) suplente;

§ 2° A CTAP-COE analisara e deliberara, de forma sistemadtica, sobre 0s casos 0missos
eventualmente nao previstos no Cddigo, bem como sobre duvidas de interpretacio de seus
dispositivos, pacificando o entendimento por meio de portarias devidamente publicadas.

§ 3° Para a implantacio do Codigo, poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos
normativos, que terdo efeitos a partir das respectivas publicacoes:

I - decretos e portarias do Prefeito Municipal para as hipdteses previstas na Lei Orgéanica do
Municipio;

IT - portarias, instrugdes e ordens de servicos dos secretdrios municipais para a execucao dos
trabalhos das unidades sob sua direcdo; e
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Il - notas técnicas dos o6rgdos de andlise de projeto e licenciamento de obras para
esclarecimento e instrugdo sobre as condutas técnicas mais adequadas.

§ 4° A CTAP-COE zelara pela integridade deste Cddigo, supervisionando a elaboragdo de
instrumentos normativos para a eficiéncia de sua aplicacdo e coibindo a producdo de legislacdo sem
prévia verificacdo da necessidade da norma.

§ 5° A CTAP-COE poderd convocar para colaboracdo representantes das demais secretarias
municipais quando o assunto em andlise for pertinente as competéncias dessas secretarias, visando
esclarecimento de dividas ou apreciacao de casos omissos especificos.

Secao II
Disposicoes Extraordinarias de Ocupacao do Solo

Art. 231. O recuo minimo obrigatério frontal, definido em legislacdo de uso e ocupagdo do
solo, para os lotes com possibilidade de duas ou mais frentes, serd exigido apenas em um dos
logradouros.

§ 1° Para as demais confrontacdes com logradouro publico, serdo considerados 2,00m (dois
metros) de afastamento, independentemente de sua utiliza¢do, conforme a melhor concepg¢ao de uso
do lote.

§ 2° Nos lotes de esquina, na curvatura, serd permitido escolher qual das distancias previstas
no caput serd aplicada.

§ 3° Excetuam-se do disposto no caput, os prédios publicos ja consolidados até a data da
promulgacdo da presente norma, quando houver necessidade de melhorias e adequagdes para
oferecer qualidade de atendimento ao publico.

Art. 232. E permitida a construgdo de abrigos abertos, inclusive de laje, nas dreas de recuo
obrigatério frontal, no pavimento térreo, obedecidas as seguintes condi¢des:

I - nas edificacdes residenciais, poderdo ocupar a frente do lote, sendo permitido ocupar até
7,00m (sete metros) ou 50% (cinquenta por cento) da testada, o que for maior;

II - nas edificacdes comerciais, poderdo ocupar toda a testada do lote, desde que sejam do tipo
desmontavel;

IIT - ndo prejudiquem a iluminacio e a ventilagdo de compartimentos do prédio contiguo; e
IV - ndo poderdo servir de piso para dreas como varandas e sacadas do pavimento superior.
Secao 111
Do Imével Abandonado

Art. 233. O poder publico municipal acionard o proprietdrio de imével urbano caracterizado
como abandonado para que lhe dé a devida utilizacdo e promova sua manutencdo, sob as
consequéncias previstas no inciso III do artigo 1.275 e no § 2° do artigo 1.276 da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).
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Secao IV
Do “Selo Taubaté Sustentavel”

Art. 234. Fica criado o Selo Taubaté Sustentdvel para certificar as edificacdes sustentdveis,
bem como praticas inovadoras e ambientalmente corretas no ambito da atividade edilicia.

Paragrafo tnico. O decreto regulamentador estabelecera:
I - os indicadores, as metodologias e os critérios necessdrios para a certificacio;

IT - o processo de educacdo ambiental com as orientacdes ao setor da construcdo civil e ao
mercado imobiliario;

III - o processo de registros e estatisticas, podendo instituir premiag¢des diversas no ambito da
certificacdo;

IV - o processo de comunicacao social permanente.

CAPITULO 1T

DISPOSICOES TRANSITORIAS
Secao I
Da Regularizacio da Edificacao Existente

Art. 235. Para os fins de aplicacdo deste Codigo, considera-se:

I - regular a edificac@o existente que possua Habite-se ou alvard de conservagdo, conforme o
caso, ou averbagdo da constru¢dao na matricula do imével;

IT - irregular a edificacdo executada em desacordo com o projeto aprovado pela
municipalidade; e

III - clandestina a edificagc@o construida sem aprovacgao dos setores competentes da Prefeitura.

Art. 236. Serdo passiveis de regularizacdo as edificagdes irregulares ou clandestinas existentes
no Municipio, inclusive aquelas licenciadas por meio do Alvard Répido Eletronico - ARE, que
apresentem divergéncias em relagdo ao projeto licenciado ou estejam em desacordo com a
legislacdo urbanistica vigente, desde que cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

I - sejam existentes na data de publicacdo desta Lei Complementar;

IT - ndo estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissdo ou que nao
estejam avancando sobre eles;

III - ndo estejam situadas em faixas non aedificandi de Areas de Preservacio Permanente -
APP ou éreas de protecdo dos recursos ambientais, em faixas de escoamento natural de dguas
pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo, salvo nos casos
previstos na Lei Complementar n° 412, de 12 de julho de 2017;

IV - exista processo concluido e aprovado de regularizacdo fundidria de cardter social ou
especifico, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, caso inseridas em
loteamentos irregulares; e
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§ 1° A construcdo clandestina, que esteja em conformidade com a legislacdo urbanistica,
poderd ser regularizada, desde que atendidas as disposicdes constantes dos incisos II a V deste
artigo.

§ 2° A regularizacdo serd requerida por meio de processo administrativo especifico a ser
disciplinado em regulamento.

§ 3° As restri¢des previstas no inciso II ndo se aplicam aos loteamentos com controle de
acesso que possuam guaritas, portarias ou portais edificados em dreas publicas, desde que existentes
e reconhecidos nos termos do inciso L.

§ 4° A regularizacdo de que trata o § 3° dependerd da celebracdo de termo de concessdo de
uso especial de bem publico, a titulo oneroso ou gratuito, a ser firmado entre o Municipio e a
associacdo de moradores legalmente constituida ou outro ente responsavel pela administracdo do
loteamento, conforme critérios a serem definidos em regulamento.

Art. 237. A regularizacdo das edificacdes dependerd de prévia anuéncia ou autorizagcdo dos
orgaos, secretarias ou conselhos competentes, enquadradas nas seguintes situacgoes:

I - situadas em &reas que necessitem de aprovagdo do Departamento de Controle do Espaco
Aéreo, do Comando da Aeronautica;

IT - que abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental; ou
III - que dependam de autorizagdes nao previstas nos incisos I e 1.
Art. 238. Apds aprovacdo do projeto de regularizagdo, serd expedido:
I - habite-se, se o prédio nao tiver sido habitado; ou

IT - alvard de conservacgdo, quando se tratar de prédio j4 habitado.

Art. 239. Caso ocorra a paralisagdo do processo de regularizagdo por prazo superior a 60
(sessenta) dias por causa atribuida ao interessado, o processo serd encaminhado aos setores
competentes de cadastro fiscal para que se proceda com o cadastramento da construcdo e cobranga
das multas devidas.

Parédgrafo tinico. Apds as providéncias do cadastro fiscal, o processo terd continuidade com
notificacdo do interessado para prosseguimento do feito até regularizacdo, inclusive impondo-se o
recolhimento atualizado de todos os encargos devidos.

Art. 240. Os projetos de regularizacdo estardo sujeitos ao pagamento de contrapartida
financeira no valor correspondente a 5% (cinco por cento) da UFMT, multiplicado pelo valor da
area construida, obtida através da diferenca absoluta entre drea construida total existente e a drea
construida cadastrada antes de 1994, quando houver.

Paragrafo tnico. Os recursos advindos da contrapartida financeira aqui definida serdo
direcionados exclusivamente ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 241. Face ao atendimento das exigéncias dispostas nesta Lei Complementar e em
conformidade com a Lei n° Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, ¢ garantida a
regularizacdo e legalizacdo de habitacdes de interesse social para familias com renda mensal de até
3 (trés) salarios minimos, desde que se enquadrem a um dos seguintes critérios:
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I - inseridas em conjuntos habitacionais ou loteamentos construidos pelo municipio ou
entidades publicas da administra¢do direta ou indireta;

IT - inseridas em conjuntos habitacionais ou loteamentos que foram objeto de regularizacao
fundidria de interesse social pelo municipio; ou

III - inseridas em conjuntos habitacionais ou loteamentos construidos pela iniciativa privada
com destinacao exclusiva para interesse social oficializados por ato do poder publico e nos termos
da Lei n° 5.541, de 17 de marco de 2020.

Pardgrafo unico. A regularizacdo e a legalizacdo mencionadas no caput terdo isen¢do do
pagamento da contrapartida financeira.

Art. 242. A aprovacdo da regularizacdo e legalizacdo serdo realizadas por meio de
procedimento simplificado e autodeclaratério, a partir da vistoria responsdvel e do preenchimento
da Tabela de Tipologia e das Categorias Construtivas, conforme regulamento.

§ 1° A vistoria responsdvel consiste na realizacdo de vistoria da edificacio objeto do processo
de regularizacdo e legalizacio sob a total responsabilidade do profissional técnico habilitado e do
requerente, ndo cabendo vistoria in loco por parte do corpo técnico da Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitacao.

§ 2° A vistoria elaborada por profissional, acompanhada da emissdo da anotac@o ou registro de
responsabilidade técnica correspondente a atividade, de acordo com o caput, devera atestar a
conformidade do projeto apresentado com a edificacio construida, as condi¢des minimas de
habitabilidade ou utilizacdo, higiene e seguranga, a idade da edifica¢do, bem como, atestar a tipologia da
construcao.

§ 3° A classificacdo de tipologia do imdvel objeto da vistoria responsavel serd realizada por meio
do preenchimento da Tabela de Tipologia e das Categorias Construtivas, a ser preenchida pelo
responsavel técnico pela vistoria.

Secao 11

Da Regulamentac¢ao do COE, da Validade da Licenca Emitida, da Publicidade e das Alteracoes e
Revogacoes Expressas

Art. 243. Cumprido o prazo legal estabelecido para a entrada em vigor deste Cédigo, deverd o
Poder Executivo ter expedido os atos administrativos necessarios a fiel observancia de suas disposi¢des.

Pardgrafo tnico. As construcdes que possuam licenga de obras emitida antes da aprovacdo deste
Cdédigo deverdo ser iniciadas dentro do prazo da vigéncia da licenca, sem possibilidade de revalidacio,
sob pena de caducidade da licenca.

Art. 244. A administracdo municipal dard publicidade a este Cédigo por todos os meios ao seu
alcance e manterd exemplares impressos para consulta dos interessados.

Art. 245. Ficam revogadas:

I-Lein®1.868, de 29 de setembro de 1980;

II - Lei Complementar n° 54, de 18 de fevereiro de 1994;

IIT - Lei Complementar n® 94, de 30 de agosto de 2001;

IV - art. 1° do Anexo XIX da Lei Complementar n° 412, de 12 de julho de 2017;
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V - osincisos I e Il do art. 16 da Lei n® 5.541, de 17 de marco de 2020;
VI - Lei Complementar n°® 468, de 29 de setembro de 2021;

VII - Lei n° 11, de 26 de abril de 1952, que dispde sobre codificacdo das normas sanitdrias para
obras e servigos;

VII - Lei n° 221, de 6 de novembro de 1956, que obriga a colocacdo de portas "vaivém" nos
bilhares e d4 outras providéncias;

IX - Lei n° 222, de 7 de novembro de 1956, que proibe construcdes ou reparos, sem alvard
fornecido pela Prefeitura;

X - Lei n° 224, de 7 de novembro de 1956, que autoriza instalacdo de postes, placas etc., com a
denominacao de logradouros ptblicos;

XI - Lei n°® 276, de 21 de outubro de 1957, que proibe construcdes e instalacdes de industrias
quimicas, oficinas de ferrar animais etc. nas zonas central e urbana da cidade;

XII - Lei n° 292, de 5 de novembro de 1957, que estabelece plano de calcamento de vias publicas;

XII - Lei n° 383, de 3 de junho de 1959, que proibe a instalacdo de depodsitos de gds nas zonas
residenciais, designadas pela Comissdo do Plano Diretor;

XIV - Lei n° 404, de 17 de setembro de 1959, que proibe a ornamentac¢do de muretas com plantas;

XV - Lein® 419, de 29 de outubro de 1959, que obriga a execugdo de cal¢adas padrao ladrilhos, em
determinadas ruas e pragas;

XVI - Lei n° 420, de 6 de novembro de 1959, que dispde sobre a obrigatoriedade da construcio de
marquises;

XVII - Lei n° 429, de 10 de novembro de 1959, que dispde sobre vistoria nos edificios, muros,
construcdes ou obras que estiverem ameacando ruina ou desabamento;

XVIII - Lei n°® 452, de 23 de abril de 1960, que proibe a colocacdo de materiais novos, usados,
restos de construcgao, terra, areia etc., nos passeios, meios-fios, ruas e pracgas da cidade;

XIX - Lein® 472, de 11 de julho de 1960, que estabelece altura para muros Divisorios;

XX - Lei n° 527, de 20 de junho de 1961, que estabelece condicdes para o competente "habite-se"
as edificagdes novas ou reformas;

XXI - Lei n° 529, de 22 de junho de 1961, que dispde sobre verificacdo periddica do estado de
conservacao dos passeios e calcadas;

XXII - Lei n° 542, de 24 de julho de 1961, que torna obrigatdria a ligacdo de dgua e esgoto em
todos os terrenos edificaveis e prédios nao servidos por esses melhoramentos e que tenham frente ou
entrada para logradouro publico, incluido no plano de pavimentagao da cidade;

XXII - Lei n® 571, de 9 de outubro de 1961, que torna obrigatdria licenga prévia para escavagoes,
aterros e saneamento de terrenos insalubres e pantanosos no Municipio;

XXIV - Lei n® 576, de 25 de outubro de 1961, que proibe constru¢do com "corpo avancado";

XXV - Lein® 704, de 7 de maio de 1963, que dispde sobre extensdo de rede de esgoto custeada por
proprietarios de imoveis;
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XXVI - Lei n° 770, de 28 de janeiro de 1964, que dispde sobre constru¢do de moradias rurais, de
cacimbas com dgua potavel e de dispositivos gerais;

XXVII - Lei n° 848, de 29 de dezembro de 1964, que dd novas disposi¢des a respeito da ligacdo de
dgua nas edificacdes com mais de um prédio denominadas "vilas";

XXVII - Lei n° 887, de 14 de setembro de 1965, que determina a colocag@o de ventiladores nas
chaminés das fabricas situadas na zona urbana;

XXIX - Lei n° 929, de 9 de margo de 1966, que obriga a reserva de locais destinados a recrea¢do
infantil, os proprietarios de prédios de apartamentos de mais de 3 pavimentos, a serem construidos no
perimetro urbano;

XXX - Lei n° 940, de 19 de abril de 1966, que dispde sobre postos de servicos e abastecimentos de
automoveis e instalacdo de oficinas para reparacao;

XXXI - Lei n° 973, de 24 de outubro de 1966, que proibe a instalagdo de suportes de cimento nas
sarjetas para facilitar a entrada de automdveis;

XXXII - Lei n° 983, de 27 de dezembro de 1966, que dispde sobre obrigatoriedade de construcgdo,
em todos os edificios que se erigirem, de garagem e espacos para estacionamento;

XXXII - Lei n® 1.161, de 23 de outubro de 1969, que dispde sobre protecdo de fossas e cacimbas e
d4 outras providéncias;

XXXIV - Lein® 1.269, de 13 de abril de 1971, que dispde sobre instalagdo de postos de gasolina;

XXXV - Lein°1.332, de 8 de margo de 1972, que dispde sobre o Cédigo de Obras e Urbanismo do
Municipio de Taubaté;

XXXVI - Lei n° 1.345, de 12 de maio de 1972, que dispde sobre constru¢cdo de postos de gasolina
nas avenidas paralelas a2 Rodovia Presidente Dutra, no perimetro urbano da cidade;

XXXVII - Lei n° 1.471, de 13 de maio de 1974, que estabelece normas para execucdo de servigos e
obras publicas;

XXXVIII - Lei n° 1.511, de 6 de maio de 1975, que dispde sobre locais de instalagdo de gds no
Municipio e dé outras providéncias;

XXXIX - Lei n° 1.653, de 2 de setembro de 1977, que dispde sobre ado¢do de normas sanitdrias
para aprovacgdo de projetos de construcio de prédios residenciais;

XL - Lei n® 1.859, de 9 de setembro de 1980, que altera o Cédigo de Obras do Municipio;

XLI - Lei n° 1.954, de 21 de dezembro de 1981, que dispde sobre adaptagdo do Cédigo de Obras e
Urbanismo do Municipio, no que se refere a Matéria Sanitéria;

XLIT - Lei n® 2.043, de 15 de junho de 1983, que dispde sobre edificacdes e construcdes de
quaisquer natureza na Praca do Cristo Redentor;

XLIII - Lei n°® 2.430, de 12 de julho de 1989, que dispde sobre a obrigatoriedade da construcdo de
muro, calgcadas, limpeza e capinacdo de terreno e d4 outras providéncias;

XLIV - Lei n° 2.440, de 15 de agosto de 1989, que dispde sobre obrigatoriedade de construgdo de
rampas que permitam o acesso de deficientes fisicos e d4 outras providéncias;

XLV - Lei n° 2.649, de 4 de maio de 1992, que dispde sobre construcdo de abrigo na area de recuo
obrigatdrio;
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XLVI - Lei n° 2.800, de 7 de abril de 1994, que dispde sobre obrigatoriedade do rebaixamento de
guias, calcadas e canteiros centrais, jd existentes e a serem construidos, situados nas travessias;

XLVII - Lei n° 2.919, de 3 de agosto de 1995, que dispde sobre a obrigatoriedade de demarcacao,
pelos postos de servigos e de abastecimento de combustiveis, de faixa para passagem de pedestres nas
cal¢adas;

XLVIII - Lei Complementar n° 41, de 20 de abril de 1993, que dispde sobre construcao de ediculas
e garagens;

XLIX - Lei Complementar n° 192, de 28 de maio de 2008, que da nova redagdo ao art. 707 da Lei
Complementar n° 7, de 17 de maio de 1991, proibindo a colocagdo de obsticulos nio sinalizados fora do
alinhamento dos imoéveis;

L - Lei Complementar n° 197, de 8 de outubro de 2008, que acrescenta a Se¢do III no Capitulo IV
do Titulo VI da Lei Complementar n° 7, de 17 de maio de 1991 - Cédigo de Ordenagdo do Municipio de
Taubaté;

LI - Lei n° 4.223, de 13 de marco de 2009, que dispde sobre a criacdo de estacionamento de
bicicletas em locais abertos a frequéncia de ptiblico e da outras providéncias;

LIT - Lei n° 5.430, de 13 de julho de 2018, que dispde sobre o funcionamento dos portdes e
cancelas automdticas no Municipio de Taubaté e da outras providéncias;

LII - Lei Complementar n° 66, de 8 de outubro de 1997, que dispde sobre obrigatoriedade da
instalacdo de para-raios;

LIV - Lei Complementar n°® 85, de 2 de outubro de 2000, que dispde sobre a obrigatoriedade do uso
de aparelho sensor de vazamento de gis nos estabelecimentos comerciais, industriais e prédios
residenciais do municipio de Taubaté;

LV - Lei Complementar n° 94, de 30 de agosto de 2001, que estabelece a obrigatoriedade de
aprovacgao prévia pelos 6rgdos competentes da Municipalidade de projetos relacionados a parcelamentos
do solo e de edificacdes em geral, em dreas de expansdo urbana e rural e da outras providéncias;

LVI - Lei Complementar n° 168, de 6 de junho de 2007, que dispde sobre a instalacdo de cercas
eletrificadas e de obstaculos de material cortante;

LVII - Lei Complementar n° 232, de 24 de novembro de 2010, que dispde sobre afericdo de
consumo de gis em edificios multifamiliares;

LVIII - Lei Complementar n° 518, de 11 de setembro de 2024, que dispde sobre a instalacdo de
containers e similares;

LIX - Lei n°® 1.892, de 19 de dezembro de 1980, que delimita a altura de edifica¢des, em faixa que
estabelece, para permitir trafego telefonico em micro-ondas das Telecomunicacdes de Sao Paulo S/A; e

LX - Lei n° 3.166, de 13 de marco de 1998, que dispde sobre autorizagdo para as Sociedades
Comerciais e Civis, Federagoes, Conselhos e Sociedades de Amigos de Bairros para executarem obras de
galerias de dguas pluviais, sarjetas e pavimentagdo asféltica em vias publicas oficializadas do Municipio,
mediante autorizacdo a ser outorgada pela Prefeitura Municipal de Taubaté.

Art. 246. O inciso IV do art. 16 da Lei n° 5.541, de 17 de mar¢o de 2020, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

“Art. 16. ...
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IV - os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ter pé-direito minimo igual a 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros), salvo banheiros e dreas de servico, que poderdo conter pé-direito
minimo igual a 2,30m (dois metros e trinta centimetros), conforme NBR 15.575-1 da ABNT ou outra que
a suceder.”

Art. 247. O parégrafo unico do art. 16 da Lei n° 5.541, de 17 de marco de 2020, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 16. ...

Pardgrafo dnico. Os compartimentos das unidades habitacionais de interesse social seguirdo as
dimensdes previstas na NBR 15.575-1 da ABNT, ou em outra que a suceder, de modo que garantam as
condicdes minimas de habitabilidade e conforto, aferiveis pelo 6rgdo municipal competente para
aprovacao do projeto.”

Secao 111
Da Vacatio Legis

Art. 248. Esta Lei Complementar entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua publicagdo,
aplicando suas disposi¢des a todos os atos.

Pardgrafo dnico. Os processos administrativos de licenciamento edilicio em trimite poderdo, a
requerimento do interessado, ser analisados nos termos da Lei Complementar n® 54, de 18 de fevereiro de
1994, desde que a opg¢do seja formalizada no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de publicacdo desta Lei Complementar.

Prefeitura Municipal de Taubaté, 22 de julho de 2026, 387° da fundag@o do Povoado e 381° da elevacdo
de Taubaté a categoria de Vila.

SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria de Gabinete e Relagdes Institucionais, 22 de julho de 2026.

ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO
Secretario de Gabinete e Rela¢oes Institucionais

HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI
Diretor de Assuntos Legislativos
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ANEXO I
GLOSSARIO
ABNT. Associacdo Brasileira de Norma Técnicas.

Acessibilidade. Condi¢dao para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou
assistida, dos espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servicos
de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunica¢do e informacgdo, por
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Afastamento/Recuo. Distincia minima e obrigatéria a manter entre a edificacdo
e as divisas do lote com as seguintes denominagdes:

a) a partir da testada do lote - frontal;
b) a partir das divisas laterais do lote - lateral; e
¢) a partir da divisa de fundos do lote - de fundos.

Ajuda técnica. Qualquer dispositivo especifico para promogdo da acessibilidade
quando nao € possivel resolvé-la por meio da obra fisica, sendo a esta acoplado.

Alinhamento. Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a
propriedade particular e o logradouro publico.

Alvenaria. Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou
pedras, entre outros materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacio de imével.

Area destinada a acumulacao de veiculos. Local para estacionamento temporario
do veiculo, por exemplo, para entrada e saida do estacionamento; operagcdo de emissdo de
ticket e pagamento e para embarque em elevador.

Barreira. Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade
de movimento, a circulagcdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem
ou terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso ptblico;

b) barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno imediato e interior das
edificacdes de uso publico e coletivo e no entorno e nas dreas internas de uso comum nas
edificacdes de uso privado multifamiliar;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servigcos de transportes; e

d) barreiras nas comunicagdes e informagdes: qualquer entrave ou obsticulo que
dificulte ou impossibilite a expressdao ou o recebimento de mensagens por intermédio dos
dispositivos, meios ou sistemas de comunica¢do, sejam ou ndo de massa, bem como
aqueles que dificultem ou impossibilitem o acesso a informacao.

Beiral. Parte do telhado ou cobertura que se prolonga além da prumada da parede
externa de uma edificacao.

Brise-soleil. Anteparo para instalacio em fachadas destinado a protegé-las da
incidéncia solar, composto por série de palhetas estreitas e compridas, horizontais ou
verticais, fixas ou moveis.

Calcada. Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.
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Carga térmica. Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de
uma edificagdo.

Clarabéia. Abertura na cobertura ou telhado da edificagdo, vedada com material
transparente ou translicido, com ou sem respiracdo, destinada a iluminar o seu interior.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das
intempéries, geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado.
Pode, ainda, ser a dltima laje da edificac@o.

Cobertura desmontavel. Pergolados, estruturas leves metdlicas, de madeira, de
bambu ou de similares para suporte de telhado de materiais diversos, tais como pegas de
fibras variadas, lonas tensionadas etc., porém, que ndo possuam o cariter provisorio e sim
construida em cardter permanente, definitivo, servindo a compartimento funcional da
edificacdo, tal como churrasqueiras, dreas de servico, galpdes etc., ndo beneficidria do
disposto no inciso I, do artigo 8°, do Cddigo Tributario Municipal.

Cobertura removivel. Estufas, pergolados e estruturas metdlicas leves ou em
madeira, bambu e similares, de pequeno porte, destinada exclusivamente ao sombreamento
e que possui o cardter provisorio, nos termos do entendimento do inciso I, do art. 8°, do
Codigo Tributdrio Municipal.

Cobogé. O mesmo que elemento vazado. Peca padronizada, geralmente
confeccionada de ceramica, louca esmaltada ou em concreto, usada na constru¢do de
muros e paredes, destinada a vedar, sem, contudo, impedir a passagem do ar.

Cédigo Civil. Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas
do direito consuetudindrio (costumes) e da jurisprudéncia (direito escrito), editadas para
regular direitos e obrigacdes de ordem privada concernentes as pessoas, aos bens e a
utilizacdo das vias e suas relacoes.

Compostagem. Processo de preparacdio do adubo natural que provém da
manipulagdo de residuos orgénicos, preparado sob condi¢des controladas para melhorar as
propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do solo.

Condominio edilicio. Edificacdo com unidades autdnomas de propriedade exclusiva,
tais como apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes
ideais no solo e nas outras partes comuns e dreas de propriedade em comum de todos os
proprietdrios (conddominos).

Conforto acustico. Relaciona-se com a qualidade acustica interna e externa, em que
os usos a serem exercidos na edificagdo ndo fiquem comprometidos com as dreas ruidosos
do entorno e as atividades da mesma ndo sejam fonte de ruido para as dreas proximas.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental,
que varia de regido para regido, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do
ar interior e acusticas da atividade do usudrio da futura edificacio devem estar bem
compreendidas na concep¢do do projeto arquitetonico, além da percep¢do do entorno
climético em termos das restricdes, das diretrizes para o atendimento dessas necessidades e
das questOes legais que envolvem o projeto. Conhecendo e solucionando os quatro
conceitos, complementado com a criac@o de solugdes secunddrias que permitam seu uso no
periodo restante, o projeto arquitetonico tornar-se-4 mais adequado ao usudrio e ao seu
entorno.
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Conforto luminoso ou luminico. Refere-se as condigdes que propiciam o ndo
esfor¢o visual-fisioldgico da realizacdo de uma determinada atividade.

Consolidacao das Leis de Trabalho. Conjunto de normas juridicas que regem as
relagdes entre empregados e empregadores e os direitos resultantes da condi¢do juridica
dos trabalhadores, complementada pela Constituicdo Federal e leis esparsas, como a lei que
define o trabalho do estagidrio, dentre outras.

Contéiner. Caixa construida em aco ou aluminio com o objetivo de transportar
grandes e pesadas cargas por vdrios modais: maritimo, terrestre e aéreo.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de
uma edificacdo em relac@o ao nivel do terreno onde se assenta.

Desenho universal. Concep¢do de espacos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente a todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e
sensoriais, de forma autdnoma, segura e confortavel, constituindo-se nos elementos ou
solugdes que compdem a acessibilidade.

Domus. Dispositivo de material transparente ou translicido destinado a iluminagdo
zenital, podendo ser instalado de maneira a propiciar também a ventilagdo natural
associada ao efeito chaminé.

Drenagem distribuida. Dispositivos adotados com o fim de promover o
escoamento, a infiltracdo ou o retardamento do lancamento das dguas pluviais a rede de
drenagem, implantados no interior de gleba ou lote.

Drywall (parede seca). Parede de gesso acartonado, mistura de gesso, dgua e
aditivos colocada entre duas chapas de papel acartonado, formando placas sélidas que
podem ser utilizadas como paredes.

Edicula. Construgdo complementar a edificagdo principal para abrigo de atividades
acessorias. Em residéncias, geralmente localizada no fundo do lote.

Edificacoes geminadas. Unidades habitacionais autdbnomas, porém divididas por,
pelo menos, uma parede em comum.

Edificio-garagem. Edificagcdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar
associada ou ndo a outras edificacdes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas,
guardados os acessos independentes.

Efeito chaminé. Fendomeno que consiste na movimentacdo vertical conduzida da
massa de ar do interior de ambientes pelo teto ou parte superior dos espacos devido a
diferenca de temperatura ou pressao com o meio exterior.

Elemento em balanco. Parte da edificacdo que se projeta no ar sem apoios.

Embargo. Ato administrativo de carater legal, que determina a paralisacao imediata
de uma obra até a sua regularizacgdo.

Empena cega. Expressao que designa a face externa ou fachada de uma edifica¢io
sem abertura de vaos de acesso, iluminacdo ou ventilacdo, totalmente vedada.

Escada ou rampa enclausurada. Escada ou rampa de seguranca a prova de fogo e
fumacga projetada segundo normas que garantam o escape de emergéncia em caso de
incéndio ou outra ocorréncia semelhante.

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o c6digo 8B26-F16F-BAEF-B399

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdo Paulo

Espelho d agua. Elemento decorativo de arquitetura que consiste de uma piscina
rasa de dgua, com maximo de 50cm (cinquenta centimetros) de profundidade.

Esquadrias. Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulagao,
ventilacdo e iluminagdo, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus
complementos.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro puiblico ou espaco aberto
dentro do lote.

Fossa séptica. Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se
deposita para posterior processo de mineraliza¢do de seus componentes.

Fundacao. Parte da construcio, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja funcio é
distribuir pelo solo o peso da edificacdo.

Galeria comercial. Conjunto de lojas localizadas em um mesmo edificio, cujo
acesso se faz mediante circulagdo comum, interna ou ndo, dimensionada segundo critérios
de seguranca e acessibilidade dos usuérios.

Greide da via (grade). Linha imagindria que define o tracado de uma via e suas
cotas em relacdo ao nivel do mar de modo a permitir o escoamento das dguas superficiais e
aguas servidas de maneira adequada.

Grupamento edilicio. Conjunto de 2 (duas) edificagdes, geminadas ou ndo, ou mais
edificacdes verticais ou horizontais em um mesmo empreendimento em que € necessdria a
elaboragdo de plano urbanistico interno.

Habite-se. Licenca municipal de cariter urbanistico que certifica a conclusdo da obra
e libera o uso da edificagdo conforme o projeto aprovado e as condi¢cdes de habitabilidade,
acessibilidade e parametros urbanisticos exigidos na licenga de obras.

Infracdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou
ordem de autoridade publica, em que hd imposicao de pena.

Infraestrutura verde. Conjunto de dispositivos articulados, sistematicamente, em
obras de edificacdes ou obras gerais, visando a utilizacdo otimizada de recursos naturais,
tais como jardins de chuva, ecopavimentos (concregrama e outros), ecotelhado (telhados
verdes e outros), reservatérios de infiltracdo, dreas institucionais reflorestadas com espago
para o desenvolvimento de raizes para contencdo de encostas e/ou para recarga do lencol
fredtico (4guas subterraneas), jardins verticais, brise vegetal e cisternas de captacdo de
agua da chuva para posterior uso diverso.

Interdicao. Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso
em obra ou ocupacao de edificacio concluida.

Jardim vertical. Vegetacdo fixada em planos verticais e muros da edificacdo dentro
de recipientes contendo os nutrientes necessdrios para a fixagdo e sobrevivéncia, podendo
conter sistema de irrigacao autonomo.

Jirau. O mesmo que mezanino, de menor tamanho. Também mesa ou plataforma
externa fixada sob a janela para lavagem da louca nas habita¢des ribeirinhas.

Lanternim. Corpo com abertura protegida, de pequena altura e sobreposto ao
telhado ou cobertura da edificagdo com a finalidade de permitir a ventilacao natural.

Leito carrocavel. O mesmo que pista de rolamento.
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Logradouro publico. Denominagdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda,
travessa, praca, largo ou similar mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da
populagdo.

Lote. Segundo a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, terreno servido
de infraestrutura bdsica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. Terreno resultante do
parcelamento do solo para fins urbanos, resultante de loteamento, desmembramento,
desdobro ou unificagdo, com acesso pela via oficial de circulagdo, que constitua unidade
independente de propriedade devidamente registrada.

Marquise. Cobertura suspensa construida exclusivamente com o propdsito de
proteger os transeuntes das intempéries projetando sombra sobre a calgada ou percurso,
sem quaisquer outras destinagdes e agregada em balanco a fachada da edificagdo.

Matacao. Fragmento de rocha destacado, transportado ou ndo, de didmetro superior
a 25cm (vinte e cinco centimetros), comumente arredondado.

Meio-fio. Bloco de cantaria ou concreto que separa a calcada da faixa de rolamento
do logradouro.

Mezanino. Piso intermedidrio encaixado entre as lajes de piso e teto de um
pavimento, geralmente aberto para este, com projecao apenas sobre parte da superficie do
piso do pavimento em que se localiza.

Mobiliario urbano. Conjunto de artefatos existentes nas vias € nos espacos
publicos, superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizacgao, tais como seméforos,
postes de sinalizacdo, cabines telefOnicas, caixas de correio, lixeiras, quiosques, bancas de
jornal, fontes publicas e obras de arte, bancos para descanso, paraciclos, entre outros.

Muro de arrimo. Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m
(um metro).

Muxarabi. Influéncia 4rabe na arquitetura. E constituido por painel trelicado
instalado em toda a altura e extensdo da janela, a fim de assegurar ventilacdo e sombra,
permitindo ainda olhar para o exterior sem ser visto.

NBR. Normas Técnicas Brasileiras.
Nivelamento. Determinacio de cotas de altitude de linha tracada no terreno.

Obra de arte corrente. Obras comuns de edificacdes, redes de drenagens comuns,
estruturas tais como bueiros ou pontilhdes, que se repetem com caracteristicas
semelhantes. Repertério de solu¢des comuns das obras de infraestrutura de parcelamento
do solo.

Obra de arte especial. Obras estruturais como pontes, viadutos, tineis, contengdes
de encostas, grandes muros de arrimo, barragens, estradas, rodovias que, pelas suas
proporg¢des e caracteristicas peculiares, requerem um projeto especifico.

Patamar. Piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento. Parte da edificagcdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Pé-direito. Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um compartimento, ou do forro falso, se houver.
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Peitoril vazado. Parede baixa de protecdo dotada de dispositivo que permita a
passagem do ar.

Peitoril ventilado. Trata-se de um dispositivo, geralmente executado em concreto,
em formato de “L” invertido, sobreposto a uma abertura localizada no peitoril, logo abaixo
das janelas, cuja finalidade é atuar como fonte complementar do movimento de ar
proporcionado pelas esquadrias.

Pequenas construcoes, pequenas escavacoes e pequenas demoli¢coes. Benfeitorias
em terrenos para afeicoamento ou fixacdo de utilidades que ndo geram areas deambuldveis
passiveis de tributagdo, fruto de obras gerais diversas dispensadas da aprovacdo de projetos
e/ou de licenciamento.

Pergolado. Elemento de composi¢do estética composto de vigas sucessivas e
espacadas, podendo os vaos entre estas serem cobertos ou descobertos.

Pessoa com mobilidade reduzida. Aquela que, tempordria ou permanentemente,
tem limitada sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por
pessoa com mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre
outros exemplos.

Pista de rolamento. Parte da via utilizada para circulagdo de veiculos.

Prisma de ventilaciao e iluminacio. Area interna ndo edificada destinada a ventilar
e/ou iluminar compartimentos de edificacdes.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitdvel é definida como aquela que
estd livre de poluentes que possam causar irritacdes, desconfortos ou doengas nos
ocupantes de uma edificagdo. As recomendacdes referentes a uma boa qualidade do ar, de
acordo com o uso e atividade a serem exercidos na edificacdo, s@o baseadas num critério
de risco e também em termos de uma concentragdo ou uma dose méixima permitida de
poluentes.

Reservatorios de infiltracao. Depressdes no terreno que possuem o objetivo de
diminuir o volume das enxurradas, retirar os poluentes e também provocar a recarga da
agua subterranea.

N

Sacada. Projecio em balanco aposta a edificacdo, de pequena extensdo e
profundidade, geralmente correspondente a largura do vao que se abre sobre esta.

Shaft. Espaco confinado para instalacdo de tubulacdes, dutos e respiradouros da
edificagdo.

Shed. Tipo de lanternim utilizado para fornecer iluminagao zenital e ventilagdo pela
parte superior ou teto do ambiente.

Steel frame (light steel frame). Sistema construtivo industrializado, formado por
estruturas de perfis de aco galvanizado e fechamento por placas cimenticias, de madeira,
gesso acartonado etc.

Subsolo. Edificag¢@o cuja cobertura esteja no maximo a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do nivel do meio fio, desde que utilizado somente como
estacionamento e respeitados os recuos e afastamentos obrigatérios. Para terrenos em
desnivel com possibilidade de duas ou mais frentes, é considerado o ponto médio para o
célculo.
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Sumidouro. Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares,
especialmente os extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo
absorvente.

Talude. Inclinacdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente
em relacdo ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume. Vedacdo proviséria usada durante a constru¢do com a finalidade de
proteger a obra e evitar a ocorréncia de acidentes com pedestres e o patrimonio piblico ou
privado.

Testada. Parte da edificacdo ou lote que confronta a via publica.

Telhados verdes. Tipo de cobertura da edificacdo preparado para o plantio de
vegetacdo com o intuito de drenar as dguas pluviais e propiciar maior conforto térmico ao
seu interior.

Trocas de ar. Processo de retirar ou fornecer ar por meios naturais ou mecanicos a
um recinto fechado.

Unidade autonoma. Compreende qualquer unidade espacial construida, habitacional
(apartamento, casa, flat etc.) ou profissional (sala, loja, escritério etc.) de propriedade ou
uso exclusivo numa edificagdo ou conjunto de edificacOes sob regime de propriedade
condominial.

Uso conjugado. Caracterizado pela convivéncia dos diversos usos ndo residenciais
em uma mesma edificacao.

Uso misto. Caracterizado pela convivéncia do uso residencial com uso ndo
residencial em uma mesma edificacao.

Via publica. Espaco publico destinado a circulagao de pessoas e veiculos.

Wood frame (light wood frame). Sistema construtivo industrializado, formado por
estruturas de madeira e fechamento por painéis de madeira, placas cimenticias, gesso
acartonado etc.
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ANEXO I

CONDICOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS CALCADAS
a) Anexo II.A. Modelo da conformagao das calcadas (art. 79)

- wardvel P \ 2 0.70m
< Pores de 3ces50 /o Inre do crerigio ‘fars do oervigd leto carrogavel

b) Anexo I1.B. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio (art. 81)

1 - rampa com abas laterais
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2 - rampa sinalizada com totens
3 - rebaixamento total de segmento da cal¢cada

- rebaixamento coincidente com a largura da cal¢ada
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- rebaixamento entre canteiros

¢) anexo II.C. Modelos de rebaixamento da calgada para acesso de veiculos (art. 82)

1 - rampa para acesso de veiculos ao lote

L min |20 m;l
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Bo6sso
fa0m kvre s
de cradsgio o
faia de 5
servige 3

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o cédigo 8B26-F16F-BAEF-B399

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

66£9-43va-49T4-9298 06Ipod 0 swlojul 8 66£9-43VA-49Td-9298/0BIRIYIBA/IC W02 00PT areqne)//:sdny 8ssade ‘seinjeuisse sep apepleA & Jedllidn eied .‘ -
HOINNC JOLDIA ZINT OI1DYAS 3 11ISVYA VHITIA VHIIAIN0 3d O9NH ‘'OrNvdY 3d SIANODYVIA ZINT IHANY ‘seossad ¢ lod opeuissy

)
)
S
)
S o
S 3
S
~

QS
RS
oaS
S 3
MO
33
N>
S
N
Y
N
R

2 - rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis (art. 82)

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br



http://www.taubate.sp.gov.br/

66£9-43va-49T4-9298 06Ipod 0 swlojul 8 66£9-43VA-49Td-9298/0BIRIYIBA/IC W02 00PT areqne)//:sdny 8ssade ‘seinjeuisse sep apepleA & Jedllidn eied .- -
HOINNC JOLDIA ZINT OI1DYAS 3 11ISVYA VHITIA VHIIAIN0 3d O9NH ‘'OrNvdY 3d SIANODYVIA ZINT IHANY ‘seossad ¢ lod opeuissy

é

[ de Taubat

Estado de Sdao Paulo

icipa

.

N
S 3
=
3
S ;
S 3
=
S i
> il
Dl i

d) Anexo II.D. Modelo da disposi¢@o de tapumes sobre a calgcada (art. 57, § 2°)
AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br



http://www.taubate.sp.gov.br/

66£9-43va-49T4-9298 06Ipod 0 swlojul 8 66£9-43VA-49Td-9298/0BIRIYIBA/IC W02 00PT areqne)//:sdny 8ssade ‘seinjeuisse sep apepleA & Jedllidn eied .‘ \
HOINNC JOLDIA ZINT OI1DYAS 3 11ISVYA VHITIA VHIIAIN0 3d O9NH ‘'OrNvdY 3d SIANODYVIA ZINT IHANY 'seossad ¢ Jod opeulssy

MODELO DO CHANFRO DE MUROS E VEDACOES EM ESQUINAS (art. 86)

ANEXO III

QU
)
S
)
S o
S 3
S
~

QS
RS
oaS
S 3
uO
33
N>
S
N
Y
N
R

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br



http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sao Paulo

ANEXO IV

POSSIBILIDADES DE OCUPACAO DA AREA RESULTANTE DA APLICACAO DA
TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) (art. 153)

Ocuragﬁo de 2rea resvltante da Taxa de Permeabilidade

Avea resittante da Taxa de Permeabiidade (Txp)

0% 20%
e S e B N A LA & briored Area possivel de ocupar o revestimento deeannie:
—— dsck vamads sonsregrama

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12030-180 — www.taubate.sp.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8B26-F16F-BAEF-B399 e informe o cédigo 8B26-F16F-BAEF-B399

Assinado por 3 pessoas: ANDRE LUIZ MARCONDES DE ARAUJO, HUGO DE OLIVEIRA VIEIRA BASILI e SERGIO LUIZ VICTOR JUNIOR

=


http://www.taubate.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdo Paulo

ANEXO V

MODELOS DAS CONDICOES DE IMPLANTACAO DE MARQUISES E TOLDOS

a) anexo V.A. Conformacao da marquise (art. 101)

(Ze) Contormsgao de marquiss (Ze:) Contormagae de toldo
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MODELOS DAS PROJECOES EM BALANCO SOBRE OS AFASTAMENTOS (art. 98)

§
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ANEXO VII
QUANTIDADE DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS,
NAO CLASSIFICADOS COMO EMPREENDIMENTOS POLO GERADOR DE
TRAFEGO

Art. 1° Em todas as edificagdes, de qualquer uso, que facam frente para vias é
obrigatdria a destinag@o de dreas para estacionamento de veiculos, a saber:

I - uso residencial:

7z

a) nas habitacdes unifamiliares ndo € obrigatéria a destinacdo de vaga, caso o
requerente opte pela implantacdo, a vaga devera ter a seguinte dimensao: 2,30m x 4,80m;

b) nos empreendimentos multifamiliares (condominios verticais e horizontais), €
obrigatdria a destinagdo de vagas de estacionamento correspondente a 75% (setenta e cinco
por cento) do nimero total de unidades habitacionais;

¢) nos empreendimentos multifamiliares (condominios verticais e horizontais) de
interesse social, a destinacdo minima de vagas para automdveis observard os seguintes
percentuais, conforme a faixa de atendimento:

1. 60% (sessenta por cento) das unidades habitacionais para empreendimentos
enquadrados na Faixa 2 e posteriores;

2. 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais para empreendimentos
enquadrados nas Faixas O e 1;

d) nos condominios verticais cuja unidade habitacional possua até 27m? (vinte e sete
metros quadrados), é obrigatdria a destinacdo de 1 (uma) vaga (2,30m x 4,80m), para cada 4
(quatro) unidades;

e) nos empreendimentos multifamiliares (condominios verticais e horizontais) é
obrigatdria a destinagdo das seguintes vagas complementares:

1. vagas destinadas a visitantes em empreendimentos multifamiliares: correspondera a
10% (dez por cento) do total das unidades habitacionais, observado o minimo de 2 (duas)
vagas;

2. vagas destinadas a pessoas com deficiéncia - PCD ou mobilidade reduzida (2,50m +
1,20m x 4,80m): 2% (dois por cento) das vagas de visitantes com no minimo 1 (uma) vaga;

3. 1 (uma) vaga para veiculo de carga leve (3,10m x 9,00m - altura 4,40m), podendo
ser dispensada se for permitido estacionar na via de acesso ao empreendimento;

4. vagas destinadas a motocicletas, com dimensdo minima de 1,25 m x 2,50 m: serdo
calculadas como vagas complementares, correspondendo a 15% (quinze por cento) do total
de vagas das unidades habitacionais nos empreendimentos residenciais em geral e a 20%
(vinte por cento) do total de vagas das unidades habitacionais nos empreendimentos
habitacionais de interesse social, em todas as faixas; e

5. vagas destinadas a bicicletas, com dimensao minima de 0,70 m x 1,85 m: serdo
calculadas como vagas complementares, correspondendo a 10% (dez por cento) do total de
vagas das unidades habitacionais nos empreendimentos residenciais em geral e a 15%
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(quinze por cento) do total de vagas das unidades habitacionais nos empreendimentos
habitacionais de interesse social, em todas as faixas.

II - uso de servico, comercial, industrial ou Institucional:

a) nos empreendimentos nao-residenciais, destinados aos usos de servigo, comercial,
industrial ou institucional € obrigatéria a destinacdo de 1 (uma) vaga de estacionamento
(2,30m x 4,80m), no minimo, para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de drea edificada
ou fragao;

b) nos empreendimentos nao-residenciais, destinados aos usos de servico, comercial,
industrial ou institucional, é obrigatdria a destinag¢do das seguintes vagas complementares:

1. vagas destinadas a pessoas com deficiéncia - PCD ou mobilidade reduzida (2,50m +
1,20m x 4,80m): 2% (dois por cento) das vagas projetadas, com no minimo 1 (uma) vaga,
quando mais que 3 (trés) vagas;

2. vagas destinadas a idosos (2,30m x 4,80m): 5% (cinco por cento) das vagas
projetadas, com no minimo 1 (uma) vaga, quando mais que 3 (trés) vagas;

3. vagas destinadas a carga e descarga: em quantidade compativel com a demanda do
empreendimento;

4. vagas destinadas a motocicletas (1,25m x 2,50m): 15% (quinze por cento) do total
das vagas projetadas;

5. vagas destinadas a bicicletas (0,70m x 1,85m): 10% (dez por cento) do total das
vagas projetadas.

§ 1° No caso de condominios com até 16 (dezesseis) unidades, fica dispensada a
exigeéncia de vagas de visitantes e das vagas complementares previstas neste artigo.

§ 2° A vaga projetada com a lateral junto a parede ou muro deverd possuir uma faixa
zebrada minima de 0,30m (trinta centimetros) ou largura minima de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros) para facilitar o acesso a vaga.

§ 3° As vagas destinadas a visitantes, a pessoas com deficiéncia - PCD ou mobilidade
reduzida e a idosos deverdo ser classificadas como drea de uso comum, exclusivamente para
fins de incorporacao imobilidria.

§ 4° Para efeito do cdlculo do nimero de vagas, ndo serdo considerados os pavimentos
e espacos utilizados para atender a essa exigéncia.

§ 5° Ficam dispensados desta exigéncia os imodveis situados no quadrilatero do
Territorio de Cultura e Memoria do Centro, conforme Anexo III e IV - Mapa de Zoneamento
da Lei Complementar n° 412, de 12 de julho de 2017 - Plano Diretor.

§ 6° Todas as vagas de estacionamento deverdo permanecer livres, desimpedidas e
permanentemente acessiveis, vedada a instalacio de obstidculos que comprometam sua
utilizacdo.
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ANEXO VIII

MODELOS DAS INSTALACOES PREDIAIS
a) Anexo VIIL.A. Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a

gds (art - 121)
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b) Anexo VIIL.B. Disposicdo externa do gas (art. 147)
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¢) Anexo VIII.C. Localizacio de pogos e fossas (art. 139, § 2°)
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ANEXO IX
RECOMENDACOES PROJETUAIS

a) Anexo IX.A. Modelo para coleta de aguas pluviais de coberturas e telhados (art.

154, § 2°)

eebogs
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¢) Anexo IX.C. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo

Detalhamento das estratégias de condicionamento térmico passivo recomendadas para a

Zona Bioclimatica 3 (NBR 15.220-3)

Estacao

Estratégia Bioclimatica

Detalhamento

Verao

Ie)
Ventilacdo Cruzada

A ventilagdo cruzada € obtida através da circulacio de ar
pelos ambientes da edificagdo. Isto significa que se o
ambiente tem janelas em apenas uma fachada, a porta
deveria ser mantida aberta para permitir a ventilagdo
cruzada. Também deve-se atentar para os ventos
predominantes da regido e para o entorno, pois o entorno
pode alterar significativamente a direcdo dos ventos.

As sensacOes térmicas sdo melhoradas através da
desumidificacdo dos ambientes. Esta estratégia pode ser
obtida através da renovacdo do ar interno por ar externo
através da ventilacdo dos ambientes.

Inverno

B

Aquecimento Solar da
Edificacao

A forma, a orientacdo e a implantacdo da edificacdo,
além da correta orientacdo de superficies envidracadas,
podem contribuir para otimizar o seu aquecimento no
periodo frio através da incidéncia de radia¢do solar. A
cor externa dos componentes também desempenha papel
importante no aquecimento dos ambientes através do
aproveitamento da radiag@o solar.

C
Vedacdes Internas Pesadas
(Inércia Térmica)

A adogdo de paredes internas pesadas pode contribuir
para manter o interior da edifica¢do aquecido.

E

Caracteriza a zona de conforto térmico.
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Anexo IX.D. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Taubaté — SP

1 - exemplos de dispositivos para protecao de fachadas
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2 - exemplos para obten¢do de ventilagcdo eficiente

(1) Exemplos pars tratamento de peitoris
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(2) Ventlagao indvaida por meio do eterto chaminé
domva transficids
SaM reepragas

(4) Pomes ventiado
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3 - modelo de esquadria eficiente

(Z4) Modalo da asquadris stcients

Laieke ma abr sme are cane

4 - exemplos para tratamento de coberturas
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ANEXO X

CALCULO DOS VCTPS DAS ALTERNATIVAS SUSTENTAVEIS

ALTERNATIVAS
SUSTENTAVEIS

VCTP

OBSERVACAO

PRESERVACAO DE

- Para residencias unifamiliares e usos
nao residenciais: a cada uma arvore, 15%;

Os individuos arbéreos a serem contabilizados
deverdo estar fora de APP ou drea andloga

ARVORES EXISTENTES. - Para condominios: a cada cinco drvores, que jd preveja a protegdo integral da
15% vegetacao existente.
CAPTA(;AO DE AGUAS - Para residencias unifamiliares e usos A drea d tacio d 5 deserit lant
PLUVIAIS EXCLUSIVAMENTE niio residenciais: 30%; area de Za: :e?:;’m;dvzin ‘:;;‘1;‘ em planta
PARA REUSO - Para condominios: 10% P ’

REUSO DE AGUAS CINZAS

- Para residencias unifamiliares e usos
ndo residenciais: 30%;
- Para condominios: 10%

A 4gua de reuso deverd ser utilizada,
exclusivamente, para descargas sanitdrias.

- Para residencias unifamiliares e usos

10%

USO DE ENERGIAS ~ . .. Devera contemplar apenas alternativas
P nao residenciais: 20%; o
RENOVAVEIS . sustentdveis.
- Para condominios: 10%
- Para residencias unifamiliares e usos . .
TELHADO VERDE ndo residenciais: 10%: Telha&dos E)rancos e telhados fotovoltaicos
. também sdo considerados telhados verdes.
- Para condominios: 5%
- Para residencias unifamiliares e usos Utilizar espécies adequadas, respeitando a
PAREDE VERDE nao residenciais: 5% iluminagdo, temperatura, ventilacao e outras
- Para condominios: 2% condigdes de cultivo.
Apenas drvores nativas. Respeitar legislacao
- Para residencias unifamiliares e usos vigente. O empreendedor deverd fazer a
ARBORIZACAO INTERNA ndio residenciais: a‘ cada uma érv;)re 1 O % manutengdo das drvores plantadas por no
E/OU EXTERNA (ARVORES P dom{ Lo da ci L ? minimo 2 anos.
PLANTADAS) - Fara concominios: a cada cineo arvores, A arborizagdo externa deverd ser feita em

dreas publicas localizadas na mesma
microbacia.
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ANEXO XI

TABELA DE INFRACOES E

MULTAS

Tabela I. Descri¢do da Gradagdo de Gravidade e correspondéncia com Faixas de
Valores das Multas em Unidade Fiscal do Municipio de Taubaté - SP (UFMT)

GRADACAO MULTA UNICA MULTA DIARIA
I. Leve Faixa minima de 1 UFMT a 10 UFMT Valor dentro da faixa minima
II. Grave Faixa intermedidria de 11 UFMT a 40 Valor dentro da faixa intermedidria
UFMT
III. Gravissima Faixa max1maU%id4Tl UFMT 250 Valor dentro da faixa maxima

Tabela II. Tabela de Referéncia para Infracdes e Multas com Valores em UFMT -

unidade Fiscal do Municipio de

Taubaté - sP.

ITEM DESCRICAO GRADACAO ‘;?FIR/IOTR
Infracéo prevista no Codigo Penal.
I Para efeito de controle urbanistico o uso de documentacéo falsa, implicara o embargo
da obra ou mesmo a demoli¢io da edificacio, dependendo da decisao da Justica.

w O dentfcacho daobra | Lo !
11 Execucio de obra sem a devida licenca

A Residencial Unifamiliar Grave 14

B Residencial Multifamiliar Grave 20
C Comercial, Servigos e Misto Grave 16
D Industrial Grave 18

E Desobediéncia do Embargo Valor da Multa X 2 -
v Execucio de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou com a legislacao vigente
A Residencial Unifamiliar Grave 12

B Residencial Multifamiliar Grave 18

C Comercial, Servi¢os e Misto Grave 14
D Industrial Grave 16

E Desobediéncia do Embargo Valor da Multa X 2 -
v Execucio de obra em desacordo com a legislacao w:igente, onde nio couber

regularizacio e/ou legalizacao
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A Residencial Unifamiliar Grave 24
B Residencial Multifamiliar Grave 32
C Comercial, Servi¢os e Misto Grave 36
D Industrial Gravissima 50
E Desobediéncia do Embargo Valor da Multa X 2 -
VI Obras de terraplanagem ou movimento de terra onde a licenca for obrigatoria
Gravissima: multa didria
A Iniciar as obras sem a devida licenca até a entrada do pedido 50
de regularizagio
B Desobediéncia ao embargo Valor da multa x 2 -
VII Auséncia de documentacio na obra
A Em habitacdo unifamiliar Leve 5
B Em habita¢des multifamiliares e demais usos Grave 15
VIII Demolicdo sem a devida licenca
A Se nao implicar riscos para a.v1zmhanga, Grave 20
transeuntes ou trinsito
B Se implicar riscos para a v1.zmhanga, Gravissima 41
transeuntes ou trinsito
IX Inobservancia das prescricdes sobre tapumes e andaimes
Leve: multa didria até a
A Desconformidade das instalacoes correcio da 5
desconformidade
B Auséncia de tapume quando obrigatdrio Grave: Amulfa didria até a 35
regularizagdo
C Instalagdo de tapume sobre o logradouro Gravissima: multa didria 45
puiblico sem autorizagdo até a regularizacdo
X Conservacio de calcadas
Desconsideragdo do prazo estabelecido para
A B Leve 4
regularizagdo de calgada mal conservada
B Alterag@o nao autorlzad.a de cal¢cada em vias Grave 20
locais
C Alterag@o ndo autorizada de cglgada em vias Grave 30
Coletoras ou Arteriais
XI Obstrucao de calcada ou logradouro piblico por material de construcio ou demolicao
além do prazo permitido
A Por ocasido do auto de infragdo Grave 40
B Ap6s lavrado o auto de infragao Grave:~ multa didria até a 40
remogao
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Prefeitura Municipal de Taubaté

Estado de Sao Paulo

Grave a Gravissima:
Danos causados pela obra ao patriménio dependendo da
XII pea « P possibilidade de | 31a50
publico ~
recuperacio do dano
causado
XIII Ocupacio de edificacio sem o devido Habite-se
A Residencial Unifamiliar Leve 1
B Residencial Multifamiliar Grave 18
C Comercial, Servigos e Misto Grave 20
D Industrial Grave 24
E Desobediéncia do Embargo Valor da multa X 2 ---
XIV Apresentacido ou requerimento de documentos e vistorias
A Deixar de requerer ou en.treg:ar_ a PMT Grave 11
documentag@o obrigatdria
B Apresentar documentaco §x1g1da fora do Grave 1
prazo estabelecido
Negar-se a prestar informacdes, embaracar,
C iludir, dificultar ou impedir a agéio de agentes Gravissima 50
fiscais da Prefeitura em servico
XV Construir em parcelamentos clandestinos e/ou irregulares de solo
A Residencial Unifamiliar Grave 28
B Residencial Multifamiliar Grave 36
C Comercial, Servigos e Misto Grave 38
D Industrial Grave 48
E Desobediéncia do Embargo Valor da multa X 2 ---
Notas:

(1) As infragdes ndo previstas nesta tabela serdo punidas com multas que podem

variar de 1 a 50 UFMT.

(2) No caso de reincidéncia, as multas serdo cobradas em dobro.
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