PREFEITURA DE

EXTREMA

PORTARIA N°. 196
DE 17 DE SETEMBRO DE 2025.

PUBLIC ADO “Aprova o parcelamento do solo urbano

denominado loteamento “RESIDENCIAL
Extrema’ 17709 /25 SAO JOSE”, situado na Rua Pau Brasil,

Bairro Morro Grande, neste Municipio de

Extrema, Estado de Minas Gerais, e da

outras providéncias”.

© © © GABINETE DO PREFEITO | extrema.mg.gov.br ’

CONSIDERANDO o teor da Comunicagdo Interna n°. 278, de 10 de

setembro de 2025, emitida pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio;

CONSIDERANDO o Relatorio de Aprovagdo do Parcelamento do
Solo, denominado loteamento “RESIDENCIAL SAO JOSE”, localizado na Rua Pau Brasil,
Bairro Morro Grande, neste Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, tendo sido pré-
aprovado em 27 de setembro de 2024 e ambientalmente licenciado em 21 de outubro de 2024,
cuja area encontra-se registrada sob a Matricula n°. 25.196, do Servigo Registral de Iméveis de
Extrema, com area total parcelada de 198.919,00 m? (cento e noventa e oito mil, novecentos e
dezenove metros quadrados), na conformidade do Relatorio de Aprovagdo, assinado e aprovado
pelo Arquiteto e Urbanista Glauco Junqueira Gutierrez (CAU A112557-5), no ambito do
Processo n°. 006/2025.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE EXTREMA, Senhor Fabricio

Sanchez Bergamin, no uso de suas atribui¢des legais,

DETERMINA:

Art. 1° - Fica aprovado o Parcelamento do Solo, denominado
loteamento “RESIDENCIAL SAO JOSE”, localizado na Rua Pau Brasil, Bairro Morro Grande,
neste Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, tendo sido pré-aprovado em 27 de setembro
de 2024 ¢ ambientalmente licenciado em 21 de outubro de 2024, cuja area encontra-se registrada
sob a Matricula n°. 25.196, do Servigo Registral de Imoveis de Extrema, com area total parcelada

de 198.919,00 m? (cento e noventa e oito mil, novecentos e dezenove metros quadrados), na
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conformidade do Relatorio de Aprovacdo, assinado e aprovado pelo Arquiteto e Urbanista

Glauco Junqueira Gutierrez (CAU A112557-5).

§1° Sao proprietarios e responsaveis pelo parcelamento do imével em
questao:

I - José Jodo da Rosa — CPF: 189 *** ***_68§.

II — Tereza da Silva Rosa — CPF: 463 . *** ***.)();

III — Luzia Pereira da Rosa Silva, por procuragdo, Jumara Leme da
Silva — CPF: 913 #*#* ***_01;

IV — Rosa Ferreira da Rosa — CPF: 009.%%* ***.83;

V — Adair Leme da Silva — CPF: 120.%%** ***_0(;

VI - Rita Cristina Rosa — CPF: 004.*** ***_(7;

VII — Suely Aparecida da Rosa Santos — CPF: 726.%** ***_68;

VIII — Maria de Fatima Rosa Santos — CPF: 039, *%* ***_77.

IX — Josivaldo Pereira da Rosa — CPF: 919.%*** ***_49.

X — Selma Martins Pereira da Rosa — CPF: 286.%** ***_9();

XI — Jaime Pereira da Rosa — CPF: 596.%** ***_04;

XII — Mara Fatima Simées Pereira da Rosa — CPF: 083.%** ***_(2;

XIII — Daniele Aparecida da Rosa Alencar — CPF: 059.%** ***_51;

XIV — Marcelo José de Alencar — CPF: 745 %%* ***_2();

XV — Stelita 02 Incorporadora SPE LTDA — CNPJ: 22.572.542/0001-
71

§2° - O Relatorio de Aprovag@o do Loteamento, emitido pela Secretaria

Municipal de Obras e Urbanismo, passa a fazer parte integrante desta Portaria.

Art. 2° - Nos termos do art. 48, inciso IV da Lei Municipal n°. 1.574,
de 15 de janeiro de 2001, ficam caucionados, por caucio hipotecaria, como garantia da

execucao das obras de infraestrutura, os seguintes lotes:

I - Lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da Quadra “A”;
II - Lotes 06 ¢ 07 da Quadra “C”;

III - Lotes 01, 05, 06 e¢ 07 da Quadra “D”;

IV - Lotes 03, 04, 08, 09, 11, 14, 15 ¢ 20 da Quadra “E”;
V - Lotes 09 ¢ 14 da Quadra “F”;
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VI - Lotes 01, 02, 05, 06 ¢ 20 da Quadra “G”;

VII — Lotes 01, 02, 05, 06, 10, 13, 14, 16 ¢ 17 da Quadra “H”;

VIII - Lotes 01, 04, 05, 08, 09, 12 e 13 da Quadra “I”

IX - Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 12, 18, 21 e 22 da Quadra “J”;
X - Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 23, 26 ¢ 27 da Quadra

‘EK”;
XI - Lotes 03, 04, 07, 08, 09, 10, 13, 14 e 18 da Quadra “L”;
XII — Lotes 02, 05 ¢ 07 da Quadra “M”.

Paragrafo unico - Os caucionamentos deverdo ser devidamente
registrados junto ao Servigo Registral de Imoéveis da Comarca de Extrema, quando do registro do

Loteamento ora aprovado.

Art. 3° - A implantagdo da infraestrutura basica fica definida conforme

0 CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO apresentado pelo Loteador.

Art. 4° - Desde a data do registro do Loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias, as pragas, os espacos livres ¢ as areas institucionais e as destinadas
a edificios publicos e outros equipamentos, conforme projeto € memorial descritivo, nos termos

da Lei Nacional n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 5° - A documentacio devera ser encaminhada ao Servigo Registral
de Imoveis desta Comarca de Extrema, para que se proceda ao respectivo registro imobiliario do
Loteamento, nos termos da Lei Nacional n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e demais normas

aplicaveis a matéria.

Art. 6° - Revogando as disposi¢des em contrario, esta Portaria entra em

vigor na data de sua publicagao.

Assinado de forma digital

FABRICIO SANCHEZ |, FagRICIO SANCHEZ

BERGAMIN:3118508 BERGAMIN:31185085823
5823 Dados: 2025.09.18
16:47:46 -03'00'

Fabricio Sanchez Bergamin

Prefeito Municipal
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Parecer sobre aprovagao de loteamento
Processo 006/2025

Loteamento Residencial Sdo José, Rua Pau Brasil, Bairro do Morro Grande no perimetro

urbano de Extrema-MG
Matricula 25.196

Proprietarios:

José Jodo da Rosa — CPF: 189.228.056-68

Tereza da Silva Rosa — CPF: 463.694.146-20

Luzia Pereira da Rosa Silva P. PR. Jumara Leme da Silva — CPF: 913.685.616-91

Rosa Ferreira da Rosa — CPF: 009.444.516-83
Adair Leme da Silva - CPF: 120.877.856-00

Rita Cristina da Rosa — CPF: 004.928.446-07

Suely Aparecida da Rosa Santos — CPF: 726.505.916-68
Maria de Fatima Rosa Santos — CPF: 039.355.736-77
Josivaldo Pereira da Rosa — CPF: 919.249.326-49

Selma Martins Pereira da Rosa — CPF: 286.886.928-90

Jaime Pereira da Rosa — CPF: 596.828.336-04

Mara Fatima Simdes Pereira da Rosa — CPF: 083.846.508-02
Daniele Aparecida da Rosa Alencar — CPF: 059.696.266-51
Marcelo José de Alencar — CPF: 745.841.626-20

Stelita 02 Incorporadora SPE Ltda — CNPJ: 22572.542/0001-71

Area total a ser parcelada: 198.919,00 m2.
Taxa Recolhida no valor de R$ 6.842,81 (19/07/2022).

ELATORIO de APROVACAO

Segédo | - ESCLARECIMENTOS
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As analises sdo pautadas pela Lei Federal n° 6.766 / 79 e a Lei Federal n°® 9.785 de

29/01/1999 e, no que couber a Lei Municipal n°® 1574 de 15/01/2001 e suas revisdes - Leis
083/13 e 118/16.

Pré Aprovacgéo - Processo n® 101/23 aprovado 27/09/2024,
Licenciamento ambiental n® 15.17321102024: 21 de outubro de 2024,
Projeto de drenagem de aguas pluviais: aprovado em 27 de Setembro de 2024;

Projeto do sistema de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario: Laudo de aprovagao
0246/2018 datado em 18 de dezembro de 2018;

Projeto Elétrico: Aprovagéo n° 23927 - Empresa Elétrica Energisa em 05/02/2025;

Segio Il - IDENTIFICAGAO

RESPONSAVEIS TECNICOS:

e Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo: Arq. Valter Donizeti de Oliveira
Junior, CAU: A97203-7, RRT n°® 12320058;

e Projeto e execugdo de Drenagem - Responsavel técnico Engenheiro Civil
Luiz Paulo Pires de Oliveira CREA MG 201.052/D, ART n° MG
20232374919,

e Projeto e execugdo de Terraplenagem - Responsabilidade Técnica
Engenheiro Civil Luiz Paulo Pires de Oliveira CREA MG 201.052/D, ART
n® MG 20232374919;

e Projeto e execucdo de Topografia referente a demarcacdo dos lotes —
Responsabilidade Técnica Engenheiro Civil Luiz Paulo Pires de Oliveira
CREA MG 201.052/D, ART n°® MG 20232374919 e ART n° MG
20253804996;

e Licenciamento Ambiental N° 15.17321102024, conforme processo
administrativo n® 016/2018/004/2023, protocolo eletrdnico n® 4655/23, com
vencimento em 11/10/2034. Responsabilidade Técnica do engenheiro
Ambiental, JoZo Duarte Junior CREA MG 130.062/D, ART n° MG
20210525365;
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e Projeto e execucdo de Esgotamento Sanitario e Abastecimento de Agua -
Responsabilidade Técnica Engenheiro Civil Luiz Paulo Pires de Oliveira
CREA MG 201.052/D, ART n°® MG 20232374919, LAP-n° 0246/2018 Data
28/12/2018, LAP-n° 0016/2025 Data 22/01/2025.

e Projeto de Agua Potavel, Elaboragdo de projeto estrutura — base caixa
d'agua metalica elevada - Responsabilidade Técnica Engenheiro Civil
André Luiz Paletta Gongalves CREA MG 394.439/D, ART n° MG
20243580281, LAP-n® 0246/2018 Data 28/12/2018, LAP-n° 0016/2025
Data 22/01/2025.

e Projeto, Orientacdo, Execugdo e Instalacdo de Reservatério Elevado -
Responsabilidade Técnica Engenheiro Civil Ricardo Santiago Dias CREA
MG 191.710/D, ART n°® MG 20253700099.

* Projeto Eletrico aprovado pela Concessionaria Energisa — Emissdo da
Carta de Projeto Aprovado — Projeto Elétrico: 23927 / 24 O.S. 83189364,
Data de aprovagdo 05/02/2025, Responsabilidade Técnica do Engenheiro
Eletricista Marcio Aparecido da Cunha CREA SP 5061620039, ART n® MG
20243584726, RNP 2604706148, Registro 38870MG.

Secio lll - DOCUMENTACAO

O proprietario apresentou os documentos solicitados, conforme se verifica pelas

analises prévias e documentos anexados aos processos.
Secdo IV- DA APROVACAO

Estribado no artigo 12 da lei 6.766/79 e no paragrafo (nico (incluido pela lei
9.785/99), e conforme mapas, memoriais descritivos, taxa final de aprovacao quitada,

ART- Anotagdo de Responsabilidade Técnica, somos pela aprovacgéo do loteamento,
observando que:

1- Considerando o cronograma de execucao das obras de infraestrutura e os
valores praticados na regido, cujo valor médio para os lotes de R$

85.000,00; ficam caucionados em forma de hipoteca ou outro instrumento
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legal que o departamento juridico achar mais adequado, para garantia da

execucao das obras de infraestrutura, os seguintes lotes:

e Lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14 da Quadra A,

e Lotes 06, 07 da Quadra C;

e Lotes 01, 05, 06, 07, da Quadra D;

e Lotes 03, 04, 08, 09, 11, 14, 15, 20 Quadra E;

o Lotes 09, 14 Quadra F;

e Lotes 01, 02, 05, 06, 20 da Quadra G;

e Lotes 01, 02, 05, 06, 10, 13, 14, 16, 17 da Quadra H;,

e Lotes 01, 04, 05, 08, 09, 12, 13 da Quadra I;

o Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 12, 18, 21, 22 da Quadra J;
e Lotes 01, 02, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 23, 26, 27 da Quadra K;
e Lotes 03, 04, 07, 08, 09, 10, 13, 14, 18 da Quadra L,

e Lotes 02, 05, 07 da Quadra M;

Os mesmos deverdo ser averbados no SRI da comarca.

2. A implantacdo da infraestrutura basica fica definida, conforme o cronograma de
implantagao apresentado pelo loteador:

2.1 Terraplanagem: novembro de 2025 & novembro de 2026;

2.2 Rede de Drenagem Pluvial: novembro de 2025 4 novembro de 2027

2.3 Sistema de Esgoto Sanitario: novembro de 2026 a novembro de 2027,

2.4 Rede de Distribuicido de Agua Potavel: novembro de 2026 a novembro de 2028;

2 5Tratamento do Sub Leito e Base: novembro de 2026 & novembro de 2028;

2.6 Pavimentagao: novembro de 2027 a novembro de 2029;

2.7 Guias, Sarjetas, Complementos e Acessorios: novembro de 2027 & novembro de
2029,

2.8 Obras Complementares do Sistema de Esgoto Sanitario e Agua Potavel: novembro
de 2027 & novembro de 2029;

2.9 Energia / lluminag&o: novembro de 2028 a novembro de 2029;

2.10 Paisagismo: novembro de 2028 & novembro de 2029;

2:41 Sinalizagao Viéria: novembro de 2028 4 novembro de 2029;
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O proprietario devera encaminhar a documentagéo de aprovacéo do loteamento ao
cartério do SRI — Servico Registral de Iméveis para que se proceda ao PROCESSO
DE REGISTRO DO LOTEAMENTO, deacordo com o artigo 18 da lei federal n° 6.766
/79 e com as alteragdes efetuadas pela lei federal n°® 9.795/99.

Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do municipio
as vias e pragas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos, constante do projeto e do memorial descritivo, conforme
prescreve o artigo 22 da lei federal n® 6.766 /79.

A implantagdo da infraestrutura dever4 ser comunicada com antecedéncia a
Secretaria de Obras (Setor de infraestrutura), para efetuar a fiscalizagdo de sua
execugdo. Qualquer alteragdo no parcelamento ou na execucdo da infraestrutura
devera formalizar a solicitacdo na Secretaria de Obras.

A liberagdo do caucionamento, s6 sera deferida apos fiscalizagdo da Secretaria de
Obras, com relagdo a implantacdo da infraestrutura, e recebimento dos termos das
concessionarias de agua, esgoto e energia; devendo apresentar também o registro
do loteamento no Servigo de Registro de Iméveis.

Departamento juridico devera elaborar o competente instrumento de garantia para a
execucgao das obras de infraestrutura, e seu competente registro em cartério.

O departamento juridico devera elaborar o competente ATO DE APROVACAO
(PORTARIA) do loteamento.

Secao V - RESTRICOES

As restricdes abaixo deverdo constar nas matriculas de todos os lotes:

Quanto ao seu uso, os lotes com frente/testada para a Rua 02 do loteamento
poderéo ter uso misto - residencial e comercial, o restante dos lotes e quadras
deverdo ser residenciais — uni ou multifamiliar, assim como os lotes situados acima
da cota 1.000 deverdo ser de uso exclusivamente residencial, conforme os
parametros atribuidos a ZRUM 1| (Zona Residencial de Uso Misto 10);

Nas vias Locais as calgadas s3o de 2,0 (dois) metros de largura a contar do limite da

parte externa do meio fio:
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. Na via Coletora as calcadas s&o de 3,0 (trés) metros de largura a contar do limite da

parte externa do meio fio;

. Sera obrigatério dar serviddo para passagem de aguas e de esgotos do lote situado
a montante, desde que devidamente canalizados. Correréo por conta do usuério da servidao
todas e quaisquer despesas necessarias a implantagdo e manutengao das redes;

. Sera obrigatério fazer o muro, de divisa ou arrimo, utilizando blocos de cimento e/ou
tijolos (ou material semelhante) com as estruturas que garantem a sua estabilidade
estrutural e, o0 mesmo, deverd receber acabamento com argamassa para regularizagao —
emboco - podendo ser dado um acabamento final com argamassa — reboco;

. No muro da testada do lote, podera ser utilizado fechamento de gradeamento
(metalon), vidro, e outras opgdes;

. Sera obrigatorio dar acabamento com argamassa — emboco - em todas as
vistas/fachadas das construgdes, sejam elas residenciais ou comerciais, podendo ser dado
um acabamento final com argamassa — reboco, pastilhas, massas plasticas, entre outros;

. Para coberturas que utilizem telhas de fibrocimento ondulada (comumente conhecida
como brasilit), sera obrigatério a execugéo de platibanda para garantir o acabamento para
esse tipo de telha, fazendo com que o mesmo nao fique aparente,

. Os lotes deverdo possuir area minima de construgéo, sendo 60 m? de construgao
para os lotes de 200 m? de area e de 150 m2 de construcio para os lotes de 500 m? de area
ou superior;

. N3o sera permitido o langamento ou depdsito de lixo ou entulho de qualguer
natureza no terreno compromissado, nem nos vizinhos, no sistema viario, areas de lazer ou
qualquer espago livre;

. N&o sera permitido aterrar, desaterrar, desviar ou encaminhar aguas pluviais, e nem
movimentar terras em prejuizo dos terrenos contiguos;

. Nio sera permitida, mesmo em carater privado (domestico, sem finalidade
comercial), a criagdo de qualquer espécie de animal, de tal forma que o volume e as
condigdes de higiene afetem e interfiram no bem-estar da vizinhanga.

. A supressdo de arvores nos lotes somente sera efetuada sob prévia analise e
autorizag3o junto a Secretaria de Meio Ambiente — SMA.

. Os moradores sdo responsaveis pela construgéo e limpeza do passeio e sarjeta
fronteiricos a sua residéncia, bem como pela manutengao e limpeza do lote, conforme artigo
18 da Lei Municipal n°® 805/1990, que dispoe sobre o Codigo de Posturas do municipio de
Extrema.
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. Obrigatorio a adogéo de medidas e estruturas para aproveitamento de aguas pluviais

nas edificacdes).

Extrema, 08 de Setembro de 2025.

il

Glauco ,-J‘En'dueira Gutierrez
Aqu[Ii" to e Urbanista
CAU BR N°: A 112557-5
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QUADRO DE AREAS URBANIZACAOD
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*-JAIME PEREIRA DA ROSA

CPF: 596.828.336-04

REIRA DA ROSA

f: 083.846.508-02
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LOTEAMENTO

i RESIDENCIAL SAO JOSE l 01/01

MATRICULA N2 25196
RRT - 12320058
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