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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 034/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 078/2026

1. PREAMBULO
Pagina | 1
O MUNICIPIO DE EXTREMA torna publico para conhecimento dos interessados o
presente Edital de Chamamento Publico, para que eventuais interessados apresentem
Manifestacdo de Interesse Prévia (MIP), no prazo de 15 (dias) dias da publicacdo, visando a
elaboracdo de estudos, contemplando viabilidade técnica, ambiental, econémico-financeira,
social e juridica, para a futura modelagem do projeto de implantacdo e operacio de Parque

Aquatico com meios de hospedagem no Municipio de Extrema.

1.1.As manifestacdes deverdo ser protocoladas junto a Secretaria Municipal de Administra¢io
e Gestdo, por meio da Geréncia de Compras e Licitacdes, podendo ser apresentadas por via
fisica, em envelope lacrado, no endereco situado a Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto,

n? 1624, bairro Ponte Nova, Extrema/MG, CEP 37642-350, ou por meio eletrénico, através do
e-mail: decol@extrema.mg.gov.br.

1.2..Para o desenvolvimento dos estudos, sera disponibilizado o acesso as informacoes e aos

documentos pertinentes, para que se possa avaliar todas as questdes a serem consideradas.

2.D0 OBJETO

2.1 0 Chamamento Publico tem como objeto possibiliar a apresentacdo de Manifestacdo de
Interesse Prévia por eventuais interessados com vistas ao desenvolvimento de estudos de
viabilidade técnica, ambiental, econémico-financeira, social e juridica para a futura modelagem
da implantacdo e operagdo de Parque Aquatico com meios de hospedagem no Municipio de
Extrema, considerando as especificacdes constantes no Termo de Referéncia, constante do

Anexo I do presente Edital.

2.2 Os documentos pertinentes, incluindo este Edital, encontram-se a disposicdo no sitio
eletronico do Municipio de Extrema

https://www.extrema.mg.gov.br/licitacoes/chamamento-publico.
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3. OBJETO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE PREVIA

3.1.0 escopo proposto objetivara a estruturacdo de projetos para a futura modelagem da da
implantacdo e operacdo de parque aquatico com meios de hospedagem no municipio de

extrema.
Pagina | 2

3.2.0 objeto do estudo devera contemplar a apresentacdo de projeto para implantagdo e

operacdo do parque aquatico, considerando os seguintes critérios:

3.2.1 a concessao, pelo municipio de extrema, de terreno de sua titularidade, no bairro salto,
situado na estrada cruz coberta, salto de cima, area total: 90.000 m?, nos termos da lei
complementar n? 245 de 09 de julho de 2025, condicionada ao cumprimento de encargos
vinculados a implantacdo do projeto;

3.2.2 aobrigacdo da empresa interessada em realizar investimentos no municipio de extrema
por meio da implantacdo, com recursos financeiros proprios, de parque aquatico integrado a
estruturas de hospedagem, compreendendo a execucdo integral do projeto de urbanizacdo da

area concedida, incluindo:

a) A construgdo do empreendimento proposto, a ser implantado na totalidade da area

concedida, de aproximadamente 90.000 m?;

b) A destinacdo de espagos especificos para instalacdo de equipamentos e estruturas voltadas

ao funcionamento do parque aquatico, meios de hospedagem e atividades de entretenimento;

c) Apresentacdo de plano de exploracdo econémica do empreendimento apds sua implantagao,
contendo as modalidades de uso e fruicdo das instalacdes, estimativas de publico e demais
informacdes pertinentes a gestdo e sustentabilidade do Parque Aquatico, dos meios de
hospedagem e das atividades de entretenimento, observando-se as diretrizes legais e

urbanisticas aplicaveis.

3.2.3 Estabelecimento de fases, prazos e obrigagdes para implantacdo do projeto.

4.DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1.Poderao participar deste procedimento quaisquer pessoas fisicas ou juridicas interessadas,
inclusive de forma associada, que cumpram com os requisitos previstos no Edital e na

legislacdo vigente.
4.2.E vedada a participacio de pessoas juridicas que tenham em seu quadro servidor publico
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ou dirigente do 6rgdo ou entidade responsavel pelo chamamento publico.

4.3.E vedada a participagdo de pessoas fisicas ou juridicas punidas com a sangio descrita no

inciso IV, do art. 156, da Lei n°® 14.133/21 por 6rgdo ou entidade integrante de qualquer Ente

. ~ . s . (oo~ . Pagina | 3
Federativo ou com a san¢do descrita no inciso III do mesmo artigo por 6rgio ou entidade

integrante da Administracao Municipal.

5.DAS CONDICOES DE APRESENTACAO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE PREVIA

5.1.0s interessados deverao apresentar a Manifestacdo de Interesse Prévia, no prazo maximo

de 15 (quinze) dias a contar da data de publicagdo deste Edital.

5.2.As manifestacoes deverdo ser protocoladas junto a Secretaria Municipal de Administracdo
e Gestdo, por meio da Geréncia de Compras e Licitacdes, podendo ser apresentadas por via
fisica, em envelope lacrado, no endereco situado a Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto,

n? 1624, bairro Ponte Nova, Extrema/MG, CEP 37642-350, ou por meio eletrdnico, através do
e-mail: decol@extrema.mg.gov.br.

5.3.A Manifestac¢do de Interesse Prévia devera conter:

a) O preenchimento do formulario constante do Anexo III deste Edital;

b) O preenchimento da Declaracao de Aceitacdo dos Termos e de Veracidade das
Informagdes, constante do Anexo IV deste Edital;

c) Indentificacdo e qualificacdo do interessado, com nome completo ou razao social;
numero de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisica (CPF) ou no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (CNP]J);

d) Ramo da atividade;

e) Comprovacdo de experiéncia na realizacdo de projetos similares ao apresentado;

f) A aptidao técnica a qual podera ser demonstrada mediante certidao ou atestado
que demonstre a execu¢do de projetos similiares de complexidade técnica e
operacional equivalente ou superior, emitidos por pessoas de direito publico ou
privado;

g) Endereco eletronico e para envio de correspondéncia;
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h) Descricdo do projeto e de seu escopo, com o detalhamento das necessidades
publicas a serem atendidas pelo empreendimento;
i) Indicacdo dos levantamentos, documentos, investigacdes e estudos necessarios.

Pagina | 4

6. CRITERIOS DE SELECAO

6.1.A selecdo dos estudos apresentados observara os critérios de avaliagdo e os respectivos
pesos definidos no Anexo II deste Edital, os quais contemplardo os seguintes eixos de analise:
6.1.1. Modelagem Técnica;

6.1.2. Modelagem Economico-Financeira;

6.1.3. Modelagem Operacional;

6.1.4. Modelagem Juridico-Institucional

6.2.A avaliacao dos estudos sera realizada pela comissdo designada pela Administragdo, que
analisarda a consisténcia técnica, a viabilidade das solu¢des propostas e a aderéncia das

modelagens as diretrizes estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

7. DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1.A participacdo neste Chamamento Publico pressupde conhecimento e concordancia

integral com todos os termos deste Edital, incluindo seus anexos.

7.2.0s interessados deverdo consultar o sitio eletronico oficial do Municipio de Extrema, a
saber, https://www.extrema.mg.gov.br/licitacoes/chamamento-publico, continuamente, com
0 objetivo de tomarem conhecimento de possiveis alteracdes e esclarecimentos prestados

relativos ao objeto, sob pena de serem indeferidas quaisquer reclamagdes.

Extrema/MG, 11 de marco de 2026

Assinado de forma digital por

MARILENE FERREIRA  MARILENE FERREIRA
SOAREs-I 1 00692061 7 SOARES:11006920617

Dados: 2026.03.12 12:05:10 -03'00'

Marilene Ferreira Soares
Agente de Contratacao
Decreto n? 4.817 de 08 de janeiro de 2025
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETIVO

Pagina | 5
O presente Termo de Referéncia tem por objetivo disciplinar o Chamamento Publico para

recebimento de Manifestacdes de Interesse Privado (MIP), nos termos do art. 81 da Lei Federal
n?14.133/2021, visando a apresentacao espontanea de estudos, levantamentos, investigacoes
e projetos por pessoas fisicas ou juridicas interessadas na avaliacdo da viabilidade técnica,
econdmica, financeira, ambiental, urbanistica e juridica para futura implantagao de Parque
Aquatico integrado a meios de hospedagem e atividades de entretenimento, em darea
pertencente ao Municipio de Extrema/MG, , possuindo carater exclusivamente preparatorio e
sem gerar direito a contratagdo, servindo exclusivamente como instrumento de planejamento

e subsidio a tomada de decisdo administrativa futura.
2 - ENQUADRAMENTO
2.1 - Natureza do instrumento

Manifesta¢do de Interesse Privado - MIP, de carater ndo vinculante, consultivo e preparatério,

nos termos da legislacdo vigente.
2.2 - Fundamentacéo legal
O procedimento encontra amparo:
e no art. 81 da Lei Federal n® 14.133/2021;
e noart. 21 da Lei Federal n? 11.079/2004, de forma subsidiaria e prospectiva;

¢ naLei Complementar Municipal n® 245/2025, exclusivamente como diretriz de politica

publica de desenvolvimento do turismo.
2.3 - Compartilhamento de informagdes

A contribuicdo do Municipio, nesta fase, restringe-se a disponibilizacdo de informacdes
técnicas, urbanisticas e patrimoniais, ndo configurando cessdo, permissao, concessdo de uso

ou qualquer direito real sobre o imoével.
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3 - CARACTERIZAGAO DA AREA E PARAMETROS DE REFERENCIA

A Manifestacdo de Interesse Privado devera considerar, exclusivamente para fins de estudo, a
area publica de 90.000m?, localizada no bairro Salto de Cima, Estrada Cruz Coberta.
Pagina | 6
3.1 - Infraestrutura existente (carater referencial)
a) lluminacao publica;

b) Pavimentagdo asfaltica.

As informagdes acima ndo implicam garantia de disponibilidade, tampouco autorizam

ocupacdo, intervencao fisica ou exploragdo do imovel.
4 - DIRETRIZES E EXIGENCIAS PARA 0S ESTUDOS (MIP)
4.1 - Diretrizes aos interessados

Os interessados deverado, com recursos proprios e sob sua exclusiva responsabilidade, elaborar

e apresentar estudos que contemplem, no minimo:

Viabilidade técnica e urbanistica, com indicacdo de indices de ocupacdo, capacidade de carga e

compatibilidade com o uso do solo;

Estudo econdmico-financeiro, contendo estimativas de investimento, receitas, custos, despesas

e indicadores de viabilidade;
Analise ambiental e de sustentabilidade, com identificagdo de impactos e medidas mitigadoras;

Modelagem juridico-institucional possivel, de forma meramente indicativa (concessdo comum,

concessao de uso, PPP ou outro instrumento);

Cronograma fisico-financeiro estimativo, contemplando fases de implantacdo, operacdo e

maturacdo do empreendimento;

Propostas de contrapartidas sociais, ambientais e econémicas, tratadas exclusivamente como

cenarios e hipdteses técnicas.
4.2 - Vedagoes expressas

N3o ha obrigacido de mobilizacdo, operacdo, contratacdo de pessoal ou inicio de atividades;
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Nao ha exigéncia de seguros, licengas, outorgas ou alvaras nesta fase;

Nenhuma obrigacao tipica de concessiondria, permissiondria ou parceira privada é exigivel no

ambito da MIP.

Pagina | 7

- PRAZO DE ELABORACAO E APRESENTACAO DOS ESTUDOS

Os estudos deverdo ser apresentados no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da
autorizagdo formal do Municipio, em meio digital, nos formatos PDF e/ou DWG, conforme

aplicavel.
- POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

0 prazo podera ser prorrogado, mediante solicitacdo fundamentada do interessado, a critério

exclusivo da Administraciao Publica, desde que justificada tecnicamente.
- VALORES E PREMISSAS ECONOMICAS

Os valores apresentados nos estudos deverao possuir carater meramente estimativo, baseados
em premissas técnicas, estudos comparativos e benchmarks de mercado, sem qualquer efeito

contratual, obrigacional ou vinculante para o Municipio.
- FUNDAMENTACAO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE PRIVADO

A utilizagdo da Manifestacdo de Interesse Privado encontra respaldo no principio do
planejamento, previsto no art. 18 da Lei n? 14.133/2021, bem como no art. 81 do mesmo
diploma legal, permitindo a Administracdo Publica obter estudos qualificados, aprofundar a
andlise de alternativas e reduzir riscos técnicos, juridicos e econémicos, sem dispéndio

imediato de recursos publicos.

A eventual destinagdo futura da area publica somente podera ocorrer apds a conclusdo da MIP,
analise de conveniéncia e oportunidade pela Administracdo e instauracdo de procedimento

licitatdrio proprio, observada a legislagao vigente.
- DESCRICAO DA SOLUCAO EM ESTUDO

0 objeto da presente MIP consiste exclusivamente na elaboracido de estudos de viabilidade, ndo
havendo, neste momento, definicio de concessdo, permissdo, parceria publico-privada ou

qualquer outro instrumento de delegacao.
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10.1 - Escopo minimo dos estudos
Deverao ser mantidas, como parametros técnicos de analise, as seguintes alineas:
area e metragem;
Pagina | 8
indices de ocupacgao;
capacidade de carga;
volume de investimentos;
cronograma de implantacdo e operagao;

proje¢des econdmico-financeiras.

Todos os elementos deverdo ser tratados como cendrios, hipoteses e estimativas técnicas, sem

carater vinculante.
10.2 - Exclusao expressa de contratacdo nesta fase

Qualquer referéncia a concessao, PPP ou outro modelo contratual possui natureza meramente

prospectiva, ndo configurando decisdo administrativa, compromisso ou expectativa de direito.
- FORMA E CRITERIO DE SELECAO DOS ESTUDOS

0 Chamamento Publico tem por finalidade selecionar os estudos mais adequados sob o ponto
de vista técnico, ndo havendo adjudicacdo, contratacdo, outorga ou assinatura de termo de

concessdo nesta fase.
- SUSTENTABILIDADE DO OBJETO (NO AMBITO DOS ESTUDOS)

As diretrizes de sustentabilidade ambiental, social e econémica deverdo ser analisadas nos
estudos de viabilidade, sem gerar obrigacées operacionais ou contratuais, servindo como

subsidio a decisdo administrativa futura.
- ENTREGA DOS ESTUDOS

Os estudos deverdo ser entregues em formato PDF/DWG, com carater técnico-consultivo,

ficando sua aceitacdo condicionada a analise da Administracao.
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- GESTAO DO PROCEDIMENTO
Os agentes designados atuarao como:

gestor do procedimento de MIP;
Pagina | 9

responsaveis pela andlise técnica, juridica e econdmica dos estudos apresentados.
- PAGAMENTO, REMUNERACAO E CONTRAPARTIDA

A apresenta¢do da Manifestacdo de Interesse Privado ndo gera direito a remuneragdo direta.
Eventual ressarcimento de estudos ou definicdo de contrapartidas somente podera ser tratada

em futura licitagdo, nos termos do art. 81, §42, da Lei n? 14.133/2021.
- RECEBIMENTO DOS ESTUDOS

0O recebimento tera natureza técnica e preliminar, nio implicando aceite definitivo,

homologacao ou aproveitamento integral.
- VALOR DE REFERENCIA DA AREA

O valor venal de R$ 1.342.000,00 (um milhio trezentos e quarenta e dois mil reais) permanece
exclusivamente como informacgdo patrimonial, sem efeito de preco, outorga, remuneragdo ou

base de calculo contratual.
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APENDICE AQ ANEXO I - AREAS - SMT - CONCESSAQ

()
Arquivo PDF
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APENDICE AO ANEXO I - CERTIDOES DE VALOR VENAL DO IMOVEL

()
Arquivo PDF

Pagina | 11

Av. Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1.624
Ponte Nova | Extrema/MG | CEP 37.642-350 | ¢35 3435.4307 | 4504

© © © GERENCIA DE COMPRAS E LICITAGOES | extrema.mg.gov.br ‘



PREFEITURA DE

EXTREMA

ANEXO II - CRITERIOS DE AVALIACAO PARA SELECAQ

OBJETO DO ESTUDO PESO MAXIMO
1- Modelagem Técnica 45% do valor global Pagina | 12
2- Modelagem Econdémico-Financeira 25% do valor global
3 - Modelagem Operacional 15% do valor global
4 - Modelagem Juridico-Institucional 15% do valor global
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ANEXO III - MANIFESTACAO DE INTERESSE PREVIA

(Em papel timbrado da empresa qualificada)

Ao Municipio de Extrema, Pagina | 13

[Denominacao pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s)], com sede [endereco completo], inscrita no
CNPJ sob o n? [...], vem perante o Municipio de Extrema apresentar Manifestagcdo de Interesse
Prévia, Chamamento Publico Simplificado n? 007/2026, a qual, instrui com os dados e

documentos pertinentes.

INTERESSADO

Nome

CNPJ (CPF e Cl em caso de pessoa fisica)

Endereco

Telefone

Fax

E-mail

Nome do representante (em caso de pessoa juridica) *

Telefone do representante

E-mail do representante

CONTRATADOS (caso ocorra) **

Nome

CNP] (CPF e Cl em caso de pessoa fisica)

Endereco

Telefone

Fax

E-mail

Nome do representante (em caso de pessoa juridica)

Telefone do representante

E-mail do representante

As pessoas fisicas ou juridicas contratadas pelo INTERESSADO ndo possuem qualquer vinculo

& = Av. Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1.624
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ou relacdo direta com a Administragdo Municipal.

O INTERESSADO e seu(s) contratado(s) obrigam-se, por este instrumento, a ndo integrarem
outro grupo, nem tampouco participar isoladamente ou como contratado de outro

INTERESSADO na elaboragio de ESTUDOS TECNICOS no ambito deste procedimento de

Pagina | 14

Manifestacdo de Interesse Privado.

Assinatura do representante legal do INTERESSADO

Assinatura do representante legal do(s) contratado(s) (caso existentes)

(Cidade/Estado e data)

(Responsavel pessoa fisica e/ou juridica)

* E considerada representante, para fins desta MIP, a pessoa fisica munida de poderes para representar

e se manifestar em nome do INTRESSADO.
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ANEXO 1V - DECLARACAO DE ACEITACAO DE TERMOS DE VERACIDADE DE
INFORMACOES

(Em papel timbrado da empresa qualificada)

Pagina | 15

Ao Municipio de Extrema,

[Denominacdo da pessoa fisica ou juridica], com sede na [endereco completo], inscrita no CNPJ]
n?[..], DECLARA, para todos os fins de direito, sob as penas da lei, e em atendimento aos termos

do Edital de Chamamento Publico n? 007 /2026, promovido pelo Municipio de Extrema, que:

Possui conhecimento integral dos termos do EDITAL, no qual se incluem todos os seus anexos;

Aceita integralmente e incondicionalmente os termos do EDITAL;

Todas as informacdes e dados apresentados no ambito do MIP sdo e serdo veridicos e tem
conhecimento de que a falsidade dessa declaragdo configura crime previsto no Cédigo Penal

Brasileiro, passivel de apuracdo na forma da Lei, sem prejuizo das demais sancoes aplicaveis.

(Cidade/Estado e data)

(Responsavel pessoa fisica e/ou juridica)

& = Av. Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1.624
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