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Premissas da Revisao 2021-2022
Linha de Trabalho:

Eixos: Rodovias Estaduais
Investimentos privados
Investimentos em Infraestrutura Regional




Eixos de expansao do crescimento economico
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Rodovias e Participacao Empregos Formais no ESP
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Premissas do Plano Diretor
Eixos Basicos do Plano Diretor 2019
e da Revisao 2022

Crescimento Urbano Sustentavel

 Modelo de ocupacao urbana sustentavel
* Valorizacao do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural

 Valorizacao do Desenvolvimento Economico : Emprego e Renda

Estruturacao e Politica do Desenvolvimento Territorial
* Definicdo da Area Urbana, de Expansdo Urbana e Area Rural
* 'Definigao do Sistema Viario Basico

* Definicao do'Zeneamento Urbano e Municipal

/
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Novas Demandas e Desafios do
Desenvolvimento Urbano 2022 - 2030

Crescimento Urbano Sustentavel

* Modelo de ocupacao territorial

e expansao urbana sustentavel
Desafios:
Crise Hidrica
Melhorias na Infraestrutura Urbana
Melhoria dos Indicadores Sociais




Crise Hidrica

Hidrografia Municipal

Potencialidades

Sub Bacia
Engenho D’Agua

Sub Bacia Avecuia

Desafios: Modelo A
de Ocupacao
Sustentavel do
Sol
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, Estrutura
« AGUA DE REUSO:.

INCENTIVOS E INDUCAO LEGAL A Urbana
UTILIZACAO DE

AGUA DE REUSO CRISE HiDRICA
NOS EDIFICIOS PUBLICOS E

GRANDE EMPREENDIMENTOS

- REVEGETACAO DAS APPS:
IMPLANTACAO DE PROGRAMAS
DE REVEGETACAO INTENSIVA
DAS APPS

« ESTABELECIMENTO DE TAXA
DE VEGETACAO EM CONJUNTO

COM TAXA DE
PERMEABILIDADE NOS LEI ESPECIFICA APAs
GRANDES EMPREEDIMENTOS AVECUIA E ENGENHO
d’AGUA
« PSA - PAGAMENTO POR E CONSELHO GESTOR

SERVICOS AMBIENTAIS



Novas Demandas e Desafios do
Desenvolvimento Urbano 2022 - 2030

Crescimento Urbano Sustentavel

* Modelo de ocupacao urbana sustentavel
Desafios:

Melhorias na Infraestrutura Urbana
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Estrutura
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Novas Demandas e Desafios do
Desenvolvimento Urbano 2022 - 2030

Premissa:

Crescimento Urbano Sustentavel

* Valorizacao do Meio Ambiente e do Patrimonio Cultural

L~
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Novas Demandas e Desafios do
Desenvolvimento Urbano 2022 - 2030

Crescimento Urbano Sustentavel

 Valorizacao do Desenvolvimento Econdomico:
Emprego e Renda




Evolucao da Populacao — 2000 - 2050

Evolucao da populacao por grupos de idade
35 Mil
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2000 2010 2020 2030 2040 2050

@003 14 anos ®15 a 59 anos @60 anos e mais



§) Taxa Geométrica de Crescimento Anual da Populagdo - 2010/2021 (Em % a.a.)
- 2021
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ECONOMIA E EMPREGO

PIB PER CAPITA (2020)
ESP - R$ 52.992,00
Porto Feliz — R$ 58.271,00

Distribuicao do Valor Adicionado por Setor

Agropecuadria Servigos de
Adm. Publica

7,6% 28,4% 53,6% 10,5%

Mercado de Trabalho:

Empregos Rendimento
Formais médio

Total 15.935 RS 3.033,00 RS 3.612,00
Agropecuaria  1.613 RS 1.980,00

Comércio 2.889

Industria 7.040 RS 3.684,00

Constr Civil 423

Servicos 3.626 RS 2.498,00



PIB dos municipios da Regidao Metropolitana de Sorocaba (RMS), a precos
correntes, em RS mil, participacdo e variacdo anual média, 2010 e 2019

Municipio

Porto Feliz

Aragariguama

Pilar do Sul
Salto
Piedade
Salto de Pirapora
Itapetininga
Sorocaba
Boituva
Tatui

Itu
Votorantim
Mairinque

Tiete

2010
RS mil

862.627

1.056.801

236.406
3.296.868
606.801
914.589
2.574.007
19.721.441
1.570.133
2.315.180
4.633.757
2.042.691
1.171.996

1.283.861

2019
RS mil

2.996.395

3.441.914

743.934
7.737.784
1.293.222
1.888.612
4.897.886

37.283.418
2.942.833
4.160.032
8.242.038
3.406.950
1.712.055

1.850.852

Participacao

2010
1,77%

2,16%

0,48%
6,75%
1,24%
1,87%
5,27%
40,35%
3,21%
4,74%
9,48%
4,18%
2,40%

2,63%

2019
3,14%

3,61%

0,78%
8,12%
1,36%
1,98%
5,14%
39,13%
3,09%
4,37%
8,65%
3,58%
1,80%

1,94%

Variagao Média Anual
(2010-2019)

14,84%

14,02%

13,58%
9,94%
8,77%
8,39%
7,41%
7,33%
7,23%
6,73%
6,61%
5,85%
4,30%

4,15%



Ranking do PIB per capita dos municipios da RMS
e variagcao anual média, 2010 e 2019

Localidade 2919 2019 Vari?‘:;zgi:nual
PIB per capita (RS) Ranking na RMS PIB per capita (RS) Ranking na RMS
Aragariguama 61.856 pA 153.904 1¢ 10,66%
Aluminio 92.997 1¢ 115.258 29 2,41%
Salto 31.230 62 65.208 3¢ 8,52%
Porto Feliz 17.636 152 56.431 40 13,80%
Sorocaba 33.636 40 54.879 5¢ 5,59%
Boituva 32.492 52 48.246 62 4,49%
Itu 30.050 72 47.385 72 5,19%
Tiete 34.862 3¢ 43.988 8¢ 2,62%
Salto de Pirapora 22.784 10° 41.579 9@ 6,91%
Votorantim 18.762 12¢ 27.816 162 4,47%

Pilar do Sul 8.951 262 25.490 18¢ 12,33%



|IFGF — Situacao Relativa - Brasil

SITUACAO RELATIVA AO MUNICIPIO
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Grafico - Evolucao da Arrecadacao 2013 -2021

Titulo do Grafico
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Grafico - Evolucao da Arrecadacao
por Componentes 2013 -2021
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Investimentos publicos Realizados e em
andamento 2018 - 2022

Pavimentagdo

Construgdo de 10 km de rede de distribuigdo de agua em PEAD Av. Getdlio Vargas

Construgdo d is 10 fund tacdo de & . . . - - .
onstrugao de mais 29 pogos profundo pra captagdo de agua Recape Candido Mota, Albertin, Arcilio Borges, Sdo Vicente, José Elias Habice, Trav. Vitério

Criagdo do Centro de Hemodialise Albieiro, Padre Ylidrio, Anita Garibaldi, Jodo Pessoa, Israel V. Ferreira, Miguel V. Ferreira

Pavimentagdo da Estrada do Bairro Palmital Recape Rua 16 de abril, Flodoaldo Bueno de Camargo, Jodo Angelieri, Antonio Pires,

Pavimentag3o da Estrada da Gléria Gastdo Vidigal e Aubertim

Cidade 100% led Rua em frente ao posto da Vila Angélica e tapa-buraco

Estudos de Acesso Avenida Monsenhor Seckler e Getdlio Vargas Rua Cesario Mota, Rua das Margaridas, Ponte Nova e Velha do Jardim Vante

Centro cardiolégico junto ao Posto do bairro Bambu Recape Monsenhor Seckler

Alteamento e ampliagdo do sistema de captagdo do Avecuia Recapeamento Avenida José Maurino, Rua Norberto C. de Oliveira, Antonio Dario e rua

Troca da rede de distribuigdo de d4gua em inimeros bairros do municipio Cardoso Pimentel

Rua Sabino J. de Melo, S. Francisco e Candida Seckler, Praga Sdo Jodo Batista, Rua
Monsenhor Pires, Rua Antonio Gibim, Rua Benedito Vaz Cardoso, Rua Nelo Rodrigues de
Nova Ponte do Jardim Vante Arruda, Rua Luis Martelli, Ruas convénios

Aquisigdo de 45 novos veiculos

Pavimentagéo da rua Amélio Barnabé Pavimentagdo Rua Alfeu Trombini

Ravimentacao|da Estrada do/Bom Retiro Rua dos Lirios, das Avencas, das Azaléias, Silvino Tristdo de Camargo, José Cossari,

rugdo da praga, campo de futebol e drea de lazer do Altos do Jequitiba Francisco Nunes, Antonio Brienza, Rosangela de Fatima Zili, Bahia, dos Cravos, Francisco
Moreira Junior, Jodo Angelieri

Ruas Ginda Thome Bazzo, Alexandre Bazzo, Manoel Antunes, José Avancini, Sdo Pedro,
Jodo Avancini, Benedito Lisboa, Domingos Maurino, Geraldo E. Pires

Rua Orlando Dalsoglio, Prof. Otoniel Mota, Olinto Baptistela, Rodolfo Mota, Henrique Dias
iririca

Vitdrio Albieiro, Rua Amadeu Marteli, Rua



Investimentos publicos Realizados e em
andamento 2018 - 2022

Saude
Construgdo da nova UTI
Reforma do Centro de Especialidades Antonio Patuci
Recapeamento Ruas Josephina Simeira, Prof. Benedita de Almeida Leal, Amadeu de Lara e

B Reforma da unidade de saude Dr. Celio Prado — Vila Progresso
Av. Armando Sales de Oliveira -

Reforma do posto da Vila Angélica e criacdo do projeto Ovulo

Infraestrutura e Pav. Das Ruas Benedito T. Viegas e Tatui
Reforma do posto do Bambu

Infraestrutura e Pav. Das Ruas Cel. Braulio Guimardes, Dirceu P. da Silva, Iza Fillietaz Leite @ Reforma do pronto socorro da Santa Casa

Tereziano P. de Camargo
g Criagdo do Centro de Reabilitagdo e Fisioterapia na Av. Mario Covas

Rua das Margaridas Reforma do CEO Dr. Simone Habice Prado Mattar
Recape Rua Jodo Marindnio de Camargo Inauguragdo da UBS Jodo Rodrigues “Carlota” — Bom Retiro
Educagdo

Construgdo da Creche Prof. Lenita Habice Prado — Altos do Jequitiba
Construgdo da quadra da Emef Zilda
Cobertura da quadra da Ceim Violeta — Vila Angélica

Reforma da Ceim Julia

Instalagdo de ar condicionado e reforma elétrica em todas as unidades escolares

Pintura Emef Coronel Esmédio

o telhado da Emef Coronel e Domingos de Marco




Tema:
Revisao do Plano Diretor - Propostas

L~




Diagnostico de Situacao:

Levantamentos Socioeconomicos
Fisico Territoriais

Infraestrutura
Estrutura Administrativa e Financas Municipais

{ PLANOS SETORIAIS }




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO
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PAEFEITUR.E DE Caixa Postal 026 — Fone: (15) 3261-8000 ramal 2082
PORTO FELIZ Site: hitps:ifwww.portofeliz sp.gov.br

DECRETO N® 8.306, DE 07 DE ABRIL DE 2022,

DISPOE SOBRE A COMPOSICAO DO COMITE GESTOR E DE ACOMPANHAMENTO
DOS ESTUDOS PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR, CONFORME ESPECIFICA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ANTONIO CASSIO HAEBICE PRADO, Prefeito do Municipio de Porto Feliz, Estado de Sdo
Paulo, no uso de suas atnbumgoes legais,

DECRETA :

Art. 1'-Pm50mpmnmlﬂl'ﬁ GESTOR E DE ACOMPANHAMENTO DOS ESTUDOS
PAFA BEVISAO DO PLANO DIRETOR, sem prejuizo de suas fimgdes normais e sem
gratificacio salanal ficam designados:

Servidores:

1. Débora Bueno de Oliveira - Mat. 24.752-9 - RG: 29.350.839-6 - CPF: 259.037.408-98;

2. Homero Ambrésio Antunes - Mat. 52.949-4 - RG: 29.434.199-7 - CPF: 327.779 92804,

3. Diouglas Alves dos Santos - RG: 42 488 617-0 - CPF: 407285 24208 - Funcicnano do SAAE;
4. Lucas Aparecido Fodrigues - Mat 57 .808-8 - RG: 41.292 790-1 - CPF: 376.305.688-06;

5. Celio Peixoto dos Santos - Mat. 56.281-5 - RG: 40.664.694-6 - CFF: 369.001.528-64;

6. Ralph Lopes Figueiredo - Mat. 34.046-4 - RG- 27.956.187-8 - CPF: 221,132 978-45;

7. Femando César de Oliveira - Mat. 37.207-0 - BG: 30.721.611-1 - CPF: 282 .679.578-39;

COM ITE GESTOR E §. Thomaz Petrone Brasil Femandes - Mat. 578100 - RG: 58.642 4714 - CPF: 040.126.183-26.

D E Representantes da Sociedade Civil
1. Jaqueline Interhick - RG: 22.279.251-8

A CO M PA N HA M E N TO ij ﬁmm?ﬁsffmmm
DOS ESTUDOS 4.Gm]]m{lmmpnlm1anfu—R£.}1[}_551532-ﬂ B o
Axt. 2* - Este Decreto entrard em wigor na data da sua publicagio, revogada as disposigies em

PARA REVISAO DO courico epeamants o Dot 302 de Ol de bl 202
PLANO DIRETOR

ANTONIO CASSIO HABICE PRADO
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Relatdorio do
Plano:

Diagnostico
Preliminar da
Revisao do
Plano Diretor
2022

A.C.R. ABIBE LOCALPLAN

arquiteto . urbanista Planejamento Urbano e Regional

REVISAO DO PLANO DORETOR DE DESENVOLIMENTO DE PORTO FELIZ

DIAGNOSTICO PRELIMINAR

CONHECIMENTO DO PROBLEMA
Abordagem integral

Uma caracteristica que persiste nas administragbes municipais de forma geral e
particularmente nas cidades de pequeno e médio portes é a desatualizacio de seus
instrumentos legais de planejamento urbano.

Nosso ponto de vista, sdo duas as vertentes do problema: a técnica, demonstrada pela
caréncia de um corpo técnico permanente na administracdo municipal para proceder a revisdo
periddica dos instrumentos legais de aplicagdo do ordenamento territorial. Podemos apontar
algumas causas, como: o desestimulo a carreira publica por profissionais melhores qualificados;
auséncia de cursos e treinamentos especificos na questdo do planejamento territorial aos
servidores de carreira; a valorizagdo exagerada dos cargos “de confianga”, rotativos em cada
governo, a quem fica muitas vezes confiada a tarefa de trabalhos técnicos, entre outras.

A outra vertente, € a politica, onde na maioria das vezes o governante municipal tem
um programa partidario de governo e um projeto politico pessoal, ao invés de um programa
consensual para o desenvolvimento pleno da cidade, o que acarreta a descontinuidade de
politicas publicas e do planejamento de médio e longo prazo.

Felizmente esta ndo é a questdo nesta administragdo municipal, uma vez que a
continuidade de governo do Dr. Céssio, que priorizou e promulgou a Lei do Plano Diretor de
2019, diga-se a primeira legislagdo com abordagem integral de planejamento urbano com a
utilizagdo de instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, bem como implantou uma
secretaria de desenvolvimento urbano e habitagdo para cuidar da questdo.

Nesta 6tica, a presente revisdo do Plano caracteriza-se por uma corregdes pontuais,
dada a dindmica socioeconémica atual do municipio que demandam ajustes para manutengdo
de uma trajetéria de desenvolvimento municipal sustentavel.

Embora a Constitui¢do Federal de 1988 e a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
conhecida com “Estatuto da Cidade” estabeleceu o Plano Diretor como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e ordenamento da expansdo urbana do Municipio, e que tem por
objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade e da propriedade
urbana, tem sido grande o esforgo através do Ministério das Cidades de impor condi¢des para
que os municipios cumpram esta obrigatoriedade legal, de prover a cidades de adequados Plano
Diretores e de instrumentos de planejamento territorial.

A elaboragdo de Planos Diretores e suas legislagdes urbanisticas complementares,
devem pautar pelas diretrizes e disposi¢oes do referido Estatuto da Cidade, pelos demais
requisitos da legislagdo correlata, em especial as Resolugdes no 25, de 18 de margo de 2005, n®
34 de 01 de julho de 2005 e n2 83 de 2009, sobre a matéria e outras determinagdes do Ministério

C R Abibe Ltda / Localplan - Planejamento Urbano
Av. Sao Joao, 978 - Jardim Icatu - Tel. (0xx.15) 3343-1520 - Votorantim — SP
antonioabibe1@gmail.com
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Revisao do Plano:
Principais Propostas
Zona Urbana

Gabarito de
Altura das
Edificacoes

Ver Det. Mapa

LEGENDA: Condephaat
Altura Maxima das Edificagdes = 7,50m ou 15,00m - Ver Obs. abaixo.
Altura Méxima das Edificagdes = 25,00m - Ver Observagdes abaixo.
Altura Maxima das Edificacdes = 2 X L (Largura da Via)
Observagdes:

(a) Aplica-se os Gabaritos maximos nas éreas envoltorias dos bens tombados - Condephaat (*)

(a1) Extende-se o gabarito méximo de 7,5m em toda extenséo da Rua Altino Arantes, conforme Condephaat (*)

(a2) Extende-se o gabarito maximo de 7,5m em toda extensao da Rua Newton Prado, conforme Condephaat (*)

(a3) Extende-se o gabarito méximo de 7,5m na Av. Monsenhor Seckler ate a esquina com Rua José Elias Habice conf. Condephaat (*)

*(ver texto da Lei)
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#NDEPHAAT- PROPOSTA PARA REGULAMENTAGA UAS AREAS ENVOLTORIAS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ Pieilosss.
ESTADO DE SAO PAULO B e

PREFEITURA DE
PORTO FELIZ

. ~
QUADRO | - CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO FL.01/I
RECUOS MINIMOS OBRIGATORIOS (M) &
CATEGORIA DE USO &
AREA S ”
) FRENTE LATERAL (M) @ PADROES DE COEF. DE ALTURA TAXA DE
MiNIMA || TAXA DE < = =
ZONA DE USO ot || MINIMA ocupacko & INCOMODIDADE || APROVEIT. || MAXIMA DA EDIF. ||HABITAGAO
P LOTE (M?)|| FRENTE atéo2¢pav. |acimado 22 pav.|l FynpO ‘5‘" ADMISSIVEL MAXIMO (b) (g1-g2)
Q
CONTROLE Ng
PERMITIDA até 022 pav. ||acima do 22 pav. <
ESPECIAL ~
R1-R2-R3 0,8 i (T
£ ,om - m (a)(a
Ci-C2 i até o 32pav
cp 300 10,00 5,00 dispensavel h/s 3,00 acma B N&o Incdmodo 3,00 ou 1,5 x largura da 25
s1-52-11 do3°pav. 07 rua (b)
E1-E2-E3 E4 acima do 32 pav
R1-R2-R3
c1-c2-c3 >=
CCs (arterial) 300 10,00 5,00 dispensavel h/s h/s > 3,00 0,6 0.1 p/terrenos Incémodo 2 200 || L5xlarguradarua 30
51-52-11(f) 300 m2 (a3)
E1-E2-E3 E4
R1-R2-R3
c1-c2-c3
CCs (coletora) 300 10,00 5,00 dispensavel h/s h/5 > 3,00 0,6 Incdmodo 1 200 |[YSxlerguradarua 30
51-52-11(f) (a2)
E1-E2-E3 E4
— R2-R3 R2-C1-C2-51-52=
arterial e
c1-c2 h/5 >=2,0 h/5>=4,0 ivi
coletora) na 300 10,00 5,00 / " / 0,6 0,15 5 Atlvldad‘e 2,00 1,5x largura darua 60
7R1 $1-52 R3-E1-E2-E3= incompativel
E1-E2-E3 E4 h/5>=5,0 h/5>=5,0
CCS (via c2-c3 ca
marginal a S$2-53 13 1000 20,00 10,00 3,0 h/5>=3,0 h/5>=6,00 0,60 0,10 Incomodo 3 e 4 1,00 - -
rodovias) (j) 1-12 E4
R1-R3 R1-C1-S1= (k)
c1 1,5 [ h/s>=2,0 ] h/5>=2,0 Atividade
ZR1 250 12,00 5,00 0,6 0,15 ’ 3 2,00 1,5larguradarua 100
S1 R3-E1-E2-E3 = incompativel
E1-E2 E4 h/5>=5,0
R1-R2-R3 R1-C1-51-11 = (k)
e 15em1lateral | h/5>=2,0 ; Z3m=om a)iou
ZR2 250 10,00 5,00 0,6 0,10 N&o Incémodo 2,00 2,0x largura darua 35
s1-52 s3 R2.01-R2.02(d)-C2-52(a)-E1-E2= || H/5 >3,00 )
n 2,00 em 1 lateral||  h/5>=2,0
E1-E2 E4 R3=h/5>=5,0
R1-R2-R3 R1-C1-51-11 = (k)
c1-c2 c 1,5 em 1 lateral “ h/5>=2,0 5 7,5m -15m (a) ou
Z83 s1-52 s3 200 500 200 R2.01-R2.02(d)-C2-52(d)-E1-E2=_| /5 52,00 0,6 0,075 Incomodo 1 2,50 || 2,0xlargura darua 25
n 2 2,00 em 1lateral|| h/5>=2,0 (b)
E4 R3=h/5>=5,0
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QUADRO | - CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO FL.02/I
RECUOS MINIMOS OBRIGATORIOS (M) &
CATEGORIA DE USO ) &
AREA | ENTE LATERAL (M) 5 PADROES DE COEF. DE ALTURA
ZONA DE USO MINIMATL \riniva TAXADE é" INCOMODIDADE || APROVEIT. | MAximMA DA EDIE. || T2XADE
'E?‘;f LOTE (M?)|| FRENTE até o 22 pav. lacima do 22 pav.{| fFynpO ochpRgno éc/{" ADMISSIVEL MAXIMO (b) HABITAGRO
PERMITIDA C::::zlc;f até o 22 pav. [lacima do 22 pav. ,3-'\?
ZR3/ SH Ri-si-c1-11 APLICA-SE OS INDICES DA ZR3 N3o incomodo 2,50 2,0x largura darua 200
S2.2-E2.3-E2.4-E2.6 E3
R1-R2-R3 R1-C1-S1-1= (k)
c1-c2 c3 1,5em1lateral | h/5>=2,0
ZR4 S1-S2 s3 140 7,00 5,00 R2.01-R2.02(d)-C2-52(d)-E1-E2 = H/5 2,00 0,7 0,05 Incomodo 1 2,00 2,0x largura darua 25
n 12 2,00 em 1 lateral]|  h/5>=2,0 '
E1-E2-E3 E4 R3 = h/5>=5,0
R1-R2-R3 R1-C1-51-11= (k)
c1-c2 c3 1,5em1lateral | h/5>=2,0
ZRS S1-S2 S3 175 7,00 5,00 R2.01-R2.02(d)-C2-52(d)-E1-E2 = H/5 2,00 0,7 0,05 Incémodo 1 2,00 2,0x largura darua 25
n 12 2,00 em 1 lateral|| h/5>=2,0 ¢
E1-E2-E3 E4 R3 = h/5>=5,0
R1-R3
ZTR i E21-R31 1.000 || 20,00 10,00 3,0 h/5>=5,0 h/5>=6,00 0,40 0,40 N3o incomodo 0,80 (h1)(h2) 1.000
c2.1/2.2/2.3 E4
S 2.3/2.5/2.6- E2.2
C1-C2-C3-C4
Zl S:Il1< S;. ?: E4 1.000 20,00 10,00 5em 1 lateral h/5>=5,0 h/5>=5,00 0,65 0,20 Incdmodo 3 e 4 1,00 - -
E3
€1-C2-C3 ca
zPI S1-52-53 13 500 15,00 6,00 3em1lateral h/5>=3,0 h/5>=3,00 0,65 0,10 Incomodo 3 e 4 1,00 - E
1-12 E4
C1-C2-C3 ca
zIv S1-52-53 13 500 15,00 6,00 3 em 1 lateral h/5>=3,0 |[ h/s>=3,00 0,65 0,10 Incémodo 3 e 4 1,00 - s
1-12 E4
R1-R2-R3 Tipo I-li-ili
c1 (c)
ZEIS s1 Tipo IV R1-R2.01-C1-S1: 1,5 em 1 lateral (k) Tipo IV
E1-E2 E4 140 7,00 4,00 R2.02 - R3: h/5>=2,00 h/5>=2,00 0,6 0,05 N&o Incomodo 2,0 2,0x largura darua 15
ZEU APLICA-SE AS CARACTERISTICA DE USO DO SOLO E INDICES URBANISTICOS DA(S) ZONA(S) DE EXPANSAO PREVISTA(S) NOS MAPAS ZONEAMENTO URBANO E ZONEAMENTO MUNICIPAL
ZE E4 A ser definido cada caso pelo 6rgdo de planejamento
ZCA - E4 A ser definido cada caso pelo drgdo de planejamento
R1-C1 $2-C2-C3-C4
ZRural S1 C3-S3-13 20.000 - 20,00 20,0 em ambas laterais 20,00 0,1 0,8 Incoémodo 3 e 4 (i) 0,20 - 20.000
E1l E4
ZCRH R1-C1-31 Ca-Sa-I-210 o0 || 25,00 10,00 3,5 em ambas laterais 10,00 03 06 Incomodo 3 e 4 0,60 < 1500(f1)
(f) R3.01 (e) E3-E4 5000 (f2)
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Observagées do Quadro I: FL. 03/l

1. Todos os indices urbanisticos deverdo ter demonstragbes graficas de facil interpretagdo

2. H do Recuo letaral sera contado a partir do piso do pavimento térreo ao teto do andar mais alto

3.Sera iderado até 3 pavi a edificagdo com altura maxima 15,00 mts, contados do piso do pavimento térreo ao teto do andar mais alto.

4. N&o sera considerada na altura da edificagdo: o subsolo, as paredes sob das, como barrilete, caixa da agua, casa de maquinas e outras construgdes sem permanéncia humana.
5. 0 recuo lateral dispensével na ZCP e CCS, poderd ser exigido em situagdes especificas de vizinhanga.

6. As atividades sujeitas a controle especial deverdo se enquandrar no padrdo de incomodidade admissivel para a zona e diretrizes especificas de acesso viario

7. Recuos laterais sdo obrigatério para todas as laterais do lote, e entre corpos edificados, exceto situagdes especificas dispostas no presente quadro I.

8. Havendo reentrancias ou saliéncias nas fachadas (frente, laterais e fundo) do corpo principal da edificagdo sera admitida a média do recuo exigido, desde que a variacdo da
distancia entre o corpo mais recuado e menos recuado ndo ultrapasse 1,20 mts e ndo haja abertura de ambientes de permanecia prolongada invadindo o recuo exigido.

9. Na ocorréncia de edificagdo secundaria no mesmo lote ou gleba é exigido o recuo de fundo entre as edificagdes, admitido a distancia minima de 2,00 nas edificagdes térreas.
10. N&o sera considero pavimento o piso Mezzanino junto ao pavimento térreo, sendo considerado pavimento nos demais andares.

Legenda:

(a) Aplica-se os Gabaritos maximos nas dreas envoltérias dos bens tombados - Condephaat (ver folha 05/1)

(a1) Extende-se o gabarito maximo de 7,5m em toda extensdo da Rua Altino Arantes, conforme recomendacio Condephaat (ver folha 05/1)

(a2) Extende-se o gabarito méximo de 7,5m em toda extensdo da Rua Newton Prado, conforme recomendagdo Condephaat (ver folha 05/1)

(a3) Extende-se o gabarito maximo de 7,5m na Av. Monsenhor Seckler ate a esquina com Rua José Elias Habice conf. recomendagdo Condephaat (ver folha 05/1)

(b) Gabarito de 1,5 ou 2,0 X Lda Rua da zona de uso externa ao perimetro envoltério Condephaat ( folha 05/1), observado o Gabarito Maximo das Edificagdes do Mapa 05A/09 .

(c) Indices Urbanisticos a ser definido em cada caso pelo 6rgao de planejamento para enquadramento nas normativas dos programas habitacionais oficiais. Nas ZEIS tipo I-ll e Ill

(d) Usos R2.02 e S2, poderdo ocupar 1 (um) recuo lateral da edificacdo em até 1/4 do comprimento lateral do terreno.

(e) ver § 3 .2 do artigo 912

(f) restrigdes de uso conforme Quadro | e regulamentag&o especifica da APA Avecuia no Anexo V

(f1) Taxa de Habitag&o para novos loteamentos e empreendimentos, conforme art. 14 do Anexo V - Regulamentag&o especifica da APA Avecuia.

(f2) Taxa de Habitag&o para desmembramentos, fracionamentos ou desdobramentos de lotes ou glebas, conforme § 2 .2 art. 14 do Anexo V - Regulamentacdo especifica da APA Avecuia.
(g1) Taxa de habitagdo para habitagbes multifamiliares(R2) e conjuntos residenciais(R3) conf. § 2.2 art.91 ; A Taxa de habitagdo para condominio de lotes é igual a area minima do lote para azona de uso.
(82) A Taxa de habitagdo para condominio de lotes é igual a "Area minima do lote" estabelecida para a zona de uso, conf. § 4.2 art.91.

(h1) Altura maxima para uso R1 = 3 pavimentos (T+2).

(h2) Demais usos: gabarito maximo dispensavel.

(i) Para atividades sujeitas a controle especial.

(i) Usos e indices Urbanisticos aplicaveis até a profundidade maxima de 500 metros da faixa de dominio. CCS lindeira a ZTR, prevalecem os usos permitidos na ZTR

(k) Dispensavel recuo de fundos para Usos R1-S1-C1-11

Zona de Conservacdo dos Recursos Hidricos (ZCRH) - Resumo Usos Permitidos (ver Anexo V)

| - Atividades rurais sustentaveis- atividades agricolas com enfoque na conservag&o do solo e recursos hidricos, com uso racional de agroquimicos;

Il — Atividades de lazer como clubes e agremiagdes, de baixa ocupacio e baixo impacto ambiental;

1l — Atividades pesqueiras com exce¢do da pesca em escala incompativel com a capacidade suporte das espécies-alvo;

IV — Atividades de ecoturismo em geral;

V - Recomposigdo florestal com espécies nativas nas areas de varzeas, areas de preservagio permanentes - APPs e campos antropicos;

VI - Atividade agropecuaria, desde que ndo promova modificagio no ambiente natural existente, respeitando a capacidade de suporte do mesmo;

VII - Parcelamento do solo para fins urbanos de ocupagdo humana ndo adensada, mediante a obrigatéria instalacdo e funcionamento de infra-estrutura de saneamento
ambiental, e formag&o e manutengdo de amplas areas ajardinadas e arborizadas, com espécies nativas e garantindo taxas de permeabilidade do solo com percentual
minimo de (cinglienta por cento) da area bruta, tudo conforme demais exigéncias da presente legislagdo;

VIII - Atividades industriais sujeitas a controle especial.
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QUADRO Il - CARACTERISTICAS DAS VIAS DE CIRCULAGAO — APLICAVEIS AO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL, PARCELAMENTOS DO SOLO E

AOS CONDOMINIOS DE LOTES (LOTEAMENTO CONDOMINIAL) - Anexo referido no Art. 122

TIPO
COLETORA LOCAL |LOCALem | LOCAL | cUL DE | Local Estrada | Arcos
Hanosae EXPRESSA | ARTERIAL |~ avenida) | ViaParque | LOCAL 1) ZCRH Parque | SAC(2) | Popular Rural Viarios
rojeto
! Vo V1.1 V2 -V2.1 V2p V3 V3.1 V3.2 V.3p V4 V5 V6 V7
Largura Minima -~ 30,00 20,00 18,00 14,00 15,00 14,00 14,00 12,00 12,00 14 65,00 (5)
: 6,00 (2x) 12,00 820
Faixa Carrogavel | 3,50 ¢/ pista | © : 9,00 (2x300 | 9,00 6,00 7,00 7,50 7,50 75  |3,50d pista
(2 x 3,00) B
Passeio Lateral 5,00 3,00 +2,00 4,00 2,50 e 4,50 3,00
Mot 3,50 e @ 600300 | 275 3,00 o 0 2,25 2,25 — 5
Canteiro Central 5,00
S 7 6,00 — —_ — — — — — — — 12,00
Detiividade 6% 8% 8% 10% 10% 10% 10% 10% 12% 10% 12% 6%
Méxima 0 (] (] 0 (] 0 0 (] 0 0 (] (]
Deﬁl'iin"ii;:de 0,5% 05% 0,5% 0,5% 0,5% 0.5% 0,5% 05% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

(1) Na Via Local Marginal a rodovias

(2) Praga de retorno (“Cul de sac”) com raio minimo de 10,00m
(3) 2,50m de calgada verde ou canaleta verde na ZCRH
(4) Canteiro desejavel (opcional)

(5) Faixa de dominio

(6) Acostamento

(7) 2,50m na testada dos lotes e 4,50 na testada da APP com faixa destinada a ciclovia
(8) Com Faixa de Ciclovia

Vias Parque:

Dispensavel em situagdes especificas em Z.1., apoés parecer fundamentado nas Diretrizes Urbanisticas. Em qualquer hipétese ndo sera permitido lotes confrontantes com APPs.
Demais zonas: em situagoes especificas, podera ser substituida por via de pedestres com ciclovia, largura minima 6,00m, apés parecer fundamentado nas Diretrizes Urbanisticas.
Em qualquer hipétese nao sera permitido lotes confrontantes com APPs

Fl.1/m
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