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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 

 

Define como Área de Expansão Urbana a 

área que específica e dá outras 

providências. 

 

A CÂMARA MUNICIPAL DE GUARAREMA APROVA E 

EU PROMULGO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR: 

 

Art. 1º Fica definida como de expansão urbana, a área contígua ao 

perímetro urbano do Município de Guararema, devidamente identificada 

e delimitada no Anexo I. 

 

Art. 2º A Área de Expansão Urbana é definida como área correspondente 

à transição entre a área rural e urbana, com tendência a ocupação 

para fins urbanos, salvo as áreas de preservação e conservação 

ambiental que têm por finalidade alinhar a ocupação com a preservação 

e controlar o uso e ocupação do solo. 

 

Art. 3º A área prevista no Anexo I desta Lei Complementar deverá ser 

ocupada no prazo de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado por até 5 

(cinco) anos, desde que devidamente justificado. 

 

§ 1º Decorrido o prazo a que se refere o caput deste artigo, a área 

que não for ocupada reverterá a sua condição de Área Rural. 

 

§ 2º Para fim de cumprimento do disposto no caput deste artigo, a 

área e suas respectivas subdivisões serão analisadas separadamente 

pelo Poder Executivo Municipal, obedecendo ao contido no mapa 

constante no Anexo II. 

 

Art. 4º Somente após decorrido o prazo previsto no art. 3º desta Lei 

e atendidas as exigências previstas no Plano Diretor do Município 

de Guararema, a referida área poderá ser convertida em Área Urbana. 

 

Art. 5º Ficam instituídas as Áreas Propostas para Preservação e 

Conservação Ambiental na Área de Expansão Urbana do Anexo I desta 

Lei Complementar, devidamente identificadas e delimitadas no Anexo 

II. 

 

Art. 6º As restrições de uso e ocupação do solo da Área de Expansão 

Urbana estão devidamente previstas no Anexo III. 
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Art. 7º Integram esta Lei Complementar os Anexos a seguir 

relacionados: 

 

I  - Anexo I – Área de Expansão Urbana;  

II  - Anexo II – Área de Expansão Urbana – Áreas Propostas para 

Preservação e Conservação Ambiental; 

III  - Anexo III – Restrições de uso e ocupação do solo. 

 

Art. 8º Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua 

publicação.   

 

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAREMA, XX DE XXXX DE 2024. 

 

 

 

 

JOSÉ LUIZ EROLES FREIRE 

PREFEITO MUNICIPAL 
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ANEXO I

Área Rural

Áreas Urbanas atuais

Hidrografia

Limite Área Rural

Limite Área Urbana

Área Expansão Urbana

ÁREA EXPANSÃO URBANA
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0909

0935

0961

0983

10111088

1105
1131

1219

1245

1275

1307
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2466

2487

2509

2553

2626

2656

2680

2706

2735

2851

2871

2891

2911

2944

2985

3037

0002

0001

ROD. ENRIQUE EROLES - SP 66
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- -54446 42 07

- -54446 44 36

- -54446 42 68

- -54446 14 85

- -54446 21 26

- -54446 21 46

- -54446 52 16

- -54446 54 23

- -54446 52 16
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Proprietário: CAIO TOLEDO DE SOUZA e FRANCISCO BOGGIO
área: 781.778,59m²  - Mat 8.323

Sítio Santa Cruz

Proprietário:  CAIO TOLEDO DE SOUZA e FRANCISCO BOGGIO
área: 131.431,70m²  - Mat 8.323

Sítio Santa Cruz

Proprietário: ESPOLIO DE KAMIL NICOLAU AUN
DULCE RAZY AUN

 Transc. 88.385

Proprietário: ESPOLIO DE ODILON QUEIROZ FERREIRA

Proprietário:  ESPOLIO DE ODILON QUEIROZ FERREIRA

Proprietário:  PEDRO MOSCOSO

Proprietário: INDUSTRIA DE PAPEL SIMÃO S.A.

área: 870.791,66m²  - Mat 2.632
Sítio Santa Cruz

Proprietário:  ANA LUCIA VIEIRA DA COSTA BOUCINHAS

Proprietário:  ANELIO TEIXEIRA
área: 436.760,00m²

Ação de Usucapião 8748/2010

Proprietário:  ALESSANDRO DA SILVA BERTONI

Proprietário:
área: 5.082m² - Mat. 1.858

Proprietário:  LOURDES SANTOS NEVES
área: 29.748,86m² - Mat. 10.403

Proprietário: ALFREDO LOPES DE MEDEIROS
Mat. 10.420

Proprietário:  MANOEL COUTINHO
Mat. 10.390

Proprietário:  IOLANDA CARDOSO FIRVEDA
ROZELI AP. CARDOSO FIRVEDA DE ALMEIDA

GABRIEL RODRIGUES FIRVEDA
área: 1.544,00m²  - Transc. 35.496

Ação de usucapião 6313/2009

Proprietário:  GRANJA KUNITOMO LTDA
GIICHI e TAEKO KUNITOMO
área: 169.884,00m²  - Mat; 1.859

Lotes 89 e 90

Nº 466

Nº 6980

Nº 6890

Nº 6818

Nº 6460

Nº 6144

Nº 6034

Nº 5988

Nº 5944

Nº 5850

Nº 5378

Nº 5660

Nº 5616

Nº 5476

Nº 5382

Nº 4984

Nº 5162

Nº 5252

Nº 5645

Nº 5177

Nº 5045

Nº 4985

Nº 5013

Nº 4329

Nº 4185

Nº 4328

Nº 4248

Nº 3993

Nº 4099

Nº 4066

Nº 22

1021

1141
Nº 4120

0704

Nº 660

Nº 1315

2438
Nº 1220

2631

Nº 1360

Nº 1369

Nº 43

Nº 1388

Nº 1382

Nº 1428

Nº 1432

Nº 1438

Nº 1452

Nº 1458
Nº 26

Nº 18

Nº 95

NÚCLEO DE
EDUCAÇÃO

AMBIENTAL JORGE
CECIN ZOGHBI

ESTAÇÃO
CRIANÇA

WALDEMAR CECIN

Nº 1324

Nº 1346

Nº 1536

Nº 1550

Nº 1572

Nº 94

0725

1555

1903

1710

0880

0213

- -54434 62 62

0001

0170

0272

- -54434 64 23

0147

0136

09

11

13

19

Proprietário:  JORGE TAESHI YOMEZAWA

0070

0082

0300

0790

R
U
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AN

TÔ
N

IO

BAPTISTA
DOS SANTOS

RUA VICENTE FERNANDES DE M
ANCILHA
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ANCILH

A

RU
A 

VI
CE

NT
E 

FE
RN

AN
DE

S 
DE

 M
AN

CI
LH

A

Nº 6206

0086

0161

0158

22 - CONRADO ZAMBRINI
23 - CONRADO ZAMBRINI

21 - DECIO ZAMBRINI

20 - DECIO ZAMBRINI

19

Nº 743

Nº 532

Nº 648

Nº 1156

Nº 557

Nº 905

Nº 150

0010

Nº 1400

Nº 1100

Nº 152

Nº 1090

Nº 6

Nº 136

Nº 100

Nº 160

Proprietário:  MARIA
RAIMUNDA DE LIMA SILVA

Nº 601

Nº 5489

MAT 21.676

Proprietário: EIKE MOTOIE, SATIKO MOTIE e OUTROS
área: 242.000,00m²  - Mat 20.525

Refúgio da Raposa

1300

Nº 7040

Nº 6410

Nº 6392

Nº 484

Nº 426

Nº 1105

Nº 1055

Nº 1354

Nº 1270

Nº 1647

Nº 1022

Nº 948

Nº 75

Nº 185

Nº 205

Nº 271

Nº 375

Nº 401

Nº 8015

Nº 182

Nº 176

Nº 208

Nº 168

Nº 162

Nº 156

Nº 148

Nº 152

0100

Nº 85

Nº 1313

Nº 1501

Nº 350

Nº 692

Proprietário:  H.K.F. EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS
área: 725.285,24m²  - Mat 34.057

Proprietário:  H.K.F. EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS
área: 725.285,24m²  - Mat 34.057

Proprietário:  FERNANDO JUNGERS

Nº 240

Nº 221

Nº 214

Nº 250

Nº 302

Nº 344

Nº 128

Nº 158

Nº 335

Nº 237

Nº 540

Nº 728

Nº 580

Nº 400

Nº 359

Nº 643

Nº 589

Nº 1610

Nº 1624

Nº 1652

Nº 1680

Nº 1718

Nº 1752

Nº 1780

Nº 1820

Nº 1869

Nº 1755

Nº 1731

Nº 1695

Nº 1585

Nº 1553

Nº 274

Nº 1940

Nº 5800

Nº 855

Nº 866

Nº 815

Nº 8810

Nº 6245

Nº 6391

Proprietário: FIBRIA CELULOSA
área: 709,6258ha

0023

Nº 349

Nº 946

Nº 66

Nº 247

Nº 74

Proprietário:  RENATO BORGES PEREIRA DOS SANTOS
área: 110.186,95m²  - Mat 55.769

Sítio Jandaia

Nº 418

Nº 694

0189

Nº 659

Nº 950

Nº 1140

R
U

A U
M

RUA DOIS

RUA QUATRO

RUA QUATRO

RUA TRÊS

R
U

A TR
ÊS

RUA UM

RUA UM

Nº 151

Nº 257

Nº 300

Nº 278

Proprietário: JORGE IVANOV
área: 0m² - Mat. 112

Nº 350

Nº 400

Nº 345

0430

Proprietário: PAULO SERGIO SPOSITO
área: 18.053,05m²  - Mat 10.469

Proprietário: PAULO
SERGIO SPOSITO
área:m²  - Mat 10.469

0380

Nº 275

1545
Nº 466

Nº 335

Nº 1410

Nº 6154

Nº 460

Nº 1600

Nº 1860

Nº 1593

Nº 1603

Nº 755

Nº 805

Proprietário:  HORACIO VIEIRA DA SILVA
área: 120,0ha  - NIRF 7.407.425-3
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ANEXO III DA LEI COMPLEMENTAR Nº XXXX/2024 
RESTRIÇÕES DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO  

 

 

RESTRIÇÕES DE USO DO SOLO (1) - ÁREA EXPANSÃO URBANA 
 

USOS PERMISSÍVEIS (2): 

Categoria Subcategorias 

RES RES 01 a RES 10 

IND IND 01; IND 07 a IND 10 

COS COS 06 a COS 10 

ESP 
ESP 01 a ESP 06; ESP 10 a ESP 14; ESP 16 a ESP 27; ESP 32; ESP 35; ESP 36; 
ESP 37; ESP 39; ESP 41; ESP 44; ESP 49 

 
Notas: 

 

(1) As Especificações do Uso do Solo seguem as Categorias e Subcategorias 

classificadas na forma do Anexo 04 da Lei Complementar nº 3116/2015. 

 

(2) A permissividade deverá ser analisada nos termos do art. 29 da Lei 

Complementar nº 3116/2015. 

RESTRIÇÕES DE OCUPAÇÃO DO SOLO: 

Áreas de Expansão 
Urbana 

RESTRIÇÕES 

Código 
Especificação 

Cat. Uso 

Índices 
Urbanísticos Lote (mínimo) Recuos (mínimo) Taxa  

 
Gab 

 
Vert. 

To (%) Io Ie 

Área 
mínima 

Frente  Frente  Lateral  Fundos  Perm. nº piso 
máximo 

(m²) (m) (m) (m) (m) (%) (m) 

E.U. 01   Residencial 70 1   2 1000,00 20,00 10,00 3,00 8,00 30 8 2 
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