MINUTA DE REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR N¢ 430 DE 20 DE JULHO DE 2016.

Revisao

IMPORTANTE - LEGENDA DAS ALTERACOES PROPOSTAS:
Texto em Vermelho: Acrescentado

Texto em Azul: Nova Redacgao

Texto Tachade: Sugestiao de Suprimir

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE CONCHAL, SP — E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

XXXXXXXXXXXX, Prefeito do Municipio de Conchal, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicGes que
Ihe sdo conferidas por Lei;

Faz Saber, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 — O zoneamento de uso e ocupagdo do solo no municipio de Conchal serd regido
pelas diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico e pelas normas contidas nesta Lei.

Art. 22— S3o principios fundamentais norteadores do zoneamento de uso e ocupacdo do solo
no municipio de Conchal:

I. A funcdo social da cidade;

Il. A funcdo social da propriedade urbana;

Ill. O desenvolvimento sustentavel;

IV. A gestdo democratica da cidade.

Art. 32 — As normas e demais disposi¢Ges estabelecidas nesta Lei tém por objetivos:

I. A ordenac¢do do processo de expansdo territorial e do desenvolvimento do municipio, de
modo a evitar a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos, a proximidade de usos incompativeis, o
desequilibrio entre a urbanizagdo e a infraestrutura possivel de ser implantada, a retencdo
especulativa de imdvel urbano, a deterioracdo de areas urbanizadas e a degradacdo do meio
ambiente, garantindo qualidade ambiental e paisagistica;

. A homogeneizacdo racional do territério urbano, mesclando os usos compativeis e
minimizando os deslocamentos da populacdo nas atividades de trabalho, moradia, convivio e
recreacao e disciplinar a expansao da area urbanizada;
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M. A democratizagdo do uso do espacgo urbano, promovendo a oportunidade a toda a
populacdo de acesso a lotes de boa qualidade, dotados de infraestrutura e servigcos publicos,
desenhados com dreas, dimensGes e topografia suficiente para a implantacdo de moradia digna e
regulamentar a area dos lotes em fun¢ao de sua utiliza¢do;

V. Disciplinar a localizagao das atividades humanas dentro do municipio e regulamentar
a implantacdo de edificacdo nos lotes.

Art. 42— As disposi¢des contidas nesta Lei aplicam-se as obras de infraestrutura, urbanizacao,
reurbanizacao, construcdao, reconstrucdo e ampliacdo de edificagbes, instalacdes de usos e
atividades.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO URBANO
Capitulo |
DO ZONEAMENTO
Secgao |
DO MACROZONEAMENTO

Art.52 — O municipio fica dividido em duas macrozonas, cujas delimitacdes estdo
determinadas no Plano Diretor Estratégico de Conchal ere-Mapa-8i-de-Anexe-H: (NR)
I. Macrozona rural e;

Il. Macrozona urbana.

Art. 62 — A macrozona urbana subdivide-se em duas macroareas, delimitadas no Plano

Diretor Estratégico de Conchal e-res-Mapas-02-e-03-dos-Anexest-e N -quefazpartedestatei:

l. Macrodrea urbana e;

| Macrodrea de expansdo urbana.

Art. 72 — O Plano Diretor Estratégico delimita a macroarea urbana pelo atual perimetro
urbano do municipio, composto pelas Zonas Urbanas l—H—HJ—M—VH—e—VIH—I-X—e—X—d-eﬁmdas—nesta

Interesse Ambiental (ZEIA), a Zona Especial de Paisagem Edificada (ZEPE) e parte da Zona Especial de
Interesse Industrial | (ZEIND ).

Art. 82 — A macroarea de expansdo urbana estd delimitada pelo Plano Diretor Estratégico
i, abrangendo o Vetor
Norte (VN), a Zona EspeC|aI de Interesse Turlstlco (ZEIT) e parte da Zona Especial de Interesse
Industrial (ZEIND II).

Secao ll
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DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 92 — A delimitagdao das macrozonas e zonas tem por objetivo:

I. Incentivar, coibir ou qualificar a ocupac¢do, compatibilizando a capacidade de infraestrutura e
a protecao ao meio ambiente;

Il. Contencdo da expansdo da area urbana que acarretar degradagao sécio-ambiental;

lll. A minimizacao dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdao da infraestrutura
urbana e servicos publicos essenciais.

IV. Ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do Municipio;

V. Garantir que no processo de expansdo territorial e desenvolvimento do municipio, areas
destinadas a implantacdo de distritos industriais, sejam incentivadas pelo Poder Publico Municipal,
quanto a observancia das normas ambientais e das potencialidades econémicas do municipio,
valendo-se, para tanto, da lei das parcerias publico-privadas, se necessario for.

Art. 102 - Para fins de Classificagdo de Uso do Solo, que determina os tipos de uso em cada
Zona, adota-se o Anexo VIl e para fins de condi¢Ges especificas do Quadro de Ocupacdo adota-se o
Anexo X.

Art. 11 — Para disciplinar os usos previstos no Anexo VIII — Classificacdao de Usos do Solo, ficam
divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo VIl — Planta de Zoneamento de Uso:

§ 12 — A macroarea Urbana fica assim subdividida: (NR)

1. Zona mista central — ZMC (ZEPE);

Il. Zona mista central — ZMC1 e ZMC2;

lll. Zona mista geral - ZMG;

IV. Zona Mista de Tujuguaba — ZMT;

V. Zona predominantemente residencial — ZPR;

VI. Zona estritamente residencial — ZER (ZER1 e ZER2);

VIl. Zona industrial, comercial e de prestacdo de servigcos — ZIND;

VIIl. Zona de expansdo urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND |;
IX. Zona especial de interesse social - ZEIS;

X. Zona institucional — ZINST;

Xl. Zona de protecdo de manancial urbana — ZPMU.

§ 22 — A macroadrea Maeroezena-de Expansdo Urbana fica assim subdividida: (NR)

I Zona-de-expansaoc-urbana-Rartel — Vetor de crescimento Norte;
1l Zona-de-expansae-urbana-Parte2 — Zona Especial de Interesse Turistico;
lll. Zona-deexpansioc—urbana—Parte3 — Zonas Especiais Especial de Interesse Industrial —

3

ZEIND Il — Aread;
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§ 32 — A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

H—Zona-de uso-sustentavel—ZUS;
lll. Zonadeproteciodeatividadesagricolas—ZOPAG;

IV. Zona de protecdo de mananciais rural =ZPMR.

Art. 12 — A delimitagdo das zonas em que ficam divididas é a constante do Anexo VII, planta
oficial denominada Planta de Zoneamento de Uso.

Paragrafo unico — O Departamento Municipal de Planejamento, para melhor visualizagado,
procederad a delimitacgdo fisica do Anexo VIl no dobro da escala inicial, das zonas ali inseridas.

Art. 13 — Para cada uma das zonas definidas no Anexo VII — Planta de Zoneamento de Uso
ficam estabelecidos os usos permitidos, permissiveis e permissiveis especiais, de acordo com o Anexo
IX, denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 12 — Os usos ja existentes e em desacordo com as determinacdes desta lei sdo considerados
ndo conformes, cabendo ao Departamento de Planejamento, ouvindo-se o GTA, a realizar os estudos
necessarios para tomada de medidas que visem corrigir a irregularidade ou adequa-los a nova
realidade.

§ 22 — Nas edificacdes utilizadas por uso ndo conforme nado serdo permitidas obras que
impliguem na ampliacdo da area construida, sendo permitidos somente os servigos necessarios a
seguranca e a salubridade do edificio.

Secao lll
DA MACROAREA ZONA-URBANA
Art. 14 — Macroarea zena Urbana é aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida com a
ocupacao pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugdo, apropriada

predominantemente as fung¢bes urbanas, conforme delimitada no Plano Diretor Estratégico. nes

ermos-do-Anrexe Mapa-0 Macrodreaurbana-doPlane Direto atégico. (NR)

Subsecao |

Da Zona Mista Central — ZMC (ZEPE)
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Art. 15 — Na Zona Mista Central — ZMC também definida como ZEPE — Zona Especial de
Paisagem Edificada, sdo permitidos, permissiveis e permissiveis especiais os usos residenciais,
comerciais e de presta¢do de servigos, excluindo-se atividades de impacto ambiental ou causadoras
de incomodos, cuja zona se concentra basicamente no quadrilatero formado pela Rua Sdo Paulo, Rua
Nove de Julho, Avenida Manoel Gongalves Neto e Rua Visconde de Indaiatuba, mais precisamente
definido pelo Anexo VIl — Planta de Zoneamento de Uso, também caracterizada pela Zona Especial de
Paisagem Edificada.

Subsecao Il

Das Zonas Mistas — ZM

Art. 16 — Nas Zonas Mistas— ZM sdo permitidos,—permissiveis-e-permissiveis-especiais 0s Usos
residenciais, comerciais, de prestacdo de servicos e industriais, bem como atividades de impacto

ambiental ou causadoras de incOmodos com obtengdo de licengca ambiental e de analise de impacto
de vizinhanga EIV e ambiental.

§ 1° — Para atividades classificadas como risco moderado e alto risco—uses—permissiveis—e
permissiveis-espeeiais ha necessidade de se obter a certiddo de diretriz de uso do solo. (NR)

§ 2° - Fica autorizado para Comércio e Prestacdo de Servigos, a taxa de ocupagdo de até 95%
(noventa e cinco por cento) da area do lote, na Rua Mogi Mirim, entre a Rua Sdo Paulo e a Praca
Lions Clube, com os imdveis com frente para essa rua, desde que resolvido a ventilacdo e iluminagdo
artificial, através de projeto aprovado pela Prefeitura, com parecer favoravel do GTA e anuéncia do
Chefe do Executivo.

§ 3° — No caso de ocupagao de 80% a 95%, fica a construgdo obrigada a possuir sistema de
reuso de agua pluvial, com projeto aprovado pela Prefeitura.

Art. 17 — A Zona Mista é subdividida em 4 (quatro) subzonas, denominadas ZMC1 — Zona Mista
Central 1, ZMC2 — Zona Mista Central 2, ZMG — Zona Mista Geral e ZMT — Zona Mista de Tujuguaba.
Subsecao Il

Das Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR

Art. 18 — Zonas predominantemente Residenciais sdo porg¢des territoriais do Municipio
destinadas preferencialmente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e multifamiliares de
densidade construtiva média.

Subsecao IV

Das Zonas Estritamente Residenciais — ZER

Art. 19 — Zonas Estritamente Residenciais sdao porg¢des territoriais do Municipio destinadas ao
uso estritamente residencial de habita¢des unifamiliares e multifamiliares de densidade construtiva
baixa e sdo subdivididas em 2 (duas) subzonas denominadas ZER1 e ZER2.

I. As ZER1 serao aplicadas nos parcelamentos de solo abertos;
Il As ZER2 serdo aplicadas nas urbanizagGes especiais (loteamentos fechados);
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l"i. Nas ZER1 e ZER2, os usos e limitagdes sdo os constantes no Anexos IX — Quadro de
Zoneamento de Uso, parte integrante desta Lei;

V. Na ZER2, os indices Urbanisticos sdo os constantes no Anexos X — Quadro de
Ocupacgdo (“A”), parte integrante desta Lei.

Subsegao V

Das Zonas Industriais, Comerciais e de Prestacdo de Servigos — ZIND

Art. 20 — As Zonas Industriais representam porgSes do territério destinadas preferencialmente
a usos industriais, comerciais e de prestacdo de servigos, aceitando-se niveis de incomodidade, ou
seja, fatores que perturbam a convivéncia com as diversas atividades do meio urbano.

§ 12 — Ao longo das Rodovias Wilson Finardi (SP-191), Profe Zeferino Vaz (SP-332) e Eng? Jodo
Tosello (SP-147), nas areas urbanas e de expansdo urbana, onde ndo conflite com o zoneamento
proposto, fica criada a Zona Industrial, Comercial e de Prestacdo de Servigos onde sera permissivel
especial o uso misto residencial, respeitando as faixas, “non aedificandi” de 16,00 (dezesseis) m de
cada lado.

§ 22 — Deve-se viabilizar a preservacdo de espacos nos futuros distritos industriais para
implantacdo de fibra dptica ou outro meio que venha a substitui-la, bem como dos demais
instrumentos e tecnologias de comunicagdo, aptos a garantir sistema moderno ao parque industrial e
logistico local.

Subsegao VI

Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 21 — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo por¢des do territério destinadas,
prioritariamente, a edificagbes de HabitacGes de Interesse Social (HIS) ou do Mercado Popular
(HMP), recuperacdo de imoveis degradados, provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servico e comércio de carater local.

§ 12 — S3o 4reas ndo edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas, as que ndo cumprem a funcao
social da propriedade e apresentam potencial de urbaniza¢do ou de uso, em relagdo as quais o Poder
Executivo determinara o parcelamento da edificacdo ou utilizagdo compulséria de solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, ou exercerd o direito de preferéncia para aquisicdo de
imovel destinado a implantacdo de conjuntos habitacionais de interesse social ou de equipamentos
sociais.

§ 22 — As ZEIS s3o consideradas um importante instrumento de politica urbana, visando o
atendimento da populagdo de baixa renda do municipio e deverdo ser definidas no Plano de
Habitacdo Municipal.

§ 32 — Compreendem-se por habitacdo de interesse social também os lotes urbanizados.

§ 42 — Nas ZEIS fica autorizado loteamento de interesse social com atividades comerciais e de
prestacdo de servicos, além da residencial.

Subsecao VII

Das Zonas Institucionais — ZINST
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Art. 22 — As Zonas Institucionais sdo areas destinadas a edificios publicos — equipamentos
comunitarios e outros equipamentos urbanos de interesse coletivo que integraram o dominio do
Municipio.

Subsecao VIII

Da Zona de Protecdo de Mananciais Urbana - ZPMU

Art.23 — A Zona de Prote¢do de Mananciais Urbana é porgdo territorial urbana do Municipio
destinada a preservac¢do das nascentes e do cérrego que abastecerd a futura represa a ser construida
no Ribeirdo Ferraz, dentro da ZEIT — Zona Especial de Interesse Turistico, a sul da cidade, de acordo
com o Anexo IV — Zona Especial de Interesse Turistico Mapa-04, desta lei. (NR)

§ 12 — O uso e ocupacdo do solo na ZPMU serao restritos de forma a nao poluir de qualquer
forma a bacia da futura represa.

§ 22 — O Departamento Municipal de Planejamento devera exigir o Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV para atividades ndo conformes, dentro da ZPMU.

Secao IV
DA MACROAREA ZONA-DE EXPANSAO URBANA

Art. 24 — A Macroarea de Zera—de Expansdo Urbana —ZEU-é porgado territorial do Municipio
destinada ao crescimento normal do aglomerado urbano, a ser ocupada por edificagdes continuas,
nos termos do Plano Diretor Estratégico. (NR)

Subsecao |

Da Zona de Expansao Urbana

Art. 25 — A Zona de Expansdo Urbana —ZEU destina-se prioritariamente ao crescimento
habitacional, industrial, comercial e de prestacao de servigos, nos termos do Anexo H—Mapa-03 —

Macroarea de expansdo urbana,e-desericdo-de-AnexeN-—Quadro-01 —DescricdesPerimetraisdas
Areas-eZonas,-ambes do Plano Diretor Estratégico. (NR)

Paragrafo Unico - o aumento do perimetro urbano deverd ocorrer em até 1 km (um
quildometro) da area urbanizada ou preferencialmente na macrodrea de expansdo, atendendo as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico e respeitando a Legislacdo federal. (AC)

SecaoV
DA MACROZONA RURAL

Art. 26 — A Macrozona Rural é composta por areas de uso agricola, extrativista ou pecuario,
com areas significativas de vegetacdo natural, condicdes de permeabilidade préximas aos indices
naturais, por areas de preserva¢do ambiental formadas por reservas florestais, bem como por dreas
de usos ndo agricolas, como sitios, lazer, turismo, fazendas e industrias.

Pagina 7 de 75



L—Zona-de-Preservacdo-Rermanente—ZOPP;

W7 o 5o de Atividades Aaricol Z0PAG:

§ 22 — Ficam enquadradas na Macrozona Rural as Zonas e Areas compreendidas pelo
perimetro total do municipio de Conchal, exceto as delimitadas como Macrozona Urbana e
Macrozona de Expansao Urbana.

§ 32 — N3o serdao admitidos na macrozona rural o parcelamento de solo e usos residenciais que
caracterizem loteamentos, chacaras de recreio e condominios.

§ 42 - Qualquer ocupacdao na macrozona Rural devera respeitar as dreas de preservagao
permanente e reserva legal, determinadas pela Lei Federal N2 12.651, de 25 de maio de 2012 e, suas
alteracOes posteriores. (AC)

Art. 27 — A Macrozona Rural propicia os usos agricolas e ndo agricolas:
. uso agricola é aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de produtos

agricolas, do hortifrutigranjeiro, da pecudria e das demais atividades para as quais o uso da terra e da
agua sejam essenciais como parte do sistema de produgao;

. uso nao agricola engloba o uso do territério para fim habitacional, lazer, turistico,
ecoldgico, exploragdo de recursos minerais, bem como para atividades de ensino e pesquisa.

Paragrafo Unico — A instalacdo de atividades permitidas na macrozona rural estara sujeita ao
controle de incomodidade e, nos casos pertinentes, ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — E.L.V.
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Subsecao IV

Da Zona de Protecao de Mananciais — ZPM

Art. 31 — A Zona de Protecao de Mananciais sdo porg¢des territoriais do Municipio destinada a
preservacdo das nascentes e dos cérregos que abastecem a captagdo de dguas na ETA "Enos Bonini"
e na ETA "Francisco Fernandes" e na ETA "Hugo Ernesto Muller" e futura represa a ser construida no
Ribeirdo Ferraz.

§ 12 — O uso e ocupacgao do solo na ZPM serao restritos de forma a nao poluir de qualquer
forma a bacia das atuais captac¢des e da futura represa.

§ 22 — O Departamento Municipal de Planejamento devera exigir o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV para atividades ndo conformes, dentro da ZPM.

Secao V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 — Conforme determina o Plano Diretor Estratégico, a macrozona urbana contém no
seu perimetro areas especificas, sujeitas a parametros especiais de zoneamento de uso e ocupac¢do
do solo, definidas como zonas especiais, assim nomeadas:

I. Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE;

Il. Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;

lll. Zona Especial de Interesse Industrial =ZEIND | e II;

IV. Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT;

Art. 33 — A Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA estd contida dentro da macrodrea
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Zona—YrbanatH—deserito-nro—Quadre—01—e identificado no Anexo || —Mapa—-B82— Zona Especial de
Interesse Ambiental — ZEIA desta Lei. (NR)

Art. 34 — A Zona Especial de Interesse Industrial - ZEIND divide-se em ZEIND [, que é a parte
contida dentro da macrodrea urbana, e ZEIND Il, que é a parte contida dentro da macroarea de
expansao urbana, representadas graficamente no Anexo Il desta Lei. (NR)

Art. 35 — O Plano Diretor Estratégico delimita como Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT

o—de o—nho-Anexol\ a dro De Ses—barime d on do-PRlane

. 7 .

indicado no Anexo IV - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse T
desta Lei de Zoneamento.

Art. 36 — Fica delimitado como Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE a Zona Mista
Central constante do Anexo VIl —Mapa-87— Planta de Zoneamento de Uso cuja zona se concentra
basicamente no quadrildtero formado pela Rua S3o Paulo, Rua Nove de Julho, Avenida Manoel
Goncalves Neto e Rua Visconde de Indaiatuba, mais precisamente definido na Planta de Zoneamento
de Uso, desta Lei.

Art. 37 — As zonas especiais, apesar de estarem inseridas na macrodrea urbana ou na
macrodrea de expansdo urbana, obedecerdo aos seus pardmetros urbanisticos prdprios,
estabelecidos individualmente e especificados nesta lei.

Art. 38 — Qualquer alteragdao no zoneamento, excegdo feita a ampliagdo da macroarea urbana

que se dara pela expansdo do perimetro urbano autorizado por lei municipal especifica, somente
podera ocorrer através da revisdo do Plano Diretor Estratégico mediante audiéncia publica.

TITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS, DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Capitulo |
PARA A OCUPACAO DO SOLO
Secgao |

NA MACROAREA URBANA

Art. 39 — S3o parametros para todos os usos permitidos na macrodrea urbana, exceto para as
zonas especiais:
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. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = Quadro “B” —Parametros Urbanisticos
Para projetos de edificagdes — Uso “R” e Quadro “C”"— Parametros Urbanisticos - Para projetos de
edificagdes - Usos “C” e “PS”;

Il. T.0. —Taxa de Ocupacgdo = Quadro “B” — Parametros Urbanisticos Para projetos de
edificagcdes — Uso “R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edifica¢bes - Usos
“C" e “PS”;

lll. T.P.—Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento);

IV.  Area Minima dos lotes =250,00m? (duzentos e cinquenta)-275,00-m*{duzentos-e-setenta
e-cinee} metros quadrados; (NR)

V. Frente Minima dos lotes = 10,00 (dez metros) 34,00-m-{enze-metros)

§ 12 — Nao serdao computados, para efeito de coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacao, pavimentos de estacionamento e as dreas em subsolo em que o nivel mais alto da laje da
sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calgada, na linha da
testada do lote. (NR)

§ 22 — Na macroarea urbana, exceto na Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA, sera
permitida a compensacdo do indice de permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por
medidas que realizam a captac¢do, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua
tratada, cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

Art. 40 — Na macrodrea urbana, exceto nas zonas especiais, as edificacdes deverdao obedecer
aes-seguintes os recuos de forma proporcional ao nimero de pavimentos, conforme Quadro “B” —
Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagcdes — Uso “R” e Quadro “C”’— Parametros
Urbanisticos - Para projetos de edificagdes - Usos “C” e “PS”: (NR)
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b} Lateral de 2,00 {dois)}-metros de cadalade;
€} Defundo-de 2,00 {deis}-metros:

§ 12 — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das edificagdes, em que o nivel mais alto da
laje da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calgada, na
linha da testada do lote.

§ 22 — No uso residencial unifamiliar, os espagos dos recuos em relagdo aos logradouros
poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas até o limite de 80% (oitenta por
cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em
que a edificacdo podera ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 32 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando
exigido, devera ser obedecido em relagdo a apenas um deles.

§ 42— Os espacos destinados a iluminagdo e ventilacdo deverdo atender ao estabelecido no
Cdadigo de Obras e Edificacdes do Municipio emlegislacde-especifica (NR)
S ES _ Ac odificachoc identificadac s

§ 62 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em funcdo de exigéncias emitidas pelo
Grupo Técnico de Anadlise Urbanistica e Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de
Vizinhanca para as atividades sujeitas a esse instrumento.

§ 7° — As edificagbes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigatoriamente, instalar
calha de moldura, para escoamento de dgua de chuva, na proje¢do do telhado que divisar com a
testada. (NR)

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos, o pavimento superior podera
respeitar o mesmo recuo que o pavimento térreo.

Secgao ll

NA MACROAREA DE EXPANSAO URBANA

Art. 41 — S3o parametros para a macrodrea de expansdo urbana, exceto para as zonas
especiais:

I C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico = 2,00 (dois);

Il. T.0. —Taxa de Ocupacgao = 80,00% (oitenta por cento), inclusive para subsolos;

lll. T.P.—Taxa de Permeabilidade = 15,00% (quinze por cento);

IV. Area Minima dos lotes = 250,00m? (duzentos e cinquenta) 275,00—m2{duzentos—e
setenta-e-cinee}metros quadrados; (NR)

V. Frente Minima dos lotes = 10,00 (dez metros) 33;80-m-{enzemetros): (NR)

§ 12 — Nao serdao computados, para efeito de coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacdo, pavimentos de estacionamento e as dreas em subsolo em que o nivel mais alto da laje da
sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da cal¢ada, na linha da
testada do lote. (NR)
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§ 22 — Na macrodrea de expansdo urbana, exceto na Zona Especial de Interesse Turistico — ZIT,
sera permitida a compensacdo do indice de permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por
medidas que realizem a captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua
tratada, cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

§ 32 — A Evedada-a expansdo do perimetro urbano em qualquer parte do territério municipal
gue ndo esteja inserida na macrodrea de expansdo urbana, prevista no Plano Diretor Estratégico, s
podera acontecer desde que esteja a no maximo 1km (um quilometro) de distancia de uma area ja
urbanizada e regularizada e mediante aprovacao do projeto conforme estabelecesse o Estatuto das
Cidades. exceto-nos—casos—em—gue-o-PoderPubli jei i i iretri
(NR)

H o—N\lun N anh am do e does—de—dire o

§ 42 — As zonas especiais contidas dentro da macroarea de expansdo urbana obedecerdo aos
seus indices urbanisticos especiais, definidos em lei especifica.

Art. 42 — Na macrodrea de expansdo urbana, edificacbes com mais do que dois pavimentos,
excluido o subsolo, somente poderdo ser construidas em lotes com area superior a 520 m?
(quinhentos e vinte) metros quadrados.

Art. 43 — Na macrodrea de Expansdo Urbana, exceto nas Zonas Especiais, as edificacGes
deverdo obedecer aos seguintes recuos de forma proporcional ao numero de pavimentos, conforme
Quadro “B” — Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagdes — Uso “R” e Quadro “C"-—
Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificagdes - Usos “C” e “PS”: (NR)
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€} Defundo-de 2,00 {deis}-metros:

§ 12 — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das edificagdes, destinados em que o nivel
mais alto da laje da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da
calcada, na linha da testada do lote.

§ 22 — No uso residencial unifamiliar, os espagos dos recuos em relagdo aos logradouros
poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas até o limite de 80% (oitenta por
cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em
que a edificacdo podera ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 32 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando exigido,
devera ser obedecido em relagdo a apenas um deles.

§ 42 — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilacdo deverdo atender ao estabelecido em
legislacdo especifica.

§ 62 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em func¢do de exigéncias emitidas pelo
Grupo Técnico de Anadlise Urbanistica e Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de
Vizinhanca para as atividades sujeitas a esse instrumento.

§ 7° — As edificagbes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigatoriamente, instalar
calha de moldura, para escoamento de dgua de chuva, na proje¢ao do telhado que divisar com a
testada. (NR)

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos, o pavimento superior podera
respeitar o mesmo recuo que o pavimento térreo.
Secao lll
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Art. 44 — S3o parametros para a Zona Especial de Interesse Ambiental:

I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 0,50 (meio);

Il. T.0.—-Taxa de Ocupac¢do = 50,00% (cinquenta por cento);

lll. T.P.—Taxa de Permeabilidade = 30,00% (trinta por cento);

IV. Area Minima dos lotes = 500,00 m? (quinhentos metros) quadrados;

V. Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metros.

Art. 45 — N3o sera permitida na Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA a construcdo de
edificagdes, para qualquer uso, com mais do que dois pavimentos, nem tampouco subsolos para
qualquer uso.
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Art. 46 — Na Zona Especial de Interesse Ambiental as edificacdes deverdo obedecer aos
seguintes recuos:

I. Edificagdo de uso residencial:

a) Frontal de 6,00 (seis) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;

c) N3o sera exigido recuo de fundo.

Il. Edificacdo de uso nao residencial:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;

c) N3o sera exigido recuo de fundo.

§ 12 — No uso residencial unifamiliar, os espacos dos recuos em relagcdo aos logradouros
poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas até o limite de 80% (oitenta por
cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em
que a edificacdo poderd ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 22 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando exigido,
devera ser obedecido em relagcdo a apenas um deles.

§ 32 — Os espacos destinados a iluminagdo e ventilagdo deverdo atender ao estabelecido em
legislagao especifica.

§ 42 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em func¢do de exigéncias emitidas pelo
Grupo Técnico de Analise Urbanistica Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de

Vizinhanca para as atividades sujeitas a esse instrumento.

§ 5° — As edificagdes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigatoriamente, instalar
calha de moldura na projecdo do telhado que divisar com a testada.

§ 6° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos, o pavimento superior podera
respeitar o mesmo recuo que o pavimento térreo.

§ 7° — Reserva da Area de Preservacdo Permanente — APP, de 100,00 (cem) metros ao longo do
Rio Mogi Guagu.

Secao IV
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL — ZEIND

Art. 47 — S3o parametros para a Zona Especial de Interesse Industrial, abrangendo ZEIND | e
ZEIND II:

I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 2,00 (dois);

Il. T.0.-Taxa de Ocupagdo = 80% (oitenta por cento);
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lll. T.P.—Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento);

IV. Area Minima dos lotes = 500 m? (quinhentos) metros quadrados para ZEIND | e de 1.500
m? (um mil e quinhentos) metros quadrados para ZEIND II;

V. Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metros para ZEIND | e de 25 (vinte e cinco)
metros para ZEIND II.

Paragrafo Unico — Sera facultado ao Poder Publico Municipal, mediante andlise e parecer dos
técnicos da prefeitura municipal, em condicGes especiais e de interesse publico, estabelecer limites
maiores para areas e dimensdes minimas dos lotes a serem urbanizados na Zona Especial de

Interesse Industrial.

Art. 48 — Na Zona Especial de Interesse Industrial as edificagbes deverao obedecer aos
seguintes recuos:

I- Edificacdo para todos os usos permitidos:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Laterais de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metros de cada lado;

c) N3o sera exigido recuo de fundo.

§ 12 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro o recuo frontal deverd ser
obedecido em relagdo a apenas um deles, ficando dispensado o recuo em relacdo aos demais
logradouros.

§ 22 — Os espacos destinados a iluminagao e ventilacdo deverdo atender ao estabelecido em
legislacdo especifica.

§ 32 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em fung¢do de exigéncias emitidas pelo

Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de
Vizinhanga ou na necessidade de providéncias mitigadoras de incomodo.

Secao V
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT
Art. 49 — S3o parametros para a Zona Especial de Interesse Turistico:

I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico = 1,00 (um);
Il. T.0.-Taxa de Ocupagdo = 50,00% (cinglienta por cento);

lll. T.P. —Taxa de Permeabilidade = 50,00% (cinquenta por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 500 m? (quinhentos) metros quadrados;
V. Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metros.

Paragrafo Unico — Nao serdo computados, para efeito de coeficiente de aproveitamento e taxa
de ocupacgdo, pavimentos de estacionamento e as areas em subsolo em que o nivel mais alto da laje
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da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da cal¢ada, na linha
da testada do lote.

Art. 50 — N3o sera permitida na Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT a construgdo de
edificagcdes para uso residencial com mais do que dois pavimentos e, para qualquer outro uso, com
mais do que quatro pavimentos, excluido o subsolo.

Art. 51 — Na Zona Especial de Interesse Turistico as edificacdes deverdo obedecer aos
seguintes recuos:

I. Edificacdo de uso residencial:

a) Frontal de 6,00 (seis) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;

c) Nao sera exigido recuo de fundo.

Il. Edificacdo de uso ndo residencial até dois pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 metros em apenas um dos lados;

) N3o sera exigido recuo de fundo.

lll. Edificagdo para uso nao residencial acima de dois pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 8,00 (oito) metros;
b) Laterais de 3,00 (trés) metros de cada lado;

c) De fundo de 3,00 (trés) metros.

§ 12 — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das edificacbes em que o nivel mais alto da
laje da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada, na
linha da testada do lote.

§ 22 — No uso residencial unifamiliar, os espacos dos recuos em relacdo aos logradouros
poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas até o limite de 80% (oitenta por
cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em
que a edificacdo podera ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 32 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando exigido,
devera ser obedecido em relagcdo a apenas um deles.

§ 42 — Os espacos destinados a iluminagao e ventilacgdo deverdo atender ao estabelecido em
legislagao especifica.

§ 52 — As edificagdes identificadas no Inciso Il poderdo, no térreo e primeiro pavimento,
obedecer aos recuos estabelecidos no inciso Il deste artigo.
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§ 62 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em func¢do de exigéncias emitidas pelo
Grupo Técnico de Anadlise Urbanistica e Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de
Vizinhanca para as atividades sujeitas a esse instrumento.

§ 7° — As edificagBes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigatoriamente instalar
calha de moldura na projecdo do telhado que divisar com a testada.

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdao de até dois pavimentos, o pavimento superior podera
respeitar o mesmo recuo que o pavimento térreo.

Secao VI
NA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA - ZEPE
Art. 52 — S3o parametros para a Zona Especial de Paisagem Edificada:

I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = Quadro “B” —Parametros Urbanisticos Para
projetos de edificagées — Uso “R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos de
edificagdes - Usos “C” e “PS”;

Il. C.A.M. — Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 50,00% (cinquenta por cento) acima do
C.AB.;

lll. T.0.—Taxa de Ocupacgdo = Quadro “B” — Parametros Urbanisticos Para projetos de
edificagcdes — Uso “R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificagées - Usos
IICII e IIPS”;

IV. T.P. — Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento);

V. Area Minima dos lotes = 250,00 (duzentos e cinquenta) 225-m2{duzentos-esetentae
€ineo} metros quadrados; (NR)

VI. Numero maximo de pavimentos =10 (dez) 844{guatre})- (NR)

§ 12 — Nao serdao computados, para efeito de coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacdo, um pavimentos de estacionamento e as areas em subsolo em que o nivel mais alto da laje
da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada, na linha
da testada do lote. (NR)

§ 22 — Na macroarea urbana serad permitida a compensac¢do do indice de permeabilidade do
solo, permutando essa exigéncia por medidas que realizem a captacdo, armazenamento e uso da
agua de chuva em substituicdo a agua tratada, cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

§ 32 — A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento superior ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico (C.A.B. = 2,00) até o limite do maximo (C.A.M. = 3,00), somente sera
permitida através de lei municipal especifica que normatizard a aplicacdo da outorga onerosa do
direito de construir.

Art. 53 — N3o serd permitida na Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE a construcdo de

edificagdes, para qualquer uso, com mais do que 10 (dez) 85-{eiree} pavimentos, excluido o subsolo.
(NR)
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Art. 54 — Na Zona Especial de Paisagem Edificada, edificacgbes com mais do que dois
pavimentos somente poderdo ser construidas em lotes com area igual ou superior a 520 m?
(quinhentos e vinte) metros quadrados e testadas iguais ou superiores a 15 (quinze) metros.

Art. 55 — Na Zona Especial de Paisagem Edificada as edificacdes deverdao obedecer os aes
segdirtes—recuos de forma proporcional ao nimero de pavimentos, conforme Quadro “B” -
Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagdes — Uso “R” e Quadro “C”"— Parametros
Urbanisticos - Para projetos de edificagdes - Usos “C” e “PS”. (NR)

§ 12 — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das edificacbes em que o nivel mais alto da
laje de cobertura ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada na linha
da testada do lote.

§ 22 — No uso residencial unifamiliar, os espacos dos recuos em relacdo aos logradouros
poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas até o limite de 80% (oitenta por
cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em
que a edificacdo poderd ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 32 — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando exigido,
devera ser obedecido em relagcdo a apenas um deles.

§ 42 — Os espacos destinados a iluminagao e ventilacdo deverdo atender ao estabelecido em
legislagao especifica.
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§ 62 — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em func¢do de exigéncias emitidas pelo
Grupo Técnico de Anadlise Urbanistica e Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de
Vizinhanca para as atividades sujeitas a esse instrumento.

§ 7° — As edificagGes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigatoriamente instalar
calha de moldura, para escoamento de agua de chuva, na projecao do telhado que divisar com a
testada. (NR)

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos, o pavimento superior podera
respeitar o mesmo recuo que o pavimento térreo.

§ 9° — Quando houver conflito nas diversas legislagGes, permanecera sempre a de maior rigor,
ouvido o GTA.

Secao VII
NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO
Art. 56 — S3o parametros para os Loteamentos de Chacaras de Recreio:
I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,00 (um);
Il. C.A.M. - Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 1,50 (um e cinquenta);

lll. T.0.-Taxa de Ocupagdao maxima = 50% (cinquenta por cento);
IV. T.P.-Taxa de Permeabilidade minima = 50,00% (cinquenta por cento).

§ 22 - A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento superior ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico (C.A.B. = 1,00) até o limite do maximo (C.A.M. = 1,50), somente sera
permitida através de lei municipal especifica que normatizard a aplicagdo da outorga onerosa do
direito de construir.

Art. 57 — Ndo sera permitido nos loteamentos para chdcaras de recreio a construcdo de
edificagdes com mais do que 2 (dois) pavimentos.

Art. 58 — Na Zona permitida para loteamentos de chacaras de recreio deverdo obedecer aos
seguintes recuos:

I. Edificacdo de uso residencial com até dois pavimentos:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 metros de cada lado;

c¢) N3o sera exigido recuo de fundo.
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CAPITULO Il
DOS USOS
Secgao |
DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS ESPECIAIS

Art. 61 — Para cada uma das zonas definidas nas areas urbanas e de expansdo urbana ficam
estabelecidas as atividades de baixo risco, risco moderado e alto risco es—uses—permitidos;

permissiveis—e—permissiveis—especiais, de acordo com o Anexo IX denominado Quadro do
Zoneamento de Uso. (NR)
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§ 12 — Definem-se Atividades de baixo risco: As atividades que dispensam a necessidade de
apresentar alvards e licengas para plena e continua operagdo e funcionamento do estabelecimento,
dada sua natureza de risco leve, irrelevante ou inexistente; (AC)

§ 22 — Definem-se por Atividades de Risco Moderado Yses—Rermissiveis aqueles que, para
serem implantados na drea em questdo dependem, além—de-estabelecido—para—UsoPermitide; de
estudo prévio dos orgdos do Poder Publico Municipal através do Departamento Municipal de
Planejamento, das condi¢des de localizagao, do tipo e do nivel de instalagdo e do seu relacionamento
com os demais usos existentes na zona, por meio da Certiddo de de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo-cem—anuéncia-do-Chefe-do-Executive. As Atividades de risco moderado permitem a vistoria
posterior ao inicio da atividade, garantido seu exercicio continuo e regular, desde que nao haja
previsado legal em contrario e ndo sejam constatadas irregularidades; (NR)

§ 32 — Definem-se Atividades de Alto Risco Yses—Permissiveis—Especiais aquelaes que, para
serem implantados na area em questdo dependem, além-do-estabelecide—parasoPermitide, de

estudo prévio dos orgdos do Poder Publico Municipal através do Departamento Municipal de
Planejamento, das condi¢Ges de localizacdo, do tipo e do nivel de instalacdo e do seu relacionamento
com os demais usos existentes na zona, bem como de parecer favoravel do Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental — GTA, por meio da Certiddo de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e
andvéncia—do—Chefe—do—Executive. Atividades de alto risco: exigem vistoria prévia para inicio da
atividade econdémica. (NR)

Secgao ll

DAS NORMAS PARA CONSTRUGAO DE EDIFICAGOES QUE ABRIGUEM O USO “R” -
RESIDENCIAL

Art. 63 — Quando da construcdo de edificios de 4 (quatro) a 12 (doze) pavimentos, a
densidade liquida da quadra nao podera ultrapassar 600 400 habitantes por hectare. (NR)
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§ 12 Pardgrafo unico — De 5 (cinco) a 12 (doze) pavimentos é obrigatodrio o reuso de dgua de
chuva, cujo projeto deverd ser apresentado por ocasido da aprovagdo do arquiteténico pela
Prefeitura. (AC)

§22 - Para o cdlculo da densidade liquida, deverd ser considerado a base cadastral do
municipio e a média atual de habitantes por unidade habitacional do censo demogrdfico mais
recente do Instituto Brasileiro Geografia e Estatistica (IBGE). (AC)

Art. 64 — As edificacGes de uso “R" terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou ndo,
na proporc¢do de 1 (uma) para cada unidade autbnoma com area util construida de até 100,00 (cem)
m? e de no minimo 2 (duas) para cada unidade auténoma com area util construida acima de 100,00
(cem) m2.

§ 1° — A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de 15,00
(quinze) m?;

§ 2° — No caso de residéncia unifamiliar, a construcdo da vaga de estacionamento fica a critério
do proprietario.

Art. 65 — Para o uso Residencial (R), os Parametros Urbanisticos sdo os constantes do Anexo X
—Quadro “B”, parte integrante desta lei.

Secgao lll

DAS NORMAS PARA CONSTRUGAO DE EDIFICAGOES QUE ABRIGUEM O USO “C” -
COMERCIAL E “PS” — PRESTAGAO DE SERVICO

Art. 66 — O nimero de unidades autonomas “C” e “PS”, conforme indice de densidade liquida
da quadra, equivale a 1,4 do valor relativo ao uso “R” para o mesmo local.

Art. 67 — As edificages que abriguem os usos comerciais — “C” — e prestagdo de servigos — “PS”
— terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou ndo, para cada 50,00 m? (cinquenta metros
qguadrados) ou fracdo de area util construida, com um minimo de 01 (uma) vaga para cada unidade
auténoma, excetuando-se edificagoes de até 2 (dois) pavimentos.

§ 12 - Para os imoveis da Zona Urbana, aplicam-se os dispositivos do “caput” deste artigo, nas
edificacdes “C” e “PS”, com um minimo de 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, somente
com area construida igual ou superior a 400,00 m?2 (quatrocentos metros quadrados).

§ 2° — A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de 15,00
(quinze) m?.

§ 3° — Quando se tratar de atividades geradoras de trafego intenso de veiculos, para quaisquer
atividades comerciais — “C” e prestagado de servigos — “PS”, mediante estudo e parecer conclusivo do
Grupo Especial de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, devera ser reservada no minimo 1 (uma)
vaga para cada 25 (vinte e cinco) m? ou fracdo de area construida, com um minimo de 2 (duas) vagas
para cada unidade autébnoma dentro da Zona Urbana.

§ 4° — As vagas reservadas em faixa privativa, localizadas na divisa com a via publica e
acessadas diretamente, terdo dimensdes minimas de 5,00 (cinco) m nos seus alinhamentos laterais e
de 2,25 (dois virgula vinte e cinco) m na distancia entre eles, ndo se aplicando, neste caso, o disposto
no § 1° do artigo 64 desta lei.
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Art. 68 — Para os usos Comercial (C) e Prestacdo de Servico (PS), os Parametros Urbanisticos
sdo os constantes no Anexo X — Quadro “C”, parte integrante desta lei.

Secao IV
DA EDIFICAGAO PARA ALEM DO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 69 — Fica expressamente proibida a edificagdo para além do alinhamento predial,
excetuando-se os beirais e marquises que deverao ter largura maxima de 1,00 (um) m, altura minima
de 2,50 (dois virgula cinquenta) m em relagdo ao piso e, obrigatoriamente, com calhas para coleta de
aguas pluviais e condutores embutidos, com saida direta na sarjeta.

Paragrafo Unico — Fica expressamente vedada a publicidade ou letreiros além de 1,50 (um
virgula cinquenta) metros do alinhamento predial.
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Secao VI

DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM VENDAS DE BEBIDAS ALCOOLICAS,
FLIPERAMA;“LANHOUSES" E JOGOS ELETRONICOS

Art. 72 — A partir da vigéncia desta lei, novos estabelecimentos comerciais do tipo bar e
estabelecimentos similares, fliperama,—lanheuses~ e jogos eletrénicos ndo poderdo ser instalados
em um raio a menos de 100,00 (cem) metros de distancia do acesso do portdo principal de
estabelecimentos de ensino de qualquer natureza.

Paragrafo Unico — Os estabelecimentos existentes até a data desta lei, em desacordo com o
artigo acima ou com o Anexo IX — Quadro do Zoneamento de Uso, somente poderdao funcionar e
serem transferidos na hipdtese de sucessdo “causa mortis” ou de doagdo intervivos para herdeiros
do titular, desde que mantenham as mesmas atividades.

CAPITULO IlI
PARA OS USOS E INSTALAGCAO DE ATIVIDADES
Secgao |

QUANTO AO TIPO DE USO

Art. 73 — Quanto aos tipos de uso do solo, para a drea urbana e de expansdo urbana, ficam
estabelecidos nesta Lei:

I. Uso Residencial — Aquele que se destina a moradia, unifamiliar ou plurifamiliar;

Il. Uso ndo residencial — Aquele que se destina as atividades de Industria, comércio, prestacdo
de servicos e institucional.

Paragrafo Unico - Para a classificagdo dos usos e atividades do inciso Il utilizar-se-a do auxilio
do Anexo VIII — Classificacao de Usos do Solo.

Secao ll
QUANTO A GERACAO DE INCOMODO
Art. 74 — Quanto a gerac¢do de incomodo, os usos e as atividades serdo classificados em:
I. N3&o Incomodos;

Il. Incobmodos.

Art. 75 — S3o classificados como usos e atividades ndo incbmodos aqueles que ndo excedam os
padrées estabelecidos no Anexo XI — Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas
mitigadoras desta Lei.

Art. 76 — S3o classificados como usos e atividades incOmodos aqueles que excedem os padrées
estabelecidos no Anexo XI — Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta
Lei quanto a:
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I.  Polui¢cdo atmosférica;

Il. Poluicdo por residuos liquidos ou sélidos;
lll. Poluicdo sonora;

IV. Vibragao;

V. Periculosidade.

Paragrafo Unico — Qualquer uso ou atividade podera se enquadrar em mais de um critério de
incomodidade.

Art. 77 — Os usos e atividades incOmodas, para a sua instalacdo, deverdo adequar-se aos
padrées de incomodidade estabelecidos no Anexo XI — Quadro 11 - Parametros de incomodidade e
medidas mitigadoras desta Lei, adotando medidas corretivas ou mitigadoras que serdo avaliadas e
indicadas pelo Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental —GTA.

Paragrafo uUnico — A adogdo das corre¢bes ou medidas mitigadoras ndo isenta o
empreendimento do cumprimento de exigéncias ou da aprova¢do nos demais érgdos técnicos de
outras esferas de governo.

Art. 78 — Os empreendimentos ou atividades, inclusive os considerados incobmodos, ao
requererem autorizacdo ao poder publico para a sua instalacdo, deverdo fornecer os dados relativos
aos parametros de incomodidade, se for o caso, através de formuldrio apropriado a ser elaborado
pelos técnicos da prefeitura municipal.

Paragrafo unico — O Grupo Técnico de Analise urbanistica e Ambiental - GTA poderd, mediante
estudos técnicos, dispensar da apresentacdo do formuldrio mencionado as atividades que pelas suas
caracteristicas de uso apresentem-se clara e obviamente ndo incomodas.

Art. 79 — Com base nas informagOes prestadas, a prefeitura municipal informara ao
interessado a zona onde se insere, se é permitida a sua instalacdo e quais os parametros e medidas
mitigadoras deverao ser adotadas, se for o caso.

Secao lll
QUANTO A GERACAO DE IMPACTO URBANISTICO

Art. 80 — Os empreendimentos ou atividades consideradas potencialmente causadoras de
impacto urbanistico, definidas nesta lei, dependerdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca para obter
as licencas ou autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo da prefeitura
municipal.

Art. 81 — Estardo sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga as atividades:

I. Todas as atividades de uso ndo residencial estabelecidas localizadas em:

a) Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,

b) Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT.

Il. As atividades com as seguintes caracteristicas:

Pagina 26 de 75



a) Qualquer edificagdo com mais de 2.000 m? (dois mil) metros quadrados;

b) Qualquer edificacdo ou atividade desenvolvida em lote com mais de 2.000 m? (dois mil)
metros quadrados;

) Loteamentos ou condominios horizontais, de uso residencial ou ndo, com mais de 100
(cem) lotes ou unidades;

d) Edificio para uso publico com capacidade para receber mais de 100 (cem) pessoas
simultaneamente;

e) Que alterem o patrimonio histérico, cultural e arquitet6nico;

f) Que causem modificacbes no sistema vidrio estrutural existente, permanentes ou
tempordrias;

g) De uso Industrial, em qualquer zona.

lll. As seguintes atividades especificas:

a) Postos de combustiveis;

b) Depdsitos de gas liquefeito;

c) Centrais de abastecimento;

d) Terminais de transporte;

e) Casas de diversdo com musica;

f) Clubes, salGes de festas e assemelhados;
g) Templos, igrejas e assemelhados;

h) Escolas de todos os niveis;

i) Hospitais, clinicas e afins;

i) Lavanderias;

k) Oficinas mecanicas, funilaria e pintura;

1) Serralherias, marcenarias e marmorarias;
m)  Supermercados, hipermercados e assemelhados;

n) Lojas para instalacdo de alarmes e som automotivo.

Paragrafo Unico — Os casos omissos ou sujeitos a interpretacdo serdo analisados e definidos
pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA.

Art. 82 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, as seguintes questdes:

I Adensamento populacional;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;
lll. Zoneamento de uso e ocupac¢do do solo;
IV. Valorizagao imobilidria;

V. Geracgdo de trafego e demanda por transporte publico;
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VI. Ventilagdo e iluminagao;

VII. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico — Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficardo
disponiveis a consulta publica a qualquer interessado.

Art. 83 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos casos pertinentes, sera aplicado em todo o
territério municipal.

Art. 84 — A analise e emissdo de pareceres quanto aos Estudos de Impacto de Vizinhanga serd
atribuicdo do Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA.

Art. 85— O resultado da andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga permitird a prefeitura
municipal aprovar, vetar o empreendimento ou exigir contrapartidas e medidas compensatdrias.

Art. 86— A regulamentagcao estabelecendo os padrdes de apresentagdo, a tramitagdo, os
prazos e outras normas concernentes ao Estudo de Impacto de Vizinhanca sera realizada, através de
decreto, pelo Chefe do Executivo Municipal.

CAPIiTULO IV
DOS REQUISITOS PARA ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Secgao |
DA CERTIDAO DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 87— Mediante requerimento do interessado, a prefeitura municipal expedird, através da

diretoria competente e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a Certiddo de Zoneamento de Uso e

Ocupacao do Solo.

Art. 88— O requerimento do interessado devera conter, entre outras informagbes e
documentos a serem exigidos, no minimo:

I. Memorial descritivo do empreendimento especificando:

a) A descri¢ao dos usos ou atividades;
b) Os horarios de funcionamento;
) A area construida;

d) O numero de empregados e os turnos;

Il. Informacgdes cadastrais indicando a localizacdo da atividade;

a) Dados cadastrais do padrdo municipal (do IPTU);

b) Croqui de localizagdo.

lll. Informagdes inerentes ao meio ambiente:
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a) Geragdo de residuos liquidos e sélidos;
b) Poluicdo atmosférica;
c) Emissdo de ruidos;

d)  Vibragao.

IV. Informacdes referentes a geragao de trafego:

a) Fluxo de veiculos de carga e passeio;
b) Previsdo de estacionamento;
c) Patio para carga e descarga;

d) Origem e destino do trafego;

V. Informacgdes referentes a periculosidade.

Paragrafo unico — A prefeitura municipal, através dos seus técnicos, elaborard modelo
impresso sistematizando as informagdes, sendo-lhe permitido, sempre que necessario, solicitar
informacgdes ou documentos complementares.

Art. 89 — Com base nos dados fornecidos, a prefeitura municipal informara ao requerente a
zona onde se insere o empreendimento, as restricGes, os pardmetros de incomodidade e a
necessidade do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Secgao ll
DO ALVARA DE USO E INSTALAGAO

Art. 90— O municipio autorizara a instalagdo, o funcionamento a mudanca ou ampliacdo de
qualquer atividade mediante emissdo de alvara de uso e instalacdo.

§12 Paragrafo—Unico— A emissdo do alvara de uso e instalagdo estara condicionada a
classificacdo de atividades econdmicas em baixo risco, risco moderado e alto risco, com base em
diversos critérios, como, por exemplo, o setor de atuacdo, o porte da empresa, as atividades

desenvolvidas e os potenciais impactos socioambientais.—eumprimento-das—exigéncias—contidasha
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§22- Antes da emissdo do alvard de uso e instalacdo, é necessdrio realizar a consulta de
viabilidade, para verificar se existem conflitos com as atividades pretendidas e o imdvel,
considerando o zoneamento do imdvel e suas restricdes previstas em leis especificas. (AC)

Secao lll
DO GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL- GTA

Art. 91— O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental - GTA, criado por determinagdo
do Plano Diretor Estratégico tem como responsabilidade de realizar a gestdo do uso, ocupacgdo e
parcelamento do solo no municipio.
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CAPITULO V
DA CONCESSAO DE USO

Art. 92— E instituida a concessdo de uso de terrenos publicos ou particulares, remunerada ou
gratuita, por tempo certo ou indeterminado, com direito real resolluvel, para fins especificos de
urbanizagao, industrializa¢do, edificacao, cultivo de terra ou outra utilizagao de interesse social.

§ 12 — A concessdo de uso podera ser contratada por instrumento publico ou particular, ou por
simples termo administrativo, e sera inscrita e chancelada em livro especial do cartdrio de registros
de imdveis da circunscrigcdo respectiva.

§ 22 — Desde a inscri¢do da concessdo de uso, o concessionario fruird plenamente do terreno
para fins estabelecidos no contrato e respondera por todos os encargos civeis e administrativos que
venham a incidir sobre os imoveis e suas rendas.

§ 32 — Revogar-se-a a concessdo antes do seu término desde que o concessiondrio de ao
imovel destinagdo diversa da estabelecida no contrato ou termo ou descumpra cldusula resolutéria
de ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

§ 42 — A concessdo de uso, salvo disposicdo contratual em contrario, transfere-se por atos
inter-vivos ou por sucessao legitima da testamentaria, com os demais direitos reais sobre coisas
alheias, registrando-se a transferéncia.

Art. 93— E permitida a concessdo de uso do espaco aéreo sobre a superficie de terrenos
publicos ou particulares, tomada de projegao vertical, nos termos e para fins do artigo anterior e na
forma que for regulamentada.

CAPITULO VI
DA RESTRICAO AO ACESSO A RUAS E BAIRROS

Art. 94— E facultado & municipalidade autorizar o fechamento, a titulo precario, de vias
publicas sem saida e ou aquelas de acesso a bairros residenciais, oriundos de loteamentos regulares,
localizados na macrozona urbana, restringindo o trafego aos veiculos dos moradores e seus
visitantes.

§ 12 — A referida outorga permitird a limitagdo do transito interno aos moradores locais ou
seus visitantes e o impedimento da circulagdo de veiculos estranhos.

§ 22 — Ndo serd permitido o impedimento do acesso de pedestres que tenham por objetivo
utilizar-se dos equipamentos de uso publico instalados no local.

Art. 95— Poderado ser objeto da outorga com uso privativo aos moradores:

I.  Bairros ou ruas que ndo sejam acessos importantes a outros bairros;

Il. Bairros ou ruas que ndo contenham equipamentos publicos de-grandefregiéncia-ou-gue;

lll. Bairros ou ruas oriundos de loteamento regulares;
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Art. 96— O fechamento das vias publicas devera ser a vontade expressa e formalizada de, no
minimo, dois tercos dos proprietarios ou moradores no local.

Paragrafo Unico — Para a efetivagdo da outorga, os moradores e proprietarios deverdo
constituir, oficialmente, a sua associacdo de moradores e indicar os representantes, que serdao os
interlocutores nas tratativas junto a municipalidade.

Art. 97— A outorga para o fechamento de vias publicas serd a titulo precario, podendo ser
revogada, a critério da municipalidade, se a sua manutencdo impactar negativamente na qualidade
urbana ou se antagonizar ao interesse publico.

§ 12 — A outorga também poderd ser revogada atendendo a vontade expressa, através da
solicitacdo formal, de no minimo dois tercos dos moradores ou proprietarios.

§ 22 — Revogada a concessdo, em qualquer das hipdteses, ndo cabera nenhuma remuneragao
indenizatdria por parte da prefeitura aos proprietarios ou moradores, a qualquer titulo.

Art. 98 — Para realizar o fechamento das vias publicas, os proprietarios poderdo, através da sua
associacao de representantes, construir guaritas ou outras obras necessarias sobre o leito das vias ou
areas publicas anexas, submetendo previamente o projeto a avaliagdo e aprovacdo pela
municipalidade.

§ 12 —As obras de fechamento das vias publicas ndo poderao se constituir em impedimento ao
acesso de pedestres aos equipamentos publicos existentes no interior do bairro ou da rua.

§ 22 — Quando da revogacdo da outorga, em qualquer hipdtese, as edificagdes construidas
sobre as areas publicas poderdo, a critério da municipalidade, ser incorporadas ao patrimonio
publico ou demolidas pelos outorgados, em ambos os casos sem 6nus ao poder publico municipal.

Art. 99 — Os outorgados poderdo manter vigilancia durante 24 (vinte e quatro) horas,
diariamente, utilizando-se para isso de mado de obra especializada, sendo de sua inteira
responsabilidade os custos e demais 6nus advindas da contratacdo.

Art. 100 — Ao restringir o acesso de veiculos ao bairro ou rua os moradores assumem todas as
despesas e 6nus gerados pela outorga, inclusive:

I. Conservagdo e manutencdo das vias publicas do bairro, incluindo pavimentacdo e
calcadas;
Il. Varricdo, capinagao e coleta do lixo;

lll. Sinalizagdo viaria.

Paragrafo unico — O lixo doméstico proveniente das unidades residenciais deverd ser
depositado, em recipientes apropriados, numa das vias oficiais que se articulam com o bairro ou rua
objeto da outorga.

Art. 101 — A solicitagcdo de fechamento serd submetida a analise do Grupo Técnico de Analise

Urbanistica e Ambiental — GTA que poderd aprovar ou vetar a solicitacgdo, com base no impacto
urbanistico, presente ou futuro, que a outorga possa a vir a ocasionar na qualidade urbana.
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§ 12 — A critério do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, podera ser
exigido dos requerentes o Estudo de Impacto de Vizinhanca — E.I.V. e dele geradas, se for o caso,
obrigacdes e contrapartidas que condicionarao a outorga.

§ 22 — A relagcdo de documentos e projetos necessdrios a instrugao do pedido de outorga sera
elaborada, e dela dada publicidade, pelo Grupo de Analise Técnica e Ambiental — GTA.

CAPIiTULO VII
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Secao |

DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Os condominios, caracterizados pela urbanizagdo de lotes ou glebas, com a geragdo de lotes
auténomos, destinados a edificacoes térreas, assobradadas ou de edificios, requlados por legislagédo
especifica, estdo obrigados ao atendimento de todos os pardmetros urbanisticos e demais exigéncias
adotados para parcelamento do solo nas zonas em que se situem. (AC)

Secao IV
DA VILA
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Art. 105 — A vila é permissivel nas Zonas Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral —

ZMG,-definid loaislac (fica.

§ 12 - Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares e auténomas,
dispostas horizontalmente, isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo
permitida nas zonas de uso que admitam o uso residencial, cujo acesso se dd por meio de via de
circulagéo de veiculos de modo a formar rua ou praga no interior da quadra com ou sem cardter de
logradouro publico, fechada com muro, no todo ou em parte do seu perimetro. (AC)

§ 1 22 - O uso Vila fica representado por “V” e passa a integrar o Anexo VI, para efeito do que
dispde a presente lei que regulamenta o uso do solo.

§ 32 - A implantacdo da vila ndo podera exceder o nimero de 30 (trinta) unidades autbnomas
e/ou a area total de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) (AC)

TiTULO IV

DA FISCALIZAGCAO, INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 108 — O Poder Publico Municipal fiscalizard e zelard pelo cumprimento ao que foi
estabelecido nesta Lei.

Art. 109 — Serdo consideradas infracdes as normas de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do
Solo, estabelecidas nesta Lei:

l- Adverténcia e constituicdo de prazo maximo de trinta dias para a regularizacgdo;
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Il- A falsa declara¢do das informagdes técnicas exigidas no art. 38 e demais necessarias ao
fornecimento de CertidGes e Alvaras;

lll- A instalacdo de usos ou atividades ndo permitidos na macrozona, macroarea, zona
especial ou corredor especial;

IV- Ainstalagdo de usos e atividades sem o cumprimento das exigéncias estabelecidas pelo
Poder Publico Municipal, em conformidade com esta Lei;

V- Instalagdo de usos e atividades sem a autorizacdo de funcionamento fornecida pela
prefeitura municipal;

VI- A adogdo de parametros urbanisticos diferentes daqueles estabelecidos para a
macrozona, macrodrea, zona especial e autorizados pelo Poder Publico Municipal;

VIl - A alteracdo no uso ou atividade sem a devida autoriza¢do da prefeitura municipal.

Art. 110 — As infragOes cometidas as disposicbes da presente Lei dardo ensejo as seguintes
penalidades:

.  Adverténcia e constituicdo de prazo maximo de trinta dias para a regularizacdo;

Il. Aplicagdo de multa equivalente a 10 (dez) vezes a taxa de expedi¢cdo do alvara para
instalacdo e funcionamento;

lll. Interdicdo completa ou parcial do uso e da atividade irregularmente instalada;

IV. Embargo da obra, se for o caso;

V. Demoligdo das construgdes.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 111 — A aplicagdo dos instrumentos de gestdo urbana, que consistem de Outorga Onerosa
do Direito de Construir, Direito de Preempc¢do, Operac¢Ges Urbanas Consorciadas, Consdrcio
Imobiliario, Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios, necessitara de leis especificas que
definirdo os locais onde serdo aplicados e os parametros para aplicagdo.

Art. 112 — As certidGes de diretrizes, viabilidades ou outras emitidas pelo 6rgdo competente da
municipalidade antes desta Lei entrar em vigor terdo sua eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

§ 12 — Serd assegurado o direito de funcionamento das atividades instaladas antes desta lei
entrar em vigor, ressalvados os casos que se apresentem danosos a qualidade de vida e a
preservacdo ambiental, julgados pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental - GTA, que
podera exigir medidas mitigadoras ou cancelar a licenga de funcionamento.

§ 12 — A transferéncia de atividade vedada em uma determinada zona, mas pré-existente a
esta lei, somente serd permitida se realizada a titulo de sucessdo “causa mortis” ou de doacgdo
intervivos para herdeiros do titular, desde que mantenham as mesmas atividades.

Art. 113 — Fazem parte como anexos desta Lei:

. Anexo | — Mapa 01 - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE;
Il Anexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;

lll.  Anexo lll — Mapa 03 - Zona Especial de Interesse Industrial = ZEIND | e Il;
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IV. Anexo IV - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT;

V. Anexo V — Mapa 05 — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

VI.  Anexo VI - Glossario, contendo as defini¢des dos termos utilizados;
VII. Anexo VIl - Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso;

VIIl. Anexo VIl - Classificacdo de Usos do Solo;

IX. Anexo IX-Quadro do Zoneamento de Uso;

X. Anexo X — Quadro de Ocupagao — “A”, “B”, “C" e “D”;

XI.  Anexo Xl - Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras.

§ 12 — Todos os anexos em forma de Mapa ficam codificados sob n2 001/2016 e assim
sucessivamente, quando das alteragdes.

§ 22 — Todos os anexos ficarao arquivados no Departamento de Planejamento e as
copias terdo validade com a rubrica do Diretor da referida pasta.

Art. 114— As despesas decorrentes da aplicagdo da presente Lei Complementar
correrdo por conta de dotagdes proprias do orcamento vigente, suplementadas se
necessario.

Art. 115 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 116 — Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial as Leis Municipais:
I-Lei Complementar n2 180, de 13 de novembro de 2007;

ll-Lei Complementar n2 306, de 23 de dezembro de 2011;e,

Ill- Lei Complementar n2 388, de 30 de dezembro de 2014.

Prefeitura do Municipio de Conchal, em 20 de julho de 2016.

VALDECI APARECIDO LOURENCO
Prefeito Municipal

BENEDITO APARECIDO BORDINI PAULO AFONSO DE LAURENTIS

Diretor de Planejamento Diretor Juridico

Registrada e publicada por afixa¢éo em igual data e em quadro préprio.
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ANDRE CALEFFI
Chefe da Divisdo de Registro e Controle Interno
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ANEXO VI - GLOSSARIO, contendo as defini¢des:

Abrigo:
Dependéncia coberta destinada a veiculos leves.

Alvara:
Documento utilizado para expedicdo de autorizacdo e licenca.

Ampliagao:
Obra que constitua acréscimo a construgao existente em um mesmo lote, ligada ou ndo a
mesma, sem se constituir numa unidade nova.

Area “non aedificandi”:
Areas reservadas em imdveis, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir por
raz6es de interesse urbanistico, de acordo com o interesse coletivo.

Beiral:
Prolongamento do telhado além da edificagdo, tendo dimensdao maxima de 1,00 (um) metro,
aliincluido a parte estruturante, a testeira e a calha.

CETESB:
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo.

Coeficiente de Aproveitamento Basico:

Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definird a drea de construcao permitida
para aquele lote.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo:

Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definird a drea de construgdo mdaxima

para aquele lote, depois de ocorrida a outorga onerosa do direito de construir.

COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio Cultural de Conchal:
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Trata-se de um 6rgdo de cardter consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e
assessoramento em matéria de natureza do patrimobnio de interesse histdrico, artistico,
estético, arquitetonico, arqueoldgico, documental e ambiental, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios
estabelecidos em Lei.

Consorcio Imobiliario:

E a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo, ou edificacdo, onde o proprietario
transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a realizacdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobiliarias urbanizadas ou edificadas.

Construgao:
O ato de edificar uma obra nova qualquer.

Direito de Preempgao:

Se o Poder Publico Municipal necessitar do imével para realizar finalidades elencadas no Art. 26 da
Lei \Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, terad preferéncia na aquisicdo do
imovel, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Divisa:
A linha diviséria legal que separa lotes vizinhos.

Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Instrumento preventivo do Poder Publico Municipal destinado a evitar o desequilibrio no
crescimento urbano, garantindo condi¢cdes minimas de ocupacdo dos espacos habitaveis.

Frente do lote:

A linha, parte do perimetro do lote, dada pela testada com o logradouro publico.
Fundo do lote:

E o lado oposto a frente do lote.

Indices Urbanisticos:
Conjunto de normas que regula o dimensionamento das edificagdes, em relagao ao lote
onde serdo construidas e ao uso a que se destinam.

IPTU:
Imposto Predial e Territorial Urbano.

Lan house:

E um estabelecimento comercial onde as pessoas podem pagar para utilizar um computador
com acesso a Internet e uma rede local, com o principal fim de acesso a informacdo rapida
pela rede e entretenimento através de jogos em rede ou online.

Lote:

O lote servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a zona em que se localize.
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Loteamento:

A subdivisdao de uma determinada gleba em lotes destinados a edificagdao, onde ocorre a
abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagao
ou ampliagdo das vias existentes.

m:
Metro.

m?2:
Metro quadrado.

Marquise:
Cobertura saliente de um edificio na parte externa e em relacdo ao alinhamento predial,
destinada a servir de abrigo.

Operagoes Urbanas Consorciadas:

Conjunto de intervenc¢6es coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo de
proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma drea transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagao ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir:

Instrumento que permite ao Poder Publico autorizar o particular a realizar uma construgao
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o Coeficiente de Aproveitamento
Madximo, mediante contra partida.

Parcelamento do Solo:
Regido pela Lei 6.766/79 e suas alteracGes posteriores, podendo ser realizado através de
loteamento ou desmembramento.

Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsérios:

Sancdo imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do imdével que deixou de
realizar o adequado aproveitamento do imdvel, definido nos termos deste Plano Diretor
Estratégico e Lei Municipal especifica.

Pavimento:
Plano horizontal de piso que divide, nas edificacGes, dois andares consecutivos.

Reconstrugao:
Construir de novo uma mesma edificacdo, ou parte dela, que tenha sido demolida no
mesmo local e com as mesmas dimensdes.

Recuo de fundo:
A menor distdncia entre a projecdo da edificacdo e a divisa de fundo do lote.

Recuo frontal:

A menor distancia entre a projecao da edificagdo e a testada do lote.
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Recuo lateral:
A menor distancia entre a projecao da edificagdo e a divisa lateral do lote.

Subsolo:
Pavimento localizado abaixo do andar térreo de uma edificacao.

Taxa de Ocupagao:

Percentual obtido pela relacdo entre a area da projecao da edificacdo e a area total do lote.

Taxa de Permeabilidade:

Percentual obtido pela relacdo entre a area do lote sem pavimentacdo impermeadvel e

subsolo construido, e a area total do lote.

Testada:
Linha legal que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso

LOCALCTO FARA I8 D8 2ONCAMENTO)

BAIRROS

eaceceeecee

NOTA = 1 ) LOCAL DA ZONA URSANA NAO MNOICADA
E PR /A PP 2 SIMLAR
2) ZEIS - CEPCIS LE WPLaTaba $ERL 2R -

B Eraa - e
R S ey

En B -
s e e .

ZONEAMENTO DE USQ E OCUPAGAQ
ik -

Cotnencs aot + aer e Anexo Vil Mape 07]

oo | ZONEAMENTO [

DEPLAN | meranmasenro ce runsesmsercs
o B O e ke o

Pagina 42 de 75



ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Anexo VIl

Classificacdao de Usos do Solo
1. Usos Residenciais (R)

R-1 Corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, isolada, de 1 (um) ou 2
(dois) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permitidos os usos C-1 e PS-1 e permissiveis os
usos C-2, PS-2, e I-1; e permissiveis especiais os usos C-3 e PS-3.

R-2 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas ou conjugadas, de
um (01) ou dois (02) pavimentos inclusive o térreo. A frente minima de cada unidade
habitacional sera de cinco (5,00m) metros.

R-3 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas - frente e fundos -
para lotes a partir de 250m? e que ndo esteja inserido em ZEIS. Em relacdo a vaga de
estacionamento, deve-se respeitar o estabelecido no artigo 64 desta lei—dispostas
verticalmente sendeo-o-térreo-e-maisumpavimente—(NR)

R-4 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente,
formando blocos isolados ou geminados de até 4 (quatro) pavimentos, inclusive o térreo,
sendo permissiveis 0os usos C-1 e PS-1. O subsolo destinado a estacionamento e casa de
maquinas ndo serd computado para aplicagdao deste limite.

R-5 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente,
formando blocos isolados ou geminados de 5 (cinco) a 10 (dez) pavimentos, inclusive o
térreo, sendo permissiveis os usos C-1 e PS-1 no pavimento térreo. O subsolo destinado a
estacionamento e casa de maquinas nao sera computado para aplicagao deste limite.

R-6 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente,
formando blocos isolados ou geminados de 11 (onze) a 12 (doze) pavimentos, inclusive o
térreo, sendo permissiveis os usos C-1 e PS-1 no pavimento térreo. O subsolo destinado a

estacionamento e casa de maquinas ndo serd computado para aplicagdo deste limite.

R-7 Corresponde a conjuntos habitacionais de alta densidade, destinados a populagdo
de baixa renda.

Obs.: Parametros para elaboracdo de projetos de edificagOes destinadas desde o uso
R-1 ao R-6 estdo definidos no Quadro “B”.

Nota: Os usos “C”, “PS” e “I” s6 serdo possiveis junto com o uso “R”, se na zona em
guestdo estiverem previstos no Anexo Il desta lei.

2. Usos Comerciais (C)

C-1 Comercial sem nenhum risco.
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C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
verticalmente, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade residencial ou
no entorno. No caso de um Unico pavimento, a cada unidade C devera corresponder frente
minima de 2,50 (dois virgula cinquenta) m e area minima de 10,00 (dez) m?, exceto quando
tratar-se de “galerias comerciais/servicos”, caso em que as especificacdes serdo
determinadas pelo érgao competente.

item | C-1
1 Aluguel de equipamentos
2 Aluguel de imdveis préprios
3 Aparelhos ortopédicos
4 Armarinho
5 Armazém
6 Banca de jornal e revistas
7 Bazar
8 Bazar e armarinhos
9 Boutique
10 | Cafeteria
11 | Comércio ambulante de pipoca com um carrinho
12 Comércio atacadista de produtos alimenticios, bebidas e fumo
13 | Comércio de acessoérios para veiculos automotores e consertos de acumuladores
14 | Comércio de aparelhos celulares, acessérios, equipamentos de som
15 | Comércio de aparelhos eletrodomésticos e moéveis
16 | Comércio de aparelhos ortopédicos
17 | Comércio de armarinho
18 Comércio de artesanato
19 | Comércio de artigos de borracha e plasticos
20 | Comércio de artigos de caca e pesca
21 | Comeércio de artigos de cama e mesa
22 | Comércio de artigos de couro
23 | Comércio de artigos de decoracao
24 | Comércio de artigos de louca
25 | Comércio de artigos de plasticos e borrachas
26 Comércio de artigos de tapecaria, cortinas e persianas
27 | Comércio de artigos escolares
28 Comércio de artigos esportivos
29 | Comércio de artigos infantis
30 | Comércio de artigos para camping
31 | Comércio de artigos para festas
32 | Comércio de artigos religiosos
33 | Comércio de bicicletas
34 | Comércio de brinquedos
35 Comércio de cortinas e tapetes
36 | Comércio de cosméticos e artigos do vestuario
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37 | Comércio de discos

38 | Comércio de equipamentos de informatica

39 | Comércio de ferragens

40 | Comércio de ferramentas

41 | Comércio de fitas de video

42 | Comércio de flores e plantas

43 | Comércio de frutas

44 | Comércio de frutas, produtos agricolas in-natura

45 | Comércio de maquinas de informatica

46 | Comércio de materiais de informatica

47 | Comércio de materiais eletroeletronicos

48 | Comércio de material de desenho

49 | Comércio de material de escritério

50 | Comércio de material fotografico

51 Comércio de pegas e acessoérios aparelhos elétricos com assisténcia técnica em
chaveiro

52 | Comércio de pecas e acessorios, alinhamento de pneu e instalagdo de som

53 | Comércio de pecas eletrdnicas e assisténcia técnica

54 | Comércio de pequenas ferragens

55 | Comércio de produtos alimenticios

56 | Comércio e importacao de perfumes, calcados e artigos semelhantes

57 | Comércio e representacao comercial de defensivos agricolas

58 Comércio varejista de artigos do vestuario, armarinhos e artigo de couro

59 Comércio varejista artigos ceramica, presentes, vestudrio e miudezas

60 | Comércio varejista de aparelhos telefénicos, inclusive celular

61 Comércio varejista de artesanato com vasos, plantas e flores

62 | Comércio varejista de artigos de armarinho

63 | Comércio varejista de artigos de cama, mesa e banho

64 | Comércio varejista de artigos de dtica

65 | Comércio varejista de artigos de papelaria

66 | Comércio varejista de artigos de papelaria e edicdao de jornal

67 | Comércio varejista de artigos de papelaria, livraria e bazar

68 | Comércio varejista de artigos de papelaria, livraria, bazar e servicos correlatos

69 | Comércio varejista de artigos de perfumaria, cosméticos e semelhantes

70 | Comércio varejista de artigos do vestuario

71 | Comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios

72 | Comércio varejista de artigos do vestuario e complemento

73 | Comércio varejista de artigos opticos, fotograficos e semelhantes

74 | Comércio varejista de artigos para caga e pesca

75 | Comércio varejista de balas, bombons e semelhantes

76 Comércio varejista de bijuterias, cosméticos, perfumes e semelhantes

77 | Comércio varejista de bilhetes de loteria - agéncia de loteria

78 | Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos

79 | Comércio varejista de calcados com varejo de artigos para cama e semelhantes
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Comércio varejista de calgados, artigos de vestudrio e complemento, artigos de

80 brinquedos

81 Comércio varejista de calcados, cintos e bolsas

82 | Comércio varejista de calcados, com artigos esportivos e semelhantes

83 | Comércio varejista de calgados, porta a porta

84 | Comércio varejista de carnes - acougue com varejo de mercadorias semelhantes

85 | Comércio varejista de cosméticos, perfumaria e higiene pessoal

86 | Comércio varejista de cosméticos, producao de perfume e de higiene pessoal

87 | Comércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes

88 | Comércio varejista de eletrodomésticos e artigos para presentes

89 | Comércio varejista de eletrodomeésticos e equipamentos semelhantes

Comércio varejista de eletrodomésticos, materiais, equipamentos e suprimentos de

90 |. . .1
informatica, dudio

91 | Comércio varejista de equipamentos e acessoérios de telefonia

92 | Comércio varejista de ferragens e ferramentas

93 | Comércio varejista de hortifrutigranjeiros

94 | Comércio varejista de instrumentos musicais e semelhantes

Comércio varejista de maquina e aparelho doméstico, manutengao e instalagao de

95 -
maquinas e aparelhos

96 | Comércio varejista de maquinas, equipamentos e materiais de informatica

97 Comércio varejista de materiais para comunicagcdo

Comércio varejista de materiais elétricos e prestacdo de servicos de instala¢des

98 .
elétricas

99 Comércio varejista de materiais para construcao

100 | Comércio varejista de mercadoria em geral com predominancia agricola

101 | Comércio varejista de pecas e acessoérios para equipamentos eletrodomésticos

102 | Comércio varejista de pecas novas e usadas em geral, servicos de mao de obra

103 | Comércio varejista de peixes frios, hortifrutigrangeiros

104 | Comércio varejista de perfumes e cosméticos em geral

105 | Comércio varejista de plantas, flores e gramas, e paisagismo

106 | Comércio varejista de plantas, flores naturais e artificiais

107 | Comércio varejista de pneumaticos e camaras de ar, com prestacao de servicos

108 | Comércio varejista de presente de decoragao e semelhantes

109 | Comércio varejista de presentes, cosméticos, perfumaria e semelhantes

110 | Comércio varejista de produtos alimenticios

111 | Comércio varejista de produtos alimenticios naturais e semelhantes

112 | Comércio varejista de produtos alimenticios, roupas e acessorios

113 | Comércio varejista de produtos da agropecudria e de animais de estimacdo

114 | Comércio varejista de produtos naturais e dietéticos

115 | Comércio varejista de produtos religiosos, biblias, CDs e DVDs

116 | Comércio varejista de produtos saneantes domissanitarios

117 | Comércio varejista de sorvetes

118 | Comércio varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos

119 | Comércio varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos

120 | Comércio varejista de tecidos e artigos de cama, mesa e banho
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Comércio varejista de tecidos, artigos de armarinho, artigos de vestuario e

121
complementos
122 | Comércio varejista de tecidos, artigos de armarinho, vestuario e calcados
123 | Comércio varejista de vidros, espelhos vidrais e molduras
124 | Comércio varejista equipamentos e suprimentos de informatica
125 | Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia
126 | Comércio varejista especializado em equipamento de telefonia e comunicacdo
127 Comércio varejista materiais elétricos para autos, baterias e servicos elétricos em
autos
128 | Comércio varejista papelaria, brinquedos, artigos recreativos e suvenires
129 | Comércio varejista pecas e acessorios para aparelhos eletrénicos
130 | Comércio varejista tintas, texturas, produtos piscina e material de limpeza
131 | Comércio varejista e pecas e acessorios e pneus para veiculos
132 | Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e higiene pessoal
133 | Comércio varejista de equipamentos de informatica e suprimentos e de livros
134 | Comércio varejista de mangueiras hidraulicas, conexdes, flexiveis e correlatos
135 | Confeitaria
136 | Farmdcia
137 | Joalheria
138 | Livraria
139 | Loja de reldgios
140 | Loja de roupas
141 | Loja de tecidos
142 | Mercearia
143 | Mercearia e armazéns varejista
144 | Mercearia e atividade secunddria bar
145 | Minimercado
146 | Oticas
147 | Padaria
148 | Padaria e confeitaria
149 | Padaria e mercearia
150 | Papelaria
151 | Papelaria com varejo de artigos e equipamentos de informatica
152 | Papelaria, foto, brinquedos e artigos diversos
153 | Pecas para veiculos
154 | Peixaria
155 | Perfumaria
156 | Personaltrainer
157 | Quitanda
158 | Relojoaria
159 | Sapataria
160 | Sorveteria
161 | Venda ambulante de dgua de coco, sucos e refrigerantes com veiculo
162 | Venda ambulante de baldes de gds com carrinho
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163 | Venda ambulante de bichinhos inflaveis com carrinho

164 | Venda ambulante de churrasco e refrigerante em lata com veiculo

165 | Venda ambulante de churros, salgados, churrasco, pastéis, etc. com veiculo
166 | Venda ambulante de espetinhos, lanches e refrigerantes com veiculo

167 | Venda ambulante de frutas e verduras com veiculo

168 | Venda ambulante de lanches e refrigerantes em lata com veiculo

169 | Venda ambulante de lanches, doces e refrigerantes em lata com veiculo
170 | Venda ambulante de pipoca e refrigerantes em lata com carrinho

171 | Venda ambulante de pizzas com carrinho

172 | Venda ambulante de produtos alimenticios diversos com carrinho ou veiculo
173 | Venda ambulante de produtos de limpeza com veiculo

174 | Venda ambulante de queijo com veiculo

175 | Venda ambulante de raspadinha com carrinho

176 | Venda ambulante de refrigerantes e agua com carrinho

177 | Venda ambulante de tapiocas, pasteis e refrigerantes em lata com carrinho
178 | Venda de caldo de cana com veiculo

179 | Venda de peixes com veiculo

180 | Vidragaria

Atividade similar sera analisada pelo 6rgao municipal competente.
C-2 Comercial médio — Risco Ambiental leve.

C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
verticalmente, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade a
unidade residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, a cada unidade C devera
corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias
comerciais/servicos”, caso em que as especificacbes serdo determinadas pelo d6rgdo

competente.
item | C-2
1 Centro comercial
2 Cervejaria
3 Choperia
4 Churrascaria
5 Comércio a varejo de pecas e acessdrios novos para veiculos
6 Comércio atacadista alimentos para animais, produtos agropecuario, veterinario
7 Comércio atacadista de artigos de uso pessoal e doméstico
3 Comércio atacadista de maquinas, aparelhos para uso agropecuario, comercial, de
escritério, industrial, técnico e profissional
9 Comércio atacadista de matérias primas agricolas, animais vivos, produtos
alimenticios par animais
10 | Comércio atacadista em geral
11 Comércio de animais vivos
12 | Comércio de balancas e equipamentos eletronicos
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13 | Comércio de conveniéncia

14 | Comércio de departamentos

15 | Comércio de eletrodomésticos

16 | Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso agropecudrio

17 | Comércio de materiais de limpeza

18 | Comércio de materiais de seguranga

19 | Comércio de materiais elétricos

20 | Comércio de materiais elétricos e eletronicos

21 | Comércio de moveis

22 | Comércio de moveis e eletrodomésticos, calcados e confeccbes

23 | Comércio de mdveis novos e objetos usados

24 | Comércio de moveis, eletrodomésticos, som e semelhantes

25 | Comércio de pecas e acessoérios para autos

26 Comércio de pecas e acessorios para motocicletas e motonetas

27 | Comércio de pegas para autos e atividade secundaria de oficina mecanica

28 | Comércio de racdes

29 | Comércio de veiculos usados e estadia

30 | Comércio e servico de pecas e acessoérios para veiculos

31 Comércio varejista de animais vivos e de artigos; alimentos para animais

32 Comércio varejista de animais vivos, artigos e alimentos para animais

33 | Comércio varejista de aparelhos e equipamentos elétricos

34 | Comércio varejista de artigos de moveis usados

35 Comércio varejista de artigos para animais, racdo e animais vivos

36 | Comércio varejista de artigos usados

37 | Comeércio varejista de bebidas

38 | Comércio varejista de bebidas e locagao de mesas e cadeiras

39 | Comércio varejista de bebidas em geral

40 | Comércio varejista de bicicletas, triciclos e suas pecas e acessorios

41 | Comércio varejista de carvdo vegetal

42 Comércio varejista de forro de PVC, comércio de telas, arame e semelhantes

43 | Comércio varejista de lubrificantes, filtros, pneus e semelhantes

44 | Comércio varejista de madeira e artefatos, reparacdo de produtos semelhantes

45 | Comércio varejista de materiais para pintura

46 Comércio varejista de material elétrico; atividade secundaria: instalagdes
elétricas,construcdes

47 Comércio varejista de medicamentos veterinarios, com varejo de animais

48 | Comércio varejista de mercadorias em geral

49 | Comércio varejista de moveis

50 | Comércio varejista de moveis, utensilios domésticos e semelhantes

51 | Comércio varejista de mdveis, venda direta

52 Comércio varejista de pegas e acessorios novos para veiculos automotores, servigos
de mado de obra

53 Comércio varejista de pecas e acessorios para autos em geral

54 | Comércio varejista de pecas e acessorios para maquinas em geral

55 | Comércio varejista de pecas e acessorios para reparac¢ado de veiculos
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56 Comércio varejista de pisos e revestimentos para construcao

57 | Comércio varejista de produtos farmacéuticos

58 | Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulacao

59 | Comércio varejista de tintas e seus derivados e correlatos

60 | Comércio varejista de vidros, servigcos de corte, montagem e semelhantes

61 Comércio varejista de artigos de uso pessoal e domésticos como panelas, loucas e
semelhantes

62 | Depdsito de mercadorias para terceiros

63 | Eletronicos em geral similares a eletrodomésticos

64 | Estacionamento de compra e venda de motos e autos

65 Loja de revenda de pneus

66 | Supermercado, com area de venda entre 300 e 500 m?

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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C-3 Comercial pesado — Risco ambiental Moderado.

C-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou

verticalmente, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga, sendo que
devera possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item| C-3
1 Adubos
2 Centrais de abastecimento
3 Comércio atacadista de bebidas
4 Comércio atacadista de bebidas em geral, transporte rodoviario de cargas
5 Comércio atacadista de cereais
6 Comércio atacadista de frutas
7 Comércio atacadista de frutas em geral, transporte rodoviario de cargas
8 Comércio atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos e semelhantes
9 Comércio atacadista de medicamentos e drogas de uso humano
10 | Comércio atacadista de produtos de higiene e limpeza
11 | Comércio atacadista de produtos alimenticios
12 | Comércio atacadista e varejista de bolsas
13 Comércio atacadista e varejista de bolsas, malas, carteiras e semelhantes
14 | Comércio de madeira
15 | Comércio de material de construgdao
16 | Comércio de produtos metallrgicos
17 | Comércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas, aluguel de maquinas
18 Comércio varejista de materiais para constru¢cdo em geral
19 | Depdsito de cereais
20 | Equipamentos e veiculos agricolas
21 | Hipermercado, com drea de venda superior a 500 m?
22 | Veiculos e equipamentos agricolas

Atividade similar serd analisada pelo 6rgdao municipal competente.
C-4 Comercial pesado- Risco Ambiental agressivo - com restrigoes.

C-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego pesado,

ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o Zoneamento de Uso
Residencial, podendo ser autorizado mediante restricdes da Prefeitura, sendo que devera
possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

item| C4
1 Comércio atacadista de produtos intermediarios ndo agropecuarios, residuos e
sucatas
2 Comércio atacadista de reciclagem e sucatas
3 Comércio atacadista de residuos e sucatas
4 Comércio atacadista de residuos ndo metalicos
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5 Comércio de aparas de papel

6 Comércio de derivados de combustiveis, lubrificantes para autos e semelhantes
7 Comércio de gas e oxigénio industrial

8 Comércio de implementos agricolas

9 Comércio de inseticidas

10 | Comércio de sucatas

11 | Comércio varejista de dgua mineral e gas de cozinha

12 | Depdsito de gas — GLP

13 | Depdsito de sucatas (ferro-velho)

14 | Depdsitos em geral

Atividade similar serd analisada pelo 6rgao municipal competente.
3. Usos de Prestacao de Servigos (PS)
PS-1 Prestacao de Servicos sem nenhum risco.

PS-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou

verticalmente, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade residencial ou
no entorno. No caso de um Unico pavimento, a cada unidade de PS deverd corresponder
frente minima de 2,50 (dois virgula cinqlienta) m e drea minima de 10,00 (dez) m?, exceto
quando tratar-se de “galerias comerciais/servicos”, caso em que as especificacdes serdo
determinadas pelo érgao competente.

item | PS-1
1 Administracdo de imdveis para locacdo e sub locacado
2 Administradora
3 Advocacia
4 Agéncia de emprego
5 Agéncia de publicidade
6 Agéncia de publicidade e propaganda, agenciamento
7 Agéncia de turismo
8 Agéncia de viagens
9 Agéncias de publicidade; sonorizagao veicular, panfletagem e semelhantes
10 | Alfaiataria
11 | Aluguel de fitas de video, DVD's e similares
12 | Aluguel de maquinas e equipamentos de escritério
13 | Aluguel de veiculos
14 | Arquitetura e urbanismo
15 | Artesdao em bordados, crochés, madeira, palha e pintura
16 | Assessoria, desenvolvimento, implantacdo e monitoramento
17 | Atividade de agéncia de viagens e organizadores de viagem
18 | Atividade de monitoramento de sistemas de seguranca e semelhantes
19 | Atividade de producao de fotografias, exceto aérea
20 | Atividade médico-hospitalar nas areas de servigos e clinica
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21 | Atividades de cobrancas e informacdes cadastrais

22 | Atividades de contabilidade

23 | Atividades de correio nacional

24 | Atividades de pds colheita, comércio atacadista de frutas

75 Atividades de servicos relacionados com agricultura e pecuaria, exceto atividades

veterinarias

26 | Atividades desportivas e outras relacionadas ao lazer

27 | Atuacgdo exclusiva na realizagao de vistorias

28 | Autoescola

29 Barbearia

30 | Bergario

31 | Biblioteca

32 Bordadeira

33 | Cabeleireiro

34 | Cabeleireiros e comércio varejista de cosméticos e semelhantes
35 Cabeleireiros, manicure e pedicure; comércio varejista produtos semelhantes
36 | Caixa automatico bancario 24 horas

37 Cantina

38 | Cartoério

39 | Casade cambio

40 | Casa de salgado

41 | Chaveiro

42 | Chaveiro e servicos em geral

43 Cinema

44 | Clinica médica

45 | Colhedor de legumes

46 | Colocacdo e instalagdo de calhas, atividade secundaria: comércio de calhas
47 | Comércio varejista de hortifrutigrangeiro; locacdo de carros, caminhdes e carretas
48 | Consultério dentdrio

49 | Consultério médico

50 | Cooperativa de crédito

51 | Cooperativa de crédito mutuo

52 | Cooperativa de crédito rural e dos pequenos empreendedores
53 | Copiadora

54 Corretagem de seguros

55 | Corretagem na compra e venda e avaliacdo de imdveis

56 | Corretora de imdveis

57 | Corretora de seguros

58 | Costureira

59 Costureiro

60 | Cultivo de mudas e viveiros florestais

61 | Cursos de informatica e idiomas

62 Dentista

63 | Depiladora
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64 | Desenvolvimento de programas de computador sob encomenda
65 | Despachante policial com prestacao de servigos

66 Drogaria

67 Drogaria e perfumaria

68 | Edigdo de livros, jornais e revistas

69 | Eletricista

70 | Eletricista e chaveiro

71 Encanador

72 | Engenheiro civil

73 | Engenheiro eletricista

74 | Entidade sem fins lucrativos

75 | Escritério de arquitetura e urbanismo

76 | Escritério de calculos e projetos (inclusive escritdrio de construtora)
77 | Escritério de contabilidade

78 Escritério de profissionais liberais

79 Escritério de representacdes

80 Estacionamento particular para automoveis

81 Estética e outros servicos de cuidados

82 Estofador

83 | Estudio de tatuagem

84 | Farmaicia e manipulagdo de formulas

85 | Filmagem de festas e eventos, com varejo de artigos fotograficos
86 Fisioterapeuta

87 Fisioterapia

88 | Fornecimento de alimentos preparados

89 Fornecimento de servicos administrativos de apoio as empresas
90 | Fotocdpias

91 | Fotdgrafo

92 | Galeria de arte

93 | Imobilidria

94 | Imobilidria, administradora de imdveis e intermediacao financeira
95 | Incorporadora

96 | Instituto de beleza

97 | Instrutor de arte e cultura em geral, producao musical e semelhantes
98 | Jardineiro porta a porta

99 | Laboratdrio de andlises clinicas

100 | Lavanderia

101 | Locagao de DVDs e sistemas similares

102 | Manicure e pedicure porta a porta

103 | Marketing direto

104 | Médico

105 | Motorista (transporte de cargas estritamente intermunicipal)
106 | Motorista (transporte de cargas estritamente municipal)

107 | Natacdo, musculacdo e gindstica
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108 | Obras e alvenaria, instalagdes elétrica e servigos hidraulicos

109 | Pastelaria

110 | Pedreiro

111 | Pedreiro, pintor, encanador e eletricista

112 | Plotagem

113 | Poddloga

114 | Posto de coleta de exames laboratoriais

115 | Posto de coleta descentralizado de saude

116 | Preparagdo de textos para divulgagao na internet, edigcdo de revistas e semelhantes

117 | Prestacdo de servico em gestdo empresarial

118 Prestacdo de servicos administrativos, analise de funcionamento fiscal da unidao e
semelhantes

119 | Prestacdo de servicos de agronomia e paisagismo

120 | Prestacdo de servicos de apoio operacional e administrativo

121 | Prestacdo de servicos de consignacdo em seguros e saude no trabalho

122 | Prestacdo de servicos de desenvolvimento e preparacao de documentos, digitacao

123 | Prestacdo de servicos de fisioterapia

124 | Prestagdo de servigos de mao de obra paisagistica

125 | Prestagdo de servigos em informatica

126 | Prestacdo de servicos odontoldgicos

127 | Prestascdo de servico contabil

128 | Professor particular de aulas em geral

129 | Propaganda e publicidade

130 | Psicéloga

131 | Redagdo de jornais

132 | Reforma de estofados e artigos de tapecaria

133 | Reparac¢ao e manutencdo de computadores

134 | Reparagao, conserto e reforma de estofados

135 | Representacdao comercial por conta de terceiros

136 | Representacdo comercial agricola de fertilizantes

137 | Representagao comercial de produtos quimicos

138 | Representacdao comercial por conta de terceiros de papelaria e semelhantes

139 | Representacao comercial, com varejo de carnes bovinas, suinas e semelhantes

140 | Representante comercial de mercadorias em geral

141 | Representante comercial e agente do comércio de texteis

142 | Representante comerical de produtos alimenticios

143 | Representantes comerciais e agentes do comércio

144 | Saldo de beleza

145 | Salao de cabeleireiros

146 | Saldo de cabeleireiros Unissex

147 | Sapataria consertos de sapatos

148 | Sauna

149 Servico comercial multimidia, provedor e acesso a redes, comércio e suporte na area
de informatica

150 | Servico de costuras
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151 | Servico de divulgacdo jornalistica, propaganda, promocdo através da midia

152 | Servico de jardinagem em geral, exceto execucdo de projeto

153 | Servigo de pintura, aplicagdo de revestimento e resinas

154 | Servico de pulverizacdo e controle de pragas agricolas

155 | Servico e comércio de multimidia

156 | Servigo notarial e registral de cartorio

157 | Servicos combinados de escritério e apoio administrativo

158 | Servicos de agronomia e consultoria dessa atividade

159 | Servicos de apoio administrativos

160 | Servicos de arrumacao de estoque

161 | Servicos de consultoria e assessoria em projetos de meio ambiente

162 | Servicos de desenho técnico, relacionado a arquitetura e engenharia

163 | Servigos de despachante policial

164 | Servicos de engenharia

165 | Servigos de escritério de contabilidade

166 | Servicos de organizacdo de férias, congressos, exposicao e semelhantes

167 | Servicos de pintura de edificios em geral

168 | Servicos de poda de arvores

169 | Servicos de preparacdo de terreno, cultivo e colheita

170 | Servigos de reboque de veiculos

171 | Servigos de serigrafia em pegas do vestuario

172 | Servigos pessoais

173 | Sindicato

174 | Sociedade cooperativa trabalho médico - escritério administrativo

175 | Tatuador

176 | Taxista

177 | Tinturaria

178 | Treinamento em informdtica e manutencdo de computadores

179 | Vistoria de veiculos automotores

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
PS-2 Prestacao de Servicos médio — Risco ambiental leve.

PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
verticalmente, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade a
unidade residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, a cada unidade PS devera
corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias
comerciais/servicos”, caso em que as especificacbes serdo determinadas pelo orgdo
competente.

Item | PS-2

1 Academia de ginastica

Academia de musculagao

Atividade de condicionamento fisico - academia

Atividade paisagistica; construcdo de edificios, pracas e calcadas

i iwW|N

Atividade de sonorizacdo e de iluminagao
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6 Atividades veterindrias; comércio varejista de artigos para animais
7 Auto elétrica

8 Bancos multiplos com carteira comercial - agéncia bancaria

9 Borracharia

10 | Buffet/Servicos de alimentacdo

11 | Caixa eletrbnico

12 | Casa lotérica

13 Centro recreativo

14 | Clinica de reabilitacao e fisioterapia

15 | Clinica veterinaria; comércio de animais vivos e semelhantes

16 | Comité politico

17 | Conserto de bicicletas

18 | Construcles e reparagoes residenciais, comerciais e industriais em geral
19 | Curso de informatica

20 Distribuidora de jornais e revistas

21 | Ensino de informatica

22 | Ensino e instrucdo de idiomas

23 Estabelecimento hoteleiro com restaurante

24 | Estacdo de radio e televisao

25 | Estacionamento de veiculos pesados

26 | Execucdo de obras de alvenaria; instalacdo e manutencao

27 | Fliperama e/ou jogos eletrénicos

28 Hotéis, casa de festas e eventos

29 | Hotel

30 | Instalacdo de equipamentos de seguranca domiciliar, comercial e industrial
31 | Instalacdo de equipamentos de som

32 | Instalagdo e manutengdo de calhas; comércio varejista de calhas
33 | Instalacdo e manutencdo elétrica

34 | Instalagdo e manutengdo elétrica - eletricista porta a porta

35 | Jardinagem

36 | Lanchonete

37 Lanchonete, sorveteria e cafeteria

38 Lanchonete, casa de cha e de sucos

39 Lanchonete, casa de cha e de sucos - sorveteria

40 | Lanchonete, casa de cha e de sucos - atividade secundaria de Bar
41 Manutencdo e reparacdo de equipamento de refrigeracao

42 | Manutencdo e reparacao de implementos agricolas

43 Manutencdo e repara¢do de maquinas e equipamentos

44 Manutencdo e reparac¢do de motocicletas e motonetas

45 | Manutengdo e reparagao de tratores, maquinas e semelhantes
46 | Manutencdo e reparac¢ao de sacolas big bag e escadas

47 Magqguinas e equipamentos para construcdo, sem operador

48 | Oficina de autoelétrica

49 Pizzaria
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50 Pizzaria

51 Restaurante

52 | Restaurante e conveniéncia, e a fabricacdo de pratos prontos
53 | Restaurante e lanchonete

54 Restaurante e pizzaria

55 Rotisseria

56 | Saladedanga

57 | Sala de musica (instrucdo)

58 | Saldo de festa

59 | Servicos de autoelétrica

60 | Servicos de borracharia para veiculos automotores

61 | Servicos de conserto em bicicletas

62 | Servicos de consertos de aparelhos em geral

63 | Servicos de consertos e restauracao de aparelhos eletronicos
64 | Servicos de embalagens

65 | Servicos de embelezamento de animais

66 | Servicos de embelezamento de animais, comércio varejista de produtos de beleza
67 | Servicos de jardinagem

68 | Servicos funerarios, comércio de artigos funerarios

69 | Torre de telefonia movel

Atividade similar sera analisada pelo 6rgao municipal competente.
PS-3 Prestacao de Servicos pesado — Risco ambiental moderado.

PS-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontalmente, cuja

atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga, devendo possuir frente minima de
5,00 (cinco) m.

item| PS-3
1 Bar
2 Bar atividade secundaria, mercearia
3 Bar e lanchonete
4 Bar e sorveteria
5 Bar e choperia; Restaurantes e similares, lanchonete e casa de cha
6 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
7 Bilhar
8 Boate
9 Buffet/Servicos de alimentacdo com saldo
10 | Comércio a varejo de combustiveis
11 Construtora e respectivos equipamentos
12 Danceteria
13 Discoteca
14 | Discoteca, danceteria e saldo de danca; bar
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15 | Estabelecimentos de montagem e acabamento de pecgas

16 | Lava-rdpido

17 Lava jato

18 | Lavador de veiculo automotor

19 Montagem industrial e servicos de manutencao

20 | Oficina elétrica em geral

21 | Oficina mecanica

22 | Oficina mecanica autbnomo

23 | Oficina mecanica de autos

24 | Posto de lavagem

25 | Servico de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos automotores
26 | Servicos de consertos e restauracdo em veiculos automotores

27 | Servigos de lavagem e polimento de veiculos

28 | Servigos de manutengao e reparagdo mecanica de veiculos automotores
29 | Servicos de revitalizacdo de pintura em geral

30 | Servigos sociais

Atividade similar sera analisada pelo érgao municipal competente.
PS-4 Prestacao de Servicos pesado - Risco ambiental agressivo - com restrigoes..

PS-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego pesado,

ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o Zoneamento de Uso
Residencial, podendo ser autorizado mediante restricdes da Prefeitura, devendo possuir
frente minima de 10,00 (dez) m.

Item | PS-4
1 Funilaria
2 Funilaria autbnomo
3 Garagem de transporte coletivo
4 Instalacdo de antena de telefonia celular
5 Oficina com funilaria e pintura
6 Oficina de pintura em geral
7 Oficina de servicos de torno
8 Oficina mecanica, funilaria e pintura
9 Oficina para caminhdo
10 | Oficina para conversdo de motores
11 | Servicos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos
12 | Servicos de solda
13 | Servicos de usinagem, tornearia, serralheria e solda
14 | Transportadora de passageiro e carga municipal
15 | Transporte de passageiro e carga intermunicipal

Atividade similar serd analisada pelo 6rgao municipal competente.
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4. Usos Industriais (1)
I-1 Industrias Virtualmente Sem Risco Ambiental
I-1 IndUstrias que ndo causam incomodos no entorno, as quais podemos considerar,

pelo uso, como similares a atividade ndo industrial. Padrées a serem estabelecidos, através
de legislacdo especifica fornecida pela CETESB.

item| I-1

1 Brinquedos

Equipamentos de informatica e manutengao

Farmacéutica

Industria de cosméticos — apenas envase

Serralheria

anih~hw|N

Serralheria e reforma de carrocerias

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
I-2 Industrias de Risco Ambiental Leve

I-2 IndUstrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverdo atender os
seguintes parametros: ocupacdo dos lotes, acesso, localizacdo, trafego, servicos urbanos e
niveis de ruido e vibracdo de poluicdo ambiental. Padroes estes a serem estabelecidos,
através de legislacdo especifica fornecida pela CETESB.

item | I-2
1 Alimentos congelados
2 Biscoitos e bolachas
3 Caixas padrao de energia elétrica
4 | Calderaria
5 Calha
6 Cola
7 Confecgdo de artigos do vestuario masculino, feminino e infantil
8 Confecgao de roupas intimas
9 Confecgdo de roupas profissionais, exceto sob medida
10 | Confeccdo sob medida de pecas do vestuario, exceto roupas
11 | Embalagem plastica
12 | Equipamento agricola
13 Equipamento de protecao
14 | Estruturas metalicas
15 | Fabrica de mdveis, prestacdo de servicos e reforma
16 | Fabricagdo de artefatos de plasticos e comércio
17 | Fabricacdo de artefatos téxteis a partir de tecidos
18 | Fabricagdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes
19 | Fabricacdo de bolsas de couro e outros acessérios
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20 | Fabricacdo de bombas para produtos quimicos

21 | Fabricacdo de brindes e produtos plasticos para outros usos
22 | Fabricacdo de farinha de milho e fubd

23 | Fabricacdo de gelatina e outros

24 | Fabricacdo de malas, bolsas, valises e outros artefatos

25 | Fabricacdo de maquinas e equipamentos

26 | Fabricacdo de mdveis com predomindncia de madeira

27 | Fabricacdo de méveis planejados

28 | Fabricacdo de paes, bolos e equivalentes industriais

29 | Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores
30 | Fabricacdo de pecas para bicicletas

31 | Fabricacdo de perfis de aluminio para irrigacdo por aspersao
32 Fabricacdo de produtos de padaria e confeitaria

33 | Fabricacdo de produtos do laticinio

34 | Fabricacdo de produtos minerais ndo metalicos

35 | Fabricacdo de toldos, letreiros e luminosos; Reparador

36 | Fabricacdo e assisténcia técnica de maquinas e equipamentos para saneamento
37 | Fabricacdo e preparacao de salgados para aperitivos

38 | Fabricacdo e reparacao de moéveis e artefatos diversos

39 Fechadura, chaves, fechos e dobradicas

40 | Filmes poliéster

41 | Fios téxteis

42 Folhas de aluminio

43 | Folhas de celofane

44 | Fornos alenha

45 | Gréfica

46 Impressao catdlogos, cartazes, folhetos, encartes e outros
47 Inddstria de transformacao - frigorifico, matadouro e abate de aves
48 Industria e comércio de serraria

49 Industria e comércio; instalacdes e montagens de estruturas metdlicas
50 | Laminagdo de metais

51 Marcenaria

52 Marcenaria e carpintaria

53 Marmoraria

54 | Moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e de ra¢des balanceadas para animais
55 | Modveis de metal

56 | Nailon

57 Panelas

58 | Polimento de pecas

59 | Polimentos em pecas fundidas

60 | Polipropileno

61 PVC

62 Racao
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63 | Serigrafia

64 Sorvete

65 Utensilios de aluminio

66 Valvulas industriais

Atividade similar serd analisada pelo 6rgao municipal competente.
I-3 Industrias de Risco Ambiental Moderado

I-3 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverdo atender os
seguintes parametros: ocupacdo dos lotes, acesso, localizacdo, trafego, servicos urbanos e
niveis de ruido e vibragdo de poluicao ambiental e ndo enquadram nem como I-2 nem como
I-1. Apresentar EIV. Padrdes estes a serem estabelecidos, através de legislacdo especifica
fornecida pela CETESB.

item| -3
1 Alimenticia (abaixo de 300 funcionarios)
2 Balas e doces
3 Compostagem e fabricacdo de adubos
4 Concreto usinado
5 Fabricagdo de cabines e carrocerias para caminhdo
6 Fabricacdo de pecas e equipamentos para industrias
7 Fabricacdo de pecas, equipamentos e estruturas metalicas
8 Fabricacdo e comércio de recuperacdo de valvulas industriais
9 Fundicdes
10 | Industria de cosméticos
11 | Metalurgica
12 | Pegas industriais
13 Produtos quimicos
14 | Reciclagem de materiais plasticos
15 | Reciclagem de residuos industriais
16 | Reciclagem plastica
17 | Recuperagao de materiais plasticos
18 | Tecelagem
19 Tratamento térmico em aco, témpera, cimentacao

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
I-4 Industrias de Risco Ambiental Agressivo, mas controlado.
I-4 IndUstrias especiais s6 poderdo instalar-se em Distritos ou Nucleos Industriais e ndo

se enquadram nem como I-3, I-2 nem como I-1. Apresentar EIV. Padrdes a serem
estabelecidos, através de legislacdo especifica fornecida pela CETESB.

| item ‘ I-4
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Actcar e Alcool

Alimenticia (acima de 300 funciondrios)

Ceramica

Fabrica amidos, féculas vegetais e dleos de milho

Farinha de mandioca

Laticinios em geral

Quimica com colorificios

O INON|A~AWIN|F

Sucos em geral

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
5. Usos Mistos (M)

M - Quando em uma edificacdo se desenvolvem atividades relativas a dois (2) ou mais
usos distintos.

6. Usos da Administragdo e Servicos Publicos (ASP)

ASP — Administracdo municipal, estadual, federal, 6rgdaos e empresas publicas e
autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamento de Uso do Solo.

7. Usos de Saude (S)
S — Qualquer tipo de atividade relacionada a Saude sera sempre permissivel.
8. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)

REE - Corresponde a usos relativos as atividades religiosas, educacionais e esportivas.

9. Usos para Vilas (V)

V — Conjuntos de 3 (trés) até a 30 (trinta) 99+{reventa—eneve} residéncias, conforme
legislacdo especifica.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO IX - Quadro do Zoneamento de Uso

ZONA

uso

CONDICOES ESPECIFICAS

ZEPE
ZMC

R-1

R-3*

R—4x%

R—-5x%

Exceto boates, danceterias e discotecas.

NAOPERMIHDBO

Obs.: (*)Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZMC1

ZMC1

R-1

R-3

R—4*

R_S**

R_6**

-1

C-2*

C_3**

PS-1

PS—2*

PS—3**

Exceto boates, danceterias e discotecas.

PS—4%*

Somente Depdsito de materiais de construgdo e Posto de

combustiveis.

S*

ASP*

[-1*
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|_2**

M*

REE*

V**

NAGPERMHHBO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZMC2

ZMC2

R-1

R-3

R—4*

R_S**

R_6**

c-1

C-2

c-3*

C—4**

Exceto Depdsito de sucatas (ferro velho).

PS-1

PS-2

PS—3*

Exceto boates, danceterias e discotecas.

PS—4**

Exceto Garagem de transporte coletivo e Transportadora
de passageiros e carga.

S*

ASP*

-1

[—2*

M*

REE*

V*

NAGPERMIHBO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZMG

R-1

R-2

R-3

R—4*

R-5*

R—6*

R-7*

-1

C-2

c-3*

C—4**

PS-1
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PS—2*

PS—3*

Boates, danceterias e discotecas, somente permissivel
especial junto as margens da Rodovia Wilson Finardi (SP-

191).

PS—4**

S*

ASP*

-1

[-2*

M*

REE*

V*

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZMT

ZMT

R-1

R-3*

C-1*

C_z**

PS—1*

PS—2%**

S*

ASP*

Inclusive EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

|_2**

Inclusive EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

M*

ZER*

NAO PERMITIDO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZPR

R-1

R-3

R—4*

R—5**

R—6**

-1

c-2*

C_3**

PS-1

pPS—2*

PS—3**

Exceto boates, danceterias e discotecas.

ASP*

M*

REE*
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S*

V*
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
Recuo obrigatério minimo de 4,00 m, excetuando-se os
lotes irregulares, os quais obedecerdao a média de no
R-1 minimo 4,00 m.
Terminantemente proibida somente a construgao de
“edicula”.
ZER1 PS—1* Somente escritérios de profissionais liberais.
ASP*
M*
REE*
ZER1 Vv NAO PERMITIDO
Obs.: (*)Uso permissivel
R_1 Apenas edificagdo isolada nos termos do Anexo XI —
Quadro "A" — Parametros Urbanisticos
EDICULAS | 1. Conceito:
Considera-se edicula um ou mais compartimentos
cobertos, destinados a moradia de empregados, a
atividade de lazer e/ou a execugdo de servigcos domésticos
(garagem nao incluida).
1.1. Edicula Incorporada:
- Quando sua cobertura e a da edificagao principal
tiverem continuidade fisica.
ZER2 1.2. Edicula Desincorporada:
- Quando sua cobertura e a da edificagdo principal
tiverem descontinuidade fisica.
2. Area Maxima de Construgdo:
Igual a 15% da area do lote.
PS-1* Somente escritdrios de profissionais liberais.
ASP* Apenas na parte aberta.
REE* Apenas na parte aberta.
S* Apenas na parte aberta.
Obs.: (*) Uso permissivel
Cc-2
3
C4
PS-2
PS_3 Uso permissivel especial: bares, boates, danceterias e
discotecas.
PS-4
S*
ASP*
-1
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ZIND -2
-3
ZIND [-4*
Quando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com até
M* 100,00 (cem) m? de area de construgdo — excluido abrigo
para autos, em conjunto ou apds a construgdo industrial,
comercial ou prestacao de servico.
REE*
Vv NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
R-1
R-2
R-4*
ZEIS R-5 Proibido
R-6 Proibido
R-7
M*
Obs.: (*) Uso permissivel
Zona Institucional - dreas destinadas a equipamentos
ZINST comunitarios de Educacao, Cultura, Saude, Lazer, Esporte,
Seguranca, Cemitério etc, com usos compativeis a
atividade principal.
R-1
C_l**
PS—1**
|_1**
ASp**
ZEIA M**
REE**
S**
ZEIS N3o permitido Conjunto Habitacionais de Interesse Social
Vv NAO PERMITIDO
Nota 1: recuo de 5,00 m.
Nota 2: respeitar a faixa de APP — Area de Preservacgio
Permanente do Rio Mogi Guagu e Ribeirao do Ferraz.
Obs.: (**) Uso permissivel especial
R-1
R-3*
R—4**
C-1*
C_z**
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pPS—1*

PS—2**
|_1**
ZEIT ASp**
M**
REE**
S**
ZEIS N3o permitido Conjunto Habitacionais de InteresseSocial
Vv NAO PERMITIDO
Nota: recuo conforme Anexo IV do Plano Diretor.
Obs.: (**) Usos permissivel e permissivel especial
Notas:

1) com relacdo ao mapa do Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo e seu ANEXO IX -
Quadro do Zoneamento de Uso e sua Lei Complementar, quando do conflito, permanece
sempre as restricdes de maior rigor.

2) A autorizagdo do uso R-3 ndo indica o direito de desdobro.
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“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
CONCHAL, SP — E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

ANEXO X
QUADROS DE OCUPACAO “A”, “B”, “C” e “D”

QUADRO “A”

Quadro "A" — Parametros Urbanisticos - Zona ZER2

Lote Minimo

Edificacdo

Uso (1) Taxa de Coeficiente de Recuos Minimos (m)
Area Frente Ocupagdo Aproveitamento Frente Fundos Lateral
(m?) (m) x Area do Lote | x Area do Lote (2) e (5) (5)

R-1 300,00 [ 12,00 0,7 1,4 (3) 4,00 (4) 1,5

(1) Para lotes com &rea igual ou maior que 500,00 (quinhentos) m?, frente minima de 15,00 (quinze)

m.

(2) 50% (cinquenta por cento) da area frontal deverdo ser mantidos permedveis.

(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retorno (cool de sac).

(4) Na hipdtese de pavimento superior, a projecdo do mesmo obedecera recuo de fundo de 3,50 (trés

virgula cinqlienta) m.

(5) Recuo nas duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas
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QUADRO “B”

Quadro "B" - Parametros Urbanisticos para Projetos de Edificac6es — Uso “R”

Recuo Taxa de
Area Recuo de Recuo Ocupacao Coeficiente de
N2 de Minima Frontal | Fundo | Lateral | Maxima (% da Aproveitamento
Pavimentos do Lote Minimo [ (m)(2) | (m) (4) area do lote) Maximo (n2 de vezes
(1) e (2) (m?) (m) (9) e (4) e (5) (6), (7) e (8) a area do lote) (6)
125,00

le2 (10) 2,00 (3) Livre Livre 80 1,6

3e4 520,00 5,00 2,00 2,00 60 2,4
5,6e7 700,00 6,50 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
11e12 1.000,00 9,50 3,00 4,00 45 5,4

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
residenciais.

(3) Exceto quando se tratar de abrigo para veiculos — normas préprias.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatério dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins de
taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construgdo para portaria, guarita, depdsito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou similar,
estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacgao.

(8) Quando existirem construcdo de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo, uso
comercial ou prestagdo de servigo, compativeis com o zoneamento de uso e ocupac¢do do solo, a taxa
de ocupacgdo do solo podera ser de até 100% no térreo com iluminagdo e ventilagao artificiais e no
pavimento superior de até 80%.

(9) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo sera
médio.

(10) Para lotes até 150 m? e construgdes até 2 pavimentos, fica autorizado ocupacdo maior que 80%
e até os limites do Decreto Estadual n2 12.342, de 27 de setembro de 1978, desde que atendidos os
parametros de iluminacdo e ventilagdo natural.
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QUADROS “C”

Quadro "C" — Parametros Urbanisticos para Projetos de EdificacOes
- Usos “C” e “PS”

N2 de Area Recuo Recuo Recuo Taxa de Coeficiente de
Paviment |Minimado [Frontal [de Fundo |Lateral [Ocupag¢do Maxima Aproveitamento
os(l)e Lote (m?) [Minimo |(m)(2)e |(m)(4) (% da area do Maéximo (6) (n2 de
(2) (9) (4) e (5) lote) (6), (7) e (8) [vezes a area do lote)
2,00 Livre Livre 95 (*) 2,0
le?2 125,00 (3)
5,00 2,00 2,00 60 2,4
3e4 520,00 (11) (11) (11)
56e7 700,00 6,00 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
1l1e12 1.000,00 9,50 3,00 4,00 45 5,4

(1) Térreo é considerado pavimento.
(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
comerciais e de prestacdo de servigos.

(3) Exceto quando se tratar de abrigo para veiculos — normas préprias.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatdrio dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sao considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construgao para portaria, guarita, depdsito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou
similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupagao.
(8) Quando existirem construgdao de uso comercial ou prestacao de servico, compativeis com o
zoneamento de uso e ocupagao do solo, a taxa de ocupac¢do do solo, na Zona Mista Central, podera —
a critério da Prefeitura (*) ser de até 95% através de projeto aprovado pela Prefeitura, com parecer
favordvel do GTA e anuéncia do Chefe do Executivo.

(9) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo
serd médio.

(10) No caso de ocupacgdo de 80% a 95%, fica a construgdo obrigada a possuir sistema de reuso de
agua pluvial, com projeto aprovado pela Prefeitura.

(11) O térreo e o primeiro pavimento poderdo ter seguir os recuos de edificacdes de até dois
pavimentos. (AC)
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QUADROS “D”

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos para Projetos de EdificagOes
- Uso “R” - Para as ZEIS

. Taxa de Coeficiente de
Area Recuo Recuo ~ .

N2 de . Frente Ocupagao Aproveitamento
. Minima . Frontal Lateral em . . .

Uso |Pavimentos Minima . Maxima (% da |Maximo (6) (n2 de

do Lote Minimo um dos , ,
le2 (m?) (3) (m) (m)(7)  |Lados (m) (5) areado lote) | vezesa areado
(6) lote)
R-1 le2 160,00 8,00 Livre (4) Livre 80 1,4
R-4 3e4d 520,00 16,00 5,00 2,00 70 2,8

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela Prefeitura, area minima de 160,00 m?2.

(3) Para lote executado por particular, com contrapartida em lei prdpria, area minima de 160,00

m?2.

(4) Exceto quando a via exigir.

(5) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminacdo e ventilagdo, o parametro
serd o Cddigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo
sera médio.
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ANEXO XI - QUADRO 11
PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS



Prefeitura do Municipio de Conchal, em 20 de julho de 2016.

VALDECI APARECIDO LOURENCO
Prefeito Municipal

BENEDITO APARECIDO BORDINI PAULO AFONSO DE LAURENTIS
Diretor de Planejamento Diretor Juridico

Registrada e publicada por afixa¢éo em igual data e em quadro préprio.

ANDRE CALEFFI
Chefe da Divisdo de Registro e Controle Interno
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