PREFEITURA DO MyNICiPIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO
GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL - GTA

ATA DA 85.2 SESSAO ORDINARIA, DE 23/02/2022

0s vinte e trés dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e dois (23/02/2022), as 10h00, na

sala de reunides do Paco Municipal “Brasil Campos”, sito na Rua Francisco Ferreira Alves,

n° 364, Centro, foi realizada a 85.2 Sessdo Ordinaria do Grupo de Andlise Urbanistica e Am-

biental do Municipio de Conchal instituido pelo Decreto n.° 3.949, de 26 de janeiro de 2017
com suas alteracdes posteriores. Presentes o Presidente do Grupo e representante do Departamento de
Planejamento o Engenheiro Civil Antonio Francisco Bollella, o Dr. Jodo Carlos Godoi Ugo represen-
tando o Departamento Juridico, a Gestora Ambiental Laura Soares Galdino representando o Departa-
mento de Salde, o Engenheiro Ambiental Pedro Braz de Azevedo Junior representando o Departamento
de Saneamento Basico e Meio Ambiente, 0 Engenheiro Agrénomo Santo Pissinatti Neto representante
do Departamento de Agricultura e o Dr. Ademir Antonio de Azevedo — Secretario Executivo. Ausente a
Engenheira Civil Cecilia Caldas Galvao representante o Departamento de Obras, afastada com Covid-
19. As 10h00, presentes os membros referidos e havendo “qudrum”, o Presidente agradeceu a presenca
dos membros presentes e declarou abertos os trabalhos, passando a apreciacdo dos itens constantes da
ordem do dia: 01 — Leitura da ata da 84.2 reunido ordinaria de 19/01/2022, que depois de lida e discutida
foi aprovada por unanimidade de membros. Referida ata foi publicada no Diario Eletrénico do Munici-
pio, Edicdo 258, de 24/01/2022. 02 — Em seguida passou-se a andlise dos seguintes processos:
2021/12/009118 (apenso 2015/04/001932), 2022/01/000427, 2022/01/000506, 2022/02/000624,
2022/02/000755 e 2022/02/001236. 02.01) Processo n° 2021/12/009118 (apenso 215/04/001932) — Re-
querente: Companhia Brasileira de Energia e Obras. Analise de parcelamento do solo. Matriculas 18.750
e 29.636. Zona Especial de Interesse Ambiental. Conforme anteriormente deliberado pelo GTA, na 103.2
reunido extraordinaria desta comissdo parte do imdvel encontra-se na Zona rural onde é proibido lotea-
mento (art. 4.°, I, da LC 518/19). Além disso, a parte urbana da gleba encontra-se na ZEIA, ndo sendo
permitido loteamento de interesse social nesta zona (art. 5.°, II). Insta informar que conforme deliberado
naquela oportunidade, o Plano Diretor passou por revisdo e ndo houve mudanga nas exigéncias para
parcelamento do solo na ZEIA. Também continua presente a questdo referente a possibilidade de inun-
dacdo da gleba que esta localizada as margens do Rio Mogi Guacu, sendo vedado o parcelamento do
solo em areas inundaveis (art. 4.°, 1l, da LC 518/19). O pedido encontra ¢bice ainda no inciso VII, do ja
citado artigo 4.°, da Lei Complementar n.° 518/19 que disciplina o parcelamento do solo no Municipio
de Conchal, ja que a regido onde se encontra a gleba, apesar de estar (parcialmente na zona urbana) ndo
é dotada das infraestruturas exigidas pelo artigo 10, da mesma lei complementar e, a0 menos por hora,
ndo ha condicdo de estender tal infraestrutura até o local, devendo, se caso seja do interesse da empre-
endedora, executar tais obras as suas expensas. Ademais, conforme documentos juntados aos autos, a
empresa requerente ndo tem poderes para representar a proprietaria da gleba, Sra. Anabel Fadel Metz-
ker. Pelo exposto, o pedido ndo comporta deferimento como posto. Insta informar ainda que nos termos
da deliberagdo desta comissdo na 104.2 sessdo extraordinaria do GTA no processo 2015/04/001932 hou-
ve a seguinte deliberacdo: “Solicita pré-analise para implantacdo de um empreendimento imobiliario
de Condominio de Ranchos, proximo das margens do Rio Mogi Guagu, com 221 lotes e areas aproxi-
madas de 350 m2 (no desenho temos também lotes de 300 m?), objeto das matriculas n° 29.636 e 18.750
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do Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Mogi Mirim, com 121.000 m2 de &rea total. Na reu-
nido 1032 de 29/04/2015, o GTA na oportunidade com as justificativas constantes na ata, foi contra
sugerindo-se que aguardemos a revisdo do Plano Diretor Estratégico. Agora, as folhas 26 e 27 dos
autos, a requerente solicita reconsideracdo. Apos explanacdo do Sr. Presidente e manifestacdo de to-
dos, o GTA face aos novos elementos se manifesta favoravel desde que o loteamento seja do tipo fecha-
do, atendendo os pardmetros urbanistico da ZEIA, previsdo do tratamento de esgoto, previsdo de dgua
potavel na quantidade necessaria para os lotes residenciais e unificar/retificar as matriculas. Quanto a
coleta de lixo, 0os conddéminos devem trazer na cidade em um Ecoponto definido pela Prefeitura. Tam-
bém ha necessidade de parte da drea ser passada a perimetro urbano, pois hoje é rural. Além de aten-
der toda legislacdo de parcelamento do solo.” Neste sentido, temos a acrescentar que, se houver inte-
resse em novo pedido, deve-se observar os parametros urbanistico da ZEIA dispostos nos artigos 44 a
46 da Lei Complementar n.° 430/16: “Art. 44 — S&o parametros para a Zona Especial de Interesse Ambiental:
I. C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 0,50 (meio); Il. T.O. — Taxa de Ocupacdo = 50,00% (cin-
quenta por cento); I11. T.P. — Taxa de Permeabilidade = 30,00% (trinta por cento); IV. Area Minima dos lotes
= 500,00 m2 (quinhentos metros) quadrados; V. Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metros. Art. 45 — N&o
sera permitida na Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA a construcéo de edificagGes, para qualquer uso,
com mais do que dois pavimentos, nem tampouco subsolos para qualquer uso. Art. 46 — Na Zona Especial de
Interesse Ambiental as edificacdes deverdo obedecer aos seguintes recuos: I. Edificacio de uso residencial: a)
Frontal de 6,00 (seis) metros; b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados; ¢) N&o sera exigido re-
cuo de fundo. 1. Edificagdo de uso ndo residencial: a) Frontal de 5,00 (cinco) metros; b) Lateral de 2,00 (dois)
metros em apenas um dos lados; c) N&o sera exigido recuo de fundo. § 1° — No uso residencial unifamiliar, os
espacos dos recuos em relacé@o aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e varandas
até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes populares com testada inferior a
8,00m (oito metros) em que a edificagdo podera ocupar a totalidade da testada do lote. § 2° — Nos lotes que fa-
zem divisa com mais de um logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacéo a ape-
nas um deles. 8 3° — Os espagos destinados & iluminagdo e ventilagdo deverdo atender ao estabelecido em legis-
lacdo especifica. § 4° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em funcdo de exigéncias emitidas pelo Gru-
po Técnico de Analise Urbanistica Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanga para as
atividades sujeitas a esse instrumento. § 5° — As edifica¢Oes que atingirem a testada dos lotes deverdo, obrigato-
riamente, instalar calha de moldura na projecao do telhado que divisar com a testada. § 6° — Quando tratar-se
de edificacdo de até dois pavimentos, o pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento
térreo. § 7° — Reserva da Area de Preservacao Permanente — APP, de 100,00 (cem) metros ao longo do Rio Mogi
Guacu.” Além disso, a interessada devera atender integralmente o artigo 4.°, da Lei Complementar n.°
518/19, efetuando por seus proprios meios as adequacdes que se fizerem necessarias na gleba para elidir
as vedac0es previstas no artigo: “Art. 4°— N&o sera permitido no municipio de Conchal o parcelamento
do solo e urbanizagGes especiais para quaisquer fins: | - Na Macroarea Rural. Il - Em terrenos alaga-
dicos, sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhes o escoamento das
aguas. Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salude publica, sem que
sejam previamente saneados. IV Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento). IV -
Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo. VI - Em &reas de preservacgéo
ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢Bes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.
VII - Onde néo haja disponibilidade de estender a infraestrutura. ”. Neste sentido para analise de pedido
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de parcelamento, a interessada deve sanar as exigéncias dos itens I, 11, IV, VI e em especial a diretriz do
inciso VII, devendo providenciar a extensdo das infraestruturas urbanas previstas no artigo 10, da citada
Lei Complementar n.° 518/19, da face do empreendimento na Estrada Municipal CHL-320 até a CHL-
010. Somente apos a regularizacdo destas exigéncias é que sera possivel analisar o pedido. Quanto as
exigéncias da Lei de Parcelamento do Solo a interessada, oportunamente devera atender o artigo 10, LC
518/19: “Art. 10 — Nos planos de loteamento encaminhados a Prefeitura sera exigido e executado por conta do
urbanizador ou empreendedor: a) Instalagdo de rede interna de distribuicdo de dgua potével; b) Instalacdo do
sistema de aducédo e ou reservacdo de dgua potavel, se necessario; c)Instalagdo de rede interna de coleta de es-
gotos; d) Instalacdo de rede de afastamento e ou tratamento de esgotos, se necessario; e) Sistema de drenagem
urbana; f) Colocagéo de guias e sarjetas; g) Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar; h)
Instalacao do sistema de iluminacéo publica com no minimo lampadas de LED ‘Light Emitting Diode ™ (lumines-
céncia equivalente a 150 Watts) cujo projeto devera ser aprovado pela empresa concessionaria da rede de ener-
gia elétrica em até 120 (cento e vinte) dias apds aprovagdo do projeto urbanistico pelo GRAPROHAB;
i)Pavimentacdo das vias; j) Execucdo das calcadas e rampas de acessibilidade; k) Aplicagdo do mobiliario urba-
no, no tipo e local necessario; |) Paisagismo dos sistemas de lazer; m) Os projetos urbanisticos, de loteamento,
arborizagdo de parques, pragas, bosques e jardins publicos do Municipio deverdo conter o plantio de espécies de
arvores frutiferas na proporcéo de 30% (trinta por cento) no minimo do total de arvores ou mudas a serem plan-
tadas; n) Arborizacdo do sistema viario em quantidade de mudas equivalentes ao nimero de lotes; o) Sinalizagéo
completa do sistema viario em conformidade com o Cédigo Brasileiro de Transito; p) No planejamento e na ur-
banizacéo das vias, pracas, logradouros, parques e demais espagos de uso publico, deverdo ser cumpridas as
exigéncias dispostas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT e principios do desenho universal. § 1° —
Podera ser proposto tipo de pavimentagado alternativa ao asfalto que serd submetida a analise do Grupo Técnico
de Analise Urbanistica e Ambiental - GTA, que poderd, a seu critério, aprovar ou nao a proposta desde que esta
ndo desarmonize com a paisagem urbana, ndo ocasione dificuldades a manutencdo e a sinalizagdo viaria, bem
como ndo comprometa a seguranca e o conforto dos usuarios. 8 2° — A rede de energia elétrica domiciliar, salvo
impossibilidade técnica, a critério da companhia concessionaria, devera ser do tipo compacta com os fios enca-
pados. § 3° — Os empreendimentos localizados em regides que ndo puderem ser atendidas pelas redes publicas de
coleta de esgotos deverdo implantar sistemas de coleta e tratamento prdprios, devidamente aprovados pelos 6r-
gaos competentes. § 4° — A execucao das calgadas nos termos da alinea “i” deste artigo, deverd ter largura de
1,20 (um virgula vinte) metros, em concreto Fck 20 Mpa desempenado na espessura de 5 (cinco) cm, sobre lastro
de brita na espessura de 5 (cinco) cm e juntas de dilatacdo a cada 3,00 (trés) m;ou em piso intertravado (bloque-
tes de concreto) sobre lastro de areia/cimento e as laterais do concreto/bloquetes até o alinhamento predial e do
concreto/bloquetes até as guias, em grama esmeralda devendo ser executadas em todas as areas publicas. § 5° —
A colocacdo de macromedidor de dgua potavel na entrada dos parcelamentos de Loteamento de Acesso Contro-
lado ou Vila. § 6° — A Prefeitura Municipal obrigatoriamente exigird do urbanizador a sua participa¢ao nos in-
vestimentos em servigos de infraestrutura urbana cuja necessidade, mesmo que parcialmente, tenha se originado
da implantagdo do empreendimento sob sua responsabilidade. ” Também devera atender o disposto na Se¢éo
111 da Lei Complementar numero 518/19 que dispde sobre o empreendimento do tipo Loteamento de
Acesso Controlado: “Art. 36 — O loteamento de acesso controlado constitui a modalidade de loteamento, cujo
controle de acesso sera regulamentado por Decreto Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedes-
tres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, desde que respeita-
dos os requisitos dispostos nesta Lei Complementar, caracterizado pela urbanizacdo de lotes ou glebas, com a
geracdo de lotes autbnomos, destinados a edificacdes térreas e/ou assobradadas, ficando ainda, obrigados ao
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atendimento de todos os parametros urbanisticos e demais exigéncias adotadas para parcelamento do solo nas
zonas em que se situem. Art. 37 — Quando da expedicéo do Decreto de Aprovacao final do Loteamento de Acesso
Controlado, o Sistema Viario, as Areas Verdes e o Sistema de Lazer passardo ao dominio do Municipio, devendo
0 uso controlado destes locais ser outorgado por Decreto de permissdo de uso em favor do Empreendedor ou da
Associagdo de Proprietarios. § 1° — Para a outorga da permissdo de uso referida no caput deste artigo, o empre-
endedor deverd apresentar ao Departamento de Planejamento da Prefeitura Municipal os seguintes documentos:
a) solicitacdo de viabilidade para aprovacdo desse tipo de loteamento; b) regulamento interno do loteamento de
acesso controlado, que devera ser devidamente registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos,
juntamente a aprovacao do loteamento e que devera atender ao Codigo Sanitario do Estado, bem como a taxa de
ocupacao exigidos pela Legislacdo Municipal referente ao Uso e Ocupacéo do Solo. § 2° — Ap0s a apresentacao
dos documentos dispostos no paragrafo e alineas anteriores 0 Departamento de Planejamento da Prefeitura Mu-
nicipal, ouvido o GTA, emitird uma Certiddo e enviara para a apreciacdo do Prefeito Municipal, para que este
expeca 0 Decreto de permissao de uso. § 3° — Depois da expedicdo do Decreto de permisséo de uso privativo do
sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do loteamento, relativo a parte fechada, em favor do em-
preendedor ou da Associacdo de Proprietarios, ficardo sem acessibilidade publica sendo a sua manutencdo de
responsabilidade do empreendedor ou dos compromissarios compradores enquanto perdurar o sistema de fe-
chamento do loteamento, devendo, em caso da sua extingédo, ser revogado o Decreto de Permissdo de Uso vol-
tando assim ao dominio da municipalidade. § 4° — Tendo sido efetuada a venda dos lotes componentes do lotea-
mento de acesso controlado, devera ser formada uma Associacao de Proprietarios, observando os ditames legais.
§ 5% — Apds devidamente formada a Associac@o de Proprietarios essa devera requerer junto ao Poder Publico
Municipal a transferéncia da Permissédo de Uso do sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do lote-
amento, relativo a parte fechada, em favor da Associacédo de Proprietarios, que devera ser outorgada por meio
de Decreto Municipal e formalizada por escritura publica no Cartério de Registro de Titulos e Documentos. § 6°
— A Coleta e remogao de lixo domiciliar nas vias internas ao empreendimento ficara por conta da Associacéo de
Proprietarios, cabendo ao Municipio a coleta externa do empreendimento. O Municipio arcard com o consumo
de energia elétrica da iluminacéo publica apés liberagdo definitiva do empreendimento nos termos do Decreto de
Recebimento Definitivo. § 7° — Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou escritura
de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso controlado, devera constar clausula que indi-
que que o adquirente devera respeitar todas as regras de uso dos bens dispostos na Lei que concedeu o direito
especial de uso e no regulamento interno. Art. 38 — Para fins de caracterizacdo de loteamento de acesso contro-
lado tem-se como sendo o loteamento murado, no todo ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20m (dois
virgula vinte) metros de altura e com portaria e controle de acesso. § 1°— Conceitua-se, para fins de aprovacao e
registro, o loteamento de acesso controlado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo
para fins residenciais podendo ter lotes comerciais devidamente especificados e com as restricdes necessarias ao
empreendimento, com abertura de novas vias de circulagdo e ou prolongamento de vias existentes, assim como
de logradouros publicos, devendo a gleba ser fechada no todo ou em parte do seu perimetro, de modo a permitir
o0 controle do acesso a porcdo fechada, cabendo aos proprietérios o custeio da manutencao das obras e dos ser-
vicos internos a gleba. § 2°— O projeto de loteamento de acesso controlado, dentre outros, obedece aos seguintes
parametros urbanisticos: 1) Lote habitacional unifamiliar minimo de 300,00 m? (trezentos metros quadrados de
area), com frente minima de 12,00m (doze metros); I1) Lote comercial com &rea em conformidade com as diretri-
zes do Plano Diretor; I11) O sistema viario principal com largura total minima de 16,00m (dezesseis metros),
sendo 3,00 (trés) metros para cada calcada e 10,00 (dez) metros para a faixa de rolamento; 1V) O sistema viario
secundario, exclusivamente para vias locais, sendo largura total minima de 14,00m (quatorze metros) e com
calcadas de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de cada lado; V) Vias em situacfes especiais que necessitem
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de uma rampa com inclina¢do maior, submetidas a analise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental
— GTA poderdo atingir até 12% (doze por cento) de declividade; V1) As divisas da parte fechada, lindeiras a vias
e logradouros publicos poderdo receber tratamento paisagistico, respeitando-se faixa minima de 2,00m (dois
metros); VII) A faixa minima, descrita no inciso anterior, podera compor o percentual de espacgos de uso publico
destinados ao sistema de lazer e area verde, autorizado ainda que possam existir lotes de quaisquer espécies que
facam fundo com essas &reas, divisa com o muro; VIII) Havendo lotes comerciais, estes deverdo ficar fora do
perimetro fechado e de frente para a via publica e com acesso publico; IX) O empreendedor autorizado a execu-
tar o loteamento de acesso controlado devera oferecer contrapartida ao Municipio, comprometendo-se a execu-
tar, as suas expensas: projeto, obra ou infraestrutura urbana previamente definida pelo Departamento de Plane-
jamento, nos termos do regulamento do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, ou pagar em peclnia ao
Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura uma, compensacéo a razéo de 0,141 (zero virgula cento e quarenta e
um) UFESP — Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo, por metro de sistema viario fechado, tendo como garantia
da contraprestacao, os lotes caucionados, que s6 poderdo ser escriturados apds a construgdo dos equipamentos
publicos ou a quitacdo da contrapartida em pecunia, na mesma propor¢ao de execucdo das obras, limitada ao
prazo previsto no cronograma das obras do empreendimento, a contar da data de expedicao do Alvara do Lote-
amento, podendo ser prorrogado mediante apresentacdo de justificativa técnica que seja deferida pelo GTA. Art.
39 — Nos loteamentos de acesso controlado, a area institucional devera ficar fora do perimetro fechado e de fren-
te para uma via publica de livre acesso. § 1° — O Municipio podera exigir a Area Institucional de 5% (cinco por
cento) da area a ser loteada em area equivalente em valor em outras regides indicadas pela Prefeitura, calcula-
do esse valor como o preco do metro quadrado correspondente ao valor da comercializagdo dos lotes, devendo a
avaliagdo ser realizada pela Prefeitura.”. Com relacdo ao procedimento para pedidos de anélise de proje-
tos de parcelamento do solo, a interessada devera ainda observar os tramites e formularios indicados no
ROTEIRO PARA APROVACAO DE LOTEAMENTOS disponivel em
<http://www.conchal.sp.gov.br/source/orgaos/planejamento/planoDiretor2017.jsp>. COMUNIQUE-SE.
02.02) Processo n° 2022/01/000427 — Requerente: Luana Danila Macedo. Assunto: Abertura de Firma.
MEI. Atividade: Bar, Mercearia e Panificadora com entretenimento. Endereco: Rua Idalina Antunes
Orsola, n.° 818, Jardim das Palmeiras. ZEIS - ZPR. PS-3: Permissivel Especial. Foi solicitada a apresen-
tacdo de E.L.V., no entanto a interessada ndo apresentou o documento. Aguarde-se 0 cumprimento da
exigéncia para analise. COMUNIQUE-SE e PROVIDENCIE-SE O NECESSARIO. 02.03) Processo n°
2022/01/000506 — Requerente: José Ferreira de Melo. Abertura de Firma. MEI. Atividade: Lanchonete,
Casa de cha e sucos, Comércio Varejista de Bebidas com entretenimento, Comércio Varejista de do-
ces, balas, bombons e semelhantes, Comércio Varejista de produtos alimenticios em geral ou especifico
em produtos como: sorvetes embalados ou em potes. Obras de alvenaria e Pedreiro. Endereco: Rua dos
Dias, n.° 120, Jardim Bela Vista. Zona Mista Geral - ZMG. PS-3: Permissivel Especial. Solicitado
E.L.V. juntado as fls. 10/11. Nada a opor, devendo o interessado estar ciente que conforme estabelecido
na Lei Complementar n.° 430/2016 — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de
Conchal a autorizacdo da atividade solicitada é sempre precaria em vista da atividade desenvolvida. A-
demais, existem inUmeras residéncias vizinhas, sendo certo que a legislacdo ambiental municipal (Lei
Complementar n.° 178/2007) cumulada com o Codigo de Posturas Municipais (Lei Complementar n.°
432/2016) expressamente definiram limites de pressdo sonora no ambiente externo aos imoveis das zo-
nas urbanas, bem como estabeleceram que os empreendimentos devem respeitar o sossego publico
e 0 bem estar da vizinhanga. Neste sentido o Codigo Ambiental Municipal ao estabelecer os niveis
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méaximos de ruido produzido por equipamentos e outras fontes sonoras em seu artigo 10 remeteu a aferi-
cdo de niveis de som e outros ruidos produzidos mecanicamente a resolugdo CONAMA n° 001/90":
“Art. 10°- Na avaliagdo dos niveis de ruidos emitidos por fontes estacionarias, deveréo ser observados
os padroes da Legisla¢do Federal, em especial a resolu¢do CONAMA n°. 001/1990.”. A resolucdo cita-
da por sua vez, estabelece padrbes de producdo de som conforme as Normas Brasileiras NBR 10.151 e
NBR 10.152 que definiram o nivel mé&ximo de ruido, em zonas predominantemente residenciais é de 55
dB (cinguenta e cinco decibéis) para o periodo diurno e de 50 dB (cinquenta decibéis) no periodo notur-
no.

Limites de niveis de pressao sonora em fungao dos tipos
de areas habitadas e do periodo

RLaeq
Limites de niveis
de pressao sonora
Tipos de areas habitadas (dB)

Periodo Periodo

diurno noturno
Area de residéncias rurais 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista predominantemente residencial 55 50
Area mista com predominancia de atividades comerciais e/ou administrativa 60 55
Area mista com predominancia de atividades culturais, lazer e turismo 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Vale lembrar ainda que a poluicdo sonora constitui grave infracdo dos deveres de vizinhanca, valendo a
maxima de que “todos tém o direito de fazer, ou ndo fazer, em sua casa o que bem entender, desde que
ndo cause nenhuma intranquilidade ou dano ao seu vizinho”. Tal ditado foi convertido no artigo 1.277
do Cédigo Civil: “Art. 1.277. O proprietdario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar
as interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela
utiliza¢do de propriedade vizinha.”, podendo os vizinhos inclusive se socorrer do Poder Judiciario para
fazer cessar eventual infragdo. Neste sentido, o interessado devera realizar o tratamento acustico do i-
movel, a fim de que em medicdo do lado de fora do prédio, a pressdo sonora esteja compativel com a
previsdo legal. A autorizacdo para instalacdo da atividade esta, portanto, condicionada a adequacdo do
prédio as normas citadas e ado¢do de medidas mitigadoras cabiveis e sera objeto de medicdo da presséo
sonora na frente do imdvel, pela fiscalizagdo municipal, bem como sera verificado o atendimento das
regras de bem-estar e sossego publico. Além disso, fica terminantemente proibida a utilizacdo das calca-
das para realizacdo de atividades do estabelecimento, notadamente o reparo de veiculos. Considerando
que a atividade é permissivel especial o processo devera ser remetido para apreciacdo do Ex.mo Sr. Pre-
feito. Em seguida COMUNIQUE-SE e PROVIDENCIE-SE O NECESSARIO. 02.04) Processo n°
2022/02/000624 — Requerente: Renata Cristina de Arruda Bertdo. Assunto: Abertura de Firma: MEI.
Atividade: Lavador(a) e polidor de carro independente. Lavador (a) de estofado e sofa independente.
Endereco: Rua Dr. Altino Arantes, n.° 576, Centro. Zona Mista Central 1. PS-3: Permissivel Especial.

! A Resoluc#o pode ser consultada na pagina eletronica do Ministério do Meio Ambiente no link:
http://www.ibama.gov.br/sophia/cnia/legislacao/MMA/RE0001-080390.PDF
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E.L.V. juntado as fls. 06/17, Nada a opor. Se o efluente da lavagem for destinado a rede de esgotamento
sanitario domiciliar publico ndo podera ser interligado na rede de esgoto sem tratamento, devendo a in-
teressada devera providenciar a instalacdo de caixa de retencdo de sélidos (caixa de areia) e separador de
agua e oOleos. Considerando que a atividade é permissivel especial o processo devera ser remetido para
apreciacdo do Ex.mo Sr. Prefeito. COMUNIQUE-SE e PROVIDENCIE-SE O NECESSARIO. 02.05)
Processo n° 2022/02/000755 — Adriana de Souza Galvédo. Assunto: Abertura de Firma. MEI. Atividade:
Bar e congéneres, com entretenimento, independente. Comércio de produtos de tabacaria independen-
te, Comerciante de bebidas independente, Lanchonete independente. Enderego: Avenida Papa Jodo Pau-
lo 11, n.° 53, Desmembramento Citelli. Zona Mista Geral — ZMG. PS-3: Permissivel Especial. Nada a
opor, devendo a interessada estar ciente que conforme estabelecido na Lei Complementar n.° 430/2016
— Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Conchal a autorizacdo da atividade
solicitada é sempre precaria em vista da atividade desenvolvida. Ademais, existem algumas residéncias
na vizinhanca, sendo certo que a legislacdo ambiental municipal (Lei Complementar n.° 178/2007) cu-
mulada com o Codigo de Posturas Municipais (Lei Complementar n.° 432/2016) expressamente defini-
ram limites de pressdo sonora no ambiente externo aos imdveis das zonas urbanas, bem como estabele-
ceram que os empreendimentos devem respeitar o sossego publico e 0 bem estar da vizinhanca.
Neste sentido o Codigo Ambiental Municipal ao estabelecer os niveis maximos de ruido produzido por
equipamentos e outras fontes sonoras em seu artigo 10 remeteu a afericdo de niveis de som e outros rui-
dos produzidos mecanicamente & resolugdo CONAMA n° 001/90% “Arz. 10° - Na avaliagdo dos niveis
de ruidos emitidos por fontes estacionarias, deverdo ser observados os padrdes da Legislacdo Federal,
em especial a resolugdo CONAMA n° 001/1990.”. A resolugdo citada por sua vez, estabelece padrdes
de producdo de som conforme as Normas Brasileiras NBR 10.151 e NBR 10.152 que definiram o nivel
méaximo de ruido, em zonas predominantemente residenciais é de 55 dB (cinquenta e cinco decibéis)
para o periodo diurno e de 50 dB (cinquenta decibéis) no periodo noturno.

Limites de niveis de pressao sonora em fungao dos tipos
de areas habitadas e do periodo

RLaeq
Limites de niveis
g de pressao sonora
Tipos de areas habitadas (dB)

Periodo Periodo

diurno noturno
Area de residéncias rurais 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista predominantemente residencial 55 50
Area mista com predominancia de atividades comerciais e/ou administrativa 60 55
Area mista com predominancia de atividades culturais, lazer e turismo 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Vale lembrar ainda que a poluicdo sonora constitui grave infracdo dos deveres de vizinhanca, valendo a
maxima de que “todos tém o direito de fazer, ou ndo fazer, em sua casa o que bem entender, desde que

2 A Resolucdo pode ser consultada na pagina eletrénica do Ministério do Meio Ambiente no link:
http://www.ibama.gov.br/sophia/cnia/legislacao/MMA/RE0001-080390.PDF
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ndo cause nenhuma intranquilidade ou dano ao seu vizinho”. Tal ditado foi convertido no artigo 1.277
do Cadigo Civil: “Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar
as interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela
utilizagdo de propriedade vizinha.”, podendo o0s vizinhos inclusive se socorrer do Poder Judiciario para
fazer cessar eventual infragdo. Neste sentido, o interessado devera realizar o tratamento acustico do i-
movel, a fim de que em medicdo do lado de fora do prédio, a pressdo sonora esteja compativel com a
previsdo legal. A autorizacdo para instalacdo da atividade estd, portanto, condicionada a adequacgédo do
prédio as normas citadas e ado¢do de medidas mitigadoras cabiveis e sera objeto de medicdo da presséo
sonora na frente do imdvel, pela fiscalizagdo municipal, bem como seré verificado o atendimento das
regras de bem-estar e sossego publico. Além disso, fica terminantemente proibida a utilizacdo das calca-
das para realizacdo de atividades do estabelecimento, notadamente o reparo de veiculos. Considerando
que a atividade é permissivel especial o processo devera ser remetido para apreciacdo do Ex.mo Sr. Pre-
feito. Em seguida COMUNIQUE-SE e PROVIDENCIE-SE O NECESSARIO. 02.06) Processo n°
2022/02/001236. Requerente: Jamile Juliana Bonatti Fadel. Assunto: Andlise preliminar de viabilidade
de atividade. Atividade: Comércio Varejista de combustiveis para veiculos automotores realizado em
postos de combustiveis. CNAE 4731-8/00. Endereco: Avenida Unido, s/n.°, lotes 02, 32, 33 e 33, da
quadra “U”, Jardim das Palmeiras. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS. PS-3 (10) e C-4 (6). Per-
missivel Especial. Nada a opor quanto a legislacdo municipal. No entanto a atividade exige licenciamen-
to da CETESB e ANP sendo certo que a autorizacdo da Prefeitura refere-se exclusivamente a legislacédo
municipal cabendo aos érgdos técnicos estaduais e federais a autorizacdo de funcionamento de tal ativi-
dade. Ademais importante salientar que a menos de 500,00 metros dos lotes indicados existe uma Escola
Municipal, que pode ser considerada &rea de risco, devendo tal circunstancia ser levada em conta em
eventual licenciamento prévio do empreendimento. COMUNIQUE-SE. 03) Passando a palavra livre a
representante do Departamento de Salde ponderou sobre 0 aumento de demanda da populacéo sobre o
CEMEC — Centro Médico de Especialidade de Conchal “Dr. Nelson Salomé” quando da aprovacédo de
novos loteamentos, ja que a populacdo acrescida a zona urbana nestes novos bairros, ndo sdo cobertos
pelos PSF’s ja existentes e sobrecarregam o CEMEC. Solicitou que seja dada uma especial atengdo des-
ta comissdo e da gestdo municipal quando do planejamento para que as infraestruturas e servicos pabli-
cos estejam alinhados para que a populagéo seja atendida adequadamente. Tomando a palavra o repre-
sentante do Departamento Juridico considerou que os empreendimentos sdo importantes, que a iniciativa
privada deve ser parceira do poder publico na construcdo de uma cidade melhor e que os encargos da
execucdo das infraestruturas exigidas pela lei de parcelamento do solo e a tributacdo que incide sobre os
novos imadveis devem ser direcionados para a instalacdo de equipamentos publicos de salde, educacao,
lazer, seguranca, entre outros para atender a demanda gerada nestes locais e que a gestdo deve ser valo-
rizada para que o crescimento da cidade seja sustentavel e harmonioso. 04) Ndo ocorreram novas mani-
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festacOes, o Presidente entdo agradeceu a presenca de todos os membros e em vista do esgotamento de
assuntos e ndo havendo processos novos entrados, deixou de convocar reunido extraordinaria, podendo
ser convocada em caso de comprovada necessidade, urgéncia, oportunidade e conveniéncia da adminis-
tracdo publica. A proxima reunido ordinaria esta agendada para o dia 16/03/2022 ficando desde ja os
presentes intimados. Nada mais a ser tratado o Presidente agradeceu a presenca de todos, declarou en-
cerrada a sessdo as 11h10min e ordenou que eu ( ) Ademir Antonio de Azevedo - Secretario
Executivo, lavrasse a presente ata.

Antonio Francisco Bollella

Presidente
Laura Soares Galdino Jodo Carlos Godoi Ugo
Membro Membro
AUSENTE
Pedro Braz de Azevedo Junior Cecilia Caldas Galvédo Santo Augusto Pissinatti Neto
Membro Membro Membro

Ademir Antonio de Azevedo
Secretario Executivo GTA
*assinaturas na lista de presenca
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