PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 76/2023

Notas:Institui as Regras para o uso do solo no
Municipio de Pindamonhangaba e d4 outras
providéncias.

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que Camara de Vereadores aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° Fica instituida a presente lei que estabelece as regras para o Uso do Solo do
Municipio de Pindamonhangaba, atendendo ao art. 7°, inc. VI e ao Titulo IV - Capitulos | e Ill da
Lei Complementar n°® 66, de 06 de janeiro de 2022 - Plano Diretor Participativo (PDP) de
Pindamonhangaba, que regulamenta as diretrizes e a¢des das politicas setoriais, o
macrozoneamento municipal, a ocupag¢édo do solo e os instrumentos urbanisticos correlatos.

Art. 2° E parte integrante desta Lei:

| - Anexo | - Parametros de Uso do solo para a Macrozona Urbana;

Il - Anexo Il - Pardmetros de Uso do solo para a Macrozona Rural;

Il - Anexo Il - Parametros de Incomodidade e Medidas Mitigadoras; e IV - Anexo IV
- Glossario.

Art. 3° As disposi¢fes desta Lei deverdo ser aplicadas:

| - na emissao da Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo;

Il - na concessdo de Alvara de Localizacdo de Usos e Atividades Urbanas
(endereco de correspondéncia);

Il - na concesséao de Alvaras de Construcdo, de Legalizacdo, de Regularizacao, de
Ampliagédo e de Adaptacao;

IV - na execucado de Planos, Programas, Projetos, Obras e Servigos referentes a
edificacBes de qualquer natureza;

V - na urbanizacéo de areas; e

VI - no Parcelamento do Solo.

TITULO II
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DA DEFINICAO DO USO DO SOLO
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Art. 4° O uso do solo estabelecido para Pindamonhangaba se relaciona diretamente
a divisao territorial definida pelo Zoneamento Municipal, instituido pelo Plano Diretor Paiiicipativo
(PDP) de Pin
danlonhangaba - Lei Complementai- n°® 66/2022 e alteragbes posteriores.

§1° A Macrozona Urbana de Pindamonhangaba tem a seguinte divisdo territorial:

| - Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU);

Il - Zona de Centralidade 1 (ZC 1);

Il - Zona de Centralidade 2 (ZC 2);

IV - Zona de Ocupacéo Prioritaria (ZOP);

V - Zona de Ocupacéo Moderada (ZOM);

VI - Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC);

VII - Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR);
VIl - Zona de Desenvolvimento Econ6mico (ZDE);

IX - Zona Estratégica e Ambiental (ZEA);

X - Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

Xl - Zona de Expanséo Controlada 1 (ZEC 1); e

XIl - Zona de Expanséo Controlada 2 (ZEC 2).

§ 2° A Macrozona Rural de Pindamonhangaba tem a seguinte divisao territorial:

| - Zona de Protecdo Ambiental (ZP A);

Il - Zona Ambiental Sustentavel (ZAS);

Il - Zona Agricola e Alnbiental (ZAA); e

IV - Zona Mineréria e de Recuperacdo Ambiental (ZMRA).

8§ 3° A divisao territorial de Pindamonhangaba consta no Mapa 03 - Zoneamento do
Municipio de Pindamonhangaba, da Lei Complementar n° 66/2022 (Plano Diretor Participativo) e
alteracdes posteriores.

Art. 5° O uso do solo em Pindamonhangaba fica classificado em:

| - Residencial (R): destinada a moradia de um individuo ou de um grupo de
individuos; e

Il - N&o Residencial (nR): compreende as atividades n&o residenciais de comeércio,
prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos demais usos rurais e urbanos, os quais
geram incOmodo ao uso residencial e tem como referéncia sua natureza e parametros de
incomodidade, considerando as seguintes categorias:

a) Compativel: atividades compativeis com o uso residencial e que ndo sejam
perigosas, incobmodas ou nocivas a vizinhanga, com baixo nivel de producgdo de ruidos, gases,
poeiras ou interferéncias no trafego;

b) Toleravel: atividades que possam conviver com o uso residencial, apesar de
produzirem ruidos, trepidagdes, exalagdes de gases, poeiras ou interferéncia no trafego,
causando alguma incomodidade a vizinhanca; e

¢) Incompativel: atividades que ndo podem conviver com 0 uso residencial, devido
aos niveis elevados de producdo de ruidos, trepidacdes, exalagbes de gases, poeiras ou
interferéncia no trafego, causando incomodidade a vizinhanca.
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Art. 6° Ficam os usos Residenciais subdivididos em:

| - Unifamiliar (R1): Habitacdo permanente, caracterizada pela existéncia de uma
Unica unidade no lote; e

Il - Multifamiliar: caracterizada pela existéncia de mais de uma unidade habitacional
no lote, podendo ser:

a) Horizontal (R2): unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, em um
mesmo lote, com acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de
circulacao de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto e em regime de condominio edilicio,
seguindo as definicdes da Lei Federal n® 4.591/64; e

b) Vertical (R3): compreende as edificagfes ou conjuntos de edificacdes, de um ou
mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo lote e sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo as definicdes da Lei Federal n°
4.591/64.

Art. 7° Os usos N&o Residenciais se subdividem em:

| - Comércio e Prestacao de Servigos (CS):

a) compativel (CS1 ): atividades varejistas ou atacadistas de comercio ou servicos,
vicinais e de pequeno porte, destinadas a utilizagdo imediata e cotidiana, ndo geradoras de
niveis significativos de incomodidade, compativeis com o uso residencial, com porte de até
500,00 m2 de area construida;

b) toleravel (CS2): atividades atacadistas ou varejistas de médio e grande porte, de
utilizacdo rotineira ou nao, destinados ao abastecimento de produtos e servicos em volume
consideravel, com niveis toleraveis de incomodidade e impactos mais significativos sobre o
sistema viario, passiveis de compatibilizacdo com o uso residencial, com porte de até 1.500,00
mz2 de &rea construida; e

¢) incompativel (CS3): atividades atacadistas ou varejista de comércio ou prestacao
de servigos especializados e de localizag&o restrita, destinados ao atendimento de maior escala
(municipal ou mesmo regional), que em raz&o da natureza das atividades desenvolvidas, porte e
abrangéncia sdo potencialmente geradores de impacto urbanistico ou ambiental, podendo
necessitar de areas especificas para sua implantagdo ou mesmo confinamento, bem como
analise especial dos 6rgaos competentes, com porte acima de 1.500,00 m2 de area construida.

Il - Industrial (I):

a) compativel (11): atividades industriais de pequeno porte (que podem ser
realizadas na proépria residéncia do morador), compativel com o uso residencial, ndo incbmodas
ao entorno no que diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental (ruido, de vibracéo,
poluicdo ambiental, disposi¢éo de residuos sélidos e efluentes) e com baixo impacto ao sistema
viario, com porte de até 100,00 m2 de area construida;

b) toleravel (12): atividades industriais realizadas em estabelecimentos que
impliguem na fixagcdo de padrdes especificos no que diz respeito aos niveis de incomodidade
ambiental e passiveis de compatibilizacdo com o uso residencial (ruido, de vibracdo, poluicao
ambiental, disposicao de residuos sélidos e efluentes), ou que necessitem de caracteristicas
diferenciadas de ocupacéo do lote, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigos urbanos,
etc, com porte de até 1.500,00 m2 de area construida; e

c¢) incompativel (13): Atividades industriais ndo compativeis com o uso residencial,

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP
Fone: (12) 3644-5826/5827/5828 - Site: www.pindamonhangaba.sp.gov.br
E-mail: gabinete@pindamonhangaba.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

cujo funcionamento pode gerar o intenso fluxo de veiculos e impactos mais significativos ao
sistema viario, niveis mais severos de incomodidade ambiental (ruido, de vibracéo, poluicao
ambiental, disposicdo de residuos solidos e efluentes), necessidade de areas com
caracteristicas diferenciadas quanto a ocupacéo do lote, acesso e localiza¢éo, podendo resultar,
em alguns casos, na necessidade de avaliacdes prévias e estudos especificos de impacto,
contendo a obrigatoriedade de medidas mitigadoras e/ou compensatorias, com porte acima de
1.500,00 m2 de area construida.

Il - Institucional / Comunitario (IC): Espacos, estabelecimentos ou instalacfes
(publicas ou privadas) destinadas as atividades de lazer e recreacdo, pratica esportiva,
atividades culturais e educacionais, religiosas, associativas, de assisténcia social e de saude,
podendo ser:

a) compativel (IC1): com porte de até 200,00m?2 de area construida;

b) toleravel (IC2): com porte de até 750,00m?2 de area construida; e

¢) incompativel (IC3): com porte acima de 750,00m2 de area construida.

IV - Extrativista / Agropecuario (EA): Usos rurais ou extrativistas diversificados. Fica
estabelecido que as atividades extrativistas minerarias sé serdo permitidas na Zona Mineraria e
de Recuperacdo Ambiental (ZMRA), da Macrozona Rural.

Art. 8° Os parametros de uso do solo estabelecidos para a Macrozona Urbana de
Pindamonhangaba estédo dispostos no Anexo |, por zona, considerando a seguinte classificacéao:

| - permitidos (P): sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinagéo
urbanistica da zona e com o uso residencial; e

Il - ndo permitidos (NP): sdo os usos ou atividades que por seu porte ou natureza,
s&0 nocivos, perigosos, incémodos e incompativeis com a principal destinacdo urbanistica da
zona e com 0 uso residencial.

Art. 9° A classificagdo do uso do solo na Macrozona Urbana devera observar:

| - sobrepde-se aos parametros de uso do solo as restricdes impostas pelos
contratos de loteamentos averbados em cartorio;

Il - apenas no loteamento Cidade Nova ficam permitidas as atividades classificadas
como Industrial Toleravel (12);

Il - 0 Uso Institucional sera permitido em todas as zonas, desde que voltado para
projetos de interesse publico, a serem realizados pelos governos Municipal, Estadual e/ou
Federal;

IV - na Zona Estratégica e Ambiental (ZEA) as atividades permitidas deverdo seguir
o Plano de Desenvolvimento especifico para disciplinar o uso e ocupag¢édo do solo, em
consonancia com o Art. 86 da Lei Complementar n° 66/2022 e alteracdes posteriores;

V - nos imoveis situados na Zona de Interesse Ambiental (ZIA) sdo permitidas
atividades de apoio ao lazer, recreacdo e esportes compativeis com a manutencao e
recuperacdo ambiental e manifestado o interesse publico;

VI - as empresas sem estabelecimento, independente da atividade econémica que
exercem, poderdo atuar em qualquer zona das Macrozonas Urbana e Rural, mediante o
atendimento das legisla¢cées municipais, estaduais e federais pertinentes a sua atividade e desde
gue o municipe preencha a "Declaracdo de Endereco apenas para Correspondéncia”
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disponibilizada pelo Departamento da Receita e Fiscaliza¢do, na abertura da Inscricdo Municipal.

Art. 10. Os lotes e glebas que possuirem testada para a Zona de Estrutmacéao
Urbana (ZEU), no que se refere ao uso do solo, deverdo respeitar as seguintes regras:

| - quando a ZEU se sobrepor & Zona de Interesse Ambiental (ZIA) e a Zona de
Desenvolvimento Econémico (ZDE) deverao ser respeitadas as regras de uso definidas para a
ZIA e para a ZDE, considerando que estas zonas apresentam objetivos especificos;

Il - nas demais zonas urbanas, quando o imével se constituir como lote e apresentar
testada para a ZEU, deverdo ser considerados os parametros estabelecidos para esta zona;

Il - nas demais zonas urbanas, quando o imovel se constituir como gleba e
apresentar testada para a ZEU, a aplicacdo dos parametros de uso devera considerar uma faixa
maxima, paralela a testada do imével, de 500,00m (quinhentos metros) de profundidade;

IV - as glebas integrantes da ZEU que tenham profundidade superior a 500,00m
(quinhentos metros) deverao respeitar os parametros de uso do solo da seguinte forma:

a) a area conformada pela testada da gleba e por uma faixa paralela a esta com
500,00m (quinhentos metros) de profundidade devera respeitar os parametros de uso do solo
definidos para Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU); e

b) a area excedente ao disposto na alinea "a" devera respeitar os parametros de
uso do solo do zoneamento que incide nesta por¢do do imével.

Art. 11. Os parametros de uso do solo estabelecidos para a Macrozona Rural de
Pindamonhangaba estao dispostos no Anexo |l.

§ 1° Nos imdveis situados na Zona de Protecdo Ambiental - ZPA ficam permitidas
as seguintes atividades:

| - pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patrimdnio ambiental;

Il - lazer contemplativo e atividades em contato com a natureza (praticas de
ecoturismo);

Il - servico de hospedagem;

IV - servicos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem
(restaurantes, bares, pesqueiros, etc.);

V - usos compativeis com a protecdo anlbiental e seguir rigorosamente 0S usos
permitidos e definidos nos respectivos Planos de Manejo.
§ 2° Nos imoveis situados na Zona Ambiental Sustentavel (ZAS) ficam permitidas as seguintes
atividades:

| - producao rural; agricultura, pecuaria, producéo florestal, pesca e aquicultura;

Il - usos industriais: permitido apenas para o beneficiamento de produtos naturais
produzidos na propriedade rural (derivados de leite, doces, geleias, etc.);

Il - casa de repouso para idosos e casa para recuperacdo de dependentes
quimicos;

IV - servico de hospedagem;

V - servicos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem (restaurantes,
bares, pesqueiros, etc.);

VI- prestacdo de servicos relacionados a salde animal;

VIl - comércio de apoio a residéncia e ao turismo ao longo das estradas municipais
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e rodovias estaduais, incluindo o comércio especializado de produtos oriundos da atividade
agropecuaria.

§ 3° Nos imdveis situados na Zona Agricola e Ambiental (ZAA) ficam permitidas as
seguintes atividades:

| - producao rural: agricultura, pecuaria, producao florestal, pesca e aquicultura;

Il - usos industriais: permitido apenas para o beneficiamento de produtos naturais
produzidos na propriedade rural (derivados de leite, doces, geleias, etc.);

Il - casa de repouso para idosos e casa para recuperacdo de dependentes
quimicos;

IV - servico de hospedagem;

V - servicos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem (restaurantes,
bares, pesqueiros, etc.);

VI- prestacao de servigos relacionados a saude animal; e

VII - comércio de apoio a residéncia e ao turismo ao longo das estradas municipais
e rodovias estaduais, incluindo o comércio especializado de produtos oriundos da atividade agro
pecuaria.

§ 4° Nos imdveis situados na Zona Mineréaria e de Recuperacdo Ambiental (ZMRA)
ficam permitidas IndUstrias Extrativistas (se¢do B da tabela CNAE).

Art. 12. O enquadramento das atividades nao residenciais (nR) tanto para a
Macrozona Urbana quanto para a Macrozona Rural tem como base as atividades econdmicas
definidas pela Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE), ou substituta.

8 1° A classificacdo das atividades da categoria n&o residencial (nR) para a
Macrozona Urbana e para a Macrozona Rural deverdo ser estabelecidas por decreto municipal,
nos moldes do que estabelece esta lei, mediante acompanhamento da Comissao de
Acompanhamento e do Nucleo Gestor da Lei de Uso do Solo.

§ 2° Fica estabelecido que o decreto municipal indicado no § 1° deste artigo estara
sujeito a revisdo, sempre que ocorrer atualizacdo das alteracées da CNAE, de acordo com o
IBGE ou reclassificagdo conforme Resolu¢cdo CGSIM e Portaria CVS (que disciplina, no ambito
do Sistema Estadual de Vigilancia Sanitaria - Sevisa, o licenciamento sanitario dos
estabelecimentos de interesse da salde e das fontes de radiacdo ionizante, e da providéncias
correlatas) ou outras que vierem a substitui-las, via decreto municipal, mediante
acompanhamento da Comiss@o de Acompanhamento e do Nucleo Gestor da Lei de Uso do Solo.

CAPITULO II
DA CLASSIFICACAO DE USOS POR INCOMODIDADE

Art. 13. Os usos nao residenciais (nR) deverdo atender aos parametros de
incomodidade, de fomia isolada ou cumulativa, relativos ao:

| - porte do empreendimento: incomodidade causada em funcdo do porte
do empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area
construida da edificacdo. Cabera ao empreendedor, caso exerca a atividade em parte da
edificacdo, requerer nova solicitacdo da Certiddo de Uso e Ocupacgdo do Solo. Neste caso, a
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area construida a ser declarada pelo municipe devera ser apenas a area utilizada de fato pela
atividade objeto de licenciamento;

Il - poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela
atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

Il - poluicdo atmosférica: refere-se a emissdo de substancias odoriferas, de gases,
vapores, materiais particulados e/ou fumagca, acima do nivel admissivel para o meio ambiente e
saude publica;

IV - geracao de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em
funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a operacéo e atracao de
veiculos pesados;

V - vibracdo: quanto ao impacto causado por atividade geradoras de vibracao ou
choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinarios; e

VI - periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao meio
ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producao, distribuicdo, comercializacédo, uso e
estocagem de materiais pengosos: radiacao eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de
petréleo (GLP), inflamaveis, tdxicos e equiparaveis.

§ 1° A instalacdo de usos e atividades estara vinculada a adocdo de medidas
mitigadoras e da adequacdo da atividade aos parametros de incomodidade permitidos, conforme
estabelece o Anexo lll.

§ 2° Em um mesmo imdvel, é possivel, de acordo com a zona em que se insere,
serem atribuidos usos residenciais e ndo residenciais, devendo-se sempre resguardar-se 0 uso
residencial a partir da ado¢ado das medidas mitigadoras.

§ 3° A implantacdo das medidas mitigadoras é de responsabilidade do
empreendedor/interessado.

§ 4° O enquadramento da incomodidade ser4 realizado através de informactes
sobre 0 empreendimento, que serdo fornecidas pelo empreendedor/proprietario no momento da
solicitagdo da viabilidade/emissdo de Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, considerando os
parametros estabelecidos no caput deste artigo.

Art. 14. A classificagdo das atividades, quanto ao grau de risco, seré estabelecida
por decreto municipal, de acordo com Resolucdo CGSIM e Portaria CVS 1/2020 ou outras que
vierem a substitui-las.

Paragrafo Gnico. Serdo respeitadas as disposi¢des da Lei Federal n°® 13.874/2019
(Lei de Liberdade Econbmica) e alteracbes posteriores, bem como a Legislacdo Municipal,
referente a esta legislacdo, que venha a ser instituida neste Municipio.

Art. 15. A Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo é um procedimento de oficio, que
especifica as informacdes do imével quanto ao zoneamento e uso do solo municipal.

§ 1° O disposto na Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo nao implica em
autorizacdo para funcionamento/exercicio de qualquer atividade, nem o reconhecimento por
parte da Prefeitura, do direito de propriedade do imdvel e de suas dimensdes, onde tainbém
deveréo ser consideradas restrigbes cartoriais, judiciais e contratuais referentes ao imével.

§ 2° No descumprimento das legislacbes municipais, estaduais e federais, as
atividades estarao sujeitas as sancfes cabiveis, através de acéo fiscalizatoria, e passiveis do
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cancelamento da mscrigcdo municipal e/ou alvara de funcionamento.

Art. 16. A Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo, de iméveis localizados na
Macrozona Urbana e que possuam Inscricdo Imobilidria, sera emitida no formato digital,
diretamente no sitio virtual da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba.

§ 1° As Certiddes de Uso e Ocupacado do Solo de iméveis localizados na Macro
zona Rural, de Parcelamento do Solo Urbano, de Uso Nao Conforme, de iméveis cadastrados no
INCRA, de Estabelecimentos Comerciais/Industriais sem atividade econémica definida ou que
nao possuam Inscricdo Imobiliaria, deverdo ser solicitadas através do protocolo digital na opgéo
relativa a "Certiddo de Diretrizes do Uso do Solo";

§ 2° Para emisséo da Certiddo de Uso e Ocupacédo do Solo no formato digital, o
municipe devera informar Inscricdo Imobiliaria do imével e o(s) CNAE(s) pretendido(s) para a
atividade, quando houver (especificamente para os usos nao residenciais);

§ 3° Fica estabelecido prazo de 120 (cento e vinte) dias a paitir da publicacdo da

presente lei para regulamentagdo do disposto no caput deste artigo.

CAPITULO 1lI
DA CONFORMIDADE E NAO CONFORMIDADE

Art. 17. O uso do solo sera definido como:

| - conforme: quando obedece a todas as caracteristicas de uso estabelecidas para
a zona onde est4 localizado o lote; e

Il - ndo conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso para
a zona onde esta localizado o lote.

Art. 18. O uso ndo conforme sera admitido desde que comprovada a existéncia e a
regularidade da atividade e/ou edificagdo perante a Prefeitura, antes da vigéncia desta Lei,
podendo sofrer alteracdes, mediante requerimento especifico por parte do interessado, nos
seguintes casos:

| - quando da atividade: fica obrigatdria a elaboracao e aprovacao do EIV (Estudo
de Impacto de Vizinhanca), para fins de mitigar eventuais incbmodos ao entorno; e

Il - quando da edificacdo: que podera ser ampliada em até 50% ( cinquenta por
cento) da area construida indicada no Habite-se expedido pela Prefeitura, devendo o projeto ser
submetido ao licenciamento municipal e respeitar os parametros de ocupacao do solo
estabelecido pelo Plano Diretor de Pindainonhangaba, além da obrigatoriedade de elaboracéo e
aprovacao do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), para fins de mitigar eventuais incbmodos
ao entorno.

Art. 19. A fiscalizag@o é de responsabilidade do Poder Executivo e de todos os
moradores locais, que poderdo pronunciar-se através de denuncia, no exercicio de sua
cidadania.

TITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 20. Os processos de licenciamento das atividades, protocolados até a data de
vigéncia desta lei e sem despacho decisorio serdo apreciados integralmente de acordo com a
legislacdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do
interessado a qualquer tempo, optando pela analise integral de acordo com suas disposiges.

Art. 21. O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas regulamentares acerca
dos dispositivos desta Lei.

Art. 22. Ficam revogadas expressamente todas as disposicdes em contrario a esta
lei, em especial a Lei Complementar n°® 7 de 13 de fevereiro de 2008 e suas alteragdes
posteriores (Lei Complementar n° 47 de 16 de dezembro de 2014).

Art. 23. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds sua publicacéo, devendo ser
revista apds dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem significativamente a
dinamica de desenvolvimento do Municipio.

Pindamonhangaba, 11 de outubro de 2023.

Dr. Isael Domingues
Prefeito Municipal

ANEXO | - PARAMETROS DE USO DO SOLO PARA A MACROZONA URBANA
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(1) Consideram-se como integrantes da Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU) os lotes com
testadas voltadas a via definidora da zona.

(2) Os lotes e glebas com testada para a ZEU, sobrepostos a Zona de Interesse Ambiental (ZIA)
e a Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), deverao respeitar as regras de uso definidas
para a ZIA e para a ZDE, considerando que estas zonas apresentam objetivos especificos;

(3) Nas demais zonas urbanas, quando o imével se constituir como lote e apresentar testada
para a ZEU, deveréo ser considerados os parametros estabelecidos para esta zona.

(4) Nas demais zonas urbanas, quando o imével se constituir como gleba e apresentar testada
para a ZEU, a aplicacdo dos pardmetros de uso devera considerar uma faixa maxima, paralela a
testada do imével, de 500,00m (quinhentos metros) de profundidade. As glebas integrantes da
ZEU que tenham profundidade superior a 500,00m (quinhentos metros) deverao respeitar 0s
parametros de uso do solo, conforme inciso IV do artigo 10.

(5) Sobrepbe-se aos parametros de uso do solo as restricdes impostas pelos contratos de
loteamentos averbados em cartério.

(6) Apenas no loteamento Cidade Nova ficam permitidas as atividades classificadas como
Industrial Toleravel (12).

(7) O Uso Institucional sera permitido em todas as zonas, desde que voltado para projetos de
interesse publico, a serem realizados pelos governos Municipal, Estadual e/ou Federal, e
estiverem localizados em areas publicas institucionais.

(8) Na Zona Estratégica e Ambiental (ZEA) as atividades permitidas deverdo seguir o Plano de
Desenvolvimento especifico para disciplinar o uso e ocupac¢éo do solo, em consonéncia com o
Art. 86 da Lei Complementar n°® 66/2022.

(9) Nos imdveis situados na Zona de Interesse Ambiental (ZIA) sao permitidas atividades de
apoio ao lazer, recreacao e esportes compativeis com a manutencédo e recuperag¢ao ambiental e
manifestado o interesse publico.

(10) Industrias Extrativistas (se¢do B da tabela CNAE) s6 serdo permitidas na Zona Mineraria e
de Recuperacdao Ambiental (ZMRA), da Macrozona Rural.

ANEXO Il - PARAMETROS DE USO DO SOLO PARA A MACROZONA RURAL

ZONA IATIVIDADES PERMITIDAS n
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* Pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patriménio ambiental i
* Lazer contemplativo e atividades em contato com a natureza (praticas de ecoturismo)
ZPA (1) * Servico de hospedagem

* Servicos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem

(restaurantes, bares, pesqueiros, etc.)

*Producdo rural: agricultura, pecuaria, producgéo florestal, pesca e aquicultura, de
ZAS (2)  lacordo com as atividades estabelecidas no Secdo A da tabela CNAE n
*Usos industriais: permitido apenas para o beneficiamento de produtos naturais n
produzidos na propriedade rural ( derivados de leite, doces, geleias, -
tc.) » Casa de Repouso para Idosos e Casa para Recuperacdo de dependentes |4
quimicos *Servico de hospedagem

*Servigcos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem
(restaurantes, bares, pesqueiros, etc.)

*Prestacao de servicos relacionados a saude animal; e

ZAA (2)  [+Comércio de apoio a residéncia e ao turismo ao longo das estradas municipais e
rodovias estaduais, incluindo o comércio especializado de produtos oriundos da
atividade agropecuaria

RURAL

ZMRA (2) * Apenas Industrias Extrativistas, confonne atividades estabelecidas pela Secéo B da |||
tabela CNAE

Notas:

(1)Na Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) os usos devem ser compativeis com a protecédo
ambiental e seguir rigorosamente 0s usos permitidos e definidos nos respectivos Planos de
Manejo.

(2)Os usos extrativista e agropecudrio deverdo ser classificados conforme a tabela CNAE,
obedecidas as restricbes para suas categorias ha por¢ado urbana e rural do municipio.

ANEXO Il - PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

ICompativel [Toleravel Incompativel (CS3, 13 e

Incomodidade (CSI, 11 e ICl) (CS2,12e1C2) IC3)

Medidas Mitigadoras
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construida

CS1. até 500,00m? de area

ICS2: Até 1.500,00m? de
larea construida

CS3: acima de 1.500,00m?
de area construida

Obrigatério a elaboracéo de Estudo de Impacto de

Porte do empreendimento

11: até 100,00m2 de area

12: Até 1.500,00m2 de area

13: acima de 1.500,00m2

/izinhanca (EIV) para as atividades constantes no art. 134 da|
Lei Complementar n°® 66/2022 (Plano Diretor Participativo):
Residenciais, que possuam mais de 150 unidades
habitacionais ou com &rea igual ou superior a 10.000 m?,

IC1: até 200,00m? de
area construida

IC2: até 750,00m? de area
construida

construida construida de area construida
Incomodidade Compativel Toleravel Incompativel (CS3, I3 e IC3) [Medidas Mitigadoras
(CS1, i1 eIC1) (CS2, 12 e IC2) P : 9 Ml
lescolhendo-se o critério mais restritivo H
 Parcelamentos do solo que resultem em |4
mais de 150 lotes para fins urbanos, n

IC3: acima de 750,00m? de
area construida

localizados das ZEC 1 e ZEC 2
> Edificacdes ou equipamentos com
capacidade para reunir mais de 150

pessoas
Quaisquer atividades de comércio e n
Iservicos com &rea de terreno superior a n
5.000 m2, ou atividades que possam o8

produzir ruidos, trepidagdes, exalagdes de
gases, poeiras, ou interferéncia no trafego,
causando incomodidade a vizinhanga

- Empreendimento que agrupe atividades
de comércio varejista e quaisquer
categorias ou de comércio atacado com
|area construida ele 10.000,00m? ou
Isuperior;

e Industrias ou loteamentos com fins
industriais de qualquer area;

* Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses
condicionados pela legislacdo ambiental,
desde que tiverem abordagens dos
laspectos exigidos para elaboracéo do EIV
* Que possuam guarda de veiculos com
mais de 50 vagas de garagem;
 Causadores de modificagfes estruturais
no sistema vlarl0, segundo indicagdo do
Departamento de Transito e Mobilidade

- Equipamentos urbanos, tais como:
IAterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;
Cemitérios e Necrotérios; Matadouros e
IAbatedouros; Presidios, Quarteis, Corpo de
Bombeiros; Terminais Rodoviarios,
Ferroviarios e Aeroviarios; Terminais de
Carga; Hospitais; e Escolas, Teatros e
Ginasios esportivos, dentre outros.
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IAdequacdo dos niveis de ruidos emitidos
pela atividade, enquadrandose no méaximo
permitido conforme a categoria de uso, a
Resolugdo CONAMA n° 001/90, a NBR
10.151/2019 e NBR 10.152/2017 da ABNT
(1)

Diurno até 50dB Diurno até 55dB Noturno Diurno até 65dB

Poluigdo sonora ot imo até 4548 faté 50dB No turno até 60dB

Execucdo de projeto de isolamento
lacustico para o estabelecimento, em
conformidade com a legislagéo e normas
reguladoras da poluicdo sonora: NBR
10.151/2019 e NBR 10.152/2017 da ABNT,
Resolugdo CONAMA n° 001/90 e as
demais legislacdes pertinentes

IAdequar-se aos padrdes de emissao
primarios estabelecidos pelo Decreto
Estadual n° 8.468/76 e resolugdes
ICONAMA - 382/2006, 436/2011 e 501/2021

)

Poluicao Permitida atendendo aos termos e padrdes estabelecidos pelo Decreto Estadual
latmosférica n° 8.468/76 e Resolugdes do CONAMA

Previsao de isolamento, por meio de
compartimento proprio, fechado, provido de
sistema de ventilagao exaustora com filtro -
"cabine de pintma", para os processos de
pintura por aspersdo

Controle da atividade impedindo a emissé@o

de material particulado para fora dos limites
da propriedade

Controle da atividade impedindo a emisséo |||
de odores para fora dos limites da
propriedade

Previsdo de sistema de "cata fuligem" para ]
las chaminés, no caso de haver fornos a
lenha e churrasqueiras para os que
produzam impacto significativo
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Permitida a implantacéo de
mpreendimentos
eradores de trafego
sparso de veiculos (leves),
que n&o interferem na

Permitida a
implantacéo de
lempreendimentos
geradores de trafego
lesparso de veiculos

Permitida a implantagéo de
lempreendimentos geradores
de trafego intermitente de
eiculos (leves e/ou pesados)
- que atraem fluxos intensos
lem determinados intervalos

Sujeito a elaboragéo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), conforme critérios
lestabelecidos pelo Plano Diretor

Execucdo de faixas de sinalizagéo para
orientar areas de embarque e

Gferagéo de (leves), que ndo fluide; da via no qual estéd |do dia e/ou da poite, de Hesembarque de patio de carga e
trafego interferem na fluide msendp, que apresentem aqordo com o tipo de descarga, areas com vagas para
da via no qual esta quxoddllwd%de pessoas, e atividade qu(iI exercem, qude e stacionamento e areas de acessos de
inserido, e que gue emandem a ope(rjag:;o apresentem uxg mtenzo e |eiculos e pedestres, mediante
apresentem fluxo € ca:glg_a ed esca'rgall, esde [pessoas, une emandem a lyiretrizes fornecidas pelo setor
diluido de pessoas. (2) que utiizados velculos operacdo de carga e competente da prefeitura. Para carga e
leves. (2) descarga com veiculos leves descarga na regido central, seguir os
elou pesados (2) requisitos estabelecidos pelo Decreto
Municipal n° 4.339/2007 e suas
lalteraces.
Implantacéo de medidas de controle e 1
ibracéo IAtender a NBR 10.273/2013 tenuacéo da vibragédo, conforme NBR H

10.273/2013 da ABNT

IAdequacao dos equipamentos que
produzam "choque ou vibrag&o", por meio

para evitar incOmodos a vizinhanga, em

(NBR 10.273/2013 daABNT)

de fixacéo em bases proprias e adequadas, |||

conformidade com as normas reguladoras |[]

Execucdo de isolamento acustico para 0s
motores de refrigeracéo ( camara fria,
freezer, etc.), em conformidade com a
legislacéo e normas reguladoras da
poluicéo sonora (NBR 10.151/2019 e NBR
10.152/2017 da ABNT)

Periculosidade

Obtencéo de aprovacgéo pelo Corpo de Bombeiros para o exercicio da atividade

prevista

Execucdo e/ou adequagédo de medidas
para prevencéo e combate a incéndio de
lacordo com a legislagéo vigente

Previsdo de sistema de retencéo para
despejos de dleos, graxas e gorduras,

o solo e/ou corpo d'agua; em
onformidade com a legislacéo cabivel e

normas reguladoras (NBR 14.063/1998 da
BNT)

ntes de serem langados em rede publica, [[]

tendimento a legislagdo cabivel e demais
normas reguladoras sobre a edificagéo,
instalacdo e funcionamento de postos de

ombustivel, bem como a seguranca e
protecdo ambiental na instalacéo de
anques subterraneos para o

rmazenamento de combustiveis liquidos

Notas:

(1) As medidas mitigadoras aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser

contido;

(2) De acordo com a Resolugdo CONTRAN n° 396/2011, os veiculos sao classificados em:
Veiculos leves: correspondendo a ciclomotor, motoneta, motocicleta, triciclo, quadriciclo,
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automdovel, utilitdrio, caminhonete e camioneta, com peso bruto total - PBT inferior ou igual a 3
.500 kg; e

Veiculos pesados: correspondendo a 6nibus, micro-6nibus, caminhdo, caminhdo-trator, trator de
rodas, trator misto, chassiplataforma, motor-casa, reboque ou semirreboque e suas
combinacdes.

(3) A implantagédo das medidas mitigadoras é de responsabilidade do empreendedor/interessado.

ATIVIDADE - uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negécios, industria, entre
outros;

GERACAO DE TRAFEGO - trata-se do impacto causado por empreendimentos em funcgéo do
estacionamento e da concentracao das pessoas, ou devido a operacao e atracédo de veiculos
pesados;

IMPACTO - alterag&o da condicéo urbanistica claramente perceptivel em relagdo a situacao
anterior a esta incidéncia;

LOGRADOURO PUBLICO - o espaco livre de bem de uso comum de pessoas, destinado a
circulacdo, parada e estacionamento de veiculos; ou de circulagédo de pedestres e ciclistas, tais
como as calgcadas, calcaddes, pracas, parques e areas de lazer;

PERICULOSIDADE - associado ao potencial de risco e danos a salide e ao meio ambiente, em
caso de acidente, em fun¢éo da producdo, distribuicdo, comercializacdo, uso e estocagem de
materiais perigosos: radiacao eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petréleo - GLP,
inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO - sdo empreendimentos que atraem ou produzem grande
numero de viagens causando reflexos negativos na circulacao viéria de seu entorno imediato;
POLUICAO ATMOSFERICA - refere-se & emiss&o de substancias odoriferas, de gases, vapores,
materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o limite estabelecido em legislacdo
estadual,

POLUICAO HIDRICA - trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas atividades

que lancam efluentes incompativeis ao lancamento na rede hidrografica e ou sistema coletor;
POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS - trata-se do impacto causado pela atividade

gue produz e/ou estoca residuos sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde
publica;

POLUICAO SONORA - incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade ao
entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL - trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana pela veiculagéo
de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO - incomodidade causada em funcéo do porte do
empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area
construida da edificacdo destinada ao funcionamento da(s) atividade(s);

USO MISTO - é a utilizagdo da mesma via, do mesmo baino, do mesmo loteamento, do mesmo
lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL - compreende as atividades de comércio e servicos, industriais e
institucionais;

USO RESIDENCIAL - destinado a habitacéo;

VAGAS DE ESTACIONAMENTO - quantidade de espacos destinados a estacionar e guardar
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veiculos dentro de uma edificagcdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade; e
VIBRACAO - quanto ao impacto causado por atividade geradora de vibragcdo ou choque no
entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP
Fone: (12) 3644-5826/5827/5828 - Site: www.pindamonhangaba.sp.gov.br
E-mail: gabinete@pindamonhangaba.sp.gov.br



