Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N.° 070/2023

DISPOE SOBRE AS NORMAS GERAIS A SEREM
CUMPRIDAS NAS CONCESSOES DE DIREITO
REAL DE USO E NAS CONCESSOES DE USO DE
BENS IMOVEIS PUBLICOS NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de
suas atribui¢cdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele sanciona a seguinte
lei:

Art. 1 © Esta lei define as normas gerais a serem cumpridas na Concessao de Uso e
na Concessao de Direito Real de Uso no ambito do Municipio de Pindamonhangaba.

§ 1 ° As Concess0es descritas no caput serdo objeto de procedimento licitatério, na
modalidade concorrencial.

§ 2° A Concesséao de Uso ou a Concessdao de Direito Real de Uso sera destinada a
pessoa juridica que lograr éxito junto ao processo licitatério.

Art. 2° A Concesséao de Uso ou a Concessao de Direito Real de Uso de que trata o
art. 1° desta Lei sera outorgada pelo periodo de 20 (vinte) anos, a contar da assinatura do
respectivo contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que atendido o interesse
publico, bem como as condicfes e encargos estipuladas no contrato originario.

Art. 3° A Concessionaria assume 0s seguintes encargos 0s quais, obrigatoriamente,
deverao constar no instrumento de formalizagdo da concesséao:

I- no caso de Concesséao de Direito Real de Uso, edificar e dar inicio as atividades
da empresa no imovel no prazo maximo estabelecido junto ao Contrato;

II- no caso de Concesséo de Uso, dar inicio as atividades da empresa no imovel no
prazo maximo estabelecido junto ao Contrato;

I1I- cumprir fielmente, sob pena de rescisdo, o contrato firmado, as normas
ambientais, tributarias, empresariais, trabalhistas, previdenciarias e outras em vigor,
relacionadas ao ramo de atividade da Concessionéria;

IV- dos empregos gerados assegurar que, no minimo, 80% ( oitenta por cento)
sejam preenchidos por mao-de-obra local, exceto em relacdo aos cargos ou fungdes que exijam
mao-deobra especializada nédo disponivel no Municipio;

V- manter permanentemente a destinacdo do imével no desenvolvimento da
atividade constante junto ao contrato firmado, sendo vedada a adocdo de quaisquer condutas,
guando da utilizagdo do imdvel concedido, de préatica considerada ilegal, abusiva ou contraria ao
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interesse publico;

VI- manter a indisponibilidade do bem, objeto de concesséo, vedada a alienacao ou
qualquer outra figura juridica que importe sua transferéncia a terceiros;

VII- promover o uso do imovel, zelosamente, mantendo-o limpo e executando, as
suas expensas, todos os servicos de conservacao que se fagcam necessarios;

VIII- responsabilizar-se, a partir da data da assinatura do contrato, pelo pagamento
de quaisquer taxas ou impostos que incidam ou venham incidir sobre o imével, bem como pelas
tarifas de agua, telefone, energia elétrica e demais despesas inerentes ao bem;

IX- recolher todos os tributos correspondentes a atividade a ser desenvolvida no
imével concedido, sejam diretos e indiretos, inclusive suas obrigacbes previdenciarias e
trabalhistas;

X- cumprir todas as exigéncias das leis e normas atinentes a seguranca, higiene e
medicina do trabalho, fornecendo os adequados equipamentos de protecéo individual a todos os
que trabalharem;

XI- arcar, integral e expressamente, com a responsabilidade por quaisquer
compromissos ou obrigagfes que sejam assumidas com terceiros, empregados, subordinados,
prepostos ou contratantes, assim como por quaisquer danos ou indenizacfes, ainda que
vinculados ou decorrentes da pactuacdo, bem como pelos eventuais encargos trabalhistas,
previdenciarios, securitarios, fiscais ou de quaisquer outras espécies decorrentes do uso das
construcdes, seus espacos, benfeitorias e equipamentos existentes nas dependéncias do
imoével;

XII- arcar com todas as despesas inerentes a manutencado e a conservacao do bem,
nao cabendo qualquer indenizacdo ou compensacao quando do término da concessao, por
qualquer motivo;

XIll- manter o imével em condicdes adequadas a sua destinagcdo, a par da
satisfacdo de todas as condi¢cbes e obrigacbes fixadas, bem como de outros encargos
especificos, e assim devendo restitui-lo;

XIV- submeter a analise e aprovacdo dos 6rgdos competentes, qualquer
intervencdo que necessite ser realizada no imével objeto da concesséo;

XV- observar as recomendacgdes e instrugdes técnicas do Concedente, quando
necessarias e feitas, e a legislacdo vigente, assumindo exclusivamente a responsabilidade civil,
penal e administrativa por acdes préprias e de terceiros;

XVI- dar imediata ciéncia ao Concedente caso venha a receber quaisquer
autuacdes administrativas, citacdes ou intimacdes judiciais relacionadas ao imével objeto da
concessao, respondendo, pessoal e exclusivamente, por eventuais intercorréncias, prejuizos ou
condenagdes que vierem a ocorrer e/ou serem cominadas, desde que decorrentes do uso do
bem publico pela mesma,;

XVII- desocupar o imdével e restitui-lo ao Concedente, finda a concesséo, nas
condi¢des previstas nesta Lei e no ajuste, sem necessidade de qualquer interpelacédo e
notificacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de desocupac¢do compulsoria por via administrativa,
sem prejuizo da adocdo de outras eventuais medidas administrativas e judiciais julgadas
cabiveis pelo Concedente;

XVIII- apresentar, anualmente, durante a execucdo do contrato, documentos e
relatérios que comprovem o cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Lei e no ajuste
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firmado, sob pena de resciséo do contrato e aplicacdo das penalidades cabiveis.
§ 1° Nas hipoteses de ndo apresentacéo do relatério de que trata o inc. XVIII, sera
expedida notificacdo a fim de que sejam prestados os devidos esclarecimentos;

§2° Caso a Concessionaria ndo observe o prazo fixado pelo Concedente para a
apresentacdo dos documentos constantes no inciso XVIIl, podera o Concedente efetivar a
rescisdo unilateral do contrato firmado.

Art. 4° Toda e qualquer construcdo ou benfeitoria que venha a ser efetivada no bem
publico concedido se incorpora a este, tomando-se de propriedade publica, sem direito a
qualquer indenizacdo, compensacao ou retencdo pela Concessionaria.

Art. 5° A concessdo do bem publico municipal podera ser objeto de extingdo por
resclsao antecipada, mediante distrato ou rescisdo unilateral por iniciativa do Concedente,
observado o interesse publico e, conforme a hipétese, observado o devido processo legal e
assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa;

Art. 6° O Concedente e a Concessionaria poderdo definir conjunta e previamente,
de acordo com a conveniéncia e oportunidade, as estratégias para ado¢do de medidas judiciais
e/ou extrajudiciais, que porventura se fizerem necessérias para a protecao da propriedade contra
potenciais atos de turbacao, esbulho ou qualquer espécie de violagdo que possa ser praticada
por terceiros;

Art. 7° A Concessionaria perdera o direito de concessao do bem imovel concedido,
retomando o mesmo ao Municipio de Pindamonhangaba, inclusive com as benfeitorias
realizadas, sem direito a indenizacdo e/ou reten¢do, em caso de:

| -desativagdo das atividades por mais de 06 (seis) meses consecutivos;

Il -ndo edificar e/ou ndo dar inicio as atividades da empresa no imével concedido
em uso de acordo com as clausulas do contrato firmado;

Il -violar obriga¢gdes legalmente impostas, tais como tributérias, trabalhistas,
previdenciarias, dentre outras, e as obrigacfes dispostas no contrato firmado;

IV -ceder, locar, sublocar, arrendar, dar em garantia, ou alienar o imovel para
terceiros.

§ 1 ° Nos casos de que trata este artigo, a extincdo da concessao do bem publico
municipal podera ser realizada independentemente de notificacdo, nao havendo direito a
indenizacdo e/ou compensacao para Concessionaria, ou qualquer dnus para o Concedente.

§ 2 ° Nas hipotese de ser necessaria a extingdo da concessado do bem publico
municipal por razdo ndo prevista neste artigo sera observado o devido processo legal e
assegurado o direito ao contrditdrio e & ampla defesa.

Art. 8° Fica expressamente proibida a alienacdo do imével a terceira pessoa ou a
realizagcdo de sucessdo comercial/lempresarial, locacdo, sublocagcdo, garantias, cessdo ou
arrendamento, sob pena de imediata reversdo do imovel ao Municipio de Pindamonhangaba,
inclusive com as benfeitorias ja realizadas, sem qualquer direito de indenizagao e/ou retengéo
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pela Concessionaria.

Art. 9° Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, por meio de Comissao

Multidisciplinar, devidamente constituida, analisar o cumprimento dos encargos legais e outros
derivados do contrato firmado.
Paragrafo Unico. A Comissao constituida anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao da concessdo do bem publico municipal, determinando o que for
necessario a regularizacéo de impropriedades, descumprimentos, intercorréncias e informacodes
pertinentes observadas.

Art. 10. Apds decorrido o prazo constante no art. 2° desta Lei, e comprovados pela
Concessionaria o cumprimento dos encargos previstos nesta Lei, e os demais oriundos do
contrato firmado, atestado por meio de parecer emitido pela Comissao competente, prevista no
art. 9° desta Lei, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar a prorrogacdo da
concesséo, por até igual periodo, a empresa Concessiondria, com a condi¢cdo de ser mantida
sua destinacao empresarial.

Art. 11. As despesas decorrentes da lavratura do competente documento publico,
bem como o seu registro e demais emolumentos, correrdo por conta da Concessionaria, sem
gualquer dnus para o0 Municipio.

Art. 12. As despesas decorrentes desta Lei, no &mbito administrativo, correrdo as
expensas do Concedente, através de dotacdes orcamentarias préprias.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas disposi¢cdes
em contrario.

Pindamonhangaba, 06 de marco de 2023.
Dr. Isael Domingues
Prefeito Municipal
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