PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

Estado de Sao Paulo
Procuradoria-Geral do Municipio

Considerando as atribuicdes conferidas a Procuradoria-Geral do Municipio, em

especial o inciso II e I1I do art. 5° da Lei Complementar n® 970/26, emite-se:

PARECER REFERENCIAL 10/2026

EMENTA: DIREITO TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS (ITBI). CONSULTA FORMULADA PELO SETOR DE ITBI (SPF).
CARTA DE ARREMATACAO EM HASTA PUBLICA. CRITERIO TEMPORAL DO
FATO GERADOR. CONFLITO ENTRE A INTERPRETACAO LITERAL DO
CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL (CTM) E A JURISPRUDENCIA DOS
TRIBUNAIS SUPERIORES. ART. 156, II, DA CONSTITUICAO FEDERAL. ART.
1.245 DO CODIGO CIVIL. 1. O fato gerador do ITBI ocorre apenas com a efetiva
transferéncia da propriedade imobiliaria, o que, nos termos da legislacdo civil e
constitucional, se aperfeicoa mediante o registro do titulo translativo no Cartdrio de Registro
de Imodveis (CRI). 2. A lavratura da Carta de Arrematagdo em juizo constitui titulo apto a
transmissao, mas nao o fato gerador em si, que permanece vinculado ao ato do registro. 3.
Inexigibilidade de acessorios tributarios (juros, multa e correcdo monetaria) antes da
ocorréncia do fato gerador (registro). 4. Necessidade de interpretacdo restritiva do art. 54 do
Codigo Tributario Municipal para adequagdo a ordem constitucional e evitar litigios
desnecessarios € condenagdes em verbas de sucumbéncia contra o Fisco Municipal. 5.
Parecer pela incidéncia do ITBI apenas no momento do registro da Carta de Arrematacdo no
CRI. (Silveira, José Benedito. Protocolo 26.260/2026. Subprocuradoria-Geral de Consultoria
Juridica do Municipio de Atibaia, 15 de maio de 2026).
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