


O Codigo de Obras e Urbanismo é a reuniao
de temas que interagem entre si, criando
normas que vao estabelecer os padroes da
cidade, desde a criacao da unidade urbana
(lote / parcelamento do solo / loteamento),
passando pela maneira como (edificacoes /
ocupacao do solo) e para que o utilizamos
(atividades / uso do solo) atée a relacao do
imovel com a cidade (posturas urbanisticas).




Previsao da legislacao aqui reunida:

Art. 42 da Lei Organica:

lll - Cédigo de Obras, Edificacoes e Instalacoes
V - Posturas Municipais

Art. 114 do Plano Diretor:

* lei de zoneamento, uso, ocupacao e
parcelamento do solo




Abrange os capitulos:
| - Conceitos e Definicoes
Il - Direitos e Responsabilidades
lll - Licenciamento
IV - Fiscalizacao




Os conceitos e definicoes inseridos na
legislacao, suprem as necessidades dos
técnicos que se utilizam das normas a
efetuarem projetos mais precisos em
relacao ao atendimento a legislacao.

No capitulo Direitos e Responsabilidades,
trazemos as definicoes das obrigacoes de cada
ator no ambito do licenciamento urbanistico
(prefeitura, proprietario e profissional
técnico).




Todos os procedimentos administrativos e as
licencas relativas emitidas pela Prefeitura sao
elencados e detalhados nesta legislacao.

Também os procedimentos fiscais estao aqui
pormenorizados (edificacoes, loteamentos,
atividades), inclusive a parte que envolve a

estabilidade, seguranca e salubridade das
edificacoes (Defesa Civil).




Abrange os capitulos:
| - Projetos
Il - Normas Gerais das Edificacoes
lIl - Normas Especificas das Edificacoes
IV - Execucao das Obras
V - Posturas Urbanisticas




Nesse titulo, encontram-se todos os
pormenores relativos as edificacoes e a
execucao de obras.

Inicia-se nas normas de projeto, normas gerais
das edificacoes (aplicaveis a qualquer tipo) e

normas especificas das edificacoes.

Nas normas especificas, estao detalhadas
regras para edificacoes comerciais,
estacionamentos, garagens, poroes, subsolos
e piscinas, tendo em vista que sao matérias
com pouca normatizacao em legislacoes.




Finalmente, foi inserido o capitulo referente
as posturas urbanisticas, que introduz a
normas hoje inexistentes (tapumes, andaimes,
protecoes, marquises, toldos, utilizacao do
logradouro publico e obras de infraestrutura
em vias publicas) bem como a novas redacoes
de normas existentes (conservacao de
terrenos, conservacao do logradouro publico,
aguas servidas e pluviais e numeracao
predial).




Abrange os capitulos:
| - Elementos de Urbanizacao
Il - Subdivisao de Terrenos
lll - Loteamentos




Estao detalhadas nesse capitulo as normas e
referéncias aos elementos de urbanizacao:
lotes, areas verdes e sistemas de lazer, areas
institucionais e sistema viario, regras
aplicaveis, no que couber, a loteamentos e
condominios urbanizados.

Além dessas, as regras para
desmembramentos, desdobros, unificacoes e
loteamentos, inclusive os loteamentos com
permissao de uso das areas publicas (mais
conhecidos como loteamentos fechados).




Abrange os capitulos:
| - Divisao do Territorio
Il - Ocupacao do Solo
Il - Uso do Solo




e

f Conforme determinado no Plano Diretor, o

| zoneamento é formado pela combinacao da

ocupacao (Zx) e do uso do solo (R, C, I, M ou
especial), por exemplo: Z8R1.

As zonas especiais foram subdivididas em:
| - Zonas Especiais Aeroviarias (ZEA)
Il - Zonas Especiais de Regularizacao Fundiaria (ZEREF)
Ill - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
IV — Zonas Especiais de Pesquisa Cientifica (ZEPEC)
V - Zonas Especiais Centrais (ZC)
VI — Zonas Especiais Sustentaveis (ZES)




A ocupacao do solo é determinada pela tabela
do Anexo VI, contendo as areas minimas e
testadas dos novos lotes e indices urbanisticos
para construcao (gabarito de altura, taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento,
taxa de permeabilidade e recuos).

Além das regras gerais, ha o detalhamento de
regras para a implantacao de condominios
urbanizados (com vias internas), condominio
de lotes, condominio residencial simples
(casas geminadas) e distritos industriais.




(s
e

O uso do solo das areas do municipio é
demonstrado no mapa do Anexo IX, com
rotulos da combinacao de ocupacao e uso do

solo.

As tabelas dos Anexos VIl e Vil determinam
as regras e combinag¢oes para o uso do solo
demonstradas no mapa citado.




(w) ounuipg opungaponddy |||l o

() (S)ounurpy (S)oLgpundIdg [enpeisy
(s1)[eaayer (s)onday oLRNURS 0FIPO.) AUWLIC
() [enpeisy

ounuipy edpulag [eadje] onddy| OLBIUBS OFIPO) SULIC

(w) owmuip NUDAIPONNY ||| || w

(%)
CUWIUL[A] SPEPIIEIIIJ P BXE]

do solo

acio

ownxgy

- Ly Lol B s w v
m ojudweyRAcady ap ayuandppo ) | ~ | [~ [ ™[ ™
v
=
.___RA (%) vunxepy opdedmpopexel | RSS2 @] 2

(ur)
OBIRIJIPT] BP BWIXBA BIN)]Y

Indices urbanisticos de ocup

(sopudunaed) ean)y ap oyuaeqen)| ca ol | o | en |

(ur) ewnurpy epe)sap v ||| w|w
LA Bl =N B ==
(;ur) 2307 Op BWIUILA] BaIY alalF 325

OBIBILJISSE])

Z1
72
Z3
Z4
z5
Z6




ANEXO VII

Classificacao das atividades, calculo do nimero de vagas e exigéncias especificas

Residenciais (R)

Tipo R1 R2 R3 R4 Rs
Caracteristicas Residéncia Condominio Condominio Condominio Condominio
unifamiliar residencial residencial verticalizado residencial
simples ou urbanizado residencial urbanizado
condomimo (somente casas), (edificio de (casas ou
edilicio, até 2 com via de apartamentos) edificios de
unidades acesso interna apartamentos) ou
verticalizado
residencial
(edificio de
apartamentos)
. 21 1 vaga / unidade habitacional (até 70m?);
Numero de vagas 2 vagas / umidade habitacional (acima de 70m?)
Area minima de texreno para Qualquer 250m? 1.000m? 350m? 2.000m?
implantacio da tipologia indicada
F:‘ente muznna d? terre.uu. palra Tl 10m 20m 14m. 30m
implantaciio da tipologia indicada
Reserva de areas comuns —X-- —X-—- 20% 10% 30%
Quota privativa por unidade X 125m? 150m? —-X-- 150m2 !
Area minima constr. comunitarias —X-- --X-- 60m? 40m? 100m?
Reserva de areas verdes comuns —X-- X 4% 2% 8%




Numero de

Area mixima

Tipo CNAE ([Descricio simplificada (] vagas 21 de construcio
Industriais (T) Bl
11 10.92-9 |Fabricagdo de biscoitos e bolachas
10.93-7 |Fabricac¢io de produtos derivados do cacau, de chocolates e confeitos
10.94-4 |Fabrica¢io de massas alimenticias ;
— - 3 vagas 250m?
10.96-1 |Fabricacdo de alimentos e pratos prontos
14.11-8 |Confeccgao de roupas intimas
14.12-6 |Confeccgdo de pecas do vestuario, exceto roupas intimas
12 -x%-- |Todas as atividades industriais, exceto as classificadas em I5 3 vagas 750m?
13 -x-- |Todas as atividades industriais, exceto as classificadas em IS 1 vaga/ 120m? 2.000m?
14 -x-- |Todas as atividades industriais, exceto as classificadas em I5 1 vaga / 120m? Sem limite
15 5% Extracdo de carvdo mineral
Comerciais e de prestacio de servicos (C) Bl
C1 —X - Prestacio de servicos individuais Desnecessario
47.12-1 |Mimmercados, mercearias e armazens
47911 Comércio varejista de produtos de padaria e
semelhantes
47.61.0 Ciomérc_io varejista de livros, jornais, revistas e S s Tl 250m?
papelaria
47.71-7 |Comércio varejista de produtos farmacéuticos
56.1% Restaurantes e outros servigos de alimentacfo e
bebidas
g5* Quaisquer tipos de escolas Ver detalhamento Sem limite




Combinacio de usos em atividades mistas

Mistas (M)

Nivel das atividades mistas

Classificacao
M1 M2 M3 M4 M5 Meé M7
R1 R3 R3 RS R1 R1 R1
I1 I1 12 I3 I4 I5 I1
Usos permitidos C1 c2 Cc3 Cc4 C5 C5 C1
E2 El
E4

Caracteristicas urbanisticas das zonas especiais

Zona Especial Ocupacio Usos Altura total da edificacio
ZEREF £l M1
ZEIS 71 M1 Conforme configuracdes
especificas do nivel de
ZEPEC Z13 M1 ocupagio
ZES Z14 M7
ZEA
ZEA z5¥l M4 ] 7.50m I
ARPVL z5 Pl M1 7,50m FI110]
ZEC
ZEC-1 zZ2 M4 8.00m
ZEC-2 Z2 M4 10.00m
ZEC-3 z2 M4 14.00m
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As contribuicoes e sugestoes a
legislagcao deverdo ser
protocoladas no “Atibaia sem
papel” (1Doc), com o assunto
“Alteracdo de zoneamento”.

O portal dedicado ao projeto de

lei, onde estara presente todo o

material relativo e as versoes do

projeto, podera ser acessado no
link:

https://www.prefeituradeatibaia.com.br/
mobilidadeeplanejamentourbano/cou.php



Obrigado!

CODIGO DE OBRAS
E URBANISMO

www.peasistemas.com.br/mobiliddeeplanejamentourbano/cou
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