PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES CORACOES

“Terra do Rei Pelé”
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.I.V.

Exercicio Processo n?
2024 003
/Empresa: TC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA \

End.: AV ANTONIO CARLOS COUTO DE BARROS, 964, SALA 09, CAMPINAS - SP — CEP 13.105-000
Telefone: (19) 99299-0477 CNPJ: 25.057.234/0001-04

Repres. Legal: NATALIA COELHO DE MIRANDA

CPF n2 213.417.758-60

KEnd.: RUA JOSE DE ASSIS RIBEIRO, 563/101— BAIRRO BOM PASTOR — VARGINHA - MG /
\

4 -
Objeto: IMPLANTACAO DE SHOPPING BELA VISTA
Localizagdo: AV. REI PELE, 1117, JARDIM NOVO HORIZONTE — TRES CORACOES - MG.

- J

( 1\
Responsabilidade Técnica: FABIO MARTINS DE OLIVEIRA DIAS CAU: 00A1106031

- J

CONSIDERANDO o artigo 36 do Estatuto da Cidade — Lei n? 10.257/01, que norteia a
municipalidade a elaboracao de legislacdao definidora dos empreendimentos e atividades privados que
dependerdo da elaborag¢ao do Estudo de Impacto de Vizinhanga, viabilizando a obtencdo de licengas e
autorizagdes de obras;

CONSIDERANDO os artigos 134 a 139 da Lei Complementar n2 523 de 05 de novembro
de 2.019 — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Trés Coracgdes; os artigos 37 ao
47, da Lei Complementar n2 525, de 05 de novembro de 2.019 — Lei de Uso do Solo Urbano do
Municipio de Trés Coragdes;

CONSIDERANDO a submissao do respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanga a
participacdo popular, em total acatamento aos termos do artigo 45, da Lei Complementar n¢
525/2019, conforme Declaracdo da Secretaria Municipal de Comunicag¢do (doc.j.);

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE TRES CORAGOES, pessoa
juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n2 17.955/535/0001-19, com sua sede na Prefeitura
Municipal, endereco na Av. Brasil, n? 225 — Jardim América, Trés Coracdes — MG, neste ato
representado pelo Diretor do Departamento de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, no uso de suas
atribuicdes conferidas pelo artigo 139 e seus incisos, da Lei Organica Municipal; nos termos da Lei
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Complementar n2 508/2019; bem como Decreto Municipal n? 3.441, de 24 de fevereiro de 2.017; e,
de outro lado, Empresa TC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com endereco na AV. ANTONIO
CARLOS COUTO DE BARROS, 964, SALA 09 — CAMPINAS — SP — CEP 13.105-000, Telefone: (19) 99299-
0477 - CNPJ: 25.057.234/0001-04, através de sua representante legal, NATALIA COELHO DE
MIRANDA, CPF n2 213.417.758-60, com endere¢co na RUA JOSE DE ASSIS RIBEIRO, 563/101— BAIRRO
BOM PASTOR — VARGINHA — MG, ora denominada COMPROMISSARIA, firmam o presente Termo de
Compromisso, com a finalidade de aprovacdo do empreendimento “IMPLANTACAO DE SHOPPING”,
conforme processo administrativo em epigrafe.

Cldusula 12. Fica de exclusiva responsabilidade da COMPROMISSARIA o cumprimento dos termos
firmados no Estudo de Impacto de Vizinhan¢a aprovado, bem como das medidas imediatas e
mediatas, compensatdrias e/ou mitigadoras a seguir transcritas, extraidas do Parecer Técnico
Conclusivo que consta em anexo ao processo administrativo n2 003/2024/EIV-SEPLAN, para a
execucdo do objeto: IMPLANTACAO DE SHOPPING BELA VISTA, conforme identificado em epigrafe.

A) MEDIDAS IMEDIATAS: NAO APONTADA PELO ORGAO TECNICO DA PREFEITURA NECESSIDADE
DE MEDIDAS DE CARATER IMEDIATO.

B) MEDIDAS MEDIATAS: NAO APONTADA PELO ORGAO TECNICO DA PREFEITURA NECESSIDADE
DE MEDIDAS DE CARATER MEDIATO.

C) MEDIDAS COMPENSATORIAS: NAO APONTADA PELO ORGAO TECNICO DA PREFEITURA
NECESSIDADE DE MEDIDAS COMPENSATORIAS.

D) MEDIDAS MITIGADORAS:

- Execucdo de um “abrigo” de ponto de 6nibus padrao instituido a concessionaria municipal de
transporte publico coletivo, conforme Edital e Contrato especificos, em local a ser definido
pelo Departamento Municipal de Transportes e Transito, de forma a ampliar a possibilidade de
espera do atual ponto de 6nibus considerando o aumento do fluxo de pessoas;

- Execucdo de recuo devidamente pavimentado (concreto / piso intertravados / asfalto)
visando a criacdo de baia para embarque e desembarque sem o comprometimento da Avenida
Rei Pelé, em frente ao empreendimento, na area externa ao perimetro do imével, local hoje
composto por canteiro / recuo gramado e destinado a calcada, conforme croqui anexo;

- Previsdo de instalacdo de area de cargas e descargas, prioritariamente interna ao
estacionamento do empreendimento e preferencialmente em horario inverso ao de fluxo de
clientes;

- Previsao de armazenamento dos residuos gerados pelo empreendimento internamente, em
local devidamente preparado para o acondicionamento e somente sejam colocados
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externamente no hordrio da coleta, por profissional responsavel pela zeladoria do
empreendimento, preferencialmente em container plasticos / metalicos;

Clausula 22, Havendo necessidade de interrupc¢do da livre circulagdo de veiculos e/ou de pedestres, a
COMPROMISSARIA deverad solicitar a permissdo previamente ao Departamento Municipal de
Transportes e Transito — DMTT, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis.

Cldusula 32, A COMPROMISSARIA deverd seguir todos os procedimentos administrativos de
aprovacao dos projetos das obras a serem executadas e adocdo de todos os protocolos e diretrizes
especificas, inclusive as fixadas no presente Termo.

Cldusula 42. A COMPROMISSARIA deverd informar oficialmente & Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, quanto ao
inicio da execugdo das obras, e, quando caso, das medidas imediatas, mediatas, mitigadoras e/ou
compensatorias constantes neste termo, para fins de acompanhamento e fiscalizagao.

Clausula 52. A COMPROMISSARIA deverd apresentar o responsavel técnico da obra em questdo, bem
como documentac¢do de responsabilidade técnica perante o respectivo 6rgao de controle profissional.

Cladusula 62. A COMPROMISSARIA deverd anexar o termo de recebimento de obras quando da
solicitacao do habite-se.

Clausula 72. As diretrizes descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca, bem como as medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias quando caso, deverdo estar concluidas para a emissdo do habite-se.
N3do serd emitido habite-se, nem na condicdo parcial, sem a conclusdo e recebimento definitivo de
todas as obras determinadas para o empreendimento.

Clausula 82, Quando caso, a execu¢do das obras imediatas, mediatas, mitigadoras e/ou
compensatdrias devera ser concluida no prazo fixado no cronograma geral do empreendimento,
conforme Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Cldusula 92. Fica estabelecida a multa didria de RS 1.000,00 (um mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das cldusulas deste termo de compromisso.

Clausula 102. As medidas compensatdrias elencadas neste termo poderdo ser flexibilizadas, nos
termos do §4¢, do artigo 37, da Lei Complementar n? 525/2019.

Clausula 112. Na hipotese de cancelamento do empreendimento antes do inicio das obras, mediante
comunicado formal ao Municipio de Trés Coracdes, o presente Termo resolve-se de pleno direito, sem
que lhe possa ser exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensacao.
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Cladusula 122, As medidas mitigadoras e compensatérias realizadas em dreas publicas ficardo
incorporadas ao patrimonio publico apds o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer
possibilidade de reversao ou indenizagao.

Fica eleito o Foro da Comarca de Trés Coragdes - MG, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento.

E assim, por estarem justas e atermadas, assinam o presente instrumento de 04 paginas em 03 (trés)
vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes e
testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos administrativos, juridicos e
legais.

Trés Coragdes, 21 de outubro de 2024.
Assinado de forma digital por

RAFAEL FAGUNDES  garaeL FAGUNDES
COSTA:09074890601 C0>TA09074890601

Dados: 2024.10.22 15:17:15 -03'00'

RAFAEL FAGUNDES COSTA
Diretor do Departamento de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

e,

coMPROMISSARIA

Testemunha: Testemunha:
Nome: Nome: Allahil Bolivar Vianna Neto
CPF: CPE: 834.983.546-04
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CROQUI BAIA DE ESTACIONAMENTO

TERREND A SER IMPLANTADO
SHOPFING BELA VISTA

AV, JOAOD RODRIGUES BECK

200 M LARGURA CALLCADA

EXTENSZ0 DA BAIA — 400 M / LARGURA 3.00
300 M LARGURA CALCADA 5.00 M LARGURA CALGADA

AV, REI PELE

AV, REDI PELE
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