Prefeitura de Trés Coracoes
“Terra do Rei Pelé”

. TRES conacoS
SZ |

DECRETO N2 5.228/2024

DispGe sobre a aprovacdao de parcelamento de Solo
urbano na modalidade DESMEMBRAMENTO,
localizado no Bairro Jardim Eldorado Il, nos termos da
Lei Complementar n2 524, de 5 de novembro de 2019,
que “Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e o
controle da expansdo urbana no Municipio de Trés
Corag¢des/MG e da outras providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Trés Corag¢des, Estado de Minas Gerais, Sr. JOSE
ROBERTO DE PAIVA GOMES, no uso das atribuicdes que |he sdo conferidas pelos dispositivos
do Artigo 131, Inciso | da Lei Organica Municipal; e

Considerando o teor do disposto no artigo 30 da Constituicdo Federal, que atribui
como competéncia dos municipios, promover, no que couber, o seu adequado ordenamento
territorial mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupagdo do solo
urbano;

Considerando a Lei Complementar n2 524, de 5 de novembro de 2019, que “Dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e o controle da expansdo urbana no Municipio de Trés
Coragdes/MG e da outras providéncias”;

Considerando o modal de parcelamento de solo identificado como
DESMEMBRAMENTO, a teor do disposto no inciso Il, do artigo 52 e dos artigos 93, 94 e 112 da
Lei Complementar n2 524, de 5 de novembro de 2019;

Considerando o empreendimento em questdo caracterizado como subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, nao
implicando em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, e presente em darea dotada dos sistemas de
infraestrutura urbana;

Considerando o Oficio n? 012/2024/RFC/SEPLAN/PMTC do Grupo Especial de
Andlise, instituido pelo Decreto n2 3.950, de 9 de setembro de 2019 e nomeado através da
Portaria n? 271/2024, o qual deliberou pelo deferimento da solicitagdo de desmembramento
de area urbana, localizada a Rua José Olavo Bezerra, Bairro Jardim das Horténcias, nesta cidade;
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Art. 12 Fica aprovado o parcelamento de solo constante de area urbana, com
11.991,08 m? (onze mil, novecentos e noventa e um metros e oito decimetros quadrados),
localizada a Rua José Olavo Bezerra, Bairro Jardim das Horténcias, nesta cidade, matricula no
Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Trés Coragées — MG, sob o n? 047324.2.0043808-
47, de 22/03/2024, objeto do DESMEMBRAMENTO, nos termos do inciso Il do artigo 52 e
artigos 93, 94 e 112 da Lei Complementar n? 524/2019, de propriedade de PAULO SERGIO
BEZERRA, CLAUDIA REGINA BEZERRA PENHA, e, herdeiros de MARCIA HORTENCIA BEZERRA
NICOLAU, a saber, CARLOS ROBERTO CORREIA NICOLAU, ROBERTO BEZERRA NICOLAU, e,
MILENA BEZERRA NICOLAU.

§12 Para fins de destinagdo a Area Verde nos termos da legislagdo vigente, fica
instituida a area urbana retificada e desdobrada de 15.924,56m? (quinze mil, novecentos e
vinte e quatro metros virgula cinquenta e seis decimetros quadrados), sob matricula no Servico
Registral de Iméveis da Comarca de Trés Coracdes n2 047324.2.0043807-50, de 22/03/2024 —
Livro 2, localizado na Rua Bororés, Bairro Santana, nesta cidade.

§2¢° Para fins de complementacdo de area de equipamento comunitario nos termos
da Lei aplicavel, fica instituido o lote de terreno urbano, localizado na Rua “3”, Loteamento
Jardim Eldorado Il, designado pelo n2 “8”, da Quadra 3, com area de 301,10m? (trezentos e um
metros virgula dez decimetros quadrados), objeto da matricula n2 27.821 no Servigo Registral
de Iméveis da Comarca de Trés Coragdes, Livro 2, fls. 01, imdvel este de propriedade de PAULO
SERGIO BEZERRA, CLAUDIA REGINA BEZERRA PENHA, e, herdeiros de MARCIA HORTENCIA
BEZERRA NICOLAU, a saber, CARLOS ROBERTO CORREIA NICOLAU, ROBERTO BEZERRA
NICOLAU, MILENA BEZERRA NICOLAU e CONSTRUTORA DHARMA S.A.

Art. 22 A area desmembrada é composta de 20 (vinte) lotes, distribuidos em 03
(trés) quadras, alimentados por ruas de acesso, com os seguintes aproveitamentos de area
urbanizada:

| —Area de Lotes: 8.522,50m?;

Il — Areas Publicas: 19.694,24m?, a saber:
a) Sistema Viario: 2.505,79m?;

b) Equipamento Comunitario: 1.263,89m?;
c) Area Verde: 15.924,56m?.

Art. 32 Os titulares do desmembramento se obriga(m), por si e por seus sucessores
a qualquer titulo, a executar, as suas proprias custas, sem qualquer 6nus, despesa ou gasto ao
Municipio de Trés Corag¢des, as seguintes obras e servigos, nas formas discriminadas e nos
padrdes definidos e estabelecidos pelos érgdos competentes do Municipio e de empresas
concessionarias, como a CEMIG, COPASA e Telefonia, que possam ter exigéncias especificas:

| - demarcacgdo dos lotes, quadras e logradouros, com instalagdo dos marcos de
alinhamento e nivelamento em concreto;
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Il - demais servicos necessdrios para garantir as condi¢des de seguranca,
salubridade e habitabilidade, tais como, contengdo de encostas, solu¢io de drenagem, obras de
arte e demais servigos que as autoridades competentes julgarem necessarios;

Ill - arborizagdo das vias e das diferentes areas verdes, com porte minimo de 2
(dois) metros de altura, mediante projeto de arborizagdo aprovado pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente e Defesa Animal;

IV - isolamento de dareas verdes e dreas de preservacio permanente, e
enriquecimento das matas;

V - construgdo, urbanizagdao e paisagismo da(s) praca(s) prevista(s), conforme
respectivo(s) projeto(s) aprovado(s) pelo 6rgdo municipal competente;

VI - execugao de calgadas nas areas de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como nas areas verdes do empreendimento, conforme regulamento especifico do Municipio;

VIl — cercamento das areas de equipamentos urbanos e comunitarios, e areas
verdes do empreendimento em sua divisa com a via publica.

Paragrafo unico. As obras e servigos de que trata o caput deste artigo deverdo ser
implantadas no prazo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do presente Decreto, sob pena
das sangdes previstas no artigo 125, da Lei Complementar n2 524/2019.

Art. 4° O desmembramento de que trata este Decreto deverd ser submetido ao
Registro junto ao Servigco Registral da Comarca de Trés Coragdes, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da publicagdo do presente Decreto, inclusive com as devidas
transferéncias ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para
este, das areas descritas no inciso Il do artigo 22 deste Decreto.

§1°2 Ndo comprovada a submissdo do desmembramento ao Servico Registral no
prazo elencado no caput deste artigo, sera declarada a caducidade da sua aprovacao.

§2°2 Registrado o Desmembramento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas publicas constantes do projeto arquiteténico e do memorial descritivo.

Art. 52 As obrigagbes decorrentes da Lei Complementar Municipal n? 524/2019,
além das ja fixadas, que os titulares do desmembramento se propdem a cumprir, serdo
executadas na forma da referida Lei Complementar, deste Decreto e mediante supervisio e
fiscalizagdo do Departamento competente da Prefeitura Municipal.

Art. 62 Fica autorizado, para os devidos fins, o0 desmembramento da area urbana,
com 11.991,08 m? (onze mil, novecentos e noventa e um metros e oito decimetros quadrados),
localizada na Rua José Olavo Bezerra, Bairro Jardim das Horténcias, nesta cidade, matricula no
Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Trés Coragbdes — MG, sob o n? 047324.2.0043808-
47, de 22/03/2024, nos termos do inciso Il do artigo 52 e artigos 93, 94 e 112 da Lei
Complementar n2 524/2019, de propriedade de PAULO SERGIO BEZERRA, CLAUDIA REGINA
BEZERRA PENHA, e, herdeiros de MARCIA HORTENCIA BEZERRA NICOLAU, a saber, CARLOS
ROBERTO CORREIA NICOLAU, ROBERTO BEZERRA NICOLAU, e, MILENA BEZERRA NICOLAU.
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Art. 72 S3o partes integrantes deste Decreto, o memorial descritivo, o projeto

arquitetonico do desmembramento e o Termo de Compromisso de execugao de parcelamento.

Art. 82 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, nos termos do artigo
174 da Lei Organica Municipal.

Prefeitura Municipal de Trés Coragdes, 14 de junho de 2024.

JOSE ROBERTO DE PAIVA GOMES
Prefeito Munigcipal

Certiddo de Publicagao

Certifico, em cumprimento ao art. 174 da Lei
anica Municipal e art. 37 da Constituigao
Federal, que este documento foi publicado no
Quadro de Aviso localizado no atrio da Prefeitura
de Trés Coragdes e no sitio eletronico oficial do
Poder Executivo Municipal, Por ser verdade, firmo

al .
Trés Coragdes/MG, > de#\_/ﬂ de 2O

Q dusonNM—
Cintia de O. Duarte Andrade
Agente de Gestdo Adminisirativa
Matricula
Prefeitura de Trés Coragdes
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Prefeitura Municipal de Trés Coragoes

“Terra do Rei Pelé”
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO, de um lado o MUNICIPIO DE TRES
CORAGOES, instituicio de Direito Publico Interno, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica sob o n? 17.955.535/0001-19, com sua sede na Av. Brasil, n2 225,
Bairro Jardim América, neste ato representado pelo Secretdrio Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano "in fine" assinado, doravante denominado
COMPROMITENTE; e de outro lado, PAULO SERGIO BEZERRA, agricultor, casado,
Carteira de Identidade n2 RG M-2.407.429-SSP/MG, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica sob o n2 443.137.566-04; CLAUDIA REGINA BEZERRA PENHA, do lar, Carteira de
Identidade n2 RG M-2.920.666-SSP/MG, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob o n2
056.176.206-65, residente e domiciliado na Avenida Rei Pelé, n? 146-A, Bairro Perd,
neste Municipio; e, herdeiros de MARCIA HORTENCIA BEZERRA NICOLAU, carteira de
identidade n2 RG 30.997.140-8 SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob o n2
003.029.351-00, 65 — CARLOS ROBERTO CORREIA NICOLAU, vilivo, Carteira de
Identidade MG 13443895 SSPMG, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob o n¢®
213.987.636-91, ROBERTO BEZERRA NICOLAU, Carteira de ldentidade 12971223
SSPMG, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob o n2 328.762.788-04, e, MILENA
BEZERRA NICOLAU, carteira de identidade n® 309971391 — SSP-SP, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob 0 n2 060.051.836-13; todos proprietarios, a uma, de area
urbana, com 11.991,08 m? (onze mil, novecentos e noventa e um metros e oito
decimetros quadrados), localizada na Rua José Olavo Bezerra, Bairro Jardim das
Horténcias, nesta cidade, matricula no Servico Registral de Iméveis da Comarca de Trés
Coragbes — MG, sob o n2 047324.2.0043808-47, de 22/03/2024, objeto do
DESMEMBRAMENTO, nos termos do inciso Il, Art. 52; Artigos 93 e 94; e Artigo 112,
todos da Lei Complementar n? 524/2019; a duas, da darea urbana retificada e
desdobrada de 15.924,56m? (quinze mil, novecentos e vinte e quatro metros virgula
cinquenta e seis decimetros quadrados), sob matricula no Servigco Registral de Imdveis
da Comarca de Trés CoragcBes n? 047324.2.0043807-50, de 22/03/2024 - Livro 2,
localizado na Rua Borords, Bairro Santana, nesta cidade; e a trés, lote de terreno
urbano, localizado na Rua “3”, Loteamento Jardim Eldorado |l, designado pelo n2 “8”,
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da Quadra 3, com area de 301,10m? (trezentos e um metros virgula dez decimetros
quadrados), objeto da matricula n? 27.821 no Servi¢o Registral de Iméveis da Comarca
de Trés Coragdes, Livro 2, fls. 01, imével este também de propriedade de
CONSTRUTORA DHARMA S.A,, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o
n203.117.224/0001-76, com sede na Estrada do Ipiranga — Clube Nautico llha Brasil, n?
3.000, na cidade de ljaci — MG [60%], doravante denominado(s) COMPROMISSARIO(S),
resolvem firmar o presente TERMO DE COMPROMISSO, conforme dispde o Art. 85, da
Lei Complementar n2 524/2019, mediante cominagdes, com forga de titulo executivo
extrajudicial, que se regera pelas seguintes clausulas e condigées:

Clausula 12 A area a ser desmembrada corresponde a 11.991,08 m?
(onze mil, novecentos e noventa e um metros e oito decimetros quadrados), localizada
na Rua José Olavo Bezerra, Bairro Jardim das Horténcias, nesta cidade, matricula no
Servico Registral de Imdveis da Comarca de Trés Coracdes — MG, sob o n@
047324.2.0043808-47, de 22/03/2024, a ser considerada ainda para efeitos do
desdobramento, a area de 15.924,56m? (quinze mil, novecentos e vinte e quatro
metros virgula cinquenta e seis decimetros quadrados), sob matricula no Servico
Registral de Imodveis da Comarca de Trés Coragdes n?2 047324.2.0043807-50, de
22/03/2024 - Livro 2, localizada na Rua Borords, Bairro Santana, nesta cidade; bem
como o lote de terreno urbano, localizado na Rua “3”, Loteamento Jardim Eldorado I,
designado pelo n2 “8”, da Quadra “3”, com area de 301,10m? (trezentos e um metros
virgula dez decimetros quadrados), objeto da matricula n2 27.821 no Servico Registral
de Imdveis da Comarca de Trés Coracdes, Livro 2, fls. 01, abrangendo os seguintes
aproveitamentos:
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RESUMO DE AREAS

AREAS (m?) | PERCENTUAL %

AREA TOTAL - Matricula n® 047324 .2.0043808-47 | 11.991,08 m?

AREAS DE LOTES 8.522.50 m?
Areas de Interligac@o de vias/Passeios 2.505,79 m?
EQUIP. COMUNITARIO E PRACA

- 962,79 m* (Projeto) 1.263,89 m?

- 301,10 m? (Ref. Matricula n® 27.821)

AREA VERDE

. 15.924 .56 m?
REF. MATRICULA N° 047324.2.0043807-50
LEGENDA
QUADRA | QUANT. LOTES AREA (m?3)
01 01 483,70 m*?
02 09 3.978,40 m?
03 10 4.060,40 m?
AREA TOTAL DE LOTES 8.522 50 m?
N.? de lotes = 20

Clausula 22 O(S) COMPROMISSARIO(S) se obriga(m), por si e por seus
sucessores a qualquer titulo, a executar, as suas préprias custas, sem qualquer 6nus,
despesa ou gasto ao COMPROMITENTE, as seguintes obras e servicos conforme
cronograma aprovado, nas formas discriminadas e nos padrdes definidos e
estabelecidos pelos 6rgaos competentes do Municipio e de empresas concessionarias,
como a CEMIG, COPASA e Telefonia, que possam ter exigéncias especificas:
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| - Demarcagao dos lotes, quadras e logradouros, com instalagao dos
marcos de alinhamento e nivelamento em concreto;

Il - Demais servigos necessarios para garantir as condi¢Ges de seguranca,
salubridade e habitabilidade, tais como, contenc¢do de encostas, solu¢ao de drenagem,
obras de arte e demais servicos que as autoridades competentes julgarem necessarios;

Il - Arborizagdo das vias e das diferentes dreas verdes, com porte
minimo de 2 (dois) metros de altura, mediante projeto de arborizacdao aprovado pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

IV - Isolamento de dreas verdes e areas de preservagdo permanente, e

enriquecimento das matas;

V - Construcdo, urbanizacdo e paisagismo da(s) praca(s) prevista(s),
conforme respectivo(s) projeto(s) aprovado(s) pelo érgao municipal competente;

VI - Execucdo de calgcadas nas areas de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como nas dreas verdes do empreendimento, conforme
regulamento especifico do Municipio.

VIl — Cercamento das areas de equipamentos urbanos e comunitarios, e
areas verdes do empreendimento em sua divisa com a via publica.

Clausula 32 E dever do COMPROMISSARIO:

| — Cumprir o cronograma firmado no Projeto aprovado;

Il = Permitir a ampla e irrestrita fiscalizacdo permanente da Prefeitura
Municipal durante a execuc¢ao das obras e servicos;

Il - Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacao
civel, administrativa e criminal.

Clausula 42 Fica expressamente proibido ao(s) COMPROMISSARIO(S)
transferir(em) a adquirentes de lotes, as obrigacdes contraidas no presente
instrumento.

Clausula 52 Todas as obras ora convencionadas, bem como quaisquer
outras benfeitorias executadas pelo(s) COMPROMISSARIO(S) nas &reas a serem
incorporadas ao patrimonio publico através do devido registro, uma vez concluidas e
declaradas perfeitamente executadas mediante vistoria regular, ndo incorrerdo em
gualquer tipo de indenizagao.
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Clausula 62 O(s) COMPROMISSARIO(S) fica(m) responsavel(eis) pela
solidez e seguranca das obras executadas pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da
data de emissdo do Ato oficial de recebimento definitivo das Obras, devendo essa
garantia ser mencionada nos contratos de compra e venda dos lotes.

As partes elegem o Foro da Comarca de Trés Coracdes, com exclusdo de qualquer
outro, para dirimir qualquer controvérsia origindria do presente Termo.

Trés Coragdes, 28 de maio de 2024.

RAFAEL FAGUNDES COSTA
Secretdrio Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano (Compromitente)

PAULO SERGIO BEZERRA
(Compromissario)

CLAUDIA REGINA BEZERRA PENHA
(Compromissario)

CARLOS ROBERTO CORREIA NICOLAU
(Compromissario)
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ROBERTO BEZERRA NICOLAU
(Compromissario)

MILENA BEZERRA NICOLAU
(Compromissario)

CONSTRUTORA DHARMA S.A.
(Compromissario)

Testemunhas:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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OFICIO N2 012/2024/RFC/SEPLAN/PMTC

Trés Coragdes, 16 de maio de 2024.

Ao
Setor de Aprovacdo de Projetos
Secretaria De Planejamento —Trés Coracdes

Assunto: Andlise — Desmembramento de Lotes — Eldorado II.

Prezado,

Considerando o Oficio 011/2024, deste Grupo Especial de Analise, que
encaminhou, em nome Fauzo Abdalla, proposta para desmembramento de lotes com frente
para a Rua José Olavo Bezerra — Jardim Eldorado Il e doacgdo de areas publicas através de outra
Matricula 047324.2.0043807-50 e o mesmo foi indeferido com solicitacGes de correcées.

Considerando a apresentagdo de corre¢des que foram analisadas por este Grupo
em 08 de maio do corrente ano, na qual foram acatadas todas as solicitagdes que embasaram o
indeferimento incial.

Este Grupo delibera pelo DEFERIMENTO da solicitacao de desmembramento.
Solicitamos que seja tramitada a documentacdao necessaria bem como a elaboragdo do
competente decreto de aprovacgao.

Atenciosamente,

Grupo Especial de Andlise

Centro Administrativo Municipal Dr Astolpho Gazzola
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Tel: 353239-7172 - Av. Brasil, 225, Jardim América - Trés Coracdes / MG
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