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TEXTO ORIGINAL

RELACAO DE DOCUMENTOS - APROVACAO FINAL DE LOTEAMENTO/

CONJUNTO DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO COM NECESSIDADE DE
GRAPROHAB

1) Requerimento padronizado assinado pelo requerente a ser retirada na PMNO
ou no siteda Prefeitura Municipal de Nova Odessa solicitando Aprovagéo Final;

2) SeforPJ:

a) todos 0s contratos sociais (inclusive declaragéo/certiddo da Junta Comercial a
respeitoda Ultima altera- ¢ao), para conferir os procuradores/representantes/socios
e ainda a(s)sede (s) da empresa, bem como filiais existentes;

b) se a PJ tiver como sécia outra PJ trazer os contratos sociais da desta;
c) se for PF trazer declaracéo da anuéncia do conjuge;
d) reconhecer firma em todos os documentos;

e) descrever o imovel loteando, bem como, fazer o pedido de abertura de matricula
para oslotes e areas publicas (sistema de lazer, area institucional, APP etc.);

3) Titulo de propriedade do imével - certidao vintenaria da matricula do imével com o
registro em nome do proprietario requerente/loteador, com expedi¢cdo no maximo
de 30dias;

4) Certiddes Negativas de Tributos Federais, Estaduais e Municipais: INSS,
Secretaria da Receita Federal, Divida Ativa da Unido, FGTS — CEF (se for PJ),
Fazendas Estadual e
Municipal (Prefeitu- ra). Com relacéo as certiddes municipais elas devem ser de
tributosimobiliarios (imével) e tributos mobiliarios (loteador):

a) se 0 imdvel tiver sido rural h4 menos de 05 anos, devera ser apresentada
certiddonegativa de imovel rural (ITR), da Receita Federal;

b) quando o loteador for PF ndo possuir a certiddo do INSS fara declaracéo de
que nado éempregador, nem contribuinte do INSS;

c) se o loteador (PF ou PJ) for de outra cidade e/ou estado, trazer as certiddes das
FazendasEstadual e Municipal, respectivas;

d) se a certiddo do imovel for POSITIVA ou POSITIVA COM EFEITOS DE
NEGATIVA n&o temoscomo aprovar;

e) deve-se observar a validade indicada nas certiddes, na falta dela, observando-se o
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prazode 03 meses;

5) Certiddes dos Distribuidores Civeis e Criminais, devendo ser civel e criminal da
justica estadu- al, justica federal (civeis, criminais, fiscais, faléncia, concordata e
recuperacoes judiciais e extraju- diciais) e justica do trabalho, indicando “busca
retroativa de 10 anos” com base na data do proto- colo;

6) No caso de PF, verificar mudanca de endereco e de nomes, apresentando as
certiddes em am- bos os nomes e devem ser dos distribuidores de Nova
Odessa e se houver

outros socios de PJ/loteador/propr. de outra cidade, as certiddes devem ser dos
distribuidores do respectivo muni- cipio;

7) Quando for PJ, verificar o local de residéncia dos representantes legais, para
gue sejam apre- sentadas as certiddes criminais respectivas em nome dos
representantes legais no periodo de 10 anos e, no caso de outras PJs foram
proprietarias do imével também, o contrato social e suas alteracfes devem ser
apresentados, paraaveriguar o nome de
todos os representantes, e a sede da empresa, durante esse periodo;

8) Se constar algum processo devera apresentar as respectivas certiddes de
objeto e pé, indican- do: nome das partes, valor da causa, numero, objeto e
situacdo atual do respectivo processo de- vendo-se observar o prazo de
validade de 03 meses, tanto da certidao do distribuidor, quanto da de objeto e
pé;

9) Certiddes de protesto, indicando “busca retroativa de 10 anos” com base na
data doprotocolo, e devem ser dos distribuidores de Nova Odessa e se houver
outros socios de PJ/loteador/propr. de outra cidade, as certiddes devem ser
dos distribuidores do respectivo municipio;

10) Aprovacao Graprohab com o carimbo do érgéo e/ou Certidao de Dispensa;

11) TCRA - Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental firmado com a
CETESBse for o caso;

12) Planta e Memorial, com assinatura do técnico responséavel, ART/RRT,;
memorial contendo descricfes dos lotes e, as das areas publicas onde o
Municipio ira
a) Conferir as perimetrais do imével para que sejam iguais na matricula,

planta ememorial;

b) Verificar a descri¢cdo e area quadrada dos lotes, se estdo iguais no memorial,
planta eno memorial do GRAPROHAB;

c¢) Somar todas as areas, para ver se nao ultrapassam a do imdvel todo (matricula);
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d) Verificar na planta se constam todas as medidas dos lotes e das areas publicas;

e) Verificar se na descricdo dos lotes / &reas irregulares deverdo constar rumos,
angulosinternos de defle- xdo ou azimutes;

f) Na descricdo dos lotes deverdo ser indicadas a distancia dos lotes da
esquina maisproxima, bem como, a formacao das quadras;

13) Cronograma de obras, respeitando o tempo maximo para implantacdo
das obrasde infraestru- tura, onde a Prefeituraira verificar se o cronograma esta
de acordo com oAlvara de Loteamento, devendo ser subscrito pelo loteador;

14) Escritura de Hipoteca (cau¢do), onde o Municipio ira verificar se as
obras e o prazo, mencio- nados no cronograma e no alvara, sdo 0s mesmos
da escritura, com aqualificacdo das partes, e a

descricdo do(s) bem(ns) dado(s) em garantia, e demais requisitos de validade e
eficacia,devendo esta constar do registro de loteamento.

PRAZOS: Alvara de loteamento tem validade por 180 dias e o Certificado do
Graprohabtem prazo de validade de 02 anos.

TEXTO PROPOSTO

RELACAO DE DOCUMENTOS - APROVACAQ FINAL DE LOTEAMENTO/

CONJUNTO DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO COM NECESSIDADE DE
GRAPROHAB

1) Requerimento padronizado assinado pelo requerente a ser retirada na PMNO
ou no siteda Prefeitura Municipal de Nova Odessa solicitando Aprovagéo Final;

2) SeforPJ:

a) todos os contratos sociais (inclusive declaracao/certiddo da Junta Comercial a
respeitoda Ultima altera- ¢ao), para conferir os procuradores/representantes/sécios
e ainda a(s)sede (s) da empresa, bem como filiais existentes;

b) se a PJ tiver como sécia outra PJ trazer os contratos sociais da
¢) desta;se for PF trazer declaragéo da anuéncia do conjuge;
d) reconhecer firma em todos os documentos;

e) descrever o imovel loteando, bem como, fazer o pedido de abertura de matricula
para oslotes e areas publicas (sistema de lazer, area institucional, APP etc.);

3) Titulo de propriedade do imével - certidao vintenaria da matricula do imével com o
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registro em nome do proprietario requerente/loteador, com expedicdo no
maximo de 30dias;

4) Certiddes Negativas de Tributos Federais, Estaduais e Municipais: INSS,
Secretaria da Receita Federal, Divida Ativa da Unido, FGTS — CEF (se for PJ),
Fazendas Estadual e
Municipal (Prefeitu- ra). Com relacao as certiddes municipais elas devem ser de
tributosimobiliarios (imével) e tributos mobiliarios (loteador):

a) se o imovel tiver sido rural ha menos de 05 anos, devera ser apresentada certidao
negativa de imovel rural (ITR), da Receita Federal;

b) quando o loteador for PF ndo possuir a certiddo do INSS fara declaracdo de que
nao éempregador, nem contribuinte do INSS;

¢) se o loteador (PF ou PJ) for de outra cidade e/ou estado, trazer as certidées das
Fazendas

Estadual e Municipal, respectivas;

d)se a certiddo do imovel for POSITIVA ou POSITIVA COM EFEITOS DE
NEGATIVA nédo temoscomo aprovar;

e) deve-se observar a validade indicada nas certiddes, na falta dela, observando-se o
prazode 03 meses;

5) Certid6es dos Distribuidores Civeis e Criminais, devendo ser civel e criminal
da justica estadu- al, justica federal (civeis, criminais, fiscais, faléncia,
concordata e recuperacdes judiciais e extraju- diciais) e justica do trabalho,
indicando “busca retroativa de 10 anos”
com base na data do proto- colo;

6) No caso de PF, verificar mudanca de enderego e de nomes, apresentando as certidoes
em am- bos os nomes e devem ser dos distribuidores de Nova Odessa e se houver
outros sdcios de PJ/loteador/propr. de outra cidade, as certiddes devem ser dos
distribuidores do respectivo muni- cipio;

7) Quando for PJ, verificar o local de residéncia dos representantes legais, para que sejam
apre- sentadas as certidoes criminais respectivas em nome dos representantes legais
no periodo de 10 anos €, no caso de outras PJs foram proprietarias do imdvel também, o
contrato social e suas alteragdes devem ser apresentados, para averiguar o nome de
todos os representantes, e a sede da empresa, durante esse periodo;

8) Se constar algum processo devera apresentar as respectivas certidoes de objeto e pé,
indican- do: nome das partes, valor da causa, nimero, objeto e situagao atual do
respectivo processo de- vendo-se observar o prazo de validade de 03 meses, tanto da
certidao do distribuidor, quanto da de objeto e pé;

9) Certiddes de protesto, indicando “busca retroativa de 10 anos” com base na data do
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protocolo, e devem ser dos distribuidores de Nova Odessa e se houver outros sdcios de
PJ/loteador/propr. de outra cidade, as certidoes devem ser dos distribuidores do
respectivo municipio;

10) Levantamento Planialtimétrico;

11) TCRA - Termo de Compromisso de Recuperagao Ambiental firmado com a CETESB
sefor o caso;

12) Projeto Urbanistico e/ou Arquitonico (conforme exigéncias da SEPLAN);

Conferir as perimetrais do imdvel para que sejam iguais na matricula, planta e
memorial;

Verificar a descricdo e drea quadrada dos lotes, se estdo iguais no memorial, planta e
no memorial do GRAPROHAB;

Somar todas as dreas, para ver se ndo ultrapassam a do imovel todo (matricula);

Verificar na planta se constam todas as medidas dos lotes e das dreas publicas;

Verificar se na descricdo dos lotes / dreas irrequlares deverdo constar rumos, angulos
internos de defle- xdo ou azimutes;

f) Nadescricdo dos lotes deverao ser indicadas a distdncia dos lotes da esquina mais
proxima, bem como, a formacdo das quadras;

13) Memorial Descritivo dos lotes e das areas publicas (conforme exigéncias da
SEPLAN);

14) Memorial Descritivo Justificativo do Empreendimento;

15) Memorial e Projeto de Energia Elétrica e Iluminacdo Publica (conforme exigéncias
da CPFL e devidas aprovacoes deste 6rgao);

16) Memorial e Projeto de Terraplenagem (conforme exigéncias da SEPLAN);

17) Memorial e Projeto de Pavimentagao (conforme exigéncias da SEPLAN);

18) Memorial e Projeto de Drenagem (incluindo detalhes e tanques);

19) Projeto de Arborizacdo das calgadas externas (conforme exigéncias da SEPLAN);

20) Projeto, Memorial e Planilhas da Rede de Esgoto e ETE (aprovados pela
Concessionaria lo- cal);

21) Projeto, Memorial e Planilhas da Rede de Agua (aprovados pela Concessionéria
local);

22) EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e EIA - Estudo de Impacto Ambiental.

23) ART/RRT de todos os projetos;

24) Demais documentos que porventura tenham sido solicitados durante a analise de
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viabilidade e/ou do fornecimento de diretrizes viarias e urbanisticas (projetos
complementares, memoriais, termos, autorizacoes, anuéncias, procuracoes etc.):

25) Aprovacao Graprohab com o carimbo do érgao e/ou Certidao de Dispensa;

26) Cronograma de obras, respeitando o tempo maximo para implantacao das obras
de infraestru- tura, onde a Prefeitura ira verificar se o cronograma esta de acordo com o
Alvara de Loteamento, devendo ser subscrito pelo loteador;

27) Escritura de Hipoteca (caugao), onde o Municipio ira verificar se as obras e o
prazo, mencio- nados no cronograma e no alvara, sao os mesmos da escritura, com a
qualificacdo das partes, e a

descricdo do(s) bem(ns) dado(s) em garantia, e demais requisitos de validade e eficacia,
devendo esta constar do registro de loteamento.

PRAZOS: Alvara de loteamento tem validade por 180 dias e o Certificado do Graprohab
tem pra- zo de validade de 02 anos.



