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TiTULO I - DA CONCEITUACAQ, DAS PREMISSAS E DOS OBJETIVOS
GERAIS

TiTULO II - DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO I - DOS COMPONENTES DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO II - DAS INSTANCIAS DE PARTICIPACAO POPULAR

Secio I - Da Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano

Secao II - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Subsecao I - Da Criacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Subsecao 11 - Das Atribuicoes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Secao 111 - Da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

Art. 25 Cabe a Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano,
designada pela Sigla de SEPLAN as seguintes atribuigdes:

I. analisar casos ndo previstos e dirimir dividas na aplicagdo desta lei e da legislagdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

II. analisar e diligenciar, aprovando ou ndo todos os projetos, empreendimentos,
solicitacdes relativas ao uso do solo municipal;

III. apoiar tecnicamente 0 COMDUR, no que se refere as questoes urbanisticas e
ambientais;

IV. aprovar as propostas de participagdo dos interessados nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, quando assim dispuser a lei especifica;

V. debater e apresentar sugestoes aos projetos de lei de interesse urbanistico e
ambiental;
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VL. debater e apresentar sugestdes as propostas de alteracdo de legislagdo urbanistica,
em especial as leis do Plano Diretor e de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo,
quando solicitado pelo Prefeito Municipal e/ou Presidente do COMDUR;

VII. elaborar, revisar e implementar o PDSNO;
VIII. encaminhar suas propostas para manifestacio do COMDUR;
IX. responder consultas e deliberar nas hipoteses previstas na legislacdo municipal;

X. responsabilizar-se pela coordenagao do sistema municipal de planejamento e pela
implantacdo e consequente gerenciamento do sistema municipal de geoprocessamento.

§ 1°. A autorizacdo para os diferentes tipos de usos e atividades ¢ atribui¢ao da
Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano - SEPLAN e se da por
meio da emissdo da Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo, mediante protocolo de
requerimento & Municipalidade, onde conste:

I. descri¢ao do uso e da atividade a ser desenvolvida no local;
II. local exato do imével (Matricula atualizada e croqui de localizacdo);
II1. requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou por seu representante legal.

§ 2°. O Municipio, com base nas informagdes fornecidas pelo interessado, fornecera a
Certidao de Uso e Ocupagao do Solo no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, a
contar da data do protocolo.

§ 3°. A Certidao de Uso e Ocupacgdo do Solo informara somente se o uso ¢ permitido e
quais os requisitos de instalacdo, ndo podendo ser considerada como documento
referente a quaisquer tipos de viabilidade e/ou diretrizes.

§ 4°. A Certidao de Uso e Ocupacdo do Solo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
a contar da data de sua emissao.

§ 5°. O prazo de validade das Certiddes de Uso e Ocupacgao do Solo ja expedidas até a
data da publicagdo desta Lei, serd de 180 (cento e oitenta dias) a contar de sua
expedi¢do original.

§ 6°. A Certidao de Uso e Ocupacao do Solo ndo gera direito adquirido, mas tdo
somente retrata a situagdo juridica do momento de sua expedigao.

O Artigo 25 passara a ter a seguinte redacido apos inclusiao das alineas XI a IXX:

Art. 25 Cabe a Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano,
designada pela Sigla de SEPLAN as seguintes atribuigdes:

I. analisar casos ndo previstos e dirimir davidas na aplicagdo desta lei e da legislagdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

II. analisar e diligenciar, aprovando ou ndo todos os projetos, empreendimentos,
solicitagdes relativas ao uso do solo municipal;
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II1. apoiar tecnicamente 0 COMDUR, no que se refere as questdes urbanisticas e
ambientais;

I'V. aprovar as propostas de participagdo dos interessados nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, quando assim dispuser a lei especifica;

V. debater e apresentar sugestdes aos projetos de lei de interesse urbanistico e
ambiental;

VI. debater e apresentar sugestoes as propostas de alteragao de legislacao urbanistica,
em especial as leis do Plano Diretor e de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagao do Solo,
quando solicitado pelo Prefeito Municipal e/ou Presidente do COMDUR;

VIL. elaborar, revisar e implementar o PDSNO;
VIII. encaminhar suas propostas para manifestacio do COMDUR;
IX. responder consultas e deliberar nas hipdteses previstas na legislagdo municipal;

X. responsabilizar-se pela coordenagdo do sistema municipal de planejamento e pela
implantacdo e consequente gerenciamento do sistema municipal de geoprocessamento.

XI. acionar os servicos de fiscalizacdo municipal contra atos de particulares em
desacordo com a legislacao urbanistica;

XI1I. analisar relatorios técnicos a serem exigidos para as aprovacgoes diversificadas, a
exemplo do Relatorio e o Estudo de Impacto de Vizinhanca - RIV/EIV, Estudo e
Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA., Relatério de Impacto de Transito e
Transportes - RITT e similares;

XIII. realizar analise e emitir parecer de viabilidade sobre empreendimentos de grande
porte que ocasionem impacto sobre o territorio;

XIV. realizar analise e emitir parecer de viabilidade sobre parcelamento do solo,
condominios verticais e horizontais e demais empreendimento diversificados:

XV. fornecer, caso o empreendimento seja considerado viavel, a Diretriz Urbanistica
para o desenvolvimento e elaboracdo dos projetos, levando-se em consideracio os
planos e as diretrizes definidas no presente Plano Diretor::

XVI. convocar, quando necessario, audiéncias publicas, expedir notificagoes,
intimacgoes, determinar embargos administrativos, expedir editais por meio da imprensa
oficial, instaurar processo administrativo tendente a apuracdo do fato e verificacdo de
responsabilidade, representar ao Ministério Publico;

XVII. aprovar empreendimentos, as disposicoes desta lei, bem como as determinagdes
da Lei Federal n. ° 6.766/79 alterada pela LF n. © 9.785/99, LF no 10.267/01, LF n°®
4.591/64. LF n 0 10.406/02 - Codigo Civil, LF n° 12.651/12 - Cédigo Florestal e suas
alteracOes, Lei Estadual n.° 10.083/98 com as alteracdes constantes da Lei Estadual n. °
10.145/98, Lei Estadual n.° 16.879/18 e demais leis pertinentes, atendendo-se ainda o
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principio da conveniéncia ou oportunidade, bem como o Estatuto da Cidade no que lhe
couber.

XVIII. solicitar, por intermédio das Secretarias Municipais, todos 0s meios € recursos
humanos, instrumentais € materiais, necessarios a cabal e completa execucdo de suas
atividades, definidas nesta Lei;

IXX. quando necessario, propor a expedicdo de instrucdes normativas relativas ao
parcelamento, uso e ocupacdo do solo

§ 1°. A autorizagdo para os diferentes tipos de usos e atividades ¢ atribui¢ao da
Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano - SEPLAN e se dé por
meio da emissdo da Certidao de Uso e Ocupacao do Solo, mediante protocolo de
requerimento a Municipalidade, onde conste:

a) descri¢ao do uso e da atividade a ser desenvolvida no local;
b) local exato do imével (Matricula atualizada e croqui de localizagao);
¢) requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou por seu representante legal.

§ 2°. O Municipio, com base nas informacdes fornecidas pelo interessado, fornecera a
Certidao de Uso e Ocupacao do Solo no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data do protocolo.

§ 3°. A Certidao de Uso e Ocupagao do Solo informara somente se o uso € permitido e
quais os requisitos de instala¢ao, nao podendo ser considerada como documento
referente a quaisquer tipos de viabilidade e/ou diretrizes.

§ 4°. A Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
a contar da data de sua emissao.

§ 5°. O prazo de validade das Certiddes de Uso e Ocupacao do Solo ja expedidas até a
data da publicagao desta Lei, sera de 180 (cento e oitenta dias) a contar de sua
expedi¢do original.

§ 6°. A Certidao de Uso e Ocupagao do Solo ndo gera direito adquirido, mas tao
somente retrata a situagdo juridica do momento de sua expedic¢ao.
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A Secio IV sera suprimida, junto com os artigos 26 a 41
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CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO SOCIAL

Secao I - Das Audiéncias Publicas

Secao II - Da Iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos de

Desenvolvimento Urbano

Secao 111 - Da Iniciativa Popular de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo

CAPITULO 1V - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO - FUMDURB

Secao I - Das Fontes de Recursos

Secao 11 - Das Destinacoes de Recursos

Secao I1I - Da Gestao e Controle Social

CAPITULO V - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DO
SISTEMA DE INFORMACOES E MONITORAMENTO E AVALIACAO DO
PDSNO

Secao I - Da Articulacido do Plano Diretor com o Plano Plurianual e Orcamento

Programa

Secao II - Dos Planos Regionais das ARs no Sistema de Planejamento

Secao I1II - Do Sistema Geral de Informacoes

Secao IV - Da Comunicaciao entre Executivo e Sociedade

Secao V - Do Monitoramento e da Avaliacao da Implementacao do Plano Diretor

TITULO III - DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
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TITULO IV - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO 1I - DAS DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO III - DA DIVISAO DO TERRITORIO PARA FINS TRIBUTARIOS
E DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1V - DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Secao I - Dos objetivos do macrozoneamento

Secao 1I - Da delimitacao do macrozoneamento

Subsecao I - Da Macrozona Urbana — MAURB

Subsecao II - Da Macrozona de Protecao e Conservacao Ambiental - MPCA

Subsecio I1I- Da Macrozona de Desenvolvimento Economico — MDE

Subsecao IV - Da Macrozona de Interesse Turistico — MIT

Subsecao V - Da Macrozona de Reserva de Preservacao Permanente

CAPITULO V - DA DELIMITACAO DAS ADMINISTRACOES REGIONAIS

CAPITULO VI - DOS VAZIOS URBANOS

CAPITULO VII - DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

Secao I - Das Diretrizes para a Revisio da LPUOS

14
LEI N° 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



WOVA 00£55,

% MUNICIPIO DE NOVA ODESSA
g CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento

Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

Secao II - Da Classificacao dos Usos e Atividades

Secao I1II - Das zonas de uso e ocupacao do solo

CAPITULO VIII - DAS ZONAS ESPECIAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO IX - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secao I - Dos instrumentos de regularizacao fundiaria

TITULO V-DA REDE DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO URBANA

CAPITULO I - A REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE COLETIVO

CAPITULO 1I - DA REDE HIDRICA AMBIENTAL

CAPITULO III - DA REDE DE ESTRUTURACAO LOCAL

TITULO VI - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CAPITULO I - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E INOVACAO

CAPITULO II - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO EM RELACAOQO AS ATIVIDADES INDUSTRIAIS,
COMERCIAIS E DE PRESTACAO DE SERVICOS

CAPITULO III - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO EM RELACAO AS ATIVIDADES ECOLOGICAS

CAPITULO IV - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO EM RELACAO A GERACAO DE TRABALHO E RENDA
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CAPITULO V - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
DAS ATIVIDADES DE PESQUISA

CAPITULO VI - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DA INCLUSAO SOCIAL

CAPITULO VII - DAS POLITICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
HUMANO

CAPITULO VIII - DAS POLIiTICAS MUNICIPAIS DO DESENVOLVIMENTO
DA ATIVIDADE EMPRESARIAL

CAPITULO IX - DO DESENVOLVIMENTO DA CULTURA
EMPREENDEDORA

TiTULO VII - DO DESENVOLVIMENTO DA QUALIFICACAO AMBIENTAL

CAPITULO I - DO MEIO AMBIENTE

Secao I - Do sistema ambiental municipal: elementos, objetivos e diretrizes gerais

TiTULO VIII - DA ESTRUTURA URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE MOBILIDADE

Secao I - Da estruturacao do sistema viario municipal

Secao II - Das Diretrizes do Sistema Viario Municipal

Secao 111 - Da estruturacao do Sistema de Transporte Publico e Privado

Secao IV - Da estruturacao do sistema cicloviario

Secao V - Da estruturacao do sistema viario peatonal
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Secao VI - Da Acessibilidade Universal

Secao VII - Do Compartilhamento de Automoveis

Seciao VIII - Do Sistema de Logistica e Cargas

CAPITULO 1I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES E DE
ESPACOS LIVRES

Art. 209 Os parques, as areas verdes e os espacos livres a serem implantados integrardo
o Sistema Municipal de APVEL.

§ 1°. Os parques urbanos e naturais, existentes e em implantacdo, e as areas verdes
publicas integram o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos
Livres.

§ 2°. Os parques municipais previstos passardo a integrar o sistema, quando forem
implantados.

§ 3°. Nas areas verdes publicas, existentes e futuras, integrantes do Sistema Municipal
de APVEL, poderao ser implantadas instalagdes de lazer e recreacao de uso coletivo,
obedecendo-se aos parametros urbanisticos especificados-na-TFabela-abaixe:

A (m?) T.P T.0 C.A

A = 1000 0.8 0.1 0,1
1000 < A = 10.000 0.8 0.1 0,2
10.000 < A = 50.000 0,9 0.1 0,3
50.000 < A = 200.000 0,8 0.1 0,1
= 200.000 0.8 0,05 0,05

Onde:

~A—AresdoTerreno:

TP TaxaMini o p bilidadeealeulada sol srea livre:

§ 4°. Para efeito do calculo da taxa de permeabilidade serdo computadas como
ajardinadas e arborizadas todas as 4reas com cobertura vegetal, além de equipamentos
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de lazer e esportivos como pisos drenantes, tanques de areia, campos, quadras de terra
batida e circulagdo em pedriscos.

§ 5°. No calculo da taxa de ocupacao devera ser computado todo tipo de instalagao,
incluindo edificagdes, circulagdes, areas esportivas e equipamentos de lazer cobertos ou
descobertos com pisos impermeaveis.

§ 6°. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento devera ser computado o
total da area coberta, fechada ou néo.

§ 7°. Consideram-se espacos de lazer de uso coletivo aqueles destinados as atividades
esportivas, culturais, educativas e recreativas, e suas respectivas instalagdes de apoio.

§ 8°. Nas areas verdes publicas, excepcionalmente, a critério do Executivo, poderdo ser
instalados equipamentos publicos sociais desde que atendidos os parametros
estabelecidos nesta lei e, como contrapartida, sejam realizadas melhorias ¢ a
manutengdo destas areas.

§ 9°. Em casos excepcionais, de comprovada necessidade de aumento dos indices
estabelecidos no §4° para implantacdo de equipamentos sociais dimensionados em
conformidade com a demanda da regido, cabera a COMGEDUR - Comissao Gestora do
Desenvolvimento Urbano fixar os indices a serem aplicados.

§ 10. Deverao ser realizados o recadastramento ¢ a revisao das areas integrantes do
Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, com a
finalidade de corrigir a classifica¢ao de areas ja descaracterizadas, cujos atributos
ambientais e paisagisticos tenham sido alterados ¢ que nao justifiquem sua inclusdo no
Sistema.

§ 11. As areas verdes publicas em terrenos com declividade superior a 60% (sessenta
por cento) ou sujeitos a erosdo serdo destinadas a preservagdo e ao repovoamento
vegetal, com espécies nativas.

§ 12. Nas areas verdes publicas ou privadas, integrantes do Sistema Municipal de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres, que ja estejam em desacordo com as
condi¢des estabelecidas nesta lei, ndo serdo admitidas quaisquer ampliacdes na
ocupagao ou aproveitamento do solo, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranca ¢ higiene das edifica¢des, instalacdes e equipamentos existentes, com
excecao:

I. da implantagao e ampliagdo de equipamentos publicos sociais nos termos do Art. 229
e 230 desta lei;

II. de regularizacao fundiéria de ocupacao habitacional de interesse social.

O Artigo 209 passara a ter a seguinte redacio apos alteracao:
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Art. 209 Os parques, as areas verdes e os espacgos livres a serem implantados integrardo
o Sistema Municipal de APVEL.

§ 1°. Os parques urbanos e naturais, existentes ¢ em implantacgao, e as areas verdes
publicas integram o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos
Livres.

§ 2°. Os parques municipais previstos passardo a integrar o sistema, quando forem
implantados.

§ 3°. Nas areas verdes publicas, existentes e futuras, integrantes do Sistema Municipal
de APVEL, poderao ser implantadas instalagdes de lazer e recreagao de uso coletivo,
obedecendo-se aos parametros urbanisticos especificados na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

§ 4°. Para efeito do calculo da taxa de permeabilidade serdo computadas como
ajardinadas e arborizadas todas as areas com cobertura vegetal, além de equipamentos
de lazer e esportivos como pisos drenantes, tanques de areia, campos, quadras de terra
batida e circulagdo em pedriscos.

§ 5°. No calculo da taxa de ocupacao devera ser computado todo tipo de instalagao,
incluindo edificagdes, circulagdes, areas esportivas e equipamentos de lazer cobertos ou
descobertos com pisos impermeaveis.

§ 6°. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento devera ser computado o
total da area coberta, fechada ou nao.

§ 7°. Consideram-se espacos de lazer de uso coletivo aqueles destinados as atividades
esportivas, culturais, educativas e recreativas, e suas respectivas instalagdes de apoio.

§ 8°. Nas areas verdes publicas, excepcionalmente, a critério do Executivo, poderao ser
instalados equipamentos publicos sociais desde que atendidos os parametros
estabelecidos nesta lei e, como contrapartida, sejam realizadas melhorias e a
manutenc¢ao destas areas.

§ 9°. Em casos excepcionais, de comprovada necessidade de aumento dos indices
estabelecidos no §4° para implantagdo de equipamentos sociais dimensionados em
conformidade com a demanda da regido, cabera a SEPLAN fixar os indices a serem
aplicados.

§ 10. Deverao ser realizados o recadastramento e a revisdo das areas integrantes do
Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, com a
finalidade de corrigir a classificagdao de areas ja descaracterizadas, cujos atributos
ambientais e paisagisticos tenham sido alterados e que nao justifiquem sua inclusao no
Sistema.

§ 11. As areas verdes publicas em terrenos com declividade superior a 60% (sessenta
por cento) ou sujeitos a erosdo serdo destinadas a preservagao e ao repovoamento
vegetal, com espécies nativas.
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§ 12. Nas areas verdes publicas ou privadas, integrantes do Sistema Municipal de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres, que ja estejam em desacordo com as
condig¢des estabelecidas nesta lei, ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na
ocupagdo ou aproveitamento do solo, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranca ¢ higiene das edificagdes, instalacdes e equipamentos existentes, com
excecao:

I. da implantagao e ampliacao de equipamentos publicos sociais nos termos do Art. 229
e 230 desta lei;

II. de regularizagdo fundidria de ocupagdo habitacional de interesse social.
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Secio I - Das Areas de Preservacio Permanente

CAPITULO III - DO SISTEMA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Secao I - Da estruturacao do Sistema de Abastecimento de Agua

Secao II - Da estruturacao do Sistema de Esgotamento Sanitario

Secao 111 - Da estruturacao do Sistema de Drenagem

Secio 1V - Da estrutura do sistema de gestao integrada de residuos solidos

CAPITULO 1V - DO SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS URBANOS
E SOCIAIS

TiTULO IX - DAS POLITICAS E PLANOS SETORIAIS

CAPITULO I - DA POLITICA DE HABITACAO SOCIAL — HS

CAPITULO II - DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANA

CAPITULO 1V - DA DEFESA CIVIL

Secio I - Das Acoes Prioritarias nas Areas de Risco

CAPITULO V - DO MEIO AMBIENTE

Secao I - Do Programa de Protecio Ambiental — PPA

CAPITULO VI - DA ARBORIZACAO URBANA

CAPITULO VII - DA PAISAGEM URBANA

CAPITULO VIII - DO TURISMO
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CAPITULO IX - DO SISTEMA MUNICIPAL DE CULTURA

CAPITULO X - DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Secao I - Dos objetivos e diretrizes gerais

SecioV—DaZ le Gabarite Restrito— ZGR

A Secao V passara a ter o seguinte titulo apos alteracao:

Secao V - Da Zona de Gabarito Restrito — ZGR

Art. 267 A ZGR — Zona de Gabarito Restrito, classificada como zona de preservacao
historica da regido central trata-se de uma por¢ao do territorio destinada a preservagao,
valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor historico, artistico, arquitetonico,
arqueologico e paisagistico, doravante definidos como patrimdnio cultural, podendo se
configurar como elementos construidos, edificagdes e suas respectivas areas ou lotes;
conjuntos arquitetonicos; espagos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos;
conjuntos urbanos, espagos e estruturas que dao suporte ao patrimonio imaterial e/ou a
usos de valor socialmente atribuido.

§ 1°. Os imoveis ou areas tombadas ou protegidas por legislagio Municipal, Estadual ou
Federal que se enquadrem neste ZGR, deverdo respeitar todas as condi¢des, instrugdes e
normas construtivas, que deverao ser objeto de legislacao especifica.

O Artigo 267 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 267 A ZC — Zona Central, classificada como zona de preservagao historica da
regido central trata-se de uma porg¢ao do territorio destinada a preservagdo, valorizagdo e
salvaguarda dos bens de valor historico, artistico, arquitetonico, arqueologico e
paisagistico, doravante definidos como patrimoénio cultural, podendo se configurar
como elementos construidos, edificagdes e suas respectivas areas ou lotes; conjuntos
arquitetonicos; espagos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos
urbanos, espacos e estruturas que dao suporte ao patrimonio imaterial e/ou a usos de
valor socialmente atribuido.

§ 1°. Os imoveis ou areas tombadas ou protegidas por legislacio Municipal, Estadual ou
Federal que se enquadrem neste ZC, deverao respeitar todas as condigdes, instrucoes e
normas construtivas, que deverao ser objeto de legislacao especifica.
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TITULO X - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secio I - Do Ambito de Aplicacio

Secio 11 - Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacao Compulsorios — PEUC

Secao I1I - Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Secao IV - Da Desapropriacao Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Secao V - Do Consorcio Imobilidrio

Secao VI - Do Direito de Construir

Subsecio I - Do Direito de Superficie

Subsecao 1I - Da outorga onerosa do direito de construir —- OODC

Subsecao 111 - Da outorga onerosa de alteraciao de uso — OOAU

Art. 295 A Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo (OOAU) consiste na cobranga
de uma contrapartida pelo exercicio do direito de permitir a alteragdo do uso do solo,
das categorias e subcategorias de uso, coeficientes urbanisticos, assim como de
parcelamento do solo, na efetivagao da alteragdo de uso do solo.

§ 1° A Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo (OOAU) somente serd possivel
quando precedida de avaliagdo pela Comissdao Gestora do Desenvolvimento Urbano -
COMGEDUR, de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatorio de Impacto
de Vizinhanga - EIV/RIV, de Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio -
EIA/RIMA, com estabelecimento de contrapartidas, compensagdes e as medidas
mitigadoras para as atividades e empreendimentos pretendidos.

§ 2° A alteracao de uso do solo e a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos
casos indicados no “caput” deste artigo, serdo os mecanismos utilizados para garantir a
justa distribui¢do dos 6nus e beneficios da urbanizagdo do territério de expansao urbana
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e a recuperagao, para a coletividade, da valorizagao imobilidria resultante da a¢do do
Poder Publico.

O Artigo 295 passara a ter a seguinte redacio apds alteracio:

Art. 295 A Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo (OOAU) consiste na cobranga
de uma contrapartida pelo exercicio do direito de permitir a alteracdo do uso do solo,
das categorias e subcategorias de uso, coeficientes urbanisticos, assim como de
parcelamento do solo, na efetivagdo da alteragdo de uso do solo.

§ 1° A Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo (OOAU) somente sera possivel
quando precedida de avaliacao pelo COMDUR, de Analise de Estudo de Impacto de
Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV, de Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatorio - EIA/RIMA, com estabelecimento de contrapartidas,
compensagoes e as medidas mitigadoras para as atividades e empreendimentos
pretendidos.

§ 2° A alteracao de uso do solo e a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos
casos indicados no “caput” deste artigo, serdo os mecanismos utilizados para garantir a
justa distribui¢do dos 6nus e beneficios da urbanizagdo do territério de expansao urbana
e a recuperagdo, para a coletividade, da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do
Poder Publico.

Subsecio IV - Da Transferéncia do Direito de Construir

Secao V - Do Direito de Preempcao

Secao VI - Da Arrecadacao de bens imoveis abandonados

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E
REESTRUTURACAO URBANA

Secao I - Das Operacoes Urbanas Consorciadas — OUC

Seciao 111 - Da Concessio do Direito Real de Uso

TITULO XI - DAS PERSPECTIVAS FUTURAS

TIiTULO XII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
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