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Proposta de Revisao da LE1 COMPLEMENTAR N.° 81 /2023

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO -
LPUOS

“Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo no Municipio de Nova Odessa e
da outras providéncias”

TITULO I - CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS BASICOS

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS

Art. 8° Nas areas ja consolidadas, com atividades econdmicas voltadas ao comércio,
prestagdo de servigos e industrias nao incomodas, coexistindo com residéncias, poder-
se-a:

I. permitir a instalag¢do de atividades comerciais caracterizadas como polos geradores de
trafego, somente apds a analise e aprovagdo dos Estudos e Relatorios de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV, Impacto Ambiental - EIA/RIMA, Relatério de Impacto de
Transito - RIT, através da Comissao Gestora do Desenvolvimento Urbano -
COMGEDUR;

II. permitir comércios diversificados que atendam a populag@o do entorno, fortalecendo
os centros comerciais de bairro, compatibilizando-os com o uso residencial;

III. direcionar a instalagdo e a manutencao de atividades de usos diversificados, visando
a consolidagdo de uso predominantemente comercial, de prestagdo de servigos e de
industrias nao incomodas.

O Artigo 8 passara a ter a seguinte redacio apos a alteracdo da alinea I:

Art. 8° Nas areas ja consolidadas, com atividades econdmicas voltadas ao comércio,
prestacdo de servigos e industrias ndo incomodas, coexistindo com residéncias, poder-
se-a:

I. permitir a instalagdo de atividades comerciais caracterizadas como polos geradores de
trafego, somente apos a andlise e aprovacao dos Estudos e Relatorios de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV, Impacto Ambiental - EIA/RIMA, Relatério de Impacto de
Transito - RIT, através da SEPLAN;

II. permitir comércios diversificados que atendam a populagdo do entorno, fortalecendo
os centros comerciais de bairro, compatibilizando-os com o uso residencial;
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II1. direcionar a instalagdo e a manutengao de atividades de usos diversificados, visando
a consolidagdo de uso predominantemente comercial, de prestacdo de servicos e de
industrias ndo incomodas.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 14 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de urbanizacao especificas, assim definidas pelo PDSNO ou aprovadas por
lei municipal especifica.

§ 1°. Na Zona de Interesse Turistico - ZIT podera haver alteragao de uso desde que
atendidos os termos dos Instrumentos da Politica Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa
L.C.

§ 2°. Na Zona de Prote¢do de Manancial - ZPM podera haver alteracdo de uso desde que
atendidos os termos dos Instrumentos da Politica Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa
L.C e de acordo com parecer de viabilidade emitido pela COMGEDUR.

O Artigo 14 passara a ter a seguinte redacio apos a alterac¢ido do inciso § 2°:

Art. 14 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de urbanizacao especificas, assim definidas pelo PDSNO ou aprovadas por
lei municipal especifica.

§ 1°. Na Zona de Interesse Turistico - ZIT podera haver alteragcdo de uso desde que
atendidos os termos dos Instrumentos da Politica Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa
L.C.

§ 2°. Na Zona de Prote¢do de Manancial - ZPM podera haver alteragdao de uso desde que
atendidos os termos dos Instrumentos da Politica Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa
L.C e de acordo com parecer de viabilidade emitido pela SEPLAN.

CAPITULO II - DOS REQUISITOS E PARAMETROS DE PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 15. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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L. as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido e harmonizar-se
com a topografia local,

III.  nos fundos de vales e talvegues, nas areas urbanas ¢ obrigatdria a reserva de
faixa “non aedificandi” a ser gravada como serviddo pubica, sem Onus para o
Municipio, para garantir o escoamento superficial das dguas pluviais, a implantagdo de
canalizagoes de Equipamento Publico Urbano - EPU e a construgao de vias de
circulagao;

V. as obras de infraestrutura de natureza publica, no entorno dos empreendimentos,
quando estiverem constando das diretrizes expedidas pela municipalidade, bem como as
areas “non aedificandi” para sistema viario, serdo de responsabilidade do empreendedor;

VI.  respeitar as faixas “non aedificandi” marginais de cursos d’agua naturais perenes
e intermitentes e as areas de preservagdo permanente - APPs no entorno de lagos e lagoas
naturais e de nascentes definidas pelo Cédigo Florestal - Lei Federal n. 12.651/12 e suas
alteragoes, terdo as faixas de preservagdo com no minimo 30,00m (trinta metros) de
largura, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

§ 1°. Nos novos parcelamentos, sera admitida a intervencdo nas Areas de Preservagio
Permanente - APP, desde que observadas as seguintes disposi¢cdes do Codigo Florestal e
demais legislacdes pertinentes:

L artigo 3°, em seus incisos VI ao X
II. artigo 4°, em seus paragrafos 5° e 6°%
II.  artigo 8%

IV. artigo 9°.

§ 2°. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos, as APP’s podem ser utilizadas como
areas livres de uso publico ou de uso comum dos condominos, de acordo com o paragrafo
1° deste artigo, para implantacdo de infraestrutura destinada ao esporte, lazer, atividades
educacionais e culturais ao ar livre desde que:

L. a metragem minima da area exigida para o Lote Minimo deva ser totalizada fora
de APP;
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II. a utilizagdo da area nao gere degradacdo ambiental;
II1. a vegetagao seja preservada ou recomposta;
Iv. haja autorizagdo prévia da autoridade ambiental competente;

V. seja observado o limite maximo de 5% (cinco) por cento de
impermeabilizagao do solo.

§ 3°. Nas APP’s utilizadas como Areas livres de uso ptblico ou de uso comum dos
condominios na forma do caput, fica vedada a movimentacao de terra, a menos que se
destine ao controle de cheias, a regularizacao de vazao, a protecao dos mananciais ou a
estabilizacdo de encostas, com autorizagdo prévia da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Parques e Jardins.

§ 4°. A critério da autoridade ambiental competente a APP pode ser transposta pelo
sistema vidrio ou utilizada para implantacdo ¢ manuten¢do de sistemas de drenagem de
aguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder Publico e concessiondrias de servicos
publicos, desde que a intervencao seja de baixo impacto ambiental e ndo descaracterize a
totalidade da APP.

§ 5°. As nascentes e suas APP’s deverao estar localizadas em areas livres de uso publico
nos loteamentos ou de uso comum nos condominios.

§ 6°. Quando a gleba, objeto de plano de loteamento, desmembramento, condominio ou
de outros aproveitamentos, estiver localizada em ZDE - Zona de Desenvolvimento
Econdmico e for contigua com ZER - Zona Estritamente Residencial e/ou ZPR e ZM -
Zona Mista, ou vice-versa, devera ser instituida uma faixa de transi¢do com o objetivo de
atenuar possiveis efeitos incomodos, observando-se as seguintes condigdes:

L. quando a gleba for contigua, o uso da atividade econdmica prevista ou existente
for de natureza industrial e o empreendimento a ser implantado for residencial, este
devera respeitar, uma distancia minima de 15,00m (quinze metros), entre eles a partir da
divisa da area de atividade econdmica de natureza industrial;

II. quando a gleba for contigua, o uso ou previsao do uso for de natureza residencial
e o empreendimento a ser implantado for para atividade econdmica de natureza industrial,
este devera respeitar uma distancia minima de 20,00m (vinte metros) entre eles, a partir
da divisa da area de natureza residencial;

III. A faixa de transicao prevista neste paragrafo devera ser destinada a:
a) vias de circulagdo publica, com calcadas e muro verde;
b) faixa de protecdo ambiental - FPA;

c) vias de circulacdo publica conjugadas com faixa de prote¢ao ambiental.
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O Artigo 15 passara a ter a seguinte redacio apos a supressdo das alineas Il e IV e
alteracio da alinea II do inciso §6°

Art. 15. Os parcelamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

L. as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido e harmonizar-se
com a topografia local,

II. nos fundos de vales e talvegues, nas areas urbanas ¢ obrigatdria a reserva de faixa
“non aedificandi” a ser gravada como serviddo pubica, sem O6nus para o Municipio, para
garantir o escoamento superficial das aguas pluviais, a implantagdo de canaliza¢des de
Equipamento Publico Urbano - EPU e a construgdo de vias de circulacao;

III.  as obras de infraestrutura de natureza publica, no entorno dos empreendimentos,
quando estiverem constando das diretrizes expedidas pela municipalidade, bem como as
areas “non aedificandi” para sistema viario, serdo de responsabilidade do empreendedor;

IV. respeitar as faixas “non aedificandi” marginais de cursos d’agua naturais perenes
e intermitentes e as areas de preservagdo permanente - APPs no entorno de lagos e lagoas
naturais e de nascentes definidas pelo Cédigo Florestal - Lei Federal n. 12.651/12 e suas
alteragoes, terdo as faixas de preservagao com no minimo 30,00m (trinta metros) de
largura, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.

§ 1°. Nos novos parcelamentos, sera admitida a intervengdo nas Areas de Preservagio
Permanente - APP, desde que observadas as seguintes disposi¢des do Codigo Florestal e
demais legislagdes pertinentes:

L artigo 3°, em seus incisos VI ao X
II. artigo 4°, em seus paragrafos 5° ¢ 6°
II1. artigo 8%

IV. artigo 9°.

§ 2°. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos, as APP’s podem ser utilizadas como
areas livres de uso publico ou de uso comum dos condominos, de acordo com o paragrafo
1° deste artigo, para implantagdo de infraestrutura destinada ao esporte, lazer, atividades
educacionais e culturais ao ar livre desde que:

L. a metragem minima da area exigida para o Lote Minimo deva ser totalizada fora
de APP;

II. a utilizagdo da area ndo gere degradacao ambiental;

I1I. a vegetagdo seja preservada ou recomposta;

IV. haja autorizagdo prévia da autoridade ambiental competente;
V. seja observado o limite méximo de 5% (cinco) por centode

impermeabilizacao do solo.
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§ 3°. Nas APP’s utilizadas como Areas livres de uso publico ou de uso comum dos
condominios na forma do caput, fica vedada a movimentacao de terra, a menos que se
destine ao controle de cheias, a regularizagdo de vazio, a prote¢do dos mananciais ou a
estabilizacdo de encostas, com autorizagdo prévia da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Parques e Jardins.

§ 4°. A critério da autoridade ambiental competente a APP pode ser transposta pelo
sistema viario ou utilizada para implantagao ¢ manutengdo de sistemas de drenagem de
aguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder Publico e concessionarias de servigos
publicos, desde que a intervencao seja de baixo impacto ambiental e ndo descaracterize a
totalidade da APP.

§ 5° As nascentes e suas APP’s deverdo estar localizadas em areas livres de uso publico
nos loteamentos ou de uso comum nos condominios.

§ 6°. Quando a gleba, objeto de plano de loteamento, desmembramento, condominio ou
de outros aproveitamentos, estiver localizada em ZDE - Zona de Desenvolvimento
Economico e for contigua com ZER - Zona Estritamente Residencial e/ou ZPR ¢ ZM -
Zona Mista, ou vice-versa, devera ser instituida uma faixa de transi¢do com o objetivo de
atenuar possiveis efeitos incomodos, observando-se as seguintes condi¢des:

L. quando a gleba for contigua, o uso da atividade econdmica prevista ou existente
for de natureza industrial e o empreendimento a ser implantado for residencial, este
devera respeitar, uma distancia minima de 15,00m (quinze metros), entre eles a partir da
divisa da area de atividade econdmica de natureza industrial;

II. quando a gleba for contigua, o uso ou previsao do uso for de natureza residencial
e o empreendimento a ser implantado for para atividade econdmica de natureza industrial,
este deverd respeitar uma distdncia minima de 15,00m (quinze metros) entre eles, a partir
da divisa da area de natureza residencial;

III. A faixa de transi¢ao prevista neste paragrafo devera ser destinada a:
a) vias de circulagdo publica, com cal¢adas e muro verde;
b) faixa de protecdo ambiental - FPA;

C) vias de circulagdo publica conjugadas com faixa de prote¢cdo ambiental.

Secdo I - Das Areas Publicas nos Parcelamentos do Solo

Art. 19. As areas verdes, aqui compreendidas como Sistema de Lazer e Pragas, deverdo
atender as seguintes disposicgoes:
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b) ter frente minima de 5,00m (cinco metros) para a via oficial de circulagio;

a At aa A.-
tHO-€O Siasms 5

que-apresentem-declvidade-supertor-a30% (trinta-pereento)e deverdo ser distribuidas
de forma que garanta que todos os lotes estejam sempre proximos aos locais de lazer,
convivio e contemplagao.

O Artigo 19 passara a ter a seguinte redacio apos a supressio da alinea III e
alteraciao das alineas I e 11:

Art. 19. As areas verdes, aqui compreendidas como Sistema de Lazer e Pragas, deverdao
atender as seguintes disposigoes:

L. nao apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento);
II. ter frente minima de 10,00m (dez metros) para a via oficial de circulacao;
I11. deverao ser distribuidas de forma que garanta que todos os lotes estejam sempre

proximos aos locais de lazer, convivio e contemplagao;

IV. nao sera permitida a sua confrontacao direta com lotes, podendo ser utilizado vias
para passagem de pedestres com no minimo de 3,00 m (trés metros) de largura entre lotes
e areas verdes.

Art. 20 A parcela dos 50% (cinquenta por cento) das Areas Verdes indicada pela
Prefeitura Municipal deverd ser objeto de urbanizacgdo especifica,, cujos projetos deverdao
ser aprovados pelos Orgdos competentes da municipalidade, sendo todas as obras
executadas a expensas do empreendedor.

Paragrafo Unico. O projeto executivo de urbanizagio das Areas Verdes devera ser
assinado por profissionais devidamente habilitados pelo CAU - Conselho Regional de
Arquitetura ou pelo CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agrimensura e
cadastrados na Prefeitura Municipal de Nova Odessa.

O Artigo 20 passara a ter a seguinte reda¢io apods a alteragio:

Art. 20 As Areas Verdes poderdo ser indicadas pela Secretaria de Meio Ambiente e
deverao ser objeto de urbanizagao especifica, cujos projetos deverdo ser aprovados pelos
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orgaos competentes da municipalidade, sendo todas as obras executadas a expensas do
empreendedor.

Paragrafo Unico. O projeto executivo de urbanizagdo das Areas Verdes devera ser
assinado por profissionais devidamente habilitados pelo CAU - Conselho Regional de
Arquitetura ou pelo CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agrimensura e
cadastrados na Prefeitura Municipal de Nova Odessa.

Art. 22 As areas institucionais serdo indicadas 100% (cem por cento) do total exigido pela
Prefeitura e deverdo atender as seguintes exigéncias:

L. estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento);

IV. ter frente minima de 10,00m (dez metros) para a vi

V. a oficial de circulacgao;

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I, podera ser admitida
declividade superior a 15% (quinze por cento) ouvido o 6rgdo publico municipal
responsavel pela utilizagdo da é4rea, na ocasido da definicdo das diretrizes viarias e
urbanisticas.

O Artigo 22 passara a ter a seguinte redacio apés a supressao das alineas I1, IIl e VI
e insercao da alinea III:

Art. 22 As areas institucionais serdao indicadas 100% (cem por cento) do total exigido
pela Prefeitura e deverdo atender as seguintes exigéncias:

L. estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento);
II. ter frente minima de 10,00m (dez metros) para a via oficial de circulacao;
11 ndo sera permitida a sua confrontacdo direta com lotes, podendo ser utilizado vias

para passagem de pedestres com no minimo de 3,00 m (trés metros) de largura entre lotes
¢ areas institucionais.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I, podera ser admitida
declividade superior a 15% (quinze por cento) ouvido o 6rgdo publico municipal
responsavel pela utilizagdo da éarea, na ocasido da definicdo das diretrizes viarias e
urbanisticas.
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Art. 23 Da area total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) de areas publicas, assim distribuidas:

L. 20% (vinte por cento) para Vias de Circulagdo de Veiculos;
II. 10% (dez por cento) para Areas Verdes;

I1I. 5% (cinco por cento) para Areas Institucionais.

§ 1°. Nao atingindo as vias de circulacao de veiculos a porcentagem prevista no inciso I
deste artigo, a area necessaria para completar este indice serd adicionada as Areas Verdes.

§ 2° Nas areas de terra situadas nas faixas de seguranca das linhas de transmissdo de
energia elétrica de alta tensdo, submetidas a regime de serviddo administrativa e
desapropriadas, ¢ proibido o seu uso para habitagdo, comércio e industria, bem como para
recreagdo, esporte e lazer e quaisquer outras atividades que impliquem concentracao de
pessoas.

§ 4°. Na Macrozona Urbana - MAURB, por ocasido da emissao da Certidao de Diretrizes
Viarias e Urbanisticas - CEDIR para empreendimento, 50% (cinquenta por cento) do
percentual fixado para Area Institucional, podera, quando de interesse do Municipio,
ouvida a COMGEDUR, ser permutado por area de tamanho ou valor correspondente,
inserida na MDE - Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, em local indicado pela
municipalidade.

§ 5° A permuta, na hipdtese do paragrafo anterior, somente poderd ocorrer com a
finalidade especifica de construcdo ou ampliagdo de equipamentos publicos e
comunitarios.

§ 6° Os valores a que se refere o §4° deste artigo serdo apurados mediante laudo
elaborado pela Comissdo de Avaliacao do Municipio e/ou outro tipo legal de aferi¢ao.

O Artigo 23 passara a ter a seguinte redacio apos supressao do inciso §3° e demais
alteracoes:

Art. 23 Da area total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados no minimo 45%
(quarenta e cinco por cento) de areas publicas, assim distribuidas:

L 20% (vinte por cento) para Vias de Circulagdo de Veiculos;

II. 20% (vinte por cento) para Areas Verdes;
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II1. 5% (cinco por cento) para Areas Institucionais.

§ 1°. Nao atingindo as vias de circula¢ao de veiculos a porcentagem prevista no inciso |
deste artigo, a area necessaria para completar este indice podera ser adicionada as Areas
Verdes ou Area Institucional, a critério da SEPLAN.

§ 1°. Nas areas de terra situadas nas faixas de seguranca das linhas de transmissdo de
energia elétrica de alta tensdo, submetidas a regime de serviddo administrativa e
desapropriadas, ¢ proibido o seu uso para habita¢do, comércio e industria, bem como para
recreagdo, esporte e lazer e quaisquer outras atividades que impliquem concentracdo de
pessoas.

§ 2°. Na Macrozona Urbana - MAURB, por ocasiao da emissao da Certidao de Diretrizes
Vidrias e Urbanisticas - CEDIR para empreendimento, 50% (cinquenta por cento) do
percentual fixado para Area Institucional, podera, quando de interesse do Municipio,
ouvida a SEPLAN, ser permutado por area de tamanho ou valor correspondente, inserida
na MDE - Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, em local indicado pela
municipalidade.

§ 3° A permuta, na hipotese do paragrafo anterior, somente poderd ocorrer com a
finalidade especifica de construcdo ou ampliagdo de equipamentos publicos e
comunitarios.

§ 4°. Os valores a que se refere o §4° deste artigo serdo apurados mediante laudo
elaborado pela Comissao de Avaliagdo do Municipio e/ou outro tipo legal de aferi¢ao.

Art. 24. As vias do loteamento deverdo atender as seguintes disposi¢des:

L. articular-se entre si e com vias publicas adjacentes existentes, prevendo-se
também integragado e articulacdo com as vias previstas no Plano Municipal de Mobilidade
e/ou nas diretrizes viarias desta LC, harmonizando-se com a topografia local, preservadas
as disposi¢des constantes do PDSNO;

II. as dimensdes da faixa de rolamento e do passeio das vias publicas dos loteamentos
residenciais serdo estabelecidas por ocasido do fornecimento das Diretrizes Vidrias e
Urbanisticas;

III.  garantir um percurso de 800,00m (oitocentos metros) no maximo de qualquer lote
até uma via oficial de circulagdo com largura compativel com a densidade populacional
prevista para a area servida;
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§ 1° Para efeito de dimensionamento do pavimento, o projeto deverd atender as
especificagdes da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano -
SEPLAN.

§ 2°. Havendo a necessidade de readequacao nas redes de agua, esgoto, gas, eletricidade
ou telefonia, entre outras, nas vias publicas a serem pavimentadas, o empreendedor devera
proceder as tratativas junto as concessiondrias ou empresas responsaveis.

§ 3° Se houver a necessidade de alargamento de vias, os proprietarios atingidos pelas
diretrizes viarias deverdo transferir, de forma gratuita ou com 6nus para os proprietarios
aderentes, as faixas correspondentes ao Municipio.

O Artigo 24 passara a ter a seguinte redacio apos supressiao da alinea I'V:
Art. 24. As vias do loteamento deverdo atender as seguintes disposigoes:

L. articular-se entre si € com vias publicas adjacentes existentes, prevendo-se
também integragao e articulagdo com as vias previstas no Plano Municipal de Mobilidade
e/ou nas diretrizes viarias desta LC, harmonizando-se com a topografia local, preservadas
as disposi¢des constantes do PDSNO;

II. as dimensdes da faixa de rolamento e do passeio das vias publicas dos loteamentos
residenciais serdo estabelecidas por ocasido do fornecimento das Diretrizes Vidrias e
Urbanisticas;

III.  garantir um percurso de 800,00m (oitocentos metros) no maximo de qualquer lote
até uma via oficial de circulagdo com largura compativel com a densidade populacional
prevista para a area servida;

§ 1° Para efeito de dimensionamento do pavimento, o projeto devera atender as
especificacdes da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano -
SEPLAN.

§ 2°. Havendo a necessidade de readequacao nas redes de agua, esgoto, gas, eletricidade
ou telefonia, entre outras, nas vias publicas a serem pavimentadas, o empreendedor devera
proceder as tratativas junto as concessionarias ou empresas responsaveis.

§ 3° Se houver a necessidade de alargamento de vias, os proprietarios atingidos pelas
diretrizes viarias deverado transferir, de forma gratuita ou com 6nus para os proprietarios
aderentes, as faixas correspondentes ao Municipio.

Secao II - Das Dimensoes dos Lotes e Quadras

Art. 25. A area minima do lote urbano residencial devera respeitar as normas da zona em
que se encontra, e estio dispostos no QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO
DO SOLO - TABELAS 1 a 13, constantes do ANEXO I, parte integrante da presente lei.
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§ 1°. Nao serd permitido desmembramento que resulte em lotes com dimensdes e medidas
inferiores as fixadas nesta Lei em todas as suas zonas de uso.

§ 2°. Havendo a necessidade de readequagdo nas redes de dgua, esgoto, gés, eletricidade
ou telefonia, entre outras, nas vias publicas a serem pavimentadas, o empreendedor devera
proceder as tratativas junto as concessionarias ou empresas responsaveis.

O Artigo 25 passara a ter a seguinte redacio apos supressao do inciso §2° e alteracio:

Art. 25. A area minima do lote urbano residencial devera respeitar as normas da zona em
que se encontra, ¢ estio dispostos no QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO
DO SOLO PARA LOTES, constante no ANEXO I, parte integrante da presente lei.

§ 1°. Nao sera permitido desmembramento que resulte em lotes com dimensoes e medidas
inferiores as fixadas nesta Lei em todas as suas zonas de uso.

§ 2°. Havendo a necessidade de readequacdo nas redes de agua, esgoto, gas, eletricidade
ou telefonia, entre outras, nas vias publicas a serem pavimentadas, o empreendedor devera
proceder as tratativas junto as concessionarias ou empresas responsaveis.

Art. 27. As quadras dos loteamentos urbanos passam a ter os seguintes
comprimentos:

§ 2° As areas com declividade superior a 40% (quarenta por cento) ndo poderdo ser
transformadas em lotes.

§ 3°. Nao sera permitida a utilizacdo de vielas de passagem de pedestres entre quadras,
salvo em condicdes excepcionais estabelecidas pela COMGEDUR, onde terdo largura
minima de 12,00m (doze metros) e deverao ser entregues urbanizadas pelo empreendedor
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(passeios pavimentados, canteiros gramados, ilumina¢dao publica) conforme diretrizes
viarias e urbanisticas da SEPLAN.

§ 4°. A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superior a 20%
(vinte por cento) a via de pedestre prevista no paragrafo anterior podera ser dispensada,
quando esta ndo conectar pelo menos duas vias-

O Artigo 27 passara a ter a seguinte redacio apos supressio das alineas I, IT e II,
supressao do inciso §1° e alteracio do inciso §3°:

Art. 27. O comprimento das quadras dos loteamentos urbanos sera definido pelo
QUADRO 11 — PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA CONDOMINIOS
E LOTEAMENTOS, constantes do ANEXO I, parte integrante desta Lei.

§ 1°. As areas com declividade superior a 40% (quarenta por cento) ndo poderdo ser
transformadas em lotes.

§ 2°. Sera permitida a utilizacao de vielas de passagem de pedestres entre quadras salvo
em condi¢des excepcionais estabelecidas pela SEPLAN, onde terdo largura minima de
6.00m (seis metros) ¢ deverdo ser entregues urbanizadas pelo empreendedor (passeios
pavimentados, canteiros gramados, iluminagdo publica) conforme diretrizes viarias e
urbanisticas da SEPLAN.

§ 4°. A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superior a 20%
(vinte por cento) a via de pedestre prevista no paradgrafo anterior podera ser dispensada,
quando esta ndo conectar pelo menos duas vias.

Art. 29. Em loteamentos para EHIS os percentuais de destinacdo de area publica serdo
estabelecidos em Decreto, sendo que para areas a serem parceladas maiores que
40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados) ou para empreendimentos com mais de
1.000 (mil) unidades poderdo ser aplicadas as regras definidas nesta lei, a critério da
COMGEDUR.

O Artigo 29 passara a ter a seguinte redagio apos alteracio:

Art. 29. Em loteamentos para EHIS os percentuais de destinagdo de area publica serdao
estabelecidos em Decreto, sendo que para areas a serem parceladas maiores que
40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados) ou para empreendimentos com mais de
1.000 (mil) unidades poderdo ser aplicadas as regras definidas nesta lei, a critério da
SEPLAN.

Art. 30. Os parcelamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e sistema vidrio, pavimentacdo com guias e sarjetas, incluindo arborizagao,
ciclovias, vias de pedestres e as calcadas cidadas e ecologicas.

§ 1°. O sistema de escoamento de dguas pluviais deverd comportar equipamentos de
retengdo ou infiltracdo e de dissipagdo de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
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favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalagdo de processos erosivos,
além de dispositivos para reuso.

§ 2° O sistema de distribui¢do de energia elétrica devera ser implantado por meio de
dutos enterrados.

§ 3°. As calgadas cidadas e ecoldgicas devem ser implantadas concomitantemente as vias
de circulagdo, devendo ainda:

L. propiciar condi¢gdes adequadas de acessibilidade;

III.  arborizagdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espacamento minimo e a
especificagdo das espécies arboreas definidos nas normas editadas pelo 6rgao ambiental
competente.

§ 4°. O modelo especifico e todos os pardmetros a serem aplicados em relacdo a
implantacdo das “Calgadas Cidadas e Ecoldgicas”, previstas na Lei Federal n°
13.146/2015 — Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia se encontram na ILUSTRACAO n. ° 10 - Calgada Cidada e Ecoldgica,
constante do ANEXO II, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 5° Os projetos de loteamentos deverdo garantir a manuten¢ao da densidade arborea
igual ou superior a existente anteriormente a implantagdo do parcelamento.

§ 6°. Decreto do Executivo ira fixar condi¢des minimas especificas para a infraestrutura
urbana dos EHIS - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social e EHMP -
Empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular.

O Artigo 30 passara a ter a seguinte redacio apos supressio da alinea II do inciso
§3° e alteracio do inciso §2°:

Art. 30. Os parcelamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potdvel, energia elétrica publica e
domiciliar e sistema vidrio, pavimentagcdo com guias ¢ sarjetas, incluindo arborizagao,
ciclovias, vias de pedestres e as calcadas cidadas e ecoldgicas.

§ 1°. O sistema de escoamento de aguas pluviais devera comportar equipamentos de
retencao ou infiltracao e de dissipac¢do de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalagdo de processos erosivos,
além de dispositivos para reuso.

§ 2° O sistema de distribui¢do de energia elétrica deverd ser implantado por meio de
dutos enterrados.

§ 3°. As calgadas cidadas e ecologicas devem ser implantadas concomitantemente as
vias de circulagdo, devendo ainda:
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L. propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade;

II. ter arborizagdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espagamento minimo e
a especificacao das espécies arboreas definidos nas normas editadas pelo 6rgao ambiental
competente.

§ 4°. O modelo especifico e todos os parametros a serem aplicados em relacdo a
implantacdo das “Calgadas Cidadas e Ecoldgicas”, previstas na Lei Federal n°
13.146/2015 — Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia se encontram na ILUSTRACAO n. ° 10 - Calgada Cidada e Ecoldgica,
constante do ANEXO II, parte integrante desta Lei Complementar e no QUADRO

§ 5° Os projetos de loteamentos deverdo garantir a manutencao da densidade arborea
igual ou superior a existente anteriormente a implanta¢ao do parcelamento.

§ 6°. Decreto do Executivo ird fixar condigdes minimas especificas para a infraestrutura
urbana dos EHIS - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social e EHMP -
Empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular.

CAPITULO III - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 32. Fica permitida a aprovagdo e execucdo conjunta dos projetos de parcelamento e
edificagdo, nos termos a serem definidos em decreto.

§ 3°. Os fundos de vale e cursos d’agua que estejam na drea do loteamento em aprovacao,
nao poderao ser loteados e deverao ficar excluidos do processo de parcelamento, devendo
ser consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP) com faixa de prote¢io minima
de 30,00m (trinta metros).

O Artigo 32 passara a ter a seguinte redacio apos supressao dos incisos §1° e §2°:

Art. 32. Fica permitida a aprovagdo e execugao conjunta dos projetos de parcelamento e
edificagdo, nos termos a serem definidos em decreto.

§ 1°. Os fundos de vale e cursos d’agua que estejam na area do loteamento em aprovacao,
ndo poderao ser loteados e deverao ficar excluidos do processo de parcelamento, devendo
ser consideradas Areas de Preservacio Permanente (APP) com faixa de protegdo minima
de 30,00m (trinta metros).
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CAPITULO 1V — DOS LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS

Art. 33. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins residenciais atendendo
aos seguintes requisitos:

L. quando a gleba tiver acesso por via publica e possuir, pelo menos, uma divisa em
comum com loteamento existente aprovado pela Prefeitura, dotado da infraestrutura
completa, a saber: rede de agua, rede de esgoto, galerias de dguas pluviais, guias, sarjetas
e pavimentagdo, arborizagdo urbana, sinalizacdo viaria, rede de energia elétrica e
iluminacao publica;

I1. quando a gleba tiver acesso por via publica e, inexistindo infraestrutura basica
com capacidade de atendimento a demanda gerada, as obras necessarias sejam realizadas
a expensas do empreendedor.

§ 1° Fica expressamente proibido o destaque de gleba para instituicdo de faixa de
serviddo, para posteriormente proceder a projeto de desmembramento, burlando- se a
configuracdo de “loteamento”, considerada infracdo grave a Lei Federal n.° 6766/69 e
suas alteragoes.

O Artigo 33 passara a ter a seguinte redacio apos insercio no paragrafo principal e
supressao do inciso §2° que sera inserido no Artigo 40:

Art. 33. Considera-se loteamento residencial aquele localizado nas zonas onde o uso
habitacional unifamiliar é permitido. Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins residenciais atendendo aos seguintes requisitos:

L. quando a gleba tiver acesso por via publica e possuir, pelo menos, uma divisa em
comum com loteamento existente aprovado pela Prefeitura, dotado da infraestrutura
completa, a saber: rede de agua, rede de esgoto, galerias de aguas pluviais, guias, sarjetas
e pavimentagdo, arborizagdo urbana, sinalizacdo viaria, rede de energia elétrica e
iluminagdo publica;

II. quando a gleba tiver acesso por via publica e, inexistindo infraestrutura basica
com capacidade de atendimento a demanda gerada, as obras necessarias sejam realizadas
a expensas do empreendedor.

§ 1°. Fica expressamente proibido o destaque de gleba para instituicdo de faixa de
serviddo, para posteriormente proceder a projeto de desmembramento, burlando- se a
configuragdo de “loteamento”, considerada infragdo grave a Lei Federal n.° 6766/69 e
suas alteragoes.
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CAPITULO V - DOS LOTEAMENTOS NAO RESIDENCIAIS - INDUSTRIAIS
E/OU MISTOS

Art. 37. O loteamento industrial e/ou misto podera ser implantado nas zonas de uso,
mediante apresentacdo de plano especifico de ocupagdo, devendo ser objeto de andlise
pela COMGEDUR.

O Artigo 37 passara a ter a seguinte redacido apos alteracgao:

Art. 37. O loteamento industrial e/ou misto podera ser implantado na Zona de
Desenvolvimento Econdmico e Zona Corredor Anhanguera, caracteristicas para este tipo
de uso, mediante apresentagdo de plano especifico de ocupagdo, devendo ser objeto de
analise pela SEPLAN.

Art. 40. Os loteamentos para fins industriais, deverdo considerar:

§ 1 ° as glebas deverdo ter area minima de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados),
e, deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

L. da area objeto do loteamento serdo destinados:

a) 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional ou sistema de lazer, a serem
definidos nas diretrizes;

b) percentual para vias de circulagdo publica, definido pelo projeto urbanistico;
II. os lotes de esquina terdo o desenvolvimento de curva de raio de 9,00m
(nove metros) na confluéncia das vias de circulagdo publica;

II.  as vias de circulagdo publica do loteamento deverdo articular-se com as
adjacentes, existentes ou projetadas, e se harmonizar com a topografia do local;

IV. ao longo das faixas de dominio publico, das redes de alimentagdo e distribuicao
de energia em alta tensdo, bem como das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a reserva
de uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de largura de cada lado,
ressalvados os casos em que legislacao especifica estabelecer critérios diferenciados;

V. ao longo das nascentes, cursos d'agua, lagos, lagoas, represas, matas ciliares ou
nativas deverdo ser observadas as prescrigdes das respectivas legislagdes pertinentes.

VI.  as areas de preservagdo ambiental e de preservacdo permanente da gleba objeto
do plano de loteamento deverdo ser objeto de estudo, recuperacdo e manutengdo sob a
responsabilidade do proprietrio e supervisdo dos 6rgaos competentes.
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§ 3 °. ao longo das faixas de dominio publico, das redes de alimentagao e distribui¢ao de
energia em alta tensdo, bem como das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de largura, de cada lado,
ressalvados os casos em que legislacdo especifica estabelecer critérios diferenciados;

§ 4 °. ao longo das nascentes, cursos d’agua, lagos, lagoas, represas, matas ciliares ou
nativas deverdo ser observadas as prescri¢coes das respectivas legislagdes pertinentes;

§ 5 °. as vias de circulacdo publica do loteamento deverdo articular-se com as adjacentes,
existentes, ou projetadas, e se harmonizar com a topografia do local.

§ 6 °. Quando a area destinada a fins institucionais for inferior ao lote padrao, devera ser
destinado 1 (um) lote padrao para essa finalidade.

§ 7°. A execugdo de loteamentos industriais poderda ser de competéncia da iniciativa
privada ou do Poder Publico Municipal, que podera fazé-lo isoladamente, em convénio
com oOrgdos Federais ou Estaduais e ou parcerias com a iniciativa privada, através da
Parceria Publica Privada (PPP como objeto de fomento a microempresa e empresa de
pequeno porte de natureza industrial.

§ 8°. As areas de preservagao ambiental e de preservacdo permanente da gleba objeto do
plano de loteamento deverdo ser objeto de estudo, recuperagdo e manutengdo sob a
responsabilidade do proprietario e supervisao da Secretaria de Meio Ambiente, Parques e
Jardins.

§ 9°. Em caso de comprovagao de determinada industria necessitar de area superior ao
estipulado, ou outros padrdes urbanisticos, estes poderdo ter as suas dimensdes
modificadas mediante analise da SEPLAN, ouvida a COMGEDUR com as devidas
justificativas e através de contrapartida financeira prevista pela Lei Federal n. © 10.257/01,
outorga onerosa.

O Artigo 40 passara a ter a seguinte redacio apos supressao do inciso §2° e insercio
do inciso §9°:

Art. 40. Os loteamentos para fins industriais, deverdo considerar:

§ 1 °. as glebas deverao ter area minima de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados),
e, deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

L. da éarea objeto do loteamento serdo destinados:

a) 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional ou sistema de lazer, a serem
definidos nas diretrizes;

b) percentual para vias de circulagdo publica, definido pelo projeto urbanistico;
II. os lotes de esquina terdo o desenvolvimento de curva de raio de 9,00m

(nove metros) na confluéncia das vias de circulagdo publica;
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III.  as vias de circulacdo publica do loteamento deverdo articular-se com as
adjacentes, existentes ou projetadas, e se harmonizar com a topografia do local;

IV. ao longo das faixas de dominio publico, das redes de alimentagao e distribuicao
de energia em alta tensdo, bem como das rodovias e ferrovias serd obrigatoria a reserva
de uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de largura de cada lado,
ressalvados os casos em que legislacao especifica estabelecer critérios diferenciados;

V. ao longo das nascentes, cursos d'agua, lagos, lagoas, represas, matas ciliares ou
nativas deverdo ser observadas as prescrigoes das respectivas legislagdes pertinentes.

VI.  as areas de preservacao ambiental e de preservacao permanente da gleba objeto
do plano de loteamento deverao ser objeto de estudo, recuperacdo e manutengdo sob a
responsabilidade do proprietario e supervisao dos 6rgaos competentes.

§ 2 °. ao longo das faixas de dominio publico, das redes de alimentagao e distribui¢ao de
energia em alta tensdo, bem como das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de largura, de cada lado,
ressalvados os casos em que legislagdo especifica estabelecer critérios diferenciados;

§ 3 °. ao longo das nascentes, cursos d’agua, lagos, lagoas, represas, matas ciliares ou
nativas deverdo ser observadas as prescri¢oes das respectivas legislacdes pertinentes;

§ 4 °. as vias de circulacao publica do loteamento deverao articular-se com as adjacentes,
existentes, ou projetadas, e se harmonizar com a topografia do local.

§ 5 °. Quando a area destinada a fins institucionais for inferior ao lote padrao, devera ser
destinado 1 (um) lote padrao para essa finalidade.

§ 6°. A execucdo de loteamentos industriais podera ser de competéncia da iniciativa
privada ou do Poder Publico Municipal, que podera fazé-lo isoladamente, em convénio
com orgaos Federais ou Estaduais e ou parcerias com a iniciativa privada, através da
Parceria Publica Privada (PPP como objeto de fomento a microempresa e empresa de
pequeno porte de natureza industrial.

§ 7°. As éreas de preservacdo ambiental e de preservacdo permanente da gleba objeto do
plano de loteamento deverdo ser objeto de estudo, recuperacdo e manutencdo sob a
responsabilidade do proprietario e supervisao da Secretaria de Meio Ambiente, Parques e
Jardins.

§ 8°. Em caso de comprovagao de determinada industria necessitar de area superior ao
estipulado, ou outros padrdes urbanisticos, estes poderdo ter as suas dimensoes
modificadas mediante anéalise da SEPLAN e do CONDUR, com as devidas justificativas
e através de contrapartida financeira prevista pela Lei Federal n. © 10.257/01, outorga
onerosa.

§ 9°. No caso de destaque de gleba para instituir servidido de passagem na Zona de
Desenvolvimento Economico - ZDE, esta sera autorizada, desde que seja destinada
exclusivamente para a melhoria do sistema viario, a critério da SEPLAN.
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CAPITULO VI - DOS CONJUNTOS DE EDIFICACOES RESIDENCIAIS EM
CONDOMINIOS

Art. 43. Os condominios somente poderdo ser implantados em:
L. lotes resultantes de processo regular de parcelamento para fins urbanos;

I1. glebas que atendam aos seguintes requisitos:

b) esteja inscrita como imdvel urbano no Cadastro Municipal;

c) ndo crie obstaculos a continuidade das vias existentes ou projetadas;
&)—tenhatestada-mintma-de-40,00m(quarenta-metros):
§ 1°. No caso de qualquer necessidade de alteragdo dos requisitos constantes neste artigo,

estes somente serdo possiveis apos analise e aprovagdo da COMGEDUR e através de
contrapartida financeira prevista pela Lei Federal n. © 10.257/01, outorga onerosa.

§ 2°. Antes da elaboracdo de projetos de conjuntos de edificacdes em condominio a que
alude este Capitulo, devera ser solicitada consulta de viabilidade técnica a Prefeitura, cuja
analise observara os seguintes aspectos:

L. natureza do empreendimento, densidade populacional e localizacdo do
condominio;

II. observancia das diretrizes vidrias e urbanisticas estabelecidas pela

Prefeitura;

I1I. na gleba ou lote de terreno devera estar, ou podera ser dotado, de todos

os melhoramentos publicos necessarios, redes de dgua e esgoto, rede de energia elétrica
e pavimentacdo e drenagem das vias publicas;

IV. sistema de abastecimento de agua e o sistema de coleta de esgoto local deverao
ter condicoes de suportar a demanda adicional advinda da implantagdo do
empreendimento;

V. o sistema viario e de transportes da 4rea onde se situa o empreendimento devera
ter condi¢des de suportar o incremento de trafego decorrente da implantacdo das novas
edificagdes;

VI.  deverdo ser analisados os equipamentos publicos e outros existentes na regiao, de
forma a avaliar a capacidade de atendimento da futura demanda;
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VII. a andlise englobara uma avaliagdo de impacto ambiental e de vizinhanga do
empreendimento de forma a ndo comprometer a regido, preservando 0s recursos
ambientais e as caracteristicas de uso e ocupagao predominantes, além das caracteristicas
ambientais do entorno.

§ 3° Nas glebas ou lotes desprovidos de quaisquer dos servigos de infraestrutura
mencionados no caput e, havendo interesse publico, a Prefeitura podera permitir a
implantacdo do condominio desde que as obras de infraestrutura sejam executadas as
expensas do interessado para a implantagdo do condominio, sem quaisquer O6nus ao
Municipio e atendendo aos projetos técnicos apresentados pelo interessado e aprovados
pela Prefeitura ou pelas concessiondrias dos servicos.

§ 4°. Executados os servigos de infraestrutura, as redes e equipamentos necessarios ao seu
funcionamento e operacdo, estes deverdo ser doados a Prefeitura ou as respectivas
concessionarias, que passarao a operar o sistema.

§ 5°. As obras relativas as edificagdes, instalagdes € equipamentos comunitarios deverao
ser executados simultaneamente com as obras de utiliza¢ao exclusiva de cada unidade
autonoma.

O Artigo 43 passara a ter a seguinte redacio apos supressao das alineas a) e d) do
inciso 1I:

Art. 43. Os condominios somente poderdo ser implantados em:

L. lotes resultantes de processo regular de parcelamento para fins urbanos;
II. glebas que atendam aos seguintes requisitos:

a) esteja inscrita como imdvel urbano no Cadastro Municipal;

b) ndo crie obstaculos a continuidade das vias existentes ou projetadas;

§ 1°. No caso de qualquer necessidade de alteragdao dos requisitos constantes neste artigo,
estes somente serdo possiveis apos andlise e aprovagdo do COMDUR e através de
contrapartida financeira prevista pela Lei Federal n. © 10.257/01, outorga onerosa.

§ 2°. Antes da elaboragao de projetos de conjuntos de edificacdes em condominio a que
alude este Capitulo, devera ser solicitada consulta de viabilidade técnica a Prefeitura, cuja
analise observara os seguintes aspectos:

L. natureza do empreendimento, densidade populacional e localizagdo do
condominio;
II. observancia das diretrizes vidrias e urbanisticas estabelecidas pela
Prefeitura;
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I1I. na gleba ou lote de terreno devera estar, ou podera ser dotado, de todos

os melhoramentos publicos necessarios, redes de dgua e esgoto, rede de energia elétrica
¢ pavimentacao e drenagem das vias publicas;

IV. sistema de abastecimento de dgua e o sistema de coleta de esgoto local deverao
ter condicdes de suportar a demanda adicional advinda da implantacido do
empreendimento;

V. o sistema viario e de transportes da area onde se situa o empreendimento devera
ter condi¢des de suportar o incremento de trafego decorrente da implantagdo das novas
edificagoes;

VI.  deverdo ser analisados os equipamentos publicos e outros existentes na regiao, de
forma a avaliar a capacidade de atendimento da futura demanda;

VII. a andlise englobara uma avaliacdo de impacto ambiental e de vizinhang¢a do
empreendimento de forma a ndo comprometer a regido, preservando 0s recursos
ambientais e as caracteristicas de uso e ocupagao predominantes, além das caracteristicas
ambientais do entorno.

§ 3° Nas glebas ou lotes desprovidos de quaisquer dos servigos de infraestrutura
mencionados no caput e, havendo interesse publico, a Prefeitura poderd permitir a
implanta¢do do condominio desde que as obras de infraestrutura sejam executadas as
expensas do interessado para a implantagdo do condominio, sem quaisquer O6nus ao
Municipio e atendendo aos projetos técnicos apresentados pelo interessado e aprovados
pela Prefeitura ou pelas concessionarias dos servigos.

§ 4°. Executados os servigos de infraestrutura, as redes e equipamentos necessarios ao seu
funcionamento e operacdo, estes deverao ser doados a Prefeitura ou as respectivas
concessionarias, que passarao a operar o sistema.

§ 5°. As obras relativas as edificagdes, instalacdes e equipamentos comunitarios deverao
ser executados simultaneamente com as obras de utilizagao exclusiva de cada unidade
autonoma.
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O Artigo 46 passara a ter a seguinte redagio apos alteracgio:

Art. 46. Nos Conjuntos de Edificacdes em Condominio verticais ¢ horizonatais as
unidades deverdo ter, no minimo, 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area
construida, ndo sendo consideradas para efeito de calculo da drea minima permitida as
areas externas sem fechamento, dreas comuns e areas separadas da edificacdo principal.
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Paragrafo Unico. Nos Condominios Residenciais Horizontais, a fracdo privativa do
terreno correspondente a cada unidade habitacional devera ser de, no minimo, 140,00 m?
(cento e quarenta metros quadrados).

O Artigo 48 passara a ter a seguinte redacido apos alteracgio:

Art. 48. O dimensionamento das vias internas e das vagas de estacionamento do Conjunto
de Edificacdes em Condominio, para fins residenciais, devera respeitar os parametros
minimos do QUADRO 11 — PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA
CONDOMINIOS E LOTEAMENTOS, constantes do ANEXO I, parte integrante
desta Lei.

Art. 52. Fica vedado todo e qualquer fechamento de vias publicas existentes
anteriormente a implantacdo do empreendimento, mesmo que sejam sem saida para a
formacdo de conjuntos residenciais.

§ 1°. Na hipdtese de destinagdo de area institucional em area construida, a SEPLAN ira
se manifestar acerca do tipo de equipamento(s) necessario(s) na regido em que se localiza
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o lote ou gleba, bem como sobre a eventual necessidade de destinacdo de area de terreno
combinada com a area construida.

§ 2°. Aplicam-se ao parcelamento associado a edificagdo as contrapartidas e/ou incentivos
a ocupacao prevista pela Lei Federal n. ° 10.257/01.

§ 3°. Os condominios deverdo contar com a mesma infraestrutura exigida para os demais
loteamentos, sendo permitidas, a critério da Prefeitura do Municipio de Nova Odessa,
opcdes diferenciadas de pavimentagdo, guias, sarjetas e passeio publico e deverdo
preconizar todos os padrdes de sustentabilidades aplicaveis, além das disposi¢oes legais
referentes a acessibilidade universal.

O Artigo 52 passara a ter a seguinte redagio apos alteracgio:

Art. 52. Fica vedado todo e qualquer fechamento de vias publicas existentes
anteriormente a implantacdo do empreendimento, a ndo ser em casos adversos cujas
excecoes serao apreciadas pela SEPLAN.

§ 1°. Na hipotese de destinagdo de area institucional em area construida, a SEPLAN ira
se manifestar acerca do tipo de equipamento(s) necessario(s) na regido em que se localiza
o lote ou gleba, bem como sobre a eventual necessidade de destinagdo de area de terreno
combinada com a area construida.

§ 2°. Aplicam-se ao parcelamento associado a edificacdo as contrapartidas e/ou incentivos
a ocupacao prevista pela Lei Federal n. ° 10.257/01.

§ 3°. Os condominios deverdo contar com a mesma infraestrutura exigida para os demais
loteamentos, sendo permitidas, a critério da Prefeitura do Municipio de Nova Odessa,
opgoes diferenciadas de pavimentagdo, guias, sarjetas e passeio publico e deverdo
preconizar todos os padroes de sustentabilidades aplicaveis, além das disposi¢des legais
referentes a acessibilidade universal.

CAPITULO VII - DOS CONJUNTOS em CONDOMINIOS MISTOS ¢/OU
EMPRESARIAIS — CME

Secao I - Das Disposicoes Preliminares

Secio 1I - Dos Padroes Urbanisticos

Art. 59. Os projetos destes empreendimentos deverao atender as seguintes condigoes:

L. a portaria do conjunto poderd localizar-se junto ao alinhamento da via publica
desde que sua drea ndo ultrapasse a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados),
excetuando-se a cobertura para prote¢ao de veiculos, quando houver;
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II. aprovacdo da CETESB;

I1I. aprovacao da CPFL e/ou outra concessionaria dos servicos de iluminagao
publica;

Iv. aprovagdo da Concessionaria de Agua e Esgoto do Municipio;

V. aprovacao de 6rgao ambiental, a critério da Secretaria de Meio Ambiente, Parques
e Jardins;

VI.  demais aprovagdes pertinentes em nivel estadual e federal;

VIII. as divisas junto as vias publicas e particulares deverao ser em gradil e/ou muros
verdes, com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

IX.  astaxas de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximos em relacao ao lote
correspondente, bem como demais indices urbanisticos sao os definidos por esta
lei;

X. cada unidade terd saida para a via de circulacdo particular, diretamente ou por
processo de passagem comum, e serd sempre tratada como objeto de propriedade
exclusiva, qualquer que seja o nimero de suas pegas;

XII. o acesso a qualquer condominio devera ser feito no minimo por uma avenida
coletora e o acesso ao lote por uma via local;

XV. orecuo frontal e o afastamento lateral das edificacdes em relagdo as vias publicas
e particulares de circulagdo e aos demais confrontantes devera atender aos valores
minimos definidos por esta lei;
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§ 2°. As vagas de estacionamento deverdo seguir o estabelecido na legisla¢do federal,
estadual pertinentes as vagas para pessoas com deficiéncia, idosos, €, ainda, pessoas com
mobilidade reduzida.

§ 3°. Quando houver area para lazer e equipamentos comunitarios deverao ter acesso por
via particular de circulagdo de veiculos.

O Artigo 59 passara a ter a seguinte redacio apos supressao das alineas VII, XI,
XIII, XTV, XVI, XVII, XVIII, IXX e XX e inciso §1°:

Art. 59. Os projetos destes empreendimentos deverdo atender as seguintes condigdes:

L. a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao alinhamento da via publica
desde que sua area nao ultrapasse a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados),
excetuando-se a cobertura para protegao de veiculos, quando houver;
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II. aprovacdo da CETESB;
I1I. aprovacao da CPFL e/ou outra concessiondria dos servicos de iluminagao publica;

IV.  aprovagdo da Concessionaria de Agua e Esgoto do Municipio;

V. aprovag¢ao de 6rgao ambiental, a critério da Secretaria de Meio Ambiente, Parques
e Jardins;
VI.  demais aprovagdes pertinentes em nivel estadual e federal;

VII. as divisas junto as vias publicas e particulares deverdao ser em gradil e/ou muros
verdes, com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

VIII. as taxas de ocupagao e coeficiente de aproveitamento maximos em relacao ao lote
correspondente, bem como demais indices urbanisticos sao os definidos por esta

lei;

IX.  cada unidade terd saida para a via de circulagdo particular, diretamente ou por

processo de passagem comum, € serd sempre tratada como objeto de propriedade
exclusiva, qualquer que seja o namero de suas pecas;

X. 0 acesso a qualquer condominio devera ser feito no minimo por uma avenida
coletora e 0 acesso ao lote por uma via local;

XI.  orecuo frontal e o afastamento lateral das edificacdes em relagdo as vias publicas
e particulares de circulagdo e aos demais confrontantes devera atender aos valores
minimos definidos por esta lei;

§ 1° As vagas de estacionamento deverdo seguir o estabelecido na legislagcdo federal,
estadual pertinentes as vagas para pessoas com deficiéncia, idosos, e, ainda, pessoas com
mobilidade reduzida.

§ 2°. Quando houver area para lazer e equipamentos comunitarios deverao ter acesso por
via particular de circulagdo de veiculos.

Secao 111 - Das Areas Verdes e de Lazer

Art. 65. As areas verdes, de lazer e recreacao e arruamento, serdao de uso exclusivo do
condominio, perfazendo um minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba do
ciipreendiniento: deste—pereetah-60 o tsessentt-poreentordeveriosercguipadeos-pard

Paragrafo Unico. Entendem-se como equipamento de recreagdo os "playgrounds" e
pracas, os de esportes como sendo quadras de jogos e similares, e, os de lazer, as areas
para festas e similares, sendo o conjunto de ocupagdes as quais o individuo pode entregar-
se de livre vontade, seja para repousar, seja para divertir-se e entreter-se ou ainda para

desenvolver sua informacdo ou formacdo desinteressada, sua participagdo social
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voluntaria ou sua livre capacidade criadora apos livrar-se ou desembaragar--se das
obrigacdes profissionais, familiares e sociais.

O Artigo 65 passara a ter a seguinte redagio apds supressio:

Art. 65. As areas verdes, de lazer e recreacao e arruamento, serdao de uso exclusivo do
condominio, perfazendo um minimo de 10% (dez por cento) da 4area total da gleba do
empreendimento.

Paragrafo Unico. Entendem-se como equipamento de recreagdo os "playgrounds" e
pragas, os de esportes como sendo quadras de jogos e similares, e, os de lazer, as areas
para festas e similares, sendo o conjunto de ocupagdes as quais o individuo pode entregar-
se de livre vontade, seja para repousar, seja para divertir-se e entreter-se ou ainda para
desenvolver sua informac¢do ou formagdo desinteressada, sua participacdo social
voluntaria ou sua livre capacidade criadora apods livrar-se ou desembaracar--se das
obrigagdes profissionais, familiares e sociais.

Secao IV - Do Acesso e Sistema de Vias Privativas

Art. 67. Compde o sistema de vias privativas de acesso do conjunto:

L. as vias particulares de circulagdo deverde-pessuirlargura-mintma-de14;00m
(gquaterze-metres); as vias privativas de acesso de pedestres - drea destinada a circulagao

de pedestres, obrigatoriamente pavimentada, devendo atender a legislacdo que promove

IV. o acesso independente para cada unidade industrial e/ou mista serd por meio de
via particular de circulagao;

V. raio de concordancia entre as vias privativas de no minimo 9,00m (nove metros).

Paragrafo Unico. Quando o conjunto for misto observar-se-a a largura de via de maior
exigéncia.
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O Artigo 67 passara a ter a seguinte redacio apos supressao nas alineas I, IT e I11:
Art. 67. Compde o sistema de vias privativas de acesso do conjunto:

L as vias particulares de circulacdo; as vias privativas de acesso de pedestres - area
destinada a circulacdo de pedestres, obrigatoriamente pavimentada, devendo atender a
legislacdo que promove a acessibilidade das pessoas com deficiéncia;

II. vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” ;

[11. o acesso independente para cada unidade industrial e/ou mista sera por meio de
via particular de circulagao;

V. raio de concordéncia entre as vias privativas de no minimo 9,00m (nove metros).

Paragrafo Unico. Quando o conjunto for misto observar-se-a a largura de via de maior
exigéncia.

CAPITULO VIII - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 71. Competem aos loteamentos de acesso controlado as seguintes restri¢des e indices
urbanisticos:

II. as areas institucionais, além de serem doadas ao Municipio, deverao ficar situadas
fora dos limites da area privativa;

IV. as edificacdes de sedes de clubes, sanitarios, vestiarios e piscinas deverdo ser
construidas em area especifica, ficando vedado o uso de area verde para tal fim;

VI.  nas vias pavimentadas dos empreendimentos, a sinalizagdo vertical e horizontal
sera executada as expensas dos respectivos empreendedores do parcelamento do solo, a
partir de projeto previamente aprovado pela Diretoria Municipal de Transito;

VII. as vias internas e as areas de uso comum serdo incorporadas ao dominio publico,
recaindo sobre elas concessdo do direto real de uso em favor de seus moradores, salvo
nas areas institucionais e 50% (cinquenta por cento) das areas verdes;
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VIII. o sistema de distribuicdo de energia elétrica podera ser implantado por meio de
dutos enterrados, através de incentivo fiscal a ser regulamentado em Decreto;

IX. o sistema de escoamento de aguas pluviais deve comportar equipamentos de
retencao ou infiltracao e de dissipagao de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalagao de processos erosivos,
além da implantacao de dispositivos de reaproveitamento das aguas em cada unidade
imobiliaria;

X. os loteamentos de acesso controlado situados ao longo das Rodovias e/ou Estradas
Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas
estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos limites da area
delimitada por muro ou outro tipo de tapagem admitido pelo Poder Executivo, porém,
integrando o percentual de area destinada a vias publicas exigidas por lei;

XII.  os requisitos urbanisticos para a concep¢ao do empreendimento deverdo atender
aos valores minimos definidos por esta lei;

XIII. todas as vias publicas constantes do loteamento de acesso controlado, antes de ser
objeto da concessdo a que se refere o inciso VI deste artigo, deverdo ser construidas pelo
proprietario recebendo redes de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de
drenagem de aguas pluviais (captagdo e lancamento), de 4gua tratada, conforme diretrizes
estabelecidas pela concessionaria do servigo no Municipio ou quem venham lhe
substituir, de coleta de esgotos com langcamento até a estagdo de tratamento (ETE)
identificada através de laudo técnico; pavimentacdo asfaltica; calgada de material
drenante e padrao de calgada cidada e ecologica, com sarjetas e demarcagdo das quadras
e lotes com marcos de concreto, sistema de arboriza¢do urbana, todos esses servigos
especificados tecnicamente em regulamento, através de decreto do Poder Executivo, ou
seja, toda a infraestrutura exigida nas legislacdes de parcelamento de solo;

XIV. todas as obras que forem executadas nos loteamentos fechados, sejam de
edificagdes ou de infraestrutura de lotes, deverdo atender as disposi¢des previstas no
Plano Diretor Sustentavel de Nova Odessa - PDSNO, no Cédigo Sanitario, Codigo de
Obras e de Posturas do Municipio e demais normas estabelecidas na legislagao pertinente
em vigor, devendo ser previamente licenciadas e aprovadas pelo 6rgdo competente da
Municipalidade.

O Artigo 71 passara a ter a seguinte redacdo apos supressao das alineas I, III, V e
XXI:

Art. 71. Competem aos loteamentos de acesso controlado as seguintes restri¢des e indices
urbanisticos:
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L. as areas institucionais, além de serem doadas ao Municipio, deverao ficar situadas
fora dos limites da area privativa;

II. as edificacdes de sedes de clubes, sanitdrios, vestiarios e piscinas deverdo ser
construidas em area especifica, ficando vedado o uso de area verde para tal fim;

II.  nas vias pavimentadas dos empreendimentos, a sinaliza¢do vertical e horizontal
sera executada as expensas dos respectivos empreendedores do parcelamento do solo, a
partir de projeto previamente aprovado pela Diretoria Municipal de Transito;

IV. as vias internas e as areas de uso comum serdo incorporadas ao dominio publico,
recaindo sobre elas concessdao do direto real de uso em favor de seus moradores, salvo
nas areas institucionais e 50% (cinquenta por cento) das areas verdes;

V. o sistema de distribuicdo de energia elétrica podera ser implantado por meio de
dutos enterrados, através de incentivo fiscal a ser regulamentado em Decreto;

VI. o sistema de escoamento de dguas pluviais deve comportar equipamentos de
retengdo ou infiltracdo e de dissipagdo de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
favorecer a recarga das dguas subterraneas e prevenir a instalacdo de processos erosivos,
além da implantagdo de dispositivos de reaproveitamento das 4guas em cada unidade
imobiliaria;

VII. os loteamentos de acesso controlado situados ao longo das Rodovias e/ou Estradas
Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas
estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos limites da area
delimitada por muro ou outro tipo de tapagem admitido pelo Poder Executivo, porém,
integrando o percentual de area destinada a vias publicas exigidas por lei;

VIII. os requisitos urbanisticos para a concep¢do do empreendimento deverdo atender
aos valores minimos definidos por esta lei;

IX.  todas as vias publicas constantes do loteamento de acesso controlado, antes de ser
objeto da concessao a que se refere o inciso VI deste artigo, deverao ser construidas pelo
proprietario recebendo redes de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica, de
drenagem de dguas pluviais (captacao e langamento), de agua tratada, conforme diretrizes
estabelecidas pela concessiondria do servico no Municipio ou quem venham lhe
substituir, de coleta de esgotos com lancamento até a estacdo de tratamento (ETE)
identificada através de laudo técnico; pavimentacdo asfaltica; calgada de material
drenante e padrao de calgada cidada e ecologica, com sarjetas e demarcagdo das quadras
e lotes com marcos de concreto, sistema de arboriza¢do urbana, todos esses servigos
especificados tecnicamente em regulamento, através de decreto do Poder Executivo, ou
seja, toda a infraestrutura exigida nas legislagdes de parcelamento de solo;

X. todas as obras que forem executadas nos loteamentos fechados, sejam de
edificacdes ou de infraestrutura de lotes, deverdo atender as disposigdes previstas no
Plano Diretor Sustentavel de Nova Odessa - PDSNO, no Coédigo Sanitario, Cédigo de
Obras e de Posturas do Municipio e demais normas estabelecidas na legislagao pertinente
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em vigor, devendo ser previamente licenciadas e aprovadas pelo 6rgdo competente da
Municipalidade.

CAPITULO IX - DO CONDOMINIO DE LOTES

Secao I - Das Normas Urbanisticas

Art. 87. O condominio de lotes devera apresentar, no minimo:

V. caso haja portaria, se construida no espago destinado ao recuo, ndo podera
ultrapassar 10,00m? (dez metros quadrados) de construgdo, excluida as areas de cobertura
para veiculos, em conformidade com o Codigo de Obras Municipal;

VI atender o disposto no Titulo V, Capitulo II, Se¢do IV desta Lei, referente as vagas
para estacionamento de automoveis;

VIII. as vias condominiais sem saida deverdo ser providas de “cul de sac”.

§ 2° Nao serdo permitidos desdobro das unidades autdbnomas provenientes do
condominio de lotes.

§ 3°. As unidades autonomas para uso residencial, somente serdo permitidas na forma de
residéncia unifamiliar.
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§ 4°. Os usos dos lotes (residencial, misto, comercial ou industrial), deverdo ser
previamente definidos em projeto a ser aprovado, e serdo os mesmos a integrar a
convencao condominial.

O Artigo 87 passara a ter a seguinte redaciio apos a supressao das alineas I, 11, III,
IV e VII e inciso §1° e alteragdo da alinea V:

Art. 87. O condominio de lotes devera apresentar, no minimo:

L. caso haja portaria, se construida no espago destinado ao recuo, ndo podera
ultrapassar 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados) de construgdo, excluida as areas de
cobertura para veiculos, em conformidade com o Cdodigo de Obras Municipal,

II. atender o disposto no Titulo V, Capitulo II, Se¢do IV desta Lei, referente as vagas
para estacionamento de automoveris;

II1. as vias condominiais sem saida deverao ser providas de “cul de sac”.

§ 1°. Nao serdo permitidos desdobro das unidades autdbnomas provenientes do
condominio de lotes.

§ 2°. As unidades autonomas para uso residencial, somente serdo permitidas na forma de
residéncia unifamiliar.

§ 3°. Os usos dos lotes (residencial, misto, comercial ou industrial), deverdo ser
previamente definidos em projeto a ser aprovado, € serdo os mesmos a integrar a
conveng¢ao condominial.

Secao 11 - Da Doacao

CAPITULO X - DOS EMPREENDIMENTOS DE VILAS

Art. 95. Para a implantagdo deste tipo de habitagdo multifamiliar horizontal, deverdo ser
observadas as seguintes disposi¢des construtivas e parametros de ocupagdo do solo:
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VI.  area minima do lote 140,00m? (cento e quarenta metros quadrados);

VII. local destinado a guarda de veiculos, que podera estar situado junto as unidades

habitacionais e/ou em bolsao de estacionamento-raprepercao-mintma-de-02-(duas)vagas
para-cadaunidade habitacional-ebservando-se-ainda:
ay - permitidaa localizagio de vagas descobertas no recuo:

VIII. numero maximo de pavimentos da edificagdao igual a 02 (dois), podendo haver
acréscimo de 01 (um) pavimento, motivado pelo desnivel acentuado do terreno que, até
o limite de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de constru¢do, por unidade ou par
de unidades sobrepostas, nao sera computado no total da area construida da edificagdos

X. o acesso as unidades habitacionais dar-se-4 por via interna na circulagdo de
veiculos e/ou pedestres, sendo vedado que as unidades tenham acesso direto pelo

logradouro publico, eem-as-seguintes-earacteristicas:

XI. o conjunto devera ser dotado de abrigo protegido para guarda de lixo, localizado
junto a testada do lote, de frente a rua publica;
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Paragrafo Unico. As areas de circulagdo coletivas deverdo atender a NBR 9050, que trata
da acessibilidade em todos os seus parametros.

O Artigo 95 passara a ter a seguinte redagio apos supressiao das alineas I, I1, 111, V,
VI, IX, X, XII, XIII e XIV e alteracao das alineas IV, VII e X:

Art. 95. Para a implantagdo deste tipo de habitagdo multifamiliar horizontal, deverao ser
observadas as seguintes disposi¢des construtivas e parametros de ocupagao do solo:

L area maxima da gleba definida no QUADRO 11, constante no ANEXO 1. parte
integrante desta Lei;

11. fracdo privativa do terreno correspondente a cada unidade habitacional de
140.00m? (cento e quarenta metros quadrados);

II1. local destinado a guarda de veiculos, que podera estar situado junto as unidades
habitacionais e/ou em bolsdo de estacionamento, sendo vedado o acesso as vagas a partir

da via publica.

IV. nimero maximo de pavimentos da edificacao igual a 02 (dois), podendo haver
acréscimo de 01 (um) pavimento, motivado pelo desnivel acentuado do terreno que, até
o limite de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de construgdo, por unidade ou par
de unidades sobrepostas, nao sera computado no total da area construida da edificagdos

V. o acesso as unidades habitacionais dar-se-4 por via interna na circulagcdo de
veiculos e/ou pedestres, sendo vedado que as unidades tenham acesso direto pelo
logradouro publico;

VI. o conjunto devera ser dotado de abrigo protegido para guarda de lixo, localizado
junto a testada do lote, de frente a rua publica;

Paragrafo Unico. As 4reas de circulagio coletivas deverdo atender a NBR 9050, que trata
da acessibilidade em todos os seus parametros.

Art. 101. Os EHIS e EHMP podem ser produzidos na seguinte modalidade:

I. plano integrado, quando envolver simultaneamente o licenciamento de parcelamento
do solo de interesse social e a producao de unidades habitacionais de interesse social, nas
seguintes tipologias:

a) conjunto vertical: formado por 01 (uma) ou mais edificagdes verticais, com ou sem
acesso comum a via de circulacao;

b) conjunto horizontal: formado por edificagdes agrupadas horizontalmente;

II. conjunto horizontal ou conjunto vertical em lote ou gleba preexistente, sem
parcelamento do solo.
39

LEI N° 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



WOVA 0055,

MUNICIPIO DE NOVA ODESSA
CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento

Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

O Artigo 101 passar a ter a seguinte redacio apés supressio do Paragrafo Unico:

Art. 101. Os EHIS e EHMP podem ser produzidos na seguinte modalidade:

I. plano integrado, quando envolver simultaneamente o licenciamento de parcelamento
do solo de interesse social e a producao de unidades habitacionais de interesse social, nas
seguintes tipologias:

a) conjunto vertical: formado por 01 (uma) ou mais edificagdes verticais, com ou sem
acesso comum a via de circulacao;

b) conjunto horizontal: formado por edifica¢des agrupadas horizontalmente;

I. conjunto horizontal ou conjunto vertical em lote ou gleba preexistente, sem
parcelamento do solo.

CAPITULO XI - DO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Secao I - Das Modalidades de HIS e HMP

CAPITULO XII - DOS DESMEMBRAMENTOS

Paragrafo Unico. Os lotes resultantes do desmembramento deverao atender as exigéncias
estabelecidas para a zona em que estdo inseridos, em especial quanto as areas minimas e
aos usos pretendidos.

O Artigo 106 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracao:

Art. 106. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo atender as exigéncias
estabelecidas para a zona em que estdo inseridos, em especial quanto as areas minimas e
aos usos pretendidos, devendo seguir os parametros minimos estabelecidos no QUADRO
2 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA LOTES, constante do ANEXO
I, parte integrante desta Lei.

I. Nos loteamentos descritos abaixo serd permitido o desdobro de lotes para criar novas
unidades com 4rea minima resultante de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima de 5,00 m (cinco metros), desde que cada lote resultante
possua um proprietario distinto:
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a) Bosque dos Cedros;
b) Centro;
¢) Jardim Bela Vista;
d) Jardim Conceicdo;
e) Jardim Palmeiras [
f) Jardim de Eden;
g) Jardim Eneides;
h) Jardim Europa;
1) Jardim Fadel;
Jardim Florida;
j) Jardim Marajoara;
k) Jardim Nossa Senhora de Fatima;
1) Jardim Planalto;
m) Jardim Santa Rosa;
n) Jardim S3o Francisco;
0) Jardim Sao Jorge;
p) Jardim Sdo Manoel;
q) Parque Fabricio;
r) Parque Residencial Klavin;
s) Residencial Santa Luiza [;
t) Residencial Santa Luiza II;
u) Vila Azenha;
v) Vila Letonia.

II. Nos demais loteamentos, apds seu decreto de aprovacdo, o desdobro de lotes devera
seguir as legislacOes e decretos especificos que regulamentam cada loteamento.

CAPITULO XIII - DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA APRESENTACAQO
E EXECUCAO DE PROJETOS DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

CAPITULO XIV - DA ORIENTACAO TECNICA PARA A APROVACAO DE
LOTEAMENTO

Art. 113. A Prefeitura Municipal de Nova Odessa, emitird a CERTISOLO no prazo
maximo de 15 (quinze) dias. Apds, o requerente podera proceder a solicitagao da
Certidao de Diretrizes Vidrias e Urbanisticas — CEDIR, instruindo o pedido conforme
artigo anterior.

§ 1°. As diretrizes serdo expedidas pela Comissdo Gestora do Desenvolvimento Urbano
- COMGEDUR, sob coordenagao da SEPLAN, que se pronunciara sobre o deferimento
ou indeferimento da solicitacdo da CEDIR, num prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias uteis, a contar da data do protocolo do pedido.

§ 2°. O cumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo esta vinculado ao
atendimento integral das exigéncias estabelecidas na presente Lei.
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§ 3°. No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, ap6s a emissao do Relatorio de
Indeferimento, o processo sera arquivado.

§ 4°. Sendo positivo, o proprietario ou representante legal tera 180 (cento e oitenta) dias
uteis, a contar da data da expedi¢ao da Certidao de Diretrizes, para protocolar o pedido
de aprovagao prévia ou final, conforme o tipo de empreendimento, sob pena de
caducidade da referida diretriz.

O Artigo 113 passara a ter a seguinte reda¢io apds alteracio do inciso § 1° :

Art. 113. A Prefeitura Municipal de Nova Odessa, emitird a CERTISOLO no prazo
maximo de 15 (quinze) dias. Apds, o requerente podera proceder a solicitacao da
Certidao de Diretrizes Viarias e Urbanisticas — CEDIR, instruindo o pedido conforme
artigo anterior.

§ 1°. As diretrizes serdo expedidas pela SEPLAN, que se pronunciara sobre o
deferimento ou indeferimento da solicitagao da CEDIR, num prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias uteis, a contar da data do protocolo do pedido.

§ 2°. O cumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo esta vinculado ao
atendimento integral das exigéncias estabelecidas na presente Leli.

§ 3°. No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, apds a emissao do Relatorio de
Indeferimento, o processo sera arquivado.

§ 4°. Sendo positivo, o proprietario ou representante legal tera 180 (cento e oitenta) dias
uteis, a contar da data da expedi¢ao da Certidao de Diretrizes, para protocolar o pedido
de aprovagao prévia ou final, conforme o tipo de empreendimento, sob pena de
caducidade da referida diretriz.

Art. 116. Antes da elaboragdo do Decreto de Aprovacdo e para garantia da perfeita
execugdo das obras constantes nos projetos, memoriais € cronogramas aprovados, o
loteador devera firmar o TC - Termo de Caucao, onde conste:

I. a obrigacao do loteador em efetuar caugdo em dinheiro, fianga bancaria ou nimero
suficiente de lotes do proprio loteamento ou imoével fora da drea do empreendimento,
porém no territério municipal, mediante garantia hipotecaria, correspondente a 100%
(cem por cento) do valor total das obras sendo que:

b) apds o decurso dos prazos a que se refere as alineas anteriores, caso as obras nao
estejam concluidas, o proprietario ou representante legal perdera o direito a devolugdo da
garantia prestada;

c) as obras de infraestrutura do loteamento ndo serdo aceitas individualmente;

42
LEI N° 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



WOVA 00£55,

% MUNICIPIO DE NOVA ODESSA
g CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento

Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

d) no caso de caucdo em lotes ou imdvel, a garantia sera precedida de laudo avaliatdrio
elaborado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo, que sera parte integrante do processo
de aprovagdo;

e) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia ¢ de
02 (dois) anos para as obras de abertura de vias de circulagao; demarcacao dos lotes em
marcos de concreto; rede de distribuicao de 4gua com as respectivas derivagoes prediais
e, conforme o caso, recalque, aducao, reservagao d'agua e distribuicao; rede coletora de
esgoto com as respectivas derivagdes prediais e, conforme o caso, recalque, aducdo e
tratamento de esgoto; rede de energia elétrica domiciliar;

f) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia ¢ de
03 (trés) anos para as obras relativas a: guias, sarjetas, sarjetoes e rede de escoamento de
aguas pluviais; iluminagdo publica e rede de energia elétrica domiciliar; execu¢do das
pracas indicadas pelo Poder Publico; sinalizagdo de transito (vertical e horizontal) e
implantacao de placas de sinalizacao para identificagdo das vias (sinalizagao toponimica);
execuc¢ao de passeios no entorno das areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais;
arborizagdo das areas verdes e vias; protecdo das areas sujeitas a erosdo; pavimentacao
das vias de circulacao;

g) o projeto de pavimentagdo devera contemplar a planta da pavimentagdo, sobre
implantagdo geométrica do loteamento, contendo:

1) delimitagdo de areas a serem pavimentadas, calgaddes, com indicacao do tipo de
pavimento ou tratamento;

2) tracado de guias, sarjetas, sarjetdes e passeio publico;

h) se¢des tipicas dos pavimentos, mostrando dimensionamento e especificacdo das
camadas de pavimento.

1) para o parcelamento do tipo loteamento industrial, o prazo de validade do cronograma
fisico-financeiro e do instrumento de garantia ¢ de 04 (quatro) anos, para as obras de
abertura de vias de circulacdo; demarcagao dos lotes em marcos de concreto; rede de
distribuicdo de dgua com as respectivas derivagdes prediais e, conforme o caso, recalque,
aducdo, reservacao d'dgua e distribuicdo; rede coletora de esgoto com as respectivas
derivagoes prediais e, conforme o caso, recalque, adugdo e tratamento de esgoto; rede de
instalacdes elétricas, iluminacdo publica; execugdo das pragas indicadas pelo Poder
Publico; colocacao de guias, sarjetas e sarjetoes; rede de aguas pluviais; sinalizacdo viaria
(horizontal e vertical) e execucdo e implantacdo das placas de sinalizacdo para
identificacdo das vias (sinalizagdo toponimica); protecdo das areas sujeitas a erosao;
pavimentag¢ao das vias de circulagao.

II. relagdo dos lotes caucionados (memoriais descritivos e planta indicativa).
Paragrafo Unico. Somente sera permitida a execugdo por etapas quando:

I. forem executadas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando aos
compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados;
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II. o Municipio fixar o prazo total para a execucdo completa das obras do loteamento bem
como as areas e prazos correspondentes a cada etapa, que ndo podera exceder 03 (trés)
anos para loteamento residencial e 04 (quatro) anos para loteamento industrial.

O Artigo 116 passara a ter a seguinte redacio apos supressiao da alinea I a):

Art. 116. Antes da elaboragdo do Decreto de Aprovagdo e para garantia da perfeita
execucdo das obras constantes nos projetos, memoriais e cronogramas aprovados, o
loteador devera firmar o TC - Termo de Caugdo, onde conste:

I. a obrigacao do loteador em efetuar caugdo em dinheiro, fianga bancaria ou numero
suficiente de lotes do proprio loteamento ou imoével fora da area do empreendimento,
porém no territorio municipal, mediante garantia hipotecéria, correspondente a 100%
(cem por cento) do valor total das obras sendo que:

a) apds o decurso dos prazos a que se refere as alineas anteriores, caso as obras nao
estejam concluidas, o proprietario ou representante legal perdera o direito a devolugdo da
garantia prestada;

b) as obras de infraestrutura do loteamento nao serdo aceitas individualmente;

¢) no caso de caucdo em lotes ou imovel, a garantia serd precedida de laudo avaliatorio
elaborado pela Comissao Municipal de Avaliacdo, que sera parte integrante do processo
de aprovagdo;

d) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia ¢ de
02 (dois) anos para as obras de abertura de vias de circulacao; demarcagdo dos lotes em
marcos de concreto; rede de distribuicao de d4gua com as respectivas derivagdes prediais
e, conforme o caso, recalque, aducdo, reservagdo d'agua e distribuicdo; rede coletora de
esgoto com as respectivas derivacdes prediais e, conforme o caso, recalque, adugdo e
tratamento de esgoto; rede de energia elétrica domiciliar;

e) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia € de
03 (trés) anos para as obras relativas a: guias, sarjetas, sarjetoes e rede de escoamento de
aguas pluviais; iluminagdo publica e rede de energia elétrica domiciliar; execugdao das
pracas indicadas pelo Poder Publico; sinalizagdo de transito (vertical e horizontal) e
implantacao de placas de sinalizacdo para identificacdo das vias (sinaliza¢do toponimica);
execuc¢do de passeios no entorno das areas verdes, sistemas de lazer e dreas institucionais;
arborizagdo das areas verdes e vias; prote¢do das areas sujeitas a erosiao; pavimentacao
das vias de circulacao;

f) o projeto de pavimentacdo devera contemplar a planta da pavimentacdo, sobre
implantagdo geométrica do loteamento, contendo:

1) delimitagdo de areas a serem pavimentadas, calgaddes, com indicagcdo do tipo de
pavimento ou tratamento;

2) tracado de guias, sarjetas, sarjetdes e passeio publico;
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g) segodes tipicas dos pavimentos, mostrando dimensionamento e especificacdo das
camadas de pavimento.

h) para o parcelamento do tipo loteamento industrial, o prazo de validade do cronograma
fisico-financeiro e do instrumento de garantia ¢ de 04 (quatro) anos, para as obras de
abertura de vias de circulacdo; demarcagao dos lotes em marcos de concreto; rede de
distribuicao de 4gua com as respectivas derivagdes prediais e, conforme o caso, recalque,
adugdo, reservagao d'agua e distribuicao; rede coletora de esgoto com as respectivas
derivagoes prediais e, conforme o caso, recalque, adugdo e tratamento de esgoto; rede de
instalacdes elétricas, iluminagdo publica; execucdo das pracas indicadas pelo Poder
Publico; colocagdo de guias, sarjetas e sarjetdes; rede de aguas pluviais; sinaliza¢do viaria
(horizontal e vertical) e execucdo e implantacdo das placas de sinalizagdo para
identificacdo das vias (sinalizagdo toponimica); protecdo das areas sujeitas a erosao;
pavimentag¢do das vias de circulagdo.

II. relagdo dos lotes caucionados (memoriais descritivos e planta indicativa).
Paragrafo Unico. Somente serd permitida a execugéo por etapas quando:

I. forem executadas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando aos
compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados;

II. o Municipio fixar o prazo total para a execugao completa das obras do loteamento bem
como as areas e prazos correspondentes a cada etapa, que nao podera exceder 03 (trés)
anos para loteamento residencial e 04 (quatro) anos para loteamento industrial.

CAPITULO XV - DA ORIENTACAO TECNICA PARA A APROVACAO DE
CONJUNTO EM CONDOMINIOS

Art. 129. Ap6s a pronunciagcdo da CETISOLO, o interessado devera proceder a solicitagao
da Certidao de Diretrizes Viarias e Urbanisticas — CEDIR, instruindo o pedido conforme
artigo anterior.

§ 1°. As diretrizes serdo expedidas pela Comissdao Gestora do Desenvolvimento Urbano -
COMGEDUR, sob coordenagao da SEPLAN, que se pronunciara sobre o deferimento ou
indeferimento da solicitacao da CEDIR, num prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias
uteis, a contar da data do protocolo do pedido.

§ 2° O cumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo estd vinculado ao
atendimento integral das exigéncias estabelecidas na presente Lei.

§ 3° No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, ap6s a emissao do Relatorio de
Indeferimento, o processo sera arquivado.
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§ 4°. Sendo positivo, o proprietario ou representante legal terd 180 (cento e oitenta) dias
uteis, a contar da data da expedicdo da Certidao de Diretrizes, para protocolar o pedido
de aprovacdo prévia ou final, conforme o tipo de empreendimento, sob pena de
caducidade da referida diretriz.

O Artigo 129 passara a ter a seguinte redacao apos supressao dos incisos §5°, §6° e
§7°:

Art. 129. Apo6s a pronunciagdo da CERTISOLO, o interessado devera proceder a
solicitacdo da Certidao de Diretrizes Viarias e Urbanisticas — CEDIR, instruindo o pedido
conforme artigo anterior.

§ 1°. As diretrizes serdo expedidas pela SEPLAN, que se pronunciara sobre o deferimento
ou indeferimento da solicitagdo da CEDIR, num prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias uteis, a contar da data do protocolo do pedido.

§ 2°. O cumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo estd vinculado ao
atendimento integral das exigéncias estabelecidas na presente Lei.

§ 3°. No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, apds a emissao do Relatério de
Indeferimento, o processo sera arquivado.

§ 4°. Sendo positivo, o proprietario ou representante legal tera 180 (cento e oitenta) dias
uteis, a contar da data da expedi¢ao da Certidao de Diretrizes, para protocolar o pedido
de aprovacao prévia ou final, conforme o tipo de empreendimento, sob pena de
caducidade da referida diretriz.

Art. 132. Sao de responsabilidade do empreendedor:
I. abertura das vias internas e respectiva terraplenagem;

II. construg¢dao das calcadas cidadas e ecoldgicas externas garantindo acessibilidade e
mobilidade urbana, conforme NBR-9050/15;

II1. arborizagdo das vias internas e tratamento paisagistico das areas verdes;

I'V. demais obras que forem necessarias para atender as peculiaridades da implantacdo do
empreendimento, segundo exigéncias da COMGEDUR;
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V. construcdo das edifica¢des principais e edificios e equipamentos de apoio, tais como
portaria e similares;

VI. drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares) e drenagem profunda
(bocas de lobo, ramais, travessias, galerias e similares), bem como o lancamento em local
adequado que seja previamente aprovado pelo 6rgao técnico competente da Prefeitura;

VIL. execucdo de reservatério de detencao, conforme o disposto no Capitulo XIII deste
Titulo;

VIII. pavimentagdo das vias de circulacao particulares e dos acessos, de acordo com
especificagdes técnicas da Prefeitura;

IX. execucdo de rede de energia elétrica e iluminagao publica, de acordo com pardmetros
da concessiondria local de energia elétrica;

X. rede interna coletora de esgotos e sua interligagdo ao sistema publico existente ou,
quando ocorrer a inexisténcia deste, devera ser apresentada alternativa adotada, conforme
diretrizes da concessionaria local;

XI. reservagdo, rede interna de abastecimento de agua e sua interligacdo ao sistema
publico existente, conforme diretrizes da concessionaria local;

XII. sinalizag¢do viaria (horizontal e vertical) e execucdao e implantagdo das placas de
sinalizacdo para identificacdo das vias (sinalizacdo toponimica);

O Artigo 132 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracao da alinea I'V:
Art. 132. Sao de responsabilidade do empreendedor:
I. abertura das vias internas e respectiva terraplenagem;

II. construg¢do das calcadas cidadds e ecologicas externas garantindo acessibilidade e
mobilidade urbana, conforme NBR-9050/15;

III. arborizagao das vias internas e tratamento paisagistico das areas verdes;

I'V. demais obras que forem necessarias para atender as peculiaridades da implantagao do
empreendimento, segundo exigéncias da SEPLAN;

V. constru¢do das edificacdes principais e edificios e equipamentos de apoio, tais como
portaria e similares;

VI. drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares) e drenagem profunda
(bocas de lobo, ramais, travessias, galerias e similares), bem como o lancamento em local
adequado que seja previamente aprovado pelo 6rgdo técnico competente da Prefeitura;

VII. execucao de reservatorio de detengdo, conforme o disposto no Capitulo XIII deste
Titulo;

VIII. pavimentagdo das vias de circulagdo particulares e dos acessos, de acordo com
especificagdes técnicas da Prefeitura;
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IX. execucao de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com parametros
da concessionaria local de energia elétrica;

X. rede interna coletora de esgotos e sua interligagdo ao sistema publico existente ou,
quando ocorrer a inexisténcia deste, devera ser apresentada alternativa adotada, conforme
diretrizes da concessionaria local;

XI. reservacdo, rede interna de abastecimento de 4gua e sua interligagdo ao sistema
publico existente, conforme diretrizes da concessiondria local;

XII. sinalizagao viaria (horizontal e vertical) e execugdo e implantacdo das placas de

sinalizagdo para identificacdo das vias (sinalizagao toponimica);

CAPITULO XVI - DAS CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA OS
EMPREENDIMENTOS

Art. 135. A SEPLAN, que coordena os processos de licenciamento de empreendimentos
no municipio, orientara e definird os procedimentos técnicos e operacionais para a
mensuragao e defini¢ao das contrapartidas, no caso de obras e servigos, demandadas por
todos os organismos da administragdo municipal, sobretudo das Secretarias Municipais
do Meio Ambiente, de Educacdo, de Saude, de Esportes, de Cultura, de Assisténcia
Social, Seguranga e Defesa Civil, Obras Publicas, e, também, da Diretoria de Transporte
e Transito, entre outros, que serdo exigidas como medidas mitigadoras e compensatorias
dos impactos urbanisticos considerando também passivos existentes:

L. as medidas mitigadoras  estabelecidas deverdo estar
diretamente relacionadas com os impactos urbanos gerados pelo empreendimento;

II. consideram-se medidas mitigadoras as acdes, 0s projetos, as obras € 0s servigos a
serem executados pelo empreendedor para atenuar e/ou eliminar os impactos diretos e
indiretos gerados pelo empreendimento no entorno imediato do terreno/gleba e na
vizinhanga imediata, bem como nos impactos no funcionamento da cidade;

III.  quando as medidas mitigadoras ndo puderem ser executadas ou quando ndo forem
suficientes para mitigarem os diferentes impactos do empreendimento, serdo exigidas
medidas compensatorias.

§ 1°. Para efeito da aplicagdo desta Lei Complementar ndo serdo consideradas como
contrapartidas:

a) as obras de infraestrutura basica incidentes ou outras indispensaveis e necessarias
para viabilizagdo do empreendimento e ao seu pleno funcionamento, como melhorias
vidrias para o acesso direto e seguro aos empreendimentos de qualquer porte,
abastecimento de agua, afastamento e coleta de esgoto sanitario, vias publicas e
sinalizagdo adequadas, drenagem urbana, energia elétrica e iluminagdo publica, entre
outros;
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c) 0 paisagismo e a recuperacdo ambiental constante nas diretrizes ambientais
expedidas pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Parques e Jardins, bem como as
constantes no Estudo e Relatério de Impacto de vizinhanga (EIV/RIV) e no Estudo e
Relatorio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), se for o caso.

§ 2°. A analise do empreendimento proposto compreenderd, dentre outros aspectos, se a
area e seu entorno tém condigdes de suportar os impactos gerados pelo empreendimento
e as obras, melhorias, servigos e equipamentos necessdrios a adequada insercdo do
empreendimento na malha urbana, considerando, ainda, o efeito cumulativo dos
empreendimentos existentes ¢ os ja aprovados e nao implantados até a data da
promulgacao desta LC.

O Artigo 135 passara a ter a seguinte redacao apos supressao da alinea b) do inciso
§1°:

Art. 135. A SEPLAN, que coordena os processos de licenciamento de empreendimentos
no municipio, orientara ¢ definird os procedimentos técnicos e operacionais para a
mensuragao e defini¢ao das contrapartidas, no caso de obras e servigos, demandadas por
todos os organismos da administragdo municipal, sobretudo das Secretarias Municipais
do Meio Ambiente, de Educagdo, de Saude, de Esportes, de Cultura, de Assisténcia
Social, Seguranca e Defesa Civil, Obras Publicas, e, também, da Diretoria de Transporte
e Transito, entre outros, que serdo exigidas como medidas mitigadoras e compensatorias
dos impactos urbanisticos considerando também passivos existentes:

L. as medidas mitigadoras  estabelecidas deverao estar
diretamente relacionadas com os impactos urbanos gerados pelo empreendimento;

II. consideram-se medidas mitigadoras as acdes, os projetos, as obras € 0s servigos a
serem executados pelo empreendedor para atenuar e/ou eliminar os impactos diretos e
indiretos gerados pelo empreendimento no entorno imediato do terreno/gleba e na
vizinhanga imediata, bem como nos impactos no funcionamento da cidade;

II1. quando as medidas mitigadoras ndo puderem ser executadas ou quando ndo forem
suficientes para mitigarem os diferentes impactos do empreendimento, serdo exigidas
medidas compensatorias.

§ 1°. Para efeito da aplicacdo desta Lei Complementar ndo serdo consideradas como
contrapartidas:

a) as obras de infraestrutura basica incidentes ou outras indispenséaveis e necessarias
para viabilizacdo do empreendimento e ao seu pleno funcionamento, como melhorias
vidrias para o acesso direto e seguro aos empreendimentos de qualquer porte,
abastecimento de 4gua, afastamento e coleta de esgoto sanitdrio, vias publicas e
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sinalizacdo adequadas, drenagem urbana, energia elétrica e iluminagdo publica, entre
outros;

b) 0 paisagismo e a recuperacdo ambiental constante nas diretrizes ambientais
expedidas pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Parques e Jardins, bem como as
constantes no Estudo e Relatério de Impacto de vizinhanga (EIV/RIV) e no Estudo e
Relatorio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), se for o caso.

§ 2°. A andlise do empreendimento proposto compreendera, dentre outros aspectos, se a
area e seu entorno tém condigdes de suportar os impactos gerados pelo empreendimento
e as obras, melhorias, servicos e equipamentos necessarios a adequada insercdo do
empreendimento na malha urbana, considerando, ainda, o efeito cumulativo dos
empreendimentos existentes e os ja aprovados e ndo implantados até a data da
promulgacao desta LC.

Art. 142. Quando o empreendedor (A) por exigéncia técnica dos 6rgaos municipais, for
levado a executar infraestrutura basica em capacidade superior ao necessario para o seu
empreendimento, ndo enquadrada em mitigagdes ou contrapartidas, fara ele jus a ser
detentor de crédito correspondente ao valor dispendido a maior, atualizavel conforme
legislagdo e regulamentagdo, a ser coberto por outros empreendedores (B) que vierem a
propor licenciamento de novos empreendimentos na regido com o uso da infraestrutura
realizada pelo mencionado empreendedor.

§ 1° Regulamentacdo especifica da SEPLAN orientarda os procedimentos da
COMGEDUR, na mediagao entre os empreendedores A e B, ou quantos forem, assim
como do registro de conhecimento publico dos mencionados créditos.

§ 2°. A necessidade de reforco e ou expansdo dos sistemas publicos de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario, que serdo indicados na respectiva certidao de diretrizes
e documentos correlatos, deverdo ser apresentados para validacao pela COMGEDUR -
Comissao Gestora de Ordenamento Territorial.

O Artigo 142 passara a ter a seguinte redacio apds alteracées nos incisos § 1° e § 2°:

Art. 142. Quando o empreendedor (A) por exigéncia técnica dos 6rgdos municipais, for
levado a executar infraestrutura basica em capacidade superior ao necessario para o seu
empreendimento, ndo enquadrada em mitigagdes ou contrapartidas, fara ele jus a ser
detentor de crédito correspondente ao valor dispendido a maior, atualizavel conforme
legislacdo e regulamentacao, a ser coberto por outros empreendedores (B) que vierem a
propor licenciamento de novos empreendimentos na regido com o uso da infraestrutura
realizada pelo mencionado empreendedor.

§ 1°. Regulamentacdo especifica da SEPLAN orientara na mediacdo entre os
empreendedores A e B, ou quantos forem, assim como do registro de conhecimento
publico dos mencionados créditos.

§ 2°. A necessidade de reforco e ou expansao dos sistemas publicos de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario, que serdo indicados na respectiva certidao de diretrizes
e documentos correlatos, deverao ser apresentados para validagao pela SEPLAN.
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Art. 143. Apds a emissdo do TCS definindo as contrapartidas exigidas, conforme
estipulado no Art. 140, fica vedada a quaisquer 6rgdos da administragdo publica
municipal, direta ou indireta, a exigéncia de novas medidas de mitigagdo ou
contrapartidas para compensacdes adicionais, salvo nos casos de fatos novos ndo
conhecidos anteriormente, que o justifique e a aprovados pela COMGEDUR.

O Artigo 143 passara a ter a seguinte redacio apoés alteracio:

Art. 143. Apoés a emissdo do TCS definindo as contrapartidas exigidas, conforme
estipulado no Art. 140, fica vedada a quaisquer orgdos da administracdo publica
municipal, direta ou indireta, a exigéncia de novas medidas de mitigacio ou
contrapartidas para compensacdes adicionais, salvo nos casos de fatos novos ndo
conhecidos anteriormente, que o justifique € a aprovados pela SEPLAN.

TITULO III - DO ZONEAMENTO - USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DAS ZONAS DE USO DO SOLO - ZUS

CAPITULO II - DA CARACTERIZACAO DAS ZONAS DE USO

CAPITULO III - DAS ZONAS INTEGRANTES DO TERRITORIO DE
QUALIFICACAQO

Art. 147. As Zonas constantes da Macrozona Urbana - MAURB, da Macrozona de
Protecao e Conservagao Ambiental - MPCA e da Macrozona de Interesse Turistico - MIT,
sao porcoes do territdrio destinadas a promover usos residenciais € nao residenciais, com
predominancia de usos mistos, que apresentam concentragao de atividades industriais de
pequeno e médio porte, se caracterizando também como porgdes do territorio destinadas
a conservagado prioritdria do Complexo Manancial do Rio Atibaia -Represa de Salto
Grande, da ordem paisagistica e a implantacao de atividades econdmicas compativeis
com a manutencao e recuperacdo dos servicos ambientais por elas prestados, onde as
caracteristicas do meio fisico restringem o uso e a ocupa¢ao do solo urbano, visando a
protecdo, a manutengdo e a recuperagdo dos aspectos ecoldgicos, ambientais,
paisagisticos, histdricos, arqueoldgicos e cientificos, visando a qualificagdo paisagistica
e dos espacos publicos, de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo
subdivididas em:

L. Zona Mista tipo 1- ZM 1: por¢des do territorio destinadas a promover uso
residencial de alta densidade populacional, com mescla de usos residenciais e ndo
residenciais, de média e alta incomodidade, adequados a hierarquizagdo viaria, a
manutencdo das atividades comerciais e de servigos existentes, promovendo a
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regulariza¢do fundidria e a promog¢ao da qualificacdo dos espagos publicos, voltadas a
promocao de atividades tipicas das areas centrais, destinadas principalmente aos usos nao
residenciais, a manutencao das atividades comerciais ¢ de servigos existentes ¢ a
promogdo da qualificagdo dos espagos publicos, consolidando o Centro Histérico e
Cultural do Municipio.

III.  Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: por¢des do territorio destinadas,
predominantemente, a moradia de interesse social e interesse popular, por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizacdo fundidria de assentamentos
irregulares, bem como a provisdo de novas Habitagdes de Interesse Social - HIS e
Habitac¢des de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de Equipamento Publico Urbano
- EPU, infraestruturas, areas verdes, comércios ¢ servicos locais, situadas na zona urbana.

IV. Zona Estritamente Residencial - ZER: por¢des do territorio incluindo os seguintes
loteamentos, observadas as disposi¢des constantes dos respectivos Decretos de
Aprovagdo de cada um:

a) ZER1 - Engenho Velho

b) ZER?2 - Residencial Jardim Primavera
c) ZER3 - Jardim Vitoria

d) ZER4 - Solar das Esmeraldas

e) ZERS - Residencial Imigrantes

f) ZERG6 - Residencial Cerejeiras

g) ZERT7 - Condominio Estancia Hipica
h) ZERS - Jardim Florenca

1) ZERO - Clube Dakota

1) ZER10 - Residencial Clube Vermont
k) ZER11 - Residencial Recanto das Aguas
1) ZER12 - Jardim da Cidade

m) ZER13 - Parque Fortaleza I
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n) ZER14 - Parque Fortaleza I1

0) ZER15 - Residencial Vila América
P) ZER16 - Jardim Gleba B

q) ZER17 - Residencial Firenze

r) ZER18 - Residencial Di Napoli

s) ZER19 - Jardim Maria Helena

V. Zona Predominantemente Residencial - ZPR: por¢des do territdrio destinadas
majoritariamente ao uso residencial, bem como a atividades nao residenciais

compativeis com o uso residencial, eemdensidades—eonstrutiva—e-demeograficabaixas,

podendo ocorrer comércios e servigos classificados como de vizinhanga.

VI.  Zonade Interesse Estratégico - ZIE: por¢des do territdrio pertencentes ao Governo
do Estado, vinculado a Secretaria de Agricultura do Estado de Sdo Paulo, pertencentes ao
Instituto de Zootecnia (IZ), destinadas as areas de pesquisa e desenvolvimento
tecnologico, com protecdo de interesse governamental, cujos projetos de edificagdo e
outros deverdo ser submetidos a aprovagao tanto do Estado quanto do Municipio.

VII. Zona de Protecdo de Manancial - ZPM: zona exclusiva de protecdo dos
mananciais, contendo parte da APA Municipal da Represa do Salto Grande, com uso de
chécaras de recreio, uso agricola, atividades de turismo e educa¢dao ambiental, podendo
ter atividades compativeis com o desenvolvimento urbano sustentdvel, ecoldgico e
ambiental, com restricoes de usos industriais e residenciais de alta densidade, com
objetivos de recuperagdo de recursos hidricos, visando a protecdo e conservacdao da
qualidade ambiental e dos sistemas naturais ali existentes, fauna e flora, com usos
institucionais ligados ao lazer, a cultura, podendo ser implantadas edificacdes e
equipamentos voltados a estes usos.

VIII. Zona de Interesse Turistico - ZIT : zona onde se admite prioritariamente o uso
rural e turistico, chacaras de recreio, usos residenciais de baixa e baixissima densidade,
sendo permitidos outros usos nos termos da regulariza¢do dos Instrumentos da Politica
Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa Lei, e, ap6s viabilidade emitida pela
COMGEDUR. Trata-se de porc¢des do territorio com areas cobertas por vegetagao,
atividades de agricultura e atividades de lazer, com usos permitidos residenciais
ambientalmente compativeis com a preservacao ecologica. As atividades de lazer tais
como clubes e hotéis fazendas deverdo respeitar o limite minimo para parcelamento do
solo de forma a manter um padrdo de densidade populacional condizente para o
determinado para essa zona.

IX.  Zona com Gabarito Restrito - ZGR: ndo permitido edificacdes com mais de 03
(trés) pavimentos, por estar localizado o Centro Historico, com prédios tombados, usos
preferencialmente comerciais e de prestagdo de servigos, delimitada pelo quadrilatero
formado pela Rua Heitor Penteado, Rua Duque de Caxias, Avenida Carlos Botelho e Rua
Aristeu Valente, em todas as suas faces de quadras.
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O Artigo 147 passara a ter a seguinte redacao apos supressao da alinea II e alteracao
das alineas I, IV, V e IX:

Art. 147. As Zonas constantes da Macrozona Urbana - MAURB, da Macrozona de
Protegdo e Conservagao Ambiental - MPCA e da Macrozona de Interesse Turistico - MIT,
sdo porgdes do territorio destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais, com
predominancia de usos mistos, que apresentam concentracao de atividades industriais de
pequeno e médio porte, se caracterizando também como por¢des do territorio destinadas
a conservacgdo prioritdria do Complexo Manancial do Rio Atibaia -Represa de Salto
Grande, da ordem paisagistica e a implantacdo de atividades econdmicas compativeis
com a manuten¢do e recuperagdo dos servicos ambientais por elas prestados, onde as
caracteristicas do meio fisico restringem o uso e a ocupagao do solo urbano, visando a
protecdo, a manutengdo e a recuperacdo dos aspectos ecoldgicos, ambientais,
paisagisticos, historicos, arqueoldgicos e cientificos, visando a qualificagdo paisagistica
e dos espagos publicos, de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo
subdivididas em:

L Zona Mista - ZM: porg¢des do territorio destinadas a promover uso residencial de
alta densidade populacional, com mescla de usos residenciais e ndo residenciais, de média
e alta incomodidade, adequados a hierarquizacdo vidria, a manuten¢do das atividades
comerciais e de servicos existentes, promovendo a regularizagdo fundiaria e & promogao
da qualificacdo dos espagos publicos, voltadas a promogao de atividades tipicas das areas
centrais, destinadas principalmente aos usos ndo residenciais, a manutencdo das
atividades comerciais e de servigos existentes e a promog¢ao da qualificagdo dos espacos
publicos, consolidando o Centro Historico e Cultural do Municipio.

II. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: por¢des do territorio destinadas,
predominantemente, a moradia de interesse social e interesse popular, por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagao fundiaria de assentamentos
irregulares, bem como a provisdo de novas Habitagdes de Interesse Social - HIS e
Habita¢des de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de Equipamento Publico Urbano
- EPU, infraestruturas, areas verdes, comércios € servicos locais, situadas na zona urbana.

I11. Zona Estritamente Residencial - ZER: porcoes do territorios destinadas
exclusivamente ao uso residencial horizontal, onde serdo observados as seguintes
diretrizes:

a) Os loteamentos residenciais com acesso controlado, situados em zonas de uso distintas,
terdo seu zoneamento alterado apds a aprovacao do decreto de fechamento.

b) O gabarito de edificios verticais, acima de 10 m (dez metros) de altura, sera limitado
quando estiverem a uma distancia de até 100,00 m (cem metros) de Zonas Estritamente
Residenciais (ZERs). Neste caso, a altura maxima permitida sera igual ao comprimento
do recuo do edificio em relacdo a divisa da ZER.

54
LEIN°© 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



WOVA 0055,

MUNICIPIO DE NOVA ODESSA

CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento
Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

Iv. Zona Predominantemente Residencial - ZPR: por¢des do territdrio destinadas
majoritariamente ao uso residencial, bem como a atividades ndo residenciais
compativeis com o uso residencial, podendo ocorrer comércios e servigos classificados
como de vizinhanga.

V. Zona de Interesse Estratégico - ZIE: porgdes do territorio pertencentes ao Governo
do Estado, vinculado a Secretaria de Agricultura do Estado de Sao Paulo, pertencentes ao
Instituto de Zootecnia (IZ), destinadas as areas de pesquisa e desenvolvimento
tecnologico, com protegdo de interesse governamental, cujos projetos de edificagdo e
outros deverdo ser submetidos a aprovagao tanto do Estado quanto do Municipio.

VI. Zona de Protecdo de Manancial - ZPM: zona exclusiva de protecdo dos
mananciais, contendo parte da APA Municipal da Represa do Salto Grande, com uso de
chacaras de recreio, uso agricola, atividades de turismo e educagdao ambiental, podendo
ter atividades compativeis com o desenvolvimento urbano sustentdvel, ecoldgico e
ambiental, com restricoes de usos industriais e residenciais de alta densidade, com
objetivos de recuperagdo de recursos hidricos, visando a protecdo e conservacdo da
qualidade ambiental e dos sistemas naturais ali existentes, fauna e flora, com usos
institucionais ligados ao lazer, a cultura, podendo ser implantadas edificacdes e
equipamentos voltados a estes usos.

VII. Zona de Interesse Turistico - ZIT : zona onde se admite prioritariamente 0 uso
rural e turistico, chacaras de recreio, usos residenciais de baixa e baixissima densidade,
sendo permitidos outros usos nos termos da regulariza¢do dos Instrumentos da Politica
Urbana, de acordo com o Art. 10 dessa Lei, e, apos viabilidade emitida pela SEPLAN.
Trata-se de porgdes do territorio com areas cobertas por vegetacdo, atividades de
agricultura e atividades de lazer, com usos permitidos residenciais ambientalmente
compativeis com a preservagao ecologica. As atividades de lazer tais como clubes e hotéis
fazendas deverdo respeitar o limite minimo para parcelamento do solo de forma a manter
um padrdo de densidade populacional condizente para o determinado para essa zona.

VIII. Zona Central: porcdes do territorio central do municipio, area consolidada do
municipio, sendo permitido usos diversos com énfase nos usos comerciais € de prestacao
de servicos, delimitada pelo quadrilatero formado pela Rua Heitor Penteado, Rua Duque
de Caxias, Avenida Carlos Botelho ¢ Rua Aristeu Valente, em todas as suas faces de

quadras.
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CAPITULO IV - DA ZONA INTEGRANTE DO TERRITORIO DE
TRANSFORMACAO

CAPITULO V - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

CAPITULO VI - DAS ZONAS CORREDORES — ZCOR

Secao I - Dos Corredores Locais

Secao II - Dos Corredores Especiais

CAPITULO VII - DA AREA DE PRODUCAQO MINERAL - APM

TITULO IV - DAS AREAS PUBLICAS E DO SISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS., AREAS VERDES E AREAS LIVRES

CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS PUBLICAS

Secao I - Das Areas Verdes Publicas

Art. 159. Para a implantagdo de instalagdes de lazer e recreacdo de uso coletivo nas areas
verdes publicas existentes e futuras, incluindo parques urbanos e lineares, aplicam-se os
seguintes parametros:

A (m?) T.P.

A=< 1.000 80%
0% N
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1.000 <A =< 10.000 20%
0% 2

10.000 < A = 50.000 20%
0% 2

50.000 <A = 200.000 20%
0% |

= 200.000 90%
Yo 05

O Artigo 159 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 159. Para a implantagao de instalagdes de lazer e recreacao de uso coletivo nas areas
verdes publicas existentes e futuras, incluindo parques urbanos e lineares, aplicam-se os
seguintes parametros:

I. Taxa de permeabilidade: 80%;
II. Taxa de ocupagdo: 15%;
III. Coeficiente de aproveitamento: 0,15.

Art. 160. A COMGEDUR podera fixar parametros distintos dos estabelecidos no
QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO - TABELAS 1 a 13,
constante do ANEXO I, parte integrante da presente lei, nas areas verdes publicas
classificadas como AVP-1, em casos de concessdo de uso para instalacdes de lazer e
recreagdo de uso coletivo ou destinagdo institucional, cuja necessidade de modificagdo
dos indices seja comprovada, em fungdo da demanda da regido a ser acolhida, e, desde
que, atendida contrapartida ambiental a ser expedida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Parques e Jardins.

O Artigo 160 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 160. A SEPLAN podera fixar parametros distintos dos estabelecidos no QUADRO 2
- PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO - TABELAS 1 a 13, constante do ANEXO
I, parte integrante da presente lei, nas areas verdes publicas classificadas como AVP-1,
em casos de concessdo de uso para instalagdes de lazer e recreagdo de uso coletivo ou
destinagdo institucional, cuja necessidade de modificagdao dos indices seja comprovada,
em fun¢do da demanda da regido a ser acolhida, e, desde que, atendida contrapartida
ambiental a ser expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Parques e Jardins.

Art. 161. Nas areas verdes publicas classificadas como AVP-2, a regularizagdo e reforma
das edificagdes existentes, em estado de concessdao ou ndo, serdo permitidas mediante
atendimento de contrapartida ambiental e deliberagdio da COMGEDUR, quanto aos
parametros de ocupagdo incidentes e condi¢des de instalagdo dos usos, contanto que o
uso instalado esteja previsto nos pardmetros da presente lei.
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O Artigo 161 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 161. Nas areas verdes publicas classificadas como AVP-2, a regularizagao e reforma
das edificagdes existentes, em estado de concessao ou ndo, serdo permitidas mediante
atendimento de contrapartida ambiental e deliberagdo da SEPLAN, quanto aos
parametros de ocupacao incidentes e condigdes de instalacdo dos usos, contanto que o
uso instalado esteja previsto nos parametros da presente lei.

TiTULO V - DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 169. Sdo parametros de ocupagdo do solo, dentre outros:
I. area minima do lote - AL;

II. coeficiente de aproveitamento - CA;-dividido-em:

I'V. gabarito de altura - GAB;

V. recuos minimos - REC;

VI. taxa de Permeabilidade - TP;
VII. testada minima do lote - TMT;
VIII. taxa de ocupacdo - TO e

IX. vagas de estacionamento - VES.

O Artigo 169 passara a ter a seguinte redacio apos supressio das alineas a), b) e ¢)
do inciso II e supressao do inciso III:

Art. 169. Sao parametros de ocupacao do solo, dentre outros:
I. area minima do lote - AL;

II. coeficiente de aproveitamento - CA

III. gabarito de altura - GAB;

IV. recuos minimos - REC;
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V. taxa de Permeabilidade - TP;
V1. testada minima do lote - TMT;
VII. taxa de ocupacao - TO e

VIII. vagas de estacionamento - VES.

CAPITULO II - DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS
CONDICIONANTES

Art. 172. Para fins de célculo do gabarito de altura-e-de-dispensa-de-dois-dosrecuos,com

exeecao-doreeto-frontal, para altura da edificagdo menor ou igual a 10,00m (dez metros),
considera-se a diferenga entre o nivel do pavimento térreo da edificacdo com acesso direto

ao logradouro publico e o nivel da cobertura do ultimo pavimento, excluidos o atico, as
casas de maquinas e a caixa d’agua.

§ 1°. Quando o desnivel na testada ou na profundidade do lote for superior a 20% (vinte
por cento) em relacdo ao logradouro ou aos imdveis contiguos, para os fins dispostos no
caput, considera-se a diferenca entre o perfil natural do terreno e o nivel da cobertura do
ultimo pavimento, excluidos o atico, as casas de maquina e a caixa d’agua, calculada a
partir da projecdo ortogonal do perfil natural do terreno em cada trecho da edificacao.

§ 2°. Quando o desnivel na testada ou profundidade do lote for superior a 20% (vinte por
cento), a altura da edificag@o no ponto mais baixo do terreno ndo podera exceder 0,15cm
(quinze centimetros) de altura acima do gabarito de altura, a cada ponto percentual de
declividade do terreno.

§ 4°. Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento)
em relacdo ao logradouro ou aos imdveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera
definido caso a caso pelo 6rgao municipal competente.

O Artigo 172 passara a ter a seguinte redacio apds supressio do inciso §3° e
alteracio:

Art. 172. Para fins de célculo do gabarito de altura, para altura da edificagdo menor ou
igual a 10,00m (dez metros), considera-se a diferenca entre o nivel do pavimento térreo
da edificacdo com acesso direto ao logradouro publico e o nivel da cobertura do ultimo
pavimento, excluidos o atico, as casas de maquinas e a caixa d’agua.
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§ 1°. Quando o desnivel na testada ou na profundidade do lote for superior a 20% (vinte
por cento) em relacdo ao logradouro ou aos imdveis contiguos, para os fins dispostos no
caput, considera-se a diferenca entre o perfil natural do terreno e o nivel da cobertura do
ultimo pavimento, excluidos o atico, as casas de maquina e a caixa d’agua, calculada a
partir da proje¢ao ortogonal do perfil natural do terreno em cada trecho da edificagao.

§ 2°. Quando o desnivel na testada ou profundidade do lote for superior a 20% (vinte por
cento), a altura da edificagao no ponto mais baixo do terreno nao podera exceder 0,15cm
(quinze centimetros) de altura acima do gabarito de altura, a cada ponto percentual de
declividade do terreno.

§ 3°. Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento)
em relacdo ao logradouro ou aos imoveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera
definido caso a caso pelo 6érgao municipal competente.

Art. 174. Na Zona de Gabarito Restrito - ZGR nao serdo permitidas edificagdes com mais
de 02 (dois) pavimentos, por estar localizado o Centro Historico, com prédios tombados,
usos preferencialmente comerciais e de prestagdo de servigos, delimitada pelo Poligono
de Gabarito Restrito formado pela Rua Heitor Penteado, Rua Duque de Caxias, Avenida
Carlos Botelho e Rua Aristeu Valente, em todas as suas faces de quadras, bem como a
liberagdo do recuo frontal.

§ 1°. As vias abaixo discriminadas ficam liberadas da obrigatoriedade de
recuo frontal:
I. Avenida Carlos Botelho - em toda a sua extensio;

II. Rua Rio Branco - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado até a Rua Pedro
Bassora;

III. Rua XV de Novembro - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado
até a Rua Pedro Bassora;

IV. Rua Duque de Caxias - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado
até a Rua Prof. Carlos Liepin;

V. Rua Anchieta - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado até a Rua
Prof. Carlos Liepin;

VI. Rua Riachuelo - de seu cruzamento com a Rua Independéncia até a Rua
Prof. Carlos Liepin;

VII. Rua Heitor Penteado - em toda a sua extensao;

VIII. Rua 1° de Janeiro - em toda a sua extensao;
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IX. Avenida Jodo Pessoa - em toda a sua extensio;

X. Rua Aristeu Valente - em toda a sua extensao;

XI. Rua Washington Luiz - em toda a sua extensao;

XII. Rua Independéncia - em toda a sua extensao;

XIII. Rua 13 de Maio - em toda a sua extensao;

XIV. Rua Pedro Bassora - em toda a sua extensao;

XV. Rua Antonio Zanaga - em toda a sua extensao.

§ 2°. A dispensa de recuo frontal definida no paragrafo anterior deste artigo

fica estendida as faces lindeiras das quadras adjacentes ao perimetro das areas citadas no

paragrafo anterior.

O Artigo 174 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 174. Na Zona Central, delimitada pelo poligono formado pela Rua Heitor Penteado,
Rua Duque de Caxias, Avenida Carlos Botelho e Rua Aristeu Valente, em todas as suas
faces de quadras, fica liberada a ocupagao do recuo frontal.

§ 1°. As vias abaixo discriminadas ficam liberadas da obrigatoriedade de
recuo frontal:
I. Avenida Carlos Botelho - em toda a sua extensao;

II. Rua Rio Branco - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado até a Rua Pedro
Bassora;

III. Rua XV de Novembro - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado
até a Rua Pedro Bassora;

I'V. Rua Duque de Caxias - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado
até a Rua Prof. Carlos Liepin;

V. Rua Anchieta - de seu cruzamento com a Rua Heitor Penteado até a Rua
Prof. Carlos Liepin;

VI. Rua Riachuelo - de seu cruzamento com a Rua Independéncia até a Rua
Prof. Carlos Liepin;

VII. Rua Heitor Penteado - em toda a sua extensdo;

VIII. Rua 1° de Janeiro - em toda a sua extensao;
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IX. Avenida Jodo Pessoa - em toda a sua extensao;

X. Rua Aristeu Valente - em toda a sua extensdo;

XI. Rua Washington Luiz - em toda a sua extensao;

XII. Rua Independéncia - em toda a sua extensao;

XIII. Rua 13 de Maio - em toda a sua extensao;

XIV. Rua Pedro Bassora - em toda a sua extensao;

XV. Rua Antonio Zanaga - em toda a sua extensao.

§ 2°. A dispensa de recuo frontal definida no paragrafo anterior deste artigo

fica estendida as faces lindeiras das quadras adjacentes ao perimetro das areas citadas no

paragrafo anterior.

Art. 175. Sdo consideradas areas ndo computaveis:
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O Artigo 175 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 175: Consideram-se areas ndo computaveis:

L. Beirais e marquises com largura de até 1,00 m (um metro);

II. Reservatorios para acumulacao de dgua da chuva;

I11. Areas cobertas com pé-direito inferior a 2,25 m (dois metros e vinte e cinco
centimetros);

IV. Detalhes arquitetonicos com até 50 cm? (cinquenta centimetros quadrados);

V. Pergolados;

VI. Pocos de elevadores e escadas, desde que ndo estejam no pavimento térreo;

VII. Varandas em balanco, sem fechamento, com até 10,00 m? (dez metros
quadrados) de area e 1,00 m (um metro) de largura;

VIII.  Areas descobertas em geral, exceto piscinas.

Paragrafo Unico. As construcoes em cobertura leve localizadas no recuo frontal ndo serdao
consideradas para o calculo da taxa de ocupacio.

Art. 177. Nos edificios-garagem ndo incidird contrapartida financeira da outorga onerosa
de potencial construtivo adicional desde que as areas edificadas nos pavimentos de acesso
sejam destinadas a outros usos nao residenciais, que possuam a fachada ativa e que seja
aplicada no minimo 50% (cinquenta por cento) de cobertura verde na edificagdo, e, que,
poderdo ser construidos nos locais determinados para o uso de comércio e servigos;em

T e

O Artigo 177 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 177. Nos edificios-garagem ndo incidira contrapartida financeira da outorga onerosa
de potencial construtivo adicional desde que as areas edificadas nos pavimentos de acesso
sejam destinadas a outros usos nao residenciais, que possuam a fachada ativa e que seja
aplicada no minimo 50% (cinquenta por cento) de cobertura verde na edificacdo, e, que,
poderao ser construidos nos locais determinados para o uso de comércio e servigos.

Secao I - Dos Recuos

Art. 178. Os recuos sao definidos pela distdncia perpendicular, medida em projecao
horizontal, entre o limite externo da edificac¢do e a divisa do lote, resultando em linhas
paralelas as divisas do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execucdo de
saliéncias em edificacoes, constituindo-se em:
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I. recuo frontal
II. recuo lateral;
III. recuo de fundo.

§ 1°. Em lotes de esquina, além do recuo frontal minimo exigido, devera ser obedecido o
recuo lateral na testada secundaria, salvo maiores exigéncias da legislagao.

O Artigo 178 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 178. Os recuos sao definidos pela distancia perpendicular, medida em projecao
horizontal, entre o limite externo da edificacdo ¢ a divisa do lote, resultando em linhas
paralelas as divisas do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execucao de
saliéncias em edificacoes, constituindo-se em:

I. recuo frontal na fachada principal;
II. recuo frontal na fachada secundaria;
III. recuo lateral;

IV. recuo de fundos

§ 1°. Os recuos laterais e de fundos serdo exigidos apenas quando houver necessidade de
aberturas para ventilagao e iluminagao.

Subsecao I - Dos Recuos Frontais

A Subsecio I passara a ter o seguinte titulo apds alteracao:

Subsecao I - Dos Recuos Frontais para a fachada principal

Art. 179. Em todas as obras de construcao, reforma, servicos e instalagdes deverdo ser
observados os recuos minimos exigidos por esta lei complementar.

§ 1°. Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos minimos exigidos
para elementos arquitetonicos decorativos, caixas de ar-condicionado e jardineiras, até no
maximo de 1,00m (um metro).

§ 2° Nao serd admitido o balango da edificagdo, ou de qualquer outro elemento, cuja
projecao possa ultrapassar os limites do terreno.
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§ 5°. Para edificagdes regularmente construidas antes da vigéncia desta lei complementar,
serd permitida a instalacdo de equipamento mecanico nos recuos, para o atendimento da
acessibilidade universal do imovel.

O Artigo 179 passara a ter a seguinte redacio apos supressao dos incisos §3° e §4°:

Art. 179. Em todas as obras de construcao, reforma, servicos ¢ instalacoes deverdo ser
observados os recuos minimos exigidos por esta lei complementar.

§ 1°. Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos minimos exigidos
para elementos arquitetonicos decorativos, caixas de ar-condicionado e jardineiras, até no
maximo de 1,00m (um metro).

§ 2°. Nao sera admitido o balanco da edificacdo, ou de qualquer outro elemento, cuja
projecao possa ultrapassar os limites do terreno.

§ 3°. Para edifica¢des regularmente construidas antes da vigéncia desta lei complementar,
serd permitida a instalagdo de equipamento mecanico nos recuos, para o atendimento da
acessibilidade universal do imovel.

Art. 180. Serdo admitidas construgdes no recuo frontal, destinadas aos usos abaixo
especificados, desde que:

I. observem a altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) em relacao ao
nivel do meio fio, se acostado as divisas laterais;

II. ocupem somadas no maximo 25% (vinte e cinco por cento) da area do recuo frontal
exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e respeitada eventual faixa prevista
para o alargamento da via para:

a) casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) portarias e guaritas com altura maxima de 6,00m (seis metros) ou altura maxima de
3,60m (trés metros e sessenta centimetros), contados a partir do meio fio, nos casos de
acostamento nas divisas;

c¢) abrigo de gas acostado no recuo lateral com altura maxima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros);

d) etretlacoes-externas-cobertas, marguises-ou pergolados com altura maxima de 7,50m

(sete metros e cinquenta centimetros).

I1I. sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminagado e a ventilagdo naturais da

edificacdo prineipal-para:
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IV. sejam subterraneas, com altura externa maxima de 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) em relacdo ao meio fio, respeitando eventual faixa prevista para o
alargamento da via.

O Artigo 180 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracao das alineas II e I1I:

Art. 180. Serdao admitidas constru¢des no recuo frontal, destinadas aos usos abaixo
especificados, desde que:

I. observem a altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) em relagdo ao
nivel do meio fio, se acostado as divisas laterais;

II. ocupem somadas no maximo 25% (vinte e cinco por cento) da area do recuo frontal
exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e respeitada eventual faixa prevista
para o alargamento da via para:

a) casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) portarias e guaritas com altura maxima de 6,00m (seis metros) ou altura maxima de
3,60m (trés metros e sessenta centimetros), contados a partir do meio fio, nos casos de
acostamento nas divisas;

¢) abrigo de gas acostado no recuo lateral com altura maxima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros);

d) pergolados com altura maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

e) varandas em balanco e marquises, podendo avancar até 1.00 m (um metro) além do
recuo;

III. sejam erguidas em estrutura sem laje;

IV. sejam subterraneas, com altura externa maxima de 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) em relacdo ao meio fio, respeitando eventual faixa prevista para o
alargamento da via.
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Subsecao II - Dos Recuos Laterais

A Subsecio II passara a ter o seguinte titulo apos alteracio:

Subsecao 1II - Dos Recuos Frontais para a Fachada Secundaria

O Artigo 182 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracao:

Art. 182. Nos recuos frontais para a fachada secundaria serdo admitidas as mesmas
construcoes admitidas nos recuos para a fachada principal.

Subsecao 111 - Das disposicoes sobre os recuos em geral
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O Artigo 183 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 183. A construcao de piscinas, reservatorios de dgua e similares sera permitida nos
recuos frontais, devendo ser observada uma distancia minima de 50 cm (cinquenta
centimetros) de todas as divisas do lote.

Secao II - Da Taxa de Permeabilidade

Art. 190. A Taxa de Permeabilidade - TP podera ser composta por:
I-éreaPermedvel do-Empreendimento—APE: drea de solo natural permedvel as dguas

pluviais, preferencialmente cobertas por vegetacdo, podendo eventualmente ser coberta
por areia ou pedrisco;

Paragrafo Unico. Serdao admitidos outros mecanismos e técnicas para composi¢ao da TP
que possuirem a fungdo especifica de infiltragdo de dguas pluviais e recarga de lencol
fredtico estabelecidos em legislacdes especificas.

O Artigo 190 passara a ter a seguinte redacio apoés alteracio das alineas I e 11
Art. 190. A Taxa de Permeabilidade - TP podera ser composta por:

I. Area permedvel natural: area de solo natural permeavel as aguas pluviais,
preferencialmente cobertas por vegetacdao, podendo eventualmente ser coberta por areia
ou pedrisco;
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IL. Area permedvel por piso drenante: irea composta por pavimentos permedveis que
permitem a passagem de 100% da agua total precipitada sobre a drea, em conformidade
com a NBR ABNT 16416.

Paragrafo Unico. Serdo admitidos outros mecanismos e técnicas para composi¢ao da TP
que possuirem a funcao especifica de infiltracdo de aguas pluviais e recarga de lengol
freatico estabelecidos em legislacdes especificas.

Art. 191. A érea reservada, resultante da Taxa de Permeabilidade, podera ser preenchida
com:

I. “piso grama” ou similar, desde que a area de vegetacao seja equivalente a area minima
exigida como permeavel, descontada a area do material do piso;

II. vegetacao de pequeno, médio e grande porte;

II1. vegetagdo rasteira.

O Artigo 191 passara a ter a seguinte redacio apés supressio do Paragrafo Unico e
insercio das alineas IV e V:

Art. 191. A érea reservada, resultante da Taxa de Permeabilidade, podera ser preenchida
com:

I. “piso grama” ou similar, desde que a area de vegetacdo seja equivalente a area minima
exigida como permeavel, descontada a area do material do piso;

II. vegetacao de pequeno, médio e grande porte;
II1. vegetacao rasteira;

IV. areia ou pedrisco;

V. pavimentos permeaveis em conformidade com a NBR 16416.

§ 1°. Para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade, ndo serdo consideradas areas
verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos edificados.
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§ 4°. E facultado, nos termos a ser regulamentada pelo Executivo, a utilizagio de
dispositivos ndo convencionais de abatimento do pico de vazao de saida do lote como
pavimentos permeéveis, valo de infiltragdo, plano de infiltracdo, entre outros.

O Artigo 192 passara a ter a seguinte redaciio apos supressoes:

Art. 192. Para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade, nao serdo consideradas areas
verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos edificados.

§ 1° E facultado, nos termos a ser regulamentada pelo Executivo, a utilizagdo de
dispositivos nao convencionais de abatimento do pico de vazado de saida do lote como
pavimentos permeaveis, valo de infiltragdo, plano de infiltracao, entre outros.

Art. 193. Nos processos de aprovagao de edificacdes novas ou de reformas com alteracao
de area construida superior a 20% (vinte por cento) em lotes com area superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), ¢ obrigatdria a reservagdo para aproveitamento de dguas
pluviais provenientes das coberturas das edificagdes para fins ndo potaveis, de acordo
com a Lei Estadual n. © 12.526/07, com os seguintes objetivos:

L. contribuir para a redu¢@o do consumo e o uso adequado da adgua potavel
tratada;

II. controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer € minimizar os problemas das vazoes
de cheias e, consequentemente, a extensdo dos prejuizos;

III. reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais para as bacias hidrograficas em
areas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e dificuldade de
drenagem.

§ 1°. A utilizac¢do das dguas da reservacdo de controle do escoamento superficial s serd
permitida se utilizada para fins ndo potaveis e ndo poderdo ser utilizadas para consumo
humano, lavagem de alimentos ou banho.

§ 2°. A estrutura de reservagdo de que trata o caput deste artigo deverd ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para reten¢ao de material grosseiro, como folhas, pedacos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de dispositivo
de descarte de agua pluvial inicial de chuva.
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§ 5°. A dgua contida no reservatorio, de que trata o caput deste artigo, devera:

L. infiltrar-se no solo, preferencialmente;

II. ser despejada na rede publica de drenagem, apos uma hora de chuva;

II1. ser utilizada em finalidades ndo potéveis, caso as edificagdes tenham
reservatorio especifico para essa finalidade.

§ 6°. E vedada qualquer comunicagdo entre as dguas captadas das coberturas

das edificacdes e o sistema de distribuicdo de dgua proveniente da rede publica de

abastecimento.

O Artigo 193 passara a ter a seguinte redacio apos supressao dos incisos §3° e §4°:

Art. 193. Nos processos de aprovagao de edificacdes novas ou de reformas com alteracao
de area construida superior a 20% (vinte por cento) em lotes com area superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), ¢ obrigatoria a reservagdo para aproveitamento de dguas
pluviais provenientes das coberturas das edificagcdes para fins ndo potaveis, de acordo
com a Lei Estadual n. © 12.526/07, com os seguintes objetivos:

I. contribuir para a redu¢do do consumo e o uso adequado da dgua potavel
tratada;

II. controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer € minimizar os problemas das vazoes
de cheias e, consequentemente, a extensao dos prejuizos;

II1. reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias hidrograficas em
areas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e dificuldade de
drenagem.

§ 1°. A utilizacdo das aguas da reservagdo de controle do escoamento superficial sé sera
permitida se utilizada para fins ndo potaveis e ndo poderdo ser utilizadas para consumo
humano, lavagem de alimentos ou banho.

§ 2° A estrutura de reservacdo de que trata o caput deste artigo deverd ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para reten¢do de material grosseiro, como folhas, pedagos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de dispositivo
de descarte de agua pluvial inicial de chuva.

§ 3°. A 4gua contida no reservatorio, de que trata o caput deste artigo, devera:
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L. infiltrar-se no solo, preferencialmente;

II. ser despejada na rede publica de drenagem, apos uma hora de chuva;

III. ser utilizada em finalidades ndo potaveis, caso as edificagdes tenham
reservatdrio especifico para essa finalidade.

§ 4°. E vedada qualquer comunicacio entre as dguas captadas das coberturas

das edificacdes e o sistema de distribuicao de 4gua proveniente da rede publica de

abastecimento.

Secao I1II - Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 197. Aplicar-se-a o Coeficiente de Aproveitamento de acordo com os seguintes
critérios:

II. coeficiente de Aproveitamento Bdasico: que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes urbanos;

III. coeficiente de Aproveitamento Méaximo: que ndo pode ser ultrapassado, sendo
utilizado mediante outorga onerosa de potencial construtivo.

Paragrafo Unico. A autorizagio para utilizagdo de coeficiente de aproveitamento superior
ao maximo somente serd obtida por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC, definido para cada Zona.

O Artigo 197 passara a ter a seguinte redacdo apos supressio da alinea I e inserciao
no Paragrafo Unico:

Art. 197. Aplicar-se-a4 o Coeficiente de Aproveitamento de acordo com os seguintes
critérios:

I. coeficiente de Aproveitamento Basico: que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes urbanos;

II. coeficiente de Aproveitamento Maximo: que ndo pode ser ultrapassado, sendo
utilizado mediante outorga onerosa de potencial construtivo.

Paragrafo Unico. A autoriza¢do para utilizagio de coeficiente de aproveitamento superior
a0 maximo somente sera obtida por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC, definido para cada Zona. A Outorga Onerosa sera regulamentada por lei

especifica.
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Art. 198. No célculo do coeficiente de aproveitamento deverdo-serrespettas-as-seguintes

O Artigo 198 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 198. No célculo do coeficiente de aproveitamento ndo serdo considerados:

I. Marquises e beirais com largura de até 1,00 m (um metro);

II. Reservatorios para acumulacao de dgua da chuva;

I1I. Areas cobertas com pé-direito inferior a 2,25 m (dois metros e vinte e cinco
centimetros);

IV. Detalhes arquitetonicos com até 50 cm? (cinquenta centimetros quadrados);

V. Pergolados;

VI Pocos de elevadores e escadas, desde que ndo estejam no pavimento térreo;

VII. Varandas em balanco, sem fechamento, com até 10,00 m? (dez metros
quadrados) de area ¢ 1,00 m (um metro) de largura;
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VIII. Areas descobertas em geral, exceto piscinas:

Secao IV - Das Classificacoes das Vagas de Estacionamento

Art. 199. Para efeito desta Lei, considera-se vaga minima de estacionamento a area
destinada a guarda de veiculo cujas dimensdes sdo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) por 5,00m (cinco metros), dispostas a seguir:

w)cobertura-opeional:
b) largura de manobra minima de 5,00m (cinco metros) quando nao localizado ao longo

da via de acesso;

¢) deverdo prever 5% (cinco por cento) do total de vagas para idosos e 2% (dois por cento)
para pessoas com deficiéncia;

§ 3° As vagas destinadas a outros tipos de veiculos e as areas destinadas a patio de carga
e descarga deverdo atender as dimensdes e critérios estabelecidos pela Diretoria
Municipal de Tréansito e Diretoria Municipal de Transporte.

§ 4°. As disposicoes sobre vagas de estacionamento se encontram discriminadas, na
propor¢ao e dimensdes definidas, conforme o QUADRO 7 — DAS VAGAS DE
ESTACIONAMENTO, constante do ANEXO I, parte integrante da presente lei.

O Artigo 199 passara a ter a seguinte redacio apos alteracido, supressao das alineas
a) e d) e incisos §1° e §2° e insercao do inciso §2°:

Art. 199. As vagas para veiculos automotores deverao ter area minima de 11,50 m? (onze
virgula cinco metros quadrados), sendo a largura minima de 2,30 (dois metros ¢ trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4.80 m (quatro metros e oitenta centimetros),
dispostas a seguir:

a) largura de manobra minima de 5,00m (cinco metros) quando ndo localizado ao longo
da via de acesso;

b) deverdo prever 5% (cinco por cento) do total de vagas para idosos e 2% (dois por cento)
para pessoas com deficiéncia;
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§ 1°. As vagas destinadas a outros tipos de veiculos e as areas destinadas a patio de carga
e descarga deverdo atender as dimensdes e critérios estabelecidos pela Diretoria
Municipal de Transito e Diretoria Municipal de Transporte.

§ 2°. Serdao admitidos obstaculos como pilares, postes de iluminacdo e outros elementos
construtivos ocupando no maximo 0,30 m? (trinta centésimos de um metro quadrado) sem
que prejudique a utilizacdo da vaga.

§ 3° As disposi¢des sobre vagas de estacionamento se encontram discriminadas, na
propor¢do e dimensdes definidas, conforme o QUADRO 7 — DAS VAGAS DE
ESTACIONAMENTO, constante do ANEXO I, parte integrante da presente lei.

CAPITULO III - DA CLASSIFICACAO VIARIA

Secao I - Das Vias Especiais

Secao 11 - Das Especificacoes Viarias

O Artigo 204 passara a ter a seguinte redaciio apos alteracio:

Art. 204. As vias de circulagdo devem obedecer aos critérios definidos no QUADRO 11
— PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA LOTEAMENTOS E
CONDOMINIOS, constantes do ANEXO L. parte integrante da presente Lei.

Art. 207. A faixa de rolamento das vias de circulagdo devera apresentar:
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I. declividade longitudinal méxima de 7% (sete por cento).

II. declividade transversal, contada do eixo até o meio fio, de 0,5% (meio por cento) a

O Artigo 207 passara a ter a seguinte redacao apdés alteracdo das alineas I e Il e
supressio do Paragrafo Unico:

Art. 207. A faixa de rolamento das vias de circulagdo devera apresentar:
I. declividade longitudinal méxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento).

II. declividade transversal, contada do eixo até o meio fio, minima de 0,5% (meio por
cento).

CAPITULO 1V - DA OCUPACAO CONDICIONADA E INCENTIVADA

O Artigo 209 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 209. A ocupacdo condicionada e incentivada sera regulamentada por lei especifica.
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O Artigo 210 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 210. A regulamentacdo mencionada no Art. 209 devera incluir incentivos para a
criacao de Fachadas Ativas e para areas destinadas a Fruicao Publica.

CAPITULO V - DAS ORIENTACOES TECNICAS PARA A EMISSAO DA
CERTIDAO DO USO DO SOLO

TITULO VI - DAS CATEGORIAS DO USO DO SOLO

CAPITULO I - DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Secao I - Quanto aos usos do solo

Art. 214. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso do solo:
I. residencial - H;

II. comercial e prestagdo de servigos - CS;

III. industrial - I;

I'V. interesse Ambiental - 1A;

V. residencial - H;

VL. servigos e equipamento publico urbano — EPU e Comunitarios - E;

VII. tecnologia da informacao e comunicagoes - TIC.

O Artigo 214 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:
Art. 214. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso do solo:

I. residencial unifamiliar - HU
78
LEI N° 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



\WOVA 00Es 5,

# MUNICIPIO DE NOVA ODESSA

% CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento

Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

11. residencial mutifamiliar - HM

[1I. comercial e prestagao de servigos - CS;

IV. industrial - I;

V. servicos e equipamento publico urbano — EPU e Comunitérios - E;
VI. tecnologia da informacgao e comunicagoes - CSTIC.

VII. Especial — ESP

VIII. habitacdo de interesse social — HIS

IX. habitacdo de mercado popular - HMP

Art. 220. A categoria de SERVICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS - E constituem atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declarados de interesse publico, que
integram as politicas de diferentes setores voltadas a efetivagdo e universalizagcdo de
direitos sociais e que, pelo porte ou carater especial da atividade, possam causar impactos
ao seu entorno, tais como universidades ou outros estabelecimentos de ensino em até
500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area construida computéavel destinada a salas
de aula, servicos de saude e outros, ¢ area superior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), entre outros, permitidas em todas as zonas, subdivididas nas seguintes
categorias:

a) E1 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
LOCALIS: Atividades de cunho social ou comunitéario de pequeno porte, para atendimento
das necessidades imediatas e cotidianas da populag@o local, ndo incomodas, nocivas ou
perigosas ao uso residencial;

b) E2 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
CENTRALIS: Atividades de cunho social ou comunitério de pequeno ou médio porte, ndo
nocivas ou perigosas que podem implicar em concentracdo de pessoas ou veiculos, em
niveis moderados de ruidos, que podem vir a se configurar como incomodas;

¢) E3 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
REGIONALIS: Atividades de cunho social ou comunitario de médio ou grande porte, que
implicam em concentracdo de pessoas ou veiculos, e/ou que gerem ruidos, e/ou que
apresente algum risco poluidor ou explosivo; que, portanto, podem vir a se configurar
como incodmodos;

d) SERVICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ESP: Atividades de grande porte que
requerem andlise especifica, tais como: edificagdo para infraestruturas, equipamento ou
instalacao acima do nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos
servicos de infraestrutura de utilidade publica relacionados ao saneamento basico,
equipamentos do sistema de macrodrenagem, gestao de residuos sélidos, transporte de
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passageiros e de carga, distribuicdo de gas, producdo e distribui¢do de energia elétrica,
equipamentos e instalagdes de rede de telecomunicacdes, rede de dados e fibra otica e
outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

§ 1° As atividades relacionadas no item d), desde que comprovadamente voltadas a
projetos sociais € sem fins lucrativos ou que se constituam em servigo terceirizado do
Municipio deverao atender as exigéncias de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

§ 2° A instalagdo dos empreendimentos considerados de infraestrutura dependera de
anuéncia do orgdo publico competente e de deliberagdo pela COMGEDUR, quando for
necessario estabelecer parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicaveis aos
empreendimentos.

§ 3°. Excluem-se da subcategoria constante do item d) as obras e instalagdes integrantes
de redes de infraestrutura, tais como rodovias, pontes ¢ viadutos, adutoras, dutovias e
linhas de transmissao, desde que ndo apresentem edificagao acima do nivel do solo e que
ndo tenham permanéncia humana.

§ 4°. Nos casos de empreendimentos de infraestrutura ndo previstos nas alineas a) a d),
sua instalag@o sera permitida desde que sejam analisados pelo 6rgao publico competente
e desde que haja deliberacao favoravel da COMGEDUR, que podera, ainda, estabelecer
parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo aplicaveis ao empreendimento,
quando estes nao estiverem previstos na zona em que se insere O respectivo
empreendimento

§ 5° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura que se enquadrarem como uso
especial de Polos Geradores de Trafego, Empreendimentos geradores de impacto de
vizinhan¢a e Empreendimentos geradores de impacto ambiental, deverdo obedecer as
disposi¢des especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental desses
empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA).

O Artigo 220 passara a ter a seguinte alteracao dos incisos § 2° e § 4°.

Art. 220. A categoria de SERVICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS - E constituem atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declarados de interesse publico, que
integram as politicas de diferentes setores voltadas a efetivacdo e universalizacdo de
direitos sociais e que, pelo porte ou carater especial da atividade, possam causar impactos
ao seu entorno, tais como universidades ou outros estabelecimentos de ensino em até
500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area construida computével destinada a salas
de aula, servicos de saude e outros, e area superior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), entre outros, permitidas em todas as zonas, subdivididas nas seguintes
categorias:

a) E1 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
LOCALIS: Atividades de cunho social ou comunitario de pequeno porte, para atendimento
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das necessidades imediatas e cotidianas da populagdo local, ndo incomodas, nocivas ou
perigosas ao uso residencial;

b) E2 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
CENTRALIS: Atividades de cunho social ou comunitario de pequeno ou médio porte, nao
nocivas ou perigosas que podem implicar em concentracao de pessoas ou veiculos, em
niveis moderados de ruidos, que podem vir a se configurar como incomodas;

c) E3 - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO - EPU E COMUNITARIOS - EPC
REGIONALIS: Atividades de cunho social ou comunitario de médio ou grande porte, que
implicam em concentracdo de pessoas ou veiculos, e/ou que gerem ruidos, e/ou que
apresente algum risco poluidor ou explosivo; que, portanto, podem vir a se configurar
como incoémodos;

d) SERVICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ESP: Atividades de grande porte que
requerem analise especifica, tais como: edificagdo para infraestruturas, equipamento ou
instalacao acima do nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos
servicos de infraestrutura de utilidade publica relacionados ao saneamento basico,
equipamentos do sistema de macrodrenagem, gestdo de residuos solidos, transporte de
passageiros e de carga, distribuicdo de gas, producdo e distribui¢do de energia elétrica,
equipamentos e instalagdes de rede de telecomunicacdes, rede de dados e fibra otica e
outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

§ 1° As atividades relacionadas no item d), desde que comprovadamente voltadas a
projetos sociais e sem fins lucrativos ou que se constituam em servigo terceirizado do
Municipio deverdo atender as exigéncias de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

§ 2° A instalacdo dos empreendimentos considerados de infraestrutura dependerd de
anuéncia do orgdo publico competente e de deliberacdo pela SEPLAN, quando for
necessario estabelecer parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo aplicaveis aos
empreendimentos.

§ 3°. Excluem-se da subcategoria constante do item d) as obras e instalagdes integrantes
de redes de infraestrutura, tais como rodovias, pontes e viadutos, adutoras, dutovias e
linhas de transmissdo, desde que ndo apresentem edificagdo acima do nivel do solo e que
ndo tenham permanéncia humana.

§ 4°. Nos casos de empreendimentos de infraestrutura nao previstos nas alineas a) a d),
sua instalagdo serd permitida desde que sejam analisados pelo 6rgdo publico competente
e desde que haja deliberacao favoravel da SEPLAN, que podera, ainda, estabelecer
parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo aplicaveis ao empreendimento,
quando estes nao estiverem previstos na zona em que Se insere O respectivo
empreendimento

§ 5° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura que se enquadrarem como uso
especial de Polos Geradores de Trafego, Empreendimentos geradores de impacto de
vizinhan¢a e Empreendimentos geradores de impacto ambiental, deverdo obedecer as

81
LEIN°© 81, DE 24 DE ABRIL DE 2023
Av. Joao Pessoa, 777 — Centro — CEP 13480-017-Nova Odessa — SP - Fone (19) 3476-8600



\WOVA 00Es 5,

MUNICIPIO DE NOVA ODESSA
CNPJ: 45.781.184/0001-02
Inscr. Est.: Isento

Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbano

disposi¢des especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico € ambiental desses
empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA).

Secao 111 - Quanto aos Polos Geradores de Trafegco — PGT

Art. 232. Os empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT) sao
as edificagcdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

II. edificagdes ndo residenciais com 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais,
localizadas nas zonas da MAURB;

II1. edificagdes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de estacionamento
ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV. edificagdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;

§ 2°. Cabera ao Executivo a defini¢do de medidas de mitigagdo ou compensagao, ficando
o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagao do empreendimento.

O Artigo 232 passara a ter a seguinte redacio apos supressio das alineas I, V, VI,
VII e VIII:

Art. 232. Os empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT) sao
as edificacdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

I. edificacdes ndo residenciais com 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais,
localizadas nas zonas da MAURB;

II. edificacdes nao residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de estacionamento ou
mais, localizadas nas demais areas do Municipio;
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II1. edificacdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;

§ 1°. Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigagao ou compensagao, ficando
o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagao do empreendimento.

Art. 236. As edificacdes nao residenciais deverdo atender as vagas de estacionamento
necessarias para cada atividade pretendida:

§ 1.° As quantidades de vagas de estacionamento serdo calculadas com base na Area Total
Computavel.

§ 2.° As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fungdo do tipo do veiculo, os
espacgos de manobra e acesso em funcao do angulo formado pelo comprimento da vaga e
da faixa de acesso, respeitado as dimensdes minimas constantes desta LC.

§ 3.° Nos projetos das edificacdes deverdo ser previstos espacos para acomodagdo e
acumulacdo de filas, manobra e circulacdo, para estacionamento, embarque e
desembarque, carga e descarga e veiculos, de forma que estas operagdes ndo sejam
realizadas nas vias publicas, conforme estabelecido nesta Lei.

§ 4.° Devera obrigatoriamente haver, entre o alinhamento do lote e o dispositivo de
controle de acesso ao estacionamento, corredor para acomodacao de fila de veiculos em
quantidade correspondente, no minimo, a 3% (trés por cento) da quantidade necessaria
de vagas para estacionamento de veiculos, vedada a utilizacdo de rampas para esta
finalidade.

Art. 236. As edificagdes deverdo atender as vagas de estacionamento necessdrias para
cada atividade pretendida, conforme QUADRO 7 — DAS VAGAS E PADROES DE
ESTACIONAMENTO, constantes do ANEXO I, parte integrante desta Lei.

§ 1.° As quantidades de vagas de estacionamento serdo calculadas com base na Area Total
Computavel, excluindo se os edificios garagem e dreas exclusivas para a guarda de
veiculos.
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§ 2.° As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em funcdo do tipo do veiculo, os
espacos de manobra e acesso em fungdo do angulo formado pelo comprimento da vaga e
da faixa de acesso, respeitado as dimensdes minimas constantes desta LC.

§ 3.° Nos projetos das edificagdes deverdo ser previstos espagos para acomodacao e
acumulacdo de filas, manobra e circulagdo, para estacionamento, embarque e
desembarque, carga ¢ descarga e veiculos, de forma que estas operagdes nao sejam
realizadas nas vias publicas, conforme estabelecido nesta Lei.

§ 4.° Deverd obrigatoriamente haver, entre o alinhamento do lote e o dispositivo de
controle de acesso ao estacionamento, corredor para acomodagdo de fila de veiculos em
quantidade correspondente, no minimo, a 2,00% (dois por cento) da quantidade
necessaria de vagas para estacionamento de veiculos, vedada a utilizagdo de rampas para
esta finalidade.

Subsecao I - Da adocao de medidas miticadoras para atividades e/ou

empreendimentos Polos Geradores de Trafego (PGT)

CAPITULO II — DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO EM RELACAO AO
PGT e POSTURAS

Subsecao 1I - Dos Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV)

Art. 239. Os acessos as areas de estacionamento deverdo observar as seguintes
especificagdes:

I. acessos independentes destinados a pedestres e a veiculos;

II. acomodagao transversal do acesso entre os espacos de circulagdo e estacionamento
feitos exclusivamente no interior do lote, de forma a ndo criar degraus ou desniveis na
calgada;

III. largura minima da entrada de 3,00m (trés metros), quando coletiva;
IV. largura minima dos corredores de circulagdo e manobra de:

a) 3,00m (trés metros), em caso de edificios residenciais;

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) em caso dos demais usos.
V. rampas de acesso de veiculos com as seguintes dimensdes:

a) inclinagdo méaxima de 25% (vinte e cinco por cento);

b) largura (v@o horizontal) minima de 3,00m (trés metros), em caso de edificios
residenciais;
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¢) largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), em caso dos demais
usos;

d) largura minima de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros), para os trechos em curva;

e) passagem com altura (vao vertical) minima de 3,00m (trés metros).

O Artigo 239 passara a ter a seguinte redacio apoés alteracio da alinea IV:

Art. 239. Os acessos as areas de estacionamento deverdo observar as seguintes
especificagoes:

I. acessos independentes destinados a pedestres e a veiculos;

II. acomodagdo transversal do acesso entre os espagos de circulacdo e estacionamento
feitos exclusivamente no interior do lote, de forma a nao criar degraus ou desniveis na
cal¢ada;

III. largura minima da entrada de 3,00m (trés metros), quando coletiva;

IV. Alargura minima dos corredores de circulagao e manobra sera de 5,00 m (cinco
metros), admitindo-se a largura minima de 4,00 m (quatro metros) em trechos de
passagem ndo superior a 10,00 m (dez metros),

V. rampas de acesso de veiculos com as seguintes dimensoes:
a) inclinagdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento);

b) largura (v@o horizontal) minima de 3,00m (trés metros), em caso de edificios
residenciais;

¢) largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), em caso dos demais
usos;

d) largura minima de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros), para os trechos em curva;

¢) passagem com altura (vao vertical) minima de 3,00m (trés metros).

Subsecao 111 - Dos Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA)

Art. 258. A Comissdo Gestora do Desenvolvimento Urbano — COMGEDUR expedira
Instrucdo Técnica (IT) com a definicao dos requisitos necessarios a elaboragao do
Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV, Estudo de Impacto Ambiental - EIA e Relatorio
de Impacto de Transito - RIT, de acordo com a natureza especifica do empreendimento
ou atividade a partir da data de abertura do protocolo do projeto para aprovagao.
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§ 1°. Os devidos Estudos e Relatorios deverao ser elaborados por equipe
multidisciplinar, cujos membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area de
atuacdo, que se responsabilizara pelas informagdes, resultados e conclusdes
apresentadas, contendo inclusive as Anotagdes e Registros de Responsabilidade técnica
ART/RRT incluidos nos mesmos.

§ 2. ACOMGEDUR verificara a adequagdo dos respectivos Estudos e Relatorios a
Instrugao Técnica (IT) expedida e deliberara sobre sua aceitagao, num prazo maximo de
30 (trinta) dias a partir da sua entrega.

O Artigo 258 passara a ter a seguinte redacio apos alteracdes:

Art. 258. A SEPLAN expedira Instrugao Técnica (IT) com a definicao dos requisitos
necessarios a elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, Estudo de Impacto
Ambiental - EIA e Relatorio de Impacto de Transito - RIT, de acordo com a natureza
especifica do empreendimento ou atividade a partir da data de abertura do protocolo do
projeto para aprovagao.

§ 1°. Os devidos Estudos e Relatorios deverdo ser elaborados por equipe
multidisciplinar, cujos membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area de
atuagdo, que se responsabilizara pelas informacdes, resultados e conclusdes
apresentadas, contendo inclusive as Anotagdes e Registros de Responsabilidade técnica
ART/RRT incluidos nos mesmos.

§ 2. ASEPLAN verificara a adequacao dos respectivos Estudos e Relatorios a Instrucao
Técnica (IT) expedida e deliberara sobre sua aceitagdo, num prazo maximo de 30
(trinta) dias a partir da sua entrega.

CAPITULO II - DAS ESTACOES RADIO BASE

Art. 261. As Estacdes Réadio Base e as respectivas Estruturas de Suporte ficam
enquadradas na categoria de Equipamento Publico Comunitério — EPC e sdo considerados
bens de utilidade publica, conforme disposto na letra "b", do inciso VIII, do Art. 3°, da
Lei Nacional n°® 12.651/12 - do Cddigo Florestal, podendo ser implantadas em todas as
zonas ou categorias de uso, desde que atendam ao disposto nesta Lei.

§ 1°. Em bens privados, ¢ permitida a instalagdo e o funcionamento de Estacdes Radio
Base e das respectivas Estruturas de Suporte, mediante a devida autorizacdo do
proprietario do imdvel ou detentor do titulo de posse.

§ 2°. Nos bens publicos de todas as categorias, ¢ permitida a instalagao e o funcionamento
de Estacoes Radio Base e das respectivas Estruturas de Suporte, mediante a devida
permissao de uso, que sera outorgada pelo Municipio por Decreto do Executivo, a titulo
nao oneroso, e formalizado através de termo de recebimento e responsabilidade, do qual
deverdo constar as clausulas convencionais e o atendimento aos parametros de ocupagao
dos bens publicos.
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§ 3°. Em razdo da utilidade publica dos servicos regulados nesta Lei, 0 Municipio pode
permitir o uso da area publica na forma prevista no paragrafo anterior para qualquer
particular interessado em realizar a instalacdo de Estacdes Radio Base sendo, nesses
casos, inexigivel o processo licitatorio, nos termos do Artigo 25 da Lei Federal n°
8.666/1993, desde que de carater ndo exclusivo.

§ 4°. As condigoes estabelecidas pelo poder publico municipal para a instalagdo e o
funcionamento de Estacdoes Radio Base e das respectivas Estruturas de Suporte, deverdao
conciliar-se com as politicas publicas aplicaveis aos servicos de telecomunicagdes.

§ 5°. Fica vedada a instalagdo de Estacdes Radio Base nas seguintes situagdes:

I. no perimetro da Zona com Gabarito Restrito - ZGR formado pela Rua Heitor Penteado,
Rua Duque de Caxias, Avenida Carlos Botelho ¢ Rua Aristeu Valente, em todas as suas
faces de quadras;

II. em areas verdes, estabelecimentos educacionais até o ensino médio, centros
comunitarios, centros culturais, teatros e no entorno de equipamentos de interesse cultural
e paisagistico;

III. quando a altura e a localizacdo prejudicarem os aspectos paisagisticos e urbanisticos
do entorno e da regido.

O Artigo 261 passara a ter a seguinte redacio apos alteraciio da alinea I:

Art. 261. As Estagdes Radio Base e as respectivas Estruturas de Suporte ficam
enquadradas na categoria de Equipamento Ptiblico Comunitario — EPC e sdo considerados
bens de utilidade publica, conforme disposto na letra "b", do inciso VIII, do Art. 3°, da
Lei Nacional n°® 12.651/12 - do Cddigo Florestal, podendo ser implantadas em todas as
zonas ou categorias de uso, desde que atendam ao disposto nesta Lei.

§ 1°. Em bens privados, ¢ permitida a instalacdo e o funcionamento de Estacdes Radio
Base e das respectivas Estruturas de Suporte, mediante a devida autorizagdao do
proprietario do imével ou detentor do titulo de posse.

§ 2°. Nos bens publicos de todas as categorias, ¢ permitida a instala¢do e o funcionamento
de Estagdoes Radio Base e das respectivas Estruturas de Suporte, mediante a devida
permissao de uso, que serd outorgada pelo Municipio por Decreto do Executivo, a titulo
nao oneroso, e formalizado através de termo de recebimento e responsabilidade, do qual
deverdo constar as clausulas convencionais e o atendimento aos parametros de ocupagao
dos bens publicos.

§ 3°. Em razdo da utilidade putblica dos servicos regulados nesta Lei, o0 Municipio pode
permitir o uso da area publica na forma prevista no paragrafo anterior para qualquer
particular interessado em realizar a instalacdo de Estacdes Radio Base sendo, nesses
casos, inexigivel o processo licitatorio, nos termos do Artigo 25 da Lei Federal n°
8.666/1993, desde que de carater ndo exclusivo.
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§ 4°. As condigOes estabelecidas pelo poder publico municipal para a instalacdo e o
funcionamento de Estacdes Radio Base e das respectivas Estruturas de Suporte, deverdo
conciliar-se com as politicas publicas aplicaveis aos servicos de telecomunicacdes.

§ 5°. Fica vedada a instalagdo de Estacdes Radio Base nas seguintes situagdes:

L. no perimetro da Zona Central — ZC, formado pela Rua Heitor Penteado, Rua Duque de
Caxias, Avenida Carlos Botelho e Rua Aristeu Valente, em todas as suas faces de quadras;

[I. em areas verdes, estabelecimentos educacionais até o ensino médio, centros
comunitarios, centros culturais, teatros e no entorno de equipamentos de interesse cultural
¢ paisagistico;

IV.quando a altura e a localizacdo prejudicarem os aspectos paisagisticos e
urbanisticos do entorno e da regido.

Secio I - Das restricoes de instalaciao e ocupacao do solo

Secio 11 - Do pedido de Alvara de Obras e do Certificado de Conclusao

Secao III - Da Fiscalizacao do Funcionamento

Subsecao IV - Das multas e penalidades referentes as ERBs

Secao V - Das disposicoes gerais das ERBs

CAPITULO III - DAS CONDICOES DE INSTALACAO E DOS PARAMETROS
DE INCOMODIDADE

TiTULO VII - DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO I - QUANTO AOS USOS ATIiPICOS

Art. 288. As edificacdes geminadas s6 serdo permitidas quando o lote tiveras-seguintes
. N i
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O Artigo 288 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:

Art. 288. As edificagdes geminadas sé serdo permitidas quando o lote resultante de cada
unidade possuir as dimensdes minimas exigidas no QUADRO 2 — PARAMETROS DE
OCUPACAO DO SOLO PARA LOTES, constantes do ANEXO I, parte integrante desta
Lei.

I. Nas habitacoes unifamiliares (HU) serdo admitidas dependéncias separadas da
edificacdo principal, desde que observem o limite de um pavimento ¢ a auséncia
de dormitorios.

II. Na Zona de Interesse Turistico (ZIT) e na Zona de Protecao de Manancial (ZPM),
sera admitida a construcdo de edificacdes secundarias para o uso habitacional
unifamiliar (HU), destinada exclusivamente a residéncia de caseiro.

CAPITULO II - DOS PARCELAMENTOS E EDIFICACOES EXISTENTES E
USOS INSTALADOS

CAPITULO III - DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

CAPITULO IV - DA FISCALIZACAO

Secao I - Dos Usos Irregulares

Art. 295. Constatado o funcionamento da atividade sem a licenga a que se refere o Art.
291, o funcionamento da atividade serd considerado irregular, ensejando a lavratura de
Autos de Infracdo e de Multa e, concomitantemente, de Auto de Intimagdo para
regularizar a situagdo ou encerrar a atividade, nos seguintes prazos:

I. 90 (noventa) dias, para a atividade considerada conforme;

II. 30 (trinta) dias, para a atividade considerada permitida no local;

II1. 5 (cinco) dias tteis, para a atividade considerada ndo permitida no local.
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§ 2° Os prazos estabelecidos neste artigo sdo improrrogaveis e contados da data da
intimacao do responsavel ou de seu preposto.

O Artigo 295 passara a ter a seguinte redacio apés supressao do inciso §1°:

Art. 295. Constatado o funcionamento da atividade sem a licenca a que se refere o Art.
291, o funcionamento da atividade sera considerado irregular, ensejando a lavratura de
Autos de Infracdo e de Multa e, concomitantemente, de Auto de Intimagdo para
regularizar a situacdo ou encerrar a atividade, nos seguintes prazos:

I. 90 (noventa) dias, para a atividade considerada conforme;
II. 30 (trinta) dias, para a atividade considerada permitida no local;
III. 5 (cinco) dias uteis, para a atividade considerada ndo permitida no local.

§ 1°. Os prazos estabelecidos neste artigo sao improrrogaveis e contados da data da
intimagao do responsavel ou de seu preposto.

Secio 11 - Do desrespeito aos parametros de incomodidade

Secao III - Dos Parcelamentos Irregulares

Secao IV - Dos Imoveis de Interesse Historico

Secao V - Dos Parques Municipais criados pelo PDSNO

Art. 304. Para fins de emissdo de alvaras e licengas de funcionamento nos Parques
Municipais criados pelo PDSNO, deverao ser observadas as disposigdes estabelecidas
no Plano de Manejo de cada Parque.

Paragrafo Unico. Na auséncia do Plano de Manejo ou quando este nio abranger imével
a ser licenciado ou regularizado ou, ainda, quando o Plano de Manejo nao dispuser
sobre todos os parametros de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, tais parametros
serdo definidos pela COMGEDUR, ouvido o 6rgao ambiental municipal competente,
conforme as peculiaridades de cada Parque e com observancia dos parametros
estabelecidos nesta lei para a zona mais restritiva do entorno.

O Artigo 304 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio:
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Art. 304. Para fins de emissao de alvaras e licengas de funcionamento nos Parques
Municipais criados pelo PDSNO, deverao ser observadas as disposigdes estabelecidas
no Plano de Manejo de cada Parque.

Paragrafo Unico. Na auséncia do Plano de Manejo ou quando este ndo abranger imovel
a ser licenciado ou regularizado ou, ainda, quando o Plano de Manejo nao dispuser
sobre todos os parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, tais parametros
serdo definidos pela SEPLAN, ouvido o 6rgao ambiental municipal competente,
conforme as peculiaridades de cada Parque e com observancia dos parametros
estabelecidos nesta lei para a zona mais restritiva do entorno.

TITULO VIII - DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO I - DOS CONCEITOS E DISPOSICOES GERAIS

Secao I - Das Infracoes

Secao II - Das Penalidades

Subsecao I - Das Multas

Subsecao II - Dos Embargos de Obras e Demolicoes

Secao 111 - Do Procedimento de Apuracao das Infracoes

TITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 330. As propostas de utilizagdo das areas publicas pertencentes ao Municipio serao
analisadas pela COMGEDUR - Comissao Gestora do Desenvolvimento Urbano.

O Artigo 330 passara a ter a seguinte redacio apoés alteracio:

Art. 330. As propostas de utilizagao das areas publicas pertencentes ao Municipio serao
analisadas pela SEPLAN.

Art. 331. A revisao do enquadramento de atividades de acordo com os grupos de
atividade e respectivas subcategorias de uso sera realizada pelo Poder Executivo, num
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, com base na Classificagdo Nacional de
Atividades Economicas (CNAE), oficializada pelo 6rgado federal competente, facultado
o acréscimo de digitos visando a adequagdo aos sistemas municipais nos assuntos
tributérios, urbanisticos e edilicios de sua competéncia.
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Paragrafo Unico. Até que seja editado o decreto previsto no caput, ficam mantidas as
classificagdes vigentes, sendo os casos ndo previstos ou em que se constatarem duvidas
submetidas 8 COMGEDUR- Comissao Gestora do Desenvolvimento Urbano, para
solug@o com base na competéncia atribuida pelo PDSNO.

O Artigo 331 passara a ter a seguinte redacdo apés alteracio do Paragrafo Unico:

Art. 331. A revisdo do enquadramento de atividades de acordo com os grupos de
atividade e respectivas subcategorias de uso sera realizada pelo Poder Executivo, num
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, com base na Classificagdo Nacional de
Atividades Economicas (CNAE), oficializada pelo 6rgao federal competente, facultado
o acréscimo de digitos visando a adequacdo aos sistemas municipais nos assuntos
tributarios, urbanisticos e edilicios de sua competéncia.

Paragrafo Unico. Até que seja editado o decreto previsto no caput, ficam mantidas as
classificagdes vigentes, sendo os casos nao previstos ou em que se constatarem duvidas
submetidas a SEPLAN, para solugdo com base na competéncia atribuida pelo PDSNO.

TITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 336. Integram a presente lei os seguintes ANEXOS:

I. ANEXO I:

a) QUADRO 1 - Glossario

b) QUADRO 2 - Parametros de Ocupacao do Solo

¢) QUADRO 3 - Caderno Técnico para execugdo de projetos cicloviarios
d) QUADRO 4 - Patrimonio

e) QUADRO 5 - Manual Técnico para elaborag@o de projetos de drenagem
f) QUADRO 6 - Manual de Orientagao Técnica

g) QUADRO 7 - Das Vagas e Padrdes de Estacionamento

h) QUADRO 8§ - Das Categorias de Uso

1) QUADRO 9 - Pardmetros de Incomodidade

7) QUADRO 10 - Multas e Infragdes

II. ANEXO II: ILUSTRACOES

a) Ilustracdo 1 - Coeficiente de Aproveitamento

b) Ilustracdo 2 - Cota parte de terreno

¢) Ilustracdo 3 - Taxa de Ocupagdo
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d) Ilustragdo 4 - Lote minimo e Area minima

e) Ilustragao 5 - Fruigcdo Publica

f) [lustracdo 6 - Fachada Ativa

g) Ilustracdo 7 - Gabarito

h) Ilustragao 8 - Recuos

1) Ilustracdo 9 - Taxa de Permeabilidade

j) Iustracao 10 - Calgada Cidada e Ecologica

1. ANEXO III: MAPAS:

a) MAPA 01 - MAPA GERAL DE ZONEAMENTO

b) MAPA 02 - MAPA LOCALIZACAO DOS CORREDORES LOCAIS E
ESPECIAIS

IV. ANEXO IV : Descrigdes das zonas e corredores constantes da legislacao.

O Artigo 336 passara a ter a seguinte redacio apos alteracio da alinea b) do inciso I
e insercao da alinea k) no inciso 1:

Art. 336. Integram a presente lei os seguintes ANEXOS:

I. ANEXO I

a) QUADRO 1 - Glossario

b) QUADRO 2 - Parametros de Ocupacao do Solo para Lotes

¢) QUADRO 3 - Caderno Técnico para execucdo de projetos ciclovidrios
d) QUADRO 4 - Patrimonio

e) QUADRO 5 - Manual Técnico para elaboracao de projetos de drenagem
f) QUADRO 6 - Manual de Orientagao Técnica

g) QUADRO 7 - Das Vagas e Padrdes de Estacionamento

h) QUADRO 8 - Das Categorias de Uso

1) QUADRO 9 - Parametros de Incomodidade

7) QUADRO 10 - Multas e Infragdes

k) QUADRO 11 — Pardmetros de Ocupacio do Solo para Condominios e Loteamentos

II. ANEXO II: ILUSTRACOES
a) [lustracdo 1 - Coeficiente de Aproveitamento
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b) Ilustracdo 2 - Cota parte de terreno

¢) Ilustragao 3 - Taxa de Ocupagao

d) Ilustracdo 4 - Lote minimo e Area minima
¢) Ilustrag@o 5 - Fruicao Publica

f) [lustragdo 6 - Fachada Ativa

g) llustragdo 7 - Gabarito

h) Ilustragao 8 - Recuos

1) [lustracao 9 - Taxa de Permeabilidade

) Iustracao 10 - Calgada Cidada e Ecologica
1. ANEXO III: MAPAS:

a) MAPA 01 - MAPA GERAL DE ZONEAMENTO

b) MAPA 02 - MAPA LOCALIZACAO DOS CORREDORES LOCAIS E

ESPECIAIS

IV. ANEXO IV : Descrigdes das zonas e corredores constantes da legislagao.
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