


N.° 01 - Coeficiente de Aproveitamento

APLICACAO DO CA

Considere um terreno com area total de 25 x 10 metros, que resulta em 250 m2. Neste mesmo terreno

O CA é a relacao entre a

area construida

computavel e a area do temos uma edificagcdo com as dimensdes de 5 x 12 metros para cada um dos seus 5 pavimentos. Desta

terreno forma cada pavimento tem 84 m2, que multiplicado pelos 5 pavimentos nds temos uma éarea total de

E também conhecido 420 m2. Para identificar o coeficiente de aproveitamento, devemos dividir a area total construida, 420 m?

como o “potencial pela area do terreno, 250 m2, obtendo o coeficiente de aproveitamento de 1,68.
construtivo” do terreno.

O Coeficiente de
[2] AREA DO TERRENO

Aproveitamento é um || AREA DE OCUPAGAO

numero que,

multiplicado pela area

do lote, indica a

quantidade maxima de
| | AREA TOTAL CONSTRUIDA =5 x 84m?
& AREA DO TERRENO = 250 m?

A CA=1,68

metros quadrados que

podem ser construidos
em um lote, somando-se .| | AREA TOTAL CONSTRUIDA
] AREA DO TERRENO

as areas de todos os

pavimentos.
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N.© 01 - Coeficiente de Aproveitamento

Area Construida: areas computaveis + areas ndo computaveis

.

[ —— =

.

AREA CONSTRUIDA

|
SALA b | A HACHURA REPRESENTA AREA CONSTRUIDA

CUARTO suiTe
%
VARANDA % 7

Area Construida Total = FPLANTA-BAIXA

areas computaveis +

nao computaveis i %

AREA DA UNIDADE (COMPUTAVEL)

A HACHURA REPRESENTA AREA COMPUTAVEL DA UNIDADE

OBES.: A VARANDA NAD SERA COMPUTAVEL SE RESPEITADO O LIMITE
DE AREA ESTEEELECIDD
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N.°© 02 - Cota-parte maxima do terreno

N Cota Parte \1’ Cota Parte
H - ) ' POO P
vifg ~: 1eTe1e14

Cota parte de terreno corresponde a quantidade de unidades habitacionais segundo
unidade de area do terreno. Define a densidade habitacional a partir da relagéo entre o
numero de unidades habitacionais a serem idealmente produzidas e a area total do terreno.
A cota parte maxima estabelece, de maneira explicita, um estimulo ao adensamento nessas
regides, ou seja, determina que os terrenos situados nos eixos devem comportar um
numero de unidades habitacionais elevado.
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Taxa de
ocupacao
estabelece um
limite de
ocupacao dos
terrenos de
cada area da
cidade ao longo
dos anos,
limitando o
quanto podera
ser construido

em cada lote.

N.° 3 - Taxa de Ocupacao

A TO ¢é arelagcao percentual entre a projecao da edificacédo e a area do terreno.
Ou seja, ela representa a porcentagem do terreno sobre o qual ha edificacéo.

10% 20%

"] AREA DO TERRENO

30%

30%

LLLLL

30%

40% 50%

AREA DE OCUPACAO

35%

] AREA DO TERRENO
| AREA DA PROJECAO

TO AREA DA PROJECAO.
" AREA DO TERRENO

Vamos para um exemplo prético.
Considere uma edificagdo com uma
area projetada de 120 m2 e um
terreno com area total de 230 m2.
Ao dividir o valor de 120 m2 por 230
m2, temos como resultado 0,52, que
a0 ser expresso em porcentagem,
resulta em 52%.

|| AREA DA PROJECAO = 120 m?
AREA DO TERRENO = 230 m?

TO=52%
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N.° 3 - Taxa de Ocupacao

Projecdo
da Edificacdo

Neste desenho, a projecdo da
edificacso é vista como uma
sombra que a edificagio
projetaria no lote.

Area da Projecao

TO=

Area do Terreno

Corno é possivel visualizar,
neste caso a taxa de ocupagdo
mudou porque o pavimento
superior se projeta sobre o
terreno, mesmao nao tocando
diretarmente o solo,

A taxa de ccupagdo considera apenas a
projegdo da edificagdo. Por isso, a
quantidade de pavimentos ndo interfere no
sey valor, desde que os demais pavimentos
mantenham-se dentro da mesma projecio,
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N.°4 - Lote Minimo e Area Minima

......... >  Erente minima:  <€-------2> Frente minima: <--------> Frente minima:
P— B 10.00m I 15 00m
L ote Minimo: Lote Minimo: Lote Minimo:
160,00m?2 250,00m? 500,00m?
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N.° 4 - Lotes Padroes

MEIO DE QUADRA

25,00

10,00
1,50 8,50
i Edicula e
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LATERAL
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RECUO OBRIGATORIO
FRONTAL

1. Recuo Frontal Minimo de
5,00m
2. Recuo de Fundos Minimo de
0,00m
3. Recuo Lateral Minimo de

1,50m, de um dos lados

4. Fechamento do lote (muro,
grade etc.) deve fazer parte do
projeto da edificacdo

5. A adequacao da calgada para
entrada de veiculos deve fazer
parte do projeto da edificagcéo

6. A calgcada serd executada
pelo proprietario do lote com
modelo de acordo com a lei

7. A arborizacdo devera ser
alinhada com a divisa do lote

8. O posteamento devera ser
alinhado com a divisa do lote e
intercalado com a arborizacao

9. Se houver lixeira deve ser
fixada na faixa verde da calcada
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1. Recuo Frontal Minimo de
5,00m
2. Recuo de Fundos Minimo de
0,00m
3. Recuo Lateral Minimo de
1,50m
4. Fechamento do lote (muro,

grade etc.) deve fazer parte do
projeto da edificacéo

5. A adequacgdo da calcada para
entrada de veiculos deve fazer
parte do projeto da edificagédo

6. A calcada sera executada pelo
proprietario do lote com modelo
de acordo com a lei

7. Na calcada lateral, acrescentar
um espécie arboreo distanciando
8,00m da divisa do lote

8. A arborizacdo devera
alinhada com a divisa do lote
9.0 posteamento devera ser
alinhado com a divisa do lote e
intercalado com a arborizagéo
10.Se houver lixeira deve ser
fixada na faixa verde da calcada

ser
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N.° 4 -
Definicao e nivel de térreo nas edificacoes

Térreo ao nivel da rua: excetuadas essas situacdes, o pavimento térreo fica ao nivel da rua e deve seguir as
seguintes condi¢des: estar a, no maximo, 1,00m acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da
testada do lote, quando o desnivel for de até 2,00m.

o | nivel maximo permitido do térreo I
2 (100,10+101,20) / 2 = 100,65 + 1m = 101,65
§I ' 101,65
Q
® v 1 101,20
)
= {
© | 100,10 ,g

Y- 3

| |5

ELEV/}(;[\O DO PERFIL DO LOTE (TESTADA)
DESNIVEL DE ATE 2m

Quando for superior a 2,00m, o térreo pode estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis
mais elevado e mais baixo. Neste caso o desnivel de 2,00m também € considerado no sentido da

profundidade.
’ nivel maximo permitido do térreo
S8 102,40 102,40
= O
O C
R
73 [ &
5 & 85
=5 nivel minimo permitido do térreo ‘ 2%
© ] 100,10 100,10 k=
hi > [
! 'S ©

ELEVACAO DO PERFIL DO LOTE
DESNIVEL > 2m
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N.° 05 - Fruicao Publica

As areas de fruicdo publica
deverdo adotar o mesmo tipo
de pavimentacéo da calcada
diante do lote

Corresponde a area livre externa ou
interna as edificacdes, localizada
nos pavimentos de acesso direto a0 g
logradouro publico, com conexéo
em nivel ao logradouro e demais
espacos publicos sempre que o lote
tiver frente para mais de um

logradouro publico, destinada a

circulacao de pessoas, nao sendo

exclusiva dos usuarios e

moradores.
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N.° 06 - Fachada Ativa

Corresponde a exigéncia de ocupacao da extensao horizontal da
fachada por uso nao residencial com acesso direto e abertura
para o logradouro, a fim de evitar a formacao de planos fechados
na interface entre as construcdes e os logradouros, promovendo a
dinamizacao dos passeios publicos.
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N.27
Gabarito - E a altura maxima das edificacoes
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Sem limitacao de gabarito
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Gabarito de altura de 28,00m



Recuos sao as espacos
livres obrigatoérios ao
redor da edificacao,
dentro do lote.

A distancia obrigatoria
deve ser aplicada em
todo o perimetro da
edificagcao, sendo
medida nos vértices
perpendicularmente as
divisas do lote, no caso
das laterais e fundo.
No caso do frontal, o
Recuo deve ser aplicado
perpendicularmente
podendo chegar até o
eixo da via, e o Recuo
até o alinhamento

("divisa frontal™) do lote.

N.2 8 - Recuos
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N.©9O - Taxa de Permeabilidade

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)
E A RELACAO ENTRE A PARTE
PERMEAVEL QUE PERMITE
A INFILTRAGAO DE AGUA NO SOLO E
A AREA DO LOTE
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SOBRE SOLO NATURAL

P G s e s s s emm s eem s emm s eEm s s s mEm § wEs P SEm P S ¢ SEm P mmm s e s e

;
|
!
!
!
!
!
i
!
i
!
i
!
!
!
!
\

T e mmm s o s wmm s e s mmm s mmm s mmm s o s e s o P

Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano



N.© 10 - Calcada Cidada e Ecologica

As calcadas cidadés e ecologicas sdo padronizadas e devem conter: obstdculos sinalizados por piso podotétil e rampas de
acesso a cadeirantes, oferecendo a todos um percurso mais seguro. Devem preservar uma faixa verde que nao prejudique
o fluxo de pedestres, mas que ajudem a permeabilizacéo do solo.

CORTE ESQUEMATICO

PISO TATIL

FAIXA DE
SERVICO

@

[FAIXA DI
FAIXA LIVRE ACESSO

@ ®

S

©

Faixa de servigo - Destinada a colocagédo de arvores,
rampas de acesso para veiculos ou portadores de
deficiéncias, postes de iluminagédo, sinalizagdo de transito
e mobiliario urbano como bancos, floreiras, telefones,
caixas de correio e lixeiras.

Faixa livre - Area do passeio ou calgcada
destinada exclusivamente a circulagcédo de pedestres.

Faixa de acesso - Area em frente ao imével ou terreno,
onde pode haver vegetagdo, rampas e floreiras desde
que nao impegam O acesso ao imovel
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N.© 10 - Calcada Cidada e Ecologica

Faixa de acesso

Faixa livre
circulagao

Faixa de servico

Piso tatil de alerta

alinhamento predial (muro ou gradil)

IMPLANTACAO
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N.© 10 - Calcada Cidada e Ecologica

Acesso a garagem

As rampas devem localizar-se fora da faixa livre de circulagdo minima, entende-se que a faixa
livre minima considere o fluxo de pedestres. As rampas podem ocupar a faixa de servico,
garantindo a continuidade da faixa de circulagdo de pedestres em frente aos diferentes lotes
ou terrenos.

Y

1\ ,

JFaixa de Servigo . Faixa Livre Faixa de Acesso
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Rampa na calgada para entrada de veiculo no lote
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