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EDITAL DE LEILAO

LEILAO ELETRONICO N2 002/2024 - PROCESSO N¢ 342/2024
REALIZACAO

A sessdo publica de processamento do leildo serd conduzida pelo(a) leiloeiro(a) e realizada
de forma eletronica, através do site www.lanceja.com.br as:

09:00 horas, do dia 08 de junho de 2026.

ESCLARECIMENTOS

Setor de LicitagOGes — (Secretaria de Administracdo) — localizada no Pagco Municipal, Praca
José Princi, n? 449- Centro - Setor de LicitagGes junto a Secretaria Administrativa,
Celular: (017) 99674-4464 - e-mails: licitacao@macedonia.sp.gov.br. Os esclarecimentos
prestados serao disponibilizados na pagina da Internet:
http://macedonia.sp.gov.br/prefeitura/pregao- licitacao.

A legislacdo da Licitacdo encontra-se aqui: https://macedonia.sp.gov.br/legislacao-
da-licitacao.

OBJETO: LEILAO PUBLICO ONLINE, PARA VENDA DE BENS IMOVEIS INSERVIVEIS AO
MUNICIPIO.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP faz saber, que realizard LEILAO PUBLICO
ONLINE, PARA VENDA DE BENS IMOVEIS INSERVIVEIS AO MUNICIPIO, do TIPO MAIOR LANCE,
no local, data e horario indicados no item “1” do presente edital, sob a responsabilidade da
LEILOEIRA Oficial, Senhora Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob matricula n? 661, conforme contrato de prestacdo de servigos desta
municipalidade junto a empresa LANCE JA CONSULTORIA E ASSESSORIA EM GESTAO DE
NEGOCIOS LTDA com CNPJ sob n2 10.224.702/0001/02, Telefone  (11) 4426-5064/ (11)
2988-6924 / (212) 2988-6925 - e-mail: atendimento@lanceja.com.br — site:
www.lanceja.com.br, devidamente designado para este ato, regendo-se pelas disposi¢des da Lei
Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes e do Decreto Federal n®21.981, de 19
de outubro de 1932 e suas alteracdes e demais normas regulamentares aplicaveis a espécie. Os
bens que serdo levados a Leildo, estdo relacionados no Anexo | que é parte integrante deste
Edital, juntamente com o seu valor minimo para venda determinado pela Comissao de Vistoria e
Avaliagdo nomeada pela Portaria Municipal n2 284, de 29 de Outubro de 2024, bem como a
localizagdo de cada bem. Este Edital serad disponibilizado no site www.lanceja.com.br, no site da
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONICA/SP -
https://www.macedonia.sp.gov.br/servicos/pregao, de acordo com as seguintes condicdes
abaixo:

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP nada pagara a LEILOEIRA OFICIAL, sob qualquer
titulo, pelo valor arrecadado nas vendas efetuadas, a remuneracao DA LEILOEIRA OFICIAL, sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo recebida diretamente do arrematante.
Procedida a arrematacdo, a Nota de Venda em Leildo e a documentagao do bem sé sera emitida
EM NOME DO ARREMATANTE, a quem sera processada sua entrega, sendo vedada qualquer
alteragdo posterior.
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1. DO LOCAL, DATA E HORARIO

1.1. LOCAL:

1.1.1. O leildo eletronico ocorrerd pelo site do Leiloeiro Oficial, por meio do endereco eletronico
através do site www.lanceja.com.br, mediante cadastro, conforme item 5 deste Edital.

1.1.2. Informag0des adicionais, relativas ao leildo, serdo prestadas pelo Leiloeiro Oficial, por meio
do e-mail: atendimento@lanceja.com.br e/ou no(s) telefone(s): (11) 4426-5064/ (11) 2988-6924 /
(11) 2988-6925.

1.2. DATA E HORARIO (Todos os horarios considerados neste Edital sdo de Brasilia/DF)

1.2.1. Dia e Horario de Inicio: 08/06/2026, as 09:00 horas.

1.2.2. Dia e Horario de encerramento previsto: 08/06/2026, as 16:00 horas.

1.3. O encerramento do leildo se dara somente apds apregoacdo de todos os lotes previstos em
Edital, cabendo aos participantes o acompanhamento até a finalizagao oficial do(s) lote(s) pelo
sistema.

1.4. O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, ndo sera inferior a 15 (quinze)
dias uteis, contado a partir da data de divulgacdo do edital, conforme previsto no inciso Ill do art.
55 da Lei 14.133/2021.

2. DO OBJETO

2.1. O objeto do presente leildo sdo os imoveis cuja descri¢gao sucinta encontra-se no ANEXO |

- Relagdo de Lotes, parte integrante deste edital, no qual constam informacdes sobre a descricao
do imével, o valor de avaliagdo e lance inicial de cada lote e sua localizagao.

2.2. Os imobveis serdo leiloados no estado e condi¢cbes de conservacdo e ocupacdo que se
encontram, e sem garantia, ndo cabendo ao LEILOEIRO, empresa LANCE JA CONSULTORIA E
ASSESSORIA EM GESTAO DE NEGOCIOS LTDA ou a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP
a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado
posteriormente, na constituicdo, composicdo ou funcionamento, pressupondo-se, a partir do
oferecimento de lances, o conhecimento das caracteristicas e situagdo do(s) imdvel(is), ou o risco
consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito dele(s) qualquer reclamagdo ou desisténcia
posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

2.3. As dimensdes do imdvel sdo de carater secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, consagrando o arrematante o negdcio como sendo
“ad corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o arrematante concorda que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, cancelamento da
arrematacdo, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

2.4. E de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessarias para sua
regularizacdo, desocupacdo e notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro
do contrato de compra e venda.

2.5. A iniciativa para a obtencdao dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissdo, registros cartorarios, averbagdo de construgées
ou demoli¢cdes, que recaiam sobre o imével, serdo de inteira responsabilidade dos licitantes
vencedores adquirentes, bem como as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus
anexos.

2.6. As eventuais imagens relacionadas ao(s) imodvel(is), visualizadas no endereco eletrénico de
leildo, terdo o Unico fim de subsidiar o exame referido no item 4 deste Edital, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado e conservacao do objeto a ser leiloado, e ndo gerardo aos
participantes qualquer direito a indenizagdo ou ressarcimento decorrentes de avaliacdo do(s)
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imoével(is) a partir das imagens divulgadas.

2.7. Cabe ao arrematante a responsabilidade pelo adequado cumprimento das normas de saude
publica, meio ambiente, seguranca publica ou outras, cabendo-lhe observar eventuais exigéncias
relativas a andlises, inspec¢des, autorizacles, certificacdes e outras previstas em normas ou
regulamentos.

2.8. Os arrematantes ficam responsaveis pelas consequéncias advindas da inobservancia das
restricdes de cada item, caso haja, quanto ao seu uso, finalidade e/ou destino.

3. DA AUTORIZAGAO LEGAL

3.1. A presente alienacdao foi autorizada pelo senhor Prefeito Municipal, por meio da Lei
1.497/2024 de 12 de Julho de 2024, publicada no D.O.M. de 12/07/2024 com altera¢do pela Lei
1.531/2025 de 25 margo de 2025, e também alterada pela lei n? 1.542/2025 de 17 de Junho de
2025, publicada no D.0O.M em 17 de Junho de 2025, e também alterada pela Lei 1.566/2025 de 02
de Dezembro de 2025, publicada no D.0.M em 02 de Dezembro de 2025.

4. DA VISITACAO DO IMOVEL

4.1. Os imdveis poderdo ser visitados e examinados em data previamente agendada, a qual
devera ser rigorosamente observada, uma vez que a renovacao do agendamento dependera de
novo pedido e de disponibilidade de horario.

4.2. As visitas deverdo ser agendadas entre os dias 15/05/2026 a 05/06/2026 (dias Uteis), com no
minimo 3 (trés) dias uteis de antecedéncia, por meio dos contatos indicados no item 1.1.2 deste
edital, observando o periodo e hordrio informado.

4.3. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por representantes do Leiloeiro Oficial.

4.4. E proibida a entrada nos locais de visitagdo, nas datas e horarios estabelecidos neste edital,
com mochilas, capacetes, bolsas ou equivalentes.

4.5. A Prefeitura Municipal de Macedénia e a Comissdo de Avaliagdo e Alienagcdo de Bens ndo se
responsabilizam por eventuais erros tipograficos (digitacdo) que venham ocorrer neste edital,
sendo de inteira responsabilidade do arrematante (comprador) verificar o estado de conservacado
dos imdveis e suas especificagdes. Sendo assim, a VISITACAO DO(S) IMOVEL(IS) E
RECOMENDAVEL, n3o cabendo reclamagdes posteriores a realizacdo do certame.

4.6. Caso o licitante opte por ndo visitar o(s) imdvel(is), assume total responsabilidade por ndo
fazer uso da faculdade de vistoria-lo(s) e, aceita adquiri-los, isentando a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP, plataforma LANCE JA e a LEILOEIRA OFICIAL, de quaisquer
responsabilidades, inclusive por vicios ou defeitos ocultos ou ndo, e prejuizos que possam vir no
futuro renunciando qualquer direito de agao.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. A participacdo no leildo das pessoas fisicas ou juridicas, ou seus procuradores, desde que
munidos de instrumento publico ou particular de mandato com poderes especificos a
participacdo nesse certame, implica, por parte dos licitantes, a inexisténcia de fato impeditivo
para licitar ou contratar com a Administracdao, que possui o pleno conhecimento e aceitacao
das regras e das condicOes gerais constantes do edital e é responsavel pelas transacdes que
forem efetuadas no sistema diretamente ou por seu representante, assumindo como firmes e
verdadeiras.

5.2. O licitante interessado em participar do Leildo online, deverd cadastrar-se previamente no
portal www.lanceja.com.br, anexar na prépria plataforma a documentacao necessaria e anuir as
regras de participacdao dispostos no mencionado site para obtencdo de “login” e “senha”, e
solicitar sua habilitacdo para o referido leildo. O interessado somente apds conferéncia da
documentacdo enviada para a Equipe de Apoio da LEILOEIRA OFICIAL e aceite das Condi¢Oes do
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site, serd habilitado a enviar lances. A documentacgao exigida serd avaliada e, sendo aprovada,
sera concedida a habilitacdo que dard direito ao usudrio em lancgar no site.

5.3. A participacao no leildo realizado na forma eletrénica, em quaisquer de suas fases, implica
responsabilidade legal do licitante e presuncdo de sua capacidade técnica ou infraestrutura
tecnoldgica para realizacdo das operacGes e transagdes inerentes ao certame, ainda que
representado por intermédio de procurador.

5.4. Os interessados em participar do leildo deverdo obter o “login” e “senha” no site do Leiloeiro
Oficial e fornecido sob a exclusiva responsabilidade da plataforma LANCE JA, através de seu site,
estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢cOes previstas neste Edital e exigéncias do
site. O "login" e "senha" possibilitardo acesso a realizacdo de lances em conformidade com as
disposicdes deste Edital.

5.5. A participagdo na alienagao implica na integral e incondicional aceita¢do de todas as clausulas
e condicbes do presente Edital, de seus anexos e das normas que o integram, bem como, das
regras do site www.lanceja.com.br e ainda, das condi¢des de venda da LEILOEIRA OFICIAL.

5.6. A disponibilizagdo dos acessos aos licitantes para lances virtuais (via internet), bem como
toda tecnologia da informacdo empregada para a realizacdo do leildo virtual, é de inteira
responsabilidade do Leiloeiro Oficial e da empresa LANCE JA CONSULTORIA E ASSESSORIA M
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA.

5.7. O uso do certificado digital (quando disponivel) pelo licitante é de exclusiva responsabilidade
deste, incluindo qualquer operagdao e transagdao efetuada, ndo cabendo a PREFEITURA
DOMUNICIPIO DE MACEDONIA/SP, plataforma LANCE JA e a LEILOEIRA OFICIAL responsabilidade
por uso indevido ou eventuais danos decorrentes, ainda que causados por ou para terceiros, e
também pelo uso inadequado de senha.

5.8. Maiores informacbes acerca do cadastro no sistema constam no endereco eletronico do
Leiloeiro Oficial, informado no item 1.1.2. Deste Edital.

5.9. N3o serd permitida a participacdo de um mesmo representante legal e/ou procuradores para
mais de um licitante na disputa do bem. O representante legal ndo podera estar impedido de
licitar e contratar com a administracao nos termos do que disp&e o art. 14, incisos lll, IV, V e VI, da
Lei n?

14.133 de 2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos Il ou IV do artigo 156 da Lei
n? 14.133/2021.

5.9.1. Desta licitacdo publica (leildo) ndo poderdo participar os servidores da Prefeitura Municipal
de Macedo6nia, membros da Comissdo de Avaliacdo e Alienacdo de Bens e Leiloeiro Oficial,
empresa Lance Ja Consultoria e Assessoria em Gestdo de Negodcios LTDA, bem como os
respectivos parentes consanguineos ou afins, consoante o estabelecido no §1° do art. 92 da Lei
n2. 14.133/21 e as pessoas que se encaixam nas hipoteses do art. 890 do Cddigo de Processo
Civil.

5.10. Do mesmo modo, ndo poderdo participar pessoas fisicas e juridicas impedidas de licitar e
contratar com a administracdo nos termos do que e dispGe o art. 14, incisos lll, IV, V e VI, da Lei n®
14.133 de 2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos Il ou IV do artigo 156 da Lei
n? 14.133/2021.

5.11. N3o poderao participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho,
salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicao Federal.

6. DOS LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
6.1. Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo através de oferta de lances na
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modalidade exclusivamente ELETRONICA, no endereco eletronico do Leiloeiro Oficial -
www.lanceja.com.br, por meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos no item 1
deste Edital.

6.2. A partir da publicacdo do edital de leildo e apds estar com "login" e "senha" habilitados a
participar, o interessado poderd enviar lance(s) antecipadamente a sessdo publica, no(s) lote(s)
de seu interesse, deixando-o(s) registrado(s) no sistema.

6.2.1. No caso de haver lances ja ofertados no momento do inicio do leildo serdo respeitados os
lances ja registrados, e seguir-se-a o leildo pelo ultimo lance registrado, considerando-se
vencedor o licitante que houver apresentado a maior oferta.

6.2.2. Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica, concorrerd com o
lance registrado antecipadamente, conforme subitem 6.2 deste Edital.

6.2.3. Os lances virtuais (via internet) ofertados antecipadamente pelos licitantes, previamente
cadastrados no site do Leiloeiro Oficial, conforme subitem 6.2 deste Edital, terdo validade apenas
para o dia e horario do leildo.

6.3. Cabe ao licitante acompanhar as operag¢des no sistema, sendo de sua responsabilidade o
onus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela
Administracdo ou por sua desconexdao, funcionamento do computador, incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos
de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

6.4. Os lances oferecidos virtualmente no ato do leildo ndo garantem direitos ao proponente em
caso de recusa da LEILOEIRA ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no
sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras de ordem técnica.

6.5. 0 MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP, A LEILOEIRA e a LANCE JA n3o seresponsabilizardo por
impossibilidade de inclusdo, alteracdo ou exclusdo de propostas por motivos de ordem técnica
dos computadores, falhas de comunicagdo, congestionamento das linhas de comunica¢do, bem
como outros fatores que impossibilitem a transferéncia de dados.

6.6. Os valores lancados no leildo serdo de exclusiva responsabilidade do ofertante, ndo lhe
assistindo o direito de pleitear alteracdes, sob alegacdo de erro, omissdao ou qualquer outro
pretexto.

6.6.1. O licitante sera formalmente responsavel por todas as transacées efetuadas em seu nome
no leildo eletrénico (participacdo online), assumindo como veridicas e inalterdveis suas propostas
de valor de compra e lances, incumbindo-lhe acompanhar as operacdes e observar avisos, erratas
e demais informag¢des no decorrer do leildo, ficando responsdvel pelo 6nus decorrente de
quaisquer perdas causadas pela inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema do leildo
eletrénico ou por sua desconexao.

6.7. N3o cabera responsabilidade ao MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP, A LEILOEIRA e a LANCE JA
por danos de qualquer natureza (inclusive lucros cessantes, interrupcdo de negdcios e outros
prejuizos pecunidrios) decorrentes de falhas na transmissao do leildo por questdes técnicas e por
uso de hardware e software em desacordo com os requisitos do sistema; nem por qualquer
perda ou danos no equipamento do usudrio causados por falhas de sistema, servidor ou
internet; bem como por qualquer virus eventualmente contraido durante acesso, utilizagdo ou
navegacdo no site ou durante a transferéncia de dados,arquivos, imagens, textos ou audios nele
contidos.

6.8. Os interessados efetuardo sucessivos lances eletrdnicos, a partir do VALOR MINIMO definido
para cada lote de acordo com o ANEXO | — Relagdo de Lotes deste Edital, considerando-se
vencedor o licitante (comprador) que houver apresentado o MAIOR LANCE POR LOTE.

6.8.1. O licitante somente poderd oferecer valor superior ao ultimo lance por ele ofertado e
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registrado pelo sistema.

6.8.2. O licitante poderd oferecer lances sucessivos, desde que superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo sistema.

6.8.3. Ndo serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, ainda que de licitantes distintos,
registrando-se no sistema aquele que for recebido primeiro.

6.8.4. O valor de incremento dos lances serd fixo e definido por lote no endereco eletrénico do
Leiloeiro Oficial e informado no ANEXO | do Edital — Relagdo de Lotes, ndo sendo aceitos valores
inferiores e nem fracionados.

6.8.5. O licitante serd imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.
6.8.6. Na hipdtese de o sistema eletronico se desconectar, para o leiloeiro, no decorrer da etapa
de envio de lances da sessdo publica, mas permanecer acessivel aos licitantes, os lances
continuardo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

6.8.7. Caso a desconexdo do sistema eletrénico persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos
para o Leiloeiro Oficial, nos termos do subitem 6.8.6, a sessdo publica devera ser suspensa e
reiniciada somente decorridas 24 (vinte e quatro) horas Uteis apds a comunicagao do fato aos
participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagao.

6.9. O(s) lote(s) terdo hordrio de fechamento dado pelo sistema, sendo certo que, caso seja dado
novo lance nos ultimos segundos de encerramento, sera aberto um novo prazo de 2 (dois)
minutos, para que todos os licitantes tenham oportunidade de efetuar novos lances.

6.10. Uma vez aceito o lance, ndo se admitird, em hipdtese alguma, a sua desisténcia por qualquer
das partes, ficando o participante sujeito as penalidades previstas na Lei n2 14.133/21.

6.11. Sera considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste Edital,
apresentar maior oferta, em reais.

6.12. Ndo sendo realizado o pagamento pelo arrematante dentro do prazo estabelecido, o
leiloeiro examinara o lance imediatamente subsequente, na ordem de classificacdo, desde que o
valor ndo seja inferior ao lance minimo informado no ANEXO | do Edital — Relagdo de Lotes deste
Edital.

6.12.1. Caso o 29 colocado ndo tenha interesse na arrematacdo, o lote serd incluido em leildo
posterior.

6.12.2. No caso de lote arrematado por licitante que ndo atende a requisitos de qualificacdo
previstas neste Edital, devera ser adotado os procedimentos previstos nos subitens 6.12. e 6.12.1.
6.13. Para os demais casos em que o lote restar fracassado, o leiloeiro podera reabrir prazo de 08
(oito) dias uteis para lances, por valor ndo inferior ao lance minimo informado no ANEXO | do
Edital — Relagao de Lotes deste Edital.

6.13.1. Na hipdtese de haver apenas 1 (um) licitante, arrematando o lote e ndo realizando o seu
pagamento dentro do prazo estabelecido ou ndo atendendo aos requisitos de qualificagdo
previstas neste Edital, sera adotado o procedimento do subitem 6.13. deste Edital.

6.13.2. Na hipdtese de lote deserto (sem lances), o leiloeiro podera reabrir prazo de 08 (oito)
dias Uteis para lances, contados a partir da data de encerramento do leildo, prevista no subitem
1.2.2., por valor ndo inferior ao lance minimo informado no ANEXO | do Edital — Relagdo de
Lotes deste Edital.

7. DA ARREMATAGCAO

7.1. No ato de arrematacdo, para cada lote, por lance virtual (via internet), o sistema de leilGes
emitird boleto bancéario no valor total da arrematacdo do lote, acrescido de 5% (cinco por
cento) correspondente & COMISSAO do Leiloeiro.

7.1.1. O documento sera emitido com a identificacdo do licitante arrematante, com o valor do
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lote arrematado e com o prazo de vencimento para os pagamentos.

7.2. E de responsabilidade dos arrematantes acompanhar no sistema de leildes, no endereco
eletronico do Leiloeiro Oficial, os lotes arrematados a fim de que sejam realizados os
procedimentos de pagamento e assinatura do contrato de compra e venda.

7.3. As documentacdes (cartade arrematacdo e/ou contrato de compra e venda)serdo
emitidas em nome do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de
terceiros ou troca de nomes.

7.4. O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, respondendo, se
assim o fizer, sujeito as sangBes previstas na Lei n2 14.133/2021, sem prejuizo
das penalidades previstas neste Edital.

7.5. O ARREMATANTE devera obrigatoriamente enviar para o Leiloeiro, no ato da arrematacao,
para fins de assinatura do contrato de compra e venda, documentos digitalizados
conforme relacionados a seguir:

7.5.1. Se pessoa fisica:

a) RG/ RNE (arrematante e cénjuge);

b) CPF/MF (arrematante e conjuge);

c) Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;

d) Comprovante de residéncia atualizado com endereco completo (arrematante e conjuge)
- exemplo: contas de consumo e correspondéncias de instituicdes financeiras.

7.5.2. Se pessoa juridica:

a) Cartdo do CNPJ;

b) Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragdes comprobatérias da sua capacidade de
representagao legal, com expressa previsao dos poderes para exercicio de direitos e assung¢do de
obrigacoes;

¢) Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada ata de reunido ou
assembleia em que se deu a eleicdo, bem como a documentagao dos representantes legais da
empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacdo (ex. Procuracdo/Ata de Elei¢do);

d) Certiddo Negativa de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial expedida pelo distribuidor
da sede da pessoa juridica ou de execugdo patrimonial expedida no domicilio da pessoa fisica;

e) Certidoes Negativas de débitos tributdrios perante Unido, Estado e Municipio, previdenciarios e
trabalhistas.

7.5.3. Se arrematante Estrangeiro: além da apresentacdo da documentacdo indicada nos subitens
7.5.1.0u 7.5.2., devera:

a) Comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais;

b) Apresentar comprovante de residéncia;

c) Bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo podendo alegar, em
hipétese alguma, desconhecimento da legislagdo brasileira que disciplina o assunto.

7.5.4. Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentacdo indicada no
subitem 7.5.1., sé podera adquirir imével se emancipado ou assistido/ representado por seu
representante legal.

7.5.5. Se procurador:

a) Procuragdo publica ou particular com firma do outorgante reconhecida em cartério, com
outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos pertinentes ao leildo.

7.5.5.1. A procuragao por instrumento particular devera ser encaminhada acompanhada de cépia
autenticada, do respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou com alteragdes em vigor,
e da ata de eleicdo da diretoria em exercicio, se for o caso.

7.5.5.2. N3o se admitird substabelecimento caso o mesmo seja proibido no instrumento de

EDITAL - LEILAO ELETRONICO N2 002/2024 - PROCESSO PMM-SL N2342/2024 - PG 7

MUNICiPIO DE MACEDONIA
Praga José Princi, n2 449 — Cel (17) 99792-6231— CEP 15620-034 — Macedo6nia-SP
CNPJ 45.115.912/0001-47 - Email: pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br



mailto:pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br

@9 ACEDONIA

PREFEITURA MUNICIPAL

v Macedonia para fodos!

procuracdo, ressalvada a hipdtese de ratificacdo expressa do préprio licitante, que retroagira a
data do ato. O substabelecimento devera ter a(s) firma(s) do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em
cartorio.

7.5.6. Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematacao serao juntados
ao processo licitatério.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O valor minimo de aquisi¢do exigido para cada imdvel esta fixado no Anexo | deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliagdo que instrui o processo.

8.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou de forma parcelada em até 30
(trinta) parcelas mensais iguais e sucessivas (conforme autorizado pela Lei 1.566/2025 do
municipio de Maceddnia) através guia de arrecadagdo que deverao ser emitidas pelo Municipio.
8.2. O licitante vencedor devera apresentar, na etapa de que trata o item 7.5 deste Edital,
declaragdo elaborada de acordo com o modelo do Anexo VI ou do Anexo VII, conforme a opg¢do
exercida.

8.3. 0 PAGAMENTO A VISTA do preco da oferta vencedora sera feito em parcela Unica, no prazo
de até 01 (um) dia util subsequente ao certame.

8.3.1. Para pagamento a vista o arrematante poderd realizar o pagamento por depdsito em
dinheiro, transferéncia, ou PIX, para a conta corrente de titularidade do Leiloeiro Oficial, qual
seja, BANCO ITAU (341) — Agéncia 3785 — Conta Corrente 05990-2 — CRISTIANE BORGUETTI
MORAES

LOPES — CPF/MF: 156.070.13820 ou através de PIX CPF 156.070.138-20, os comprovantes
deverdo ser enviados no prazo para o e-mail: financeiro@lanceja.com.br, com nome/razdo social
do arrematante ou o numero de identificagdo do Leildo, para a confecgao da nota de venda
Leildo, impreterivelmente, até 1 (um) dia util subsequente ao certame.

8.3.2. Do valor de arremate sera calculado o valor de 5% (cinco por cento), correspondente a
comissdao do Leiloeiro Oficial, a ser paga impreterivelmente pelo arrematante diretamente ao
Leiloeiro, até 1 (um) dia util subsequente ao certame.

8.3.3. No caso de arremate com pagamento a vista, em nenhuma hipdtese o prazo para
pagamento serd prorrogado, salvo em casos fortuitos ou de for¢a maior.

8.3.4. Avenda somente se aperfeicoard apds a comprovacgao da efetivacdo do pagamento.

8.3.5. Caso o arrematante ndo execute o pagamento, dentro do prazo estabelecido, perdera o
direito de aquisicdo do lote e estara sujeito as san¢Oes previstas neste Edital e o leiloeiro tomara
as providéncias previstas no Edital.

8.3.6. Cabe ao Leiloeiro Oficial, por intermédio das ferramentas de tecnologia da informacdo
utilizadas, garantir a comprovagao do pagamento, ndao eximindo o arrematante de comprovar o
citado pagamento, quando exigido, sob pena de responder as penalidades previstas neste Edital.
8.3.7. Apds a confirmagdo do pagamento, no caso de realizado a vista, serd lavrada a respectiva
nota de venda/nota de arrematacdo em leildo (recibo definitivo/fatura de leildo), discriminando o
valor de venda (arrematacdo) e o valor de 5% (cinco por cento) relativo a comissdo do Leiloeiro
Oficial.

8.4. 0 PAGAMENTO PARCELADO do preco da oferta vencedora sera feito em até 30 (trinta)
parcelas mensais iguais e sucessivas (conforme autorizado pela Lei 1.566/2025 do municipio de
Macedonia)

8.4.1. O pagamento parcelado do preco da oferta vencedora deverd ser feito com observancia do
numero maximo de 30 (trinta) parcelas mensais e consecutivas sendo que a PRIMEIRA PARCELA
DEVERA SER PAGA ATE 01 (UM) DIA UTIL SUBSEQUENTE AO CERTAME (conforme autorizado
pela Lei 1.542/2025) e as demais vencendo-se a cada 30 (trinta) dias subsequentes, através da
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guia de arrecadacdo a ser emitida pelo Municipio.

8.4.1.1. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

8.4.2. No caso de pagamento parcelado, o pagamento das parcelas devera ser realizado mediante
GUIA DE ARRECADACAO EMITIDO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEDONIA, CNP)J
N245.115.912/0001-47 EM NOME DO ARREMATANTE.

8.4.3. A comissdo devida ao Leiloeiro Oficial deverd ser paga diretamente na conta corrente de
titularidade do Leiloeiro Oficial, qual seja, BANCO ITAU (341) — Agéncia 3785 — Conta Corrente
05990-2 — CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES — CPF/MF: 156.070.13820 ou através de PIX
CPF 156.070.138-20

8.4.4. Os recebimentos das guias de arrecadacdo serdo controladas mensalmente pelo Municipio,
nado sendo necessario o envio mensal de comprovantes.

8.4.5. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da data do
recebimento da guia.

8.4.6. Constatadas irregularidades no pagamento, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no
todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

8.4.7. O recebimento definitivo dar-se-8 no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento
provisdrio, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) a luz das condigdes
previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor
responsavel, observadas as mesmas condicGes previstas pelo item 8.4.5.

8.4.8. No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, o arrematante ficara sujeito ao
pagamento de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die”, e multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso.

8.4.9. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a inadimpléncia
do arrematante, tornando-se imediatamente vencidas e exigiveis todas as parcelas remanescentes,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, possibilitanto assim a execuc¢do da
hipotéca.

8.4.10. Caracterizada a inadimpléncia prevista no subitem anterior, o arrematante perdera em favor
da Administracdo Municipal o percentual de 30% (trinta por cento) dos valores até entdo pagos, sem
prejuizo:

a)da cobranca judicial do saldo remanescente;

b)da incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata temporis”;
c)da correcdo monetaria pelo IGP-DI da Fundagcdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a
substitui-lo;

d) das demais penalidades previstas neste Edital e na legislagdo aplicavel.

8.4.11. Havendo mais de uma parcela em atraso, somente sera admitida a purga da mora mediante
pagamento integral de todas as parcelas vencidas, acrescidas dos respectivos encargos legais e
contratuais.

8.4.12. A venda realizada mediante pagamento parcelado serd formalizada através de Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, servindo o préprio imével alienado
como garantia real até a quitacdo integral da divida.

8.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidagdo antecipada do saldo devedor.
8.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também poderd ser realizado mediante
alienacao fiducidria da propriedade, hipdétese em que o comprador devera dirigir-se ao agente
financeiro de sua escolha para inteirar-se das condicGes e providéncias necessarias.

8.5.2. Feita a opcdo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienagdo fiduciaria, o
comprador devera averbar o contrato de alienacdo fiducidria e a escritura de venda e compra no
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prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Unidade Contratante de que
pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo devedor em até 05
(cinco) dias uteis da averbagdo no registro do imével.

8.6. A verificacdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento
de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

9 DA ATA

9.1. Encerrado o leildo, sera lavrada ata circunstanciada, assinada pelo Leiloeiro Oficial, na qual
figurardo os lotes vendidos, o valor de arrematacdo, os lotes ndo vendidos e os excluidos, bem
como a correspondente identificagdo dos arrematantes e os trabalhos desenvolvidos na licitagdo,
em especial os fatos relevantes.

10 DA HOMOLOGAGAO
10.1. O leildo devera ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase
recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma definida neste Edital.

11 DAS PENALIDADES

11.1. Todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leildo estardo sujeitas as sangdes, as
penas, as condicdes e aos prazos previstos na Lei n? 14.133/21 e suas alteragdes, sem prejuizo de
outras indicadas em leis especificas.

11.2. Apds a aceitagao do lance, o arrematante firma o compromisso de cumprir as etapas de
aquisicdo do(s) imdvel(is), que se encerram com a assinatura do contrato de compra e venda e
dos respectivos documentos de transferéncia, quando houver.

11.3. A recusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisicdo, nos prazos e
condicBes previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida,
sujeitando-o a eventual perda imediata do direito a aquisicdio de qualquer um dos lotes
arrematados.

11.4. O licitante/arrematante sera responsabilizado administrativamentepelas seguintes infragdes:
Dar causa a inexecucdo parcial do leildo;

a) Dar causa a inexecucdo parcial do leildo que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;

b) Dar causa a inexecucdo total do leildo;

c) Deixar de entregar a documentacdo exigida para o leildo;

d) N3o realizar o pagamento do objeto arrematado, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

e) N3o entregar a documentacdo exigida na arrematacgdo e no recolhimento do objeto arrematado,
guando convocado dentro dos prazos de pagamento e recolhimento do objeto arrematado;

f) Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto arrematado sem motivo
justificado;

g) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o leildo ou prestar declaragao falsa
durante o leildo ou recolhimento do objeto arrematado;

h) Fraudar o leildo ou praticar ato fraudulento na arrematacdo/pagamento do objeto
arrematado/recolhimento do objeto arrematado;

i) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

j) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leilao;

k) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.5. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no subitem 11.4.
Deste Edital as seguintes sancdes:

a. Adverténcia;
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b. Multa;

c¢. Impedimento de licitar (participar de leildes da senad);

d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.5.1. Na aplicacao das sangdes previstas no subitem 11.5. Deste Edital, serao considerados:

a. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b. As peculiaridades do caso concreto;

¢. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d. Os danos que dela provierem para a administracao publica.

11.6. A sangao de adverténcia prevista no inciso | do subitem 11.5. Deste Edital, serd aplicada
exclusivamente pela infracdo administrativa em que o licitante/arrematante der causa a
inexecucdo parcial do leildo, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave.

11.7. A sangdo de multa prevista no inciso Il do subitem 11.5. Deste Edital, sera de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do lote arrematado, a ser convertida para a municipalidade, e serda aplicada
ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no subitem 11.4. Deste
Edital.

11.7.1. Nas hipdteses previstas nos incisos lll, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI e XIl, além da multa prevista
no subitem 11.7. Deste Edital, o responsdvel pelas infracbes administrativas devera pagar
comissdo ao Leiloeiro Oficial no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor arrematado, ainda
gue nao tenha recolhido o objeto arrematado, podendo a leiloeira emitir titulo de crédito para a
cobranca de tais valores, podendo ser apresentado para protesto, sem prejuizo das demais
cobrancgas previstas na Legislagdo em Vigor e demais no couber previsto pelo Decreto Federal n2
21.981/32 e suas alteracges.

11.7.2. Na aplicagdo das san¢Oes de multa previstas nos subitens 11.7. e 11.7.1. Deste Edital, sera
facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimagao.

11.7.3. A sangdo de impedimento de licitar, prevista no inciso Ill do subitem 11.5. Deste Edital,
sera aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos II, lll, IV, V, Vl e
VIl do subitem 11.4. Deste Edital, quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave,
e impedird o responsavel de participar de leildes do municipio de Maceddnia-Sp, pelo prazo
minimo de 3 (trés) meses e maximo de 6 (seis) meses.

11.7.4. Em caso de reincidéncia das infragcOes passiveis de penalidade de impedimento de licitar,
quando nao se justificar a imposi¢dao de penalidade mais grave, o responsavel ficard impedido de
participar de leildes do municipio de Macedonia-SP, pelo prazo minimo de 6 (seis) meses e
maximo de 3 (trés) anos.

11.7.5. A sanc¢ao de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, prevista no inciso IV do
subitem 11.5. Deste Edital, serd aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos VIII, IX, X, XI e Xll do subitem 11.4. Deste Edital, bem como pelas infra¢cdes
administrativas previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, VI e VII do referido subitem que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave que a san¢do impedimento de licitar (participar dos leilGes
do Municipio de Macedo6nia), e impedird o responsdvel de licitar ou contratar no ambito da
Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

11.7.6. O(s) ARREMATANTE(S) que ndo lavrar(em)/assinar(em) a Escritura de Compra e Venda, no
prazo de 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do recebimento do contrato de compra e
venda, sujeita(m)-se a perder o valor ja pago, sem prejuizo de outras penalidades elencadas neste
Edital, exceto por motivo de caso fortuito ou for¢a maior, devidamente comprovado.

12 DAS IMPUGNAGCOES, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DOS RECURSOS
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12.1. Qualquer cidadado é parte legitima para impugnar o presente edital por irregularidades na
aplicacdo da lei 14.133/21, devendo ser realizado por escrito e encaminhada ao setor de
licitagOes através do e-mail licitacao@macedonia.sp.gov.br até 3 (trés) dias uteis antes da data
de abertura do certame.

12.2. N3o serdo conhecidas as impugnagdes apresentadas fora do prazo legal e/ou subscritas por
representante ndao habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pelo
licitante.

12.2.1. A impugnacao relativa a questGes especificas de um determinado lote ndo impedira ou
suspendera o prosseguimento da licitacdo em relagdo aos demais, quando houver mais de um
lote neste Edital.

12.3. Acolhida a impugnacao, serad definida e publicada nova data para a realizacdo do certame,
exceto quando a alteragdo ndo comprometer a formulagdo das propostas.

12.4. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatério deverdo ser enviados ao
setor de licitacGes, até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data designada para abertura da sessdo
publica, por meio de enderego eletrbnico.

12.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

12.6. A resposta a impugnacgdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

12.7. As respostas as impugnacdes e os esclarecimentos serdo incluidas nos autos do processo
licitatério e estarao disponiveis para consulta por qualquer interessado.

12.8. Os recursos contra atos da administracdo, nos termos do art. 165 da Lei 14.133, de
2021, referentes ao julgamento das propostas, poderdo ser interpostos no prazo de 03 (trés) dias
Uteis contados da data de intimac¢ado ou de lavratura da ata.

12.9. Os recursos previstos no art. 165 da Lei n? 14.133, de 2021, deverdo ser devidamente
motivados e manifestadas por escrito, e enviado por meio do endereco eletrénico.

13 DAS DISPOSIGOES FINAIS

13.1. O Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente,
todos os bens levados a leildo aceitando adquiri-los nos termos deste Edital de Leildo no estadoe
condi¢cbes em que se encontram, objeto da arrematacdo; (b) assume a responsabilidade pela
obtencdo de licencas e quaisquer autorizacbes necessdrias ao desenvolvimento de suas
atividades quanto aos bens objeto da arrematacao; (c) assume todos os custos, emolumentos e
tributos referentes a transferéncia dos bens arrematados; (d) que o Lance realizado no contexto
da Hasta objeto deste Edital tem carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo ao
interessado/ proponente; (e) que o interessado/ proponente assume a obrigagdo de proceder as
diligéncias, constatagbes e conferéncias que julgar necessdrias quanto a aquisicdo dos “bens”,
nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacao.

13.2. A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP se reserva no direito de anular ou revogar, no
todo ou em parte, a presente Licitacdo (Leildo) nos casos previstos em lei ou por conveniéncia
administrativa, técnica ou financeira, antes da retirada dos bens arrematados, sem que caiba a
qualquer licitante/arrematante o direito de reclamar ou pedir indenizagdo A PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP se reserva no direito de anular ou revogar, no todo ou em parte, a
presente Licitacdo (Leildo) nos casos previstos em lei ou por conveniéncia administrativa, técnica
ou financeira, antes da retirada dos bens arrematados,sem que caiba a qualquer
licitante/arrematante o direito de reclamar ou pedir indenizagdo.

13.3. Na hipdtese de anulagdo, ndo tera o arrematante direito a restituicdo do valor pago e da
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comissdao do Leiloeiro Oficial, se houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica da
ilegalidade.

13.3.1. Da decisdo anulatoéria ou do ato de revogacao, referidos no subitem 13.2., cabera recurso
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data da intimacgdo daqueles atos, o qual devera ser
interposto por escrito e encaminhada ao setor de licitagbes através do e-mail
licitacao@macedonia.sp.gov.br.

13.4. Durante a realizagdo do leil3o, fica PROIBIDA A CESSAO, a qualquer titulo, dos direitos
adquiridos pelo arrematante.

13.5. Apds a celebragdo do contrato de compra e venda, caberdo ao arrematante as providéncias
e o0 pagamento dos custos necessarios a transferéncia do imdvel arrematado.

13.6. Correra a conta do adquirente as despesas necessarias a lavratura da escritura, cartordrias,
registro imobilidario, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a
obtencdo das guias e documentos necessarios.

13.7. A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONIA/SP e o Leiloeiro Oficial, ndo se enquadram na
condicdo de fornecedores, intermedidrios, ou comerciantes, sendo aqueles, meros mandatarios,
ficando EXIMIDOS de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que possam
existir nos termos do art. 663 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como de qualquer responsabilidade
em caso de evicgdo (art. 448 do Cddigo Civil Brasileiro) e ou tributaria, relativamente aos bens
alienados (vendidos).

13.8. O arrematante devera lavrar/assinar a Escritura de Compra e Venda, no prazo de até
90 (noventa) dias corridos, a contar da data do recebimento do contrato de compra e venda, e 0
descumprimento deste prazo incidira em penalidade prevista neste Edital.

13.9. O arrematante devera apresentar o original do comprovante de pagamento do Imposto
sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou Acessdo Fisica e de Direitos
Reais sobre Imdveis - ITBI ao competente Cartério de Registro de Imdveis.

13.10. A Prefeitura de Maceddnia ndo é responsdvel pelo levantamento de eventual restricdo
imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando
houver, cabendo ao ARREMATANTE cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo
informacgdes atinentes e, se necessario, adotar as medidas necessarias a expedicdo de alvaras,
atestados e demais documentos nos competentes érgaos publicos.

13.11. E facultada ao Leiloeiro e a autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a promogdo
de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo.

13.12. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade Contratante.

13.13. O Edital e seus anexos poderdo ser obtidos pelos interessados no site do Leiloeiro Oficial
www.lanceja.com.br, no site da PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MACEDONICA/SP -
https://www.macedonia.sp.gov.br/servicos/pregao.

13.14. Fica eleito o foro da Comarca de Fernanddpolis/SP, para discussdo de eventuais litigios
oriundos desta licitagdo, com renuncia de qualquer outro, ainda que mais privilegiado.

14 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:

e Anexo | —Descricdo e caracterizagdo dos imdveis, avaliagoes;

e Anexo |l — Comprovacao de propriedade;

e Anexo llI-A - Minuta de Contrato de Compra e Venda (A vista);

e Anexo IlI-B - Minuta de Contrato de Compra e Venda (30 parcelas);

e Anexo IV — Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca
e Anexo V - Declaracdo de Opcao para pagamento a vista
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e Anexo VI — Declara¢ao de Opg¢do para pagamento parcelado.

Macedonia, 14 de maio de 2026.

REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS
Prefeito Municipal

EDITAL - LEILAO ELETRONICO N2 002/2024 - PROCESSO PMM-SL N2342/2024 - PG 14

MUNICiPIO DE MACEDONIA
Praga José Princi, n2 449 — Cel (17) 99792-6231— CEP 15620-034 — Macedo6nia-SP
CNPJ 45.115.912/0001-47 - Email: pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br



mailto:pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br

@9 ACEDONIA

PREFEITURA MUNICIPAL

Macedonia para fodos!

4

ANEXO |

LEILAO N°: 002/2024
PROCESSO N°: 342/2024

DESCRICAO DOS IMOVEIS

A licitagdo sera dividida em 06 (seis) ITENS compostos dos imodveis discriminados da
seguinte forma:

ITEM 01

a) DESCRICAO E ENDERECO

Um Terreno constante do LOTE 06, da quadra 03, do Jardim Lima, da cidade de
Macedénia-SP, situado no lado impar da rua José Dias Pereira, medindo 9,60 metros de
frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,60 metros no fundo, confrontando com os
lotes E, matricula 10.033 e A, matricula 15.864, 20,00 metros do lado direito, de quem da
rua olha para o terreno, confrontando com o lote 07, e 20,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote 05, encerrando uma drea de 192,00 metros quadrados; distante
56,30 metros da rua Tanabi. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.°
08.80.30.63. Proprietdrio Municipio de Macedénia.

b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL

Matricula 81.046 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fernanddpolis-SP

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de um terreno que encontra-se desocupado, sem qualquer tipo de
cercamento, com grama baixa e sem arvores, em bom estado de conservagdo, e sera
vendido ad corpus, no estado material e situagdo juridica em que se encontra.

d) SITUACAO JURIDICA

Segundo consta da avaliagdo do imdvel constante do processo licitatdrio considerou-
se que toda a documentacgdo pertinente se encontrava correta e regularizada e que o
imovel estaria livre e desembaragado de quaisquer énus.

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO MINIMO DE AQUISICAO (consoante laudo

de avaliagdo juntado ao Processo n2342/2024.

RS 49.536,00 (Quarenta e nove mil quinhentos e trinta e seis reais) a vista ou parcelado
em até 30 (trinta) parcelas

ITEM 02

a) DESCRICAO E ENDERECO

Um Terreno constante do LOTE 08, da quadra 03, do Jardim Lima, da cidade de
Macedbnia-SP, situado no lado impar da rua José Dias Pereira, medindo 9,60 metros de
frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,60 metros no fundo, confrontando com o
lote A, matricula 15.864, 20,00 metros do lado direito, de quem da rua olha para o
terreno, confrontando com o lote 09, e 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com
o lote 07, encerrando uma drea de 192,00 metros quadrados; distante 29,19 metros da
rua Vitorino Alves de Siqueira. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.° 08.03.08.31.
Proprietdrio Municipio de Macedénia.
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b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL

Matricula 81.048 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fernanddpolis-SP

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de um terreno que encontra-se desocupado, sem qualquer tipo de
cercamento, com grama baixa e sem darvores, em bom estado de conservacdo, e sera
vendido ad corpus, no estado material e situagdo juridica em que se encontra.

d) SITUACAO JURIDICA

Segundo consta da avaliagdo do imdvel constante do processo licitatério considerou-
se que toda a documentag¢do pertinente se encontrava correta e regularizada e que o
imovel estaria livre e desembaragado de quaisquer énus.

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO MINIMO DE AQUISICAO (consoante laudo de
avaliacdo juntado ao Processo n2342/2024.

RS 49.536,00 (Quarenta e nove mil quinhentos e trinta e seis reais) a vista ou parcelado
em até 30 (trinta) parcelas.

ITEM 03
a) DESCRICAO E ENDERECO

Um Terreno constante do LOTE 09, da quadra 03, do Jardim Lima, da cidade de

Maceddnia-SP, situado no lado impar da rua José Dias Pereira, medindo 9,75 metros de
frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,75 metros no fundo, confrontando com o
lote A, matricula 15.864, 20,00 metros do lado direito, de quem da rua olha para o
terreno, confrontando com os lotes 10 e 11, e 20,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote 08, encerrando uma drea de 195,00 metros quadrados; distante
19,44 metros da Rua Vitorino Alves de Siqueira. Cadastrado na Prefeitura Municipal
sob n.2 08.03.09.31. Proprietdrio Municipio de Macedénia.

b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL

Matricula 81.049 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fernanddpolis-SP

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imodvel trata-se de um terreno que encontra-se desocupado, sem qualquer tipo de

cercamento, com grama baixa e sem darvores, em bom estado de conservacdo, e serd
vendido ad corpus, no estado material e situagdo juridica em que se encontra.

d) SITUACAO JURIDICA

Segundo consta da avaliagdo do imdvel constante do processo licitatdrio considerou-

se que toda a documentacgdo pertinente se encontrava correta e

regularizada e que o imdvel estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus.

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO MINIMO DE AQUISICAO (consoante laudo de
avaliacdo juntado ao Processo n2342/2024.

RS 50.310,00 (Cinquenta mil trezentos e dez reais) a vista ou parcelado em até
30 (trinta) parcelas.
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ITEM 04

a) DESCRICAO E ENDERECO
Um Terreno constante do LOTE 10, da quadra 03, do Jardim Lima, da cidade de

Macedénia-SP, situado no lado impar da rua José Dias Pereira, medindo 3,93 metros em
reta, mais 15,51 metros em curva, com raio de 9,00 metros de frente para a referida Rua
José Dias Pereira, 11,91 metros no fundo, confrontando com o lote 11, 6,06 metros do lado
direito, de quem da rua olha para o terreno, confrontando com a Rua Vitorino Alves de
Siqueira, e 16,35 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 09, encerrando uma
drea de 190,66 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.?
08.03.10.31. Proprietdrio Municipio de Macedénia.

b) MATRICULA/TRANSCRIGCAO DO IMOVEL

Matricula 81.050 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fernanddpolis-SP

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de um terreno que encontra-se desocupado, sem qualquer tipo de

cercamento, com grama baixa e sem arvores, em bom estado de conservacdo, e sera
vendido ad corpus, no estado material e situacdo juridica em que se encontra.

d) SITUACAO JURIDICA

Segundo consta da avaliagdo do imdvel constante do processo licitatorio

considerou-se que toda a documentagcdo pertinente se encontrava correta e
regularizada e que o imdvel estaria livre e desembaragado de quaisquer énus.

e) VALOR DE AVALIAGAO E PRECO MINIMO DE AQUISICAO (consoante laudo de
avaliacdo juntado ao Processo n2342/2024.

RS 49.190,28 (Quarenta e nove mil, cento e noventa reais e vinte e oito centavos) a
vista ou parcelado em até 30 (trinta) parcelas.

ITEM 05
a) DESCRICAO E ENDERECO
Um Terreno constante do LOTE 11, da quadra 03, do Jardim Lima, da cidade de

Macedbnia-SP, situado no lado par da Rua Vitorino Alves Siqueira, medindo 15,55 metros
de frente para a referida Rua Vitorino Alves Siqueira, 21,09 metros no fundo, confrontando
com o lote 09 e o lote A, matricula 15.864, 10,98 metros do lado direito, de quem da rua
olha para o terreno, confrontando com o imdvel da matricula 14.957, de propriedade de
Petronilio Pldcido Princi e outros, e 11,91 metros do lado esquerdo, confrontando com o
lote10, encerrando uma drea de 190,91 metros quadrados; distante 6,06 metros do ponto
onde inicia a curva de confluéncia com a rua José Dias Pereira. Cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n.2 08.03.11.32. Proprietdrio Municipio de Macedénia.
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b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL

Matricula 81.051 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fernanddpolis-SP

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de um terreno que encontra-se desocupado, sem qualquer tipo de
cercamento, com grama baixa e sem darvores, em bom estado de conservacado, e serd
vendido ad corpus, no estado material e situacdo juridica

em que se encontra.

d) SITUAGAO JURIDICA

Segundo consta da avaliagdo do imdvel constante do processo licitatdrio
considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
reqularizada e que o imdvel estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus.

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO MIiNIMO DE AQUISICAO (consoante laudo

de avaliacdo juntado ao Processo n2342/2024.

RS 49.254,78 (Quarenta e nove mil duzentos e cinquenta e quatro reais e
setenta e oito centavos) a vista ou parcelado em até 30 (trinta) parcelas.
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ANEXO I
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE

Rua Rio De Janeiro, N° 1755 — Bairro Centro — Cep: 15.600-052

E-mail: contato@rifernandopolis.com.br

Telefone: (17) — 3442-5838
RICARDO ALEXANDRE BARBIERI LEAO - OFICIAL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org,br/docs/GJJJS-NYSZF-HssQS-EXABD

CNM 123679.2.0081046-89

LIVRO N°. 2~ REGISTRO GERAL  OF AL DE TRO DE | AN

Matric s —tiena FERNANDOPOLIS-SP
( (CNS) 123679 CNM 123679,2.0081048-69 <
81.046 01 . ﬁ"
Femandépolis, 15 de Outubro de 2024

449

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lima, da cidade de Macedénia-SP, situado no Jado impar da Rua José Dias Pereira, medindo 9,60
metros de frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,60 metros no fundo, confrontando com os
lotes E, matricula 10.033 ¢ A, matricula 15.864, 20,00 metros do ludo direito, de quem da rua olha
mowmo,mnﬁ'onundocanolo(eW.e20,00meu'osdohdnesqucrdn.confmnhndooomu
lote 05, encerrando uma drea de 192,00 metros quadrados; distante 56,30 metros da Rua Tanabi.-
Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 08.80.30.63.- PROPRIETARIO: MUNIC{PIO DE
MACEDONIA, :

——
VEL: um terreno constante do lote 06, da quadra 03, do Jardim '

5,115.912/0001-47, com sede em Maceddnia-SP, na Praga José Princi, n°
RO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula $1.712, de 07 de outubro
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= OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FERNANDOPOLIS

CERTIFICO que a p déo foi Ida em INTEIRO TEOR ca matricula 81046,
conforme pardgrato I°. do arigo 19, da Lei 5015/73, onde se conlém todos os atos de regisiro e
| averbaclio (*). relacionados no imdvel objelo da mesma, de acordo com o banco de dados desta
serventia de 14/1002024 - Cerlifico mals. que a presente lambém serve como CERTIDAOQ
VINTENARIA no caso de a matriculs mencionada tiver sido feta ha mais de vinte anos. Centifico
mais e finalmente, que ndo havendo na matriculz mencionada registro do citagSes de agbes reais ¢

reip o Ou regi rbachio de Snus reais (), ou havendo, mas posteriormente
cancelados, equivale esta a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido & verdade e da lé
Fornandopolis-SP, terga-fairs, 15 de outubro do 2024

Nathakia Chamas dos Sanios - Escrevents, assinado digitaimonie.
Recolhimento conforme art. 12 da Lel 11.331/2002.
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Df} s
4 Sk
T
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RICARDO ALEXANDRE BARBIERI LEAO - OFICIAL

Valide aqui
este documento

CNM 123679.2.0081048-63

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
- Ficha FERNANDOPOLIS-SP
(CNS) 12.367-9 CNM 123679.2,0081048-63
( 81.048 '( l 4 -
Fernandopolis, 15 de Outubro de 2024
( NTIFI L: um terreno constante do lote 08, da quadra 03, do Jardim k
Lima, da cidade de Maceddnia-SP, situado no lado impar da Rua José Dias Pereira, medindo 9,60
metros de frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,60 metros no fundo, confrontando com o
lote A, matricula 15.864, 20,00 metros do lado direito, de quem da rua olha para o terreno,
confrontando com o lote 09, e 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 07,
encerrando uma sdrea de 192,00 metros quadrados; distante 29,19 metros da Rua Vitorino Alves de
Siqueira- Cadastrado ma Prefeitura Municipal sob n° 08.03.08.31.- PROPRIETARIO:

MUNICIPIO DE MACEDONIA. CNEP 5.1 5 9I?J0001-47 com sede em Maceddnia-SP, na
D : Matricula

51.712, de P and o Protocolo n® 237,716, de 27/08/2024 A
Substmmdo Of'cml j stiani

< 0B322 B Secr.Fazenda.RS00,00- Reg.Civ.R$00,00-
T Just.R$00,00- M.P.RS 5,00 ISS.R$00 53-  Total.R$13,75.- [Selo  Digital n°
1236793F1000000016380524

| 0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA I

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FERNANDOPOLIS
CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 81048,
conforme paragrafo I”. do artigo 19, da Lei 6015/73, onde se contém todos os atos de registro e
averbagao (*), relacionados no imével objeto da mesma, de acordo com o banco de dados desta
serventia de 14/10/2024.- Certifico mais, que a presente também serve como CERTIDAO
VINTENARIA no caso de a matricula mencionada tiver sido feita ha mais de vinte anos. Certifico
mals e finalmente, que ndo havendo na matricula mencionada registro de citagdes de agdes reais e

is reiper ias ou registro/averbagao de dnus reais (*), ou havendo, mas posteriormente
cancelsdos equivale esta a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido é verdade e da fé,.
Fernandopolis-SP, terca-feira, 15 de outubro de 2024

quir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FKXGL-P7ZZ6-SPNWM-HCWCY

Nathalla Chamas dos Santos - Escrevente, assinado digitalmente

Recohimento conforme art. 12 da Lel 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil TribJust [MinPab [1SS | Total
R$4222 |R$S000 |R$000 R$000  RSO000 |R$0,00 |R$169 | R$43.91

Para lavratlura de escriluras, esla cerlidao & validade por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60, "¢")

Prolocolo: 237716 de 17/10/2024

Para conforir a procodencla deste cocumenlto efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
ico htips:/isel Asp.jus.br
Selo Dngnel 1236793F30000000163925247

Valide este documento clicando no link a se
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
8 PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE FERNANDOPOLIS — SP
(% Rua Rio De Janeiro, N° 1755 — Bairro Centro — Cep: 15.600-052
AL, E-mail: contato@rifernandopolis.com.br
Valide aqu Telefone: (17) — 3442-5838

e RICARDO ALEXANDRE BARBIERI LEAO - OFICIAL

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL IAL DE REGI D SN 123679.2.0081049.60

Matricida Fichs FERNANDOPOLISSP
(CNS) 12,3679 CNM 122679.2.0081040-60 0
| 81.049 ] ( 01 r:é—
Fernandépolis, 15 de Outubro de 2024
= >

: um terreno constante do lote 09, da quadra 03, do Jardim
Lima, da cidade de Maceddnia-SP, situado no lado impar da Rua José Dias Pereira, medindo 9,75
metros de frente para a referida Rua José Dias Pereira, 9,75 metros no fundo, confrontando com o
lote A, matricula 15.864, 20,00 metros do lado direito, de quem da rua olha para o terreno,
confrontando com os lotes 10 ¢ 11, e 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 08,
encerrando uma drea de 195,00 metros quadrados; distante 19,44 metros da Rua Vitorino Alves de
Siqueira.- Cadastrado na Pnfemnn Mulklpal sob n® 08.03.09.31.- PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE MACEDON ? 15.912/0001-47, com sede em Maceddnia-SP, na
Praga José Princi, n° 449

OR: Matricula

bairrg atro—NUMERO

REGISTRO
51712, de O7~de~Gutubjode 2013, deste Cartoriox Protocolo n° 237716, de 27/08/2024. A
Substituta do Oficial: ) ji iani Ferreira de Toledo).-
Emolumentos: 3 ST 3 0 Secr.Fazenda.R$00,00- Reg.Civ.R$00,00-
TJustR$00,00-  MPRSOO0N) ISS.RS00,53  TowlR$1375-  [Selo — Digital o

1236793F1000000016380624B].

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FERNANDOPOLIS
CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 81049,
conforme paragrafo |I°, do artigo 19, da Lei 6015/73, onde se contém todos os atos de registro e
averbagao (*), relacionados no imével objeto da mesma, de acordo com o banco de dados desta
serventia de 14/10/2024.- Certifico mais, que a presente também serve como CERTIDAO
VINTENARIA no caso de a matricula mencionada tiver sido feita ha mais de vinte anos. Certifico
mais e finaimente, que ndo havendo na matricula mencionada registro de citacdes de agbes reais e
pessoais reipersecutdrias ou registro/averbagao de 6nus reais (*), ou havendo, mas posteriormente
cancelados, equivale esta a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido & verdade e da 16,
Fernandopolis-SP, terga-feira, 15 de outubro de 2024.

Nathalia Chamas dos Santos - Escravente, assinado digitaimente
Recolhimento conforme art. 12 da Lel 11.331/2002.

“Oficial 1 Estado_ TFazonda Reg. Civil _ Trib.Just | Min.Pub | ISS [ Total i
R$4222 |R$S000 |R$000  R$SO000 R$000 |R$0,00 | R$ 169 | R$4391
Para L de esla é i por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60, "c")

Protocolo: 237716 de 17/10/2024

Para conferir a proceddncia deste documonto ofetue a leitura do QR Code impresso ou acesso o
enderego eletrdnico hitpa fiselodigital jsp. jus be
Selo Digital: 1236793F30000000163826245

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WTJRS-J9GZX-7ZNTH-TAA4G
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s o Telefone: (17) — 3442-5838

i RICARDO ALEXANDRE BARBIERI LEAO - OFICIAL

CNM 123679.2.0081050-57
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL Fl . D GISTRO DE IMOVEIS

~Ficha FERNANDOPOLIS-SP
(CNS) 12,3679 CNM 123679.2.0081050-57 2
( 81.050 I ( ' . ‘{'
Fernanddpolis, 15 de Outubro de 2024
-

~

: um terreno constante do lote 10, da quadra 03, do Jardim
Lima, da cidade de Macedénia-SP, situado no lado impar da Rua José Dias Pereira, medindo 3,93
metros em reta, mais 15,51 metros em curva, com raio de 9,00 metros de frente para a referida Rua
José Dias Pereira, 11,91 metros no fundo, confrontando com o lote 11, 6,06 metros do lado direito,
de quem da rua olha para o terreno, confrontando com a Rua Vitorino Alves de Siqueira, ¢ 16,35
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 09, encerrando uma drea de 190,66 metros
quadrados.- Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 08.03.10.31.- PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE MACEDONIA, CNPJ. n° 45.115.912/0001-47, com sede em Macedéma-SP na

S anda RS$00, 00- Reg.Civ.R$00,00-
P Total.R$13,75.- [Selo Digital Al |
1236793F 10000000] 638072 :

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA ' i

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FERNANDOPOLIS
CERTIFICO que a presente certiddio foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 81050,
conforme paragrafo 1I". do artigo 19, da Lei 6015/73, onde se contém todos os atos de registro e
averbagio ("), relacionados no imével objeto da mesma, de acordo com o banco de dados desta
serventia de 14/10/2024.- Certifico mais, que a presente também serve como CERTIDAO
VINTENARIA no caso de a matricula mencionada tiver sido feita ha mais de vinte anos. Certifico
mais e finalmente, que ndo havendo na matricula mencionada registro de citacdes de acgbes reais e
pessoais reipersecutdrias ou registro/averbacio de dnus reais (*), ou havendo, mas posteriormente
cancelados, equivale esla a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido é verdade e da 1é,.
Fernandopolis-SP, terga-feira, 15 de outubro de 2024

Nathalia Chamas dos Santos - Escrevente, assinado digitalmente

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial | Estado [ Fazenda | Reg. Civil  TribJust | Min.Pab [ISS Total
R$4222 |R$S0,00 |R$0,00 RS 0,00 R$ 0,00 R$0.00 | R$1.69 | R$4391
Para lavralura de escriluras, esla cerlidao ¢ validade por 30 dias (NSCGJISP, XIV, 80, "c”)

Protocolo: 237716 de 17/10/2024

Para conferir a procedéncia deste coc efetue a leiura do QR Code impresso ou acesse o
anderago eletrdnico hitps:/iselodigital tjsp jus. br
Selo Digital: 1236793F30000000163927243

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T57P7-CP5FY-MEYKK-9C7XL
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
m PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE FERNANDOPOLIS — SP
Rua Rio De Janeiro, N° 1755 — Bairro Centro — Cep: 15.600-052

TR E-mail: contato@rifernandopolis.com.br
e Telefone: (17) — 3442-5838

e RICARDO ALEXANDRE BARBIERI LEAO - OFICIAL

CNM 123679.2.0081051 -SA

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS |

Matricul Fich FERNANDOPOLIS-SP
(CNS) 12.367-9 CNM 123679.2.0081051-54 }
(o ) ) L
Fernandépolis, 15 de Outubro de 2024
(WLS um terreno constante do lote 11, da quadra 03, do Jardim 9
Lima, da cidade de¢ Maceddnia-SP, situado no lado par da Rua Vitorino Alves de Siqueira,

medindo 15,55 metros de frente para a referida Rua Vitorino Alves de Siqueira,’21,09 metros no
fundo, confrontando com o lote 09 e o lote A, matricula 15.864, 10,98 metros do lado direito, de
quem da rua olha para o terreno, confrontando com o imével da matricula 14.957, de propriedade de
Petronilio Plicido Princi e outros, e 11,91 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 10, .
encerrando uma drea de 190,91 metros quadrados; distante 6,06 metros do ponto onde inicia a
curva de confluéncia com a Rua José Dias Percira.- Cadastrado na Pul‘eitura Municipal sob n*®

08.03.11.32.- PROPRIETARIQ: MUNICIPIO DE MACEDONIA, CNPF1°45.115.912/0001-47,
com sede em Maceddnia-SP, na Praga José Pnna. n®; 449 ro ~NUMERO DO
REGISTRO ANTERIOR: Matricula $1.712 : i0.- Protocolo
n° 237.716, de 27/08/2024.- A Substituta do Oficial: fad . (Tauji Christiyni Ferreira
de Toledo).- =AY

Emolumentos: Ofic.R$13,22- Est.RS00,00- 2 h. § Reg.Civ.R$00,00-
T.Just.R$00,00- MP.R$00,00- ISS.R$00,53- Total.RS18,75.- [Selo Digital n°®
1236793F10000000163808247].-

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE FERNANDOPOLIS
CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 81051,
conforme paragrafo 1", do artigo 19, da Lei 6015/73, onde se contém todos os atos de registro e
averbagao (*), relacionados no imével objeto da mesma, de acordo com o banco de dados desta
serventia de 14/10/2024.- Certifico mais, que a presenle também serve como CERTIDAO
VINTENARIA no caso de a matricula mencionada tiver sido feita ha mais de vinte anos. Certifico
mais e finalmente, que ndo havendo na matricula mencionada registro de citagdes de agdes reais e
pessoais reiperseculorias ou registro/averbagio de Onus reais (%), ou havendo, mas posteriormente
cancelados, equivale esta a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido ¢ verdade e da 16,
Fernandopolis-SP, terga-feira, 15 de oulubro de 2024.

Nathalia Chamas dos Santos - Escrevente, assinado digitaimente

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial | Estado | Fazenda  Reg. Civl  TribJust | MinPab [ ISS | Total
|R$4222 |R$S000 | R$0,00 R$ 0,00 R$000 |R$000 |[R$169 | R$43,91

Para lavratura de escrituras, esta certidfo é validade por 30 dias (NSCGJSP, XV, 60, "c”)

Protocolo: 237716 de 17/10/2024

Para conferir 3 procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code Impresso ou acesse o
endarago eletrénico hitps://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1236793F30000000163928241

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YVD4V-6MARL-SYBYH-JLPGX
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ANEXO IlI-A

MINUTA CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL DECORRENTE DE LICITACAO PUBLICA
(COMPRA - PAGAMENTO A VISTA)

CONTRATO N°: XXX/2026.
LEILAO ELETRONICO N°: 002/2024.
PROCESSO N°: 342/2024.

TERMO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
MACEDONIA, REPRESENTADA PELO SR. PREFEITO MUNICIPAL, COMO OUTORGANTE
VENDEDORA, E O ARREMATANTE, XXXXXX XXXXX, COMO OUTORGADO COMPRADOR.

Nesta data, celebram as partes entre si justas e contratadas, de um lado, MUNICIPIO DE
MACEDONIA, pessoa juridica de direito publico interna, inscrita no CNPJ 45.115.912/0001-47, com
sede a Praca José Princi, 449, na cidade de Macedodnia, neste ato representada pelo seu Prefeito
Municipal, Sr. REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS, brasileiro, RG 48.122.288-1, CPF
406.585.478-44, residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominada OUTORGANTE
VENDEDORA e de outro lado, o(a) Sr(a). XXXXXXXX XXXXXX, (nacionalidade),(status civil),
portador do RG xxxxxxx e do CPF n2: xxx.Xxxx.Xxx-xx, residente(s) e domiciliado(s) (endereco),
(ndmero), - (bairro) - (cidade e estado), doravante denominado(s) OUTORGADO(S)
COMPRADOR(ES).

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante, por seu
representante, dito o seguinte:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é a venda do imdvel, onde a Prefeitura de
Macedobnia é a parte legitima proprietdria sendo o imodvel situado no Jardim Lima, quadra x, LOTE
X, ha cidade de Maceddnia/SP, Matricula n2 xxxxx, Livro x — Registro Geral, um Terreno situado no
(endereco do terreno) cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.2xx.xx.xx.xx. Proprietario
Municipio de Macedonia, conforme certiddao da matricula do imdével n2 xx.xxx.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. A presente alienacdo foi autorizada pelo senhor Prefeito Municipal, por meio da Lei 1.497/2024 de
12 de julho de 2025, publicada no D.O.M. de 12/07/2024 e pelo presente Contrato a Outorgante
vende ao(s) Outorgado(s) o imdvel descrito e caracterizado na Cldusula Primeira,
visto ter sido o Outorgado o vencedor do Leildo Eletrénico n2 02/2024 — Processo 342/2024, item:
Alienacdo de bens Imdveis Publicos, situado no Jardim Lima no Municipio de Maceddnia/SP — Imdveis
de Matriculas: 81,046, 81.048, 81.049, 81.050, 81.051, realizado em XX/XX/XXXX.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. 0 prego da venda é de RS xx.xxx,xx (xxxx), pago a vista, conforme comprovante(s) de
pagamento(s) (xxxxxxxx), bem como a Nota de Arrematacdo/Venda n2 xXXXXXXX (XXXXXXXXX)
emitida pela Prefeitura de Macedonia-SP (a) XXXXXXXXXXXXXXX, constantes do processo em
epigrafe, pelo que dd ao Outorgado plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia,
transferindo, por forca deste instrumento, o dominio, posse, direito e acdo que exercia sobre o
imovel, comprometendo-se a torna- lo sempre bom, firme e valioso.
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4. CLAUSULA QUARTA - DOS ONUS E DOS ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de
direito que esta de acordo com as seguintes condigdes:

4.1.1. Que tem pleno conhecimento da situagdao de que o imdvel esta livre e desembaragado de
quaisquer 6nus e/ou encargos, salvo eventuais débitos informados no Edital de Leildo, os quais
ficam sob a total responsabilidade do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupacdo do
imovel, quando aplicavel;

4.1.2. Que sdo de sua inteira responsabilidade as providéncias necessdrias a lavratura da escritura
de compra e venda bem como o pedido de registro ao Cartdrio de Registro de Imdveis, no prazo
previsto em Edital de Leildo; bem como correra por conta do comprador as despesas necessarias a
lavratura da escritura, cartorarias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras
legalmente exigiveis, inclusive a obtencdo das guias e documentos necessarios

4.1.3. Que as dimensdes do imovel sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o
instrumento firmado, consagrando o arrematante o negdcio como sendo “ad corpus”, ou seja, do
imovel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas
quais forem. Por consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se
eventualmente encontrar drea inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, reclamar a rescisdo do
contrato ou o abatimento proporcional do preco;

4.1.4. Que ndo responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgdo (art. 448 do Cdédigo Civil
Brasileiro);

4.1.5. Que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os desejados
efeitos juridicos; e

4.1.6. Que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento do
Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou Acessdo Fisica e de
Direitos Reais sobre Iméveis - ITBl ao competente Cartério de Registro de Imdveis.

5. DO CLAUSULA QUINTA - DA ASSINATURA

5.1. O presente Termo de Contrato sera firmado através de assinatura digital autenticada, ou
manual, com reconhecimento de firma, garantindo a eficacia das Clausulas.

5.2. Em conformidade com o disposto no § 29, art. 10, da MPV 2.200/01, a assinatura deste
Termo pelo representante oficial da CONTRATADA, pressupGe declarada, de forma inequivoca, a
sua concordancia, bem como o reconhecimento da validade e do aceite ao presente documento.
5.3. A sua autenticidade podera ser atestada a qualquer tempo, seguindo os procedimentos
impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a sua utilizacdo.
Para a firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato, depois de lido e achado em
ordem, vai assinado pelos contratantes

6. GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

6.1. O gestor contratual sera: Sr. Sergio Teixeira Pasqual, lotado no cargo de Secretario Municipal
de Administragao.

Serd responsavel pela administragdo e pelo ciclo de vida do contrato, analisara e manifestar-se-3a,
quando necessario, sobre as ocorréncias registradas pelo fiscal do contrato.

6.2. O fiscal do contrato serd o Sr. Jodo Bernardo Pierobon, lotado no cargo de Secretario
Municipal de Obras;

a) serdo responsaveis pelo acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato, verificando a quantidade
e vencimento das parcelas pagas.

b) anotara em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
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contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados.

c) informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do de medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

7. CLAUSULA SEXTA - DO FORO
7.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato serd o
da Comarca de Fernanddpolis-SP.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante, por
seu representante, e o(s) Outorgado(s), juntamente com as testemunhas, presentes a todo o ato.

Macedonia, XX de XXXXXX de 202X

MUNICiPIO DE MACEDONIA/SP
REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS
Prefeito Municipal

TESTEMUNHAS:
Nome:
CPF:
Arrematante
CPF n2: XXX. XXX.XXX-XX CPF n2: XXX XXX.XXX-XX

Leiloeiro Oficial
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ANEXO IlI-B

MINUTA CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL DECORRENTE DE LICITAGAO PUBLICA
(COMPRA - PAGAMENTO EM 30 PARCELAS)

CONTRATO N°: XXX/2026.

LEILAO ELETRONICO N°: 002/2024.

PROCESSO N°: 342/2024.

TERMO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
MACEDONIA, REPRESENTADA PELO SR. PREFEITO MUNICIPAL, COMO OUTORGANTE
VENDEDORA, E O ARREMATANTE, XXXXXXXXXX, COMO OUTORGADO COMPRADOR.

Nesta data, celebram as partes entre si justas e contratadas, de um lado, MUNICIPIO DE
MACEDONIA, pessoa juridica de direito publico interna, inscrita no CNPJ 45.115.912/0001-47,
com sede a Praca José Princi, 449, na cidade de Macedonia, neste ato representada pelo seu
Prefeito Municipal, Sr. REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS, brasileiro, RG 48.122.288-1,
CPF 406.585.478-44, residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominada
OUTORGANTE VENDEDORA e de outro lado, o(a) Sr(a). XXXXXXXX XXXXXX,
(nacionalidade),(status civil), portador do RG xxxxxxx e do CPF n2: xxx.xxx.xxx-xx, residente(s)
e domiciliado(s) (endereco), (ndmero), - (bairro) - (cidade e estado),
doravante denominado(s) OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES).

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante, por
seu representante, dito o seguinte:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é a venda do imédvel, onde a Prefeitura de
Macedobnia é a parte legitima proprietdria sendo o imével situado no Jardim Lima, quadra x, LOTE
X, na cidade de Maceddnia/SP, Matricula n? xxxxx, Livro x — Registro Geral, um Terreno situado no
(endereco do terreno) Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.2xx.xx.xx.xx. Proprietario
Municipio de Macedénia, conforme certiddao da matricula do imével n2 xx.xxx.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. A presente alienaco foi autorizada pelo senhor Prefeito Municipal, por meio da Lei 1.566/2025 de
02 de Dezembro de 2025, publicada no D.O.M. de 02/12/2025 e pelo presente Contrato a Outorgante
vende ao(s) Outorgado(s) o imdvel descrito e caracterizado na Clausula Primeira, visto
ter sido o Outorgado o vencedor do Leildo Eletronico n? 02/2024 — Processo 342/2024, item:
Alienacdo de bens Imdveis Publicos, situado no Jardim Lima no Municipio de Maceddnia/SP — Imdveis
de Matriculas: 81,046, 81.048,81.049, 81.050, 81.051, realizado em XX/XX/202X.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O preco da venda é de RS xx.xxx,xx (valor por extenso), que sera pago em xx (quantidade de
parcelas) parcelas de RS x.xxx.xx, sendo que em xx de xxxxx de 202x foi paga a primeira parcela e
as demais terdo seu vencimento nos dias xx de cada més a partir de xxxxxx de 202x, conforme
guias de pagamentos comprovante(s) de pagamento(s), que serdo enviados ao setor de finangas
através de guia de arrecadagao que sera emitida pelo setor de tributos da Prefeitura de Macedonia
ao comprador.

3.2. No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, o OUTORGADO COMPRADOR ficara
sujeito ao pagamento de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata
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die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso.

3.3. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a inadimpléncia do
OUTORGADO COMPRADOR, tornando-se imediatamente vencidas e exigiveis todas as parcelas
remanescentes, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial possibilitanto a execugdo
da hipoteca.

3.4. Caracterizada a inadimpléncia prevista na clausula anterior, o OUTORGADO COMPRADOR
perderd em favor da OUTORGANTE VENDEDORA o percentual de 30% (trinta por cento) dos
valores até entdo pagos, sem prejuizo:

a) da cobranca judicial do saldo remanescente;
b) da incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata temporis”;
c) da correcdo monetdria pelo IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da
Fundagdo Getulio Vargas, ou outro indice oficial que venha substitui-lo;
d) das demais penalidades previstas no Edital, neste contrato e na legislagdo aplicavel.

3.5. O recibo de pagamento da ultima prestagdo vencida ndo presume quitagdo das anteriores.
3.6. Havendo mais de uma parcela em atraso, somente serd admitida a purga da mora mediante
pagamento integral de todas as parcelas vencidas, acrescidas dos respectivos encargos legais e
contratuais.

3.7. A quitagdo integral do imdvel somente ocorrerd apds o pagamento da ultima parcela e emissao do
competente termo de quitacdo pela OUTORGANTE VENDEDORA.

3.8. A Nota de Arrematacdo/Venda sera emitida ao final da ultima parcela, pelo Municipio de
Macedonia/SP (a) XXXXXXXXXXXxXxX, constantes do processo em epigrafe, pelo que da ao Outorgado
plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia, transferindo, por forca deste instrumento, o
dominio, posse, direito e agdo que exercia sobre o imével, comprometendo-se a torna-lo sempre bom,
firme e valioso.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS ONUS E DOS ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de direito que
esta de acordo com as seguintes condi¢des:

4.1.1. Que tem pleno conhecimento da situacdo de que o imdvel estd livre e desembaracado de
quaisquer 6nus e/ou encargos, salvo eventuais débitos informados no Edital de Leildo, os quais ficam
sob a total responsabilidade do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupagao do imdvel,
quando aplicavel;

4.1.2. Que sdo de sua inteira responsabilidade as providéncias necessdrias a lavratura da escritura de
compra e venda bem como o pedido de registro ao Cartério de Registro de Imdveis, no prazo previsto
em Edital de Leildo; bem como correra por conta do comprador as despesas necessarias a lavratura da
escritura, cartordrias, registro imobilidario, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis,
inclusive a obtengdo das guias e documentos necessarios

4.1.3. Que as dimens&es do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento
firmado, consagrando o arrematante o negdcio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imével como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem. Por
consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se eventualmente
encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte
avos), ndo podera exigir o complemento da area, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do preco;

4.1.4. Que nao responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgdo (art. 448 do cddigo civil
brasileiro);

4.1.5. Que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os desejados
efeitos juridicos; e
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4.1.6. Que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento do
imposto sobre a transmissdo inter vivos de bens imdveis por natureza ou acessdo fisica e de
direitos reais sobre imdveis - ITBl ao competente cartério de registro de Imdveis.

5. CLAUSULA QUINTA — DA ASSINATURA

5.1. O presente Termo de Contrato sera firmado através de assinatura digital autenticada, ou
manual, com reconhecimento de firma, garantindo a eficdcia das Clausulas.

5.2. Em conformidade com o disposto no § 29, art. 10, da MPV 2.200/01, a assinatura deste
Termo pelo representante oficial da CONTRATADA, pressupGe declarada, de forma inequivoca, a
sua concordancia, bem como o reconhecimento da validade e do aceite ao presente documento.
5.3. A sua autenticidade podera ser atestada a qualquer tempo, seguindo os procedimentos
impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a sua utilizacdo.
Para a firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato, depois de lido e achado em
ordem, vai assinado pelos contratantes

6. DO GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

6.1. O gestor contratual serd: Sr. Sergio Teixeira Pasqual, lotado no cargo de Secretdrio Municipal
de Administracdo. Serd responsavel pela administracdao e pelo ciclo de vida do contrato, analisara
e manifestar-se-a, quando necessdrio, sobre as ocorréncias registradas pelo fiscal do
contrato.

6.2. O fiscal do contrato sera o Sr. Jodo Bernardo Pierobon, lotado no cargo de Secretario
Municipal de Obras;

sera responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, verificando a quantidade e
vencimento das parcelas pagas.

anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.
informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢dao de medidas convenientes, a situacao
gue demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

7. CLAUSULA SEXTA - DO FORO
7.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato sera o
da Comarca de Fernanddpolis-SP.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante, por
seu representante, e o(s) Outorgado(s), juntamente com as testemunhas, presentes a todo o ato.

Macedonia, XX de XXXXXX de 202X

MUNICiPIO DE MACEDONIA/SP
REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS

Prefeito Municipal

Nome:
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CPF:
Arrematante
TESTEMUNHAS:
CPF n2: XXX. XXX.XXX-XX CPF n2: XXX XXX.XXX-XX

Leiloeiro Oficial

EDITAL — LEILAO ELETRONICO N2 002/2024 - PROCESSO PMM-SL N2342/2024 - PG 30

MUNICiPIO DE MACEDONIA
Praca José Princi, n2 449 — Cel (17) 99792-6231- CEP 15620-034 — Maceddnia-SP
CNPJ 45.115.912/0001-47 - Email: pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br



mailto:pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br

@9 ACEDONIA

PREFEITURA MUNICIPAL

v Macedonia para fodos!

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E
COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA
LEILAO N2 002/2024.

PROCESSO N2 342/2024.
SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia ( ) do
més de ................ do ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste

cartério, perante mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais
foram identificadas através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber: de um
lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, PREFEITURA
MUNICIPAL DE MACEDONIA, pessoa juridica de direito publico interna, inscrita no CNPJ
45.115.912/0001-47, com sede a Praga José Princi, 449, na cidade de Macedbnia, neste ato
representada pelo seu Prefeito Municipal, Sr. REGINALDO ELOY MARCOMINI DOS REIS, brasileiro,
RG 48.122.288-1, CPF 406.585.478-44; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR,
e em seguida DEVEDOR HIPOTECARIO, ......oovveeeeeeeeeeeenn. ) reeeeree e —————— Os presentes
reconhecidos como os proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do
que dou fé. A seguir, pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o

seguinte: - | - é senhora e legitima possuidora do imdvel consistente de ..........cccceeeevveeeennnee. situado
Na RUa....cooeeiiiiiiiiiieeeeeeee, ) (9]0 T , do distrito, municipio e
(0] 14 - [ {oF- FRRR ,comuma areade. ............... ( ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do Cartério de Registro de Iméveis de - Il - o referido imdvel
estd cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do contribuinte..........cccccceeieeeeiinnnn. , com o
valorvenal de RS......ccooeveveveeeveeeeenne. para o corrente exercicio e o valor de referéncia de RS , e,
foi havido, por ela OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de...........ccuuvueee. de e, , nos
termos da escritura lavrada em ...... de ....de ..., no livro ....., fls. , que se encontra registrado
na matricula ne.............. , do .... Cartério de Registro de Imdveis de S3o Paulo; - lll — que o
OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no Leildo Eletrénico N2 /20
,Processo, consistente no valor de RS......iiriiiiennen. (coreeerrreee e, ), da
seguinte forma: a) = RS , equivalente a primeira parcela do
preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data.........cccceerueennee. ; b) ( )

parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento da primeira parcela.
No caso de atraso no pagamento da parcela as compradoras ficardo sujeitas ao pagamento de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o preco certo e ajustado
de RSt ( ), superior/igual ao
apurado em laudo de avaliacdo, no bojo do Processo, por conta do qual confessa e declara haver
recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de RS ( ),

na data de, através de depdsito efetuado banco do brasil s/a, agéncia n2 402-2, conta corrente n2
31567-2, em nome da prefeitura Municipal de Maceddnia, cnpj n245.115.912/0001-47, do que
dd quitacdo, sendo 0s restantes RS.........ccceevverreernene. (cereeerrrreee e, ) representados
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pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e na melhor forma de direito, vende,
como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas compradoras o imdvel supra descrito,
transferindo- Ihes desta data em diante, toda posse, dominio, direitos e a¢cdo que viesse exercendo
sobre o mesmo, obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa,
firme e valiosa; IV - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo
500, § 39, do Cddigo Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora
ndo responde pela eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a
presente escritura em todos os seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacdo de
certidGes a respeito de agBes judiciais, prevista na Lei n? 7433/85 e Decreto n2 93.240/86; c)
recebe nesta data a posse do imédvel, e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e estado
material, inclusive quanto a eventuais ocupacdes, autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar,
cabendo ao comprador promover ou prosseguir nas agdes possessorias ou demais medidas
judiciais competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averba¢do de edificagdes ou de outras benfeitorias
acaso ainda nao averbadas, retificacdes de cadastro municipal, bem como arcar com o pagamento
de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imdvel, especialmente as
relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicao de traslados e certidGes, bem como a eventuais
aditivos, rerratificagGes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d) declara que todos os 6nus,
de qualquer natureza, incidentes sobre o imdvel serdao de sua inteira responsabilidade; e, e) agora,
na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara dever a outorgante vendedora,
daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta mesma escritura e melhor forma

de direito, a quantia de RS........cccocvvvvvvvrvurennnn. (. ), que
representa o saldo do prego do imdvel de inicio descrito, que se obriga a lhe pagar da seguinte
forma: -1- mediante ... (.cccoorirnennns ) parcelas mensais iguais, cada uma do valor de
RS S ) vencida a primeira delas do diae

devidamente recolhida, devendo ser recolhidas as demais em igual dia dos meses subsequentes,
até final pagamento, sendo certo que o pagamento da ultima parcela serd feito contra a assinatura
do instrumento de quitacdo liberando o imdvel do 6nus hipotecdrio agora constituido; -2- no caso
de atraso no pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficard sujeito ao
pagamento de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; -3- se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias
corridos, considerar-se-d4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o
montante total devido, independente de interpelagdo, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO"
30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de
juros de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata temporis", até a data do efetivo
pagamento, mais corre¢do monetdria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral
de Pregos — Disponibilidade Interna) da Fundacgdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por
outro indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado; -4- o
recibo de pagamento da ultima prestagao vencida ndo presume quitagdo da anterior. Havendo
mais de uma parcela em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra,
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simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo deliberacdo da “CREDORA
HIPOTECARIA”; -5- todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que serd feito contra a assinatura do
instrumento de quitacdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus respectivos
vencimentos, mediante depdsito na conta corrente mencionada no item Ill, devendo o
comprovante ser encaminhado a Prefeitura Municipal de Maceddnia, que se responsabiliza a
comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteracdo nos dados bancarios. Este contrato
hipotecario reger-se-a mediante as clausulas e condicées seguintes: - PRIMEIRA: - Em garantia do
pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de direito, d4 & "CREDORA
HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével adquirido
por esta mesma escritura, a qual abrange todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalacGes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario ao integral
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio; -
SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribui¢Ges fiscais, atinentes ao imével negociado sdo
de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA
HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos
encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes relativas ao imdvel dado em
garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos os
seus acessdrios, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, por
quaisquer dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b -
constituicdo de qualquer gravame ou garantia sobre o imdvel, sem o prévio e expresso
consentimento, por escrito, da "CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o imével dado em garantia
hipotecaria vier a sofrer qualquer ato de constricao judicial ou decretada qualquer medida judicial
ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou execucao,
contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na
hipdtese de se atrasar o pagamento por prazo superior a 90 (noventa) dias corridos, perdendo o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. - QUARTA: -
Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros ou sucessores,
a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da comarca desta Capital, com exclusdo de
qualguer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de procedimento judicial
para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcard com todas as despesas que
0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e demais despesas legais, além da
multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado em perfeito estado de conservacio,
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas as obras e reparos
necesséarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para preservac3o da garantia, vedado,
entretanto, a realizacdo de obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para constatacdo do exato cumprimento desta
cldusula, fica assegurada & "CREDORA HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imével. — SEXTA: - o -"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigacdo de comunicar a

EDITAL - LEILAO ELETRONICO N2 002/2024 - PROCESSO PMM-SL N2342/2024 - PG 33

MUNICiPIO DE MACEDONIA
Praga José Princi, n2 449 — Cel (17) 99792-6231— CEP 15620-034 — Macedo6nia-SP
CNPJ 45.115.912/0001-47 - Email: pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br



mailto:pmmacedonia@macedonia.sp.gov.br

@9 ACEDONIA

PREFEITURA MUNICIPAL

v Macedonia para fodos!

"CREDORA HIPOTECARIA" eventuais impugnagdes feitas ao presente contrato, bem como
guaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével dado em garantia,
notadamente a mudanga de sua numeracdo ou identificacdo, durante a vigéncia do presente
instrumento; - SETIMA: - sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do
vencimento antecipado da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de loca¢do do imdvel
objeto da garantia ora constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locagdo que vier a
celebrar, cldusula expressa em que o locatdrio tenha ciéncia inequivoca das condi¢cdes acima
elencadas; - OITAVA: - no caso de desapropriagdao do imdvel dado em garantia, a "CREDORA
HIPOTECARIA" receberd do poder expropriante a indenizag3do correspondente, imputando- a na
solucdo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a
indenizacdo de que trata o “caput” desta cldusula for inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" suportard a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da importancia
remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigacdes
a realizacdo de amortizacBes extraordinérias para redugdo do valor e/ou prazo da divida, hipdtese
em que oS juros proporcionais serao expurgados do saldo devedor remanescente, devendo o
calculo paratanto ser apresentado previamente a Prefeitura Municipal de Macedo6nia, que por sua
vez deverd se manifestar por escrito, com relagédo ao calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -
DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha
contra ele nenhum feito ajuizado, por a¢des reais ou pessoais, que envolva o imével objetivado, e
gue ndo esta vinculado pessoalmente como empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso
nas restricdes da Lei Previdencidria. PELOS CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam
todos os registros e averbag¢des que se fizerem necessdrios a perfeita regularizagcdo da presente
no Cartdrio de Registro de Imdveis competente; Que a presente escritura de venda e compra com
pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento,
obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores; que esta escritura estd vinculada as
disposicGes e obrigagdes contidas no Edital de Leildo Eletronicon? _/20_, Processo _, na Lei
Federal n? 14.133, de 01/04/21, com as atualizacdes posteriores, bem como demais normas
incidentes na espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a
apresentacdo dos documentos mencionados, inclusive a certiddo referida no item 1V, artigo 12 do
Dec. 93.420/86 que regulamentou a Lei n? 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada

expedida pelo. Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de , que fica
arquivada nestas notas, na pastas.....,como documento de n? , lavrei a presente escritura
gue sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do
presente ato sera emitida declaragdo sobre operagdo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto de

transmissdo “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco , Agéncia ,
pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de sob o no.
de transagao ,
autenticada mecanicamente sob o n9. , do valor
de RS , da qual
uma via fica arquivada nestas notas sob o n9. . Em test.2
da verdade.
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DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA

LEILAO N°: 002/2024.
PROCESSO N°: 342/2024.

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienag¢do fiducidria OU
mediante alienagdo fiducidria], da oferta vencedora de compra do imével do item n2 XX, conforme o
Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS.......cccceeeevrereerrnnnnne T )

Sinal: RS...eereeeerreereeernneens [ )

Qualificacdo:
NOME:

RG:
CPF/CNPJ:
ENDERECO:
CIDADE:
ESTADO:

CEP:
TELEFONES (residencial e/ou comercial):
CELULARES:
E-MAIL
PROFISSAO:
ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)
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DECLARAGAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO N°: 002/2024.
PROCESSO N°: 342/2024.

A Unidade Contratante,
Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra
do imével do item n2 XX, conforme item 8.2 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS.......c.ccveeeerereereneenne O )

Numero de parcelas (maximo de 30 parcelas):
Primeira parcela: RS
Saldo remanescente: RS........cceceereeererereenns (vereerrnnerenrnnens )

Qualificacdo:
NOME:

RG:
CPF/CNPJ:
ENDERECO:
CIDADE:
ESTADO:

CEP:
TELEFONES (residencial e/ou comercial):
CELULARES:
E-MAIL:
PROFISSAO
ESTADO CIVIL

(assinatura do proponente)
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