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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Art. 1°. Fica instituida a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacdo

do Solo de Campo Limpo Paulista.

Paragrafo unico.E objetivo desta Lei Complementar pormenorizar diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Estratégico, instituido através da Lei Complementar n°
613, de 04 de julho de 2023, peca basica para o sistema de parcelamento, uso e

ocupacao do solo do municipio.

TITULO I - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS

Art. 2°. Considerando as diretrizes do Plano Diretor Estratégico do Municipio,
que define Campo Limpo Paulista como um Municipio que caminha para o equilibrio
ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do
Desenvolvimento Econdémico, Desenvolvimento Social e Conservacdo Ambiental,
respeitadas as suas vocagdes historicas e a potencializacdo futura de suas caracteristicas
naturais, esta lei estabelece como premissas, conceitos e diretrizes norteadores para o

parcelamento, uso e ocupagdo do solo o que segue:

I- o uso equilibrado e qualificado do solo visando o pleno cumprimento da fung¢ao
social da propriedade, a diminui¢do das desigualdades e a elevacao da qualidade

de vida da populagao;

II-  a garantia da diversidade no uso e ocupacao do solo e na fruigdao dos espacos de

uso publico e coletivo;

III- o incentivo a criagdo e utilizagdo dos espagos de uso publico e coletivo;
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a promoc¢ao da qualificacdo ambiental do Municipio, em todo o seu territério,

contribuindo para um desenvolvimento econdmico e social justo e equilibrado;

a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo a
facilitar a apropriacdo dos instrumentos legais e normativos vigentes pela
populacdo e a promog¢do da regularidade nos processos de producdo e

transformagao do espago urbano;

a implantacao do uso residencial e de atividades econdmicas e institucionais em
conformidade com o macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor

Estratégico e com os objetivos do desenvolvimento sustentavel;

a valorizagdo das centralidades e das sub-centralidades presentes na estruturagao

urbana do Municipio;

a intensificacdo do uso das areas centrais e outras dotadas de infraestrutura
potencializando a qualificacdo do adensamento demografico e construtivo de

modo a atender as crescentes demandas por infraestrutura do Municipio;

0 incentivo a prote¢do, a preservagao e a recuperagao de imoveis e territorios de
interesse cultural e econdomico, de areas de mananciais, de areas de preservagao
ambiental, de preservagdo permanente e remanescentes de vegetacdo

significativa;

a valorizacdo e a otimizagdo do patrimonio ambiental e construido através da
diversificagcao do uso do solo e do estabelecimento de suas possibilidades de

expansao;

o controle da expansdo da mancha urbana de modo a preservar o equilibrio na
relacdo entre as caracteristicas naturais do sitio urbano, o uso do solo ¢ a

infraestrutura instalada;
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a definicdo de areas de uso predominantemente voltado a protecdo ambiental
viabilizando o equilibrio entre as atividades econdmicas, a criacdo de emprego ¢

renda e a manutencdo e a preservacao da qualidade de vida;

a definicdo do ordenamento territorial € do uso do solo no sentido de promover

a expansao da oferta de moradias, emprego e demais servigos urbanos;

a definicao do ordenamento territorial e do uso do solo no sentido de garantir a
mobilidade e a acessibilidade do cidadao aos bens e servigos urbanos, bem

como ao patrimonio cultural e histdrico da cidade;

a valorizagdo do uso e ocupagdo do solo de modo a promover, relacionamento
harmonico e equilibrado com a Regido Metropolitana de Jundiai e os

Municipios vizinhos, em especial nas areas;

o incentivo a utilizacdo de sistemas digitais e automatizados de coleta,
sistematizagdo e disponibilizagdo de dados e sistemas inteligentes de

governanga e gestao urbana;
o incentivo a utiliza¢do de sistemas participativos de Governanga;

o incentivo a obtencdo dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel definidos

pela Organizagao das Nacdes Unidas;

o incentivo a utilizacdo de Solu¢des Baseadas na Natureza, Infraestrutura Verde

€ as construgodes sustentaveis e de baixo impacto ambiental;

a disciplina da instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte tendo
em vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar
melhor equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o
logradouro publico e o edificio, compatibilidade entre densidade demografica e
a infraestrutura existente e maior continuidade, capilaridade e conectividade do

sistema viario;
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XXI- o incentivo a integragdo dos diversos modo de transporte, em especial os ndo

motorizados e de baixo impacto;
XXII-  aaproximagao do emprego e dos servigos urbanos a moradia;

XXIII- a promocdo da habitagdo de interesse social nas areas centrais ¢ demais areas
que apresentem oferta de servigos publicos e empregos, de forma integrada aos

bairros e as caracteristicas naturais do territorio;

XXIV-  aviabiliza¢ao da instalagdo de equipamentos sociais em locais com caréncia de

servigos publicos, em especial saude, educacdo, cultura e seguranca;

XXV-  introduzir a zona rural valorizando as atividades agricolas compativeis com as

caracteristicas do municipio.

Art. 3°. O parcelamento, uso e ocupagdo do solo no municipio definidos nesta
Lei preveem a urbanizacdo compacta do municipio indicando um maior adensamento
em regides centrais, consolidadas, dotadas de infraestrutura, equipamentos e servigos, €
preveem um menor adensamento em areas ambientalmente sensiveis, no sentido de sua
protecdo e preservacdo, € se organizam em torno dos seguintes elementos

estruturadores:
I.  adensidade populacional;
II.  adensidade construtiva,
III.  aincomodidade e os impactos ambientais resultantes,
IV.  acapacidade de suporte da infraestrutura instalada e a instalar

Paragrafo tnico.Além dos elementos estruturadores gerais indicados neste
artigo, sdo consideradosos seguintes parametros, que compde o Fator de

Sustentabilidade:

I.  Eficiéncia no Uso da Agua;
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II.  Cobertura Vegetal e Permeabilidade do Solo;
III.  Gestao Sanitaria (Esgoto e Residuos);
IV.  Mobilidade e Transporte;
V. Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos);
VI.  Espagos Sustentaveis e Uso Publico;
VII.  Energia e Atmosfera;
VIII.  Equidade e Interesse Social.

Art. 4°.Para a interpretacdo das disposi¢des contidas nesta Lei Complementar,
aplicam-se os conceitos e as defini¢des técnicas estabelecidas no ANEXO I, parte

integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO II - DA ORGANIZACAO E GESTAO DO TERRITORIO

Art. 5°. Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial e
cumprimento das diretrizes previstas na Lei Complementar n°® 613, de 04 de julho de
2023 — PDE se estabelece o zoneamento do territorio do Municipio, que fica dividido
em Macrozonas (MZU), Zonas (Z) e Areas de Interesse Estratégico - AIEss (AIE),
caracterizadas pelo conjunto de regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do

solo que as definem.

§ 1°A delimitagdo fisica das Macrozonas, Zonas e Areas de Interesse
Estratégico - AIEs se serve preferencialmente de marcos naturaisou fisicos na seguinte

ordem:

I[-  cursos d’4gua;
II-  topo de morros;
III-  wvales;
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IV -  elementos do sistema viario consolidado;
V - nas auséncias dos anteriores de limites de loteamentos ou lotes
consolidados;
VI-  outros que permitam a clara compreensdo dos limites indicados.

§ 2°. A delimitacio fisicadas Macrozonas, Zonas e¢ Areas de Interesse
Estratégico - AIEs incluindo perimetros e divisas estdo grafados noMAPA 01, MAPA

03 e MAPA 04, respectivamente, partes integrantes desta Lei Complementar.

§3°.0s parametros de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo serdo definidos nos
Titulos II e III, desta lei, em legislagdes complementares especificas e encontram-se

sintetizados no QUADRO 1, considerado parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 6°. A gestdo da organizacao do territorio sera exercida pelo Nucleo de
Urbanismo com o apoio do Nucleo Economico, Social ¢ Ambiental, do Nucleo de
Gestao Democratica e do SIM - Sistema de Informagdes e Monitoramento Municipal,

conforme definidos no PDE- Plano Diretor Estratégico.

Sec¢ao I- DAS MACROZONAS (MZU)

Art. 7°.As Macrozonas sdo areas definidas conforme
condicionantestopograficos, hidrolégicos, geomorfolégicos, de cobertura vegetal,
presenca de fauna e flora,atividades produtivas de urbanizagdo e exploracao do solo,
além de seus vetores de expansdo, referentes ao ambiente natural e construido do

municipio, conforme grafadas no MAPA 01, parte integrante desta Lei Complementar.
§ 1°. O territorio do Municipio € dividido em 3 (trés) Macrozonas:
I-  Macrozona de Urbanizagao Consolidada (MZU-CON);
II-  Macrozona de Urbanizagao em Consolidagao (MZU-ECN);

III-  Macrozona de Urbanizagdo com Enfase em Prote¢do Ambiental (MZU-PAM).
10
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§ 2°. Os parametros maximos € minimos para o parcelamento, uso e ocupagdo do
solo das Macrozonas, incluindo suas densidades populacionais, construtivas e
habitacionais, sdo determinados pelas Zonas de uso que as compdem e estdo expressos

no QUADRUO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 8°. A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada (MZU-CON) apresenta
maior concentragdo populacionalediversidade de usos e corresponde a area urbanizada
com sistema viario implantado, redes de infra e superestrutura e de equipamentos

publicos instalados.

Paragrafo tnico.As intervengdes e a implantagdo de novos projetos e
empreendimentos devem priorizar a utilizagdo da infraestrutura existente e sua
complementacdo, o desenvolvimento sustentavel e a adogao de solugdes de mobilidade
urbana de baixo impacto, facilitando o deslocamento de pedestres e ciclistas e reduzindo

a necessidade de viagens pela populacdo e o uso de veiculos motorizados.

Art. 9°. A Macrozona de Urbanizagdo em Consolidagao (MZU-ECN) apresenta
urbaniza¢do nao consolidada e destina-se ao desenvolvimento urbano, definindo a
expansdo da malha urbana acompanhando a instalagdo de infraestrutura e servicos

publicos.

Paragrafo tnico.Incentivar a expansdo ordenada, planejadae compacta da
urbanizagdo, respeitando os limites ambientais e a capacidade de infraestrutura

existente.

Art. 10°. A Macrozona de Urbanizagdo com Enfase em Protegdo Ambiental
(MZU-PAM) apresenta urbanizagdo esparsa, heterogénea e de baixa densidade e
destina-se ao desenvolvimento urbano voltado a usos e atividades de baixo impacto que
priorizem plena compatibilidade com a prote¢ao ambiental e a preservagao dos recursos
naturais do municipio, evitando-se os efeitos e a sobrecarga gerados por processos de

urbanizagao dispersa

11
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§ 1°. Esta macrozona inclui Zonas Especiais de Interesse Social, Zonas de
Transicdo e Zonas Mistascom énfase em protegao ambiental. Nestes casos, intervengdes
e empreendimentos devem seguir as diretrizes deste artigo e os parametros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo sdo aqueles definidos para cada zona de urso

especifico.

§ 2°. A implantacao de qualquer atividade ou empreendimento nesta macrozona
fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, atendendo as legislagoes

ambientais municipal, estadual e federal vigentes.

§ 3°. Esta macrozona inclui Areas de Protegdo Ambiental - APA sobre as quais

incide a legislacao especifica vigente.

Sec¢ao II- DAS ZONAS (Z)

Art. 11. As Zonas s3o areas dacidade que apresentam caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagdao do solo homogéneas e compativeis entre si e sdo
delimitadas conforme condicionantes topologicos, hidrolégicos, de cobertura vegetal, de
atividades produtivas de exploragao do solo, de urbanizacao e seus vetores de expansao,
de tipologias construtivas, de densidade populacional referentes ao ambiente natural e

construido.

§ 1°.As Zonas ficam estabelecidas em duas categorias: Zonas de Uso Especifico

e Zonas de Uso Especial.

§ 2° As Zonas estdo grafadas no MAPAO3 ¢ QUADROI, partes

integrantesdesta Lei Complementar.
Art. 12. As Zonas de Uso Especifico ficam classificadas em:

I-  uso especifico predominantemente Residencial:

12
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a. Zona Mista Predominante Residencial 01- ZMP-RO1;
b. Zona Mista Predominante Residencial 02- ZMP-R02;
c. Zona Mista Predominante Residencial 03- ZMP-R03;
d. Zona Mista Predominante Residencial 04- ZMP-R04.
II-  uso especifico predominantemente Nao-Residencial:
a. Zona Mista Predominante de Centralidade - ZMP- CNT.
III-  wuso especifico predominantemente de Protecao Ambiental - ZMP-AMB;
IV-  uso especifico predominantemente Industrial e Logistica - ZMP-IND;
V- uso especifico predominantemente Rural - ZMP-RUR.

§ 1° Considera-se uso predominantemente residencial aquele destinado a

moradia unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2°Considera-se uso predominantemente nao-residencial aquele onde
predominam o uso nao-residencial sobre o residencial, com o exercicio de uma ou mais

das seguintes atividades: comercial, de prestagao de servigos e institucional.

§ 3° Considera-se uso predominantemente de prote¢do ambiental aquele que
corresponda as areas de protecdo do ambiente natural, com vegetacdo densa de mata
natural e declividades médias acima de 30% e areas correspondentes a vegetagdo de
mata ciliar e de preservagdo e renovagao de rios, corregos e lagos do sistema hidrico

estrutural, sob ameaca de parcelamento com densidades inadequadas.

§ 4°. Considera-se uso predominantemente industrial e logistica aquele destinado
as industrias com atividades de impacto de trafego por transporte de carga no sistema

viario e de alto incomodo e incompatibilidade com os usos residenciais.

13
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§ 5° Considera-se uso predominantemente rural aquele que define area
destinada a producdo dos alimentos, dgua para o abastecimento, manutencdo da
biodiversidade, servigos ambientais, unidades de conservagao, area de lazer, ecoturismo,
agroecologia, agronegocios, producdo organica e geragdo de empregos eoutros

compativeis.

§ 6°. Os Usos Especificos Ambiental (ZMP-AMB)e Rural(ZMP-RUR) deverao
ser objeto de regulamentacio em normativa especifica respeitando os indices

urbanisticasdefinidos nesta Lei Complementar.

Art. 13. As Zonas de Uso Especial compreendem areas do territorio que
demandam tratamento especial na defini¢do de parametros reguladores de usos e

ocupacgao do solo, e classificam-se em:
I-  Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1,2 e 3;

II-  Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Protecio Ambiental - ZEIS

4;
III-  Zonas Especiais de Transi¢cao e Amortecimento - ZETA.

§ 1°. Os programas e projetos de interven¢do em ZEIS 1 a 4 deverao ser objeto
de regulamentacdo no Plano Municipal de Habitagdo e em legislagio complementar

especifica respeitados os limites do artigo14.

§2°. Os parametros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento das

ZETA serao definidas em lei complementar, respeitados os limites do artigo 15.

Art. 14. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, sdo por¢des do territorio,
conforme delimitado no MAPAUOS, parte integrante desta Lei Complementar, destinadas
prioritariamente a moradia digna para a populagdo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagdo fundidria de
assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habitacdes de

Interesse Social — HIS e Habitagdes de Mercado Popular — HMP.
14
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§ 1°. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, de acordo com o que segue:

ZEIS 1 - areas publicas ou particulares que apresentem risco e estejam sob
protecao ambiental por legislacdo especifica ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover acdes de
mitigacdo da situagdo através de remogdes e/ou provisdo de moradia e

infraestrutura adequadasno proprio local;

ZEIS 2 - areas de parcelamentos irregulares ocupadas por moradias de
populacao de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizagdo
fundiéria e fisica da area, com implantacdo de equipamentos de infraestrutura e

servicos publicos;

ZEIS 3 - terrenos ndo edificados e imoéveis subutilizados ou ndo utilizados,
localizados em 4reas dotadas de infraestrutura adequada, necessarios a
implantagdo de programashabitacionais de interesse social (HIS) e mercado

popular (HMP);

ZEIS 4 - As Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Protegdo
Ambiental contemplam as mesmas condi¢des dispostas nos incisos I, II e/ou III,
descritos acima, voltadas, prioritariamente, para protecdo e preservacao

ambiental.

Art. 15. As Zonas Especiais de Transicdo e Amortecimento - ZETA, sdo

compostas por areas publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperacao da

paisagem e do meio ambiente, bem como a promocao de transi¢do escalonada de usos

entre macrozonas € nos limites do Municipio.

§ 1°. Estas zonas compreendem uma faixa de aproximadamente 250 m (duzentos

e cinquenta metros) de largura, observando-se as seguintes disposicoes:

I-

na transi¢do escalonada entre macrozonas, o eixo da faixa de transigdo

coincidira com o limite delas;

15
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II-  nos limites do Municipio, a faixa serda demarcada a partir das divisas

municipais.

§ 2° As ZETAs deverdo ser objeto de regulamentacdo em legislagdo

complementar especifica respeitados os limites deste artigo.

Seciio ITI- DAS AREAS DE INTERESSE ESTRATEGICO - AIEs

Art.16.As Areas de Interesse Estratégico - AIEs sdo porgdes do territorio da
cidade destinadas a transformagdo, recuperacdo, reestruturagdo ¢ melhoria ambiental
com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento asnecessidades sociais, na
efetivacdo de direitos sociais € na promog¢ao do desenvolvimento econdmico do

municipio, conforme definido no Plano Diretor Estratégico.

§ 1°.As Areas de Interesse Estratégico - AIEs sdo definidas conforme interesse

Publicoe tem os seguintes objetivos:

L)
1

promover transformagdes estruturais no ordenamento e na estruturagao urbana;

II- promover um melhor aproveitamento da terra e consequente elevacao das

densidades construtivas e demograficas;

III- promover a implantacdo de atividades econdmicas com énfase na criacdo de

empregos ¢ renda e;

IV-  promover o atendimento as necessidades de habitacao e de equipamentos sociais

para a populagao.

§ 2°. Sdo porgdes do territério passiveis de serem qualificados como Areas de
Interesse Estratégico - AIEs aquelas que se caracterizem comodareas de alto interesse

ambiental, econdmico, social ou cultural;
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areas que demandem recuperacdo, sejam compativeis com Processos
deremodelagem e reestruturacao urbana e sejam apropriadas para a aplicacao de
politicas e programas de desenvolvimento econdmico, social e de preservagado

ambiental;

areas que apresentem processos de expansdo urbana e de mudangas em larga

escala nos padrdes de uso e ocupacao do solo;
areas de risco conforme definicao legal pertinente;

Areas adequadas & implantagdo de programas e projetos pertinentes a Politica

Municipal de Habitacdo;
areas que apresentem grandes glebas;

areas que apresentem relevantes concentragdes de imodveis nao utilizados ou
subutilizados ou ainda conjuntos arquitetonicos e urbanisticos de grande valor

historico e cultural;

areas que demandem ou sejam adequadas a melhorias no ambito da

acessibilidade e da mobilidade.

Areas qualificadas de acordo com os objetivos da Rede Hidrica e Ambiental,

incluindo os parques propostos € seus entornos.

§ 3°. As Areas de Interesse Estratégico - AIEs estio definidos nosMAPA 02 e

MAPA

04, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 4°. De acordo com os interesses publicos difusos e coletivos, as necessidades

do Municipio, a aderéncia as diretrizes do Plano Diretor Estratégico e os limites desta

Lei o

Executivo Municipal podera propor Legislagdo Complementar especifica

indicando a criagdo de Areas de Interesse Estratégico - AIEs além daquelas definidas

nesta Lei.
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§ 5°. As Areas de Interesse Estratégico - AlEsserdo regulamentadas por decretos

especificos.

qua

Art.17. As Areas de Interesse Estratégico - AIEs podem ser definidas em

isquer Macrozonas e Zonas, inclusive simultaneamente, ndo se restringindo aos seus

limites.

I1I-

§ 1°. As AIEs se organizam em:

areas situadas ao longo dos eixos estruturadores do Municipio, definidos no

PDE;
areas situadas ao longo de eixos urbanos definidos nesta Lei;
areas situadas no tecido urbano.

§ 2°.Estas Areasse classificam, para fins de planejamento urbano,de acordo com

sua func¢do predominante como definido a seguir:

L.

IIL.

II1.

IV.

Social, com énfase em transformagdes do territorio baseadas nas politicas

habitacionais e instalacdo de equipamentos € servigos;

Ambiental, com énfase em transformagdes do territorio baseadas nas politicas
ambientais de preservagdo, manutencdo e ampliacdo das de prote¢do, bem como o
incentivo a instalagdo de equipamentos e servicos ligados a tecnologia ambiental,

pagamento de servigos ambientais (PSA), transi¢do energética e potencial turistico;

Mobilidade e Acessibilidade, com énfase em transformacdes do territorio baseadas
no Plano Municipal de Mobilidade com incentivo a solugdes urbanisticas

integradoras e intermodais que privilegiem a rela¢do entre o cidadao e a cidade.

Econémica, com énfase na implantacdo de atividades e empreendimentos,
preferencialmente de uso misto, ambientalmente equilibrados e que sejam geradores

de emprego, renda e oportunidades de desenvolvimento econdmico.
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Art. 18.As Propostas e Projetos de Intervenciopara as Areas de Interesse
Estratégico - AIEs (PrAIE) deverdo ser analisados pelo Executivo Municipal contando

com mecanismos de controle social e a participagdo da sociedadecivil.

§1°.As propostas e projetos de interven¢do poderdo ser apresentadas diretamente
pelo executivo municipal,pelo executivo municipal através de chamamentos publicos ou

diretamente pela iniciativa privada, empresas € municipes.

§ 2° Os Projetos de Interesse Estratégico poderao ser elaborados utilizando-se
de quaisquer instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor Estratégico além de

outros dele decorrentes.

§3°. Apds andlise circunstanciada, se considerado de interesse estratégico, ao
final do processosera expedido o Certificado de Interesse Estratégico, documento com

fé publica, assinado pelo Chefe do Executivo Municipal.

Deverdo constar no Certificado de Interesse Estratégico, em quadro resumo, o
nome, a localizagdo, os objetivos e usos pretendidos, o dimensionamento, a
descricdo e o quantitativo das intervencdes propostas, ganhos e vantagens
oferecidos a sociedade e a cidade e as medidas ambientais e sociais mitigadoras

previstas.

A obtencdo do Certificado de que trata este artigo ndo elimina a necessidade de
aprovacao do projeto nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais e

devera ser apresentado em todos os processos.

O Certificado de Interesse Estratégico da ndo substitui nem elimina a necessidade
de Estudos de Impacto de Vizinhanga, Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de

Impacto de Transito e Transportes conforme determinado nesta Lei Complementar.

§ 4°. No caso de ser constatado o descumprimento de qualquer dos elementos

presentes no Certificado, a qualquer tempo,o mesmo perderd seu efeito e validade
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imediatamente, os beneficios e incentivos avencados serdo suspensos € sujeitara o

empreendedor as sangodes cabiveis.

§ 5°.No minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos arrecadados com os
Projetos de Interesse Estratégico deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de
Habitacdo para aplicagdo preferencialmente nas areas contiguas aos empreendimentos

propostos, de acordo com o que segue:

Aquisi¢ao de terras, glebas ou terrenos, destinados a Moradia e Habitacdo de

Interesse Social;

Construcado deunidades de Habitagdo de Interesse Social, conforme Plano

Municipal de Habitagao;

Infraestrutura sanitaria;

Equipamentos Educacionais e de Saude;
Equipamentos Sociais, Culturais e de Seguranca;

§6°. Os projetos propostos em areas, glebas ou lotes que optarem por nao utilizar
os beneficios oferecidospara asAreas de Interesse Estratégico - AlEsdeverdo obedecer

integralmente ao disposto nesta Lei para a Zona de Uso onde estiverinserido.

§ 7°.0s usos residenciais sdo aceitos na totalidade das Areas de Interesse

Estratégicos, observados os limites desta Secao.

§8°. Nas Areas de Interesse Estratégico - AlIEs, deverdo ser respeitadas as faixas
non aedificandi presentes eprevalecerdo todas e quaisquer legislagdes estaduais e
federaisrelacionadas a protecdo ambiental, com énfase para Areas de Preservagdo

Permanente (APP), adotando-se sempre a norma mais restritiva.
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Art. 19. Para a aprovagio de Propostas e Projetos de Intervengdo em Areas de

Interesse Estratégico - AIEs deverao ser apresentadasde forma simplificada as seguintes

informacdes:

I.

II.

III.

IV.

Qualificacio Documental, incluindo: requerimento com identificagdo do
interessado, o motivo da solicitagdo e do uso pretendido; autorizagdo do
proprietario da area objeto da intervengdo, para a apresentacdo do projeto; copia
atualizada da matricula do registro de imdveis da area objeto de projeto; copia da
capa de identificacdo do imposto sobre propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) da area objeto de
projeto; Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade

Técnica do profissional responsavel pelas informagdes prestadas.

Qualificacdo Conceitual, contendo: nome, objetivo e conceito geral da proposta ou
projeto; andlise da area de intervencdo, com énfase em seus aspectos econdomicos,
sociais, ambientais, breve histdrico e sua caracterizagdo socioterritorial atual,

pretendida e resultante.

Representacio griafica do projeto, contendo: definicdo do perimetro de
intervengdo e seus acessos existentes ou projetados com a rede vidria publica;
indicagado das divisas da area com seus confrontantescomseus nimeros de matricula
e usos predominantes; localizagdo dos cursos d’agua, bosques, construgdes
existentes, indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao
das vias de comunicacdo, das 4areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area; outras informacodes e pecas graficas da proposta que auxiliem na

compreensao do projeto e seus objetivos.

Plano estratégico de implementacdo do projeto, incluindo: possibilidade de
adensamento construtivo e populacional para a area; indicagdo de sistemas de
infraestrutura compativel com a ocupagdo pretendida; caracterizacdo do impacto

ambiental e de vizinhanga e as propostas de mitigagdo para os mesmos; estudo de
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viabilidade econdmico-financeira indicando os ganhos e vantagens obtidas pela
sociedade e pelo Municipio; definicdo do Plano Estratégico de implantacdo do

empreendimento; cronograma.

§ 1°. As técnicas de apresentagdo e representacdo das informacgdes solicitadas
neste artigo ficam a critério do interessado, que devera assegurar a compreensdo e

garantir a veracidadedas mesmas.

§ 2° O interessado podera, a seu critério, apresentar informacdes

complementares aquelas solicitadas neste artigo.

Art. 20.As propostas e projetos para as Areas de Interesse Estratégico - AIEs
serdo analisados pelo executivo municipal com énfase na verificacdo do atendimento
aos interesses publicos difusos e coletivos da sociedade e na avaliagao de sua aderéncia
aos objetivos e as diretrizes do Plano Diretor Estratégico, Planos Setoriais e demais

elementos que compdem o marco regulatdrio do desenvolvimento urbano do municipio.

§ 1°. Aanalise de que trata este artigo sera desenvolvida sob a coordenacdo do
Nucleo de Urbanismo, que devera elaborar parecer inicial efinal circunstanciado a ser
encaminhado ao Prefeito do Municipio para decisdo,elaborado de acordo com o que

segue.

O Nucleo de Urbanismo devera basear seu posicionamento inicial em parecer
elaborado pelo Setor Técnico competente da prefeitura, designado para este fim em

portaria especifica,

Deverao ser ouvidos os Nucleos de Gestao Democratica Participativa e Economico,
Social e Ambiental, que apresentardo suas consideragdes e sugestdes, se houver,

num prazo de 20 dias a contar da data do recebimento da proposta;

Devera ser ouvido o Conselho da Cidade - CONCIDADE, que apresentard suas

consideragdes e sugestoes, se houver.
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IV. Uma vez ouvidos os Nucleos de Gestdo e 0o CONCIDADE o Nucleo de Urbanismo

elaborara seu Parecer Final.

§ 2°.Para a elaboracdo de seu posicionamento, os setores envolvidos na analise
de Propostas e Projetos para Areas de Interesse Estratégico deveraodispor dos dados do

SIM — Sistema de Informagdes e Monitoramento Municipal

§ 3° O Conselho da Cidade — CONCIDADE, para definicdo de seu

posicionamento, devera cumprir o que segue:

I. O CONCIDADE deverd realizar no prazo maximo de vinte dias apés o
recebimento do parecer inicial pelo Nucleo de Urbanismo, no minimo uma reunido
aberta extraordindria, de pauta Unica, com caracteristica de audiéncia publica,

convocada nos termos legais.

II. A deliberagdo do posicionamento do Conselho devera se dar na primeira reunido
ordinaria subsequente a reunido aberta referida no item anterior, indicando-se o
periodo de quarenta e cinco dias a contar do recebimento do parecer pelo Nucleo de

Urbanismo para a finaliza¢dao do processo.

III.  Na hipétese de ndo haver deliberagdo de seu posicionamento no prazo avengado no
item anterior, o PrAIE retornarda ao Nucleo de Urbanismo na condigdo de Sem

Parecer.

§ 4°. A analise das Propostas e Projetos para as Areas de Interesse Estratégico de

que trata esta Leiseguird a seguinte tramitacao:
I.  Analise documental pelo setor competente da prefeitura para este fim;

II.  Analise da Proposta ou Projeto pelo Setor Técnico competente designado para este

fim, com emissao de parecer circunstanciado;

III.  Analise do Parecer Técnico de que trata do item anterior pelo Nucleo de Urbanismo

e emissao de seu Parecer Inicial, ouvidos os demais Nucleos de Gestdo.
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Andlise do Parecer inicial do Nucleo de Urbanismo pelo Conselho da Cidade com

defini¢do de seu posicionamento através da emissao de parecer proprio;

Elaboragao do seu Parecer Final pelo Nucleo de Urbanismo para encaminhamento

ao Prefeito Municipal para deliberagao;

Deliberagdo do Prefeito Municipal e emissdo do devido Certificado de Interesse

Estratégico em favor da Proposta ou Projeto analisado.

§ 5°0 SetorTécnico responsavel pela analise das propostas e projetos de
intervengdo bem como o Nucleo de Urbanismo poderdo, a seu critério, solicitar

esclarecimentos ou informagdes complementares aos interessados.

§ 6°. A Prefeitura Municipal poderda contratar profissionais de reconhecida
capacitacdo técnica para assessorar a elaboracao dos pareceres técnicos de que trata este

artigo.

§ 7°. As custas diretas com levantamento de dados e consultorias externas
referentes ao processo de analise das propostas e projetos de que trata este artigo
deverdo ser cobertas por taxa de protocolo e analise a ser definida pelo setor competente

da Prefeitura.

§ 8°. Os parametros, normas e procedimentos para o processamento de Propostas
e Projetos em Area de Interesses Estratégico -PrAIE deverdo ser regulamentados por

Decreto Municipal, considerando as diretrizes e os limites indicados nesta Segao.

Art. 21. Sdo consideradas Areas de Interesse Estratégico - AIEs dos Eixos

Estruturadores,representadas no MAPA 02, parte integrante desta Lei Complementar:

I- as areas de terras, glebas e lotes que possuam divisa com a rodovia Edgard
Maximo Zamboto ou com as areas de dominio desta, descritas em Matricula e

ou Transcricao;
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II-  as areas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com as ferrovias ou com as

areas de dominio desta, descritas em Matricula e ou Transcrigao;

III-  as areas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com o Rio Jundiai ou por

ele sdo cortados, descritas em Matricula ¢ ou Transcrigao.

§ 1°. As areas de terras, glebas e lotes descritas no caput deste artigo, serdo
reconhecidas desde que tenham comprovadas as divisas com os eixos estruturadores,
anteriores a aprovacao da Lei Complementar n°® 613, de 04 de julho de 2023 - Plano

Diretor Estratégico.

§ 2° Nao serdo aceitas anexacdes ampliando as areas de terras e/ou glebas
pertencentes aos Eixos de Interesse Estratégico, descritos nos Incisos I, II e III do
presente artigo, posteriores a aprovagao da Lei Complementar n°® 613, de 04 de julho de

2023 - Plano Diretor Estratégico.

§ 3°. As intervengdes de tipologia de uso nao-residencial deverdo se restringir a

faixa de 200m (duzentos metros) a partir da divisa com os eixos estruturadores.

I.  No restante da area serdo tolerados os usosnR1-1, nR2-1, nR2-2 e nR-4até o limite

de 30% de seu total.

II.  Propostas de ocupacdo que ultrapassem estes pardmetros deverdo ser objeto de

justificativas especificas a serem analisadas individualizadamente pela Prefeitura.

Art. 22. Sdo consideradas Areas de Interesse Estratégico - AIEs dos Eixos
Urbanos, as areas de terras, glebas e lotes que tenham comprovadas as divisas com o0s
Eixos Urbanos, anteriormente a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho

de 2023 - Plano Diretor Estratégico, nos seguintes trechos:
I-  Avenida Adherbal da Costa Moreira;

II-  Avenida dos Emancipadores;
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III-  Avenida 9 de Julho;

IV-  Estrada da Figueira Branca, até a estrada dos Ipés;
V- Estrada dos Ipés;

VI-  Avenida da Integragao;

VII-  Avenida da Bragantina, com inicio na confluéncia com a Rua Rafael

Zulli e a Avenida Mitiharu Tanaka, até a ponte da Rua Dama da Noite;

VIII- Rua Francisco Miguel, iniciando na confluéncia com a Rua Felipe

Cardoso, até a Rua Anibal Lopes da Fonseca;
IX-  Rua Anibal Lopes da Fonseca;
X-  Estrada Faustino Bizzeto;
XI-  Rua Duque de Caxias;
XII- Rua Bela Vista;
XIII-  Avenida Mitiharu Tanaka.

§ 1°. Nos eixos urbanos indicados nos incisos de I a XII, as intervengdes, de
tipologia de uso nao-residencialem lotes deverdo se limitar a uma faixa de 50m
(cinquenta metros) de largura a partir da divisa com a via publica de seu acesso

principal indicado em projeto.

§ 2°. Nos eixos urbanos indicados nos incisos de I a XII, as intervengdes, de
tipologia de uso nao-residencial, em areas de terras e /ou glebas deverao se limitar a
uma faixa de 100m (cem metros) de largura a partir da divisa com a via publica de seu

acesso principal indicado em projeto.

No restante da area serdo tolerados os usos nR1-1, nR2-1, nR2-2 e nR-4até o limite

de 50% de seu total.
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Propostas de ocupacdo que ultrapassem estes parametros deverdo ser objeto de

justificativas especificas a serem analisadas individualizadamente pela Prefeitura.

§ 3°. No eixo urbano do inciso XIII (Avenida Mitiharu Tanaka), as intervengdes,
de tipologia de uso ndo-residencial, deverdo ser limitadas a faixa de 25m (vinte e cinco

metros) a partir da divisa com a via.

§ 4°. Nao serdo aceitas anexacdes ampliando as areas de terras e¢/ou glebas
pertencentes aos Areas de Interesse Estratégico - AIEs dos Eixos Urbanos, definidos no
caput deste artigo, posteriores a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho

de 2023 - Plano Diretor Estratégico.

Art. 23. Sdo consideradas Areas de Interesse Estratégico - AIEsUrbanas, as areas
de terras, glebas e lotes indicadas a seguir que tenham comprovadas suas divisas
anteriormente a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano

Diretor Estratégico:
Quadra onde se situa o Hospital de Clinicas de Campo Limpo Paulista;
As quadras C, D, E e F do Jardim Solange;

Area do bairro Jardim Guanciale, inserida no perimetro entre a Avenida Henrique

Guanciale, Rua 03, Rua 07 e o bairro Jardim Solange;
Quadras nomeadas Gleba 9A do bairro Jardim Santa Lucia;

Area do bairro Jardim Santa Lucia, entre a Quadras nomeadas Gleba 9Ae a Rodovia

Edgard Maximo Zambotto;

CAPITULO I1I- DO SISTEMA VIARIO

Art.24. O sistema viario e as vias publicas, suas morfologias e capacidades de
suporte constituem um dos critérios necessarios para a gestao do territério e a definicao

do parcelamento, uso e ocupacao do solo no municipio.
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Paragrafo inico. O sistema vidrio ¢ definido por hierarquia de vias, garantindo

sua inte

gragcao, de modo que cada uma tenha suas caracteristicas particulares e possam

cumprir a contento os seguintes fatores:

I-

II-

II-

IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

viabilizar o acesso de veiculos de qualquer natureza aos imdveis lindeiros;

criar espacos livres necessarios a ventilacdo, insolagdo, conforto acustico e
térmico, ¢ luminosidade adequada as edificagdes eventualmente existentes ao

longo das vias;

garantir o maximo de seguranga, facilidade de fluxo e de travessia aos pedestres

que nelas transitam;

permitir, pelas suas caracteristicas, a dotagdo de redes subterraneas e aéreas de

equipamentos € servigos urbanos;
prever sistema adequado de drenagem:;

prever a necessidade de espago fisico nos passeios para instalagdo de mobiliario

urbano;
proporcionar a mobilidade e a acessibilidade no territério municipal;
a intermodalidade e promover a mobilidade ativa;

constituir espagos urbanos de pequeno e¢ médio portes de permanéncia e
conforto dotados de infraestrutura de apoio as atividades urbanas tais como
sombra, descanso em caminhadas, coleta de lixo, fornecimento de energia,

prestagdo de informagdes e comunicagdes, seguranga, entre outros.

Art.25. Para os efeitos desta lei as vias publicas sdo classificadas da seguinte

forma:

I-

vias regionais (RE) que comportam os seguintes sistemas viarios:
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Rodovia Edgard Méaximo Zambotto (SP-354);
Ferrovias;

outras interligagdes intermunicipais e regionais.

II-  vias municipais (E) que se classificam em:

vias principais ou arteriais (E1): que tém a fun¢do de coletar e distribuir

o fluxo de trafego oriundo das vias de distribuicao;

via arterial turistica (E1-T), que tém a funcdo de possibilitar o acesso a
areas de grande interesse turistico e ou cultural, constituindo-se em si

mesmas uma atracao;

via coletora e de distribuicdo (E2), sdo aquelas coligadas ao eixo
principal de conexao, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias

secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

via secundaria (E3): sdo aquelas que estabelecem ligagdo entre vias de

distribui¢do e as vias locais;

via local (E4), que sdao as vias de uso local sdo as vias de acesso aos

lotes, com transito local;

via sem saida (E5), que sdao vias de uso local que ndo possuem fluxo

continuo, dispondo de balao de retorno (“cul-de-sac”);

vielas (E6), que sdo largura nunca inferior a 4,00 m (quatro metros),
pavimentadas com material antiderrapante, providas de arborizagdo com
espécies de pequeno porte para sombreamento € podendo, a critério da
Prefeitura, acomodar em seu projeto, algum mobiliario urbano tipo
bancos, canteiros, jardins de chuva e outras solugdes de urbanismo tatico

e social;
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h. via ciclavel (EB), que s3o as ciclo rotas, ciclo vias e ciclofaixas,vias
destinadas preferencialmente a circulagdo de ciclos, delimitada por

sinalizagdo especifica;

i. via compartilhada (EC) ou ruas completas, que sdo as vias onde a
convivéncia no transito € harmoniosa entre veiculos motorizados, ciclos

e outros veiculos de mobilidade ativa e pedestres, que tem a prioridade;

j. via de pedestres (EP) ou calgaddo, que sdo vias de uso destinado
exclusivamente a pedestres, admitindo o transito de veiculos leves
apenas emergencial ou de abastecimento local em horarios definidos

pela autoridade municipal de transito.

Art.26.A regulamentagdo das vias indicadas no artigo anterior seradefinida em
legislagdo complementar, respeitados os limites desta Lei e o Plano Municipal de

Mobilidade Sustentavel.

§ 1°. Empreendimentos e parcelamentos de solo implantados a partir da
promulgacao desta Lei deverdo prever vias com capacidade para o sistema de transporte

coletivo publico incluindo baias especificas para a parada de 6nibus.

§ 2°. Em empreendimentos e parcelamentos de solo implantados a partir da
promulgacdo desta Lei ou a qualquer tempo em processos de regularizacao fundiaria a
Prefeitura Municipal poderd, a seu critério, exigir a constru¢do de canteiros centrais,

pistas ciclaveis, sinalizacao de seguranga e outros elementos urbanisticos pertinentes.

§ 3° A classificagdo do sistemaviario mencionadas neste artigo, listados na
TABELAO1 parte integrante desta Lei Complementar, deverdo ser atualizadas a cada

dois anos e devera integrar o Sistema de Informagao e Monitoramento Municipal.

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO
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CAPITULO I -DAS DIRETRIZES GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.27. O parcelamento do solo e o decorrente dimensionamento das parcelas
resultantes em empreendimentos de qualquer natureza implantados a partir da
promulgacdo desta Lei ou a qualquer tempo em processos de regularizacdo fundiaria,

deverdo obedecer aos critérios e parametros dispostos nesta Lei Complementar.
O parcelamento do solo se organizara nas seguintes modalidades:

a. Desmembramento e desdobro

b. Remembramento e anexagao

c. Loteamentos e Loteamentos de acesso controlado

d. Condominios e Vilas

e. Outros

O parcelamento do solo podera resultar em areas, quadras, terrenos, lotes, fragdes e

congeéneres;

§1°.As glebas ficam sujeitas ao parcelamento e a urbanizagdo compulsoria, a
aplicacdo de impostos e taxas progressivas e outros instrumentos de incentivo previsto

em Leifederal, estadual ou municipal, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 2°. Os parcelamentos citados neste artigo deverdo garantir sua plena autonomia
em relacdo a abastecimento de agua, tratamento de esgoto, abastecimento energético e

de comunicagdes, e ligagdo ao sistema viario publico.

§3°Asparcelas ou lotes minimos e maximos no municipio fruto de

parcelamentos de qualquer natureza ficam definidosconforme segue:
I-  parcela minima ou lote: 250m? com testada minima de 7,5m lineares;

II-  parcela maxima ou lote: 20.000m? com testada maxima de 150m lineares;
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III-  nas ZEIS — Zona Especial de Interesse Social o lote minimo sera de:

a. Habitacdo de Interesse Popular- HIS: 150m?, com testada minima de

7,5m lineares;

b. Habitacdo de Mercado Popular-HMP: 180m? com testada minima de

7,5m lineares.

§4°.0s parcelamentos deverdo apresentar areas destinadas a sistema de
circulacao, implantacao de equipamento urbano e comunitario, bem como espagos livres
de uso publico, proporcionais a densidade de ocupacao prevista obedecendo no minimo

0s seguintes percentuais:
I-  sistema viario — 15%;
II-  areas verdes — 10%;
III-  sistema de lazer - 5%;
IV-  areas institucionais — 5%.

§5°.0s parcelamentos deverdo respeitar as faixas non aedificandi incidentesna

area,de acordo com as legislagdes federais, estaduais € municipais incidentes.

I.  Em funcdo de necessidades especificas do municipio ligadas a questdes de
infraestrutura viaria e/ou sanitaria, protecdo ambiental ou instalagdo de
equipamentos e servigosa prefeitura municipal podera exigir areas de maior

dimensao.

§6°. O parcelamento do solo em qualquer uma das modalidadesindicadas neste

artigo devera resultar em areas que atendam aos seguintes requisitos:

I.  apresentar areas de parcelas resultantes que se situem entre a minima e a

maxima, conforme indicado no QUADRO 1, parte integrante desta Lei
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Complementar, salvo quando sobre o parcelamento incidir normativo

especifico.

II.  apresentar forma e dimensdes que satisfacam as exigéncias dos indices
urbanisticos adotados nesta Lei Complementar, permitindo edificagdes com

dimensodes e areas adequadas ao uso a que se destinarem.
II1. apresentarterrenos com declividade:
a. superior a 1% (um por cento) e/ou
b. inferior a 30% (trinta por cento);

IV. apresentar areas de preservagdo permanente € areas verdes com acesso ao longo
dos seus limites através do sistema vidrio publico com no minimo 10m (dez

metros) de largura, garantindo o acesso publico e universal.
Art.28. E vedado o parcelamento do solo:

I-  em terrenos com declividade inferior a 1% (um por cento) e igual ou superior a

30% (trinta por cento);

II-  em areas de preservacdo permanente, particularmente margens de cursos d’agua
e aglomerados de vegetacdo natural densa de espécies arboreas de topos e

ciliares;
III-  em terrenos onde as condig¢des geologicas impossibilitem a edificagao;

IV-  em terrenos alagadigcos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar a drenagem e o escoamento das aguas;

V- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que sejam previamente saneados;
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§ 1°. Propostas de parcelamento do solo em éreas que se enquadrem nas
condigdes descritas nos incisos IV e V poderdo apresentar para analiseLaudo
Geologico-Geotécnicoacompanhado de estudos elaborados por profissionais de notdria
especialidade que indiquem as ag¢des mitigadoras previstas € que comprovem sua

viabilidade técnica.

§ 2° O atendimento ao disposto no paragrafo anterior ndo dispensa as demais
etapas de analise e aprovagdo de projetos em ambito municipal e em ambito estadual e

federal, quando couber.

Art.29. As areas institucionais, verdes, e sistema de lazer, quando
obrigatorias,terdo a sua localizagdo definida pelo Executivo Municipal, por meiodo
setor responsavel pelo Planejamento Urbano, mediante parecer favoravel do Nucleo de

Urbanismo, e deverdo atender as seguintes caracteristicas:

I-  estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos, com largura
minima de 10m (dez metros) garantindo o acesso universal, sendo vedada sua

localizacdo em ruas sem saida;

§ 1°%As dreas totais destinadas a wusos institucionais exigidasdeverdo
apresentardeclividade inferior a 10% em pelo menos 50% daarea e declividade maxima

de 15%.

§ 2°.As areas institucionais poderdo ser doadas em outra regido do municipio
que apresente caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizagdo determinada em

certiddo de diretriz especifica.

§ 3°.A doacdo das areas institucionais e sistema de lazer mencionadas no caput
desse paragrafo poderd ser efetuada em outro imovel urbano, devendo-se observar a
proporcionalidade dos seus correspondentes valores imobilidrios comerciais totais,
sendo essa valoracdo atestada através de laudos técnicos periciais elaborados por

profissionais com notoria especialidade.
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§ 4°.Das areas verdes totais exigidas,25% (vinte e cinco por cento) deverd se
localizar em area cuja composi¢ao topografica apresente declividade inferior ou igual a

15% (quinze por cento);

§ 5°. Das éreas totais destinadas ao sistema de lazer exigidas 50% (cinquenta por
cento) devera se localizar em drea cuja composicdo topografica apresente declividade

inferior ou igual a 15% (quinze por cento).

Art.30.0 sistema viario proposto devera assegurar a plena mobilidade edeverao

ser atendidos no minimo os seguintes principios € normas:

I-  as vias das areas parceladas deverdo ser adequadamente coordenadas entre si e
com outras existentes ou planejadas nos terrenos confinantes, assegurando sua

conformidade e continuidade com o sistema viario oficial e a hierarquia de vias;

II- a infraestrutura viaria devera ser implantada atendendo as normas da

acessibilidade universal;

III-  ainclinacdo das ruas de circulacao de veiculos ndo podera ser inferior a 1% (um

por cento) ou superior a 15% (quinze por cento);

IV-  os caminhos pedonais devem ser implantadas concomitantemente as vias de

circulagao, devendo ainda:
a. atender ao Plano Municipal de Mobilidade no que couber;
b. propiciar condi¢gdes adequadas de acessibilidade;

c. ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por

elementos permeaveis;

d. ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espacamento
minimo e a especificagdo das espécies arboreas definidos nas normas

municipais.
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Art.31. Para assegurar condi¢cdes de saneamento basico, todo e qualquer

parcelamento do solo devera:

I-

II-

II-

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por
6rgdo competente, concessiondria ou empresa especializada, a garantia do

abastecimento integral de dgua para o empreendimento de qualquer natureza;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por
orgdo competente, concessionaria ou empresa especializada a garantia da coleta

e do tratamento de esgoto em empreendimentos de qualquer natureza;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por
orgdo competente, concessiondria ou empresa especializada a garantia do
fornecimento integral de energia elétrica em empreendimentos de qualquer

natureza,;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por
orgdo competente ou empresa publico-privada especializada a garantia de coleta

integral de residuos s6lidos do empreendimento.
considerar para os sistemas de drenagem de dguas pluviais:

a. a area total das bacias e sub-bacias de contribui¢do, mesmo que

ultrapasse os limites do empreendimento;

b. cheia correspondente a um periodo de retorno minimo de 50 (cinquenta)

anos;

c. o sistema de escoamento de 4guas pluviais deve comportar
equipamentos de retengdo ou infiltragdo e de dissipagdo de energia, de
modo a atenuar os picos de cheias, favorecer a recarga das aguas

subterraneas e prevenir a instalagdo de processos erosivos;
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d. as taxas de permeabilidade previstas para a(s) zona(s) em que estejam
inseridas, conforme QUADRQO I, parte integrante desta Lei

Complementar.

§ 1°. A conexdo a rede publica de agua e esgoto devera ser realizada pelo
empreendedor ou proprietario(s) conforme aprovagdo da concessiondria € ou empresa

responsavel pelos servigos.

§2°. Para todos os incisos deste artigo, serd aceita a implantagdo de sistemas
auténomos e independentes das redes publicas existentes ou sua expansdo, desde que

atendam as normas e regulamentacdes vigentes.

§3°Nos casos de sistemas autonomos ¢ independentes, deverd ser indicada a
responsabilidade pela operacdo e manutencdo do sistema, com documentacdo de
expressa concordancia, anuéncia e aprovagdo do orgdo encarregado destes servigcos no

Municipio, e dos demais 6rgdos ambientais pertinentes, quando couber.

Art.32. Os parcelamentos que se situam em ZEIS - Zona Especial de Interesse
Social, para a producdo de moradias através de programas habitacionais oficiais
oriundos dos governos Municipal, Estadual ou Federal, deverdo estar adequados ao

Plano Municipal de Habitagao.

CAPITULO II - DOS LOTEAMENTOS

Secio I - DO DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 33. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros, nem no prolongamento,
modificagao ou ampliacao dos ja existentes, obedecidos os critérios estabelecidos nessa

Lei Complementar.
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§ 1°. A aprovagdo do desmembramento fica condicionada a existéncia de

infraestrutura conforme Titulo II, Capitulo .

§ 2°. Em areas ndo dotadas de infraestrutura a aprovagdo do projeto se dara apds

a certificagdo por parte da prefeitura da execugdo da infraestrutura necessaria.

§ 3°. As areas resultantes de desmembramentos deverdo ter frente para a via

oficial existente.

Art. 34. Considera-se desdobro o parcelamento de lotes resultantes de
loteamentos ou desmembramentos aprovados, para formagdo de novos lotes, destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas
vias e logradouros de qualquer categoria, nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliacao dos ja existentes.

§ 1°. A aprovacao do desdobro fica condicionada a existéncia de infraestrutura

conforme Titulo II, Capitulo L.

§ 2°. Em areas nao dotadas de infraestrutura a aprovagdo do projeto se dara apds
a certificacdo por parte da prefeitura da execucao da infraestrutura necessaria nao
havendo a infraestrutura necessaria no local, a sua implantagao sera de responsabilidade

do empreendedor.

§ 3° As areas resultantes de desdobros deverdo ter frente para a via oficial

existente.

§ 4°. O parcelamento de solo caracterizado por desdobro esta obrigado a doagao
de terreno para destinagdo de areas verdes e institucionais correspondentes, no minimo,
aos percentuais de 10% (dez por cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente,
sempre que a area a ser desdobrada for superior a 5.000 m2 (cinco mil metros

quadrados).

Secdo II- DO REMEMBRAMENTO E DA ANEXACAO
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Art. 35. Considera-se remembramento eanexagdo a integracdo de glebas e/ou
lotes em matricula unica para a constituicdo de uma unidade maior, com aproveitamento

do sistema viario existente.

Paragrafo unico. Qualquer novo parcelamento ou edificacdo em area resultante

de processo de anexacdo deverd obedecer ao disposto nessa Lei Complementar.

Secao III -DOSLOTEAMENTOS

Art.36. Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo inico. Os lotes de areas parceladas na modalidade loteamento terdo
os parametros urbanisticos, em especial as dreas minimas, a densidade populacional,
densidade habitacional, densidade construtiva, permeabilidade, gabaritos e outros
definidas para a zona onde se localizem e as edificacdes regradas pelos indices e
restricdes correspondentes, conforme QUADRO I, parte integrante desta Lei

Complementar.

Sec¢ao IV - DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 37. Os loteamentos poderdo ser executados na modalidadeloteamento com
acesso controlado, respeitada a legislacdo federal, estadual, municipal, atendidas as
exigéncias estabelecidas nessa legislacdo no que couber, e atendidas as seguintes

condicoes:
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I- o controle de acesso ndo pode restringir o direito de ir e vir das pessoas, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos nao

residentes desde que devidamente identificados ou cadastrados;

II- o controle de acesso deverd ser montado fora da via publica, dentro do

loteamento, de modo a ndo obstruir o transito nas vias publicas adjacentes;

III- a implementagdo do controle de acesso sera autorizada pelo Poder Publico
Municipal por meio de Ato Administrativo, conforme disposto em normativo
legal especifico, em especial o § 8° do artigo. 2° da Lei 6.766/79 adicionado pela
Lei 13.465/2017;

IV-  as areas institucionais devem estar localizadas fora dos muros ou cercamentos

dos loteamentos em questao;

V- com a implementacdo do controle de acesso, fica sob responsabilidade dos
proprietarios dos lotes a limpeza e coleta de lixo, implantacdo e manutenc¢ao do
cercamento e controle de acesso, seguranca, manutengdo e sinalizacdo do
sistema viario, manutencdo da arborizacdo e manutencdo do sistema de
drenagem, implantagdo e manuten¢do do Sistema de Lazer, e a recuperacao,

preservacao e manutengao das areas verdes.

§ 1°.0 ndo cumprimento do disposto neste artigo ensejara a notificacao dos

proprietarios de lotes estabelecendo prazo maximo de 90 dias para seu cumprimento.

§ 2°. Ap6s trés notificacdes consecutivas nao atendidas cabera a Prefeitura o que

segue:

I.  Autuar proporcionalmente os proprietarios pelo descumprimento das notificagdes

nao atendidas, de acordo com a legislacao vigente;

II.  Notificar os proprietarios do cancelamento da concessdo e enquadramento da area

como loteamento de acesso controlado;
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§3° Apos a devida autuagdo e notificacdo de que trata o paragrafo anterior a
Prefeitura poderd executara seu critério os servicos necessarios para a manutengao
dasboas condi¢des de higiene, salubridade, mobilidade e habitabilidade das areas

publicas do loteamento.

Neste caso, a Prefeitura deverd emitir cobranca dos valores empregados na
operacaoacrescidos de taxa de administracaorateado em nome dos proprietarios dos

lotes, sem prejuizo das multas aplicadas.

§ 3° Os loteamentos ja aprovados e regulares sdo passiveis de instituirem o
acesso controlado, devendo ser atendidas as mesmas condi¢des estabelecidas no caput
deste artigo e incisos I a V, e desde que ndo comprometam o sistema de circulagao

viaria da regido.

CAPITULO I1I - DOS CONDOMINIOS

Art. 38. Consideram-se condominios os empreendimentos implantados em
conformidade com esta Lei Complementar, as Leis estaduais e federais incidentes, em
especial as Leis 4.591/1964, alterada pela Lei 13.465/2017 e ao Codigo Civil (Lei
10.406/2002) Capitulos VI ao VII-A§ 1°. Os condominios poderdo ser edilicios ou

naoedilicios, conforme segue:

I- condominios edilicios: sdo empreendimentos vinculados a edificacdes ou
conjuntos de edificacdesonde existem partes exclusivas e partes comuns, de um
ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de

unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais.

-condominiosnﬁo edilicios: empreendimentosvinculados a terrenos, lotes,fracdes,
areas comuns e infraestruturasespecialmente no que diz respeito a propriedade
compartilhada e aos direitos e deveres dos condominos.que sdo constituidos de
partes designadas de lotes ou fragdes que sdo propriedade exclusiva e partes que

sao propriedade comum dos condominos,
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§ 2°.0s condominios de que trata o artigo anterior poderdo ser classificados pelo

uso conforme Segue:

II.

I1I.

Residenciais;

Nao residenciais;

Mistos.

§ 3°A implantagdo de empreendimentos na modalidade condominio devera

atender a infraestrutura conforme Titulo II, Capitulo I

§4° 0

sistema viario, area de lazer e areas verdes serdo de responsabilidade e

uso restrito do condominio e deverdo ser incorporados como areas comuns as fragdes

ideais de cada conddémino.

§ 5.

sistema viario interno dos condominios, com excecdo de Vilas,

residenciais e ndo residenciais isolados deverdo respeitar o que segue:

I-

o sistema vidrio interno obedecera as seguintes disposicoes:

a.

as vias internas que estabelegam ligacdo com vias externas deverdo ter
largura minima de 12,00m, com calgamento compativel com o seu uso e
clara definicdo de areas de circulacdo de pedestres e de veiculos,

segregadas entre si;

as vias internas que estabelecam ligacdo com outras vias internas e
atendam a circulacdo de veiculos deverdo ter largura minima de 9,00m
(nove metros), garantida a acessibilidade universal, indice de
permeabilidade minimo de 20% e a prioridade para o pedestre, sendo

consideradas vias compartilhadas;

as demais vias de circulagdo interna deverdo ter largura minima de

2,50m (dois e meio metros) e pavimentacdo com no minimo 50% de
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permeabilidade, sendo facultada a contabiliza¢do desta area no computo

geral de permeabilidade do empreendimento;

o0 acesso ao condominio pode ser fechado ao publico, através de grade, portao

ou outro dispositivo com permeabilidade visual, podendo dispor de guarita;

a. os acessos para os condominios deverdo obedecer ao recuo minimo de
5,00m (cinco metros) para a via publica externa, com raio minimo de

concordancia com o sistema viario publico de 9,00m (nove metros).

b. as guaritas de controle de acesso deverdo respeitar o recuo definido neste

Inciso

c. No caso de haver necessidade de ocupacdo do recuo frontal para a
locacdo da guarita, a mesma terd sua area construida limitada a 15,00m?

(quinze metros quadrados).

d. o controle de acesso devera ser montado fora da via publica, de modo a

ndo obstruir o transito nas vias publicas adjacentes.

nos recuos, seja de frente, fundos ou lateral para logradouros publicos ndo serdo

permitidas constru¢des permanentes, salvo o disposto no inciso anterior;

deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposi¢ao de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relogios de medicao,

hidrometros, ¢ outros servigos correlatos;

os indices urbanisticos referentes a taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento para as fracdes ideais privativas resultantes da implantacdo do
condominio, deverdo atender o estabelecido no QUADRO 1, parte integrante

desta Lei Complementar;
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O condominio deverd prever uma vaga para o estacionamento de veiculo para
cada unidade, lote ou fracao resultante do parcelamento podendo esta ser
integrada aos mesmos ou estar situada em areas de estacionamento coletivo

internos ao empreendimento;

a. na hipodtese da opcao por vagas integradas aos lotes ou parcelas, a obrigagdo
da existéncia das mesmas devera estar explicita nas normas condominiais e

em registros publicos do condominio e suas parcelas ou lotes;

b. na hipotese de opgao pelas areas de estacionamentos coletivos estes deverdo

atender as seguintes caracteristicas:

1. deverao atender a propor¢do de 25m? (vinte e cinco metros
quadrados) para cada unidade, lote ou fracdo prevista no

parcelamento;

2. deverdo possuir pavimentacio com no minimo 50% de
permeabilidade, sendo facultada a contabilizacdo desta area no

computo geral de permeabilidade do empreendimento;

3. as vagas em questdo deverdo ser preferencialmente descobertas ou
sombreadas por elementos naturais. No caso de construcdo de
coberturas, estas deverdo ser sustentadas por estruturas leves e

desmontaveis;

4. em qualquer outra hipdtese de cobertura e/ou fechamento, estas serao

consideradas area construida do empreendimento;

5. as obrigacdes indicadas neste inciso deverdo estar explicitas nas
normas condominiais € em registros publicos do condominio e de

suas parcelas ou lotes;
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Deverao ser previstas vagas de estacionamento de uso publico ndo vinculados com
acesso pela via interna do empreendimento na propor¢do de no minimo 30% do

numero de unidades destinadas a:
a. vaga para visitantes
b. 01 vaga dimensionada para PCD
c. 01 vaga para servigos
d. 01 vaga de moto

e. 01 paraciclo dimensionado para atender as demandas locais

Seciio I - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS RESIDENCIAIS

Art. 39.0s condominios edilicios residenciais, além daqueles destinados a

edificacdes unifamiliares isoladas — R-UN, se classificam em:
Vilas Residenciais

Habitagdes Multifamiliaresisoladas

Habitagoes Multifamiliares agrupadas

Paragrafo unico.Deverdo ser respeitados, para a implantagdo dos condominios
edilicios residenciaisos indices urbanisticos, as densidades habitacionais e
populacionais, conforme definidas no Capitulo II do Titulo III e os parametros
construtivos definidos para a Zona de Uso onde se situa o empreendimento conforme
estabelecidos nesta Lei e descritos no QUADRO 1parte integrante desta Lei

Complementar.
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Subsecio I — DAS VILAS RESIDENCIAIS

Art. 40. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Vila Residencial
empreendimentos privadosimplantados para fins de adensamento urbano, obedecidas as
normas municipais, estaduais e federais vigentes, constituidosde edificagdes horizontais,
implantadas em lotes individuais ou fragdes ideais, com via(s) exclusivamente

interna(s), sem estabelecer ligagao entre duas vias publicas existentes.

§ 1°. A modalidade Vila Residencial serd enquadrada na categoria condominio
no que couber, devendo obedecer as legislacdes municipais, estaduais e federais

pertinentes,

§ 2°.A aprovagao da Vila Residencial fica condicionada a existéncia de

infraestrutura urbana, conforme Titulo II, Capitulo I desta Lei Complementar.

§ 3°.Nao sera exigida a doagdo dos percentuais de areas relativos a area verde e

institucional quando da implantacdo de Vila Residencialaté 5.000m?

Art.41. Para a implantagdo de Vila Residencial deverdao ser obedecidos os

seguintes critérios:

I. O parcelamento nesta modalidade somente podera ser implantado em gleba ou
lote com area igual ou superior a 1.250 m? (mil duzentos e cinquenta metros

quadrados) e inferior ou igual a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

II.  Nenhuma unidade que compde a Vila Residencial podera ter largura total
inferior a 5,00m (cinco metros) e devem ser voltadas para as vias de circulagao

interna;

III.  a fragdo minima de area resultante por Unidade Habitacional devera ser de

150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

IV. da éarea total da gleba deverdo ser reservados no minimo 10% (dez por cento)

para a implantacdo de area de lazer e uso comum;
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0 acesso principal as Vilas deve se dar por via publica oficial;

as vias internas as Vilas residenciais destinadas a circulagdo de veiculos deverao
apresentar largura minima de 7,00m (sete metros) e espacos de manobra livre e
adequadamente dimensionado para manobra de retorno (cu!/ de sac) e 2,50m

(dois e meio metros) as demais vias de circulacao;

deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposicdo de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relégios de medicdo,

hidrometros, € outros servicos correlatos;

o0 acesso a vila pode ser fechado ao publico, através de grade, portdo ou outro

dispositivo com permeabilidade visual, podendo dispor de guarita;

a. a guarita podera ocupar o recuo frontal, desde que limitado a uma area

construida menor ou igual a 10m? (dez metros quadrados);

cada lote ou fragdo resultante devera possuir no minimo uma vaga de garagem,
podendo ser integrada a construgdo ou estar situada em areas de estacionamento

coletivo internos ao empreendimento;

Deverdo ser previstas vagas de estacionamento de uso publico ndo vinculados
com acesso pela via interna do empreendimentona propor¢ao de no minimo10%

do ntimero de unidades destinadas a:
a. 01 vaga para visitantes dimensionada para PCD

b. 01 vaga para servicos
c. 01 vaga de moto

d. 01 paraciclo dimensionado para atender as demandas locais

Paragrafo tnico. As unidades residenciais obedecerdo integralmente a

legislagdo municipal especifica para edificagio (Codigo de Obras e/ou Cddigo
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Sanitario) adotado pelo municipio, salvo condi¢cdes mais restritivas impostas na

conven¢ao condominial apresentada conjuntamente na aprovacao do empreendimento.

Subsecio IT - DOS CONDOMINIOS DE HABITACOES
MULTIFAMILIARES ISOLADAS

Art. 42. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Condominios
deHabitacdes Multifamiliares Isoladas empreendimentos privados constituidos de
edificagdes multifamiliares R-MH e RMVimplantadas em lotes individuais com frente

para a via publica.

§1°.A modalidade Habitagdo Multifamiliar sera enquadrada na categoria
condominio edilicio, devendo obedecer as legislacdes municipais, estaduais e federais
pertinentes, em especial a Lei Complementar Federal n°® 4591/64 e o Codigo Civil, Lei

n° 10.406/02.

§2°.A aprovagdo da Habitagdo Multifamiliar fica condicionada a existéncia de

infraestrutura urbana, conforme Titulo II, Capitulo I. ,

§ 3° Quando da implantacdo de Habitacdo Multifamiliar, instalados em area
menor que 5.000m?, ficam dispensados da destinacdo das areas previstas no artigo 28

(areas verdes, de lazer, viario e institucional).

Art. 43. Para a implantacao de Habitacado Multifamiliar deverdo ser obedecidos

0s seguintes critérios:

I-  empreendimento nesta modalidade somente poderd ser implantado em gleba ou
lote com darea igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 7,5 (sete metros e meio) e inferior ou igual a

5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

II-  Deverao ser respeitados, para a implantagdo do empreendimento as densidades e

demais parametros e indices urbanisticos definidos para a Zona de Uso onde se
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situa o empreendimento, conforme definido Capitulo II do Titulo III desta Lei e

indicadas no QUADRO I parte integrante desta Lei Complementar.

deverao ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposicdo de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relogios de medigdo,

hidrometros, ¢ outros servigos correlatos;

cada lote ou fracao resultante deste parcelamentodevera possuir no minimo uma
vaga de garagem, podendo ser integrada a construg@o ou estar situada em areas

de estacionamento coletivo interno ao empreendimento;

as unidades residenciais obedecerdo integralmente a legislacdo municipal
especifica para edificacdo (Coédigo de Obras e/ou Cddigo Sanitario) adotado
pelo municipio, salvo condi¢des mais restritivas impostas na convengao

condominial apresentada conjuntamente na aprovacao do empreendimento.

Subsecio I1I- DOS CONDOMINIOS DE HABITACOES
UNIFAMILIARES EMULTIFAMILIARES AGRUPADAS

Art. 44. Os condominios de fragdes ou lotes edificados e/ou de edificios

verticais poderdo ser implantados em areas com no minimo 10.000m? (dez mil metros

quadrados).

Paragrafo tnico. O sistema vidrio, area de lazer e areas verdes serdo de

responsabilidade e uso restrito do condominio e deverdo ser incorporados como areas

comuns as fra¢des ideais de cada condomino.

Artd45. Para a implantagdo deverdo ser atendidos os seguintes requisitos

prévios:
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I- Deverao ser respeitadas as densidades habitacionais e populacionais,
conformedefinidas no Capitulo II do Titulo III e indicadas no QUADRO 1,

parte integrante desta Lei Complementar;

II- a area minima de terreno ou fragaoindividualizado por Unidade Habitacional de

H-UN, devera ser de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

III- as unidades residenciais obedecerdao integralmente a legislagdo municipal
especifica para edificacdo (Coédigo de Obras e/ou Cddigo Sanitario) adotado
pelo municipio, salvo condi¢des mais restritivas impostas na convengao

condominial apresentada conjuntamente na aprovagao do empreendimento.

Secio I1 - DOS CONDOMINIOS NAO EDILICIOS RESIDENCIAIS

Art. 46.Para a implanta¢do de condominios nao edilicios residenciais deverao ser

atendidos os seguintes requisitos prévios:
§ 1°. O empreendimento devera ser implantado em area superior a 10.000,00m?.

§ 2° a darea minima de terreno individualizado ou fracdo por Unidade
Habitacional, para o uso R-UN, R-MH e/ou R-MV, deverd ser de 150m? (cento e

cinquenta metros).

§ 3°.0 sistema viario, area de lazer e areas verdes serdo de responsabilidade e
uso restrito do condominio e deverdo ser incorporados como areas comuns as fragoes

ideais de cada conddémino.

§ 4°. as unidades residenciais obedecerdo integralmente a legislagdo municipal
especifica para edificacdo (Cdodigo de Obras e/ou Codigo Sanitirio) adotado pelo
municipio, salvo condigdes mais restritivas impostas na conveng¢ao condominial

apresentada conjuntamente na aprovagao do empreendimento
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Secio III - DOS CONDOMINIOS NAORESIDENCIAIS E MISTOS

Subsecio I — Dos condominios edilicios nao residenciais e mistos

Art. 47. Consideram-se condominios edilicios ndo residenciais € mistos os
empreendimentos vinculados a edificagdes destinadas a atividades comerciais, de
servigos, industriais ou a uma combinag¢ao dessas com usos residenciais, constituidos de

partes exclusivas e partes comuns, agrupados ou isolados.

§ 1°.A modalidade Nao Residencial sera enquadrada na categoria condominio
edilicio, devendo obedecer as legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes,

em especial a Lei Complementar Federal n® 4591/64 e o Cddigo Civil, Lei n° 10.406/02.

§ 2°A aprovacdo destes condominios fica condicionada a existéncia de

infraestrutura urbana, conforme Titulo II, Capitulo I,

§ 3° Quando da implantagdo de condominios edilicios Nao Residenciais e
Mistos em area menor que 5.000m?, ficam dispensados da destinagao das areas previstas

no artigo 28 (areas verdes, de lazer, vidrio e institucional).

§ 4°. A implantagdo de condominios edilicios ndo residenciais e mistos devera

atender:

I.  Aos indices urbanisticos, tais como coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacao, recuos e permeabilidade do solo, conforme estabelecido para a zona

de uso;

II. A infraestrutura necessaria para circulagdo interna, com previsao de areas
destinadas a estacionamento, carga e descarga, em conformidade com o Titulo

[T - Do Uso e Ocupacgao do Solo;
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III. A areca minima de cada lote ou fragdo, conforme definido no QUADRO 1,

parte integrante desta Lei Complementar;

§ 5° Nos condominios mistos, as disposi¢des aplicaveis aos condominios
residenciais previstas nesta Lei Complementar deverdo ser respeitadas para as areas e

unidades destinadas a uso residencial.

§ 6°. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Condominios Nao
Residenciais e Mistos Isolados empreendimentos privados constituidos de edificagdes

nR-1 a nR-4 implantadas em lotes individuais com frente para a via publica.

§ 7°. O condominio industrial somente podera ser implantando na zona em que ¢

permitido o uso industrial.

Subsecio II — Dos condominios nao edilicios nao residenciais e mistos

Art. 48. Consideram-se condominios nio edilicios ndo residenciais ¢ mistos os
empreendimentos vinculados a terrenos, lotes ou fracdes ideais destinadas a

usoscomerciaisou a combinag¢ao destes com o uso residencial

§ 1°. A implantagdo de condominios ndo edilicios ndo residenciais e mistos

devera atender:

I.  Aos indices urbanisticos, tais como coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacgao, recuos ¢ permeabilidade do solo, conforme estabelecido para a zona

de uso;

II. A infraestrutura necessaria para circulagdo interna, com previsdo de areas
destinadas a estacionamento, carga e descarga, em conformidade com o Titulo

III - Do Uso e Ocupacao do Solo;

III. A areca minima de cada lote ou fracdo, conforme definido no QUADRO 1,

parte integrante desta Lei Complementar;
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§ 2° Nos condominios mistos, as disposi¢cdes aplicaveis aos condominios
residenciais previstas nesta Lei Complementar deverdo ser observadas para as areas e

unidades destinadas a uso residencial.

TITULO III - DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I - DOS USOS DO SOLO

Art.49. Todos os usos e atividades, inclusive usos mistos, sdo permitidos no
municipio desde que estejam de acordo com as diretrizes do Plano Diretor Estratégico,
as defini¢des das Macrozonas e os parametros das Zonas de Uso em que estejam

instalados.
§ 1°. Os usos se classificam como:
Usos Residenciais - (R)
Usos Nao Residenciais - (nR)
Usos Mistos (M)
Uso Rural (Ru)

Art.50. Para fins de classificacdo do uso do solo, as edificagdes residenciais (R)
se enquadram de acordo com asseguintes tipologias, constantes no QUADRO 1, parte

integrante desta Lei Complementar.
I-  R-UN - Habitacao Unifamiliar: 1 (uma) unidade habitacional por lote ou fragao;

II- R-MH - Habitagdo Multifamiliar Horizontal: conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou sobrepostas, com acesso

independente e frente para a via oficial ou em condominio;
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IlI- R-MV - Habitagdo Multifamiliar Vertical: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou

conjuntos residenciais.

§ 1°. Atipologia R-MV deverd respeitar as normas brasileiras de acessibilidade,

seguranca ¢ a legislagdo especifica incidente.

§ 2°. Nos lotes com testada menor ou igual a 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros) s6 sera permitido o uso Residencial Unifamiliar - R-UN;
§ 3°. Na ZMP-IND nao se admitira o uso residencial.

Art. 51.Para fins de classificacdo as edificagdes ndo residenciais (nR)sdo aquelas
que abrigam qualquer atividade que nao se destine exclusivamente ao uso residencial e
se enquadram de acordo com seu uso e seu nivel de incomodidade nas seguintes
tipologias e categorias de incomodidade constantes no QUADRO I ¢ na TABELA 1,

partes integrantes desta Lei Complementar.
I.  nRI1: Usos compativeis com o uso residencial:

a. nRI1-1a: Usos considerados preferenciais para a Macrozona de Protecao
Ambiental, para as Zonas Mistas de Prote¢do Ambiental, Zona Rural e

ZEIS 4, conforme TABELA I parte integrante desta Lei Complementar;

b. nR1-1:UsosComerciais, Servicos e Institucionais com area construida de
até 250m? e lotagdo e/ou numero de colaboradores maximo de 100

pessoas,e hierarquia vidria minima E3;

c. nR1-2: Usos industriais com area construida de até 250m?, e/ou nimero

de colaboradores maximo de 50 pessoas, e hierarquia viaria minima E2.

II- nR2: Usos incomodos, toleraveis com o uso residencial:
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a. nR2-1: Usos Comerciais, Servigos ¢ Institucionais, com area construida
acima de 250m? até 2.500m?> com lotacdo e/ou numero maximo de
usudrios e/ou colaboradoresde 500 pessoas e hierarquia viaria minima

E2;

b. nR2-2:Usos Industriaiscom area construida acima de 250m? até 750m?,
e/ou numero de colaboradores maximo de 100 pessoas e hierarquia

viaria minima E1;
III-  nR3: Usos incodmodos incompativeis com o uso residencial:

a. nR3-1: Usos Comerciais, Servigos ¢ Institucionais, com area construida
de acima de 2500m? e lotagdo e/ou numero de colaboradores maximo

acima de 150 pessoas, e hierarquia viaria minima E1;
b. nR3-2: UsosIndustriais;
c. nR3-3: Usos Perigosos ou Nocivosa Satde Publica.

IV-  nR4:usos especiais de interesse publico e compativeis com o desenvolvimento
urbano sustentdvel:obras de infraestrutura, empreendimentos e servicos de
utilidade publica podendo ser instalados em qualquer das macrozonas e zonas

nos estritos termos, condic¢des e determinagdes autorizados pelo Poder Publico.

a. Projetos enquadrados na categoria de usos especiais nR4 deverdo ser

objeto de consulta ao CONCIDADE e parecer do Nucleo de Urbanismo.
§1°. Para os usos classificados como nR1-1 fica estabelecido o que segue:

I.  Serdo passiveis de instalagdo em vias de classificadas como de hierarquia E4, desde

que sua area ndo exceda 50m? (cinquenta metros quadrados).

II.  Serdo permitidos nas ZEIS 02 e ZEIS 03, empreendimentos voltados a Habitacao de

Interesse Social e Habitagao de Mercado Popular.
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III.  Serdo permitidos em ZMP-AMB

§ 2° Os usos classificados como nR3-2 s6 poderao ser instaladas nas Zonasde

Uso Predominantemente Industriais e Logistica (ZMP-IND).

§ 3°.Para os usos ndo-residenciais deverdo ser previstas no minimo as seguintes

vagas de estacionamento de acordo com a area construida (AC):
I-  4rea construida de até 150m?:
a. 01 vaga75m? AC ou fragdo, no minimo 01 vaga;
b. 01 vaga PCD;
c. 01 vaga de moto, e

d. 01 paracicloou em quantidade suficiente para atender a demanda local,

conforme as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel..
II-  area construida acima de 150m?:

a. 0l vaga para cada 75m? de area construida ou fracdo, minimo de 02

vagas;
b. Olvaga - para Carga / Descarga;

c. vaga PCD conforme de determinacdo da legislacio do CONTRAN e

demais orgaos pertinentes;
d. 01 vaga de moto, e
e. 01 paraciclo.

III- nR2 e nR3: de usos relacionados a saude e/ ou usos com concentracao de
publico deverdo também apresentar area de embarque e desembarque, e vaga

para ambulancia.
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§ 4°.0s usos classificados como nR3-3, por apresentarem apossibilidade de
causarem prejuizo a saude, a seguranca ¢ bem-estar publico e a integridade da flora e

fauna regional, sdoproibidos no Municipio.

Art. 52.Para fins de classificagdo do uso do solo, as edificagdes de uso misto
(M) sdo aquelas em que se desenvolvem mais de um tipo de uso, compativeis entre

si,constantes daTABELA 02, parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade
ndo residencial deverdo ser atendidas as condi¢des de instalacdo da atividade mais

restritiva entre as categorias de uso definidas.

Art. 53. Para fins de classificacdo do uso do solo, as edificacdes de uso Rural
(RU) sao aquelas em que se desenvolvem atividades especificas de produgdo rural e

seus complementares.

Art.54. As categorias e subcategorias de usos ndo-residenciais serdo
classificadas em grupos de atividades, segundo critérios de densidadespopulacional e
construtiva, incomodidade, impacto a vizinhanga e capacidade de suporte da
infraestrutura instalada e serdo regulamentadas por Decreto Municipal conjuntamente

com os condicionantes para suas instalacdes.

§ 1° As atividades nao listadas poderao ser enquadradas apds andlise do

Executivo e parecer doCONCIDADE.

§ 2° A classificacdo descrita no caput deste artigo devera ser regulamentada por
Decreto Municipal e revisada e atualizada a cada 2 (dois) anos, ou conforme exigéncia

de legislagdo federal e estadual.

CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 55. A ocupacdo do solo no municipio ¢ regulamentada a partir de critérios
de densidade populacional e densidade construtiva, parametros de incomodidade e

capacidade de suporte da infraestrutura fisica instalada, com o objetivo de garantir o
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desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e sustentavel de acordo com as

diretrizes definidas no Plano Diretor Estratégico, Lei Complementar n°® 613/2023.

§ 1°. Os parametros quantificadores da ocupacdao do solo no municipio estdo

expressos no QUADRUO I, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2°.A densidade populacional para os efeitos desta Lei ¢ definida pelo nimero
de Habitantes por hectare (Hb/ha) a partir do computo da ocupagdo do numero de

unidades habitacionais na mesma area.

I. A ocupagdo média de moradores por unidade habitacional adotada no
Municipio para os efeitos desta Lei ¢ de 03 (trés) Habitantes por Unidade
Habitacional (Hb/UH), conforme dados do IBGE 2024.

§ 3°. A densidade construtiva para os efeitos desta Lei ¢ definida pelo coeficiente
de aproveitamento, taxa de ocupacdo e indice de permeabilidade e demais s indices e
parametros quantitativos de ocupagao do solo indicados no QUADRO I,parte integrante

desta Lei Complementar, para usos residenciais ¢ nao residenciais.

I.  Para o calculo da densidade construtiva de ocupac¢ao do solo utiliza-se
como parametro a quantidade de unidades residenciais minima e maxima
permitidas por hectare (uH/Hec) indicados como Densidade Habitacional

no QUADRO I parte integrante desta Lei Complementar.

§ 4°. As densidades populacional e construtiva em empreendimentos e
parcelamentos de solo implantados a partir da promulgagao desta Lei, ou a qualquer
tempo em processos de regularizacdo fundidria, devem ser proporcionais a capacidade
de suporte da infraestrutura instalada e a sua velocidade de expansdo, respeitada a

legislacao incidente.

Art. 56. Para a o estabelecimento da ocupagdo maxima permitida em cada Zona
de Uso devera ser adotados os parametros definidos no QUADRO Lparte integrante

desta Lei Complementar, conforme segue:
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I.  densidade populacional- quantidade de habitantes;
II.  densidade Habitacional - quantidade de Unidades Residenciais onde houver;
III.  coeficiente de aproveitamento;
IV. taxa de ocupagdo - TO;
V. taxade permeabilidade — TP;
VI.  hierarquia viaria;
VII.  gabarito de altura - h;
VII.  recuos.

Art. 57. Para cada Zonas de Uso ficam estabelecidas as densidades basicas e

maximas, conforme segue:

[- ZMP-ROI
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) = 240/ 360.
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Basica/ Maxima) = 80/120;

II. ZMP-R2:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Bésica/ Maxima) = 180/ 360.
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Basica/ Maxima) = 60 / 120;

1.  ZMP-R3:

a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) = 16/ 32
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Bésica/ Maxima) = 48/ 96.

IV. ZMP- R4:
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a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) =8/ 16
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Bésica/ Maxima) = 24 /48.
ZMP- CNT:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Méaxima) = 100
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Maxima) = 300
ZMP-IN, nao ¢ permitido o uso residencial nesta zona.

ZMP-RUR: Nao se aplica o conceito de densidade populacional, por
tratar-se de zona de atividade exclusivamente voltada a atividades rurais

e correlatas;

ZMP-AMB;
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Maxima) = 6
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Méxima) = 2

ZEIS, as densidades para HIS serdo definidas em legislacdo especifica,
para os parcelamentos de HMP- Habitacdo de Mercado Popular,
definidos no Plano Municipal de Habitacdao, conforme artigos 14 e 26,

serdo adotados os seguintes indices:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/Méxima) = 80/120;
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Bésica/ Maxima) = 240/ 360

ZETA, as densidades serao definidas em legislacao especifica.

§1°. A utilizacdo da densidade acima da Basica até o valor maximo permitido

por Zona de Uso estd diretamente vinculadaa implantacdo nos empreendimentos
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propostos de Solucdes Baseadas na Natureza e medidas mitigatdrias e compensatorias

em termos ambientais.

§2°. A relagdo entre as solugdes a serem implantadas nos empreendimentos e o
aumento de densidade permitido entre o Basico e 0 Maximo se dard através do Fator de

Sustentabilidade - FaS, conforme definido nesta Lei.

Art. 58.Ficam estabelecidos coeficientes de aproveitamento (CA) e estes se

classificam em:

I-  coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin): metragem minima de area

edificavel em relagdo a area total do lote;

II-  coeficiente de aproveitamento basico (CAbas): metragem de area edificavel
permitida em relagdo a area total do lote, que pode ser utilizada sem necessidade

de contrapartidas urbanisticas;

III-  coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax): metragem maxima de area
edificavel em relacdao a area total do lote, a ser permitida com a utilizacao de
contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei e em demais legislacdes

pertinentes.

Paragrafo Unico. Para fins de calculo de coeficiente de aproveitamento (CA),
nao serdo computadas areas destinadas as garagens desde que de uso exclusivo para este

fim.

Art. 59.Fica estabelecido como parametro primdrio de ocupag¢ao do solo o
Coeficiente de Aproveitamento Unico igual a 1,0 (um), considerado Coeficiente Basico

para os efeitos desta Lei Complementar.

§1°. A diferenca de aproveitamento do potencial construtivo compreendida entre
o Coeficiente Basico e o Coeficiente Maximo aplicavel em cada caso esta sujeita a

aplicacdo de medidas compensatérias e instrumentos de contrapartida urbanistica

61



/

PREFEITURA DE CAMPO LIMPO PAULISTA

/ AV. ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO

CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, 13231-901
PREFEITURA

previstos no Plano Diretor Estratégico, nesta Lei Complementar ou em Legislacdo

complementar especifica.

§2°. Para as ZM-AMB e ZM-RUR aplicam-se os coeficientes basicos conforme
QUADRO 1, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 60.A Taxa de Ocupacido, que define a porcentagem do lote a ser ocupada e

impermeabilizada com edificagdo.

§1°.A Taxa de Ocupagdo ¢ determinada com base nas caracteristicas das
macrozonas, considerando a manutencdo da cobertura vegetal e o adensamento das

regides providas de infraestrutura e equipamentos.

§2°.As taxas de ocupacdomaximas permitidas para cada Zona de Uso

encontram-se definidas no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art.61.ATaxa de Permeabilidade do Solo, que tem a fun¢do de promover a
melhoria da retengdo e infiltracdo da 4gua nos lotes, a melhoria do microclima e a

ampliacao da vegetagdo, sendo definida como:
I-  direta, quando aplicada diretamente no solo;

II-  indireta quando instalada para drenagem, retencdo, contencdo e reuso das aguas

pluviais.

§ 1°. Para o célculo da taxa de permeabilidade (T.P) deverdo ser consideradas,
além das edificagdes, piscinas, quadras, calgadas e todas as demais intervengdes que

resultem em impermeabilizagdes do solo.

§ 2°. A Taxa de permeabilidade minima exigida para cada zona, estdo definidas

e descritas no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.
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Art.62.0gabarito de altura define a altura maxima da edificagdo e seu controle
visa contribuir para a definicdo da densidade construtiva do municipio e suas condigdes

ambientais.

§1°. A altura da edificacdo ¢ medida entre o ponto médio da testada do terreno e
o ponto mais alto da edifica¢do, descontadas atico, caixas d’agua e casa de maquinas de

elevadores.

§ 2° Em caso de terreno de esquina ou confrontando com mais de uma via,
devera ser adotado para calculo de gabarito de altura o ponto médio da testada que

corresponder ao acesso principal do imével, conforme consta no Registro de Imoéveis.

§ 3°. Os gabaritos de altura a serem aplicados as edificagdes conforme tipologia

e zona estao definidas no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 63.0srecuos tém como finalidade disciplinar a volumetria das edificagdes
garantindo a ventilacdo, insolacdo e permeabilidade visual destas e do entorno,

contribuindo para o controle e impactos no microclima.
I-  sdo recuos minimos da edificacao em relacao ao perimetro do lote:
a. recuo de frente;
b. recuos laterais;
c. recuo de fundo.

§ 1°. Os recuos sdo relacionados a categoria das vias, aos usos pretendidos e
proporcionais a altura das edificagdes e estao definidos no QUADRO I, parte integrante

desta Lei Complementar,para todas as Zonas de Uso.

§2°. O recuo de frente, ou frontal, ¢ obrigatério em todas as edificagcdes em

qualquer Zona de Uso.
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§3°. Em edificacdes de uso exclusivamente residencial,50% do recuo de frente
podera ser coberto com estruturas leves, sem fechamentos verticais, destinadas ao uso

especifico de abrigo de veiculos, sendo vedado qualquer outro uso.

§4°. Casos em que a area ou o terreno a edificar apresente em sua por¢ao
equivalente ao recuo frontal obrigatdrio desnivel igual ou superior a 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) em relagdo ao nivel do meio fioecondigdes topograficas que
exijam solucdes diferenciadas serdao objeto de analise especifica pelo setor de aprovagao

da Prefeitura, respeitados os parametros definidos nesta Lei Complementar.

I[-  Nestes casos, independente da solugdo arquitetdnica e construtiva adotada, o

recuo frontal ¢ obrigatorio em todos os demais pavimentos superiores.

§5°.0s recuos laterais e de fundo minimos obrigatérios para as edificacdes
pertinentes a cada Zona de Uso e tipo de ocupagao estdo definidos no QUADROI, parte

integrante desta Lei Complementar.

I-  Osrecuos laterais e de fundo minimos para o caso de existéncia de aberturas

na edificagdo voltadas para estes limites ¢ de:

a. Lotes com testada at¢ 7,5m (sete metros e meio) recuo lateral

obrigatdrio de 2,5m (dois metros € meio);

b. Lotes com testada maior que 7,5m (sete metros € meio) recuo lateral

obrigatorio de3,50m (trés metros € meio);
c. Recuo de fundos obrigatorio de 3,5m (trés metros e meio).

§ 6°.Nas zonas ZMP-CNT onde a largura da via for inferior a 9,00m (nove
metros), os recuos frontais minimos deverdo ser de 7,00m (sete metros), onde 2,00m
(dois metros) deverdo constar como doacdo para alargamento e adequacao da
infraestrutura viaria, conforme indicados no QUADRO 1, parte integrante desta Lei

Complementar.
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§ 7°. Sera permitida a ocupacdo do recuo de fundo por edicula, desde que com
uso acessorio a edificacao principal e desde que vinculado ao projeto de construgao da
edificacdo principal, limitado ao percentual de 40% (quarenta por cento) da edificagdo

principal.

I-  devera ser mantida uma distancia minima de 2,00m (dois metros) entre a edicula
e a construgdo principal, tendo essa no maximo o gabarito altura maxima de 3 m

(trés metros);

II-  entende-se como uso acessorio da edicula as fungdes de apoio e/ou servico e/ou

lazer a edificagdo principal.

§ 8° Os imoveis localizados nas Zonas ZMP-R4, ZMP-R3 e ZMP-R2, que
possuam area e testada inferiores aos limites estabelecidos no QUADRO 1, parte

integrante desta Lei Complementar, deverdo adotar os seguintes recuos minimos:
I - frontal: 5,00 metros;
II - lateral:
a) 2,50 metros, ou;
b) 5,00 metros, quando adotado recuo lateral unico;
III - fundos: 3,50 metros.

§ 9° Nos imoéveis de qualquer zona urbana, cuja testada seja menor ou igual a

7,50 metros, deverdo ser adotados os seguintes recuos minimos:
I - frontal: 5,00 metros;

II - lateral e fundos, quando houver aberturas para o exterior: 1,50 metros.
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§ 10° Para os demais indices urbanisticos, deverdo ser aplicados os parametros
previstos para a respectiva zona nesta Lei Complementar, nos casos previstos nos

paragrafos 8° e 9° deste artigo

Art. 64.Para a aplicacdo do disposto nesta Lei Complementar fica estabelecido o
Fator de Sustentabilidade, indice que exprime a relagdo entre a implantagdo de Solugdes
Baseadas na Natureza e medidas mitigatorias € compensatdrias em termos ambientais, e

o incremento da densidadepopulacionaladmitida em Zonas de Uso Especifico.

§1°. O Fator de Sustentabilidade (FaS) ¢ composto por um conjunto de
instrumentos,diretrizes e agdes que visam qualificar empreendimentos, areas e
edificacdes, diminuir seu impacto ambiental e elevar sua aderéncia aos objetivos do

Plano Diretor Estratégico do Municipio.

§2°. O conjunto de medidas, acdes e instrumentos que compdem o Fator de

Sustentabilidade se organizam proporcionalmente a partir das seguintes condicionantes:
I-  Cobertura Vegetal ¢ Permeabilidade do Solo

II-  Eficiéncia no Uso da Agua

III-  Gestdo Sanitaria e de poluentes

IV-  Eficiéncia Energética

V- Mobilidade e Transporte

VI-  Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos Naturais)

VII-  Espacos Sustentaveis e de Uso Publico
VIII-  Equidade e Interesse Social

§ 3°. Para o cdlculo do Fator de Sustentabilidadesera considerada a presenca e a

intensidade de uso de um ou mais instrumentos e acdes dentre os indicadosno conjunto
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de caracteristicas e parametros que qualificam os empreendimentos, refletindo a eficacia
ambiental e aderéncia aos objetivos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do

municipio, conforme ANEXO II, parte integrante desta Lei Complementar.

A definicdo do Fator de Sustentabilidade se dard numa propor¢do direta entre a
presenca e a intensidade das solu¢des indicadas em projeto e os valores ponderados

na tabela constante no ANEXOII.

§ 4°. A expedicao de alvaras de conclusdao de obra e licengas de funcionamento
dos empreendimentos que se utilizam dos beneficiosproporcionados pelo Fator de
Sustentabilidade ficam sujeitos a verificacdo pela Prefeitura da presenca das solugdes

propostas em projeto;

§ 5°. Na hipodtese do ndo cumprimento ou implantagdo das solu¢des propostas o
imoével ficard sujeito a embargo e as demais sancdes previstas em Lei e normativos

complementares que regulam o assunto.

§ 6°A fiscalizagdo dos beneficios concedidos através do Fator de
Sustentabilidade sera definida por Decreto especifico nos limites das disposi¢des desta

Lei Complementar e seus anexos.

Art.65. A Capacidade de suporte da infraestrutura instalada no Municipio devera
ser objeto de estudos e monitoramento permanente e sera critério para a defini¢do de

parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 1°.0 monitoramento a que se refere o caput deste artigo devera dar énfase ao
abastecimento de agua, tratamento de efluentes, residuos sélidos, energia, comunicagdes

e mobilidade.

§ 2°. Alteragdes significativas no quadro monitorado poderdo ensejar revisao e
modificagao dos parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo previstos nesta

lei.
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TITULO IV — DAS INCOMODIDADES E IMPACTOS DO PARCELAMENTO,

USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DAS INCOMODIDADES E SEUS IMPACTOS

Art.66.Toda acao de parcelamento, uso e ocupacdo do solo no municipio devera

observar os impactos geradose prever acdes visando minimizar seus impactos, de

acordo com as diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo unico.Os parcelamentos, usos e ocupacdes do solo que possam vir a

causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na

capacidade de atendimento da infra e superestrutura bésicas serdo considerados e

designados Empreendimentos Geradores de Impacto.

Art.67. Os padrdes e niveis aceitaveis de incomodidades e seus impactos sdo

classificados conforme TABELAO02, parte integrante desta Lei Complementar, com

€nfase nos seguintes aspectos:

I-

II-

I1I-

IV-

poluicao sonora: geracao de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios

ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que

produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel,

radiagdo: periculosidade em relagdo as atividades que apresentam risco ao meio
ambiente e a saude humana, em fun¢ao da radiagao emitida, da comercializagao,
uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas
natural e liquefeito de petréleo (GLP), combustiveis inflaméveis e toxicos,

conforme normas que regulam o assunto;

poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia
provenientes dos processos de produgdo ou transformagdo prejudiciais ao meio

ambiente e a saude humana;
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V- polui¢do hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da dgua na

rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

VI-  geragdo de residuos solidos: produgdo, manipulacdo ou estocagem de residuos

solidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saide publica;

VII-  impacto urbanistico: em relagdo a sobrecarga da infra e superestrutura instalada

e planejada para os servigos publicosou alteracao da paisagem urbana;

VIII- carga e descarga: geragdo de trafego pela operacdo ou atragdo de veiculos
pesados, tais como caminhdes, 6nibus ou geracao de trafego intenso, em razao
do porte do estabelecimento, da concentracao de pessoas e do nimero de vagas

de estacionamento criadas.

§ 1°. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serdo classificados por fator

de incomodidade conforme a TABELA 02, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Sado considerados critérios basicos para a classificacdo dos usosndo

residenciais - nRos seguintes tipos de incdmodos e seus aspectos:
I-  poluicao sonora: considera a intensidade e a frequéncia do ruido gerado;

II-  gases e odores: quanto a emissdo de gases e odores resultantes de processos e/ou

procedimentos;

III-  residuos: considera o tipo, volume, quantidade e periodicidade de geracao de

residuos solidos e/ou liquidos;

IV-  banhos quimicos: quanto a utilizagdo, frequéncia e descarte de material

quimicos;

V- consumo de dgua: quanto ao volume de 4gua utilizado (em litros) em processos

e procedimentos;
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VI-  mobilidade: quantidade e rotatividade de veiculos e pessoas gerados pelo uso

ndo residencial.

§ 3° As diretrizes, critérios € normas para emissdo de ruidos urbanos estdo
descritas e regulamentadas na Lei Complementar 2.527 de 03 de agosto de 2022 -

“Dispde sobre a protecdo contra a polui¢do sonora.”

§ 4°. Poderdo ser definidos parametros especiais de incomodidade, sempre que

houver necessidade, por normativo municipal especifico, nos limites desta Lei;

Art. 68.Todas as solicitagdes de aprovacdo de empreendimentos e projetos no
municipio deverdo ser acompanhadas de avaliagdo de incomodidade referenciada na

TABELA 02, feita pelo responsavel técnico.

§ 1°. A avaliagdo de que trata este artigo devera indicar a presenca, ou nao, de
fatores de incomodidade e, quando afirmativo, conter as medidas mitigatdrias propostas

em projeto pertinentes aestes potenciais incomodidades geradas.

§ 2° Esta analise técnica do nivel de incomodidade encaminhada pelo
Responsavel Técnico ¢ informativa e em nenhuma hipdtese dispensa o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental nos casos que esta e outras

Leis Complementares os exigir.

Art.69. Os Empreendimentos Geradores de Impacto, segundo a atividade a ser

desenvolvida, poderdo ser classificados em:

I-  Geradores de Trafego - GTR: empreendimentos permanentes ou transitorios
que, pela concentragdo da oferta de bens, servigos ou produgdo, gerem demanda
no transito local, com substancial interferéncia no seu entorno, necessitando de
grandes espacos para estacionamento ou movimentagdo de embarque e

desembarque, cargas ou cargas;

II- Geradores de Impacto Urbano - GIU: empreendimentos permanentes ou

transitorios que, pelo porte ou atividade a ser desenvolvida, possam interferir de
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forma significativa na estrutura ambiental e/ou urbana do entorno, ou ocasionar

sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura e equipamentos

urbanos existentes e sobrecarga do sistema viario;

Geradores de Impacto Ambiental - GIA: empreendimentos permanentes ou

transitorios que podem causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e

biologicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a. asaude, a seguranca e o bem-estar da populagao;

b. as atividades sociais e econdmicas;

c. abiota;

d. as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e. a qualidade dos recursos ambientais.

§1°. Sao considerados como Geradores de Impacto Urbano e/ou Ambiental:

I-

II-

II-

IV-

parcelamentos do solo, em todas as suas modalidades, em areas acima

10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

uso e ocupagao do solo em dareas acima de 5.000m? (cinco mil metros

quadrado) para uso residencial multifamiliar horizontal;

uso e ocupagdo do solo em areas acima de 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida total para edificagdes com uso

residencial multifamiliar vertical;

edificacdes com area construida total superiores a 2.500 m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados) para usos ndo residenciais e mistos;

edificacdes com lotacdo maxima e/ou nimero de colaboradores acima de

100 pessoas, independente da area construida;

71



' ‘ PREFEITURA DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV. ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO

CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, 13231-901
PREFEITURA

VI-  edifica¢des destinadas a todos os usos nR3;

VII-  parcelamento, uso e ocupacdo em imoveis em ZMP-AMB,

independentemente da atividade implantada e da &rea construida;

VIII-  empreendimentos que requeiram, por sua natureza ou condic¢des, andlise ou
tratamento especifico por parte do Poder Publico Municipal, conforme

dispuser a legislacao de uso e ocupagao do solo.

§2°. Os Geradores de Trafego - GTR serdo definidos em legislagao especifica
com base nas diretrizes do Plano de Mobilidade Municipal, prevendo a defini¢do de
medidas de mitigagdo ou compensagdo, obrigatérias para a aprovagdo do

empreendimento.

Art.70. Os empreendimentos Geradores de Impactode qualquer natureza deverao
elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sendo sua aprovacdo final
condicionada a andlise e aprovacdopelo setor responsavel pelo Planejamento Urbano e

mecanismos de controle social.

§ 1°.Em empreendimentos cujos impactos incidentes sejam ligados a geragao de
trafego ou sejam enquadrados como Polos Geradores a elaboracdo do EIV devera

englobar a elaboragdo doRelatério de Impacto de Transito e Transportes (RITT).

§2°. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da

legislagao especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

§3°. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, RITT e EIA, que
ficardo disponiveis para consulta publica nas plataformas da Prefeitura Municipal

Art. 71. O procedimento para a andlise e aprovag¢do do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, Estudo de Impacto Ambiental - EIA e Relatorio de Impacto de

Transito e Transporte - RITT devera ser organizado em trés etapas sequenciais:
I-  Apresentacao do projeto;

72



/

PREFEITURA DE CAMPO LIMPO PAULISTA

/ AV. ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO

CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, 13231-901
PREFEITURA

II-  Elaboragao e analise;
III-  Monitoramento.

Paragrafo unico. Estes procedimentos deverdo ser regulamentados por decreto

do executivo, conforme diretrizes expressas nesta Lei Complementar.

Art. 72. Os Estudos de Impacto de Vizinhanca, de Impacto Ambiental e o
Relatorio de Impacto de transito e Transportedeverao contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento, atividade e intervencao urbanistica sobre a qualidade de

vida da populagdo residente, usudria e circulante na area e em suas proximidades

§ 1°. O Poder Executivo Municipal, deverd exigir dos responsaveis pela
realizagdo dos empreendimentos, instalagdo de atividades e implantacdo das
intervengdes urbanisticas publicas e privadas, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, a execucao das medidas mitigadoras,

compensatdrias e adaptativas definidas.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera solicitar como condigdo para
aprovacao do projeto alteragdes e complementacdes no mesmo, bem como a execugao
de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, amplia¢do das

redes de infraestrutura urbana;

§ 3° As exigéncias deverdo ser proporcionais ao porte € ao impacto do

empreendimento.

§ 4°. A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagcdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento ¢ demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do

empreendimento.
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Art. 73. A decisdo final sobre o licenciamento urbano e ambiental de
empreendimentos geradores de incomodidades nos termos desta Lei Complementar
devera ser precedida pela realizagcdo de Audiéncia Publica promovida pela Prefeitura
Municipal e deverdo ser consultados o CONCIDADE e¢ o CONDEMA, conforme

definido no Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo tnico. O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de
Funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovagao da conclusido das obras

previstas no no Art. 72, § 4°.

TITULO V - DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art.74. O parcelamento, ocupacdo e uso do solo estdo sujeitos aos
procedimentos estabelecidos nesta lei, em leis especificas e nas disposi¢des

regulamentares pertinentes.

Art.75.0s imdveis, sejam parcelamentos, empreendimentosou edificagdes, para

fins da disciplina do uso e ocupagdo do solo, se classificam em:

I-  Regulares: sao imoveis que preenchem integralmente as disposicoes

legais vigentes.

IT-  TIrregulares: sdo imdveis que ndo atendem a qualquer dispositivo ou

normativo legal vigente incidente sobre os mesmos.

II-  § 1° Os usos ndo residenciais — nR serdo considerados irregulares
quando:
I-  ocuparem ou utilizarem imoveis irregulares de acordo com as definigdes

constantes da legislagdo edilicia.
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de alteracdes de utilizacdo, de incomodidade ou de instalacdo ocorridas

em relacdo as condig¢des anteriores regularmente aceitas pelo Executivo.

Art.76. O uso de imoveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e

ocupacao do solo, se classifica em:

r

I- Uso permitido: ¢ aquele que atende a legislagdo vigente em sua

totalidade, podendo ocupar o imdvel sem restrigoes.

II- Uso ndo permitido: ¢ aquele que ndo atende um ou mais parametros

ou dispositivos legais vigentes incidentes sobre o imovel.

IIT-  Uso conforme: ¢ aquele usopermitido no local € que se encontra em

conformidade com os demais parametros de regularidade incidentes.

IV- Uso ndo conforme: ¢ aquele uso ndo ¢ permitido no local
ounRquemesmo permitido ndo atenda a qualquer um dos demais

parametros de regularidade incidentes.

§ 1° O uso conforme podera instalar-se em edificagdo em situagdo irregular,
desde que todas as condi¢des de seguranca do imével estejam atendidas, em especial
quanto a estabilidade, salubridade e preven¢do a incéndio atestado por profissionais

habilitados.

I.  Neste caso, a instalacdo do uso conforme ndo exime o proprietario da obrigagdo de
regularizacao do imovel nem das penalidades previstas na legislacdo a que estiver

sujeito.

§ 2°.0 uso nao conforme podera ser tolerado quando o mesmo se encontrava em

situagdo comprovadamente regular na data da promulgacgao desta Lei Complementar.

Art.77.Nos casos dos usos ndo residenciais - nRconsideradoscompativeis com o

uso residencial, podera ser instalado em edificacdo ndo regular, desde que asseguradas
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as condi¢cdes de higiene, seguranga de uso, estabilidade, habitabilidade da edificagdo,
assim como as condigdes de instalagdo, os parametros de incomodidade e as

proporcionalidades definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo ndo exime o proprietario da
edificagdo dos procedimentos e penalidades decorrentes da legislagdo edilicia pela

irregularidade verificada.

Art. 78. Nenhuma edificagdo com uso em desacordo com a legislacdo podera ter

sua constru¢ao ampliada.

§ 1°. Reforma de edificios que se enquadrem nesta condicdo ndo podera agravar
a desconformidade existente, mesmo quando tenha sido objeto de processos de

regularizagao.

§ 2°.0 uso em desacordo s6 podera ser substituido por outro em desacordo,
desde que o novo uso pretendido mantenha as caracteristicas e abrangéncias do uso

atual, sem agravamento da desconformidade.

Art. 79. Os parcelamentos do solo ndo aprovados pela Prefeitura do Municipio
de Campo Limpo Paulista ja executados e alienados total ou parcialmente, ficam
sujeitos a acdo municipal para sua regularizagdo, através de legislagdo municipal

complementar especifica de regularizacao fundiaria.

CAPITULO I - DAS INFRACOES

Art.80. Sao consideradas infracdes as normas de parcelamento, uso e ocupagao

do solo:

I- falsa declaragdo de informagdes necessarias ao cumprimento desta Lei

Complementar;
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instalacdo da atividade em zona de uso ndo permitida;

instalacdo das atividades sem as exigéncias estabelecidas nesta Lei

Complementar;

altera¢do dos parametros técnicos de ocupacao referentes a zona;
instalacdo de atividade sem autorizag¢do de funcionamento;

instalacdo de atividades incomodas sem a devida aprovacao municipal;
mudanca de atividade sem a aprovag¢ao do municipio;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer
modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios
- sem autorizagdo do oOrgdo publico competente, ou em desacordo com as

disposic¢oes desta Lei Complementar;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer
modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios
- sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de

licenga;

fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico
ou a interessados, afirmacgdo falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo
em qualquer modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou

condominios - ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

registrar parcelamento em qualquer modalidade nao aprovado pelos o6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda a cessdo ou promessa
de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento,

em qualquer modalidade, ndo registrado.
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Art.81. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infragdes previstas
no artigo anterior desta Lei Complementar, incide nas penas a estes cominadas,
considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario, de

empreendedor, diretor ou gerente de sociedade.

Art.82. Os infratores das disposi¢cdes desta Lei Complementar ficam sujeitos as

seguintes penalidades:

I- adverténcia, que determinara a imediata regularizacdo da situagao em prazo

fixado pela autoridade competente;

II-  multa pelo cometimento da infragdo, variavel de 1.000 (um mil) a 100.000 (cem
mil) Unidades de Valor de Referéncia do Municipio (UVRM), conforme a sua

gravidade e de acordo com o Decreto regulamentador desta Lei Complementar;
III-  interdi¢do do uso ou atividade proibida por esta Lei Complementar;

IV-  perda da isencdo e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder

Executivo;
V- embargo de obra;
VI-  demoli¢do de obra, mediante agdo judicial competente.

Art.83. As penalidades indicadas poderdo ser aplicadas cumulativamente e sem

prévia adverténcia.

§ 1° Os parcelamentos em todas as modalidades definidas nessa Lei
Complementar que ndo se enquadrarem nas normas aqui estabelecidas estardo sujeitos a
aplicagao de multas entre 1.000 (um mil) e 100.000 (cem mil) Unidade de Valor de
Referéncia Municipal (UVRM) por dia de permanéncia em situagdo irregular, se nao

regularizados no prazo de 50 (cinquenta) dias, ap6s notificagdo.
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§ 2° A cobranca da multa especificada no inciso anterior ndo isenta da
necessidade de reenquadramento do parcelamento ao estabelecido nessa Lei

Complementar.
§ 3°. Em caso de reincidéncia, o valor da multa serd cobrado em dobro.

Art.84. A regulamentacdo dos procedimentos administrativos, defini¢des,
parametros e fiscalizagdo, do disposto neste Capitulo sera realizada por ato normativo

do Executivo.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 85. E vedada a instalagdo de inddstrias extrativistas em todo o territério do

Municipio de Campo Limpo Paulista.

§ 1°. Excetuam-se as extragdes de aguas minerais desde que tecnicamente
comprovado, através de laudos, pareceres, elaborados por profissionais de notoria
competéncia, e licengas, que ndo haverd prejuizo para a regido ou entorno onde a

mesma for se inserir.

§ 2°Usos industriais em desacordo com a legislagdo somente poderdo ser
substituidos por outros usos industriais desde que esses tenham abrangéncias,
interferéncias, impactos e condi¢des gerais iguais ou inferiores aos usos existentes,

comprovados na solicitacdo da aprovacao do projeto.

Art.86. Sem prejuizo da aplicagdo da presente Lei Complementar, para qualquer
uso, em especial para as industrias, oficinas, depositos e estabelecimentos congéneres,
que pela atividade desenvolvida, a critério da Prefeitura do Municipio de Campo Limpo

Paulista, oferecam ou possam oferecer perigo a saude, a vida, a integridade fisica, ao
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sossego ou ao patrimdnio de terceiros, estes ficardo sujeitos a exigéncias excepcionais,

ouvindo-se as recomendagdes dos drgaos competentes.

Paragrafo nico. A Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista reserva-
se o direito de exigir esclarecimentos relativos as caracteristicas, operagdes, matérias-
primas, equipamentos e outras informagdes ligadas as atividades do estabelecimento,
bem como determinar medidas adicionais de precaugdao, desde que justificadas
tecnicamente e que visem anular ou diminuir sua periculosidade, nocividade ou

incomodidade do empreendimento.

Art.87. No caso de haver a incidéncia de duas ou mais Macrozonas ou Zonas
deUso em areas, glebas, terrenos ou lotesserao aplicados os seguintes critérios:
I.  Em éreas ou glebasprevalecerdo os parametros urbanisticos incidentes sobre a
maior porcao de territorio;
II.  Em terrenos ou lotes prevalecerao os parametros urbanisticos mais
restritivos,como forma de restringir seus impactos com relagao ao seu entorno

imediato.

Paragrafo uinico. No caso de haver a incidéncia de uma ou mais de uma Zona
contigua as Zonas Especiais de Interesse Social -ZEIS, Zonas Mistas de Protecao
Ambiental -ZMP-AMB e Zona Rural - ZMRUR, os parametros destas prevalecerao

sobre qualquer outra em qualquer outros, independente deproporcionalidade.

Art. 88. Nas dreas ou terrenos que facam divisas com mais de 1(hum)
logradouro publico, serd considerada como frente do lote apenas a face/testada que

corresponder ao acesso principal do imovel, conforme constar no Registro de Imoveis.

Art. 89. Fica estabelecida como exigéncia para o certificado de conclusao de
empreendimentos imobilidrios de grande porte ou implantagdo de planos e projetos
urbanisticos, na produ¢do de Habitacdo de Interesse Social pelo préprio promotor,

doagdo de terrenos para produgdao de HIS ou a doagdo de recursos ao Municipio para
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fins de produg¢do de Habitagdo de Interesse Social e equipamentos publicos sociais

complementares a moradia.

§ 1°. A doagdo prevista no “caput” ndo exime a necessidade de destinacao de

areas ao Municipio nos termos da legislagdo de parcelamento do solo.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 91. O Executivo Municipal devera no prazo de 06 (seis) meses a contar da
promulgacdo desta Lei Complementar promover a elaboracdo e requerer a aprovacao
dos normativos legais referentes aos instrumentos urbanisticos de Outorga Onerosa e

Transferéncia do Direito de Construir Ambiental nela incidentes.

Art. 92. O Executivo Municipal devera no prazo de 01 (ano) prorrogavel por

igual periodo a contar da promulgacao desta Lei Complementar: .
elaborar a revisdo da Planta Geral de Valores do Municipio;

apesentar e requerer aprovacao da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria e
Edilicia, com o objetivo de promover a plena regularidade das propriedades

publicas e privadas no municipio.

aplicar a legislagdo pertinente, em especial o Estatuto da Cidade, Lei Federal

10.257/2001, em especial o IPTU progressivo e a urbanizagdo compulsoria.

a. Os Contribuintes que se enquadrem nesta condi¢do deverdo num prazo de
um ano apresentar projeto de uso especial para o imovel acompanhado de
propostaecondmico-financeira para regularizagdo de sua situagdo junto ao

erario municipal.

Art. 93.Contribuintes que verificarem inconsisténcia no perimetro de sua area,
gleba, terreno ou lote indicado nesta Lei deverdo notificar a Prefeitura sobre o fato no

prazo méaximo de 01 (um) ano a contar da data de promulgacao desta lei.
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§ 1°A notificagdo de que trata este artigo devera ser acompanhada de
documentacgao cartorial como Escritura, Registro do Imével e Cadastro do Contribuinte,

bem como descri¢ao perimétrica do imovel.

§ 2° Apods o prazo de 01 (um) ano as retificagdes de cadastro deverdo ser
realizadas conforme determinado em Lei Complementar relativa a Politica Municipal de

Regularizagdo Fundiaria e Edilicia.

§3. No caso de alteragdes nos perimetros de Macrozonas indicados nesta Lei
Complementar afetarem o potencial construtivo de areas ou glebas, fica facultado o
prazo de 180 dias para a apresentacdo de projeto de aproveitamento das mesmas sob a

incidéncia dos parametros vigentesna data de sua promulgacao.

Art. 94. Fica assegurado pelo prazo de 01 (um) ano renovavel por igual periodo
o direito adquirido referente ao zoneamento aos contribuintes, proprietdrios ou
possuidores de imodveis que ja& tenham protocoladoprojeto de parcelamento ou
edificacao junto ao Poder Executivo Municipal até a data da Promulgacao desta Lei

Complementar, permanecendo os mesmos regidos pela legislagdo anterior.

Art. 95.0 Executivo Municipal deverd no prazo de 01 (um) ano a contar da

promulgacdo desta Lei, revisar e atualizar o mapa de Hidrografia do municipio.

§ 1°. A atualizagdo do mapa de hidrografia incluira a identificagdo precisa de
nascentes, corregos, rios, lagos, e quaisquer outros corpos hidricos que atravessam ou

delimitam areas urbanas e rurais do municipio.

§ 2°.As informagdes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informacgdo e
Monitoramento (S.I.M), garantindo a disponibilidade publica e a utilizagdo para fins de

planejamento ambiental e gestao dos recursos hidricos municipais.

§ 3° Durante o periodo de revisdo e atualizacdo do mapa de hidrografia, a

Prefeitura podera solicitar apoio técnico de 6rgaos ambientais estaduais e federais, bem
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como de universidades e institui¢des de pesquisa, visando a maior precisdo e qualidade

das informacoes.

§ 4°. Devera ser previsto na Lei Orgcamentaria a atualizagdo do mapa de
Hidrografia acada4(quatro)anos, assegurando a continuidade e a eficiéncia na gestdo

dos recursos hidricos.

Art. 96. O Executivo Municipal devera no prazo de 01 (um) ano a contar da
promulgacdo desta Lei,contratar a producdao de uma nova Carta Geotécnica e o

mapeamento das Areas de Risco do municipio.

§ 1°. A atualizacdo da carta geotécnica incluira a identificagdo e classificacaodos
tipos de solos, geologia, topografia e demais aspectos geotécnicos relevantes para o

planejamento urbano e rural.

§ 2° O mapeamento das dareas de risco abrangerd zonas suscetiveis a

deslizamentos, enchentes, erosdes e demais fendmenos naturais.

§ 3° As informagdes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informacao e
Monitoramento (S.I.M), permitindo o monitoramento continuo das areas de risco ¢ a

implementa¢do de medidas preventivas e mitigadoras.

§ 4°. Devera ser previsto em Lei Orgamentéria a atualizagdo da Carta Geotécnica
a cada 4 (quatro) anos, assegurando a continuidade e a eficiéncia na gestdo das areas de

risco do municipio.

Art. 97. Deverd ser realizada, no prazo de at¢ 1 (um) ano a partir da
promulgagdo desta Lei Complementar, a descricdo perimétrica georreferenciada das
Macrozona, Zonas e¢ Areas de Interesse Estratégico -AlEs, conforme delimitado nos
MAPAS 01, 03, 02 e 04, com o objetivo de garantir a clareza e a precisdo na defini¢ao

dos limites territoriais e a correta aplicacdo das disposi¢des urbanisticas previstas.

Art. 98. Para balizar andlises e proposi¢des relacionadas a gestdo e aplicacao

dos parametros urbanisticos de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo no Municipio,
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devera ser considerado como critério para verificagdo de existéncia e conformidade as

seguintes fontes de dados:

a Constitui¢ao Federal de 1988;

a Lei Federal 10.257/2001, o Estatuto da Cidade;

a Lei Complementar n° 613 de 04 de julho de 2023;

a data de aprovacao da Lei Complementar n° 613 de 04 de julho de 2023

o levantamento aerofotogramétrico realizado em maio de 2023, considerado parte

integrante desta Lei Complementar;
o Censo Demografico de 2024 (IBGE);

as informagdes integrantes do Sistema de Informacdes e Monitoramento da

Prefeitura Municipal.
Art. 99. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 100. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar
de Parcelamento, Uso € Ocupagao do Solo n° 379, de 24 de novembro de 2009, e
suas alteragdes, tais como Leis Complementares n° 440, de 26 de dezembro de 2011;
473, de 26 de setembro de 2016; 501, de 7 de junho de 2016 e 507, de 15 de margo
de 2017.
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