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PROPOSTA DE MINUTA

REVISAO DA LC n° 379/09

Art. 1° Fica instituida a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo

de Campo Limpo Paulista.

Paragrafo tnico. E objetivo desta Lei Complementar pormenorizar diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Estratégico, instituido através da Lei Complementar n® 613,
de 04 de julho de 2023, peca basica para o sistema de parcelamento, uso e ocupagao do solo

do municipio.

TITULO I - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS

Art. 2° Considerando as diretrizes do Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Campo Limpo Paulista que define Campo Limpo Paulista enquanto um Municipio que
caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade,
baseado nos pilares do Desenvolvimento Econdmico, Desenvolvimento Social e
Conservacao Ambiental, respeitadas as suas vocagdes historicas e a potencializagao futura
de suas caracteristicas naturais, esta lei estabelece como premissas, conceitos e diretrizes

norteadoras para o parcelamento, uso e ocupacao do solo o que segue:

I- o uso equilibrado e qualificado do solo visando o pleno cumprimento da fungao
social da propriedade, a diminuicao das desigualdades e a elevacao da qualidade de

vida da populacao;

II-  a garantia da diversidade no uso e ocupagdo do solo e na frui¢do dos espagos de uso

publico e coletivo;

III- a promog¢do da qualificacio ambiental do Municipio, em todo o seu territorio,

contribuindo para um desenvolvimento econdmico e social justo e equilibrado;



IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

XI-

XII-

o uso do solo, a ocupagao e o parcelamento devem, em todas as etapas, considerar o
cumprimento das normas do Fator de Sustentabilidade, como forma de garantir o
desenvolvimento sustentavel, a preservacdo ambiental e a melhoria da qualidade de

vida.

a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo a
facilitar a apropriagdo dos instrumentos legais e normativos vigentes pela populagao
e a promocao da regularidade nos processos de producdo e transformacgao do espago

urbano;

a implantagcdo do uso residencial e de atividades econOmicas e institucionais em
conformidade com o macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor Estratégico e

com os objetivos do desenvolvimento sustentavel;

a valorizacdo da centralidade e das subcentralidades presentes na estruturacao

urbana do Municipio;
o incentivo a criacdo e utiliza¢do dos espagos de uso publico e coletivo;

o incentivo a protecdo, a preservagdo e a recuperacdo de imdveis e territorios de
interesse cultural e econdomico, de areas de mananciais, de areas de preservacao

ambiental, de preservagdo permanente e remanescentes de vegetacao significativa;

a intensificagdo do uso das areas centrais e outras dotadas de infraestrutura
potencializando a qualificacdo do adensamento demografico e construtivo de modo

a atender as crescentes demandas por infraestrutura do Municipio;

a valorizacdo e a otimizagdo do patriménio ambiental e construido através da
diversificacdo do uso do solo e do estabelecimento de suas possibilidades de

expansao;

o controle da expansdo da mancha urbana de modo a preservar o equilibrio na relagao
entre as caracteristicas naturais do sitio urbano, o uso do solo e a infraestrutura

instalada;



XIII-

XIV-

XV-

XVI-

XVII-

XVIII-

XIX-

XXI-

XXII-

XXII-

a definicdo de areas de uso predominantemente voltado a protegdo ambiental
viabilizando o equilibrio entre as atividades econdmicas, a criacdo de emprego e

renda e a manutengdo e a preservacdo da qualidade de vida;

a definicdo do ordenamento territorial ¢ do uso do solo no sentido de promover a

expansao da oferta de moradias, emprego e demais servigos urbanos;

a defini¢do do ordenamento territorial e do uso do solo no sentido de garantir a
mobilidade ¢ a acessibilidade do cidadado aos bens e servigos urbanos, bem como ao

patrimonio cultural e historico da cidade;

a valorizagdo do uso e ocupagdao do solo de modo a promover, relacionamento
harmonico e equilibrado com a Regido Metropolitana de Jundiai e os Municipios

vizinhos, em especial nas areas;

o incentivo a utilizacdo de sistemas digitais e automatizados de coleta,

sistematizagdo e disponibilizagcdo de dados;
o incentivo a utilizagdo de sistemas participativos de Governanga;

o incentivo a obtencdo dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel definidos

pela Organizagao das Nagdes Unidas;

o incentivo a utilizagao de Solu¢des Baseadas na Natureza, Infraestrutura Verde e as

construgdes sustentdveis e de baixo impacto ambiental;

a disciplina da instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte tendo em
vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor
equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro
publico e o edificio, compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura

existente e maior continuidade, capilaridade e conectividade do sistema vidrio;

o incentivo a integragdo dos diversos modo de transporte, em especial os nao

motorizados e de baixo impacto;

a aproximag¢ao do emprego e dos servigos urbanos a moradia;



XXIV-

XXV-

XXVI-

a promocao da habita¢do de interesse social nas areas centrais ¢ demais areas que
apresentem oferta de servigos publicos e empregos, de forma integrada aos bairros e

as caracteristicas naturais do territorio;

a viabiliza¢do da instalacdo de equipamentos sociais em locais com caréncia de

servicos publicos, em especial saude, educacao, cultura e seguranga;

introduzir a zona rural valorizando as atividades agricolas compativeis com as

caracteristicas do municipio.

Art. 3° O parcelamento, uso € ocupacao do solo no municipio definidos nesta Lei

preveem a urbanizagdo compacta do municipio com maior adensamento em regides centrais,

consolidadas, historicas e dotadas de infraestrutura, equipamentos e servigos, € menor

adensamento de areas ambientalmente sensiveis no sentido de sua protecdo e preservacao e

se organizam através dos parametros a seguir:

I-

II-

II-

IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

XlI-

a densidade populacional;

a densidade construtiva,

o tipo de uso;

a permeabilidade do solo;

o impacto ambiental;

a incomodidade;

a fruicdo publica, permeabilidade visual e integracgao edificio e a cidade.
o dimensionamento da parcela, gleba ou lote;

fracao ideal;

a capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

a capacidade de suporte do sistema viarios.



Seciio I - DAS DEFINICOES

Art. 4° Para efeito desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I-

II-

I1I-

IV-

VII-

VIII-

acessibilidade universal: garante que todos, incluindo idosos e criangas, possam
acessar e utilizar espagos e infraestruturas, independentemente de suas capacidades

fisicas, sensoriais ou cognitivas;

acesso: ¢ a interligacdo para veiculos e pedestres entre logradouro publico e

propriedade privada;

alinhamento: ¢ a linha divisoria entre o lote ou gleba, de propriedade particular ou

publica, e o logradouro publico;
anexacdo: junc¢do de lotes/glebas menores para constituir uma unidade maior;

area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os pavimentos

de uma edificacao;

area impermeabilizada: ¢ a superficie do lote coberta por material de qualquer

natureza que impega a absorc¢ao natural da dgua pelo solo;

area institucional: parcelas de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a

municipalidade, destinadas a implantagcdo de equipamentos comunitarios;

area ocupada: area da projecdo em plano horizontal da area construida situada acima

do nivel do solo;

area verde: ¢ parcela de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a
municipalidade, destinadas a preservacdo de area verde, arborizacdo e o

ajardinamento e tratamento paisagisticos;

baldo de retorno ou “cul-de-sac”: ¢ o alargamento da via de circulagdo, de forma

circular, que permite manobra de veiculos, em vias sem saida;



XI-

XII-

XIII-

XIV-

XVI-

XVII-

XVIII-

XIX-

capacidade da via: ¢ definida pelo nimero maximo de veiculos que pode circular na
unidade de tempo, dentro das condigdes predominantes da via, do trafego e

ambientais;

capacidade de suporte da infraestrutura: capacidade méxima que as infraestruturas
urbanas de abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, drenagem, mobilidade e
outros servigos essenciais podem suportar, considerando a populagdo e o

adensamento construtivo;

carta geotécnica do Municipio: documento cartografico que registra os diferentes
compartimentos geoldgicos e geomorfoldgicos presentes no municipio,
qualificando-os quanto aos seus comportamentos geotécnicos e hidroldgicos frente

ao uso urbano e definindo os critérios técnicos basicos para sua correta ocupagao;

coeficiente de aproveitamento: define o direito de construir outorgado por esta Lei
Complementar através da relagdo entre o total da area do lote e a area edificavel,
expressa por indice aplicado por multiplicacdo da area do lote resultando em total de

area permitida para edificagdo;

coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin): metragem minima de area

edificavel em relagdo a area total do lote;

coeficiente de aproveitamento basico (CAbas): metragem de area edificavel
permitida em relagdo a area total do lote, que pode ser utilizada sem necessidade de

contrapartidas urbanisticas;

coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax): metragem maxima de area
edificavel em relagdo a drea total do lote, a ser permitida com a utilizagdo de

contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei e em demais legislagdes pertinentes.

condominio: empreendimento composto por unidades autonomas, sejam edificagdes
ou lotes, com areas de uso exclusivo e areas comuns, destinadas a fins residenciais,
comerciais, industriais ou institucionais, conforme a Lei Federal n°® 4.591/1964 ¢

acrescida pela Lei Federal n° 13.465/2017;

condominio edilicio: sdo edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais

pavimentos (horizontal ou vertical), composto por unidades autonomas e isoladas

10



XX-

XXI-

XXII-

XXIII-

XXIV-

XXV-

XXVI-

XXVII-

XXVIII-

XXIX-

entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, e constituindo-se, cada
unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de

dezembro de 1964

condominio de lotes: sdo empreendimentos que sdo constituidos de partes
designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos condominos, nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017,

Artartigo 58.

declividade: ¢ arelacdo entre a diferenga de cota de nivel entre dois pontos do mesmo

terreno e a distancia horizontal entre eles, expressa em porcentagem;

desdobro: ¢ o parcelamento de lotes resultantes de loteamento ou desmembramento

aprovado, para formag¢ao de novos lotes;

desmembramento: forma de parcelamento de glebas em lotes com aproveitamento
do sistema vidrio oficial existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias

e logradouros, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliag¢do dos ja existentes;

edicula: edificagdo implantada em lote separada da edificagao principal, situada nos
fundos do mesmo lote, destinando-se a utilizacdo complementar as da edificacao

principal, como area de servigo, apoio ou lazer;

edificagdo compulsoria: ¢ o direito do poder publico de exigir do proprietario de lote

urbano nao utilizado ou subutilizado, que promova seu adequado aproveitamento;
eixo da via: ¢ a linha que passa equidistante aos alinhamentos frontais dos terrenos;

equipamentos comunitarios: instalagdes e espagos destinados as atividades de saude,
educacdo, cultura, lazer, esportes, recreacdo, promog¢do e assisténcia social e

similares;

equipamentos urbanos: instalagdes de: infraestrutura, telefonia, transportes e outros

de interesse publico;

faixa de dominio: area de terreno reservada para a construgdo, ampliagcdo e operagao

de uma via de circulagao;

11



XXX-

XXXI-

XXXII-

XXXIII-

XXXIV-

XXXV-

XXXVI-

XXXVII-

XXXVIII-

faixa "non aedificandi " ou “ndo edificante”: limitacdo que nao retira a propriedade
nem impede que o proprietario da terra a utilize para qualquer outro fim que ndo seja

a edificacdo;

fator de sustentabilidade, ¢ o indice que exprime a relagdo entre a implantacdo de
Solu¢des Baseadas na Natureza e medidas mitigatorias e compensatorias em termos
ambientais, este ¢ composto por um conjunto de instrumentos, diretrizes e agdes que
visam qualificar empreendimentos, areas e edificagdes, diminuir seu impacto

ambiental;

fragdo ideal: divisao de uma area total em partes, oriundas de processo de vila ou
condominio, compreendendo uma parte de uso privativo e uma parte de uso comum,

determinando os direitos e responsabilidades dos proprietarios;
frente de lote: é a divisa lindeira a via oficial;
fundo de lote: ¢ a divisa oposta a frente, sendo que:

a. o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b. no caso de lotes situados em esquina ou nao, o fundo do lote ¢ a divisa oposta

a frente do lote, lindeira ao viario;

gabarito: ¢ a altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do ponto
médio da frente do lote e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da

mesma;
gleba: € a area de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento urbano regular;

indices urbanisticos: parametros técnicos que regulam o uso e a ocupagao do solo
urbano, estes indices estabelecem as dimensdes, caracteristicas e limitagdes das
edificagdes e espacos urbanos, determinando os limites para a ocupagao dos terrenos.
Os indices urbanisticos sao descritos no QUADRO 1, parte integrante desta Lei

Complementar;

infraestrutura: instalagdes destinadas ao abastecimento de dgua, servico de esgoto,
energia elétrica, aguas pluviais, iluminacdo publica, telefonia, pavimentacdo,

arborizacdo de vias e tratamento paisagistico;

12



XXXIX-

XL-

XLI-

XLII-

XLIII-

XLIV-

XLV-

XLVI-

XLVII-

infraestrutura verde: conjunto planejado de sistemas naturais e construidos, como
vegetacdo, zonas umidas, parques e espacos abertos, que oferecem servicos
essenciais como purificacdo do ar e da agua, controle de temperatura e enchentes,

com beneficios para a populacao e a biodiversidade local;

infraestrutura viaria: ¢ composta por vias de circulacdo, guias, sarjetas, calgadas,
ciclovias, vias de pedestres, arborizacdo urbana, sinalizacdo viaria (horizontal e
vertical), iluminacdo publica, paradas de transporte coletivo, rotatorias,

cruzamentos, passarelas, pontes, viadutos, tuneis e dispositivos de drenagem pluvial;

intervencao: qualquer acao sobre o territdrio que promova sua alteragdo de qualquer
natureza em especial aquelas ligadas a parcelamento, uso € ocupagdo, além de seu

perfil natural;

lote: ¢ a area de terra resultante de parcelamento urbano, desmembramento ou
desdobro devidamente aprovado com a destinagdo de areas publicas de sistema de
lazer e equipamentos urbanos comunitdrios, ¢ registrado como tal, e com, no

minimo, uma divisa lindeira a via de circulagao oficial;

lote minimo: € a menor area permitida para parcelamento urbano, desmembramento

ou desdobro;

lote méximo: ¢ a maior area permitida para parcelamento urbano, desmembramento

ou desdobro;

loteamento: parcelamento do solo pela subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou

prolongamento, modifica¢do ou ampliacdo de vias existentes;

mobilidade ativa: o deslocamento realizado por meios de transporte ndo
motorizados, como caminhada, bicicleta, patinetes e outros, devendo ser incentivada
por meio da infraestrutura adequada, como calcadas acessiveis, ciclovias e espagos

publicos de convivéncia;

ocupagdo em desacordo: ¢ aquela legalmente existente a data da publicacdao desta

Lei Complementar, com recuos e/ou coeficiente de aproveitamento e/ou taxa de

13



XLVIII-

XLIX-

LI-

LII-

LIII-

LIV-

LV-

LVI-

LVII-

ocupacdo e/ou taxa de impermeabilizacdo de terreno em discordancia com o

estabelecido nesta Lei Complementar;

parcelamento do solo: a divisdao ou subdivisdo de gleba em lotes para edificacao de
qualquer natureza, em qualquer uma das modalidades de parcelamento e,

urbanizagdo em mais de um titulo de propriedade;

pavimento térreo: pavimento situado em qualquer cota entre os niveis +1m e —Im
em relacdo ao nivel mediano da guia do logradouro publico, na testada frontal do

lote;

permeabilidade visual: permite a interagao entre diferentes areas, facilitando a visao
através de barreiras como janelas, grades ou cercas, criando um ambiente mais

aberto e seguro que conecta visualmente espagos publicos e privados;

profundidade do lote: ¢ a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela

a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento;

quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao de veiculos,

podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;

recuo: ¢ a menor distancia, medida em projecao horizontal, entre a divisa do lote € o

limite externo da area ocupada;

referéncia de nivel (RN): altitude oficial, adotada pelo municipio, em relagdo ao

nivel do mar;
remembramento: 0 mesmo que anexagao;

sistema de lazer: ¢ parcela de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a

municipalidade, destinada a implantag¢do de equipamentos de lazer e similares;

sistema vidrio: parcela de terras resultantes de parcelamento de solo, composto por
ruas, avenidas, alamedas, passeios e todas as categorias e respectivas denominagdes
especificas de logradouros publicos destinados a circulagdao de veiculos, pedestres

ou ciclistas que garantem os acessos € mobilidade no territério municipal.

14



LVIII-

LIX-

LXI-

LXII-

LXIII-

LXIV-

LXV-

LXVI-

LXVII-

LXVIII-

solucdes baseadas na natureza (SbN) constituem medidas inspiradas, apoiadas ou
copiadas da natureza, que visam atender simultaneamente objetivos ambientais,
sociais e econdmicos, proporcionando, simultaneamente, bem-estar humano e

beneficios a biodiversidade;

subsolo: ¢ o pavimento ou os pavimentos de uma edificacdo situada abaixo do

pavimento térreo;

taxa de ocupacdo: ¢ a relagdo entre a projecdo horizontal da area edificada e a area

do lote, expressa em percentual de area ocupada;

taxa de permeabilidade direta: ¢ a relagdo percentual entre a parte permeavel do lote,

que permita infiltragdo de 4gua no solo, livre de qualquer edificagdo e a area do lote;

taxa de permeabilidade indireta: ¢ a relagdo percentual entre a area servida de
sistemas de inducao e retardamento dos fluxos de aguas pluviais até o solo ou da

rede publica, tais como tetos verdes ou pogos de retengdo entre outros sistemas;
uso acessoOrio: ¢ a atividade dependente ou complementar a edificacdo principal;

uso em desacordo: € qualquer uso, que legalmente existente até a data da publicagdo
desta Lei Complementar, em razao do novo zoneamento, passou a ter o uso diferente

do legalmente permitido;

uso de edificio ou terreno: ¢ a atividade predominante exercida no edificio, no

terreno, ou em parte deles;

uso misto: ¢ a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdao por mais de uma categoria de

uso;

uso permitido: ¢ aquele cuja instalacdo € incentivada e para o qual sdo estabelecidos

e dimensionados os equipamentos, urbanos e comunitarios;

via de circulagdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista de rolamento, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro

central.

15



LXIX-  via publica: ¢ a via de circulagdo, de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida

como oficial pela Prefeitura;

LXX-  via particular: ¢ a via de circulacdo de propriedade privada, mesmo quando aberta

ao uso publico;

LXXI-  zoneamento ¢ o processo de orientacao e controle da localizagcdo, dimensionamento,
densidades e categorias de uso dos lotes e das edificagdes, bem como o processo de

orientacdo e controle das relagdes entre espagos edificados e ndo edificados.

CAPITULO II - DA ORGANIZACAO E GESTAO DO TERRITORIO

Art. 5° Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial e cumprimento
das diretrizes previstas na Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 — PDE se
estabelece o zoneamento do territorio do Municipio, que fica dividido em Macrozonas
(MZU), Zonas (Z) e Areas de Interesse Estratégicos (AIE), caracterizadas pelo conjunto de

regras especificas de parcelamento, uso € ocupagao do solo que as definem.

§ 1° A delimitagdo fisica das Macrozonas, Zonas e Areas de Interesse Estratégico se

serve preferencialmente de marcos naturais ou fisicos na seguinte ordem:

I-  cursos d’agua;
II-  topo de morros;
III-  wvales;
IV -  elementos do sistema viario consolidado;
V - nas auséncias dos anteriores de limites de loteamentos ou lotes
consolidados;
VI-  outros que permitam a clara compreensdo dos limites indicados.

§ 2° Os parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo serdo definidos nos

Titulos II e III, desta lei e em legislagdes complementares especificas.
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Art. 6° A gestao da organizagdo do territorio sera exercida pelo Nucleo de Urbanismo
com o apoio do Nucleo Econdmico, Social e Ambiental, do Nucleo de Gestao Democratica
e do SIM - Sistema de Informagdes e Monitoramento Municipal, conforme definidos no

PDE - Plano Diretor Estratégico.

Seciao I- DAS MACROZONAS (MZU)

Art. 7° As Macrozonas sao areas definidas conforme os condicionantes topograficos,
hidrologicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas de exploragdo do solo e de
urbanizagao, além de seus vetores de expansao, referentes ao ambiente natural e construido,

conforme gratadas no MAPA 401, parte integrante desta Lei Complementar.
Paragrafo unico. O territério do Municipio ¢ dividido em 3 (trés) Macrozonas:
I-  Macrozona de Urbanizagao Consolidada (MZU-CON);
II-  Macrozona de Urbanizagao em Consolidagao (MZU-ECN);
III-  Macrozona de Urbanizagdo com Enfase em Prote¢io Ambiental (MZU-PAM).

Art. 8°. A Macrozona de Urbanizacao Consolidada (MZU-CON) apresenta a maior
concentragdo populacional, destina-se a concentrar maior diversidade de usos e corresponde
a area urbanizada com sistema viario implantado, redes de infra e superestrutura e de

equipamentos publicos instalados.

§ 1° Nesta macrozona a densidade populacional e habitacional méximas permitidas,
de acordo com a Zona de Uso Especifico incidente ¢ de (360 Hb/ha) e 120 (UH/ha)

respectivamente.

§ 2° Na Zona de Uso Especial incidente, as densidades méaximas populacional e
habitacional para Habita¢des de Mercado Popular — HMP, sdo respectivamente de 360 Hb/ha
e 120 UH/ha.

§ 3° As intervengdes e novos projetos devem priorizar a infraestrutura existente e o
desenvolvimento sustentdvel, com prioridade na ado¢do de solugdes de mobilidade urbana
de baixo impacto, facilitando o deslocamento de pedestres e ciclistas e reduzindo a

necessidade de veiculos motorizados.
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Art. 9°. A Macrozona de Urbanizagdo em Consolidacio (MZU-ECN) apresenta
urbanizagdo esparsa e destina-se ao desenvolvimento urbano, permitindo a expansdo da

malha urbana a medida que a infraestrutura e servicos publicos sdo instalados.

§ 1° Nesta macrozona a densidade populacional e habitacional méximas permitidas,
de acordo com a Zona de Uso Especifico incidente ¢ de (360 Hb/ha) e 120 (UH/ha)

respectivamente.

§ 2° Na Zona de Uso Especial incidente, ZEIS, as densidades méximas populacional
e habitacional para Habitagdes de Mercado Popular — HMP, sdo respectivamente de 360

Hb/ha e 120 UH/ha.

§ 3° Incentivar a expansdo ordenada e planejada da urbanizagdo, respeitando os

limites ambientais e a capacidade de infraestrutura existente.

Art. 10. A Macrozona de Urbanizagdo com Enfase em Prote¢io Ambiental (MZU-
PAM) tem como critério fundamental para definicao dos usos e atividades a compatibilidade
destes com a protecdo dos recursos ambientais. A instalacdo de qualquer uso ou atividade
nesta Macrozona fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo

atender as legislacdes ambientais municipal, estadual e federal vigentes.

§ 1° Nesta macrozona a densidade populacional e habitacional méximas permitidas,
de acordo com a Zona de Uso Especifico incidente ¢ de (96 Hb/ha) e 32 (UH/ha)

respectivamente.

§ 2° Na Zona de Uso Especial incidente, as densidades méaximas populacional e

habitacional sao:

I- Nas ZEIS, para Habitagdes de Mercado Popular — HMP, sao:
respectivamente de 360 Hb/ha e 120 UH/ha.

II- |Nas ZMP-AMB as densidades populacional e habitacional maximas

permitidas sdao de 12 Hb/ha e 04 UH/ha respectivamente;

IlI-  Nas ZMP-RUR: Nao se aplica o conceito de densidade populacional, por

tratar-se de zona de atividade exclusivamente voltada ao agronegocio;

IV-  Nas ZETA, as densidades serdao definidas em legislacao especifica.
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§ 3° Qualquer atividade ou empreendimento nesta macrozona fica sujeita ao
licenciamento ambiental municipal e estadual, atendendo as legislacdes ambientais

municipal, estadual e federal vigentes.

Seciio II- DAS ZONAS (Z)

Art. 11. As Zonas sdao areas da cidade que apresentam caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo homogéneas e compativeis entre si e sdo delimitadas
conforme condicionantes topologicos, hidrologicos, de cobertura vegetal, de atividades
produtivas de exploragdo do solo, de urbanizacao e seus vetores de expansdo, de tipologias

construtivas, de densidade populacional referentes ao ambiente natural e construido.

§ 1° As Zonas ficam estabelecidas em duas categorias: Zonas de Uso Especifico e

Zonas de Uso Especial.

§ 2° As Zonas estao grafadas no MAPA 203 e QUADRO I, partes integrantes desta

Lei Complementar.
Art. 12. As Zonas de Uso Especifico ficam classificadas em:
I-  uso especifico predominantemente Residencial:
a. Zona Mista Predominante Residencial 01- ZMP-RO1;
b. Zona Mista Predominante Residencial 02- ZMP-R02;
c. Zona Mista Predominante Residencial 03- ZMP-R03;
d. Zona Mista Predominante Residencial 04- ZMP-R04.
II-  uso especifico predominantemente Nao-Residencial:

a. Zona Mista Predominante de Centralidade - ZMP- CNT.

III-  uso especifico predominantemente de Protecdo Ambiental - ZMP-AMB;

IV-  uso especifico predominantemente Industrial e Logistica - ZMP-IND;
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V- uso especifico predominantemente Rural - ZMP-RUR.

§ 1° Considera-se uso predominantemente residencial aquele destinado a moradia

unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso predominantemente nao-residencial aquele onde predominam
o uso nao-residencial sobre o residencial, com o exercicio de uma ou mais das seguintes

atividades: comercial, de prestacdo de servigos e institucional.

§ 3° Considera-se uso predominantemente de protecdo ambiental aquele que
corresponda as areas de protecao do ambiente natural, com vegetacdo densa de mata natural
e declividades médias acima de 30% e areas correspondentes a vegetagdo de mata ciliar e de
preservagdo e renovagao de rios, corregos e lagos do sistema hidrico estrutural, sob ameaga

de parcelamento com densidades inadequadas.

§ 4° Considera-se uso predominantemente industrial e logistica aquele destinado as
industrias com atividades de impacto de trafego por transporte de carga no sistema viario e

de alto incomodo e incompatibilidade com os usos residenciais.

§ 5° Considera-se uso predominantemente rural aquele que define area destinada a
producao dos alimentos, 4gua para o abastecimento, manutencao da biodiversidade, servigcos
ambientais, unidades de conservagao, area de lazer, ecoturismo, agroecologia, agronegdcios,

produgdo orgénica e geragao de empregos e outros compativeis.

§ 6° Os Usos Especificos Ambiental (ZMP-AMB) e Rural (ZMP-RUR) deverdo ser
objeto de regulamentacdo em normativa especifica respeitando os indices urbanisticas

definidos nesta Lei Complementar.

Art. 13. As Zonas de Uso Especial compreendem areas do territério que demandam
tratamento especial na defini¢do de parametros reguladores de usos e ocupacdo do solo, e

classificam-se em:
I-  Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, 2 e 3;
II-  Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Prote¢io Ambiental - ZEIS 4;

III-  Zonas Especiais de Transicdo e Amortecimento - ZETA.
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§ 1° Os programas e projetos de intervengdo em ZEIS 1 a 4 deverdo ser objeto de

regulamentac¢do no Plano Municipal de Habitacao e em legislagdo complementar especifica

respeitados os limites do artigo 14.

§2° Os parametros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento das ZETA

serdo definidas em lei complementar, respeitados os limites do artigo 15.

Art. 14. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, sdo porc¢des do territorio,

conforme delimitado no MAPA 305, parte integrante desta Lei Complementar, destinadas

prioritariamente a moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de

melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagao fundiaria de assentamentos

precarios e irregulares, bem como a provisdo de novas Habitagdes de Interesse Social — HIS

e Habitagdes de Mercado Popular — HMP.

II-

I11I-

§ 1° As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, de acordo com o que segue:

ZEIS 1 - areas publicas ou particulares que apresentem risco € estejam sob protegao
ambiental por legislagcdo especifica ocupadas por assentamentos de populagdo de
baixa renda, devendo o Poder Publico promover a¢des de mitigacdo da situacdo
através de remocgoes e/ou provisdo de moradia e infraestrutura adequadas no préprio

local;

ZEIS 2 - 4reas de parcelamentos irregulares ocupadas por moradias de populagao de
baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizagdo fundiaria e fisica da

area, com implantagdo de equipamentos de infraestrutura e servigos publicos;

ZEIS 3 - terrenos ndo edificados e imoéveis subutilizados ou ndo utilizados,
localizados em areas dotadas de infraestrutura adequada, necessarios a implantacao

de programas habitacionais de interesse social (HIS) e mercado popular (HMP);

ZEIS 4 - As Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Protecio Ambiental
contemplam as mesmas condi¢des dispostas nos incisos I, II e/ou III, descritos

acima, voltadas, prioritariamente, para protecdo e preservacao ambiental.

Art. 15. As Zonas Especiais de Transi¢do e Amortecimento - ZETA, sdo compostas

por areas publicas ou privadas destinadas a prote¢do e recuperagao da paisagem e do meio
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ambiente, bem como a promoc¢ao de transicdo escalonada de usos entre macrozonas e nos

limites do Municipio.

§ 1° Estas zonas compreendem uma faixa de aproximadamente 250 m (duzentos e

cinquenta metros) de largura, observando-se as seguintes disposigoes:

I- na transi¢do escalonada entre macrozonas, o ¢ixo da faixa de transi¢cao coincidira

com o limite delas;
II-  nos limites do Municipio, a faixa sera demarcada a partir das divisas municipais.

§ 2° As ZETAs deverao ser objeto de regulamentacdo em legislagdo complementar

especifica respeitados os limites deste artigo.

Secdo III- DAS AREAS DE INTERESSE ESTRATEGICO - (AIE)

Art. 16. As Areas de Interesse Estratégico sdo porgdes do territorio da cidade
destinadas a transformacao, recuperacgao, reestruturacdo e melhoria ambiental com efeitos
positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivagdo de
direitos sociais e na promog¢do do desenvolvimento econdmico do municipio, conforme

determinadasno-MAPA 4 parte-integrantedeterminados nos MAPAS 02 e 04, dos Eixos

Estruturadores ¢ Dos Eixos Urbanos e Areas de Interesse respectivamente, parte

integrantes desta Lei Complementar.

§ 1° As Areas de Interesse Estratégico sdo definidas conforme interesse Publico e

tem os seguintes objetivos:
I-  promover transformagdes estruturais no ordenamento e na estruturagao urbana;

II- promover um melhor aproveitamento da terra e consequente elevacdo das

densidades construtivas e demograficas;

IlI- promover a implantagdo de atividades econdmicas com énfase na criagdo de

empregos e renda e;
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IV-

promover o atendimento as necessidades de habitagdao e de equipamentos sociais

para a populacao.

§ 2° Sdo porgdes do territorio passiveis de serem qualificados como Areas de

Interesse Estratégico aquelas que se caracterizem como:

P
1

II-

II-

IV-

VI-

VII-

VIII-

areas de alto interesse ambiental, econdmico, social ou cultural;
areas que apresentem grandes glebas;

areas que apresentem relevantes concentragdes de imodveis ndo utilizados ou
subutilizados ou ainda conjuntos arquitetonicos e urbanisticos de grande valor

historico e cultural;

areas que apresentem processos de expansdo urbana e de mudangas em larga escala

nos padrdes de uso e ocupagdo do solo;
areas que demandem recuperagao, reabilitacdo ou requalificagdo;

areas apropriadas para a aplicagao de politicas e programas de desenvolvimento

economico e social e de preservacdo ambiental;

areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana,

economica, social e ambiental;
areas de risco conforme definicao legal pertinente;

areas que demandem ou sejam adequadas a melhorias no &mbito da acessibilidade e

da mobilidade.

Areas qualificadas de acordo com os objetivos da Rede Hidrica e Ambiental,

incluindo os parques propostos e seus entornos.

Art. 17. As Areas de Interesse Estratégico podem ser definidas em quaisquer

Macrozonas e Zonas, inclusive simultaneamente, ndo se restringindo aos seus limites.

I-

§ 1° As AIEs se organizam em:

areas situadas ao longo dos eixos estruturadores do Municipio, definidos no PDE;
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II-

areas situadas no tecido urbano.

§ 2° As Areas de Interesse Estratégico se classificam de acordo com sua fungdo

predominante como definido a seguir:

I-

II-

anal

I-

II -

III -

IV -

Social, com énfase em transformag¢des do territério baseadas nas politicas

habitacionais e instalacdo de equipamentos € servigos;

Ambiental, com énfase em transformacdes do territorio baseadas nas politicas
ambientais de preservacdo, manutencdo e ampliacdo das de protecdo, bem como o
incentivo a instalagdo de equipamentos e servicos ligados a tecnologia ambiental,

pagamento de servigos ambientais (PSA), transi¢do energética e potencial turistico;

Mobilidade e Acessibilidade, com énfase em transformagdes do territorio baseadas
no Plano Municipal de Mobilidade com incentivo a solugdes urbanisticas

integradoras e intermodais que privilegiem a relacao entre o cidadao e a cidade.

Econdmica, com énfase na implantagdo de atividades e empreendimentos,
preferencialmente de uso misto, ambientalmente equilibrados e que sejam geradores

de emprego, renda e oportunidades de desenvolvimento economico.

Art. 18. Os Projetos para Area de Interesse Estratégico (PrAlIE) deverdo ser

isados pelo Executivo Municipal e geridos com a participagao da sociedade civil:

Qualquer proposta de intervencdo nas Areas de Interesse Estratégico requer a
participagdo ativa da comunidade e deve ser submetida a apreciacdo do executivo

municipal;

poderdo ser apresentados diretamente pelo executivo municipal através de chamamentos

publicos ou pela iniciativa privada, empresas e municipes.

serdo analisados pelo executivo municipal com a coordenagdo do Nucleo de Urbanismo,
ouvido o Conselho da Cidade, com énfase na analise da aderéncia do projeto as

diretrizes.

A analise dos Projetos para Areas de Intervencio Estratégica (PrAIE) seré realizada pelo
Executivo Municipal e incluird mecanismos de controle social através de consulta aos

Conselhos da Cidade e Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente no que couber.
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V - Seré expedido o Certificado de Interesse Estratégico, assinado pelo Chefe do Executivo,

ao final do processo constando a aprovagao do projeto.

§ 1° Os Projetos de Interesse Estratégico poderdo ser elaborados utilizando-se de
quaisquer instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor Estratégico além de outros

dele decorrentes.

§ 2° No minimo 10% (dez por cento) dos recursos arrecadados com a implantagdo de
um Projeto de Interesse Estratégico em Area de Interesse Estratégico deverdo ser destinados
ao Fundo Municipal de habitagdo para serem aplicados em Habitacdo de Interesse Social,

incluindo infraestrutura e equipamentos sociais para atender a populagao.

§ 3°. Os projetos propostos em areas, glebas ou lotes que optarem por nao utilizar os
beneficios oferecidos nas Areas de Interesse Estratégico (AIE) deverdo obedecer ao disposto

nesta Lei para a Zona de Uso onde esté inserido.

§ 4°. Nas Areas de Interesse Estratégico (AIE), deverdo prevalecer todas e quaisquer
legislagdes municipais, estaduais e federais, relacionadas a prote¢do ambiental, com énfase

para Areas de Preservagdao Permanente (APP), adotando-se sempre a norma mais restritiva.

Art.19. Para a aprovacao das Propostas de Projetos nas Areas de Interesse Estratégico
devem ser apresentados os estudos técnicos que promovam o ordenamento € a reestruturacao

urbana em areas subutilizadas ou com potencial de transformacao:
I-  Aspropostas deverdo ser apresentadas para analise contendo no minimo:

a. Qualificacao Documental;

on

. Qualificagao Conceitual;

e

Representagdo grafica do projeto;
d. Plano estratégico de implementagdo do projeto.

IT-  Apo6s a andlise dos documentos apresentados, e considerando sua aderéncia a politica
dos objetivos estratégicos do Plano Diretor pelo Nucleo de Urbanismo, o processo

seguird o seguinte rito:
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a. o Nucleo de Urbanismo devera emitir parecer circunstanciado sobre o projeto
proposto, elaborado sob a coordenagdo do setor de planejamento urbano da
prefeitura, ouvidos o Nucleo de Gestdo Democratica Participativa e o Nucleo

Econdmico, Social e Ambiental;
b. o Nucleo de Urbanismo devera encaminhar parecer para o Conselho da Cidade;

III- O Conselho da Cidade — CONCIDADE, deverad analisar e se posicionar quanto ao

parecer elaborado pelo Nucleo de Urbanismo, conforme indicado no paragrafo anterior.

a. para defini¢ao de seu posicionamento devera realizar no minimo uma reuniao
aberta extraordinaria, de pauta inica, com caracteristicas de audiéncia publica,

convocada nos termos legais;

IV - Ap6s a apreciacdo publica, caberd ao executivo municipal a emissdo do Certificado de

Interesse Estratégico do projeto analisado:

a. O Certificado devera conter em seu corpo os elementos descritivos do projeto

conforme segue;
1. Nome ¢ area;
il. Uso pretendido;

iii. Medidas mitigadoras de impacto; Ganhos e vantagens oferecidos a

sociedade e cidade.

§ 1° O Certificado de Interesse Estratégico devera ser apresentada nos processos de

aprovacao do projeto nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federias.

§ 2° A Certificado de Interesse Estratégico nao elimina a necessidade de aprovagao
do projeto nos oOrgdos competentes municipais, estaduais e federais, sendo documento

necessario para analise referente ao uso do solo.

§ 3° Na hipotese de alteracao de elementos e parametros constantes no Certificado

de Interesse Estratégica, o mesmo perdera sua validade.

§ 4° Os critérios minimos de analise deverdo manter relagdo de estrita coeréncia com

as diretrizes das Areas de Interesse Estratégico e do Plano Diretor Estratégico.
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§ 5° Os parametros, normas e procedimentos para processamento de projetos de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo nas Areas de Interesse Estratégico deverdo ser
regulamentado por Decreto Municipal, considerando as diretrizes previstas no presente

artigo.

Art. 20. Sio consideradas Areas de Interesse Estratégico dos Eixos Estruturadores,

representados no MAPA 02. parte integrante desta Le1 Complementar:

I-  as areas de terras, glebas e lotes que possuam divisa com a rodovia Edgard Méximo

Zamboto ou com as areas de dominio desta, descritas em Matricula e ou Transcricao;

II-  aséreas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com as ferrovias ou com as areas

de dominio desta, descritas em Matricula e ou Transcrigao;

III-  as areas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com o Rio Jundiai ou por ele

sdo cortados, descritas em Matricula e ou Transcricao.

§ 1° As areas de terras, glebas e lotes descritas no caput deste artigo, serdo
reconhecidas desde que tenham comprovadas as divisas com os eixos estruturadores,
anteriores a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano Diretor

Estratégico.

§ 2° Nao serdo aceitas anexacdes ampliando as areas de terras e/ou glebas
pertencentes aos Eixos de Interesse Estratégico, descritos nos Incisos I, II e III do presente
artigo, posteriores a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano

Diretor Estratégico.

§ 3° As faixas non aedificandi incidentes em areas, glebas ou lotes que compdem
Areas de Interesse Estratégico deverdo ser respeitadas de acordo com as legislacdes

pertinentes incidentes.

§ 4° As intervencdes de tipologia de uso ndo-residencial deverdo se restringir a a

faixa de 200m (duzentos metros) a partir da divisa com os eixos estruturadores.

Art. 21. Sio consideradas Areas de Interesse Estratégico dos Eixos Urbanos, as areas

de terras, glebas e lotes que tenham comprovadas as divisas com os Eixos Urbanos, definides
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anteriormente a aprovagao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano

Diretor Estratégico, nos seguintes trechos:

I-  Avenida Adherbal da Costa Moreira;
II-  Avenida dos Emancipadores;
III-  Avenida 9 de Julho;
IV-  Estrada da Figueira Branca, até a estrada dos Ipés;
V- Estrada dos Ipés;
VI-  Avenida da Integragao;
VII-  Avenida da Bragantina, com inicio na confluéncia com a Rua Rafael Zulli e
a Avenida Mitiharu Tanaka, até a ponte da Rua Dama da Noite;
VIII-  Rua Francisco Miguel, iniciando na confluéncia com a Rua Felipe Cardoso,
até a Rua Anibal Lopes da Fonseca;
[X-  Rua Anibal Lopes da Fonseca;
X-  Estrada Faustino Bizzeto:
XI-  Rua Duque de Caxias;
XII- ~ Rua Bela Vista;
VH-XIII- Avenida Mitiharu Tanaka.

§ 1° Nos eixos urbanos indicados nos incisos de I a VAIXII, as intervencdes, de

tipologia de uso ndo-residencial, nos lotes deverdo se limitar 4 uma faixa de 50m (cinquenta

metros) de largura a partir da divisa com a via.

§ 2° Nos eixos urbanos indicados nos incisos de I a ¥IXII, as intervengdes, de

tipologia de uso ndo-residencial, nas areas de terras e /ou glebas deverdo se limitar a uma

faixa de 100m (cem metros) de largura a partir da divisa com a via.
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§ 3° No eixo urbano do inciso VHXIII (Avenida Mitiharu Tanaka), as intervengoes,
de tipologia de uso ndo-residencial, deverdo ser limitadas a faixa de 25m (vinte e cinco

metros) a partir da divisa com a via.

§ 4° Serd permitido o uso na totalidade das areas de terras, glebas e lotes, nas
intervengoes de tipologias residenciais, que ultrapassem a faixa de intervencao definidas nos

paragrafos anteriores.

§ 5° Nao serdo aceitas anexacdes ampliando as areas de terras e/ou glebas
pertencentes aos Areas de Interesse Estratégico dos Eixos Urbanos, definidos no caput deste
artigo, posteriores a aprovacao da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano

Diretor Estratégico.

Art. 22. O Executivo podera propor novas Areas de Interesse Estratégico (AIE) por
legislacdo complementar, respeitados os limites definidos no Plano Diretor Estratégico e

nesta lei.

Paragrafo tinico. As Areas de Interesse Estratégico (AIE) serdo regulamentadas por

decretos especificos.

Seciio III- DO SISTEMA VIARIO

Art. 23. O sistema vidrio e as vias publicas, suas morfologias e capacidades de
suporte constituem um dos critérios necessarios para a gestao do territério e a definicao do

parcelamento, uso e ocupagdo do solo no municipio.

Paragrafo unico. O sistema viario ¢ definido por hierarquia de vias, garantindo sua
integracdo, de modo que cada uma tenha suas caracteristicas particulares e possam cumprir

a contento os seguintes fatores:
I-  viabilizar o acesso de veiculos de qualquer natureza aos iméveis lindeiros;

II-  criar espacos livres necessarios a ventilagdo, insolagao, conforto acustico e térmico,

e luminosidade adequada as edificagdes eventualmente existentes ao longo das vias;

29



I1I-

VI-

VII-

VIII-

IX-

I-

II-

garantir o maximo de seguranga, facilidade de fluxo e de travessia aos pedestres que

nelas transitam;

permitir, pelas suas caracteristicas, a dotagdo de redes subterrdneas e aéreas de

equipamentos € servigos urbanos;
prever sistema adequado de drenagem;

prever a necessidade de espaco fisico nos passeios para instalacdo de mobiliario

urbano;
proporcionar a mobilidade e a acessibilidade no territério municipal;
a intermodalidade e promover a mobilidade ativa;

constituir espagos urbanos de pequeno e médio portes de permanéncia e conforto
dotados de infraestrutura de apoio as atividades urbanas tais como sombra, descanso
em caminhadas, coleta de lixo, fornecimento de energia, prestagao de informacodes e

comunicagdes, seguranga, entre outros.

Art. 24. Para os efeitos desta lei as vias publicas sdo classificadas da seguinte forma:

vias regionais (RE) que comportam os seguintes sistemas viarios:
a. Rodovia Edgard Maximo Zambotto (SP-354);
b. Ferrovias;
c. outras interligacdes intermunicipais e regionais.

vias municipais (E) que se classificam em:

a. vias principais ou arteriais (E1): que tém a funcao de coletar e distribuir o

fluxo de trafego oriundo das vias de distribuigao;

b. via arterial turistica (E1-T), que tém a funcdo de possibilitar o acesso a areas
de grande interesse turistico e ou cultural, constituindo-se em si mesmas uma

atracao;
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via coletora e de distribuicao (E2), sdo aquelas coligadas ao eixo principal de
conexao, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias ¢ locais,

possibilitando o transito entre as regides da cidade;

via secundaria (E3): sdo aquelas que estabelecem ligacdo entre vias de

distribui¢do e as vias locais;

via local (E4), que sdo as vias de uso local sdo as vias de acesso aos lotes,

com transito local,

via sem saida (E5), que sdo vias de uso local que nao possuem fluxo

continuo, dispondo de balao de retorno (“cul-de-sac’);

vielas (E6), que sdo largura nunca inferior a 4,00 m (quatro metros),
pavimentadas com material antiderrapante, providas de arborizagdo com
espécies de pequeno porte para sombreamento ¢ podendo, a critério da
Prefeitura, acomodar em seu projeto, algum mobilidrio urbano tipo bancos,

pragas, etc;

via ciclavel (EB), que s3o as ciclo rotas, ciclo vias e ciclofaixas, vias

destinadas preferencialmente a circulagdo de ciclos, delimitada por

sinalizagdo especifica;

via compartilhada (EC) ou ruas completas, que sdo as vias onde a
convivéncia no transito é harmoniosa entre veiculos motorizados, ciclos e

outros veiculos de mobilidade ativa e pedestres, que tem a prioridade;

via de pedestres (EP) ou calcaddo, que sdo vias de uso destinado
exclusivamente a pedestres, admitindo o transito de veiculos leves apenas
emergencial ou de abastecimento local em horarios definidos pela autoridade

municipal de transito.

via de centralidade (EN), que sdo as visas integrantes da—Zenadas Zonas de

Centralidade.
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Art. 25. A regulamentagdo das vias indicadas no artigo anterior sera definida em
legislagdo complementar, respeitados os limites desta Lei e o Plano Municipal de Mobilidade

Sustentavel.

§ 1° Empreendimentos e parcelamentos de solo implantados a partir da promulgagao
desta Lei deverao prever vias com capacidade para o sistema de transporte coletivo publico

incluindo baias especificas para a parada de o6nibus.

§ 2° Em empreendimentos e parcelamentos de solo implantados a partir da
promulgacdo desta Lei ou a qualquer tempo em processos de regularizacdo fundiaria a
Prefeitura Municipal poderd, a seu critério, exigir a construcao de canteiros centrais, pistas

ciclaveis, sinalizagdo de seguranga e outros elementos urbanisticos pertinentes.

§ 3° A classificagdo do sistema viario mencionadas neste artigo, listados na
TABELA XX01, parte integrante desta Lei Complementar, deverao ser atualizadas a cada

dois anos e devera integrar o Sistema de Informagao € Monitoramento Municipal.

TiTULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I -DAS DIRETRIZES DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26. O parcelamento do solo e o decorrente dimensionamento das parcelas
resultantes em areas, quadras, terrenos, lotes e congéneres em empreendimentos de qualquer
natureza implantados a partir da promulgagdo desta Lei ou a qualquer tempo em processos

de regularizacdo fundidria, deverdo obedecer aos critérios e parametros dispostos nesta Lei.

§ 1° As glebas ficam sujeitas ao parcelamento e a urbanizacdo compulsoria, a
aplicacdo de impostos e taxas progressivas e outros instrumentos de incentivo previsto em

Lei, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 2° As parcelas minimas e maximas fruto de parcelamentos de qualquer natureza

ficam definidas conforme segue:
I-  parcela minima ou lote: 250m? com testada minima de 7,5m lineares;

II-  parcela maxima ou lote: 20.000m? com testada maxima de 150m lineares;
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III-  nas ZEIS — Zona Especial de Interesse Social o lote minimo sera de:

a. Habitacdo de Interesse Popular - HIS: 150m?, com testada minima de 7,5m

lineares;

b. Habita¢do de Mercado Popular - HMP: 180m?, com testada minima de 7,5m

lineares.

§ 3° Devera apresentar areas destinadas a sistema de circulacdo, implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como espagos livres de uso publico, proporcionais

a densidade de ocupagao prevista obedecendo no minimo os seguintes percentuais:
I-  sistema viario — 15%;
II-  areas verdes — 10%;
III-  sistema de lazer - 5%;
IV-  areas institucionais — 5%.

§ 4° Respeitar as faixas non aedificandi incidentes na area, de acordo com as
legislacdes federais, estaduais e municipais incidentes, podendo haver exigéncias de

dimensdo maior conforme as necessidades de instalacdo de servicos e equipamentos.

§ 5° Os parcelamentos citados no caput deste artigo deverdo garantir plena autonomia
em relacdo a abastecimento de agua, tratamento de esgoto, abastecimento energético e

ligacdo ao sistema viario publico.

§ 6° O parcelamento do solo em qualquer uma das modalidades - loteamento,
loteamento com acesso controlado, desmembramento, desdobro, anexacao,
remembramento, vila, condominio ou outros - devera resultar em areas que atendam aos

seguintes requisitos:

I-  apresentar areas de parcelas resultantes que se situem entre a minima e a maxima,
conforme indicado no QUADRO 1, parte integrante desta Lei Complementar, salvo

quando sobre o parcelamento incidir normativo especifico.
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II-  apresentar forma e dimensdes que satisfagam as exigéncias dos indices urbanisticos
adotados nesta Lei Complementar, permitindo edificacdes com dimensdes e areas

adequadas ao uso a que se destinarem.
II- apresentar terrenos com declividade:
a. superior a 1% (um por cento) e/ou
b. inferior a 30% (trinta por cento);

IV-  apresentar areas de preservacdo permanente € areas verdes com acesso ao longo dos
seus limites, através do sistema viario publico, com no minimo 10m (dez metros) de

largura, garantindo o acesso publico e universal.
Art. 27. E vedado o parcelamento do solo:

I-  em terrenos com declividade inferior a 1% (um por cento) e igual ou superior a 30%

(trinta por cento);

II- em areas de preservagdo permanente, particularmente margens de cursos d’agua e

aglomerados de vegetacdo natural densa de espécies arboreas de topos e ciliares;
IlI-  em terrenos onde as condi¢des geologicas impossibilitem a edificagao;

IV-  em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias

para assegurar a drenagem e o escoamento das aguas;

V- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem

que sejam previamente saneados;

§ 1° Propostas de parcelamento do solo em areas que se enquadrem nas condigdes
descritas nos incisos IV e V, poderdo apresentar para analise, Laudo Geologico-Geotécnico
acompanhado de estudos elaborados por profissionais de notdria especialidade, que

indiquem as ag¢des mitigadoras previstas e que comprovem sua viabilidade técnica.

§ 2° O atendimento ao disposto no paragrafo anterior nao dispensa as demais etapas
de analise e aprovagdo de projetos em ambito municipal e em ambito estadual e federal,

quando couber.
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Art. 28. As areas institucionais, verdes, e sistema de lazer, quando obrigatdrias, terao
a sua localizacdo definida pela Prefeitura, por meio do setor responsavel pelo Planejamento
Urbano, mediante parecer favoravel do Nucleo de Urbanismo, e deverdo atender as seguintes

caracteristicas:

I-  estar situadas junto a uma via oficial de circulag¢do de veiculos, com largura minima
de 10m (dez metros) garantindo o acesso universal, sendo vedada sua localizagdo

em ruas sem saida;

II-  possuir area minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e frente minima de

40,00m (quarenta metros);
III-  estar situada em uma area com declividade de até 10% (dez por cento).

§ 1° As areas institucionais poderdo ser doadas em outra regido do municipio que
apresente caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizagdo determinada em certidao

de diretriz especifica.

I- A doagdo das areas mencionadas no caput desse paragrafo podera ser efetuada em
outro imodvel urbano, devendo-se observar a proporcionalidade dos seus
correspondentes valores imobiliarios comerciais totais, sendo essa valoracao

atestada através de laudos técnicos elaborados por peritos com notoria especialidade.

§ 2° Das areas verdes totais exigidas, 15% (quinze por cento) devera se localizar em
area cuja composi¢do topografica apresente declividade inferior ou igual a 25% (vinte e

cinco por cento);

§ 3° Das areas totais destinadas ao sistema de lazer exigidas 50% (cinquenta por
cento) devera se localizar em area cuja composi¢do topografica apresente declividade

inferior ou igual a 10% (dez por cento).

Art. 29. O sistema vidrio proposto devera assegurar a plena mobilidade e deverao ser

atendidos no minimo os seguintes principios € normas:

I-  asvias das areas parceladas deverdo ser adequadamente coordenadas entre si e com
outras existentes ou planejadas nos terrenos confinantes, assegurando sua

conformidade e continuidade com o sistema vidrio oficial e a hierarquia de vias;
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II-

II-

a infraestrutura viaria devera ser implantada atendendo as normas da acessibilidade

universal;

a inclinacdo das ruas de circulac¢do de veiculos nao podera ser inferior a 1% (um por

cento) ou superior a 15% (quinze por cento);

os caminhos pedonais devem ser implantadas concomitantemente as vias de

circulagdo, devendo ainda:
a. atender ao Plano Municipal de Mobilidade no que couber;
b. propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade;

c. ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por

elementos permeaveis;

d. ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espagamento
minimo e a especificagdo das espécies arboreas definidos nas normas

municipais.

Art. 30. Para assegurar condigdes de saneamento bdasico, todo e qualquer

parcelamento do solo devera:

I-

II-

II-

IV-

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por érgao
competente, concessiondria ou empresa especializada, a garantia do abastecimento

integral de 4gua para o empreendimento de qualquer natureza;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por 6rgao
competente, concessionaria ou empresa especializada a garantia da coleta e do

tratamento de esgoto em empreendimentos de qualquer natureza;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por o6rgao
competente, concessionaria ou empresa especializada a garantia do fornecimento

integral de energia elétrica em empreendimentos de qualquer natureza;

comprovar, através de parecer técnico ou certificado especifico emitido por érgao
competente ou empresa publico-privada especializada a garantia de coleta integral

de residuos solidos do empreendimento.
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V- considerar para os sistemas de drenagem de dguas pluviais:

a. adrea total das bacias e sub-bacias de contribui¢do, mesmo que ultrapasse os

limites do empreendimento;

b. cheia correspondente a um periodo de retorno minimo de 50 (cinquenta)

anos;

c. o sistema de escoamento de dguas pluviais deve comportar equipamentos de
reten¢do ou infiltracdo e de dissipagdo de energia, de modo a atenuar os picos
de cheias, favorecer a recarga das dguas subterraneas e prevenir a instalacao

de processos erosivos;

d. as taxas de permeabilidade previstas para a(s) zona(s) em que estejam

inseridas, conforme QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 1° A conexdao a rede publica de agua e esgoto devera ser realizada pelo
empreendedor ou proprietario(s) conforme aprovacdo da concessiondria € ou empresa

responsavel pelos servigos.

§ 2° Para todos os incisos deste artigo, serd aceita a implantacdo de sistemas
autonomos e independentes das redes publicas existentes ou sua expansdo, desde que

atendam as normas e regulamentagdes vigentes.

§ 3° Nos casos de sistemas auténomos e independentes, devera ser indicada a
responsabilidade pela operagdo e manutengdo do sistema, com documentacdo de expressa
concordancia, anuéncia € aprovagdo do 6rgao encarregado destes servigos no Municipio, €

dos demais 6rgaos ambientais pertinentes, quando couber.

Art. 31 Nas zonas ZMP-R2 e ZMP-R4, os novos parcelamentos devem garantir plena
autonomia em relacdo a abastecimento de agua, tratamento de esgoto, abastecimento

energético e ligacao ao sistema viario publico.

Art. 32. Os parcelamentos que se situam em ZEIS - Zona Especial de Interesse
Social, para a produ¢do de moradias através de programas habitacionais oficiais oriundos
dos governos Municipal, Estadual ou Federal, deverdo estar adequados ao Plano Municipal

de Habitacao.
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Secao I - DO LOTEAMENTO

Art. 33. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a

edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo tnico. Os lotes de areas parceladas na modalidade loteamento terdo os

parametros urbanisticos, em especial as areas minimas, a densidade populacional, densidade

habitacional, densidade construtiva, permeabilidade, gabaritos e outros definidas para a zona

onde se localizem e as edificagdes regradas pelos indices e restricdes correspondentes,

conforme QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 34. Os loteamentos poderdo ser executados nas modalidades loteamento com

acesso controlado, respeitadas as diretrizes expedidas pela Prefeitura, e as exigéncias

estabelecidas nessa legislacdao, no que couber, e atendidas as seguintes ressalvas:

I-

II-

IV-

o controle de acesso ndo pode restringir o direito de ir e vir das pessoas, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo

residentes, devidamente identificados ou cadastrados;

o controle de acesso devera ser montado fora da via publica, dentro do loteamento,

de modo a ndo obstruir o transito nas vias publicas adjacentes;

a implementagdo do controle de acesso sera autorizada pelo Poder Publico Municipal
por meio de us-Ato Administrativo, conforme disposto no § 8° do artartigo. 2° da

Le1 6.766/79, adicionado pela Lei 13.465/2017,
as areas institucionais devem estar localizadas fora dos muros / cercamentos;

com a implementacdo do controle de acesso, fica sob responsabilidade dos
proprietarios dos lotes a limpeza e coleta de lixo, implantacdo e manutencdo do
cercamento e controle de acesso, seguranga, manutengdo e sinalizacdo do sistema
viario, manutencdo da arborizacdo e manutencdo do sistema de drenagem,
implantacdo e manuten¢do do Sistema de Lazer, e a recuperagdo, preservacao e

manuten¢do das areas verdes.
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Paragrafo unico. Os loteamentos ja aprovados e regulares sdo passiveis de
instituirem o acesso controlado, devendo ser atendidas as mesmas condigoes estabelecidas
no caput deste artigo e incisos [ a V, e desde que ndo comprometam o sistema de circulacao

viaria da regido.

Secao II- DO DESMEMBRAMENTO

Art. 35. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagao

dos ja existentes, obedecidos os critérios estabelecidos nessa Lei Complementar.

§ 1° A aprovagdo do desmembramento fica condicionada a existéncia de

infraestrutura conforme Titulo II, Capitulo I.

§ 2° Em areas ndo dotadas de infraestrutura a aprovagao do projeto se dara apos a

certificagdo por parte da prefeitura da execugdo da infraestrutura necessaria.

§ 3° As areas resultantes de desmembramentos deverdo ter frente para a via oficial

existente.

Secao III- DO DESDOBRO

Art. 36. Considera-se desdobro o parcelamento de lotes resultantes de loteamentos
ou desmembramentos aprovados, para formag¢do de novos lotes, destinados a edificacdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias e logradouros

de qualquer categoria, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagao dos ja existentes.

§ 1° A aprovagdo do desdobro fica condicionada a existéncia de infraestrutura

conforme Titulo II, Capitulo L.

§ 2° Em areas ndo dotadas de infraestrutura a aprovacao do projeto se dara apds a
certificagdo por parte da prefeitura da execucao da infraestrutura necessaria ndo havendo a
infraestrutura necessaria no local, a sua implantacio sera de responsabilidade do

empreendedor.

§ 3° As areas resultantes de desdobros deverdo ter frente para a via oficial existente.
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§ 4° O parcelamento de solo caracterizado por desdobro estd obrigado a doagao de
terreno para destinagdo de areas verdes e institucionais correspondentes, no minimo, aos
percentuais de 10% (dez por cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente, sempre que a

area a ser desdobrada for superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Seciio IV- DA ANEXACAO

Art. 37. Considera-se anexacao a integracao de glebas e/ou lotes em matricula inica

para a constituicdo de uma unidade maior, com aproveitamento do sistema vidrio existente.

Paragrafo unico. Qualquer novo parcelamento ou edificagdo em area resultante de

processo de anexacao devera obedecer ao disposto nessa Lei Complementar.

Secio V- DO CONDOMINIO

Art. 38. Considera-se condominio os empreendimentos implantados em regime de
condominio em conformidade com esta Lei Complementar, as Leis estaduais e federais
vigentes, em especial a Lei Federal n® 4.591/64 e a Lei Federal n° 6.766/79, podendo ser do

tipo residencial, comercial, de servigo, industrial ou misto, onde:

I-  condominios edilicios: sdo edificagcdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais
pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, e constituindo-se, cada
unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de

dezembro de 1964;

I[I- condominio de lotes: sdao empreendimentos que sdao constituidos de partes
designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos condominos, nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017,

ArtArtigo 58.

§ 1° A implantacao de empreendimento na modalidade condominio devera atender a

infraestrutura conforme Titulo II, Capitulo .

§ 2° Deverao ser respeitadas as densidades habitacionais e populacionais, conforme

definidas no Capitulo II do Titulo III;
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Art. 39. Os indices urbanisticos, tais como usos, taxa de ocupacao, coeficiente de
aproveitamento, recuos, gabaritos, permeabilidade e outras exigéncias deverdo permanecer
em conformidade com os estabelecidos nesta Lei Complementar para a zona em que se

situam, conforme descritos no QUADRO 1, parte integrante desta Lei Complementar.

Subse¢io I - DAS HABITACOES MULTIFAMILIARES

Art. 40. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Habitagdes Multifamiliares
empreendimentos privados implantados para fins de adensamento urbano, obedecidas as
normas municipais, estaduais e federais vigentes, constituida de edificagdes horizontais ou

verticais, implantadas em lotes individuais ou fragdes ideais, com frente para a via publica.

§1° A modalidade Habitagdo Multifamiliar sera enquadrada na categoria condominio
edilicio, devendo obedecer as legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes, em

especial a Lei Complementar Federal n® 4591/64.

§2° A aprovacdo da Habitacdo Multifamiliar fica condicionada a existéncia de

infraestrutura urbana, conforme Titulo II, Capitulo L. instalados em area menor que 5.000m?,

§ 3° Quando da implanta¢do de Habitagao Multifamiliar, instalados em area menor
que 5.000m?, ficam dispensados da destinacdo das areas previstas no artigo 29,-$3°28 (areas

verdes, de lazer, viario e institucional}).

Art. 41. Para a implantacdo de Habitagdo Multifamiliar deverdo ser obedecidos os

seguintes critérios:

I- o parcelamento nesta modalidade somente podera ser implantado em gleba ou lote
com area igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 7,5 (sete metros e meio) e inferior ou igual a 5.000 m? (cinco mil

metros quadrados);

II- Deverdao ser respeitados, para a implantagdo do empreendimento os indices
urbanisticos e os parametros construtivos definidos para a Zona de Uso onde se situa

o empreendimento.

III-  Deverao ser respeitadas as densidades habitacionais e populacionais para cada zona,

conforme definidas no Capitulo II do Titulo III;
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IV-  deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposicdo de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relogios de medicao,

hidrometros, ¢ outros servigos correlatos;

V- cada lote ou fracdo resultante deste parcelamento, devera possuir no minimo uma
vaga de garagem, podendo ser integrada a construcdo ou estar situada em areas de

estacionamento coletivo internos ao empreendimento;

VI-  asunidades residenciais obedecerao integralmente a legislagdo municipal especifica
para edificagdo (Codigo de Obras e/ou Codigo Sanitario) adotado pelo municipio,
salvo condi¢gdes mais restritivas impostas na convencdo condominial apresentada

conjuntamente na aprovacao do empreendimento.

Subsecio II - DAS VILAS RESIDENCIAIS

Art. 42. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Vila Residencial
empreendimentos privados implantados para fins de adensamento urbano, obedecidas as
normas municipais, estaduais e federais vigentes, constituida de edificacdes horizontais,
implantadas em lotes individuais ou fracdes ideais, com via(s) exclusivamente interna(s),

sem estabelecer ligacdo entre duas vias publicas existentes.

§ 1° A modalidade Vila Residencial serd enquadrada na categoria condominio,
devendo obedecer as legislacdes municipais, estaduais e federais pertinentes, em especial a

Lei Complementar Federal n® 4591/64.

§ 2° A aprovacao da Vila Residencial fica condicionada a existéncia de infraestrutura

urbana, conforme Titulo II, Capitulo 1.

§ 3° Nao serd exigida a doacdo dos percentuais de areas relativos a area verde e

institucional quando da implantagdo de Vila Residencial

Art. 43. Para a implantacao de Vila Residencial deverao ser obedecidos os seguintes

Critérios:

I- o parcelamento nesta modalidade somente podera ser implantado em gleba com area
igual ou superior a 1.250 m? (s#m-mil duzentos e cinquenta metros quadrados) e

inferior ou igual a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);
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II-

II-

VI-

VII-

VIII-

IX-

XI-

as unidades que compdem a vila residencial podem ser isoladas ou agrupadas, e

devem ter seu acesso principal voltado para as vias de circulagdo interna,

Nenhuma unidade que compde a Vila Residencial podera ter largura total inferior a

5,00m (cinco metros).

Deverao ser respeitados, para a implantacdo do empreendimento os indices
urbanisticos e os pardmetros construtivos definidos para a Zona de Uso onde se situa

o empreendimento.

a fracdo minima de area resultante por Unidade Habitacional devera ser de 150m?

(cento e cinquenta metros quadrados);

da area total da gleba deverao ser reservados 10% (dez por cento) para a implantagao

de area de lazer ¢ uso comum,;
a via de acesso principal as vilas deve ter acesso por via publica oficial;

as vias internas as Vilas residenciais destinadas a circulagao de veiculos deverao
apresentar largura minima de 7,00m (sete metros) e espacos de manobra livre e
adequadamente dimensionado para manobra de retorno (cul de sac) e 3,00m (trés

metros) as demais vias de circulagdo;

deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposicdo de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relogios de medicao,

hidrometros, ¢ outros servigos correlatos;

0 acesso a vila pode ser fechado ao publico, através de grade, portdo ou outro

dispositivo com permeabilidade visual, podendo dispor de guarita;

a. a guarita podera ocupar o recuo frontal, desde que limitado a uma area

construida menor ou igual a 10m? (dez metros quadrados);

cada lote ou fracdo resultante do parcelamento Vila, devera possuir no minimo uma
vaga de garagem, podendo ser integrada a construcdo ou estar situada em areas de

estacionamento coletivo internos ao empreendimento;
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XII-  devera ser previsto bolsdo de estacionamento coletivo, com acesso pela via interna,
na propor¢ao de 30% do niimero de unidades residenciais do empreendimento, com

0 minimo:
a. 01 vaga de servigos e visitantes;
b. 01 vaga PCD;
c. 0I vaga de moto, e

d. 0l paraciclo, ou em quantidade suficiente para atender a demanda local,

conforme as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel.

XIII- em se tratando de bolsdo que inclua o atendimento as unidades resultantes do
parcelamento Vila, as vagas dessas deverdo ser acrescidas ao percentual solicitado

no inciso XII deste artigo.

XIV-  asunidades residenciais obedecerao integralmente a legislagdo municipal especifica
para edificagdo (Codigo de Obras e/ou Codigo Sanitario) adotado pelo municipio,
salvo condi¢des mais restritivas impostas na convenc¢do condominial apresentada
conjuntamente na aprovacao do empreendimento.

Subsecio I1I- DOS CONDOMINIOS DE LOTES E/OU DE EDIFiCIOS
VERTICAIS

Art. 44. Os condominios deverdo—apresentar—area—mator—do—quede lotes e/ou de

edificios verticais poderdo ser implantados em areas com no minimo 10.000m?2;? (dez mil

metros quadrados).

§1° O sistema viario, area de lazer e areas verdes serdo de responsabilidade e uso
restrito do condominio e deverdo ser incorporados como areas comuns as fracdes ideais de

cada condémino.

§ 2° O condominio industrial somente podera ser implantando na—zena—em—egue£
permitide-o-use-ndustrialnas zonas ZMP-IND.

Art. 45. Para a implantagdo deverdo ser atendidos os seguintes requisitos prévios:
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I1I-

IV-

VI-

VII-

Deverao ser respeitadas as densidades habitacionais e populacionais, conforme

definidas no Capitulo II do Titulo III;

a area minima de terreno individualizado por Unidade Habitacional de H-UN, devera

ser de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

a fragdo minima de area por Unidade Habitacional devera ser de 150m? por unidade

habitacional,
o sistema vidrio interno obedecera as seguintes disposicdes:

a. as vias internas que estabelecam ligacdo com vias externas deverdo ter

largura minima de 12,00m; (doze metros), com calgamento compativel com

o seu uso e clara definicdo de areas de circulagdo de pedestres e de veiculos,

segregadas entre si;

b. asvias internas que estabelecam ligagdo com outras vias internas deverao ter
largura minima de 9,00m (nove metros), garantida a acessibilidade universal

e a prioridade para o pedestre, sendo consideradas vias compartilhadas;

c. osacessos para os condominios deverdo obedecer ao recuo minimo de 5,00m
(cinco metros) para a via publica externa, com raio minimo de concordancia

com o sistema viario publico de 9,00m (nove metros).

as guaritas de controle de acesso deverdo respeitar os recuos prescritos nesta Lei

Complementar para a zona em que esteja inserida;

a. o controle de acesso deverd ser montado fora da via publica, de modo a ndo

obstruir o transito nas vias publicas adjacentes.

os indices urbanisticos referentes a taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento
para as fragdes ideais privativas resultantes da implantacdo do condominio, deverao

atender o estabelecido no QUADRO 1, parte integrante desta Lei Complementar;

nos recuos, seja de frente, fundos ou lateral para logradouros publicos ndo serdao

permitidas constru¢des permanentes;
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VIII-

IX-

XI-

XII-

XIII-

deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo e condi¢des sanitarias
adequadas para a deposicdo de residuos solidos e organicos produzidos no
empreendimento, bem como para caixas de correios, relogios de medicao,

hidrometros, ¢ outros servigos correlatos;

0 acesso ao condominio pode ser fechado ao publico, através de grade, portao ou

outro dispositivo com permeabilidade visual, podendo dispor de guarita;

a. a guarita podera ocupar o recuo frontal, desde que limitada a uma area

construida menor ou igual a 20m? (vinte metros quadrados);

cada lote ou fragdo resultante do parcelamento devera possuir no minimo uma vaga
de garagem, podendo ser integrada ao mesmo ou estar situada em dareas de

estacionamento coletivo internos ao empreendimento;

os estacionamentos coletivos, citados no inciso anterior, poderdao ser cobertos,

excetuando-se aqueles localizados no recuo frontal da gleba;

a. quando utilizado os demais recuos da gleba como estacionamento coletivo

esses somente poderdo ser cobertos quando utilizadas estruturas removiveis.

devera existir vagas de estacionamento para visitantes, internos ao empreendimento,
considerando-se um minimo de unidades de estacionamento equivalentes a 30%

(trinta por cento) do nimero dos lotes ou fragao resultantes deste parcelamento;

as unidades residenciais obedecerdo integralmente a legislagao municipal especifica
para edificagdo (Codigo de Obras e/ou Codigo Sanitario) adotado pelo municipio,
salvo condigdes mais restritivas impostas na convengdo condominial apresentada

conjuntamente na aprovacao do empreendimento.

TiTULO III - DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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CAPITULO I-DOS USOS DO SOLO

Art. 46. Todos os usos e atividades, inclusive usos mistos, sdo permitidos no
municipio desde que estejam de acordo com as diretrizes do Plano Diretor Estratégico, as

defini¢des das Macrozonas e os parametros das Zonas de Uso em que estejam instalados.
§ 1° Os usos se classificam como:
I-  Usos Residenciais
II-  Uso Nao Residenciais
III-  Uso Misto
IV-  Uso Rural

Art. 47. Para fins de uso do solo, as edifica¢des de uso residencial serdo definidas

como habitacional (H), e se enquadram nas seguintes tipologias:
I-  H-UN - Habitagao Unifamiliar: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

II- H-MH - Habitagdo Multifamiliar Horizontal: conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou sobrepostas, com acesso independente

e frente para a via oficial de acesso ou em condominio;

IlI- H-MV - Habitagao Multifamiliar Vertical: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos

residenciais verticais com areas comuns.

§ 1° As tipologias H-MH e H-MV deverdo respeitar as normas brasileiras de

acessibilidade e legislacao especifica.

§ 2° Para o uso residencial devera ser prevista no minimo 01 (uma) vaga de garagem

por Unidade Habitacional.

§ 3° Nos lotes com testada menor ou igual a 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros) s sera permitido:

I- o uso Residencial Unifamiliar - H-UN;
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II-  uso Nao Residencial - nR1-1;
III-  uso Misto com no maximo 50 m? de construcdo para o uso nR1-1

§ 4° Na ZMP-IND serdo admitidos todos os usos nR (ndo residenciais) e ndo se

admitira o uso residencial.

Art. 48. Para fins de uso do solo, as edificagdes de uso Nao Residencial — (nR)
compreendem atividades de comércio e servigos, industriais, institucionais e de
infraestrutura que com base em sua natureza e nos parametros de incomodidade
estabelecidos nesta lei dividem-se nas seguintes categorias e subcategorias, conforme

especificado na TABELA 01, parte integrante desta Lei Complementar:

I- nRa: ndo incomodos, ambientalmente compativel com o equilibrio ecoldgico, que nao

causam danos ao meio ambiente e a vida urbana;
II- nR1: incomodos, sem impactos e compativeis com o uso residencial:

a. nR1-1: Usos Comerciais, Servicos e Institucionais com area construida
computavel de até 250m? e lotagcdo e/ou numero de colaboradores maximo

de 100 pessoas;

b. nR1-2: Usos Industriais com area construida computéavel de até 250m?, e/ou

numero de colaboradores maximo de 50 pessoas;
III-  nR2: incédmodos, toleraveis e compativeis com o uso residencial:

a. nR2-1: Usos Comerciais, Servigos ¢ Institucionais, com area construida
computavel acima de 250m? até¢ 2.500m? e lotacdo e/ou numero de

colaboradores maximo de 100 a 500 pessoas;

b. nR2-2: Usos Industriais, com area construida computavel acima de 250m2

até¢ 750m2, e/ou numero de colaboradores maximo de 100 pessoas;
IV-  nR3: incomodos incompativeis com o uso residencial:

a. nR3-1: Usos Comerciais, Servi¢os ¢ Institucionais, com area construida
computavel de acima de 2500m? e lotacdo e/ou numero de colaboradores

maximo acima de 150 pessoas;
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b. nR3-2: Usos Industriais;
c. nR3-3: Usos Industriais Especiais.

V- nR4: usos compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel: infraestruturas,
obras, empreendimentos e servigos de utilidade publica destinados a prestagao de
servicos de utilidade publica, nos estritos termos e condi¢des autorizados pelo Poder
Publico, podendo ser instalados em qualquer das macrozonas e zonas, conforme

determinagdo do Poder Publico.

§ 1° Os usos classificados como nR1-1 serdo passiveis de instalagdo em vias de
classificadas como de hierarquia E4, desde que sua area nao exceda 50m? (cinquenta metros

quadrados).

§ 2° Nas ZEIS 03, nos empreendimentos voltados a Habitagdo de Mercado Popular,

serdo permitidos os usos nR1-1 nas vias classificadas como E1 e E2

§ 3° Deverao apresentar Relatorio Prévio de Analise de Impacto e Incomodo de
Vizinhanca (REPAIIV) para andlise do setor responsavel pelo Planejamento Urbano, parecer

do Executivo e anuéncia do CONCIDADES, para instalacao dos usos classificados como:
I-  nRI1-2 instaladas em vias de hierarquia classificadas abaixo de E2;
II-  nR2-1 instaladas em vias de hierarquia classificadas abaixo de E2;
III-  nR2-2 instaladas em vias de hierarquia classificadas abaixo de E1;
IV-  nR3-1 instaladas em vias de hierarquia classificadas abaixo de E1.

§ 4° Os usos classificados como nR3-2 s6 poderdo ser instaladas nas Zonas

Predominantemente Industriais e Logistica (ZMP-IND).

§ 5° Os usos classificados como nR3-3, por serem industrias com possibilidade de
causarem prejuizo a saude, a seguranga e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna

regional, s3o proibidos no Municipio.

§ 6° Sao considerados critérios basicos para a classificagao dos usos nao residenciais,
conforme estabelecido no Art—7tartigo 48 desta lei, os seguintes tipos de incomodos e seus

aspectos:
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I-  poluicao sonora: considera a intensidade e a frequéncia do ruido gerado;

II-  gases e odores: quanto a emissdo de gases e odores resultantes de processos e/ou

procedimentos;

III-  residuos: considera o tipo, volume, quantidade e periodicidade de geracao de

residuos solidos e/ou liquidos;
IV-  banhos quimicos: quanto a utiliza¢do, frequéncia e descarte de material quimicos;

V- consumo de agua: quanto ao volume de 4gua utilizado (em litros) em processos ¢

procedimentos;

VI-  mobilidade: quantidade e rotatividade de veiculos e pessoas gerados pelo uso nao

residencial.

Art. 49. Para fins de localizagdo, os usos e atividades serdo classificados, por fator
de incomodo, conforme os niveis de incomodo e respectivos Relatdorio Prévio de Analise de
Impacto e Incomodo a Vizinhanca (REPAIIV), conforme TABELA 6102, parte integrante

desta Lei Complementar.

Paragrafo uinico. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo
de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que esta e outras

Leis Complementares os exigir.

Art. 50. Para os usos ndo-residenciais deverdo ser previstas no minimo as seguintes

vagas de estacionamento de acordo com a area construida (AC):
I-  4rea construida de até 150m?:
a. 01 vaga/ 50m? AC ou fragdo, no minimo 01 vaga;
b. 01 vaga PCD;

c. 01 vaga de moto+1H00m*-AC-oufraco, no-minime-01-vaga, ¢

d. 01 paraciclo, ou em quantidade suficiente para atender a demanda local,

conforme as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel.

II-  area construida acima de 150m?;
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a. 01 vaga/50m? AC ou fracao,

e:b.01 vaga /200m? AC - para Carga / Descarga;

e-c.vaga PCD conforme de determinacao da legislagdo do CONTRAN e demais

orgaos pertinentes;—e;

d. 01 vaga de moto, e

e. 0l paraciclo, ou em quantidade suficiente para atender a demanda local,

conforme as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel.

III- nR2 e nR3: de usos relacionados a satide e/ ou usos com concentragao de publico
deverdo também apresentar drea de embarque e desembarque, e vaga para

ambulancia.

Art. 51. Os empreendimentos ¢ instalagdes de infraestrutura que se enquadrarem nas
categorias de uso especial de polos geradores de trafego, empreendimentos geradores de
impacto urbano e empreendimentos geradores de impacto ambiental deverdo obedecer as
disposicdes especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental desses
empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)e o Estudo de

Impacto Ambiental (EIA).

Art. 52. Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade ndo residencial
deverdao ser atendidas as condi¢des de instalacdo da atividade mais restritiva entre as

categorias de uso definidas.

Art. 53. As categorias e subcategorias de usos nado-residenciais serdo classificadas
em grupos de atividades, segundo critérios de densidades populacional e construtiva,
incomodidade, impacto a vizinhanga e capacidade de suporte da infraestrutura instalada e
serdo regulamentadas por Decreto Municipal conjuntamente com os condicionantes para

suas instalacoes.

§ 1° As atividades nao listadas poderdo ser enquadradas apds analise do Executivo e

parecer do CONCIDADE
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§ 2° A classificacao descrita no caput deste artigo devera ser regulamentada por
Decreto Municipal e revisada e atualizada a cada 2 (dois) anos, ou conforme exigéncia de

legislagdo federal e estadual.

CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 54. A ocupagdo do solo no municipio ¢ regulamentada a partir de critérios de
densidade populacional, densidade habitacional e densidade construtiva, pardmetros de
incomodidade e capacidade de suporte da infraestrutura fisica instalada, com o objetivo de
garantir o desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e sustentavel de acordo com as

diretrizes definidas no Plano Diretor Estratégico, Lei Complementar n°® 613/2023.

§1° Os parametros quantificadores da ocupag@o do solo no municipio estdo expressos

no QUADRUO I, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Com base nos levantamentos do IBGE de 2022, para o Municipio, a densidade
média de Habitantes por Unidade Habitacional (Hb/UH) a ser considerada sera de 03 (trés)

habitantes.

§ 3° Fica estabelecido como parametro primario de ocupagdo do solo o Coeficiente

de Aproveitamento Unico igual a 1,0 (um), considerado Coeficiente Bésico.

Art. 55. Para a o estabelecimento da ocupacao maxima permitida em cada Zona de
Uso devera ser adotados os parametros definidos no QUADRO I anexo parte integrante

desta Lei, conforme segue:

I-  densidade populacional;
II- densidade Habitacional,
IIT-  coeficiente de aproveitamento;

IV - taxade ocupagdo - TO;
V - taxa de permeabilidade — TP;

VI-  hierarquia viaria;
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VII -  gabarito de altura - h;

VIII -  recuos;

Art. 56. Para os efeitos desta Lei Complementar, as defini¢des—e-osdensidades tém

seus parametros de-densidade-permitidos—e—quantificadose sua quantificacdo, para ascada
zonas-estae-deseritos, descritas no QUADRO 1, parte integrante desta Ler Complementar,

see estas se definem e classificam da seguinte forma:

I-  Densidade Populacional, ¢ definida pelo nimero de Habitantes por hectare (Hb/haj),

considerando o disposto no Art. 54 § 2°. e se divide em:

a. Densidade populacional basica;- ¢ o valor base a ser utilizado para o cédlculo do

numero de habitantes permitidos por hectare nos parcelamentos

b. Densidade populacional maximas- ¢ o valor maximo a ser utilizado para o calculo

do namero de habitantes permitidos por hectare nos parcelamentos.

IT- Densidade Habitacional, corresponde ao nimero de Unidades Habitacionais (UH)

permitidas por Hectare (ha), sendo:

a. densidade habitacional basica (DHb) ¢ o valor base a ser utilizado para o célculo

do niimero de habita¢des permitidas por hectare nos parcelamentos.

b. densidade habitacional maxima (DHm) ¢ o valor maximo a ser utilizado para o

calculo do nimero de habita¢des permitidas por hectare nos parcelamentoss;.

IIT- A densidade construtiva ¢ definida pelo total de area edificada permitida por hectare 1,
considerando a aplicagdo dos indices urbanisticos, em especial coeficiente de

aproveitamento, taxa de ocupagao e indice de permeabilidade, sendo:

a. densidade construtiva basica: ¢ definida total de area edificada permitida por
hectare, considerado o Coeficiente de Aproveitamento Bésico, a Taxa de

Ocupagao Maxima e a Taxa de Permeabilidade Minima

b. densidade construtiva maxima: ¢ definida total de area edificada permitida por
hectare, considerado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, a Taxa de

Ocupacao Maxima e a Taxa de Permeabilidade Minima.
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§ 1° As densidades populacionais e habitacionais permitidas em cada zona sao:
I. ZMP-RO1
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) = 240/ 360.
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Bésica/ Maxima) = 80/120;
II. ZMP-R2:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) = 180/ 360.
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Basica/ Maxima) = 60 / 120;
1.  ZMP-R3:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Basica/ Maxima) = 16 / 32
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Basica/ Maxima) = 48/ 96.
IV. ZMP- R4:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Bésica/ Maxima) =8/ 16
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Bésica/ Maxima) = 24 /48.
V. ZMP-CNT:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Méaxima) = 100
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Maxima) = 300
VI.  ZMP-IN, nao ¢ permitido o uso residencial nesta zona.

VII.  ZMP-RUR: Nao se aplica o conceito de densidade populacional, por tratar-

se de zona de atividade exclusivamente voltada ao agronegocio;
VIII. ZMP-AMB;
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Maxima) = 6

b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Méxima) = 2
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IX.  ZEIS, as densidades para HIS serdo definidas em legislagao especifica, para
os parcelamentos de HMP- Habitacdo de Mercado Popular, definidos no

Plano Municipal de Habitagdo, conforme A+t+7e29artigos 14 e 26, serdo

adotados os seguintes indices:
a. Densidade populacional (Hb/ha) (Béasica/Maxima) = 80/120;
b. Densidade Habitacional (UH/ha) (Basica/ Maxima) = 240/ 360
X.  ZETA, as densidades serdo definidas em legislacdo especifica:.

§ 1° As densidades populacional e construtiva em empreendimentos e parcelamentos
de solo implantados a partir da promulgacao desta Lei, ou a qualquer tempo em processos
de regularizagdo fundidria, devem ser proporcionais a capacidade de suporte da

infraestrutura instalada e a sua velocidade de expansado, respeitada a legislagdo incidente.

§ 2° A utilizagdo da densidade acima da basica até o valor maximo permitido por
Zona de Uso esta diretamente vinculado a implantagdao nos empreendimentos propostos de
Solu¢des Baseadas na Natureza e medidas mitigatérias e compensatdrias em termos

ambientais.

§ 3% A relagdo entre as solugdes a serem implantadas nos empreendimentos € o
aumento de densidade permitido se dara através do Fator de Sustentabilidade, conforme

definido nesta Lei.

Art. 57. Ficam estabelecidos coeficientes de aproveitamento (CA) e estes se

classificam em:

I-  coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin): metragem minima de &rea

edificavel em relagdo a area total do lote;

II-  coeficiente de aproveitamento basico (CAbas): metragem de area edificavel
permitida em relagdo a area total do lote, que pode ser utilizada sem necessidade de

contrapartidas urbanisticas;

III-  coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax): metragem maxima de area
edificavel em relagdo a 4rea total do lote, a ser permitida com a utilizagdo de

contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei e em demais legislagdes pertinentes.
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§ 1° A diferenca de aproveitamento do potencial construtivo compreendida entre o
Coeficiente Aproveitamento Basico e o Coeficiente Aproveitamento Maximo, aplicavel em
cada caso, estd sujeita a obrigagdo de aplicacdo de medidas compensatdrias e instrumentos

de contrapartida urbanistica previstos nesta Lei ou em Legislagdo complementar especifica.

§ 2° Para fins de célculo de coeficiente de aproveitamento (CA), ndo serdo

computadas areas destinadas as garagens desde que de uso exclusivo para este fim.

épafagf&fe)%' F ‘.

Art. 58. A Taxa de Ocupacgao, que define a porcentagem do lote a ser ocupada e

impermeabilizada com edificagao

§ 1° A Taxa de Ocupacdo ¢ determinada com base nas caracteristicas das
macrozonas, considerando a manutencao da cobertura vegetal e o adensamento das regides

providas de infraestrutura e equipamentos.

§ 2° As taxas de ocupagdo maximas permitidas para cada Zona de Uso encontram-se

definidas no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 59A59. A Taxa de Permeabilidade do Solo, que tem a fun¢do de promover a
melhoria da retencao e infiltragdo da 4gua nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliagao

da vegetacao, sendo definida como:
I-  direta, quando aplicada diretamente no solo;

II-  indireta quando instalada para drenagem, retencdo, contengdo e reuso das aguas

pluviais.

§ 1° Para o calculo da taxa de permeabilidade (T.P) deverado ser consideradas, além
das edificagdes, piscinas, quadras, calgadas e todas as demais intervengdes que resultem em

impermeabilizag¢des do solo.

§ 2° A Taxa de permeabilidade minima exigida para cada zona, estdo definidas e

descritas no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 60. O gabarito de altura define a altura maxima da edificagdo e seu controle visa
contribuir para a definicdo da densidade construtiva do municipio e suas condigdes

ambientais.
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§ 1° A altura da edificagdao ¢ medida entre o ponto médio da testada do terreno e o
ponto mais alto da edificacdo, descontadas atico, caixas d’dgua e casa de maquinas de

elevadores.

§ 2° Em caso de terreno de esquina ou confrontando com mais de uma via, devera
ser adotado para calculo de gabarito de altura o ponto médio da testada que corresponder ao

acesso principal do imével, conforme consta no Registro de Imdveis.

§ 3° Os gabaritos de altura a serem aplicados as edificagdes conforme tipologia e

zona estao definidas no QUADRO 1, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 61. Os recuos t€ém como finalidade disciplinar a volumetria das edificacdes
garantindo a ventila¢do, insolagdo e permeabilidade visual destas e do entorno, contribuindo

para o controle e impactos no microclima.
I-  sdo recuos minimos da edificagao em relacao ao perimetro do lote:
a. recuo de frente;
b. recuos laterais;
c. recuo de fundo.

§ 1° Os recuos sdo relacionados a categoria das vias, aos usos pretendidos e
proporcionais a altura das edificacdes e estao definidos no QUADRO I anexo para todas as

Zonas de Uso.

§ 2° O recuo de frente, ou frontal, ¢ obrigatdrio em todas as edificacdes em qualquer

Zona de Uso.

§ 3° Em edificagcdes de uso exclusivamente residencial, 50% do recuo de frente
podera ser coberto com estruturas leves, sem fechamentos verticais, destinadas ao uso

especifico de abrigo de veiculos, sendo vedado qualquer outro uso.

§ 4° Casos em que a area ou o terreno a edificar apresente em sua por¢ao equivalente
ao recuo frontal obrigatorio desnivel igual ou superior a 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros) em relagdo ao nivel do meio fio (verifiear-e condigdes topograficas que exijam
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solucdes diferenciadas serdo objeto de analise especifica pelo setor de aprovacdo da

Prefeitura, respeitados os parametros definidores desta Lei.

I- Nestes casos, independente da solugdo arquitetdnica e construtiva adotada, o

recuo frontal ¢ obrigatorio em todos os demais pavimentos superiores.—

§5°Os 5° Os recuos laterais e de fundo minimos obrigatorios para as edificacdes
pertinentes a cada Zona de Uso e tipo de ocupagdo estdo definidos no QUADRO I-anexe,

parte integrante desta Lei Complementar.

I-  Os recuos laterais e de fundo minimos para o caso de existéncia de aberturas na

edificacao voltadas para estes limites ¢ de:

a. Lotes com testada até 7,5m (sete metros e meio) recuo lateral obrigatdrio

de 2,5m (dois metros € meio);

b. Lotes com testada maior que 7,5m (sete metros e meio) recuo lateral

obrigatorio de 3,50m (trés metros € meio);
c. Recuo de fundos obrigatério de 3,5m (trés metros € meio).

§ 6° Nas zonas ZMP-CNT onde a largura da via for inferior a 9,00m (nove metros),
os recuos frontais minimos deverao ser de 7,00m (sete metros), onde 2,00m (dois metros)
deverdo constar como doacdo para alargamento e adequagdo da infraestrutura viaria,

conforme indicados no QUADRO IFANEXO, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 7° Sera permitida a ocupacdo do recuo de fundo por edicula, desde que com uso
acessorio a edificagdo principal e desde que vinculado ao projeto de constru¢do da edificacao

principal, limitado ao percentual de 40% (quarenta por cento) da edificag@o principal.

[-  devera ser mantida uma distdncia minima de 2,00m (dois metros) entre a edicula e a
construcao principal, tendo essa no maximo o gabarito altura maxima de 3 m (trés

metros);

II-  entende-se como uso acessorio da edicula as fungdes de apoio e/ou servigo e/ou lazer

a edificacdo principal.
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Art. 62. Para a aplicagdo do disposto nesta Lei Complementar fica estabelecido o
Fator de Sustentabilidade, indice que exprime a relagdo entre a implantacdo de Solugdes
Baseadas na Natureza e medidas mitigatorias e compensatdrias em termos ambientais, € 0

incremento da densidade populacional e habitacional admitida em Zonas de Uso Especifico.

§ 1° O Fator de Sustentabilidade (FaS) ¢ composto por um conjunto de instrumentos,
diretrizes e agdes que visam qualificar empreendimentos, areas e edifica¢des, diminuir seu
impacto ambiental e elevar sua aderéncia aos objetivos do Plano Diretor Estratégico do

Municipio.

§ 2° O conjunto de medidas, a¢des e instrumentos que compdem o Fator de

Sustentabilidade se organizam proporcionalmente a partir das seguintes condicionantes:
I-  Cobertura Vegetal e Permeabilidade do Solo

II-  Eficiéncia no Uso da Agua

III-  Gestao Sanitaria e de poluentes

IV-  Eficiéncia Energética

V- Mobilidade e Transporte

VI-  Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos Naturais)

VII-  Espacos Sustentaveis e de Uso Publico
VIII-  Equidade e Interesse Social

§ 3° Para o calculo do Fator de Sustentabilidade serd considerada a presenca e a
intensidade de uso de um ou mais instrumentos e agdes dentre os indicados no conjunto de
caracteristicas e parametros que qualificam os empreendimentos, refletindo a eficacia
ambiental e aderéncia aos objetivos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do

municipio, conforme anexo XX parte integrante desta Lei.

§ 4° Para alcangar as densidades habitacionais maximas, conforme definido no art
XXartigo 56, a aplicagdo do Fator de Sustentabilidade sera realizada através dos seguintes

critérios e ponderagoes:
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I-  Critérios Urbanisticos:
a. Eficiéncia no Uso da Agua: 25%
b. Cobertura Vegetal e Permeabilidade do Solo: 18%
c. Gestdo Sanitaria (Esgoto e Residuos): 14%
d. Mobilidade e Transporte: 14%
e. Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos): 5%
f. Espagos Sustentaveis e Uso Publico: 8%
g. Energia e Atmosfera: 8%
h. Equidade e Interesse Social: 8%
II-  Critérios Edilicios:
a. Eficiéncia no Uso da Agua: 10%
b. Cobertura Vegetal e Permeabilidade do Solo: 15%
c. Gestdo Sanitaria (Esgoto e Residuos): 14%
d. Mobilidade e Transporte: 18%
e. Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos): 12%
f. Espacos Sustentaveis e Uso Publico: 8%
g. Energia e Atmosfera: 12%
h. Equidade e Interesse Social: 11%

§ 5° Sera determinada regra de proporcionalidade crescente entre os beneficios e
incentivos conferidos e a intensidade € o numero de caracteristicas, parametros e

instrumentos presentes nos projetos.

§ 6° As caracteristicas, os pardmetros e instrumentos que compdem a Fator de

Sustentabilidade incluem, mas nao se limitam a:
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I-  Eficiéncia do uso da agua:

a. Sistema de drenagem das aguas pluviais superficial e profunda;
b. Captacdo e aducdo de aguas;
c. Armazenamento, tratamento e reuso de agua;
d. Monitoramento e gestdo do consumo de agua;
e. Paisagismo de baixo consumo hidrico;
f. Afloramento de nascentes;
g. Protecao de nascentes e corpos d’agua,;
h. Recuperagao e uso de aguas cinzas.

II-  Cobertura vegetal e Permeabilidade:
a. Recomposi¢do da cobertura vegetal,
b. Infraestrutura verde;
c. Criagao de corredores ecologicos;
d. Protecdo de areas de preservagdo permanente (APPs)
e. Implementagdo de telhados verdes;
f. Paredes verdes;
g. Paisagismo com plantas nativas;
h. Aumento da permeabilidade do solo em areas urbanas;
1.  Criagao de zonas de amortecimento ambiental;
j. Integragdo de espagos verdes com areas de lazer.

IIT-  Sanitaria (esgoto e residuos):

61



a. Tratamento de esgoto natural ou ligagdo com a rede;
b. Programas de reciclagem e compostagem,;
c. Reuso de residuos solidos e reciclagem;
d. Reuso de residuos organicos;
e. Implementacao de sistemas de biogas a partir de residuos organicos;
f. Gestao eficiente de residuos de construgdo e demolicao.
IV - Mobilidade (localizagdo e transporte):
a. Conexado e acessibilidade ao sistema de mobilidade;
b. Incentivo ao transporte coletivo;
c. Programas de incentivo a mobilidade ativa;
d. Vagas;
e. Incentivo ao uso de transporte publico;
f. Planejamento de ruas com acessibilidade universal.
V - Inovagdes e Processos (Materiais, Técnicas ¢ Recursos):
a. Tecnologias de construcao de baixo impacto;
b. Materiais locais;
c. Industria de baixo impacto;
d. Solugdes baseadas na natureza;
e. Materiais de origem sustentavel/ certificados;
f. Eficiéncia no uso de materiais/ minimizagao do desperdicio;

g. Mao de obra local;
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VI -

VII -

VIII -

h.

Reducao da pegada de Carbono.

Espacos sustentaveis e Uso publico:

g.

Uso publico das areas privadas comuns;
Arborizagao de vias e espacos publicos;
Programas de incentivo a mobilidade ativa;
Criagdo de espagos verdes para lazer e recreacao;
Espagos multifuncionais;

Desenvolvimento de espagos comunitarios;

Acesso publico a trilhas ecologicas e areas de preservagao.

Energia e atmosfera:

Cogeragao de energia;

Eficiéncia energética;

Energia solar, fotovoltaica e outras fontes alternativas de energia;
[luminagao eficiente;

Ventilacdo natural e técnicas de resfriamento passivo;

Sistema de energia geotérmica;

Sistemas inteligentes de gestao de energia;

Reducao das emissdes de gases de efeito estufa.

Equidade e Interesse Social:

a.

b.

Unidades Habitacionais de Interesse Social;

Integracdo de diversas faixas de renda;
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c. Diversidade de tipologias habitacionais.

§ 7° A avaliagdo do FaS serd qualitativa e proporcional, conforme valores
estabelecidos para cada zona no QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar,

onde a elevacao da densidade habitacional sera calculada da seguinte forma:
DHp = {Dhb + [(FaS/ 100) * (DHm - DHb)]}, onde:

I-  FaS: Somatoria de valores dos Critérios, conforme descritos no § X°,

deste artigo:

a. Urbanisticos, valores aplicados para parcelamento de solo sem

edifica¢do de Unidade Habitacional;

b. Edilicios, valores aplicados para parcelamento de solo com

edificacdo de Unidade Habitacional;
II- DHb: densidade habitacional basica;
III- DHm: densidade habitacional maxima;
IV - DHp: densidade habitacional permitida;

Art-XX. 63. A implementacao do Fator de Sustentabilidade serd regulamentada por
Decreto especifico, que definird os critérios para aplicagdo, fiscalizacdo e beneficios

concedidos, nos limites das disposicdes desta Lei e seus anexos.

Art. 6364. A Capacidade de suporte da infraestrutura instalada no Municipio devera
ser objeto de estudos e monitoramento permanente e serd critério para a definicdo de

parametros de parcelamento, uso e ocupac¢ado do solo . Falar do SIM

§ 1° o monitoramento a que se refere o caput deste artigo devera dar énfase ao

abastecimento de agua, tratamento de efluentes, residuos sélidos, energia, comunicacdes e

mobilidade.

§ 2° Alteragcdes significativas no quadro monitorado poderdo ensejar revisao e

modifica¢ao dos parametros de parcelamento, uso € ocupagao do solo previstos nesta lei.
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TITULO IV —- DOS INCOMODOS E IMPACTOS DO
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DOS INCOMODOS E IMPACTOS

Art. 6465. Os parcelamentos, usos e ocupacgdes do solo que possam vir a causar

alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de

atendimento da infra e superestrutura basicas, quer se instalem em imoveis publicos ou

privados, os quais serdo designados Empreendimentos Geradores de Impacto.

Art. 6566. Os padrdes e niveis aceitdveis de incomodidades e impacto sdo

classificados, conforme TABELA XX02, parte integrante desta Lei Complementar, com

€nfase nos seguintes aspectos:

I-

II-

IV-

VI-

poluicdo sonora: geragdo de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios

ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

vibrag¢ao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam

choques repetitivos ou vibracao sensivel;

radiagdo: periculosidade em relagdo as atividades que apresentam risco ao meio
ambiente ¢ a saude humana, em fun¢ao da radia¢dao emitida, da comercializagao, uso
ou estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e
liquefeito de petroleo (GLP), combustiveis inflamaveis e toxicos, conforme normas

que regulam o assunto;

poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de produg¢do ou transformagao prejudiciais a0 meio ambiente e a saude

humana;

poluicao hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na rede

hidrogréfica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

geracdo de residuos sdlidos: producdo, manipulagdo ou estocagem de residuos

solidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;
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VII-

VIII-

impacto urbanistico: em relacdo a sobrecarga da infra e superestrutura instalada e

planejada para os servigos publicos ou alteragdo da paisagem urbana;

carga e descarga: geragdo de trafego pela operagdo ou atracdo de veiculos pesados,
tais como caminhdes, Onibus ou geragao de trafego intenso, em razao do porte do
estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do numero de vagas de

estacionamento criadas.

§ 1° Poderdo ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei municipal

especifica, em especial aqueles que busquem a redugdo de ruido no uso, conforme

especificidades locais, de determinados usos e grandes equipamentos de infraestrutura

geradores de ruido.

§ 2° As diretrizes, critérios e normas para emissdo de ruidos urbanos estdo descritas

e regulamentadas na Lei Complementar 2.527 de 03 de agosto de 2022 - “Dispde sobre a

protecao contra a polui¢dao sonora.”

Art. 6667. Os Empreendimentos Geradores de Impacto, segundo a atividade a ser

desenvolvida, poderao ser classificados em:

I-

II-

Geradores de Trafego - GTR: empreendimentos permanentes ou transitorios que,
pela concentragdo da oferta de bens, servigos ou producdo, gerem demanda no
transito local, com substancial interferéncia no seu entorno, necessitando de grandes
espagos para estacionamento ou movimentagao de embarque e desembarque, cargas

ou cargas;

Geradores de Impacto Urbano - GIU: empreendimentos permanentes ou transitorios
que, pelo porte ou atividade a ser desenvolvida, possam interferir de forma
significativa na estrutura ambiental e/ou urbana do entorno, ou ocasionar sobrecarga
na capacidade de atendimento da infraestrutura e equipamentos urbanos existentes e

sobrecarga do sistema viario;

Geradores de Impacto Ambiental - GIA: empreendimentos permanentes ou
transitorios que podem causar alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e

biologicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a. asaude, a seguranca e o bem-estar da populagao;
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b. as atividades sociais € econdmicas;
c. abiota;
d. as condig¢des paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
e. a qualidade dos recursos ambientais.
§ 1° Sao considerados como Geradores de Impacto:
I-  parcelamentos do solo, em todas as suas modalidades, em areas acima 1.250 m2;
II-  uso e ocupacgdo do solo em areas acima de 5.000 m?;
III-  edificagdes com area construida superiores a 1.000 m?;

IV-  parcelamento, uso € ocupagao em imoveis em ZMP-AMB, independentemente da

atividade implantada e da area construida;

V- edificacdes que se destinem ao uso residencial e possuam mais de 50 (cinquenta)

unidades;

VI-  empreendimentos que requeiram, por sua natureza ou condigdes, analise ou
tratamento especifico por parte do Poder Publico Municipal, conforme dispuser a

legislacao de uso e ocupagao do solo.

§ 2° Os Geradores de Trafego - GTR serdao definidos em legislagcdo especifica com
base nas diretrizes do Plano de Mobilidade Municipal, prevendo a definicao de medidas de

mitigacao ou compensacao, obrigatdrias para a aprovagdo do empreendimento.

Art. 6768. Os empreendimentos Geradores de Impacto deverdo elaborar Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV sendo, sua aprovagao final, condicionada a analise e aprovacao
do setor de Planejamento Urbano e parecer favoravel do Nucleo de Urbanismo, do Sistema

Municipal de Urbanismo, Planejamento e Gestao.

§ 1° A elaboragdo do EIV devera englobar a elaboragdo do Relatorio de Impacto de
Transito e Transportes (RITT), nos casos de empreendimentos que também sejam

enquadrados em Geradores de Trafego (GT).
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§ 2° Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da legislagao

especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

§ 3° Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta publica.

Art. 6869. Fica estabelecida como exigéncia para o certificado de conclusdao de
empreendimentos imobilidrios de grande porte ou implantagdo de planos e projetos
urbanisticos, na producdo de Habitag¢do de Interesse Social pelo proprio promotor, doacao
de terrenos para producdo de HIS ou a doagdo de recursos ao Municipio para fins de
producao de Habitagao de Interesse Social e equipamentos publicos sociais complementares

a moradia.

§ 1° A doagdo prevista no “caput” nao exime a necessidade de destinagdo de areas ao

Municipio nos termos da legislacdo de parcelamento do solo.

§ 2° Sdo considerados empreendimentos de grande porte aqueles que se enquadram

re-AFE-62n0s artigos 65 e 67 desta Lei Complementar.

CAPITULO II - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E
DO RELATORIO PREVIO DE ANALISE DE IMPACTO E
INCOMODO DE VIZINHANCA

Art. 6970. A construgdo, ampliacdo, instalacdo, modificacio e operacao de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, culturais, urbanos e socioeconomicos de vizinhanga estardo sujeitos a avaliagdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga e /ou Relatério Prévio de Analise de Impacto e

Incomodo de Vizinhanca (EIV/ REPAIIV) por parte do 6rgao municipal competente,

Art. 7071. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e /ou Relatério de Prévio de Analise
de Impacto e Incomodo de Vizinhanga (EIV/ REPAIIV) deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervengdo urbanistica sobre a
qualidade de vida da populacdo residente, usuaria e circulante na area e em suas

proximidades

§ 1° O Poder Executivo Municipal, deverd exigir dos responsaveis pela realizagao

dos empreendimentos, instalacao de atividades e implantacao das intervengdes urbanisticas

68



publicas e privadas, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, a execu¢do das medidas mitigadoras, compensatorias e adaptativas

definidas no EIV/ REPAIIV.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera solicitar como condicao para aprovacao do
projeto alteracdes e complementagdes no mesmo, bem como a execucao de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, ampliacao das redes de infraestrutura

urbana;

§ 3=° As exigéncias deverdo ser proporcionais ao porte € ao impacto do

empreendimento.

§ 4°° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagdao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder

Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 5%° O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo

emitidos mediante comprovagao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 7472, O procedimento para a analise e aprovagdao do Estudo de Impacto de

Vizinhanca EIV devera ser organizada em trés etapas sequenciais:
I-  Apresentagdo do projeto;
II-  Elaboracao e analise;
III-  Monitoramento.

Art. 7273. Sao considerados Empreendimentos de Impacto e estardo sujeitos a
avalia¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), além j& dos citados no A+t—62artigo
67:

I- Os usos nR2 — com area construida acima de 750m2 e¢/ou com lotagdo maxima e/ou

nimero de colaboradores maximo de 100 a 500 pessoas, numero de colaboradores;

II- Todos os usos nR3.
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Paragrafo unico. Os usos sujeitos a apresentacdo do Relatorio de Prévio de Anélise
de Impacto e Incomodo de Vizinhanga - REPAIIV, estdo descritos nos A+t—-52artigos 48 §3°
e 5349.

Art. 7374. Fica mantida a exigéncia de elaboracao de EIV para empreendimentos,
atividades e intervengdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em 4reas de Areas de
Interesse Estratégicas que ja tenham sido licenciadas por meio de EIA/RIMA ou outro

instrumento de licenciamento ambiental.

Art. 7475. O EIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura,
previamente a decisao final sobre o seu licenciamento urbano e ambiental, nos conforme

regulamentado nos termos do artartigo 136 do LC n° 613/23 - Plano Diretor Estratégico.

Art. 7576. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e ou Relatorio de
Prévio de Andlise de Impacto e Incomodo de Vizinhanga (EIV/ REPAIIV) nao substitui a
elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 7677. O EIV e o REPAIIV deverdo ser regulamentados por decreto do

executivo, conforme diretrizes expressas nesta Lei Complementar.

TITULO V - DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 7778. O parcelamento, ocupagao e uso do solo estdo sujeitos aos procedimentos

estabelecidos nesta lei, em leis especificas e nas disposi¢des regulamentares pertinentes.

Art. 7879. A edificagdo, para fins da disciplina do uso e ocupagdo do solo, classifica-

S€ €m.

- Edificagdo conforme: ¢ aquela que atende as -caracteristicas de

parcelamento, uso e ocupagdo do solo dispostas nesta lei.

IT- Edificacdo ndo conforme: ¢ aquela que ndo atende a qualquer uma das
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo dispostas nesta

lei.

70



Art. 7980. As edificagdes serdo consideradas em situagdo regular nas hipoteses

previstas por legislacdo edilicia.

Art. 8081. O uso de imdveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso € ocupagao

do solo, classifica-se em:

- Uso permitido no local: ¢ aquele passivel de ser implantado ou instalado no imovel em

fungdo dos parametros de incomodidade e impacto.

H—-  Uso ndo permitido no local: ¢ aquele ndo passivel de ser implantado ou instalado no

imovel dos parametros de incomodidade e impacto.

IIT-  Uso conforme: ¢ aquele permitido no local e que atende também a todos os parametros

de incomodidade e impacto.

IV -  Uso ndo conforme: é aquele que ndo ¢ permitido no local ou, no caso de uso nao
Residencial — nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a qualquer um dos

parametros de incomodidade ou impacto.

§ 1° O uso conforme poderd instalar-se em edificagdo em situagdo regular, ainda que

nao conforme.
§ 2° Os usos nao residenciais — nR serdo considerados irregulares quando:

I-  ocuparem ou utilizar em imoéveis irregulares de acordo com as definigdes

constantes da legislagdo edilicia.

II- quando a licenca tenha perdido a eficacia em funcdo de alteracdes de
utilizacdo, de incomodidade ou de instalacdo ocorridas em relagdo as

condig¢des anteriores regularmente aceitas pelo Executivo.

Art. 8182. Nos casos dos usos ndo Residenciais - nR considerados compativeis com
o uso residencial, podera ser instalado em edificacdo ndo regular, desde que asseguradas as
condi¢des de higiene, seguranca de uso, estabilidade, habitabilidade da edificagdo, assim

como as condigdes de instalagdo e os parametros de incomodidade.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo ndo exime o proprietdrio da

edificagdo dos procedimentos e penalidades decorrentes da legislacdo edilicia.
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CAPITULO I - DAS INFRACOES

Art. 8283. Sdo consideradas infracdes as normas de parcelamento, uso e ocupagao

do solo:

I-

II-

IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

XI-

falsa declaragdo de informagdes necessarias ao cumprimento desta Lei

Complementar;

instalagdo da atividade em zona de uso ndo permitida;

instalagdo das atividades sem as exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar;
alteracdo dos parametros técnicos de ocupacao referentes a zona;

instalagdo de atividade sem autorizacao de funcionamento;

instalacdo de atividades incomodas sem a devida aprovacao municipal,

mudanga de atividade sem a aprovagdo do municipio;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer
modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios -
sem autoriza¢do do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposicdes

desta Lei Complementar;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer
modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios -

sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo em
qualquer modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou

condominios - ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

registrar parcelamento em qualquer modalidade ndo aprovado pelos oOrgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda a cessdo ou promessa de
cessdao de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento, em

qualquer modalidade, ndo registrado.
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Art. 8384. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infragdes previstas
no artigo anterior desta Lei Complementar, incide nas penas a estes cominadas, considerados
em especial os atos praticados na qualidade de mandatario, de empreendedor, diretor ou

gerente de sociedade.

Art. 8485. Os infratores das disposi¢des desta Lei Complementar ficam sujeitos as

seguintes penalidades:

I-  adverténcia, que determinara a imediata regularizagdo da situa¢do em prazo fixado

pela autoridade competente;

II-  multa pelo cometimento da infragdo, variavel de 1.000 (um mil) a 100.000 (cem mil)
Unidades de Valor de Referéncia do Municipio (UVRM), conforme a sua gravidade

e de acordo com o Decreto regulamentador desta Lei Complementar;
III-  interdicao do uso ou atividade proibida por esta Lei Complementar;
IV-  perda da isengdo e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder Executivo;
V- embargo de obra;
VI-  demoli¢do de obra, mediante agao judicial competente.

Art. 8586. As penalidades indicadas poderao ser aplicadas cumulativamente e sem

prévia adverténcia.

§ 1° Os parcelamentos em todas as modalidades definidas nessa Lei Complementar
que ndo se enquadrarem nas normas aqui estabelecidas estardo sujeitos a aplicacdo de multas
entre 1.000 (um mil) e 100.000 (cem mil) Unidade de Valor de Referéncia Municipal
(UVRM) por dia de permanéncia em situagdo irregular, se nao regularizados no prazo de 50

(cinquenta) dias, apds notificagao.

§ 2° A cobranga da multa especificada no inciso anterior ndo isenta da necessidade

de reenquadramento do parcelamento ao estabelecido nessa Lei Complementar.

§ 3° Em caso de reincidéncia, o valor da multa sera cobrado em dobro.
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Art. 8687. A regulamentacdo dos procedimentos administrativos, defini¢des,
parametros e fiscalizag¢do, do disposto neste Capitulo sera realizada por ato normativo do

Executivo.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 8788. Nenhuma edificacdo com uso em desacordo com a legislagdo podera ter

sua constru¢ao ampliada.

§ 1° Reforma de edificios que se enquadrem nesta condi¢do ndo poderd agravar a
desconformidade existente, mesmo quando o mesmo tenha sido objeto de processos de

regularizagao.

§ 2° O uso em desacordo s6 podera ser substituido por outro em desacordo, desde
que o novo uso mantenha as caracteristicas e abrangéncias do uso atual, sem agravamento

da desconformidade.

§ 3° Usos industriais em desacordo com a legislagdo somente poderdo ser
substituidos por outros usos industriais desde que esses usos tenham abrangéncias,
interferéncias, impactos e condicdes gerais iguais ou inferiores aos usos existentes,
comprovados em Relatorio de Prévio de Andlise de Impacto e Incomodo de Vizinhanga

(REPAIIV) a serem analisados pelo setor responsavel pelo Planejamento Urbano.

Art. 8889. E vedada a instalagdo de industrias extrativistas em todo o territério do

Municipio de Campo Limpo Paulista.

Paragrafo unico. Excetua-se dessa vedagao as extracdes de dguas minerais desde
que tecnicamente comprovado, através de laudos, pareceres, elaborados por profissionais de
notdria competéncia, e licengas, que ndo havera prejuizo para a regido ou entorno onde a

mesma for se inserir

Art. 8990. Sem prejuizo da aplicagao da presente Lei Complementar, as industrias,
oficinas, depoésitos e estabelecimentos congéneres, que pela atividade desenvolvida, a

critério da Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista, ofere¢gam ou possam oferecer
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perigo a saude, a vida, a integridade fisica, ao sossego ou ao patrimonio de terceiros, ficardo

sujeitos aas exigéncias excepcionais, ouvindo-se as recomendagdes dos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico. A Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista reserva-se o
direito de exigir esclarecimentos relativos as caracteristicas, operagdes, matérias-primas,
equipamentos e outras informagdes ligadas as atividades do estabelecimento, bem como
determinar medidas adicionais de precaucdo, desde que justificadas tecnicamente e que
visem anular ou diminuir sua periculosidade, nocividade ou incomodidade do

empreendimento.

Art. 91. No caso de em qualquer hipdtese as areas de terra, glebas e lotes serem

interceptados por linha diviséria entre duas ou mais Macrozonas ou Zonas serdo aplicados

os critérios a seguir:

§ 1° Quando na incidéncia de duas ou mais zonas, sob areas de terras e/ou glebas,
prevalecera os parametros urbanisticos referentes ao zoneamento incidente sobre a maior

porgcao de territorio;

§ 2° Quando na incidéncia de duas ou mais zonas, sob o mesmo lote, prevalecera os

parametros urbanisticos referentes ao zoneamento incidente mais restritivos.

§ 3° No caso das zonas, ZEIS e ZMP-AMB, estes prevalecem sobre quaisquer outros,

independente da incidéncia de area

Art. 92. Nos terrenos que fagam divisas com mais de 1(hum) logradouro publico,
considerar—sé-a como frente do lote apenas a testada que corresponder ao acesso principal

do imovel, conforme consta no Registro de Iméveis.

Art. 93. Os parcelamentos de solo ndo aprovados pela Prefeitura do Municipio de

Campo Limpo Paulista j& executados e alienados total ou parcialmente, ficam sujeitos a a¢ao
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municipal para sua regularizagdo, através de legislacdo municipal complementar especifica

de regularizacdo fundidria.

Art. 94. Fica assegurado o direito adquirido, referente ao zoneamento, aos
proprietarios ou possuidores de imdveis que ja tenham dado entrada no projeto de construgdo
junto ao Poder Executivo Municipal, antes da entrada em vigor desta Lei Complementar,

permanecendo regidos pela legislacio anterior.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 95. Proprietarios que verificarem inconsisténcia no perimetro de seu terreno, lote
ou gleba deverao notificar a Prefeitura sobre a inconsisténcia no prazo maximo de 180 (cento

e oitenta) dias a contar da data de promulgacao desta lei.

§ 1° Sera determinado pela Prefeitura Municipal em lei especifica a documentacao

necessaria para atualizacdo dos dados.

§ 2° A atualizagdo dos dados € necessaria para a manutencao e atualizagao do sistema
da Prefeitura e do Sistema Integrado de Monitoramento (S.I.M), garantindo a precisdo e

confiabilidade das informagdes cadastrais.

§ 3° Apos o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, as retificacdes de cadastro deverao
ser realizadas conforme determinado em Lei Complementar relativa a regularizagao do

parcelamento do solo.

Art. 96. A Prefeitura terd o prazo de 6-{seis) meses, a contar da promulgacdo desta
lei, para elaboracdo e aprovacao dos instrumentos urbanisticos de Outorga Onerosa e

Transferéncia do Direito de Construir, incidentes nesta lei Complementar.

Art. 97. A Prefeitura tera o prazo de +(humjum ano, a contar da promulgagdo desta

lei, para revisar e atualizar o mapa de Hidrografia do municipio.

§ 1° A atualizacdo do mapa de hidrografia incluira a identificagdo precisa de
nascentes, corregos, rios, lagos, e quaisquer outros corpos hidricos que atravessam ou

delimitam areas urbanas e rurais do municipio.
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§ 2° As informacgdes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informacdo e
Monitoramento (S.I.M), garantindo a disponibilidade publica e a utilizacdo para fins de

planejamento ambiental e gestdo dos recursos hidricos municipais.

§ 3° Durante o periodo de revisao e atualizagao do mapa de hidrografia, a Prefeitura
poderé solicitar apoio técnico de 6rgaos ambientais estaduais e federais, bem como de
universidades e instituigdes de pesquisa, visando a maior precisdo e qualidade das

informacdes.

§ 4° Devera ser previsto na Lei Or¢camentaria a atualizacdo da—earta—geetéenicado

mapa de Hidrografia a cada 24 (quatro) anos, assegurando a continuidade ¢ a eficiéncia na

gestao dos recursos hidricos.

Art. 98. A Prefeitura tera o prazo de 2 (dois) anos, a contar da promulgacdo deste
decreto, para contratar a producio de uma nova Carta Geotécnica ¢ 0 mapeamento das Areas

de Risco do municipio.

§ 1° A atualizacdo da carta geotécnica incluird a identificagcdo e classificacdo dos
tipos de solos, geologia, topografia e demais aspectos geotécnicos relevantes para o

planejamento urbano e rural.

§ 2° O mapeamento das areas de risco abrangera zonas suscetiveis a deslizamentos,

enchentes, erosoes ¢ demais fendmenos naturais.

§ 3° As informagdes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informacdo e
Monitoramento (S.I.M), permitindo o monitoramento continuo das areas de risco ¢ a

implementagao de medidas preventivas e mitigadoras.

§ 4° Devera ser previsto em Lei Orcamentaria a atualizagdo da Carta Geotécnica a
cada 2{deis5 (cinco) anos, assegurando a continuidade e a eficiéncia na gestdo das areas de

risco do municipio.

Art. 99. Deveré ser realizada, no prazo de até¢ 1 (um) ano, a descri¢do perimétrica
georreferenciada das Macrozona, Zonas e Areas de Interesse Estratégico, conforme
delimitado nos MAPAS 01, 03, XX02 e XXX04 mencionados nesta Lei Complementar,
com o objetivo de garantir a clareza na definicao dos limites territoriais € a correta aplicacao

das disposi¢des urbanisticas previstas.
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Art. 100. Para balizar analises e proposi¢des relacionadas a gestdo e aplicacdao dos
parametros urbanisticos de Parcelamento, Uso € Ocupagdo do Solo no Municipio, devera ser
considerado como critério para verificacdo de existéncia e conformidade o levantamento

aerofotogramétrico realizado em maio de 2023.

Paragrafetinies:§ 1° Sdo considerados bases de dados oficiais complementares a
esta Lei Complementar o Censo Demogréfico e demais informagdes integrantes do Sistema

de Informagdes e Monitoramento da Prefeitura Municipal.

Pardgrafotmieo-§ 2° A data de aprovacao da Lei Complementar n® 613 de 04 de

julho de 2023, também devera ser considerada na aplicagdo do caput do presente artigo.

78



